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At , industri och logistik ger utvaxling

* Hyresintakterna ckade med 15 %

» Driftsoverskottet ckade med 18 %

» Positiv nettouthyrning om 3 mkr
* 15 000 kvm uthyrda till Volvo Cars i Sérred Logistikpark
» Emitterat gron MTN-obligation om 350 mkr

Hyresintikterna 6kade till 404 mkr (350)
Forvaltningsresultatet kade till 169 mkr (161)
Periodens resultat 6kade till 230 mkr (27)

Fastighetsviardet uppgick till 28 415 mkr (28 250)

Resultatet per aktie tkade till 1,92 kr (0,23)

Nyckeltal Q1 2024 Q1 2023
Langsiktigt substansvirde (EPRA NRV) per aktie 120,87 129,31
Réntetackningsgrad, ggr 2,1 2,6
Belaningsgrad, % 50 45
Direktavkastning, % 4,4 3,9
Overskottsgrad, % 77 76
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93 92

srapport 1 fanu.m
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Var strategiska satsning inom industri

och logistik ger utvaxling

En bra inledning pa aret med fortsatt 6kning av vara hyresintakter och driftséverskott samt
positiv nettouthyrning. Vart affairsomréde industri och logistik bidrar tydligt till var affar

genom 22 000 kvm i nya uthyrningar.

Arets forsta kvartal tenderar att vara mer avvaktande pa hyresmarkna-
den och var sé dven i ar. Den ekonomiska konjunkturen dr dessutom
fortsatt avvaktande och Goteborg har visat sig vara mer motstandskraf-
tigt dn Ovriga Sverige. Konjunkturen paverkar vissa av vara hyresgéster,
medan andra gar fortsatt starkt. Det ar darfoér med 6dmjukhet jag ser pa
detta fina resultat. Vart fokus pa kund och kassaflode &r alltjamt vart
viktigaste och jag gldder mig at att vi 6kar vara hyresintadkter pa totalen
med 15 % och att organisationens dedikerade arbete syns i siffrorna.

Vi har ocksa en fortsatt positiv nettouthyrning om 3 mkr, dar Industri
och logistik bidrar starkt. Vi genererar ocksa en 6kning av driftséver-
skottet med 18 %. Detta trots en stor uppsédgning fran AB Volvo/
Sveafjord, i linje med vad som kommunicerats i samband med forvarvet
av fastigheterna fran Volvo 2016.

Vara satsningar i Sveriges industri- och exporthuvudstad
Bakom de starka siffrorna ligger framfor allt vara nyproducerade logis-
tikfastigheter pa Hisingen. Nu skordar vi frukterna av nya och tidigare
investeringar, vilket bidrar till bade 6kade intékter och positiv nettout-
hyrning, som inom industri och logistik uppgar till 11 mkr. Under forsta
kvartalet hyrde vi ut 22 000 kvm inom segmentet, varav 15 000 kvm till
Volvo Cars i Sorred Logistikpark.

Jag ser hur var strategiska satsning pa industri och logistik bidrar
positivt till var helhet utifran snabba projektutvecklingsvinster och en
marknadslogik som &r sjalvklar i Sveriges industri- och exporthuvud-
stad. Segmentet bidrar till 60 % av 6kningen i driftsoverskott for forsta

kvartalet i var totala portfolj. Av hela vart bestands uthyrningsbara yta
svarar idag affarsomrade industri och logistik for 44 % och andelen ¢kar
i takt med vara fardigstallda projekt.

Kontorsvakanserna vander ater ner i centrala lagen

Det konstateras 6kande kontorsvakanser i flera storre stider medan
Goteborg gar i motsatt riktning och vakanserna minskar. Den underlig-
gande orsaken ar stadens tillvaxt. Det &r viktigt att komma ihag var
Goteborg kommer ifran och under manga ar byggdes det alldeles for lite
nya kontor som inte métte jobbtillviaxten om 11 000 nya arbetstillfallen
per ar. Detta bidrog till att vi lange hade de lagsta vakanserna i Norden.
Sedan fardigstélldes under ett par ar ett stort tillskott av moderna kon-
torsytor i centrala ldgen och vakansgraden ckade.

Nu ser vi att trenden tycks vara pa vég att brytas. I CBD har 6kningen
upphort och i 6vriga innerstaden, dar den storsta delen av all nyproduk-
tion skett, vinder vakansnivaerna ner. Samtidigt fortsétter det skapas
tusentals nya jobb varje ar i Goteborg och det finns farre nya, startade
kontorsprojekt i pipeline. I ett tiodrsperspektiv visar analyser att det
snarare finns en pataglig risk for kontorsbrist igen.

Goda majligheter till expansion

Det rader fortsatt generell brist pa byggbar industri- och logistikmark i
Goteborg och vakansgraden dr under 3 %. Mot denna bakgrund ar det
naturligtvis glddjande att vi har ytterligare byggrétter pa 100 000 kvm i
Arendal att arbeta med. Narheten till Skandinaviens storsta hamn,

Marknad & Platzer Platzer Q1 2024
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Goteborg hogst rankad
av framtidens arbets-
kraft och talanger.
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Volvobolagen, batterifabriken och ett internationellt ledande kluster for
gron omstéallning och elektrifiering av transportsektorn bidrar till lagets
attraktivitet.

Vi genomforde under kvartalet en klyvning av var storsta (1,6 miljoner
kvm mark) fastighet i Arendal. Darmed skapar vi varde och kan battre
anpassa bestandet efter olika kunders skiftande behov. Under forsta
kvartalet tog vi ytterligare steg mot att forverkliga tre intilliggande pro-
jektikajndra ldge efter att erhallit positivt tillstdnd fran Lansstyrelsen.

Ljusning pa kapitalmarknaden
Under kvartalet var rantemarknaden med de korta rantorna relativt
oforandrade medan de langa rantorna steg med mer dn 30 baspunkter.
Kapitalmarknaden har kommit tillbaka och efterfragan pa placeringar
har vidgats fran A- till att gilla &ven BBB-segmentet. Vi har dragit nytta
av utvecklingen och emitterade under bérjan av aret en gron obligation
om 350 mkr inom ramen for vart MTN-program, vilket dr den forsta
emissionen sedan oktober 2021. Detta &r positivt da vi ser kapital-
marknaden som ett bra komplement i var finansieringsstruktur dar cirka
80% ligger i bank.
Det senaste aret har marknaden fokuserat pa belaningsgrad, rantetéck-
ningsgrad, skuldkvot och fastighetsbranschens orealiserade vardefor-
andringar. Vara nyckeltal ligger fortsatt i linje med véra langsiktiga mal.
Under forsta kvartalet gjorde vi fortsatt negativa vardejusteringar med
-38 mkr, dér vara projektvinster holl emot med 102 mkr. Var snittyield i
hela portféljen ar 5,1 %.

Tre tydliga prioriteringar

Som jag namnt tidigare ar det en sjdlvklar prioritering att i dessa tider

fokusera pa att stérka vara kassafloden. Trots 6kade réantekostnader

medfor forbattringen av driftséverskottet att forvaltningsresultatet 6kar

till 169 mkr, jamf{ort med 161 mkr under forsta kvartalet féregaende ar.
Vara hyresintdkter 6kade med 15 % jamfort med motsvarande period

forra aret. Samtidigt 6kade fastighetskostnaderna mer begréansat med

8 %. En andra prioritering ar kundfokus. Genom att kunna mota hyres-

gésternas fordndrade behov kunde vi under kvartalet omférhandla

Verksamhet
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Hyresintédkter, jan-mar

Mkr
500

avtal till ett hyresvarde om 39 mkr. Flera av dessa avtal stracker sig
dessutom uppemot tio ar, vilket bidrar till att minska var risk och for-
langa var aterstdende genomsnittliga kontraktstid till 54 manader (51).
Var tredje prioritering ar hallbarhet, dar branschen idag star for
20 % av CO,e. Vi arbetar aktivt med att minska var paverkan och under
kvartalet kunde vi ta flera steg inom aterbruk. Bland annat kom ater-
brukshubben REbygg igdng. Det &r ett initiativ av Platzer och andra
branschaktorer, dér vi skapar forutsattningar for konkret aterbruk. Till
exempel inleddes arbetet med att ateranvénda tegelfasaden pa en aldre
fastighet i Gamlestadens Fabriker. Aterbruk har ldnge varit ett samtals-
amne inom branschen. Nu gar vi fran ord till handling.

400 —

300 —
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Goteborg har ett unikt lage
Avslutningsvis maste jag aterkomma till Goteborgsregionens starka 100
position som kunskapsintensiv industristad och som Sveriges starkaste
logistiknod. Vi ar ocksa den stad som lockar flest unga talanger i Sverige
och regionen star for 34 % av det svenska néringslivets FoU-investe-
ringar, dér stor andel gar till elektrifiering och gron omstallning. Jag kan
inte nog understryka vad detta betyder ur det langsiktiga tillvaxtper-
spektivet och den framtida efterfragan pa lokaler for bade kontor och
industri och logistik.

Kombinerat med allt fler ljusa signaler fran ekonomin ar jag évertygad
om att detta sammantaget kommer att skapa intressanta mojligheter. Vi
star enligt Riksbanken troligen infor rantesdnkningar och det kommer
allt fler positiva signaler fran bade foretag och hushall. Aven handeln
borjar repa sig efter nagra tuffa ar. Jag tolkar detta som att den vérsta
pessimismen nu bdrjar slappa greppet om hushall och foretag.

Det kommer sannolikt vara en krokig vag framat innan vandningen
tar verklig fart, men ljusglimtarna finns dar. Ingenting kommer heller
hinda av sig sjdlv. Jag och mitt team hugger gédrna i och drivs starkt av
att fortsatta gora Goteborg till Europas bésta stad att arbeta i.
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Vart hallbarhetsarbete

Hallbarhet

Verksamhet

Vi verkar aktivt for en positiv samhallsutveckling med ett sa litet miljdavtryck som
mojligt. Under forsta kvartalet kom arbetet i aterbrukshubben REbygg igang. | Lilla
Bommen uttkades serviceutbudet och pa Medicinareberget stéarktes samarbetet
bland fastighetségare och life science-aktorer.

Energi och klimateffektivisering
Energieffektivisering dr en del av vart dagliga arbete.
Malet for 2024 &r att energiprestandan inte ska éver-
stiga 73 kWh/kvm A-temp. Utfallet for rullande tolv
manadersperiod ar nu 78 kWh/kvm A-temp. Under
forsta kvartalet noterar vi dock en 6kning med 2,6 %
jamfort med motsvarande period féregaende ar, vil-
ket ar hanforligt till 6kad anvandning av fjarrvarme.

Under féregadende ar utdkade vi var installerade
effekt av solcellsanldggningar avsevart. Vid
utgangen av 2023 uppgick den totala installerade
effekten i vara 20 anldggningar till drygt 3 800 kW.
Under kvartalet driftsattes ytterligare en solcellsan-
laggning.

Vi fortsatter folja upp klimatbesparing fran ater-
brukade material i vara byggprojekt. Under forsta
kvartalet kom aterbrukshubben REbygg, som drivs
av Kalltorps Bygg, i gang. Tillsammans med Castellum
och Vasakronan nyttjar vi aterbrukat byggmaterial.

Under kvartalet miljocertifierades en ny byggnad.
Samtidigt slutfordes en klyvning av fastigheten
Arendal 764:720 till 13 separata fastigheter. Det
Okade antalet forvaltningsfastigheter medforde att
andelen miljocertifierade fastigheter under kvartalet
minskade till 75 % (92).

Finansiering och gréna hyreavtal

Var grona finansiering uppgick till 66 % (67) vid slu-
tet av forsta kvartalet. Viingick ocksa nya hyresav-
tal med grona bilagor, vilket 6kade andelen grona
hyresavtal till 64 % (54).

Platzer som samhallsaktor

Forvantningar fran intressenter och ékande regula-
toriska krav driver oss och andra foretag att ta ytter-
ligare ansvar for indirekt paverkan i sin verksamhet.
En effekt av detta &r att vi ser Over potentiella risker
ileverantorsled, stiller nya krav pa leverantorer och
ser 6ver vara processer for att kontrollera efterlev-
naden.

Under forsta kvartalet tecknade vi ramavtal med
tva nya leverantérer som kommer ansvara fér var
utemiljo. I denna upphandling stéllde vi tuffare hall-
barhetskrav och forde dialog med leverantdrerna
kring hur de arbetar for att minska sin klimatpaver-
kan, sdkerstaller ratt utbildning for sina anstallda
samt uppréatthaller en trygg och sdker arbetsmiljo.
Vi stravar efter att vara en aktiv aktor i utvecklingen
av de omraden dar vi verkar, bade genom vara egna
fastigheter och i samarbete med andra. Omradesut-
veckling dr en central del av var strategi. P4 Medici-
nareberget har vi och 6vriga fastighetsdgare bildat

Resultat & Finansiell stallning

Finansiering & Aktien

Platzers hallbarhetsrapportering

Marknad & Platzer

Platzer Q1 2024

| kvartalsrapporterna redovisar vi utfall for nagra prioriterade héllbarhetsfragor och héllbarhetsmal, samt informerar
om aktuella hédndelser under kvartalet med koppling till vart hallbarhetsarbete. En helhetsbild av hallbarhetsarbetet
publiceras en gang om aret i var hallbarhetsrapport som uppréttas enligt arsredovisningslagen, GRI Standards och
EPRA Sustainability Best Practice Recommendations (sBPR). Hallbarhetsrapporten fér 2023 finns tillgénglig pa

var hemsida integrerad i var arsredovisning for 2023.

ett rad for att gemensamt utveckla omradet och
stdrka det befintliga life science-klustret. I Lilla Bom-
men Oppnade i januari en dygnetruntéppen servicebu-
tik, vilket bidrar till omradets utveckling och svarar
upp mot de behov kunderna i omradet gett uttryck for.
I arbetet med att utveckla blandstaden Sédra Ang-
garden bygger vi en ny grundskola for Internatio-

nella Engelska Skolan. Skolgarden kommer prydas av
bronsgjutna barnstatyer, tillverkade av konstnéren
Christian Verginer. Statyerna kommer vara pa plats
infor hostterminen, da de forsta eleverna borjar, och
ar en del av S6dra Anggardens forsta offentliga
konstprojekt.

Hallbarhetsnyckeltal som mats kvartalsvis 2024 2023 Forand- 2023  Rullande
Enhet jan-mars jan-mars ring,% jan-dec- 12 méanader
Energianvandning i jamforbart bestand* kWh/kvm A-temp 30,3 29,6 2,6 77,2 78,1
Total energi (fastighetsel, fiarrvirme och fjarrkyla) MWh 27 480 26 785 2,6 70010 70 755
Koldioxidutsldpp (scope 1** och scope 2***) ton COe 134 120 11,7 279 na
Koldioxidutslapp (scope 1** och scope 2***) per uthyrningsbar yta kg 0,16 0,14 12,7 0,31 na
Groéna hyresavtal %-andel av uthyrningsbar yta 64,0 53,7 19,2 61,4 na
Miljocertifierade fastigheter %-andel av forvaltningsfastigheter 75,4 91,7 -19,1 80,4 na
Gron finansiering % 66 67 -1,5 65 na

* Avser fastigheter som varit i var dgo under hela 2023 och 2024.
**Koldioxidutslépp i scope 1 fran servicebilar och kéldmedialdckage.

**Koldioxidutsldpp i scope 2 fran fjarrvarme, from 2023 réknas enbart utslapp fran férbranningen i scope 2.
Utslapp fran fjarrvarmen relaterat till produktion och transport ingér i scope 3 som redovisas pé arsbasis.
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Uthyrning och forvaltning

Fortsatt god efterfrdgan pa logistikmarknaden och stabil efterfragan
pa kontorsmarknaden i Géteborg, trots svagt konjunkturlage. Okad

aterstdende genomsnittlig kontraktstid.

Vart totala fastighetsbestand bestod den 31 mars
2024 av 88 fastigheter, av vilka 21 ar projektfastighe-
ter. I det totala bestandet ingick fem deldgda fastig-
heter, vilka redovisas som intresseforetag. Antalet
fastigheter har under kvartalet 6kat med elva
stycken som en f6ljd av att klyvningen av Arendal
764:720 har vunnit laga kraft. Den totala uthyrnings-
bara ytan, inklusive intresseforetag, var 960 000 kvm
och ar oférdndrad under kvartalet. Fastigheternas
verkliga varde var 28 415 mkr exklusive intressefore-
tag.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick under
perioden till 93 % (92).

Nettouthyrning och omférhandlingar

Var nettouthyrning for forsta kvartalet uppgar till

3 mkr, dédr den fortsatt goda efterfrdgan pa logistik-
marknaden &r starkt bidragande. Efterfragan pa kon-
torsmarknaden i Goteborg ar fortsatt stabil, trots
svagt konjunkturlédge.

Den genomsnittliga aterstdende kontraktstiden
Okar jamfort med forsta kvartalet forra aret pa grund
av att ett flertal storre kontrakt forlangts och upp-
gick till 54 manader (51). Antalet lokalhyreskontrakt

uppgick till 700 (692) med totala lokalhyresintdkter
pa 1647 mkr (1 397) pa arsbasis. Garage- och parke-
ringsavtalsintdkter uppgick till 60 (58) mkr. De 20
storsta hyreskontraktens andel av hyresvardet upp-
gick till 34 % (37). Under perioden har avtal med ett
hyresvirde om totalt 39 mkr omférhandlats, omfor-
handlingarna har resulterat i langre avtalstider.

Resultat & Finansiell stéllning

Industri/
Omforhandlingar Kontor logistik Totalt
Qi1 Qi o)} Qi o} } Qi

2024 2023 2024 2023 2024 2023
Forvaltningsfastighet
Hyresvérde efter
omférhandling, mkr 20 12 19 32 39 44
Forvaltningsfastighet
Hyresférandring, % 1 9 0 12 0 11

Intresseforetag
Hyresvérde efter
omforhandling, mkr — — — = — _

Intresseforetag
Hyresforandring, % — = = — _ _

Finansiering & Aktien

Marknad & Platzer

Platzer Q1 2024

Nettouthyrning Kontor Industri/logistik Totalt
Mkr Q12024 Q12023 Q12024 Q1 2023 Q1 2024 Q12023
Férvaltningsfastigheter — uthyrningar 10 44 4 3 14 47
Forvaltningsfastigheter — uppsagningar -23 -21 -12 -6 -35 -27
Projektfastigheter — uthyrningar = = = = = =
Projektfastigheter — uppsagningar = = = = = =
Intresseféretag — uthyrningar 5 2 19 = 24 2
Intresseféretag — uppségningar = =i = = — -1
Summa nettouthyrning -8 24 11 -3 3 21
Hyresvolym och hyres6kning
Nettouthyrning, per kvartal omforhandlingar, per kvartal
Mkr %
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Industri och logistik

Inom industri och logistik ar vi ledande aktor i Arendal. Bland de storsta
kunderna kan namnas DFDS, DHL, NTEX, Plasman, Polestar, Schenker,
SSAB och Sveafjord (AB Volvo). Totalt har vi 64 (59) lokalhyreskontrakt
inom industri och logistik med totala hyresintdkter pa 405 mkr (283) pa
arsbasis. Hyresintdktsokningen forklaras av uthyrningar i var egen for-
valtning, index, nyutvecklade projekt samt forvarv.

Kontor

Inom kontor ar vi ledande aktor i Lilla Bommen, Garda

och Gamlestaden. Bland de storsta kunderna kan ndmnas, ESS Group,
Goteborgs Stad, Goteborgs universitet, Migrationsverket, Nordea och
Vistra Gotalandsregionen. Totalt har vi 636 (617) lokalhyreskontrakt
inom kontor med totala hyresintékter pa 1 242 mkr (1 114) pa arsbasis.
Hyresintaktsokningen forklaras av uthyrningar i var egen férvaltning,
index och nyutvecklade projekt.

Forfallostruktur hyreskontrakt per affirsomrade

Mkr Antal
500 175
450 5 -
400 @ — 140
o °
350 —
300 105
250
200 — 70
150
100 35
50 *
* * * 0
2024 2025 2026 2027 2028 2029 -

I Hyresintékter AO Kontor
® Antal kontrakt AO Kontor

Hyresintakter AO Industri/logistik
Antal kontrakt AO Industri/logistik
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Storsta kunderna Andel"
Sveafjord AB (AB Volvo) 5%
ESS Group AB 5 %
Véastra Goétalandsregionen 4%
Migrationsverket 4%
Goteborgs Stad 3%
DFDS Logistics Contracts AB 3%
Goteborgs universitet 3%
Molinlycke Health Care AB 2 %
NTEX AB 2 %
Nordea Bank Abp, filial i Sverige 2 %
Summa 33 %

" Andel av kontrakterad hyresintakt

33 %

Hyresintakter fran de 10 stérsta kunderna

21 %

Hyresintakter fran offentlig sektor

. y
OMRADE: ALMEDAL
FASTIGHET: ALMEDALS FABRIKER

Platzer Q1 2024

Fordelning ytor

190 17
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30 — ‘ 6%

H Kontor B Restaurang M Projekt
Industri/logistik B Vard Ovrigt
B Hotell Butik

Fastighetsvarde per segment

B Kontor Kontor B Kontor
Centrala Norra Ostra ~ Sédra Vistra
Goteborg Goteborg Goteborg

M Industri/ M Projekt

Logistik
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Intjaningsféormaga per 2024-03-31

Antal fastig- Uthyrbar Verkligt varde,  Hyresvérde, Ekonomisk  Hyresintakter,  Driftssver-  Overskotts- Sammanstallningen bygger pa fastighetsbestandet den 31 mars 2024 och
heter yta, kvm mkr mkr__uthyrningsgrad, % mkr___skott, mkr grad, % baseras pé tecknade avtal. Den ger en 6gonblicksbild av var intjaningsfor-
Central Business District (CBD) 8 73 963 4 381 260 o1 236 189 80 maga pa 2024 &rs niva och r inte en prognos. I sammanstillningen gors
Ovriga innerstaden 18 225135 10 684 658 95 627 499 80 ingen bedomning av eventuella forandringar i hyresavtal.
Centrala Géteborg 26 299 098 15 065 918 94 863 688 80 Indelningen av kontorsfastigheter foljer den allménna branschomradesin-
delningen i Goteborg med undantag for fastigheten péa Backaplan som vi

Ostra Géteborg 7 119 588 2947 230 96 220 170 77 redovisar som Norra Alvstranden. Vi sdrredovisar vara industri-, logistik-
Norra Alvstranden/Backaplan 4 38 706 1 440 102 96 98 77 79 och projektfastigheter. Som projektfastigheter rdknas exempelvis alla fast-
Norra/6stra Goteborg 11 158 294 4 387 332 96 318 247 78 igheter i S6dra Anggarden. Nedanfér raden Summa Platzer exkl intressefd-

retag presenteras uppgifterna foér vara intresseféretag med 100 % av vardet
oavsett dgarandel, som generellt uppgar till 50 %.

Vastra Goteborg 4 22 079 275 30 83 25 17 68 : ) .
Moindal " T o 63 = o] 0 80 "f]elzknade a;lltal o;n 1nﬂytton1ngar szmhsker om slex“rnagad.er euer senar;: .
och kommande vakanser pa uppsagda hyresavtal sirredovisas i egen tabell.
Sédra/vistra Goteborg 8 50 873 1 050 93 92 86 65 76 n pa uppsagca iy i g B
Med hyresvarde menar vi hyresintdkter samt bedomd marknadshyra for
- , - outhyrda ytor i befintligt skick. Resultatrelaterade kolumner inkluderar gil-
Summa forvaltningsfastigheter kontor 45 508 265 20 502 1343 94 1266 1 000 79 K . . . R X K
- : lande hyresavtal i befintliga fastigheter, inklusive inflyttning under kom-
Projektfastigheter kontor 16 1860 1246 31 97 30 28 93 a 3 3 9 g -
mande halvar. Hyresavtal med senare inflyttning eller i fastigheter som ar
Summa kontor exkl intresseforetag 61 510 125 21748 1374 94 1296 1028 79 9 a .. .
under byggnation inkluderas daremot inte.
Med hyresintdkter avses ovan kontrakterade hyresintédkter, inklusive
Al i sy e e L e e Ei S AU S D2E) a2l e S0 ) 83 avtalade tillagg sdsom ersattning for virme och fastighetsskatt samt oaktat
Projektfastigheter industri/logistik s - 234 15 100 15 14 o3 tidsbegrénsade hyresrabatter om cirka 65 mkr. Nir det giller projektfastig-
Summa industri/logistik exkl intressefore- = g 9 = = g 2 52 =
tag . R S o o 411 o 83 heter dar projektstart ej skett &n eller dar projekt pagar avser hyresvarde,

hyresintakter och driftsoverskott befintliga hyresavtal och kostnader i fast-
igheten. For projektfastigheter dér inflytt sker under kommande halvar

Summa Platzer exkl intresse—

féretag 83 912 499 28 415 1810 94 1707 1371 80 inkluderas hyresvéarde, hyresintdkter och driftséverskott hanforligt till

Intresseféretag kontor 100 % 3 47 454 2906 158 97 154 125 - dessa hyresavtal.

Intresseféretag industri/logistik 100 % 9 — 395 —_ —_ —_ -1 _ Driftsoverskottet visar fastigheternas intjdningsférmaga pa arsbasis defi-
nierat som kontrakterade hyresintdkter per 1 april 2024. Avdrag gors for
beddémda fastighetskostnader inklusive fastighetsadministration avseende

Hyresintékter, mkr Hyresintékter, mkr ett normaldr.
h tal med avflyttni - I tabellen for intjaningsformaga presenteras en 6verskottsgrad om 80 %

Tecknade hyresavtal med inflyttning Industri/ Platzer ;anpsa%da gl/rgsav1a m.? 2;;1 ning Indulstrl|/ Platzer X ) & & K p g - ?

fran och med den 1 oktober 2024: e logistik totalt (XD @A) (IE] @ISm U EXpi : Kontor logistik totalt exklusive uppsagda hyresavtal, vilka presenteras under tabellen. Over-

Pagaende och kommande nybyggnadsprojekt, Pagaende och kommande nybyggnadsprojekt, skottsgraden i utfallet fér 2023 uppgick till 78 % och for forsta kvartalet 2024

inklusive intressebolag — 19 19 inklusive intressebolag - - — till 77 %.

Férvaltningsfastigheter, inklusive intressebolag 6 — 6 Forvaltningsfastigheter, inklusive intressebolag 39 13 52
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Fastighetstransaktioner

Forvarv
Under perioden genomfordes eller avtalades inte om nagra forvarv.

Forsaljning
Under perioden genomfordes eller avtalades inte om nagra férséljningar.

Tabellen visar genomférda fastighetstransaktioner under perioden samt avtalade &nnu ej genomférda transaktioner.

Forvarv

Overenskommet
Avtalstecknande Uthyrbar fastighetsvarde,
Ar/kvartal Fastighetsbeteckning Omrade Segment Fastighetstyp yta, kvm Prel. tilltrade mkr
2021/Q3 Kungsfisken 7 (MIMO) MélIndal Kontor Forvaltningsfast 32 000 2024/Q4* 1 800 (prel)
Forvirv totalt 32 000 1800
Forséljningar

Overenskommet
Avtalstecknande Uthyrbar fastighetsvarde,
Ar/kvartal Fastighetsbeteckning Omrade Segment Fastighetstyp yta, kvm Prel. frantréade mkr
2017/Q4 Hoégsbo 55:9 Sodra Anggarden Bostader Projektfastighet 17 600 2025/Q2 185
2017/Q3 Hogsbo 3:12 Sodra Anggarden Bostader Projektfastighet 13 950 2024/Q4 190
2017/Q4 Hogsbo 3:11 Sodra Anggarden Bostader Projektfastighet 15 350 2025/Q2 161
Forsiljningar totalt 46 900 536

* Villkorat 80 % uthyrningsgrad med mera

OMRADE: TORSBANDA
FASTIGHE R SORRED LOGISTIKPARK ¢
HYRESGAST: VOLVO CARS




Vd-har ordet Hallbarhet

Projekt— och omradesutveckling

Verksamhet

Resultat & Finansiell stallning

Vi driver idag storre projekt omfattande 75 000 kvm lokalarea (LOA), inklusive joint ven-
tures och intresseféretag. Utdver dessa har vi mdgjliga utvecklingsprojekt pa 340 000
kvm bruttoarea (BTA), varav cirka 80 000 kvm bostadsbyggritter i Sédra Anggarden &r
salda. | portfdljen finns projekt I alla skeden, fran detaljplaner till inflyttningsklara hus.

Lilla Bommen

Lilla Bommen &dr mitt i en kraftig utbyggnad nér centralenomradet
utvecklas och staden vaxer ner mot vattnet. Nya Hisingsbron skapar
mojligheter for mer liv och utokad service i omradet. Har har vi byggt
om Aria (Gullbergsvass 1:1) till ett modernt kontorshus med bland annat
restaurang och andra publika verksamheter i bottenplan.

Under forsta kvartalet 6ppnade den dygnetruntdppna servicebutiken
Lilla Landet, vilket 0kar servicegraden i omradet. Ragn-Sells beslutade sig
for att hyra kontor i Aria efter att tidigare ha hyrt in sig hos Mindpark i
samma byggnad. Senare i var flyttar Capio Sverige in.

I direkt anslutning till den nya Hisingsbron, har vi option pa att for-
varva tva byggratter med géillande detaljplan om totalt 43 000 kvm BTA.

Masthugget

Masthugget ar en av de dldsta stadsdelarna i Goteborg och ar nu under
kraftig omvandling. Vi samarbetar med andra fastighetsagare for att
bland annat 6ka tryggheten i omradet. Den 1 augusti 2024 6ppnar
Designgymnasiet i vara lokaler pa Stigberget.

Centrum

Omradet runt Skeppsbron &r ett av Géteborgs mest attraktiva. Har slut-
forde vi under fjarde kvartalet arbetet med den aldre delen av Merkur
(Inom Vallgraven 49:1), som vi samager med ByggGota. Under forsta
kvartalet skrev vi avtal for en restaurang i gatuplan.

Garda

Vi har genomfort flera stora projekt i Garda under senare ar - senast byg-
get av Kineum med bland annat destinationshotellet Jacy’z. Vi ar tillsam-
mans med andra fastighetségare drivande i att géra omradet mer lattill-

gangligt med kollektivtrafik. Under 2023 inledde vi ocksa arbetet med att
utveckla utbudet pa Gardatorget genom bland annat en uthyrning till
gymkedjan Nordic Wellness.

Med ambitionen att skapa en levande stad och aktivera vara entréplan
tecknade vi under forsta kvartalet avtal med Din Veterinédr som flyttar
in i oktober. Efter sommaren startar ocksé KY-skolan Medieinstitutet i
nya lok aler. De flyttar in hos oss redan i juni, men terminen startar i
augusti.

Sédra Anggarden

Sddra Anggarden &r en helt ny stadsdel. Vi har tidigare sélt bostadsbygg-
ratter, vilka nu tilltréads av bostadsutvecklare med sista tilltrade 2027.
Samtidigt fortsatter vi arbetet med skolan dér Internationella Engelska
Skolan (IES) ska flytta in hdsten 2024. Just nu pagar stomkomplettering.
Tillsammans med konstnédren Christian Verginer skapar vi ocksa Sodra
Anggardens forsta offentliga konstprojekt som i sommar tar plats pa den
nya skolgérden.

Gamlestaden

Gamlestaden dr ett av Goteborgs mest spannande utvecklingsomraden.
I Gamlestadens Fabriker (Olskroken 18:7 med flera) driver vi ett stadsut-
vecklingsprojekt som omfattar kontor, butiker, bostéder, parkeringsga-
rage med mera. Just nu pagar utveckling av vara byggratter och uthyr-
ning samtidigt med forberedande arbeten med infrastrukturen.

Under forsta kvartalet inledde vi ocksa arbetet med att anpassa fasa-
denien av byggnaderna infor den forstdrkning och hojning av kajen
langs med Sdvean som kommer att ske 2025. I Gamlestadens Fabriker
inledde vi dven arbetet med RegissOren, Goteborgs nya eventplats, samt

Finansiering & Aktien

Marknad & Platzer Platzer Q1 2024

valkomnade vindestilleriet Ego och pizzerian Dubbelhakan. Vi borjade
ocksa tidiga forberedelser for utvecklingen av Turitzhuset, pa andra
sidan gatan, som en gang var huvudkontor f6r NK och Epa.

Almedal

Almedals Fabriker (Skar 57:14) &r ett fore detta industriomrade langs
Molndalsan, strax séder om Liseberg, dar vi fortsétter detaljplanearbetet
for att utveckla kontor och andra ytor som kompletterar befintliga verk-
samheter.

Mélindal

Moélndals Innerstad har under senare ar genomgatt en genomgripande
omvandling. Har bygger NCC fér ndrvarande kontorshuset Mimo dar
uthyrningen péagar for fullt och hittills &ar cirka 60 % uthyrt. Vi tilltrader
fastigheten tidigast under fjarde kvartalet 2024.

Arendal-Torslanda

Arendal och Torslanda &r Sveriges mest attraktiva industri- och logis-
tiklage med nérhet till Nordens storsta hamn, Volvobolagen och bygg-
nation av Novo batterifabrik. Tillsammans med Catena (tidgare Bocka-
sjo) utvecklar vi Sorred Logistikpark. Under forsta kvartalet hyrde vi ut
14 850 kvm till Volvo Cars i byggnad V4 (Sorred 8:16) och det aterstar nu
en byggratt om 30 000 kvm att utveckla.

Uthyrning av de sista ytorna i projekt Lassby 3:142 som omfattar
22 000 kvm pagar. Projektet pa Syrhala 2:3 om 14 000 kvm &r fullt uthyrt
och fardigstélls under andra kvartalet 2024.

Vi har paborjat en storre omradesutveckling i vart fastighetsbestand i
Arendal, dar vi tillsammans med bland andra Stena Line (som etablerar
sin farjetrafik i omradet under 2028) ska skapa forutséattningar for en
fortsatt utveckling i ett av Sveriges basta industri- och logistiklagen. Ett
led i denna utveckling var fastighetsuppdelningen av var stora fastighet
iflera mindre fastighete r. Under forsta kvartalet tecknade vi dessutom
avtal med ABB om 5 000 kvm i Arendal. I omradet finns mojlighet att
utveckla ytterligare 70 000 kvm modern logistik i absolut narhet till
hamnen.
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Finansiering & Aktien

AO Kontor AQ Industri och logistik

Pagaende storre projekt Pagaende storre projekt

Ombyggd Ny yta Total inves-  Varav kvar Verkligt Hyres— Ekonomisk Ombyggd Ny yta Total inves-  Varav kvar Verkligt Hyres— Ekonomisk
yta LOA, LOA, teringinkl.  attinves— varde, varde, uthyrnings Fardig— yta LOA, LOA, teringinkl.  attinves— védrde, vérde, uthyrnings Fardig—
Fastighet Segment kvm kvm mark, mkr ' tera, mkr mkr mkr grad, % stallt Fastighet Segment kvm kvm mark, mkr ! tera, mkr mkr mkr grad, % stallt
Gullbergsvass 1:1, Aria Kontor/CBD 15 294 — 1254 117 904 61 70 Q22024 Lassby 3:142 (f.d. Syrhéla 8:1, Industri/
Hogsbo 55:13, Skola Kontor/Stdra—vastra etapp 2) Ioglstlk. = 22 000 300 21 271 18 56 Q2 2024
Sédra Anggarden Goteborg — 8 964 468 66 498 29 100 Q3 2024 Industri/
Syrhéla 2:3 logistik = 13700 210 48 172 14 100 Q2 2024
Totalt 15 294 8 964 1722 183 1402 90
Totalt — 35700 510 69 443 32
Delagda fastigheter redovisade som intresseféretag
Majliga utvecklingsprojekt Total
Ombyggd Ny yta investering Varav kvar Verkligt Hyres— Ekonomisk
Ny yta Méjlig bygg- yta LOA, LOA, inkl. mark, att inves— varde, vérde, uthynings— Fardig—
Fastighet Segment Fastighetstyp ~ BTA, kvm Projektfas start? Fastighet Segment kvm kvm mkr'  tera, mkr mkr  mkr  grad, % stallt
Hogsbo 55:11, Sodra Anggarden Kontor/Vastra Goteborg blandstad 17 000 detaljplan finns 2024 Sorred 8:16, Byggnad V4, Industri/
; - ) : Sérred Logistikpark logistik — 14 850 273 49 224 19 100 Q32024
Olskroken 18:13, Gamlestadens Fabriker Kontor/Ostra Géteborg kontor/handel 19 900 detaljplan finns 2024
- Totalt - 14 850 273 49 224 19
Olskroken 18:14, Gamlestadens Fabriker Kontor/Ostra Géteborg kontor 10 200 detaljplan finns 2024
Olskroken 18:7, Gamlestadens Fabriker Kontor/Ostra Goteborg kontor 2 300 detaljplan finns 2024
Bagaregarden 17:26 Kontor/Ostra Gétebor blandstad 60 000 detaljplan pagar 2025 A . q
9779 A J P20 P29 Mojliga utvecklingsprojekt
Gullbergsvass / Lilla Bommen @ Kontor/CBD kontor 43 000 detaljplan finns 2025
B . B % u B g ; Ny yta
Hogsbo 2:2, Sédra An?gérden Kontor/Vastra Géteborg blandstad 6 850 detaIleIan ffnns 2025 Fastighet Segment Fastighetstyp BTA, kvm Projektfas Méjlig byggstart 2
Hogsbo 34:13, Sodra f\nggérden Kontor/Vastra Goteborg blandstad 7 150 detaljplan finns 2025 Arendal 1:21 (fd Arendal
Hoégsbo 55:10, Sédra Anggarden Kontor/Vastra Goteborg forskola 1800 detaljplan finns 2025 764:720 byggratt A) Industri/logistik industri/logistik 15 000 detaljplan finns 2024
Olskroken 18:10, Gamlestadens Fabriker Kontor/Ostra Goteborg kontor 29 000 detaljplan finns 2025 Arendal 1:29 (fd Arendal
Skér 57:14. Almedals Fabrik Kontor/Ovrida i rad _— 25 000 P . 2095 764:720 byggratt B) Industri/logistik industri/logistik 10 000 detaljplan finns 2024
ar 57:14, Almedals Fabriker ontor vr.|.ga innerstaden ontor e a”l) an pzj\gar Arendal 1:31 (fd Arendal
Solsten 1:110 Kontor/Ostra Géteborg kontor 3000 detaljplan finns 2025 764:720 Arendals udde) Industri/logistik industri/logistik 45 000 detaljplan finns 2024
Olskroken 18:11, Gamlestadens Fabriker Kontor/Ostra Goteborg kontor 9 000 detaljplan finns 2026 Totalt AO Industri och logistik 70 000
Olskroken 18:12, Gamlestadens Fabriker Kontor/Ostra Goteborg kontor 6 000 detaljplan finns 2027
Totalt AO Kontor 240 200

Delagda fastigheter redovisade som intresseféretag

Ny yta
Fastighet Segment Fastighetstyp BTA, kvm Projektfas Majlig byggstart 2
' | total investering inklusive markvarde ingar dven befintlig byggnad i ingdende varde samt planerad investering. Sérred 8:15. Sérred
2 Med méjlig byggstart menas nar projektet bedéms kunna starta férutsatt att planarbetet gar som férvintat och att uthyrning natt en tillfredsstéllande niva. Logistik -a k' & 4t V3 Industri/logistik industri/logistik 30 000 detalilan finns 2024
3 Platzer dger inte marken idag men har option pé att férviarva mark med byggritt till marknadsvarde. Oogistikpark, byggra ndustn/logist Industn/logist etaljplan finn
Totalt 30 000
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Resultat och resultatkommentarer

Resultat & Finansiell stéllning

2024 2023 2023 2023/2024
Mkr jan-mar jan-mar jan-dec apr-mar
Hyresintakter 404 350 1453 1507
Fastighetskostnader -91 -84 -321 -328
Driftsdverskott 313 266 1132 1179
Central administration -15 =15 -59 -59
Resultat fran joint ventures och intresseféretag 49 -36 -75 10
— varav férvaltningsresultat 10 7 30 33
— varav vérdeférandringar 65 -40 =70 34
— varav skatt -13 8 -13 -8
— varav 6vrigt =11 =11 -48 —49
Finansnetto ' -139 -97 -494 -536
Resultat inklusive andel av resultat i joint ventures och intressefo-
retag 208 118 504 594
— varav férvaltningsresultat 2 169 161 609 617
Vardeforandring forvaltningsfastigheter -38 0 -1277 -1315
Vardeforandring finansiella instrument 109 -87 -380 -184
Resultat fére skatt 279 31 -1153 -905
Skatt pa periodens resultat -49 -4 210 165
Periodens resultat * 230 27 -943 =740
Totalresultat for perioden
Moderféretagets aktieagare 230 27 -943 =740
Resultat per aktie 4 1,92 0,23 -7,87 -6,18

“lfinansnetto ingar kostnader fér tomtrattsavgéld om totalt 0,2 mkr fér perioden (0,2).

Avser forvaltningsresultat exklusive vardeférandringar, skatt och 6vrigt i joint ventures och intresseféretag.

1
2
3 lkoncernen férekommer inget dvrigt totalresultat varfér periodens resultat fér koncernen éverensstimmer med periodens totalresultat.
4

Nagon utspadningseffekt féreligger ej da inga potentiella aktier férekommer.

Finansiering & Aktien

Resultat

Periodens forvaltningsresultat uppgick till 169 mkr
(161), varav 10 mkr (7) kommer fran joint ventures
och intresseforetag. Trots 6kade rantekostnader ar
forvaltningsresultat i niva med foregdende ar tack
vare forbattrat driftséverskott.

Periodens resultat uppgick till 230 mkr (27). Varde-
forandringar i heldgda fastigheter paverkade resulta-
tet med —38 mkr (0) och omvérderingar av finansiella
instrument paverkade resultatet med 109 mkr (-87).

Hyresintakter

Hyresintakterna okade under perioden till 404 mkr
(350), en 6kning med 15 %. Har bidrar forvarv av
Sorred 7:21, Sorred 8:12 och Sorred 8:14 samt

Lassby 3:142 och Lassby 3:143 dér inflytt skedde Q4
2023. Dartill bidrar Kineum (Garda 16:17) dar succes-
siv inflytt skett under 2023, samt indexdkningar som
ingdr med 17 mkr. Pa arsbasis bedéms hyresintédk-
terna i befintliga hyreskontrakt (per 31 mars 2024)
uppga till 1 707 mkr (1 455), se intjaningsférmaga
sidan 7. Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick
under perioden till 93 % (92).

Marknad & Platzer

Q12024 Q12023 Foérandring,

mkr mkr %

Jamforbart bestand 333 313 6,4
Fastighetsutveckling 7 5
Projektutveckling 46 32
Fastighetstransaktioner 18 =

Hyresintakter 404 350 15,4

Platzer Q1 2024

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick under perioden till
-91 mkr (-84). Okningen om 7 mkr beror delvis pa vara
férvarv Sorred 8:12, 8:14 och 7:21, samt fastigheterna
Lassby 3:142 och Lassby 3:143. Mediakostnaderna har i
perioden nettominskat som en f6ljd av lagre forbruk-
ning och lagre elpris, samtidigt har ett kyligt forsta
kvartal inneburit hogre kostnader fér uppvarmning
samt sno- och halkbekampning.

Q12024 Q12023 Foréandring,
mkr mkr %
Jamforbart bestand 77 74 4
Fastighetsutveckling
Projektutveckling 9 8
Fastighetstransaktioner 2 =
Fastighetskostnader 91 84 8

Driftsdverskott

Driftsoverskottet ckade under perioden med 18 % (14)
till 313 mkr (266). I jaimforbart bestand o6kade driftso-
verskottet med 7 % (19), vilket framst forklaras av nyut-
hyrningar och indexdkning. Overskottsgraden uppgick
till 77 % (76). Direktavkastningen for samtliga heldgda
fastigheter uppgick till 4,4 % (3,9).

For kommentarer pa isolerat kvartal, se sidan 18.
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KONCERNEN

Central administration och medarbetare
Kostnader for central administration uppgick under
perioden till -15 mkr (-15). Antalet medarbetare var
vid periodens utgang 85 (86).

Andel i resultat fran joint venture

och intresseféretag

Periodens andel av resultat i joint ventures och
intresseforetag uppgick till 49 mkr (-36) och avser till
overvidgande del virdeforandring fastigheter. P4
sidan 56 i arsredovisningen for 2023 finns beskriv-
ning av andelar i intresseforetag och joint ventures.

Finansnetto

Periodens finansnetto uppgick till -139 mkr (-97).
Finansnettot har paverkats negativt av hogre rante-
nivaer och hogre skuldvolym.

Lanevolymen var i genomsnitt drygt 2 000 mkr
hogre dn motsvarande period foregdende ar.
Okningen &r en nettoeffekt av finansiering av
genomforda forvarv och projektinvesteringar samt
av lopande kassafloden.

Periodens genomsnittliga ranta, inklusive effekter av
tecknade derivatinstrument uppgick till 4,2 % (3,4).

Vardeforandringar

Vardeforandringar pa heldgda fastigheter uppgick

under perioden till -38 mkr (0). Se vidare sidan 13.
Vardeforandringar pa finansiella instrument upp-

gick till 109 mkr (-87).

Skatt

Skatt for perioden uppgick till -49 mkr (-4), varav -15
mkr (-11) avser aktuell skatt och netto -34 mkr (7)
uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt paverkades fram-
forallt av vardeforandringarna pa fastigheter och
finansiella instrument.

Hallbarhet

Verksamhet

Segmentsredovisning
Vi redovisar var verksamhet i tre geografiska kon-
torssegment samt industri och logistik:

¢ Kontor centrala Goteborg (Almedal, Centrum,
Garda, Lilla Bommen, Masthugget och Medicinare-
berget).

¢ Kontor norra/ostra Goteborg (Backaplan, Gamle-
staden, Lindholmen och Mdlnlycke).

¢ Kontor sédra/vastra Goteborg (Hogsbo och Mdlndal)

¢ Industri och logistik (Arendal och Torslanda)

Projektfastigheter ar inkluderade i det segment de
tillhor. Totalt driftsoverskott i segmentsredovisning
for helagda fastigheter 6verensstdémmer med redovi-
sat driftsoverskott i resultatrakningen och totalt
varde for fastigheter och investeringar med mera
overensstammer med balansrakningen. Vi sarredo-
visar de fastigheter vi dger genom intresseforetag i
en egen segmentstabell.

Forvaltningsresultat, jan-mar
Mkr
200

150

100

50

0
2020 2021 2022 2023 2024

Resultat & Finansiell stéllning

Finansiering & Aktien

Segmentsredovisning heldgda fastigheter

Marknad & Platzer

Platzer Q1 2024

Kontor Industri/logistik Totalt

Centrala Sédra/vastra Norra/6stra
Perioden avser Q1 Goéteborg Goteborg Géteborg
Mkr 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023
Hyresintakter 204 185 23 22 78 74 99 69 404 350
Fastighetskostnader -46 -44 =7/ =7/ -20 -19 -18 -14 -91 -84
DriftsGverskott 158 141 16 15 58 55 81 55 313 266
Verkligt varde fastigheter 15080 15937 2199 2249 4 436 4 555 6700 4646 28415 27387
Investeringar/férvarv/avyttring/véardefor-
andring under aret -32 96 114 80 - 67 75 150 142 165 393
Segmentsredovisning intressebolag

Kontor Industri/logistik Totalt

Centrala Sddra/vastra Norra/éstra
Perioden avser Q1 Goteborg Goteborg Goteborg
Mkr 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023
Hyresintékter 37 33 = = = = = 1 37 34
Fastighetskostnader =7 =7/ = = = = = 0 =7 =7
Driftsdverskott 30 26 = = = = = 1 30 27
Verkligt varde fastigheter 2906 2734 = = = = 3256 1230 3231 3964
Investeringar/forvérv/avyttring/vardefor-
andring under aret 126 3 = = = = 34 44 160 47
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Finansiell stallning

Balansrakning i sammandrag

Resultat & Finansiell stéllning

Mkr 2024-03-31 2023-03-31 2023-12-31
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 28 415 27 387 28 250
Nyttjanderéttstillgangar tomtratt 30 30 30
Ovriga anlaggningstillgangar 25 27 24
Finansiella anldggningstillgdngar 1069 1369 927
Omsattningstillgangar 453 376 375
Likvida medel 45 275 167
Summa tillgangar 30 037 29 464 29 773
Eget kapital och skulder

Eget kapital 12 471 13450 12 480
Uppskjuten skatteskuld 2 351 2 568 2 270
Langfristiga rantebarande skulder 10573 9 407 9 988
Leasingskuld 30 30 30
Ovriga langfristiga skulder 149 226 150
Kortfristiga rantebarande skulder 3717 2 962 3964
Ovriga kortfristiga skulder 746 821 891
Summa eget kapital och skulder 30 037 29 464 29773

Stéllda sdkerheter uppgick per 2024-03-31 till 13 482 mkr (11 275) och eventualférpliktelser till 1 175 mkr (1 572).

Finansiering & Aktien

Platzer har en stabil ekonomisk stéllning. Vara
pagaende projekt fortsétter enligt plan med
sévél sakrad finansiering som hég uthyrnings-
grad.

Fastigheternas varde och fastighetsvarde-
ring

Fastigheterna redovisas till ett verkligt varde om

28 415 mkr (28 250), vilket baseras pa intern vérde-
ring per bokslutsdagen. Samtliga fastigheter varde-
ras internt kvartalsvis i var varderingsmodell som &ar
baserad pa tioariga kassafloden enligt vedertagen
modell. Under aret bestéaller vi lopande externvérde-
ringar och dessa ger vigledande information och
kvalitetssakring till internvéarderingen. Vid arsboks-
lut genomfor vi utover detta extern vardering av ett
urval av vara fastigheter som utgor ett tvérsnitt av
fastighetsbestandet. Vart méal &r att den externa var-
deringen utfors pa minst 30 % av fastighetsbestan-
dets vérde per arsskiftet. I var bestdllda arsskiftes-
vardering 2023 genomfdrdes externa varderingar
motsvarande 43 % av fastighetsbestandets varde.
Var interna arskiftesvardering 2023 6versteg den

Forandringar i fastigheternas varde

Marknad & Platzer

Platzer Q1 2024

externa med 3,1 %, vilket ar vil inom osdkerhetsin-
tervallet for marknadsvéarderingar. Férvaltningsfas-
tigheterna varderas i niva 3 i IFRS 13s verkligt varde-
hierarki.

Den interna fastighetsvarderingen har under peri-
oden inneburit en viardeférandring pa helagda for-
valtningsfastigheter om -38 mkr (0). Periodens vér-
deférandring paverkas positivt med 102 mkr fran
stads—, projekt- och fastighetsutveckling, negativt
med —40 mkr fran dndrade avkastningskrav i port-
féljen och negativt som en f6ljd av justerad vakans-
hyra med -100 mkr. Varje fastighet vérderas enskilt
och darfér har hénsyn ej tagits till eventuella port-
foljpremier. Det genomsnittliga direktavkastnings-
kravet i varderingen per bokslutsdagen uppgick till
5,08 % och ar i niva med 31 december 2023. Som en
foljd av det forandrade marknadslaget har direktav-
kastningskraven foér kontor respektive industri och
logistik i vart bestand varit oférdndrade under kvar-
talet och fastighetsklyvningen har haft en positiv
effekt. Inflationsantagandet for &r 2024 och aren dar-
efter har vi antagit till 2 % per ar, vilket &r i linje med
externa varderares bedomningar.

2024 2023 2023
Mkr jan-dec jan-mar jan-dec
Fastigheternas vérde ingaende balans 28 250 26 994 26 994
Investeringar i befintliga fastigheter 203 376 1323
Fastighetsforvarv — 17 1463
Fastighetsforséljningar - = -953
Vardeférandringar -38 0 -1277
Fastigheternas varde utgaende balans 28 415 27 387 28 250
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KONCERNEN

Transaktioner och investeringar Eget kapital

Under arets forsta kvartal har inga transaktioner Den 31 mars 2024 uppgick koncernens egna kapital
genomforts. Investeringar i befintliga fastigheter till 12 471 mkr (12 480). Soliditeten uppgick samma
uppgick under perioden till 203 mkr (376), dar de dag till 42 % (42), vilket ar klart 6ver det finansiella
storsta investeringarna ér nybyggnadsprojekt pa malet pa 30 %.

fastigheter i Torslanda och skola inom Sédra Eget kapital per aktie uppgick 31 mars till 104,08 kr
Anggarden. (104,16) och det langsiktiga substansvirdet, EPRA

NRYV, till 120,87 kr (121,19) per aktie.
Finansiella anlaggningstillgangar
Kvartalets 6kning av finansiella anldggningstill-
gangar avser vardedkningar savél av fastigheter dgda
av intressebolag sasom derivatportfolj.

Forandringar i eget kapital i sammandrag

2024 2023 2023
Mkr jan—-mar jan-mar jan—dec
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare
Vid arets borjan 12 480 13 698 13 698
Periodens totalresultat 230 -329 -943
Utdelning -240 -275 -275
Vid arets slut 12 471 13 094 12 480
Summa eget kapital 12 471 13 094 12 480

OMRADE: GAMLESTADEN
FASTIGHET: GAMLESTADENS FABRIKER
PROJEKT: REGISSOREN
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Finansiering

Réntebarande skulder
De rantebdrande skulderna uppgick den 31 mars

Hallbarhet

Verksamhet

Réntebindning och derivat

Resultat & Finansiell stéllning

Finansiering & Aktien

Finanspolicy

Marknad & Platzer

Platzer Q1 2024

Utgaende genomsnittsrénta

%

Den genomsnittliga rantebindningstiden, inklusive Mal/mandat  Utfall 2024-03-31 5,00
2024 till 14 290 mkr (13 952), vilket motsvarar en bela- rantederivat, uppg]_ck den 31 mars till 2,8 ar (2’8). Per ST ST 49%
ningsgrad om 50 % (49). Den genomsnittliga kapital- den 31 mars var den genomsnittliga rantan inklusive Lanovolvm . ) 5 4,00
bindningstiden uppgick till 2,1 ar (2,0). Kortfristig del derivat 4,08 % (4,04) exkl. outnyttjade kreditléften anevoay m HOS e_n 2l — <35% 27 %
av rantebirande skulder i balansrikningen avser lan och 4,20 % (4,15) inkl. outnyttjade kreditléften. Den Qe 'a”f’folrfa” '”f’m ?tt a.' A okl ik 3,00
som ska omférhandlas under de kommande tolv utgéende snittrintan ar 0,05 %-enheter hégre jéirn— Genomsnittlig kapitalbindningstid >2 ar 2,1 ar )00
manaderna samt planenliga amorteringar. fort med den 31 december vilket frimst beror pa S el s il e 2,8 & ’
De rantebarande skulderna utgdrs huvudsakligen hogre marginal i ny MTN-obligation och till viss del Andel rantebindning som férfaller inom ett ar 20-60 % 50 % 1,00
av banklan om 10 601 mkr (10 803) sdkerstéllda pa hdgre skuldvolym. Rintetidckningsgraden for ST
genom pantbrev i fastighet. Platzer lanar dven 1 344 perioden uppgick till 2,1 ggr (2,2). 0,00
mkr (1 344) i sékerstallda grona obligationer genom Var sammanlagda derivatvolym uppglck per den a2 2(;22 a4 al 0502(;3 Q4 2%;4
Svensk FastighetsFinansiering (SFF). For direktfinan- 31 mars till 8 420 mkr (8 270). Under perioden har nya
siering via kapitalmarknaden har Platzer ett MTN— rinteswappar om 400 mkr ingatts medan 250 mkr
program, med tillhérande gront ramverk, for ej har avslutats eller forfallit. Stingningsbara swapar Ranteforfall Laneforfall
sakerstallda obligationer om 5 mdkr samt ett fore- utgor 500 mkr av Volymen. Rénteswappar anvands Rinte— Ut varav varay . .
: . : .. . . ., . 11 s e Réntebarande skulder
tagscertifikatprogram om 2 mdkr. Utestdende ej for att rantesdkra 1&n som 16per till rérlig rdnta och . birande  Snitt— Kredit- nyttj bank, MTN/
sdkerstallda grona obligationer uppgar till 1 650 mkr for att uppné 6nskad rinteférfallostruktur. Det bok- Ar volym, mkr_ rénta, % _avtal, mkr mkr mkr_Cert, mkr o
(1 300) och certifikat till 695 mkr (505). Forsta forfallet forda marknadsvardet av derivatportfﬁljen uppg]ck 0-1 Ar 7 140 6,65 4762 4 412 2 569 1843
av en ej sdkerstédlld obligation sker i november 2024. den 31 mars 2024 till 340 mkr (230), och den orealise- 1-2 Ar 250 0,82 4535 4185 3235 950
Under perioden har rantebérande skulder 6kat med  rade viirdeférindringen till 109 mkr. Enbart realise- 2-3 Ar 400 0,94 4862 3382 2486 896
338 mkr. Sékerstéllda banklan om -527 mkr har for- rade vardeférandringar paverkar kassaflédet och 3_4 Ar 1780 142 860 700 700 _ 6 60/0 38%
fallit eller omforhandlats och nya sakerstallda bank- marknadsvardet 10ses upp genom Vérdefﬁréndringar 4-5 Ar 1 250 1,47 695 695 695 _ ALLBAR
1dn om 347 mkr har tagits upp eller férléngts. Ej under derivatens aterstaende 16ptid. 5-6 Ar 1 100 139 500 500 500 _ FINANSIERING
sakerstdlld MTN om 350 mkr har emitterats. Volymen P
: . . . 6-7 Ar 1 050 1,34 486 486 486 -
certifikat har 6kat med 190 mkr. Amorteringar och peri- Kreditrating -8 Ar 520 1 79 — — — — 7% o
odiseringar uppgar till -22 mkr. Bolaget har kreditbetyg BBB- med negativa utsikter fran -9 Ar 800 2’ o2 _ — — ~ 12%
) kreditvarderingsinstitutet Nordic Credit Rating. Betyget 9-10 Ar — : — — — — —
Sakerheter bekraftades medan utsikten sanktes i oktober 2023. Grdna banklan, 5 421 mkr
Totalt 14 290 4,08 16 630 14 290 10 601 3 689

Ej sdkerstalld finansiering utgor 16 % (13) av ranteba-
rande skulder. Av rantebarande skulder ar 11 924 mkr

Grona obligationer SFF, 1 344 mkr
Grona MTN, 1 650 mkr

15

Hallbarhetslankade banklan, 1 020 mkr
B Banklan, 4 160 mkr
Foretagscertifikat, 695 mkr

' Netto rantebarande volym 1&n och derivat ger hég snittranta. Snittranta lan

(12 147) sékerstdllda med pantbrev vilket motsvarar
exklusive derivat 5,57 %.

42 % (43) av fastighetsvérdet.
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Platzeraktien

Platzeraktien ar noterad pé Nasdaq Stockholm och Platzers aktie Arsstimman beslutade den 20 mars om en utdelning om 2,00 kr per aktie
S W I 5 i i i 2,30), att utbetalas vid tva tillfdllen om vardera 1,00 kr/aktie, med avstidm-
inaar i Mid Cap—seamentet. Under den senaste 12— Bolagets borskurs uppgick den 31 mars 2024 till 92,00 kronor per aktie ( 520 ) / )

9 . P 9 . . . (84,20), vilket motsvarar ett borsvarde pa 11 023 mkr (10 088) berdknat n}ngsdagar dgn 22 mars och den 2Z_Septer13ber~ Utdelpmgep L
manadersperloden har aktiens totalavkastnlng, inklu- pa antal utestaende aktier. Under perioden omsattes totalt 8,4 miljoner direktavkastning om 2,2 % (2,9) berdknat pa kursen vid periodens utgang.
sive utdelning, varit pOSitiV med 17 %. aktier (4,4) till ett sammanlagt virde om 681 mkr (390). Den genomsnitt-

liga omséattningen var 132 800 aktier per dag (68 000). Antalet aktiedgare Aktiekapital

uppgick den 31 mars till 6 222 (6 296). Det utléndska dgandet uppgick till Aktiekapitalet i Platzer férdelade sig den 31 mars 2024 pa 20 miljoner A-
14,8 % (14,0) av aktiekapitalet. aktier med ett rOstvérde pa tio roster per aktie samt 99 934 292 B-aktier

med ett rostvdrde pa en (1) rost per aktie. Av B-aktierna dger Platzer
118 429 aktier (118 429) som eget innehav. Varje aktie har ett kvotvarde
pa 0,10 kr.

Det langsiktiga substansvirdet, EPRA NRV, uppgick vid periodens
utgang till 120,87 kronor (129,31) per aktie.

Utdelningspolicy och utdelning

Utdelningen ska 6ver tid uppga till 50 % av justerat férvaltningsresultat
efter skatt. Justeringen innebaér att forvaltningsresultat fran intressefo-
retag ingar och ar hanforligt till moderbolagets aktiedgare.

Storsta aktiedgare i Platzer Fastigheter Holding AB (publ) per 31 mars 2024
Data per aktie, kr

2024 2023 2023  2023/2024
jan—mar jan—mar jan—dec jan—mar Namn Antal A—aktier Antal B—aktier Antal aktier ~ Andel réster, %  Andel kapital, %
N i & C:o (fd Ernstr6 11 000 000 7 000 000 18 000 000 39,0 15,0
Bérskurs vid periodens slut 92,00 80,40 84,20 92,00 & © (4 Emsiitén) : :
S . Ry —— 120.87 129.31 12119 Pr—— Lansforsakringar Goteborg och Bohuslan 5000 000 11375112 16 375 112 20,5 13,7
Zngsidiglistibstansvardol ) ' i ; ) Lansforsakringar Skaraborg 4000 000 2 468 000 6 468 000 14,2 5,4
Aktuellt substansvirde (EPRA NTA) 116,35 124,42 116 ,64 116,35 il At 4 Hafost 18 055 993 18 055 993 6.0 151
Avyttringsvérde (EPRA NDV) 104,08 112,26 104,16 104,08 Lansforsakringar fondférvaltning AB 8612479 8612479 2.9 7,2
Férvaltningsresultat efter avdrag fér nominell skatt (EPRA EPS) 1,18 1,17 4,51 4,53 Handelsbanken fonder 6 628 874 6 628 874 2,2 55
EPRA beléningsgrad fastigheter, % (EPRA LTV) 49 44 49 47 State Street Bank and Trust Co 4548 792 4548 792 1,5 3,8
Resultat efter skatt 1,92 0,23 -7,87 -6,17 SEB Investment Management 4 441 424 4 441 424 1,5 3,7
Justerat forvaltningsresultat efter skatt 2 1,02 1,00 4,04 3,75 Fjarde AP—fonden 4429 489 4429 489 1,5 3,7
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1,14 0,53 5,04 3Y3Y7 I:esley Invest (inkl privata innehav) £10991962 210991962 g S
Utdelning _ _ 2,00 _ Ovriga dgare 28 160 138 28 160 138 9,4 23,5
i Totalt utestaende aktier 20 000 000 99 815 863 119 815 863 100,0 100,0
Antal aktier per bokslutsdag, tusental 119816 119816 119 816 119816 . .
" X Aterkopta egna aktier 118 429 118 429
Genomsnittliga antal aktier, tusental 119816 119816 119816 119816
Totalt registrerade aktier 20 000 000 99 934 292 119 934 292

Avseende definitioner och berékningar av nyckeltal se platzer.se
" Nagon utspadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier forekommer. Avser resultat hanforligt till moderféretagets aktieagare.
2 Beréknat i enlighet med utdelningspolicyn
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Kassaflodesanalys
y

Kassaflédesanalys i sammandrag o

w4 m e wme Denlopande verksamheten .
Kassaflodet fran den 16pande verksamheten uppgick

Den IGpande verksamheten for perioden till -136 mkr (64). Féréandringar av rorelse-

Driftsdverskott 313 266 1182 1179 kapitalet paverkade kassaflodet med 277 mkr (-76). Se

Central administration -14 -15 -55 —54 sidan 11 for ytterligare kommentarer till den 16pande

Finansnetto -139 -97 -494 -536 verksamheten.

Betald skatt -19 -14 -25 -30

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férindring Investeringsverksamheten

St R 141 L 558 559 Investeringar i befintliga fastigheter har under perio-
den uppgatt till 203 mkr (376). Inga forvarv eller for-

Féréndring av kortfristiga fordringar -74 35 40 -69 saljningar genomfordes under perioden. Investerings-

Férandring av kortfristiga skulder —203 -111 6 —86 verksamheten har paverkat kassaflodet med -204 mkr

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -136 64 604 404 (-402).

SIS BTG SN A Bl Finansieringsverksamheten

Investering i befintliga férvaltningsfastigheter -203 -376 -1393 -1220 Kassafléde fran finansieringsverksamheten uppgar till

Forvarv av forvaltningsfastigheter — -17 -1 463 -1446 218 mkr (396) dar 887 mkr avser nyupptagna 1an. De

Forséljning av férvaltningsfastigheter - — 253 253 likvida medlen férdndrades med -122 mkr (58) under

Forsaljning/férvary av andelar i intresseféretag — = 125 125 perioden och uppglck pé bokslutsdagen till 45 mkr

Investering i 6vrigt -1 -9 -10 -2 (275).

Kassaflode fran investeringsverksamheten -204 -402 -2 488 -2 290

Finansieringsverksamheten

Forandring av réntebérande skulder 338 545 2129 1584

Foérandring av langfristiga skulder 0 -11 -20 329

Utdelning -120 -138 -275 -257

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 218 396 1834 1656

Periodens kassaflode -122 58 -50 -230

Likvida medel vid periodens bérjan 167 217 217 275

Likvida medel vid periodens slut 45 275 167 45

17

OMRADE: SODRA ANGGARDEN
FASTIGHET: HOGSBO 55:13
HYRESGAST: INTERNATIONELLA ENGELSKA SKOLAN

Outnyttjade checkkrediter uppgar till 100 mkr (100) samt outnyttjade kreditfaciliteter uppgar till 2 340 mkr (2 250). Jimférelsevérden for outnyttjade
krediter avser 2023-12-31.
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Kommentarer utfall 01 2024 jamfort med utfall Q4 2023 i kvartalsoversikten

Kvartalsoversikt

= Hyresintékterna dkar med 15 mkr, framst p& grund av indexckningar. Vara forvarvade fastigheter i Sérred Logistikpark samt

2024 2023 20292 vara fardigstallda projekt i fastigheterna Lassby 3:142 samt Lassby 3:143 bidrar ocksa positivt. Avvikelser darutéver kom-
Mkr ai Q4 a3 Q2 a Q4 Q3 Q2 mer fran nettoeffekter av in- och avflyttning.
Hyresintakter 204 389 373 341 350 308 308 309 = Fastighetskostnaderna 6kar med 20 mkr vilket beror pa justeringar som genomférdes i kvartal fyra 2024 pa grund av for
ot eistesmEek —o1 _71 _97 ~69 _84 _78 _66 _69 hoéga redovisade kostnader i kvartal tre 2023, framst kopplade till forvarvet av fastigheter i Sorred Logistikpark. Avvikelser
Driftsdverskott 313 318 278 272 266 230 242 233 dérutéver kommer fran vara fardigstallda projekt i fastigheterna Lassby 3:142 och Lassby 3:143.
Central administration -15 -18 -12 -14 -15 -19 -9 -15 = Overskottsgraden i forsta kvartalet uppgar till 77 9% vilket &r i linje med den justerade 6verskottsgraden om 77 % for fiarde
Andel i resultat fran intresseféretag 49 -6 -22 -11 -36 -97 -40 110 kvartalet 2023.
Finansnetto -139 -142 -142 -118 -97 =78 —60 -54 * Ekonomisk uthyrningsgrad uppgar till 93 % och &r oférandrad mot foregaende kvartal.
Resultat inklusive andel av resultat i joint
venture och intresseforetag 208 152 100 134 118 36 133 274
- varav férvaltningsresultat 169 163 134 151 161 139 184 174 N yc ke Ita I
Vérdeférandring forvaltningsfastigheter -38 -154 -5083 -620 0 -230 253 1602
— 2024 2023 2023 2023/2024
Vardeforandring finansiella instrument 109 -399 62 44 -87 -24 107 248 jan-mar jan—mar jan—dec apr—mar
Vardeforandring finansieringsavtal - = = = = -146 -94 17
Resultat fére skatt 279  -401 -341 -442 31 -364 399 2141 Elnausiells
Skatt p4 periodens resultat -49 69 59 87 -4 17 -123  —417 Skuldséttningsgrad, ggr 1,2 0.9 1.2 Lot
Rantetackningsgrad, ggr 2,1 2,6 2,2 2,1
Periodens resultat 230 =332 -282 -355 27 =347 276 1724 Belaningsgrad, % 50 45 49 50
Soliditet, % 42 46 42 42
Forvaltningsfastigheter 28415 28250 28350 28574 27387 26994 27002 26955 Avkastning pa eget kapital, % 57 0.2 79 5,7
Direktavkastning, % 4.4 45 4,0 3,9 3,9 3,4 3,6 3,5
Overskottsgrad, % 77 82 74 80 76 75 79 77 Fastighetsrelaterade
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93 93 93 91 92 92 91 92 Direktavkastning, % 4,4 39 4,1 4,2
Avkastning pa eget kapital, % 5,7 0,3 -0,3 -0,2 3,4 -1,6 5,1 19,7 Overskottsgrad, % 77 76 78 78
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93 92 92 92
EPRA beléningsgrad fastigheter, % (EPRA LTV) 49 49 47 47 44 43 41 40 Hyresvirde affdrsomrade kontor, kr/kvm 2585 2397 2438 2439
Langsiktigt substansvérde per aktie, kr (EPRA NRV) 120,87 121,19 121,50 12510 129,31 130,12 13348 131,72 e o T 1060 1090 1018 1021
Aktuellt substansvérde per aktie, kr (EPRA NTA) 116,35 116,64 117,05 120,46 124,42 125,24 128,50 126,45 Hyresvarde totalt, kr/kvm 1913 1910 1889 1 859
Avyttringsvérde per aktie, kr (EPRA NDV) 104,08 104,16 106,93 109,30 112,26 11433 117,21 114,93 Uthyringsbar yta, tkvm * 912 797 912 855
Forvaltningsresultat efter avdrag for
nominell skatt per aktie, kr (EPRA EPS) 1,18 1,31 0,98 1,07 1,17 1,01 1,32 1,22 * Uthyrningsbar yta inklusive intresseféretag 960 tkvm.
Borskurs, kr 92,00 84,20 67,20 79,90 80,40 82,30 67,00 66,20
Resultat efter skatt per aktie, kr 1,92 -2,77 -2,35 -2,96 0,23 -2,90 2,30 14,39

Avseende definitioner och berédkningar av nyckeltal se Finansiell data pa var hemsida platzer.se

Kassaflode fran den I6pande verksamheten . .
per aktie, kr -1,14 1,27 094 2,30 0,53 1,79 0,95 0,43 https://investors.platzer.se/sv/berakning—av—-nyckeltal
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MODERBOLAGET

Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar vissa koncerngemensamma funktioner kring
ledning, strategi och finansiering. Intdkterna i moderbolaget avser i sin helhet fakturering av tjanster till
koncernbolag.

Moderbolaget, Resultatrakning i sammandrag

2024 2023 2023
Mkr jan—-mar jan—mar jan—dec
Nettoomsittning 4 4 17
Rérelsens kostnader -3 -5 =17
Finansnetto 78 28 624
Vardeférandring finansiella instrument 110 -87 -380
Resultat fore skatt och bokslutsdispositioner 188 -60 244
Bokslutsdispositioner -217 —-287 28
Skatt 22 82 73
Arets resultat ' -6 -265 345
" I moderbolaget férekommer inget 6vrigt totalresultat varfér summa totalresultat Gverensstaimmer med rets resultat.
Moderbolaget, Balansrakning i sammandrag
Mkr 2024-03-31 2023-03-31 2023-12-31
Tillgangar
Andelar i koncernféretag 1965 1962 1965
Ovriga finansiella anldggningstillgangar (huvudsakligen finansiering koncernféretag) 4413 4 599 4 320
Fordringar hos koncernféretag 7 859 7 440 7817
Ovriga omsittningstillgangar 56 52 52
Likvida medel 4 13 5
Summa tillgangar 14 297 14 066 14 159
Eget kapital och skulder
Eget kapital 4625 4268 4879
Langfristiga skulder 6 706 5517 5477
Skulder till koncernféretag 2 360 3096 2503 Tillsammans med konstnaren Christian Verginer skapar vi Sédra Anggardens forsta offentliga konstprojekt som i
Kortfristiga skulder 606 1185 1300 sommar tar plats pa den nya skolgarden.

Summa eget kapital och skulder 14 297 14 066 14 159



Vd-har ordet Hallbarhet

MARKNADSUTBLICK

| vdntan pa Riksbanken

IMF foérutspadde i februari att varldsekonomin véxer med 3,1 % under
2024 och 3,2 % under 2025. Inflationen spas uppga till 5,8 % under 2024
och 4,4 % under 2025. Utsikterna for bade tillvaxt och inflation har for-
battrats sedan IMFs senaste prognos i oktober.

Svensk ekonomi bedéms vaxa, om an svagt, under 2024. Allt fler bedo-
mare tror ocksa pa en sankning av styrrantan i juni, eller till och med i maj.

I slutet av mars forutspadde Konjunkturinstitutet (KI) att svensk eko-
nomi kommer att vaxa med 0,8 % under 2024 och med 2,5 % under 2025.
Det ar i niva eller strax under decemberprognosen. Vidare forutspar KI
att arbetsmarknaden forsvagas framover och att arbetslosheten gar upp
till 8,3 procent i ar. Inflationen (KPIF) var 2,5 % i februari, jamfoért med 3,3
% i januari, och forutspas sjunka till under en procent vid arets utgang.

Ett tecken pa att pessimismen bérjar sldppa sitt grepp om ekonomin
kom med inkdpschefsindex i mars. Inkopschefsindex for industrin lag
pa 50,0, jamfort med 48,7 i december. Det var fjarde kvartalet i rad som
indexet 6kade och industrin tog ddrmed klivet in i tillvixtzonen. Index
for tjanstesektorn dkade samtidigt till 53,9 fran 50,3 i december. Mars-
noteringen ar den hogsta pa over tva ar.

Goteborgskonjunkturen

Goteborgsregionen befinner sig i vad Business Region Goteborgs (BRG)
bendmner som normalsvag konjunktur med ett konjunkturindex pa
93,1 (88,2 i foregaende kvartal). Index har legat runt 90 under det senaste
aret. Konjunkturlaget for industrin har forsvagats nagot, medan laget
Jjusnat for handeln.

Vistsveriges ekonomiska motstandskraft halls uppe av att regionen
svarar for 34 % av svenskt naringslivs samlade FoU-investeringar. Att
industrin ligger i framkant av den grona omstéllningen och andra fram-
tidsfragor bidrar till fortsatt efterfragan pa utbildad arbetskraft.

Under 2024 beddms tillvdxten pa Goteborgs tio storsta exportmarkna-
der uppga till 1,5 % (2023: 1,5 %), enligt BRG, vilket &r i niva med tidigare
prognoser.

Containerhanteringen i Goteborgs hamn slog rekord under 2023, framst
tack vare den starka industrikonjunkturen, men ocksa genom dkade
marknadsandelar. Den svaga kronan hade en negativ inverkan pa

Verksamhet

Resultat & Finansiell stallning

Finansiering & Aktien

importen, dven om den aterhdmtade sig under andra halvaret. Under
forsta kvartalet fick dessutom farledsfordjupningen i Géteborgs hamn
klartecken vilket kommer att starka hamnens och Géteborgs konkur-
renskraft ytterligare. Samtidigt utgor attackerna mot fartygi Réda havet
en osdkerhetsfaktor for den globala sjofarten.

Arbetslosheten i Goteborgsregionen uppgick i januari till 5,8 % (5,7 i
december), vilket fortsatter att vara markant under 6,8 % i landet som
helhet samt dven lagre 4n Stockholmsregionens 6,6 %. Det rader dock
stora obalanser i utbud och efterfragan inom olika yrkeskategorier, vil-
ket gor att det rader stora underskott pa kompetens inom vissa sektorer.
Jobbtillvixten har ddmpats under det senaste aret och spas minska
ytterligare under 2024.

Sysselsattningen vaxer, enligt BRG, fortfarande inom hotell och
restaurang, information och kommunikation, handel samt kulturella
och privata tjanster. Dessutom pagar ett antal storre investeringar i
regionen som tillsammans férvantas bidra med uppemot 10 000 nya
arbetstillfallen. Den storsta av dessa investeringar ar Northvolts och Volvo
Cars batterifabrik och ett FoU-center med ett varde pa cirka 30 mdkr.

Konjunkturindikator fran naringslivet i Goteborgsregionen

Marknad & Platzer Platzer Q1 2024

Enligt SCB och Tillvaxtverket 6kade antalet hotellnétter i Gote-
borg med 6 % i februari jamfort med samma manad foregidende
ar. Bilden stérks av statistik fran Géteborg & Co som &ven visar
pa ett okat antal hotellnétter under paskveckan i slutet av mars.

Varldsekonomin

% 2023 2024 2025
BNP-tillvaxt 3,1 3,1 3,2
Inflation 6,8 5,8 4.4

Kalla: IMF World Economic Outlook

Svensk ekonomi

% 2023 2024 2025 2026
BNP-tillvaxt -0,2 0,8 2,5 2,9
Sysselsattning 1,4 -0,4 0,8 1,2
Arbetsldshet 7,7 8,3 8,2 7,9
KPIF 6,0 1,9 1,3 2,0

Kélla: Konjunkturinstitutet

Kélla: Konjunkturinstitutet/Business Region Géteborg (BRG) kvartal 4 2023
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MA RKNADSUTBLICK

Kontor
HYRESMARKNAD

Citymark uppskattar vakansgraden i férsta kvartalet till att pa totalen
minska nagot till strax under 11 %. Framfor allt minskar vakanserna i
ovriga innerstaden och i Gamlestaden. I 6vriga innerstaden beror detta
framst pa att ett antal storre nybyggen fyllts pa.
Samtidigt faller nyproduktionstakten kraftigt. Under 2023 fardigstalldes
35 000 kvm, vilket ska jamforas med 175 000 kvim aret innan. 2024
bedéms inga nya kontor fardigstéllas i CBD eller 6vriga innerstaden.
Déremot tillkommer det modern kontorsyta pa Hisingen och i Mélndal,
déar vart kommande férvarv Mimo utgér den stora volymen. Var bedém-
ning ar att vi kan forvinta oss minskande vakanser under kommande ar.
Under forsta kvartalet offentliggjorde Ventura och Next Step Group
planerna pa vad de kallar en mobility innovation destination i AB Vol-
vos gamla huvudkontor i Torslanda. Satsningen kommer innebéara en for-
starkning av Goteborgs internationella kluster inom fordon och elektrifiering.
Hyresnivaerna (prime rent) ar enligt Citymark stabila eller svagt
okande. I Molndal stiger hyrorna kraftigt tack vare nyproduktion. Var

Industri och logistik
HYRESMARKNAD

Logistikhyresmarknaden &r fortfarande mer avvaktande dn tidigare,
men i attraktiva ldgen ar efterfragan fortsatt god. Hyresnivaerna
beddéms vara oférdndrade pa cirka 900 kr/kvm for nyproduktion i de
bésta lagena i anslutning till Goteborgs hamn.

E-handeln har ater borjat vixa — om &n i mattlig takt. Samtidigt rader
fortsatt stora skillnader mellan olika segment inom e-handeln. Bast gar
det for apotek som 6kar mest, men dven kldder och skor hade en positiv
utveckling under 2023. Unga ménniskor gor idag vartannat kop pa nétet.

Goteborg utsags under kvartalet ater till Sveriges basta logistiklége av
Intelligent Logistik. De fraimsta ldgena finns pa Hisingen i anslutning till
Volvobolagens fabriker, den planerade batterifabriken och hamnen som
ar Skandinaviens storsta. Andra viktiga logistikldgen dr omradet runt
Landvetter flygplats samt Viared utanfor Boras.

Vara egna uthyrningar var de storsta som skedde i Géteborgsomradet
under forsta kvartalet. Darutover finns det inga officiella noteringar om
storre nya kontrakt. Eftersom det mesta av nyproduktionen byggs pa
uppdrag av hyresgéster och det rader brist pa byggbar mark ar vakans-
graden i segmentet 1ag vad géller moderna logistikfastigheter.

Verksamhet

Resultat & Finansiell stéllning

bild &r att efterfragan &r storst pa moderna, miljocertifierade lokaler i bra
lagen, vilket vi ser i form av minskande vakanser i 6vriga innerstaden.

Under forsta kvartalet skedde ett antal nyuthyrningar i framst nypro-
ducerade kontorsfastigheter eller fastigheter under produktion. Bland
annat hyrde Skanska ut i Citygate och Peab i Gamlestadens smedja.
Dessutom sdkrade Hufvudstaden tre nya kontrakt i kvarteret Johanna
som dr under produktion.

FASTIGHETSMARKNAD
Den svenska transaktionsmarknaden for kontorsfastigheter borjar visa
tydliga tecken pd aterhdmtning. Under forsta kvartalet kunde vi dven i
Goteborg notera tecken pa en 6kande aktivitet i form av fler forfrag-
ningar och ett storre antal prospekt. Annu har det dock inte genom-
forts nagon storre fastighetsaffér i kontorssegmentet i Goteborg sedan
andra kvartalet 2022. Detta forsvarar bedomningen av yielder.

FASTIGHETSMARKNAD
Antalet transaktioner inom industri och logistik minskar nagot, jamfort
med tidigare. I inledningen av 2024 var industri och logistik det nést
storsta segmentet pa transaktionsmarknaden efter kontor. Noterbart dr
en viss 0kning av andelen utldndska investerare.

Under forsta kvartalet salde Corem en mindre logistikfastighet i
Backa, medan Wilundia kopte ett antal mindre fastigheter i Kungalv.
Nationellt skedde den storsta affaren i Helsingborg dar Catena kopte en
fastighet om drygt 40 000 kvm.

Vid arsskiftet pagick Panattonis bygge av en logistiklokal om 14 300
kvm i Landvetter. Utover de projekt som Platzer dr inblandade i bygger
Catena etapp 2 vid Landvetter flygplats. I Arendal bygger NCC & Barings
en logistikbyggnad om 34 000 kvm, medan Verdion bygger 17 300 kvm i
Backebol. Daremot startas fa nya projekt och tillférseln av nya, effektiva
logistiklokaler kommer dérfér att minska under kommande ar.

Finansiering & Aktien

Marknad & Platzer

Hyresmarknad kontor

Platzer Q1 2024

Prime Rent (kr/kvm) Q1 2024 Q1 2023
CBD 4 200 4 200
Ovriga Innerstaden 3700 3500
Norra Alvstranden 3000 2 800
MéIndal 2 700 2 500
Vastra Goteborg 1500 1300
Ostra Géteborg 2500 2500
Kalla: JLL
Fastighetsmarknad kontor
Prime Yield (%) Q12024 Q1 2023
CBD 4,55 4,25
Ovriga Innerstaden 5,20 4,90
Norra Alvstranden 5,80 5,50
MéIndal 6,50 6,00
Vastra Goteborg 7,00 6,50
Ostra Géteborg 6,50 6,00
Kalla: JLL

Hyresmarknad industri/logistik

Prime Rent (kr/kvm) Q12024 Q12023
Stockholm A-lage 1000 1 000
Goteborg A-lage 900 900
Malmé A-lage 775 775

Fastighetsmarknad industri/logistik

Kalla: Newsec och Platzer

Prime Yield (%) Q12024 Q1 2023
Stockholm A-lage 5,25 4,75
Goteborg A-lage 5,25 4,75
Malmé A-lage 5,75 5,25

Kalla: Newsec
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OVRIGA KOMMENTARER

Ovriga kommentarer

Medarbetare och organisation

Den 31 mars var antalet medarbetare 85. Verksamheten &r indelad i seg-
mentsindelade affdrsomraden:

- Affarsomrade kontor - ska utifran dagens ledande position skapa fort-
satt lonsam tillvaxt inom kontor.

- Affarsomrade industri och logistik - har som méalsattning att gora
Platzer till det ledande kommersiella fastighetsbolaget i G6teborg inom
industri och logistik.

Varje affdrsomrade har ett helhetsansvar for fastighetsaffaren inom
respektive affarsomrade. Var koncernledning bestar av ansvariga for
foljande funktioner: verksamhetsutveckling/it/inkop, affarsutveckling,
ekonomi/finans/fastighetsanalys, kommunikation/marknad/hallbarhet,
hr, affarsomrade kontor och affairsomrade industri och logistik.

Risker och osédkerhetsfaktorer

Vi paverkas av risker och osdkerhetsfaktorer i var omvérld, s& som
senaste arets hoga inflation och marknadsrantor, vilket har en fortsatt
negativ paverkan pa fastighetsmarknaden. Med en svagare konjunktur
finns risk for en forsamrad hyresmarknad. Vi motverkar effekterna
genom att fokusera pa var karnverksamhet, hyresintédkter, kostnads-
kontroll och finansiering samt genomfor fordjupade kontinuerliga ana-
lyser. Vi sdkrar vara hyresintdkter genom néra dialog med vara kunder
och téta uppfoljningar av betalningsforméaga. Under 2023 genomférdes
en dubbel vésentlighetsanalys av var verksamhet som ett led i att férbe-
reda oss infor rapportering enligt det nya EU-direktivet CSRD (Corporate
Sustainability Reporting Directive). Detta arbete fortsatter i 6kad
omfattning under 2024. Var generella riskbedémning beskrivs utforligt i
arsredovisningen for 2023 pa sidorna 24-28 samt 39-40.

Verksamhet

Resultat & Finansiell stallning

Finansiering & Aktien

Finansiella risker

Effekten vid risk och osdkerhet pa finansmarknaden yttrar sig i minskad
tillgdng pa kapital och 6kade kreditkostnader som en atgard for att
minska inflationen. Vi foljer detta noga for att motverka paverkan pa
Platzer. Den stOrsta finansiella risken dr begrénsad tillgang till finansie-
ring och 6kade kreditmarginaler. Platzers finanspolicy anger hur dessa
risker ska bemotas. God finansiell stdllning och lIonsam karnverksam-
het begrdnsar negativa effekter av dndrade avkastningskrav och dar-
med férdndrade fastighetsvérden.

Transaktioner med nérstaende

De nérstdendetransaktioner av l6pande karaktir som finns i bolaget
beskrivs i rsredovisningen for 2023 pa sidan 57. Utover det som har
beskrivs finns inga visentliga transaktioner med nérstdende.

Redovisningsprinciper

Platzer upprattar sin koncernredovisning i enlighet med IFRS (Interna-
tional Financial Reporting Standards) som de antagits av EU. Samma
redovisnings- och varderingsprinciper har tillampats som i den senast
avgivna arsredovisningen. Deldrsrapporten ar upprattad i enlighet med
IAS 34 Delarsrapportering. Nya eller d&ndrade standarder samt tolk-
ningsuttalanden for tilldmpning fran och med 1 januari 2024 férvéntas
inte komma att ha nagon vésentlig effekt pa koncernens finansiella
rapporter.

Moderbolagets redovisning ar upprattad enligt arsredovisningslagen
och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR2 Redovis-
ning for juridiska personer. Moderbolaget tillaimpar samma redovis-
ningsprinciper och varderingsprinciper som i den senaste arsredovis-
ningen.

Marknad & Platzer Platzer Q1 2024

Avrundningar
Enskilda belopp och summeringar avrundas till ndrmast heltal mkr.
Avrundningsdifferenser kan gora att tabeller inte summerar.

Vasentliga handelser efter rapportperiodens utgang

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rapportperiodens utgang.

Goteborg 2024-04-17
Platzer Fastigheter Holding AB (publ)

Johanna Hult Rentsch

vd

Denna delarsrapport har inte varit foremal for granskning av bolagets
revisorer.
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Detta ar Platzer

Finansiella mal

Platzer ar ett av Géteborgs storsta och ledande fastighetsbolag inom kommersiella fastig- ® Soliditet: > 30 %
heter. Vi & med stolthet med och skapar, bevarar och lyfter Goteborgs bésta platser och ® Belaningsgrad: 6ver tid inte 6verstiga 50 %
utvecklar en hallbar stad. Vi dger och utvecklar 88 fastigheter med en uthyrningsbar yta om ® Arlig 6kning av substansvirde: > 10 %

960 tkvm till ett virde om 28 mdkr. ® Rintetsckningsgrad: > 2 ggr

® Investeringsvinst i projektinvesteringar: > 20 %

Sa skapar vi hallbart varde

Vart vardeskapande sker genom forvaltning, utveckling samt forvarv och férsaljningar av fastigheter.
Vi strévar efter att skapa attraktiva omraden med héllbara affarsméjligheter for vara kunder.

VISION:

Vi ska géra Goteborg
till Europas basta stad
att arbeta i.

VARA VAR

RESURSER VERKSAMHET

e S EE

Medarbetare Kapital Forvaltning  Utveckling Transaktioner Oppenhet - Frihet under ansvar - L angsiktig utveckling




Kalendarium

2024
Delarsrapport januari—juni 5 juli kl 8:00
Delarsrapport januari—september 15 oktober kl 8:00

Foér mer information, besok platzer.se eller kontakta
Johanna Hult Rentsch, vd, tel 0709-99 24 05
Fredrik Sjudin, cfo, tel 0721-27 77 78

Platzer Fastigheter Holding AB (publ)
Box 211, 401 23 Goteborg | Besdksadress: Lilla Bommen 8
031 —63 12 00 I info@platzer se I platzer se Bilder: Marie Ullnert (omslag och sid 2), Philip Liljenberg sid 6 och 8,
- - : : Fredblad Arkitekter sid 14, OkiDoki sid 17 och konstnér Christian
Styrelsens sate: Goteborg | Org. nr: 556746—-6437 Verginer sid 19.
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