Okade hyresintikter, driftsdver-
skott och forvaltningsresultat

* Hyresintakterna 6kade med 17 %

= Driftsoverskottet 6kade med 19 %

* Fortsatt positiv nettouthyrning

= Platzer behaller Investment Grade kreditbetyg

- Tilldelas utmirkelsen Arets uppstickare for arbete med
cirkulart byggande

= Kontorsfastigheten Aria aterinvigdes

Hyresintikterna ckade till 811 mkr (691)
Forvaltningsresultatet kade till 345 mkr (312)

Periodens resultat 8kade till 127 mkr (-329)

Fastighetsviardet uppgick till 28 432 mkr (28 250)

Nyckeltal Q1-Q2 2024 Q1-Q2 2023
Langsiktigt substansvirde (EPRA NRV) per aktie 120,13 125,10
Réntetackningsgrad, ggr 2,1 2,4
Belaningsgrad, % 50 48
Direktavkastning, % 4,5 3,9
Overskottsgrad, % 79 78

Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93 92
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Resultat & Finansiell stallning

Finansiering & Aktien

Marknad & Platzer

Platzer Q2 2024

Okade hyresintakter, driftsoverskott och

forvaltningsresultat

Konjunkturen ger vissa efterslapande effekter for fastighetsbranschen. Men Géteborg star fortsatt emot béttre an
ovriga Sverige med en framgangsrik exportindustri, ett ledande kluster inom gron industriomstallining samt den
starkaste befolkningstillvaxten i landet. Vi pa Platzer noterar fortsatt 6kade hyresintékter, driftséverskott och for-
valtningsresultat. Dessutom positiv nettouthyrning och rekordniva i omférhandlad kontraktsvolym.

Vi fortsatter att vaxa. Under férsta halvaret 6kade hyresintdkterna med
17 % jamfort med samma period foregdende ar, mycket tack vare vara
nyligen avslutade projekt. I jaimforbart bestand var tillvixten 8 %, vilket
ar ett styrkebesked pa en avvaktande marknad.

Vi fortsétter vart arbete med kostnadsstyrning, vilket ger en positiv
effekt pa vart driftsoverskott som 6kar med 19 %. Férvaltningsresultatet
uppgar till 345 mkr (312), inklusive intresseforetag. Overskottsgraden
forbattrades till 79 % (78), trots en storre avilyttning fran AB Volvo.

Positiv nettouthyrning och rekordniva i omférhandlingar

Aven detta kvartal presterade vi en positiv nettouthyrning pa 1 mkr och
ar nu uppe i 15 efterfoljande kvartal med positivt utfall. Vi ar stolta dver
att ha uppnatt detta, men dr 6dmjuka infor framtida fordndringar i
efterfragan som foljdeffekter av konjunktursvackan. Under andra kvar-
talet uppnadde vi ocksa en av de storsta omforhandlade kontraktsvoly-
merna med 6kade hyresnivaer om 11 %. Vi forlangde var aterstdende
genomsnittliga kontraktstid till 54 méanader (48), vilket minskar risken i
vart bestand.

Vardeskapande projekt och strategiska transaktioner

Under kvartalet fardigstallde vi kontorsfastigheten Aria i det expansiva
omradet Lilla Bommen, del av Centralenomradet. Vid terminsstart i
augusti valkomnas eleverna till den nybyggda Internationella Engelska
Skolan i Sodra Anggérden. Var pagéende projektvolym inom kontor &r i
nuldget avtagande, givet konjunkturlaget.

Vara tva segment fortsatter att komplettera varandra. Vi arbetar vidare
med vara startklara projekt inom industri och logistik som &r vil mark-
nadsanpassade med begriansad risk och investeringsvolym. De ger en
hog avkastning och genererar snabbt kassafléde. Ett exempel ar projek-
tet Syrhala 2:31 Torslanda som fardigstélls i tredje kvartalet, endast 12
manader efter paskrivet hyreskontrakt.

Under det fjarde kvartalet planeras for tilltrdde av kontorsfastigheten
Mimo, férutsatt en uthyrningsgrad om 80 %. Forvarvet, i kombination
med de ramar vi har for finansiella nyckeltal, innebdar att vi ocksa arbe-
tar med forsdljningar som del av vart affdrsben strategiska transaktio-
ner. Med en transaktionsmarknad for kontor som nu visar mer aktivitet
dven i Goteborg, ser vi mojligheter att gora affarer och starka vara finan-
siella nyckeltal framgent.

Tre tydliga prioriteringar

Intaktsokningen, kostnadsstyrningen och vara framgangsrika omfor-
handlingar kan tillskrivas vara tidigare kommunicerade prioriteringar -
kassaflode, kundfokus och hallbarhet.

Det ar genom att mota hyresgasternas forandrade behov som vi kun-
nat nd sadan framgang i vadra omfoérhandlingar. Efter pandemin stalls
dartill allt hogre krav pa att kontoren &r attraktiva, speglar foretagens
varumarke samt utgor den viktiga motesplats som gor att medarbetarna
vill vara pa plats. I Goteborg ligger kontorsanvandningen relativt hogt,
enligt Citymark pa i genomsnittsnitt cirka 70 %, men den varierar mel-
lan olika branscher.

Rekordniva 1
omforhandlad

kontraktsvolym.
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Fastighetsbranschen stéar for 20 % av utsldppen av CO,e och vi arbetar
aktivt med att minska var paverkan - bland annat genom att 6ka ande-
len cirkulédrt byggande. Darfor var det valdigt glddjande att under andra
kvartalet fa ta emot priset Arets Uppstickare for vart arbete inom &ter-
bruk fran Business Region G&teborg. Vi dr fortfarande i borjan av var
resa mot att integrera aterbruk i alla vara processer men har tagit vik-
tiga stegiratt riktning.

Under kvartalet genomforde vi klimatberdkningar for tva nybyggda
logistikfastigheter dir den ena har trastomme och den andra stals-
tomme. Berakningen visar att byggnaden med trastomme har 7 % lagre
klimatpaverkan. Med ¢kad kunskap far vi férutsdttningar att skirpa var
ambitionsniva ytterligare i kommande projekt.

Goteborgsk mjuklandning

Vi verkar i en innovationsdriven tillvixtregion och exportindustrin hal-
ler uppe ekonomin dven i nuvarande lagkonjunktur. Goteborg och Vast-
sverige star for 25 % (350 mdkr) av svensk varuexport, med en arlig till-
vaxt pa 5,9 % de senaste 10 aren, vilket dr ndstan dubbelt sd hogt som
rikssnittet. Vi attraherar fler talanger d4n nagon annan region i Sverige.
SCB spar att var stad under de kommande fem aren kommer att vixa
med 16 000 invanare, vilket for perspektivets skull kan jamféras med
10 000 i Stockholm.

Detta ar strukturella och langsiktiga tillvaxtfaktorer som gor att Gote-
borg star starkt dven i tider av osékerhet. Vakansgraden for kontor lig-
ger fortsatt hogt, strax over 11 %, vilket framst beror pa stora volymer
nyproduktion som fardigstédlldes under 2022. De kommande 2-3 aren sker
ett begransat tillskott av nya kontorsytor. I vart eget bestdnd noterade vii
andra kvartalet en 6kad ekonomisk uthyrningsgrad om 93 % (92 %).

Goteborgs goda forutsattningar aterspeglar sig ocksa pa industri- och
logistikhyresmarknaden dar hyresnivderna halls uppe och vakansniva-
erna dr fortsatt laga (cirka 4 %). Till skillnad fran andra orter i landet
sker en mycket liten andel av nyproduktionen i detta segment pa speku-
lation. Vart bestand ligger i anslutning till G6teborgs hamn, Novos bat-
terifabrik och Volvobolagen, ett lage som aterkommande utses till Sveri-
ges basta logistiklage. Totalt har vi idag drygt 110 000 kvm byggratter
som ar startklara.

Resultat & Finansiell stallning

Finansiering & Aktien

Starkt tillgang pa kapital

Riksbanken ldmnade i slutet av juni, som véntat, styrrantan oférandrad

pa 3,75 % och &ppnar nu upp for tre rantesankningar i ar. Savél de korta

som de langa rantorna ar lagre idag &n de var i slutet av forsta kvartalet.
I var portfolj medforde nedgangen i kortrédntan en sdnkning av utgdende
snittrénta till 4,13 % (4,20 % vid utgangen av forsta kvartalet). Det &r den
ldgsta nivan sedan forsta kvartalet 2023.

Aven kapitalmarknaden fortsatter att utvecklas positivt. Vi emitte-
rade tva grona obligationer om totalt 250 mkr inom ramen for vart
MTN-program. Sammanlagt har vi under 2024 genomfort tre emissio-
ner. Marknaden fokuserar fortsatt pa finansiella nyckeltal, fastighets-
varderingar och fastighetsmarknadens utveckling. Vara nyckeltal ligger
ilinje med vara langsiktiga mal, vilket bidrog till att NCR i juni bekraf-
tade vart kreditbetyg BBB- med negativa utsikter.

Under andra kvartalet gjorde vi investeringar om 216 mkr och nega-
tiva vardejusteringar med -199 mkr i vara heldgda fastigheter. Var snit-
tyield i hela portféljen &r fortsatt 5,1 %.

Odmijukhet och tillforsikt

Det finns sammantaget mycket som talar for en positiv utveckling for
bade Goteborg och Platzer som bolag. Samtidigt gar det inte att bortse
fran effekterna av lagkonjunkturen innan det vinder.

Vi har déarfor forstarkt var organisation inom uthyrning och affarsut-
veckling pa ledande befattningar. Det ar en offensiv satsning for att
stdrka kundarbetet och mojliggdra framtida projekt. Med en 6dmjuk
instédllning infor utvecklingen av konjunkturen samt insatserna fran
alla hart arbetande Platzerkollegor ser jag fram emot de kommande
kvartalen med uppkavlade drmar, nyfikenhet och tillforsikt.

Johanna Hult Rentsch, vd

Marknad & Platzer
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Vart hallbarhetsarbete

Hallbarhet

Verksamhet

Vi verkar aktivt for en positiv samhallsutveckling med ett sa litet miljdavtryck som
mojligt. Under perioden har vi prisats som Arets uppstickare for vart arbete med
aterbruk. Vi har aven genomfért cykelfixevent i flera av vara omraden for att upp-
muntra och frimja ett hallbart resande. Dessutom har vi planterat trad for att stérka

den biologiska mangfalden.

Energi och klimateffektivisering

I slutet av maj fick Platzer priset Arets uppstickare av
hallbarhetssatsningen Handslaget - ett initiativ av
Business Region Goteborg for okat cirkulart byg-
gande. Vi fick utmaérkelsen for att vi pa kort tid har
skalat upp vart aterbruksarbete avsevart med en
systematik kring mal, uppfoljning, kravstédllning och
kunskapshoéjande insatser for hela bolaget. Framover
kommer vi att fokusera pa att berdkna klimatbespa-
ringar fran aterbrukade produkter i alla projekt.

Under kvartalet genomforde vi klimatberdkningar
for tva nybyggda logistikfastigheter, vilka ar lika till
yta och utférande med skillnaden att Lassby 3:142
har trastomme och Lassby 3:143 har stalstomme.
Berdkningen &dr utférd enligt klimatdeklarationen,
det vill sdga byggskedena A1-AS och visar att bygg-
naden med trdstomme hade 7 % lagre klimatpaver-
kan. Med 6kad kunskap om vara nybyggnationers
klimatpaverkan far vi férutsattningar att skdrpa var
ambitionsniva ytterligare i kommande projekt.

Vi miljocertifierade ocksa en ny byggnad, vilket gor
att andelen certifierade fastigheter uppgick till 75 %
(84). Minskningen jamfort med foregdende ar beror
pa en fastighetsklyvning som gjordes i borjan av

2024 da Arendal 764:720 blev till 13 separata fastig-
heter. Andelen miljécertifierad yta (som andel av
den totala uthyrningsbara ytan, LOA) uppgick vid
utgangen av andra kvartalet till 61 %, jamfort med
56 % for motsvarande period foregaende ar.

Var energianvandning for den senaste rullande
tolvmanadersperioden dr 78 kWh/kvm A-temp.
Malet for 2024 &r att inte 6verskrida 73 kWh/kvm
A-temp. Under andra kvartalet 6kade var energian-
vandning med 1,1 %, frdmst pa grund av ckad
anvandning av fjarrvarme. Att na vart energimal ar
prioriterat och arbetet pagar dagligen.

Under perioden har vi 6kade CO,-utslapp jamfort
med féregaende period pa grund av koldmedieut-
slapp i fastighet Hogsbo 2:1 och Krokslatt 149:10. Vi
byter 16pande ut uttjanta kylmaskiner och dar det ar
mojligt konverterar vi fastigheterna till fjarrkyla. Vi
haller i nuléget pa att projektera for tre konverte-
ringar till fjarrkyla inom affarsomrade kontor. Dessa
berdknas vara klara under nésta ar

Finansiering och gréna hyreavtal
Var grona och hallbarhetsldnkade finansiering upp-
gick till 65 % (65) vid slutet av andra kvartalet. Vi

Resultat & Finansiell stéllning

Finansiering & Aktien

DIPLOM

Handslaget
Arets uppstickare 2024

PLATZER
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Platzers hallbarhetsansvarige Emma Aaben och vd Johanna Hult-Rentsch tog emot priset "Arets uppstickare” fér bolagets arbete med cirkulart byggande.
Priset delas ut av hallbarhetssatsningen Handslaget, ett initiativ av Business Region Géteborg for 6kat cirkulart byggande i Géteborg.

ingick ocksa nya hyresavtal med grona bilagor, vilket
okade andelen gréna hyresavtal till 64 % (62).

I juni blev S&P Globals arliga granskning av var
akties grona markning Nasdaq Green Equity Desig-
nation klar, for tredje aret i rad. For att kvalificera sig
ska over 50 % av omsattningen samt en 6vervigande
del av investeringar ske i gréna aktiviteter. Arets
granskning visar att 93 % (90 %) av hyresintdkterna,
92 % (89 %) av driftkostnaderna samt 68 % (91 %) av
investeringarna var grona.

Under andra kvartalet uppdaterades Platzers grona
ramverk (Green Finance Framework) och erholl bety-
get Medium Green i en oberoende granskning av S&P
Global Ratings.

Platzers hallbarhetsrapportering

| kvartalsrapporterna redovisar vi utfall for nagra prio-
riterade hallbarhetsfragor och hallbarhetsmal, samt
informerar om aktuella héandelser under kvartalet med
koppling till vart hallbarhetsarbete. En helhetsbild av
hallbarhetsarbetet publiceras en gang om aret i var
hallbarhetsrapport som uppréttas enligt arsredovis-
ningslagen, GRI Standards och EPRA Sustainability
Best Practice Recommendations (sBPR).
Hallbarhetsrapporten for 2023 finns tillganglig pa var
hemsida integrerad i var arsredovisning for 2023.
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Platzer som samhaéllsaktor

I ar uppmarksammade Platzer den internationella
dagen for biologisk mangfald den 22 maj. Genom ett
samarbete med organisationen Initiativ 1415 har vi
planterat 1 100 trad i Bohuslén, vilket kommer att
binda 110 ton CO,e. Genom dessa insatser bidrar vi till
Parisavtalets mal att bevara och ¢ka kolsankan. Valet
av de trad vi planterade — bland annat rénn, sdlg och ek
- utgar ifran deras formaga att stodja olika arter av
insekter och vaxter samt darmed bidra till att for-
stdrka den biologiska mangfalden i omradet.

Resultat & Finansiell stallning

Som en del i arbetet med omradesutveckling i Arendal
erbjod vi under maj och juni lunchtraning utomhus med
PT for de som arbetar i omradet. Traningstillfdllena var
vilbesokta och uppskattade. For att frdmja ett hallbart
resande arrangerade vi tio cykelfixardagar runtom i de
flesta omraden dar vi ar verksamma. Vid dessa tillfallen
erbjods de som arbetar i vara fastigheter att fa sin cykel
servad utan kostnad av cykelreparatorer fran Bike Fixx. I
ar servades totalt 564 cyklar, vilket &r en 6kning med 6 %
jamfort med forra arets cykelevent.

2024 2023 Forand- 2023 Rullande
Hallbarhetsnyckeltal som méts kvartalsvis Enhet jan-jun jan-jun  ring,%  jan-dec 12 mén
Energianvandning i jamforbart bestand* kWh/kvm A-temp 44,0 43,5 1,1 77,2 77,8
Total energi (fastighetsel, fjirrvirme och fjarrkyla) MWh 39876 39430 1,1 70010 70510
Koldioxidutslapp (scope 1** och scope 2***) ton CO,e 266 165 61,2 279 na
Koldioxidutsldpp (scope 1** och scope 2***) per uthyrningsbar yta kg CO,e/kvm 0,29 0,18 62,0 0,31 na
Grona hyresavtal %-andel av uthyrningsbar yta 63,9 62,3 2,6 61,4 na
Miljcertifierade fastigheter %-andel av forvaltningsfastigheter 75,4 84,3 -10,6 80,4 na
Gron och hallbar finansiering % 65 65 0 65 na

* Avser fastigheter som varit i var 4go under hela 2023 och 2024.
** Koldioxidutslapp i scope 1 fran servicebilar och kdldmedialackage.

***Koldioxidutslapp i scope 2 fran fjarrvarme, from 2023 raknas enbart utslépp fran férbranningen i scope 2.
Utslédpp fran fiarrvarmen relaterat till produktion och transport ingér i scope 3 som redovisas pa arsbasis.

Marknad & Platzer

1 1 0 ton CO,e kommer

att bindas da vi har planterat 1 100 trad i
Bohuslén genom ett samarbete med orga-
nisationen Initiativ 1415. Genom dessa
insatser bidrar vi till Parisavtalets mal att
bevara och 6ka kolsénkan. Valet av trad -
bland annat rénn, sélg och ek, utgar ifran
deras férmaga att stodja olika arter av
insekter och vaxter vilket darmed bidrar till
att forstarka den biologiska mangfalden i
omraden.

Finansiering & Aktien

il
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Uthyrning och forvaltning

Positiv nettouthyrning i perioden och fortsatt efterfrdgan pa bade
logistikmarknaden och kontorsmarknaden i Géteborg. Vi 6kar volym
och hyror frdn omférhandlingar samt férlanger var aterstaende

genomsnittliga kontraktstid.

vart totala fastighetsbestand bestod den 30 juni 2024
av 88 fastigheter, av vilka 21 ar projektfastigheter. I
det totala bestandet ingick fem deldgda fastigheter,
vilka redovisas som intresseforetag. Den totala
uthyrningsbara ytan, inklusive intresseforetag, var
983 000 kvm och har 6kat under kvartalet med far-
digstélld yta fran var projektutveckling inom indu-
stri och logistik. Fastigheternas verkliga virde var
28 432 mkr exklusive intresseforetag.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick under
perioden till 93 % (92).

Nettouthyrning och omférhandlingar

Var nettouthyrning for andra kvartalet uppgar till

1 mkr (9) och for perioden 4 mkr (30). Det rader fort-
satt efterfragan pa kontors- och logistikmarknaden i
Goteborg, trots radande konjunkturlage.

Den genomsnittliga dterstdende kontraktstiden
Okar jamfort med andra kvartalet foregdende ar och
uppgick till 54 méanader (48). Antalet lokalhyreskon-
trakt uppgick till 694 (702) med totala lokalhyresin-
takter pa 1 625 mkr (1 535) pa arsbasis. Garage- och

parkeringsavtalsintdkter uppgick till 62 (58) mkr. De
20 storsta hyreskontraktens andel av hyresvardet
uppgick till 35 % (34). Under andra kvartalet har avtal
med ett hyresviarde om totalt 83 mkr omférhandlats,
med en genomsnittlig hyresékning om 11 %.

Industri/

Omférhandlingar Kontor logistik Totalt

Q1-Q2 Q1-G2 Q1-Q2 Q1-Q2 Q1-Q2 Q1-Q2

2024 2023 2024 2023 2024 2023

Forvaltningsfastighet
Hyresvérde efter
omforhandling, mkr 51 23 71 32 122 55
Forvaltningsfastighet
Hyresforandring, % 11 8 5 12 7 10

Intresseféretag
Hyresvérde efter
omférhandling, mkr — — — — — —

Intresseféretag
Hyresférandring, % = = = = = =

Resultat & Finansiell stéllning
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Nettouthyrning

Kontor

Marknad & Platzer
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Platzer Q2 2024

Totalt

Mkr Q1-Q2 2024 Q1-Q2 2023 Q1-Q2 2024 Q1-Q2 2023 Q1-Q2 2024 Q1i-Q2 2023
Férvaltningsfastigheter — uthyrningar 19 86 6 14 25 100
Forvaltningsfastigheter — uppségningar -30 -51 =17 -34 -47 -85
Projektfastigheter — uthyrningar = = 2 14 2 14
Projektfastigheter — uppsagningar = = = = = =
Intresseféretag — uthyrningar 5 2 19 = 24 2
Intresseféretag — uppségningar = =i = = — -1
Summa nettouthyrning -6 36 10 -6 4 30
. Hyresvolym och hyresdkning
Nettouthyrning, per kvartal omfdrhandlingar, per kvartal
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Kontor

Inom kontor &r vi ledande aktor i Lilla Bommen, Garda och Gamlestaden.

Bland de storsta kunderna kan ndmnas ESS Group, Goteborgs Stad,
Goteborgs universitet, Migrationsverket, Nordea och Véastra Gota-
landsregionen. Totalt har vi 631 (637) lokalhyreskontrakt med totala
hyresintakter pa 1 229 mkr (1 152) pa arsbasis. Hyresintdktsckningen
forklaras av uthyrningar i var egen forvaltning, index och nyutveck-
lade projekt.

Industri och logistik

Inom industri och logistik ar vi ledande aktor i Arendal och Torslanda.
Bland de storsta kunderna kan ndmnas DFDS, DHL, NTEX, Plasman,
Polestar, Schenker, SSAB och AB Volvo. Totalt har vi 63 (65) lokalhyres-
kontrakt med totala hyresintdkter pa 396 mkr (383) pa arsbasis. Hyres-
intdktsokningen forklaras av uthyrningar i var egen férvaltning,
index, nyutvecklade projekt samt forvarv.

Forfallostruktur hyreskontrakt per affirsomrade
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Resultat & Finansiell stallning

Finansiering & Aktien

Storsta kunderna Andel"
AB Volvo 5%
ESS Group AB 5 %
Véastra Goétalandsregionen 4%
Migrationsverket 4%
Goteborgs Stad 3%
DFDS Logistics Contracts AB 3%
Goteborgs universitet 3%
Molinlycke Health Care AB 2 %
NTEX AB 2 %
Nordea Bank Abp, filial i Sverige 2 %
Summa 33 %

" Andel av kontrakterad hyresintakt

33 %

Hyresintakter fran de 10 storsta kunderna

22 %

Hyresintakter fran offentlig sektor

OMRADE: LILLA BOMMEN
HYRESGAST: MINDPARK

Marknad & Platzer
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Intjaningsformaga
Antal fastig- Uthyrbar Verkligt varde,  Hyresvérde, Ekonomisk  Hyresintakter,  Driftssver-  Overskotts- Sammanstallningen bygger pa fastighetsbestandet den 30 juni 2024 och
heter yta, kvm mkr mkr__uthyrningsgrad, % mkr___skott, mkr grad, % baseras pé tecknade avtal. Den ger en 6gonblicksbild av var intjaningsfor-
Central Business District (CBD) 8 73 963 4348 257 o1 233 185 79 maga pa 2024 &rs niva och r inte en prognos. I sammanstillningen gors
Ovriga innerstaden 18 225 150 10 685 656 94 618 491 79 ingen bedomning av eventuella forandringar i hyresavtal.
Centrala Géteborg 26 299 113 15 033 913 93 851 676 79 Indelningen av kontorsfastigheter foljer den allménna branschomradesin-
delningen i Goteborg med undantag for fastigheten péa Backaplan som vi
Ostra Géteborg 7 119 588 2968 233 96 223 173 78 redovisar som Norra Alvstranden. Vi sdrredovisar vara industri-, logistik-
Norra Alvstranden/Backaplan 4 38 706 1 495 102 94 96 74 77 och projektfastigheter. Nedanfor raden Summa Platzer exkl intresseforetag
Norra/6stra Goteborg 11 158 294 4393 335 95 319 247 77 presenteras uppgifterna for vara intresseféretag med 100 % av vardet oav-
sett dgarandel, som generellt uppgar till 50 %.
Vastra Goteborg 4 99 079 279 30 80 o4 16 67 Resultatrelaterade kolumner inkluderar gédllande hyresavtal i befintliga
Moindal " T e 63 = o] 0 79 fastigheter, ipklusive inﬂy}tning under kommande halvar. Tecknade avtaol
Stdra/vistra Goteborg . e - - - = e~ 75 med inflyttning om sex mapade.r eller senare och kommande vakanser pa
uppsagda hyresavtal redovisas i egen tabell.
- , - Med hyresvérde menar vi hyresintdkter samt bedémd marknadshyra for out-
Summa forvaltningsfastigheter kontor 45 508 280 20477 1 341 94 1255 987 79 . . K L R
- : hyrda ytor i befintligt skick. Med hyresintdkter avses kontrakterade hyresin-
Projektfastigheter kontor 16 1860 1302 31 97 30 28 93 o q 3 %R o - 9 B o) 3
takter, inklusive avtalade tilldgg sdsom ersdttning fér virme och fastighets-
Summa kontor exkl intresseforetag 61 510 140 21779 1372 94 1285 1015 L skatt samt oaktat tidsbegrdnsade hyresrabatter om cirka 45 mkr. Nar det
giller projektfastigheter dar projektstart ej skett dn eller dér projekt pagar
Forvaltningsfastigheter industri/logistik 19 410 766 6 391 424 91 386 319 83 avser hyresvirde, hyresintikter och driftséverskott befintliga hyresavtal
Projektfastigheter industri/logistik 3 14 850 262 15 100 15 14 93 och kostnader i fastigheten. For projektfastigheter dar inflytt sker under
Summa industri/logistik exkl intresse- kommande halvar inkluderas hyresvirde, hyresintikter och driftséverskott
foretag 22 425 616 6 653 439 91 401 333 83

hanforligt till dessa hyresavtal.

Driftsoverskottet visar fastigheternas intjaningsférmaga pa arsbasis defi-
Summa Platzer exkl intresse- q G %72 = =
foretag 83 935 756 28 432 1811 93 1686 1348 80 nierat som kontrakterade hyresintdkter per 1 juli 2024. Avdrag gors for
beddémda fastighetskostnader inklusive fastighetsadministration avseende

Intresseféretag kontor 100 % 3 47 454 2 905 160 98 157 128 82 i
Intresseféretag industri/logistik 100 % 2 - 404 19 100 19 19 100 sftmemmele 3
I tabellen for intjdningsformaga presenteras en 6verskottsgrad om 80 %
exklusive uppsagda hyresavtal, vilka presenteras under tabellen. Over-
Hyresintékter, mkr Hyresintakter, mkr skottsgraden i helarsutfallet for 2023 uppgick till 78 % och for andra kvarta-
h tal med avflyttni - let 2024 till 79 %.
Tecknade hyresavtal med inflyttning Industri/ Platzer #E:zi%dsegrges:\q aju:inEOQaé\ll' Al Indulstrl|/ Faien °
fran och med den 1 januari 2025: Kontor logistik totalt ‘ Kontor logistik totalt

Pagéaende och kommande nybyggnadsprojekt,

Pagaende och kommande nybyggnadsprojekt, . S
inklusive intressebolag — — —

inklusive intressebolag — — —
Férvaltningsfastigheter, inklusive intressebolag 3 — 3 Forvaltningsfastigheter, inklusive intressebolag 26 19 45
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Fastighetstransaktioner

Forvarv
Under perioden genomférdes eller avtalades inte om nagra forvarv.

Forsaljning
Under perioden genomfordes eller avtalades inte om nagra férséljningar.

Tabellen visar genomférda fastighetstransaktioner under perioden samt avtalade &nnu ej genomférda transaktioner.

Forvarv

Overenskommet
Avtalstecknande Uthyrbar fastighetsvarde,
Ar/kvartal Fastighetsbeteckning Omrade Segment Fastighetstyp yta, kvm Prel. tilltrade mkr
2021/Q3 Kungsfisken 7 (MIMO) MélIndal Kontor Forvaltningsfast 32 000 2024/Q4* 1 800 (prel) .
Forvirv totalt 32 000 1800
Forséljningar

Overenskommet
Avtalstecknande Uthyrbar fastighetsvarde,
Ar/kvartal Fastighetsbeteckning Omrade Segment Fastighetstyp yta, kvm Prel. frantréade mkr
2017/Q4 Hogsbo 55:9 Sédra Anggarden  Bostader Projektfastighet 17 600 2025/Q2 185
2017/Q3 Hogsbo 3:12 Sodra Anggarden Bostader Projektfastighet 13 950 2024/Q4 190
2017/Q4 Hogsbo 3:11 Sodra Anggarden Bostader Projektfastighet 15 350 2025/Q2 161
Forséljningar totalt 46 900 536

* Tilltréadet &r villkorat, bland annat av 80 % uthyrningsgrad. Aktuell uthyrningsgrad &r 70 %.
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Verksamhet

Resultat & Finansiell stéllning

Finansiering & Aktien

Marknad & Platzer Platzer Q2 2024

Vi driver idag stérre projekt omfattande 38 000 kvm lokalarea (LOA), inklusive joint ventures och intresseféretag. Utéver dessa har vi méjliga utvecklingsprojekt
pa 350 000 kvm bruttoarea (BTA). | portféljen finns projekt i alla skeden, fran detaljplaner till inflyttningsklara hus.

AO Kontor

Lilla Bommen

Lilla Bommen &dr mitt i en kraftig utbyggnad nar centralenomradet utvecklas
och staden vaxer ner mot vattnet. Under andra kvartalet togs ett viktigt steg
nar planen for omradet norr om Centralstationen vann laga kraft, vilket
innebdr att omradena runt Lilla Bommen kommer att byggas ihop.

Vi har byggt om Aria (Gullbergsvass 1:1) till ett modernt kontorshus med
plats for bland annat restaurang och andra publika verksamheter i botten-
plan. Under andra kvartalet aterinvigde vi fastigheten tillsammans med
hyresgaster och samarbetspartners.

I direkt anslutning till den nya Hisingsbron, har vi option pa att férvédrva
tva byggratter med gallande detaljplan om totalt 43 000 kvm BTA.

Gamlestaden

Gamlestaden &r ett av GOteborgs mest spdnnande utvecklingsomraden. I
Gamlestadens Fabriker (Olskroken 18:7 med flera) driver vi ett stadsutveck-
lingsprojekt som omfattar kontor, butiker, bostdder, parkeringsgarage med
mera. Just nu pagar utveckling av vara byggréatter och uthyrning samtidigt
med férberedande arbeten med infrastrukturen.

Som ett resultat av genomford klimatriskanalys kommer kajen ldngs
Sdvean att forstdrkas och hojas. Infor detta arbete anpassar vi fasaden i en
av byggnaderna i Gamlestadens Fabriker.

Under andra kvartalet flyttade foodtechbolaget Picadeli in i nyrenoverade
lokaler i Gamlestadens Fabriker. Samtidigt reste Peab stommarna till ett
nytt bostadshus i samma omrade. Vi fortsatte &ven forberedelserna for
utvecklingen av Turitzhuset, pa andra sidan gatan. Har hade NK och Epa en
gang huvudkontor och idag fyller fastigheten samma funktion fér Mélnlycke
Health Care, vilka lamnar omradet under 2025.

Masthugget

Masthugget, mellan Linnéstaden och Majorna, dr under kraftig omvandling.
Under andra kvartalet flyttade Designgymnasiet in i vara lokaler och verk-
samheten drar igang i samband med terminsstarten i augusti. Tillsammans
med andra aktdrer fortsétter vi det trygghetsskapande arbetet i omradet.

Centrum

Omradet runt Skeppsbron &r ett av Goteborgs mest attraktiva. Har har vi
utvecklat bade den dldre delen av Merkur (Inom Vallgraven 49:1) samt tidi-
gare @ven byggt till en nyare del. Under forsta kvartalet skrev vi avtal med
en restaurangoperatdr som ska skapa en destination i bottenvaningen dar
konst, mat och underhallning samverkar.

Garda

Vi har genomfort flera stora projekt i Garda under senare ar och arbetar till-
sammans med flera fastighetsédgare for att géra omradet mer léttillgdngligt
med kollektivtrafik. Under senare tid har vi malmedvetet utvecklat utbudet
pa Gardatorget genom flera nya etableringar. I augusti startar Medieinstitutet
sin verksamhet i nya lokaler. Senare kommer CircleK att ppna Sveriges for-
sta renodlade elmack pa var fastighet

Gardatorget (Garda 18:24).

Soédra Anggarden

Sddra Anggarden &r en helt ny stadsdel dar vi tidigare salt bostadsbyggrétter,
vilka nu tilltrdds av bostadsutvecklare med sista tilltrdde 2027. I augusti star-
tar Internationella Engelska Skolan (IES) sin verksamhet med plats f&r 900
elever i arskurs F-9 i den skola vi byggt. Innan dess invigdes Sodra Anggar-
dens forsta offentliga konstprojekt pa den nya skolgarden Projektet sker i
samarbete med konstnéren Christian Verginer.

Almedal

Almedals Fabriker (Skar 57:14) &r ett fore detta industriomrade 1angs Moln-
dalsan, strax sdder om Liseberg, dér vi fortsatter detaljplanearbetet for att
utveckla kontor och andra ytor som kompletterar befintliga verksamheter.
Under tiden genomfor vi aktiviteter for att sdtta omradet pa kartan. I april
genomfdrdes exempelvis en stor och vilbesokt bakluckeloppis, vilken kom-
mer att dterkomma i augusti.

MélIndal

Molndals Innerstad har under senare ar genomgatt en genomgripande
omvandling. Har bygger NCC for narvarande kontorshuset Mimo dar uthyr-
ningen pagar for fullt och hittills dr 70 % uthyrt. Vi tilltrdder preliminédrt
under fjarde kvartalet 2024.

AOQ Industri och logistik

Arendal-Torslanda

Arendal och Torslanda ar Sveriges mest attraktiva industri- och logistikldge
med nérhet till Nordens stérsta hamn, Volvobolagen och byggnation av
Novo batterifabrik.

Tillsammans med Catena (tidgare Bockasjo) utvecklar vi Sorred Logistik-
park. Under forsta kvartalet hyrde vi ut 14 850 kvm till Volvo Cars i byggnad
V4 (Sorred 8:16) och det aterstar nu en byggratt om 30 000 kvm att utveckla.

Projektet pa Syrhala 2:3 om 14 000 kvm é&r fullt uthyrt och férdigstélls
under tredje kvartalet 2024. Under kvartalet fardigstdlldes vart projekt pa
Lassby 3:142 om 22 000 kvm. Uthyrning av de sista ytorna pagar.

Vi har pabdrjat en stérre omradesutveckling i vart fastighetsbestand i
Arendal, dér vi tillsammans med bland andra Stena Line (som etablerar sin
farjetrafik i omradet under 2028) ska skapa forutsattningar for en fortsatt
utveckling i ett av Sveriges bésta industri- och logistikldgen. Ett led i denna
utveckling var fastighetsuppdelningen av var stora fastighet i flera mindre
fastigheter. I omradet finns mojlighet att utveckla ytterligare 80 000 kvm
modern logistik i absolut nérhet till Skandinaviens stérsta hamn.
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Marknad & Platzer
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AOQ Industri och logistik

Platzer Q2 2024

Pagaende storre projekt

Pagaende storre projekt

Ombyggd Ny yta Total inves-  Varav kvar Verkligt Hyres— Ekonomisk Ombyggd Ny yta Total inves-  Varav kvar Verkligt Hyres— Ekonomisk
yta LOA, LOA, tering inkl. attinves— varde, varde, uthyrnings Fardig— yta LOA, LOA, tering inkl. attinves— varde, varde, uthyrnings Fardig—
Fastighet Segment kvm kvm mark, mkr tera, mkr mkr  mkr? grad, % stallt Fastighet Segment kvm kvm mark, mkr ' tera, mkr mkr mkr 3 grad, % stéllt
Hogsbo 55:18, Skola Kontor/Stédra-véstra Syrhala 2:3 Industri / logistik — 13700 210 18 205 14 100 Q3 2024
Sodra Anggarden Géteborg = 8 964 478 10 557 29 100 Q3 2024
Totalt = 13700 210 18 205 14
Totalt = 8 964 478 10 557 29
Delagda fastigheter redovisade som intresseféretag
Total
I . . Ombyggd Ny yta investering  Varav kvar Verkligt Hyres— Ekonomisk
MO]llga utveckllngsprOJekt yta LOA, LOA, inkl. mark, attinves— vérde, vérde, uthynings— Fardig—
Fastighet Segment kvm kvm mkr ! tera, mkr mkr mkr 2 grad, % stéllt
. . Ny yta ) Méijlig bygg; Sérred 8:16, Byggnad V4, Industri/
il Segment Fralgisibls DL i Flefeltg iz Sérred Logistikpark logistik — 14850 273 21 301 19 100 Q32024
Hogsbo 55:11, Sodra Anggarden Kontor/Vastra Géteborg blandstad 17 000 detaljplan finns 2024 Totalt —_ 14 850 273 21 301 19
Olskroken 18:13, Gamlestadens Fabriker Kontor/Ostra Goteborg kontor/handel 19 900 detaljplan finns 2024
Olskroken 18:14, Gamlestadens Fabriker Kontor/Ostra Goteborg kontor 10 200 detaljplan finns 2024
Olskroken 18:7, Gamlestadens Fabriker Kontor/Ostra Géteborg kontor 2 300 detaljplan finns 2024
Bagaregarden 17:26 Kontor/Ostra Gétebor blandstad 60 000 detaljplan pagar 2025 A . q
9779 A g P20 P29 Mojliga utvecklingsprojekt
Gullbergsvass / Lilla Bommen # Kontor/CBD kontor 43 000 detaljplan finns 2025
B . B % - B g ; Ny yta
Hogsbo 2:2, Sédra An?gérden Kontor/Véstra Géteborg blandstad 6 850 detaIleIan ffnns 2025 Fastighet Segment Fastighetstyp BTA, kvm Projektfas Méjlig byggstart 2
Hogsbo 34:13, Sodra f\nggérden Kontor/Vastra Géteborg blandstad 7 150 detaljplan finns 2025 Arendal 1:21 (fd Arendal
Hoégsbo 55:10, Sédra Anggarden Kontor/Vastra Géteborg forskola 1800 detaljplan finns 2025 764:720 byggratt A) Industri/logistik Industri/logistik 15 000 detaljplan finns 2024
Olskroken 18:10, Gamlestadens Fabriker Kontor/Ostra Géteborg kontor 29 000 detaljplan finns 2025 Arendal 1:29 (fd Arendal
Skér 57:14. Almedals Fabrik Kontor/Ovriaa i e _— 25 000 P . 2095 764:720 byggratt B) Industri/logistik Industri/logistik 10 000 detaljplan finns 2024
ar 57:14, Almedals Fabriker ontor. ”vrlga innerstaden ontor e a”? an pej\gar Arendal 1:31 (fd Arendal
Solsten 1:110 Kontor/Ostra Géteborg kontor 3000 detaljplan finns 2025 764:720 Arendals udde) Industri/logistik Industri/logistik 55 000 detaljplan finns 2024
Olskroken 18:11, Gamlestadens Fabriker Kontor/Ostra Géteborg kontor 9 000 detaljplan finns 2026 Totalt AO Industri och logistik 80 000
Olskroken 18:12, Gamlestadens Fabriker Kontor/Ostra Géteborg kontor 6 000 detaljplan finns 2027
Totalt AO Kontor 240 200

Delagda fastigheter redovisade som intresseféretag

Ny yta
Fastighet Segment Fastighetstyp BTA, kvm Projektfas Majlig byggstart 2
' | total investering inklusive markvarde ingar dven befintlig byggnad i ingdende varde samt planerad investering. Sérred 8:15. Sérred
2 Med méjlig byggstart menas nar projektet bedéms kunna starta férutsatt att planarbetet gar som férvintat och att uthyrning natt en tillfredsstéllande niva. T u : - ; Rl . )
B e A R et S e Logistikpark, byggratt V3 Industri/logistik Industri/logistik 30 000 detaljplan finns 2024
4 Platzer dger inte marken idag men har option pé att férvarva mark med byggratt till marknadsvarde. Totalt 30 000
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2024 2023 2024 2023 2023 2023/2024 Resultat
Mir aRssiun i I | I 1T e OB NIRRT L Periodens forvaltningsresultat uppgick till 345 mkr
sl e 407 g 811 ol 1453 LEve (312), varav 16 mkr (13) kommer fran joint ventures
Fastighetskostnader -80 —69 -1 —153 —321 —339 och intresseféretag. Ett forbattrat driftséverskott
Briftstverskott 327 272 640 538 1132 1234 genererar en 6kning av forvaltningsresultatet om
11 % trots 0kade rantekostnader.
Central administration -15 —14 -30 -29 -89 —60 Periodens resultat uppgick till 127 mkr (-329). Ore-
Resultat fran joint ventures och intresseféretag 4 =11 53 -47 -75 25) aliserade Vérdef{jréndringar i heldgda fastjgheter
- varav forvaltningsresultat 6 6 16 13 30 32 paverkade resultatet med -237 mkr (-620) och omvar-
— varav orealiserade vardeférandringar 12 -7 77 -47 -70 54 deringar av finansiella instrument paverkade resul-
— varav skatt -3 2 -16 10 13 -13 tatet med 37 mkr (—43).
— varav 6vrigt -12 -12 -23 -23 -48 -49
Finansnetto ' ~142 -113 281 -210 494 -565 Hyresintakter
Resultat inklusive andel av resultat i joint ventures Hyresintakterna ckade under perioden till 811 mkr
och intressefdretag 173 134 381 252 504 633 (691), motsvarande 17 %. Har bidrar vara forvirvade
— varav f6rvaltningsresultat ? 176 151 345 312 609 641 fastigheter i Sérred Logistikpark samt vara firdig-
stallda projekt. Dartill bidrar Kineum (Garda 16:17)
Orealiserad vardeférandring forvaltningsfastigheter -199 -620 -237 -620 -1277 -894 dar successiv inflytt skett under 2023, samt indexdk-
Orealiserad“v'ardeft')réndring finansiella instrument =72 44 37 -43 -380 -300 ningar om 31 mkr. PA Sralbreie hadEms hyresintak-
Resultat fore skatt 98 ~442 181 —a ~1153 =561 terna i befintliga hyreskontrakt (per 1 juli 2024)
Skatt pa periodens resultat -5 86 -54 82 210 74 uppga L5 33 (1 BB B2 mFJanmgsformaga.
Periodens resultat * -103 -356 127 -329 -943 —-487 Bk, D?n ekor.lorruska BRI R R iDRglel
under perioden till 93 % (92).
Totalresultat for perioden
Moderféretagets aktiedgare -103 -356 127 -329 -943 -487 2024 2023 Foréandring,
Mkr jan-jun jan-jun %
Resultat per aktie 4 -0,86 -2,97 1,06 -2,75 -7,87 -4,06 Jamforbart bestand 666 617 8
o o . Fastighetsutveckling 15 10
2 l;:/r;irlsfg?\t/:l)t;ri]r?g;rkeossjlrzzg ee;I:Ic;rstis: \tlzzz‘?gi;lgr?nn;;zt:lfa% i;kgi?i;??jr:)?r?te:eﬁﬁ)e.s och intresseforetag. FrefsbduiveElding 93 e
3 lkoncernen férekommer inget 6vrigt totalresultat varfér periodens resultat fér koncernen éverensstimmer med periodens totalresultat. Fastighetstransaktioner 37 —
4 Nagon utspadningseffekt foreligger ej d& inga potentiella aktier fsrekommer. o
Hyresintakter 811 691 17

Platzer Q2 2024

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick under perioden till
-171 mkr (-153). Okningen om 18 mkr beror delvis pa
vara forvarv i Sorred Logistikpark samt vara fardig-
stdllda projekt. Energioptimeringsatgirder och ett
lagre elpris har gjort att elkostnaden minskat jam-
fort med foregdende period medan kostnad for upp-
varmning 6kat ndgot pa grund av ett kyligt forsta
kvartal. Foregdende ar paverkades fastighetskostna-
derna med det elstéd som bedémdes erhallas. Juste-
rat for elstod skulle foregdende ars utfall varit hogre
an arets och i jamforbart bestand innebér det en
minskning av fastighetskostnaderna med 4 %.

2024 2023 Foérandring,
Mkr jan-jun jan-jun %
Jamforbart bestand 143 134 7
Fastighetsutveckling 7 5
Projektutveckling 18 14
Fastighetstransaktioner 3 —
Fastighetskostnader 171 153 12

Driftséverskott

Driftsoverskottet 6kade under perioden med 19 %
(15) till 640 mkr (538). I jamforbart bestand ckade
driftsoverskottet med 8 % (6). Foregdende ar erholls
elstod som till viss del avraknades, nettoeffekten i
koncernen var i perioden 5 mkr. Justerat for elstodet
foregdende period dr 6kningen i driftsoverskottet

10 % i jamforbart bestand. Overskottsgraden uppgick
till 79 % (78). Direktavkastningen for samtliga hel-
dgda fastigheter uppgick till 4,5 % (3,9).

For kommentarer pa isolerat kvartal, se sidan 19.
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KONCERNEN

Central administration och medarbetare
Kostnader for central administration uppgick under
perioden till -30 mkr (-29). Antalet medarbetare var
vid periodens utgang 86 (86).

Andel i resultat fran joint venture

och intresseféretag

Periodens andel av resultat i joint ventures och
intressefdéretag uppgick till 53 mkr (-47) och avser till
overviagande del vardeforandring fastigheter. P4
sidan 56 i arsredovisningen for 2023 finns beskriv-
ning av andelar i intresseforetag och joint ventures.

Finansnetto

Periodens finansnetto uppgick till -281 mkr (-210).
Finansnettot har paverkats negativt av hogre rénte-
nivaer och hogre skuldvolym.

Lanevolymen var i genomsnitt drygt 1 700 mkr
hogre dan motsvarande period foregadende ar.
Okningen &r en nettoeffekt av finansiering av
genomforda forvarv och projektinvesteringar samt
av 16pande kassafloden.

Periodens genomsnittliga ranta, inklusive effekter

av tecknade derivatinstrument uppgick till 4,2 % (3,6).

Vardeforandringar
Orealiserade vardeférandringar pa heldgda fastighe-
ter uppgick under perioden till =237 mkr (-620). Se
vidare sidan 14.

Orealiserade vardeférandringar pa finansiella
instrument uppgick till 37 mkr (-43).

Skatt

Skatt for perioden uppgick till -54 mkr (82), varav

-31 mkr (0) avser aktuell skatt och netto —23 mkr (83)
uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt paverkades fram-
forallt av vardeférdndringarna pa fastigheter och
finansiella instrument.

Hallbarhet

Verksamhet

Segmentsredovisning
Vi redovisar var verksamhet i tre geografiska kon-
torssegment samt industri och logistik:

¢ Kontor centrala Goteborg (Almedal, Centrum,
Garda, Lilla Bommen, Masthugget och Medicinare-
berget).

¢ Kontor norra/ostra Goteborg (Backaplan, Gamle-
staden, Lindholmen och Mdlnlycke).

¢ Kontor sédra/vastra Goteborg (Hogsbo och Mdlndal)

¢ Industri och logistik (Arendal och Torslanda)

Projektfastigheter dr inkluderade i det segment de
tillhor. Totalt driftsoverskott i segmentsredovisning
for helagda fastigheter 6verensstdémmer med redovi-
sat driftsoverskott i resultatrakningen och totalt
varde for fastigheter och investeringar med mera
overensstammer med balansridkningen. Vi sarredo-
visar de fastigheter vi dger genom intresseforetag i
en egen segmentstabell.

Forvaltningsresultat, jan-jun
Mkr
400

300

200

100

0
2020 2021 2022 2023 2024

Resultat & Finansiell stéllning

Finansiering & Aktien

Segmentsredovisning heldgda fastigheter

Marknad & Platzer

Platzer Q2 2024

Kontor Industri/logistik Totalt

Centrala Sédra/vastra Norra/6stra
Perioden avser jan-jun Goéteborg Goteborg Géteborg
Mkr 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023
Hyresintakter 412 364 45 42 156 146 198 139 811 691
Fastighetskostnader -90 -80 -12 -14 -37 -34 -32 -25 -171 -153
Drifts6verskott 322 284 33 28 119 112 166 114 640 538
Verkligt varde fastigheter 15081 15715 2 280 2 096 4418 4508 6 653 6255 28432 28574
Investeringar/férvérv/avyttring/véardefor-
andring under aret =31 -126 195 -73 -85 28 103 1751 182 1580
Segmentsredovisning intressebolag

Kontor Industri/logistik Totalt

Centrala Sddra/vastra Norra/éstra
Perioden avser jan-jun Goteborg Goteborg Goteborg
Mkr 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023
Hyresintékter 75 65 = = = = = 2 75 67
Fastighetskostnader -16 -13 = = = = = = -16 -14
Driftsdverskott 59 52 - - - - - 1 59 53
Verkligt varde fastigheter 2905 2758 = = = = 404 134 3309 2892
Investeringar/forvérv/avyttring/vardefor-
andring under aret 125 27 = = = = 113 -1052 238 -1025
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KONCERNEN

Finansiell stallning

Balansrakning i sammandrag

Hallbarhet Verksamhet

Resultat & Finansiell stéllning

Mkr 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 28 432 28 574 28 250
Nyttjanderattstillgangar tomtrétt 30 30 30
Ovriga anlaggningstillgangar 23 27 24
Finansiella anldggningstillgangar 946 1258 927
Omsattningstillgangar 306 384 375
Likvida medel 95 255 167
Summa tillgangar 29 832 30 528 29 773
Eget kapital och skulder

Eget kapital 12 368 13 095 12 480
Uppskjuten skatteskuld 2294 2 462 2270
Langfristiga rantebarande skulder 9 936 12 335 9988
Leasingskuld 30 30 30
Ovriga langfristiga skulder 146 227 150
Kortfristiga réantebarande skulder 4279 1411 3964
Ovriga kortfristiga skulder 779 968 891
Summa eget kapital och skulder 29 832 30 528 29773

Stillda sékerheter uppgick per 2024-06-30 till 13 563 mkr (13 482) och eventualférpliktelser till 1 230 mkr (1 175).

Finansiering & Aktien

Fastigheternas varde och fastighetsvarde-
ring

Fastigheterna redovisas till ett verkligt varde om

28 432 mkr (28 250), vilket baseras pa intern varde-
ring per bokslutsdagen. Samtliga fastigheter varde-
ras internt kvartalsvis i var varderingsmodell som &ar
baserad pa tioariga kassafloden enligt vedertagen
modell. Under aret utfors 16pande externvéarderingar
och dessa ger vigledande information och kvalitets-
sakring till internvarderingen. Vid arsbokslut
genomfor vi utdver detta extern vardering av ett
urval av vara fastigheter som utgor ett tvérsnitt av
fastighetsbestandet. Vart méal dr att den externa var-
deringen utfors pa minst 30 % av fastighetsbestan-
dets varde per arsskiftet. I var arsskiftesvardering
2023 genomfordes externa varderingar motsvarande
43 % av fastighetsbestandets varde. Var interna ars-
skiftesvardering 2023 6versteg den externa med

3,1 %, vilket dr val inom osdkerhetsintervallet for
marknadsvarderingar. Forvaltningsfastigheterna
vérderas i niva 3 i IFRS 13s verkligt vardehierarki.

Forandringar i fastigheternas varde

Marknad & Platzer

Platzer Q2 2024

Den interna fastighetsvdrderingen har under perio-
den inneburit en virdeférandring pa heldgda for-
valtningsfastigheter om -237 mkr (-620). Periodens
vardeférandring paverkas positivt med 131 mkr fran
stads-, projekt- och fastighetsutveckling, negativt
med -152 mkr fran dndrade avkastningskrav pa
enstaka fastigheter och negativt som en f6ljd av
minskade kassafloden med -216 mkr. Varje fastighet
varderas enskilt och darfér har hénsyn ej tagits till
eventuella portfoljpremier. Det genomsnittliga
direktavkastningskravet i virderingen per boksluts-
dagen uppgick till 5,08 % och &r i niva med 31 decem-
ber 2023. Inflationsantagandet for &r 2024 och aren
darefter har vi antagit till 2 % per ar, vilket &r i linje
med externa varderares bedémningar.

2024 2023 2023
Mkr jan-jun jan-jun jan-dec
Fastigheternas vérde ingaende balans 28 250 26 994 26 994
Investeringar i befintliga fastigheter 419 738 1323
Fastighetsforvarv — 1462 1463
Fastighetsforséljningar - = -953
Orealiserade vardeforandringar -237 -620 -1277
Fastigheternas varde utgaende balans 28 432 28 574 28 250



NN Vd har ordet Hallbarhet Verksamhet

KONCERNEN

Transaktioner och investeringar

Inga transaktioner har genomforts under perioden.
Investeringar i befintliga fastigheter uppgick under
perioden till 419 mkr (738), dar de storsta investe-
ringarna ar nybyggnadsprojektet skola inom Sodra
Anggérden, logstikbyggnad i Torslanda och investe-
ringar inom Lilla Bommen.

Finansiella anlaggningstillgangar

Periodens 6kning av finansiella anldggningstill-
gangar avser vardeckningar av derivatportfolj.

Forandringar i eget kapital i sammandrag

Eget kapital
Den 30 juni 2024 uppgick koncernens egna kapital till
12 368 mkr (12 480). Soliditeten uppgick samma dag
till 41 % (42), vilket ar klart 6ver det finansiella malet
pa 30 %.

Eget kapital per aktie uppgick 30 juni till 103,22 kr
(104,16) och det langsiktiga substansvardet, EPRA
NRYV, till 120,13 kr (121,19) per aktie.

Resultat & Finansiell stéllning

2024 2023 2023
Mkr jan-jun jan-jun jan-dec
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare
Vid periodens bérjan 12 480 13 698 13 698
Periodens totalresultat 127 -329 -943
Utdelning -240 -275 -275
Vid periodens slut 12 368 13 094 12 480
Summa eget kapital 12 368 13 094 12 480

Finansiering & Aktien Marknad & Platzer Platzer Q2 2024
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Finansiering

Réntebarande skulder

De riantebdrande skulderna uppgick den 30 juni 2024
till 14 214 mkr (13 952), vilket motsvarar en bela-
ningsgrad om 50 % (49). Den genomsnittliga kapital-
bindningstiden uppgick till 2,0 ar (2,0). Kortfristig del
av rantebdrande skulder i balansrdkningen avser lan
som ska omférhandlas under de kommande tolv
manaderna samt planenliga amorteringar.

De rantebarande skulderna utgdrs huvudsakligen
av bankldn om 10 245 mkr (10 803) sdkerstillda
genom pantbrev i fastighet. Platzer lanar dven 1 344
mkr (1 344) i sdkerstédllda grona obligationer genom
Svensk FastighetsFinansiering (SFF). For direktfinan-
siering via kapitalmarknaden har Platzer ett MTN—
program, med tillhérande gront ramverk, for ej
sdkerstdllda obligationer om 5 mdkr samt ett fore-
tagscertifikatprogram om 2 mdkr. Utestdende ej
sdkerstdllda grona obligationer uppgar till 1 900 mkr
(1 300) och certifikat till 725 mkr (505). Forsta forfallet
av en ej sdkerstalld obligation sker i november 2024.

Under perioden har rdntebarande skulder 6kat med
262 mkr. Sikerstillda bankldn om -1 157 mkr har for-
fallit eller omforhandlats och nya sdkerstallda bank-
1an om 647 mkr har tagits upp eller forlangts. Ej
sdkerstédlld MTN om 600 mkr har emitterats. Voly-
men certifikat har 6kat med 200 mkr. Amorteringar
och periodiseringar uppgar till -48 mkr.

Sékerheter

Ej sakerstalld finansiering utgor 18 % (13) av ranteba-
rande skulder. Av rantebarande skulder ar 11 589 mkr
(12 147) sékerstdllda med pantbrev vilket motsvarar
41 % (43) av fastighetsvéardet.

Hallbarhet

Verksamhet

Réntebindning och derivat

Den genomsnittliga rdntebindningstiden, inklusive
riantederivat, uppgick den 30 juni till 2,8 ar (2,8). Per
den 30 juni var den genomsnittliga rantan inklusive
derivat 4,00 % (4,04) exkl. outnyttjade kreditloften
och 4,13 % (4,15) inkl. outnyttjade kreditloften. Den
utgaende snittrantan ar 0,02 %-enheter lagre jamfort
med den 31 december, vilket framst beror pa lagre
stibor medan hégre marginal i nya MTN-obligationer
och hogre skuldvolym vagt emot. Rantetdcknings-
graden for perioden uppgick till 2,1 ggr (2,4).

Var sammanlagda derivatvolym uppgick per den
30 juni till 8 570 mkr (8 270). Under perioden har nya
ranteswappar om 900 mkr ingatts medan 600 mkr
har avslutats eller forfallit. Stingningsbara swapar
utgdr 750 mkr av volymen. Ranteswappar anviands
for att rantesédkra lan som l6per till rorlig ranta och
for att uppna onskad ranteférfallostruktur. Det bok-
forda marknadsvéardet av derivatportfoljen uppgick
den 30 juni 2024 till 268 mkr (230), och den orealise-
rade vardeférandringen till 37 mkr. Enbart realise-
rade vardefordandringar paverkar kassaflodet och
marknadsvardet 16ses upp genom vardeforandringar
under derivatens aterstadende 16ptid.

Kreditrating

Bolaget har kreditbetyg BBB- med negativa utsikter
fran kreditvarderingsinstitutet Nordic Credit Rating.
Betyget bekréftades i juni 2024.

Resultat & Finansiell stéllning

Finansiering & Aktien

Finanspolicy

Marknad & Platzer

Mal/mandat  Utfall 2024-06-30
Soliditet >30 % 41 %
Belaningsgrad, 6ver tid ej dverstigande 50 % 50 %
Lanevolym hos en bank <35 % 26 %
Andel laneférfall inom ett ar * <35 % 31 %
Genomsnittlig kapitalbindningstid >2 ar 2,0 ar
Genomsnittlig rantebindningstid 2-5 ar 2,8 ar
Andel rantebindning som forfaller inom ett ar 20-60 % 49 %
* exkl foretagscertifikat
Rénteforfall Laneforfall
Rante— Ut- varav varav
. barande Snitt- Kredit- nyttj bank, MTN/
Ar volym, mkr  rénta, %  avtal, mkr mkr mkr Cert, mkr
0-1Ar 6914 6,568' 5704 5004 3131 1873
1-2 Ar 250 0,82 4713 4713 3763 950
2-3 Ar 650 1,51 4 936 2 886 1740 1146
3-4 Ar 1530 1,25 — — — —
4-5 Ar 1500 1,33 1125 1125 1125 —
5-6 Ar 1 050 1,49 486 486 486 —
6-7 Ar 1070 1,20 — — — —
7-8 Ar 200 2,76 — — — —
8-9 Ar 800 2,62 — — — —
9-10 Ar 250 2,81 — — — —
Totalt 14 214 4,00 16 964 14 214 10 245 3 969

1 Netto rantebérande volym 1an och derivat ger hég snittrénta. Snittrénta lan
exklusive derivat 5,30 %.

5,00
4,50
4,00
3,50
3,00
2,50
2,00
1,50
1,00
0,50
0,00

Platzer Q2 2024

Utgaende genomsnittsranta
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Grona banklan, 5 109 mkr

Grona obligationer SFF, 1 344 mkr

Gréna MTN, 1 900 mkr

Hallbarhetslankade banklan, 900 mkr
B Banklan, 4 236 mkr

Foretagscertifikat, 725 mkr
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Platzeraktien

Platzeraktien &r noterad pd Nasdaq Stockholm och
ingar i Mid Cap—segmentet. Under den senaste
12—-manadersperioden har aktiens totalavkastning,

Hallbarhet

inklusive utdelning, varit positiv med 16 %.

Data per aktie, kr

Verksamhet

Resultat & Finansiell stéllning

Platzers aktie

Bolagets borskurs uppgick den 30 juni 2024 till 90,70 kronor per aktie
(84,20), vilket motsvarar ett borsvéarde pa 10 867 mkr (10 088) berdknat
pa antal utestdende aktier. Under perioden omsattes totalt 17,0 miljoner
aktier (8,4) till ett sammanlagt viarde om 1 451 mkr (726). Den genom-
snittliga omsattningen var 138 000 aktier per dag (68 600). Antalet aktie-
agare uppgick den 31 maj till 6 246 (6 296). Det utlandska dgandet upp-
gick till 15,0 % (14,0) av aktiekapitalet.

Utdelningspolicy och utdelning

Utdelningen ska 6ver tid uppga till 50 % av justerat férvaltningsresultat
efter skatt. Justeringen innebaér att forvaltningsresultat fran intressefo-
retag ingar och ar hanforligt till moderbolagets aktiedgare.

Finansiering & Aktien

Marknad & Platzer Platzer Q2 2024

Arsstimman beslutade den 20 mars om en utdelning om 2,00 kr per
aktie (2,30), att utbetalas vid tva tillfallen om vardera 1,00 kr/aktie, med
avstdmningsdagar den 22 mars och den 27 september. Utdelningen
motsvarar en direktavkastning om 2,2 % (2,9) beréknat pa kursen vid
periodens utgang.

Aktiekapital
Aktiekapitalet i Platzer fordelade sig den 30 juni 2024 pa 20 miljoner A-
aktier med ett rostvirde pa tio roster per aktie samt 99 934 292 B-aktier
med ett rostvdrde pa en (1) rost per aktie. Av B-aktierna dger Platzer
118 429 aktier (118 429) som eget innehav. Varje aktie har ett kvotvarde
pa 0,10 kr.

Det langsiktiga substansvirdet, EPRA NRV, uppgick vid periodens
utgang till 120,13 kronor (121,19) per aktie.

Storsta aktiedgare i Platzer Fastigheter Holding AB (publ) per 31 maj 2024

2024 2023 2023  2023/2024
jan-jun jan-jun jan-dec jul-jun Namn Antal A—aktier Antal B—aktier Antal aktier ~ Andel réster, %  Andel kapital, %
. . Neudi & C:o 11 000 000 7 000 000 18 000 000 39,0 15,0
Borskurs vid periodens slut 90,70 79,90 84,20 90,70 . - -

— . Lansforsakringar Goteborg och Bohuslan 5 000 000 11375112 16375 112 20,5 13,7
Langsiktigt substansvérde (EPRA NRV) 120,13 LY U ke Lénsforsakringar Skaraborg 4 000 000 2 468 000 6 468 000 142 5.4
Aktuellt substansvirde (EPRA NTA) 115,69 120,39 116,64 115,69 Familjen Hielte / Hobohm 18 055 993 18 055 993 6,0 15,1
Avyttringsvarde (EPRA NDV) 103,22 109,30 104,16 103,22 Lansforsakringar fondférvaltning AB 10263 176 10263 176 3,4 8,6
Férvaltningsresultat efter avdrag fér nominell skatt (EPRA EPS) 2,44 2,22 4,51 4,72 Handelsbanken fonder 6 196 305 6 196 305 2,1 5,2
EPRA belaningsgrad fastigheter, % (EPRA LTV) 50 47 49 48 SEB Investment Management 4442 424 4442 424 1,5 3,7
Resultat efter skatt ! 1,06 2,74 -7,87 -4,06 State Street Bank and Trust Co 4 247 060 4 247 060 1,4 3,5
Justerat forvaltningsresultat efter skatt 2 2,07 1,98 4,04 3,88 Lesley Invest (inkl privata innehav) 4 095 562 4 095 562 1,4 3,4
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1,03 2,73 4,84 3,15 I?Jarde il 1 I5] 2995 555 2995 555 1,0 25

) Ovriga dgare 28 676 676 28 676 676 9,5 23,9
Utdelning — = 2,00 = - -

- Totalt utestaende aktier 20 000 000 99 815 863 119 815 863 100,0 100,0
Antal aktier per bokslutsdag, tusental 119816 119816 119 816 119816 . . )
— - Aterkopta egna aktier 118 429 118 429
Genomsnittliga antal aktier, tusental 119816 119816 119816 119816
Totalt registrerade aktier 20 000 000 99 934 292 119 934 292

Avseende definitioner och berékningar av nyckeltal se platzer.se

" Nagon utspadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier forekommer. Avser resultat hanforligt till moderféretagets aktieagare.

2 Beréknat i enlighet med utdelningspolicyn
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NAAS Vd har ordet Hallbarhet Verksamhet Resultat & Finansiell stallning
KONCERNEN
Kassaflodesanalys

y
Kassaflodesanalys i sammandrag 2024 2023 2093 2023/2024
Mkr jan—=jun jan=jun jan—dec jul=jun
Den I6pande verksamheten
Drifts6verskott 640 538 1132 1234
Central administration -29 -29 -55 -55
Finansnetto -297 -222 -518 -593
Betald skatt -31 -20 -25 -36
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandring
av rorelsekapital 283 267 534 550
Foérandring av kortfristiga fordringar 69 40 40 69
Forandring av kortfristiga skulder -227 20 6 -241
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 125 327 580 378
Investeringsverksamheten
Investering i befintliga férvaltningsfastigheter —-403 -726 -1369 -1 046
Forvarv av forvaltningsfastigheter — -1462 -1 463 =i
Forséljning av forvaltningsfastigheter — = 253 253
Forsaljning/férvary av andelar i intresseféretag 65 135 125 55
Investering i Ovrigt -1 -10 -10 =il
Kassaflode fran investeringsverksamheten -339 -2 063 -2 464 =740
Finansieringsverksamheten
Foérandring av réntebarande skulder 262 1923 2129 468
Foérandring av langfristiga skulder — -11 -20 -9
Utdelning -120 -138 -275 -257
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 142 1774 1834 202
Periodens kassaflode =72 38 -50 -160
Likvida medel vid periodens bérjan 167 217 217 255
Likvida medel vid periodens slut 95 255 167 95

Outnyttjade checkkrediter uppgar till 100 mkr (100) samt outnyttjade kreditfaciliteter uppgar till 2 760 mkr (2 250). Jamforelsevarden fér outnyttjade

krediter avser 2023-12-31.

Den I6pande verksamheten

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick
for perioden till 125 mkr (327). Férandringar av rorelse-
kapitalet paverkade kassaflodet med -158 mkr (60). Se
sidan 12 for ytterligare kommentarer till den 16pande
verksamheten.

Investeringsverksamheten

Investeringar i befintliga fastigheter har under perio-
den uppgatt till 403 mkr (726). Inga forvarv eller for-
saljningar av fastigheter genomfordes under perioden.
Investeringsverksamheten har paverkat kassaflodet
med -339 mkr (-2 063).

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten uppgar till
142 mkr (1 774) dar 1 467 mkr avser nyupptagna lan. De
likvida medlen fordndrades med -72 mkr (38) under
perioden och uppgick pa bokslutsdagen till 95 mkr
(255).

Finansiering & Aktien Marknad & Platzer Platzer Q2 2024
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KONCERNEN

Kvartalsoversikt

Kommentarer utfall 0.2 2024 jamfért med utfall Q1 2024 i kvartalsoversikten

2024 2028 2022 = Hyresintékterna 6kar med 3 mkr jamfért med féregaende kvartal, framst pa grund av positiv nettoinflyttning i vart jamférbara

Mkr 2 Gl S 0.3 @2 el O 3 bestand samt 6kade hyrestillidgg i var egen projektutveckling.

Hyre_s'makter 407 404 389 873 841 850 308 308 = Fastighetskostnaderna minskar med 11 mkr jamfort med foregaende kvartal. Kostnadsminskningen beror pa lagre kostna-

R T I T —80 -9t -7 =97 —69 84 =78 —66 der fér media dar den stérsta minskningen kommer fran uppvarmning vilket &r enligt férvintan da kvartal ett vanligtvis ar

Driftsiverskott 327 313 318 270 272 266 230 242 kallare. Dartill pagér ett kontinuerligt arbete med energioptimeringsatgarder vilket ocksa bidrar till Iigre kostnader i kvartalet.

Central administration -15 -15 -18 -12 -14 -15 =19 -9 3 K den ik | 11 80 % vilk K ¢ df de k | da d K till 77 9%
= Overskottsgraden i kvartalet uppgar ti 6 vilket ar en O6kning jamfort med féregaende kvartal da den u ick ti o.

Andel i resultat fran intresseforetag 4 49 -6 -22 =11 —47 -97 -40 9 PPg 9/ 9 PPg

Finansnetto -1492 -139 -1492 -1492 -113 -97 -78 -60 = Ekonomisk uthyrningsgrad uppgar till 93 % och ar oférandrad mot féregdende kvartal.

Resultat inklusive andel av resultat i joint

venture och intresseféretag 173 208 152 100 134 107 36 133

- varav forvaltningsresultat 176 169 163 134 151 161 139 184 N C ke Ita I

Orealiserad vardeférandring forvaltningsfastigheter -199 -38 -154 -503 -620 = -230 253 y

. o o 2024 2023 2023 2023/2024

Orealiserad vardeférandring finansiella instrument -72 109 -399 62 44 -87 -24 107 jan-jun jan-jun jan-dec jul-jun

Vardeforandring finansieringsavtal — = = = = = -146 -94

Resultat fore skatt -98 279 -401 -341 -442 20 -364 399 Finansiella

Skatt pa periodens resultat -5 -49 69 59 86 -4 17 -123 Skuldsattningsgrad, ggr 1,2 1.0 1.2 1,2
Rantetackningsgrad, ggr 2,1 2,4 2,2 2,1

Periodens resultat -103 230 =332 -282 -356 16 =347 276 R — 50 48 49 50
Soliditet, % 41 43 42 41

Forvaltningsfastigheter 28432 28415 28250 28350 28574 26955 26994 27002 vl oA e bl B 36 —09 _79 _38

Direktavkastning, % 4,6 4.4 45 4,0 3,9 3,9 34 3,6 ' : : : '

Overskottsgrad, % 80 77 82 74 80 76 75 79 Fastighetsrelaterade

Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93 93 93 93 91 92 92 91 Direktavkastning, % 45 39 41 43

Avkastning pa eget kapital, % 2,7 5,7 0,3 -0,3 -0,2 1,9 -1,6 51 Overskottsgrad, % 79 78 78 78
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93 92 92 93

EPRA beléningsgrad fastigheter, % (EPRA LTV) 50 49 49 47 47 44 43 41 Hyresvirde afférsomrade kontor, kr/kvm 2597 2331 0438 2509

Langsiktigt substansvérde per aktie, kr (EPRA NRV) 120,13 120,87 121,19 12150 125,10 129,31 130,12 133,488 Hyresvérde affdrsomrade industri/logistik, kr/kvm 1056 1 054 1018 1019

Aktuellt substansvérde per aktie, kr (EPRA NTA) 11569 116,35 116,64 117,05 120,46 124,42 125,24 128,50 Hyresvirde totalt, kr/kvm 1915 1 890 1882 1864

Avyttringsvérde per aktie, kr (EPRA NDV) 103,22 104,08 104,16 106,93 109,30 112,26 114,33 117,21 Uthyringsbar yta, tkvm * 936 890 912 924

Forvaltningsresultat efter avdrag for

nominell skatt per aktie, kr (EPRA EPS) 1,25 1,18 1,31 0,98 1,07 1,17 1,01 1,32 * Uthyrningsbar yta inklusive intresseforetag 983 tkvm.

Borskurs, kr 90,70 92,00 84,20 67,20 79,90 80,40 82,30 67,00

Resu"a_t. eﬂerfka" o) giielly —086 192 -277 -235 -297 013  -290 2,30 Avseende definitioner och berikningar av nyckeltal se Finansiell data pa var hemsida platzer.se

Kassaflode fran den Ipande verksamheten https://investors.platzer.se/sv/berakning—av—nyckeltal

per aktie, kr 2925 -1,20 1,22 0,89 2,95 0,48 1,73 1,09
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MODERBOLAGET

Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar vissa koncerngemensamma funktioner kring
ledning, strategi och finansiering. Intdkterna i moderbolaget avser i sin helhet fakturering av tjanster till
koncernbolag.

Moderbolaget, Resultatrakning i sammandrag

2024 2023 2023
Mkr jan—=jun jan—jun jan—dec
Nettoomsittning 8 8 17
Rérelsens kostnader =7 -9 =17
Finansnetto 158 48 624
Vardeférandring finansiella instrument 37 -43 -380
Resultat fore skatt och bokslutsdispositioner 196 4 244
Bokslutsdispositioner -211 -214 28
Skatt 36 58 73
Periodens resultat ' 20 -152 345

" I moderbolaget férekommer inget 6vrigt totalresultat varfér summa totalresultat Gverensstaimmer med periodens resultat.

Moderbolaget, Balansrakning i sammandrag

Mkr 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31
Tillgangar

Andelar i koncernféretag 1965 1962 1965
Ovriga finansiella anldggningstillgangar (huvudsakligen finansiering koncernféretag) 4 432 4 635 4 320
Fordringar hos koncernféretag 7 859 7 442 7817
Ovriga omsittningstillgangar 51 73 52
Likvida medel 3 9 5
Summa tillgangar 14 310 14 121 14 159

Eget kapital och skulder

Eget kapital 4 652 4 381 4879
Langfristiga skulder 6108 5582 5477
Skulder till koncernforetag 2420 3142 2 503
Kortfristiga skulder 1130 1016 1300

OMRADE: ARENDAL

Summa eget kapital och skulder 14 310 14 121 14 159
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Verksamhet

Resultat & Finansiell stallning

Finansiering & Aktien

Industrin och hushallen visar tecken pa aterhamtning

Varldsekonomin véxer stadigt, om &n i langsammare takt dn innan pan-
demin. I april forutspadde IMF en global tillvaxt pa 3,2 % under 2024 och
2025, vilket dr pa samma niva som 2023. IMF beddmer att inflationen
uppgar till 5,9 % under 2024 och 4,5 % under 2025.

I sin juni-prognos férutspadde Konjunkturinstitutet (KI) att svensk
ekonomi vaxer med 1,0 % under 2024 och med 2,2 % under 2025. Det ari
niva eller strax under marsprognosen. Vidare forutspar KI att arbets-
marknaden forsvagas framover och att arbetslosheten gar upp till 8,4 %
iar. Inflationen (KPIF) var 2,3 % i maj, jaAmfort med 6,7 % for ett ar sedan,
och forutspas sjunka till under tva procent vid arets utgang.
KIbedomer en starkare tillvaxt i bland annat USA och Kina dn man tidi-
gare forutspatt.

Den fallande inflationen bidrog till att Riksbanken sankte rantan med
25 punkter i maj. I slutet av juni lamnades, som vantat, styrrantan ofor-
andrad pa 3,75 % och framat 6ppnar de nu for tre rdntesédnkningari ar.
Detta bidrar till en 6kad optimism bland bade hushall och industri. Ett
exempel pa det senare ar att Inkdpschefsindex for industrin i maj lag pa
54,0, vilket dr den hogsta siffran pa mer &n tva ar. Index for tjdnstesek-
torn okade samtidigt till 49,5.

Goteborgskonjunkturen

Goteborgsregionen befinner sig fér andra kvartalet i rad i vad Business
Region Goteborg (BRG) bendmner som normalsvag konjunktur med ett
konjunkturindex pa 94,8 (93,1 i foregaende kvartal). Framfdr allt noteras
tydliga forbattringar for handel och industri.

Enligt SCB kommer Goteborg vaxa mest av landets storstader under
de kommande fem aren. Stadens befolkningstillvaxt spds bli betydligt
storre an Stockholms, dven i absoluta tal. Vastsveriges ekonomiska
motstandskraft halls ocksa uppe av fortsatt stora investeringar i grén
omstallning och FoU. Att industrin ligger i framkant av den gréona
omstallningen och andra framtidsfragor bidrar till fortsatt efterfragan
pa utbildad arbetskraft.

Goteborg och Vistsverige star for 25 % (350 mkr) av svensk varuex-
port, med en arlig tillvédxt pa 5,9 % de senaste 10 aren, vilket dr néstan

dubbelt s& hogt som rikssnittet. Tillvaxten pa Goteborgs tio storsta
exportmarknader bedoms enligt BRG uppga till 1,6 % under 2024 samt
1,9 % under 2025, vilket dr i niva med tidigare prognoser. Under forsta
kvartalet 2024 slog containerhanteringen i Goteborgs hamn rekord. Jam-
fort med tidigare var det framfor allt importen som véxte. I bérjan av
april inleddes dessutom farledsfordjupningen i Goteborgs hamn, vilket
kommer att starka hamnens och Goteborgs konkurrenskraft ytterligare.

Goteborgsregionen har fortsatt lagst arbetsloshet av storstadsregio-
nerna. [ april var arbetslosheten i regionen 5,8 % (5,8 i januari), vilket var
under 6,8 % i landet som helhet. Det rader dock stora obalanser i utbud
och efterfrdgan inom olika yrkeskategorier, vilket gor att det finns stora
underskott pd kompetens inom vissa sektorer. Jobbtillvixten har dam-
pats under det senaste aret och spas minska ytterligare under 2024.

Dessutom pagar ett antal storre investeringar i regionen som tillsam-
mans forvantas bidra med uppemot 10 000 nya arbetstillfdllen. Den
storsta av dessa investeringar ar Novos batterifabrik och ett FoU-center
med ett viarde pa cirka 30 mdkr.

Konjunkturindikator fran naringslivet i Goteborgsregionen

Marknad & Platzer Platzer Q2 2024

Enligt SCB och Tillvaxtverket minskade antalet hotellnatter i
Goteborg med 11 % i april jamfért med samma manad foregédende
ar. Aven inledningen av maj var, enligt Géteborg & Co, relativt
svag pa grund av kalenderfaktorer. Déarefter skedde dock en stark
aterhdmtning.

Viarldsekonomin

% 2023 2024 2025
BNP-tillvaxt 3,2 3,2 3,2
Inflation 6,8 5,9 45

Kalla: IMF World Economic Outlook

Svensk ekonomi

% 2023 2024 2025 2026
BNP-tillvaxt -0,2 1,0 2,2 3,0
Sysselsattning 1,4 -0,3 0,8 1,0
Arbetsloshet 7,7 8,4 8,2 7,8
KPIF 6,0 1,8 1,6 2,0

Kalla: Konjunkturinstitutet

Kalla: Konjunkturinstitutet/Business Region Géteborg (BRG) kvartal 1 2024
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Kontor
HYRESMARKNAD

Det rader bra efterfragan pa kontorslokaler. JLL uppskattar vakansgra-
den i hela Goteborg till 11,6 %, vilket &r ofordandrat jamfort med for ett ar
sedan och nagot hogre an i slutet av forsta kvartalet. Utvecklingen pa
enskilda delmarknader &r svaravlast, vilket kan tyda pa att vi dr mitt i
viandningen fran 6kande till minskande vakanser efter senare ars
omfattande nyproduktion. Under innevarande och de tva néstkom-
mande aren beddms tillskottet av nya kontorsytor vara fortsatt lagt for
att forst darefter ater oka. Vi bedomer darfor att vakanserna kommer att
minska.

Det tillkom inga nya storre kontorsytor i Goteborgsregionen under
andra kvartalet. Tidigare i ar offentliggjorde Steptura (Ventura och Next
Step Group) planerna pa vad de kallar en mobility innovation destina-
tion i AB Volvos gamla huvudkontor i Torslanda. Satsningen kommer
innebédra en forstarkning av Goteborgs internationella kluster inom for-
don och elektrifiering.

Industri och logistik
HYRESMARKNAD

Goteborg ar Sveriges basta logistikldge. De hogsta hyrorna betalas pa
Hisingen i anslutning till Volvobolagens fabriker, den planerade batteri-
fabriken och hamnen som ar Skandinaviens stérsta. Andra viktiga logis-
tiklagen dr omradet runt Landvetter flygplats samt Viared utanfdr Boras.

Stdmningen pa logistikhyresmarknaden ar avvaktande, men i attrak-
tiva lagen ar efterfragan fortsatt god. Hyresnivaerna ar oférandrade pa
cirka 900 kr/kvm for rena logistikytor i nyproduktion i de basta ldgena i
anslutning till Géteborgs hamn.

E-handeln fortsatter att vixa efter ett par tuffa ar. Bast gar det fortsatt
for apotek, men dven dagligvaror samt kldder och skor hade en positiv
utveckling under forsta kvartalet 2024.

Det skedde fa stora uthyrningar i Géteborgsomradet under kvartalet.
Eftersom det mesta av nyproduktionen byggs pa uppdrag av hyresgister
och det rader brist pa byggbar mark dr vakansgraden i segmentet lag,

4 % vad géller moderna logistikfastigheter. Den 6kning av vakansgraden
som skett i Stockholmsomradet har inte noterats i Géteborg.

Verksamhet

Resultat & Finansiell stéllning

Finansiering & Aktien

Hyresnivaerna (prime rent) var enligt JLL stabila under kvartalet. Jim-
fort med motsvarande tid féregdende ar har hyrorna ékat mest i MdIn-
dal, Norra Alvstranden och Ovriga innerstaden - frimst tack vare
nyproduktion. Var bild ar att efterfrdgan ar storst pa moderna, miljécer-
tifierade lokaler i bra ldgen. Det sker vad som brukar beskrivas som en
flight to quality.

Under forsta kvartalet skedde ett antal nyuthyrningar i framst nypro-
ducerade kontorsfastigheter eller fastigheter under produktion. Bland
annat hyrde Skanska ut i Citygate och Peab i Gamlestadens smedja.
Dessutom sidkrade Hufvudstaden tre nya kontrakt i kvarteret Johanna
som dr under produktion.

FASTIGHETSMARKNAD
Nationellt visar den svenska transaktionsmarknaden for kontorsfastig-
heter tydliga tecken pa aterhdmtning. Under andra kvartalet noterade
aven Goteborg signaler om en 6kande aktivitet. Annu har det dock inte
genomforts nagon storre fastighetsaffir i kontorssegmentet i Géteborg
sedan andra kvartalet 2022. Detta forsvarar bedomningen av yielder.

FASTIGHETSMARKNAD
Under forsta halvaret var industri och logistik det storsta fastighetsseg-
mentet pa transaktionsmarknaden och stod for ungefar en tredjedel av
volymen.

I april kopte KappAhl en fastighet om cirka 32 000 kvm i Arendal fran
Barings. Manaden darefter kdpte Tritax Eurobox en fastighet om nastan
29 000 kvm i samma omrade. Dartill genomfordes ett antal mindre
transaktioner. Nationellt skedde den volymmassigt storsta enskilda
affaren under kvartalet i Landskrona dar Catena forvarvade en fastighet
om 180 000 kvm fran DSV.

Utover Sorred Logistikpark som Platzer dr inblandade i pagick i mitten
av juni Catenas bygge av etapp 2 vid Landvetter flygplats. I Landvetter
bygger dven Panattoni en logistikbyggnad om drygt 14 000 kvm, medan
Verdion bygger mer dn 17 000 kvm i Backebol. Det startas dock fa nya
projekt och tillforseln av nya, effektiva logistiklokaler kommer darfor
att minska under kommande ar.

Marknad & Platzer

Hyresmarknad kontor

Platzer Q2 2024

Prime Rent (kr/kvm) Q2 2024 Q2 2023
CBD 4 200 4 200
Ovriga Innerstaden 3700 3500
Norra Alvstranden 3000 2 800
MéIndal 2700 2 500
Vastra Goteborg 1500 1300
Ostra Géteborg 2500 2500
Kalla: JLL
Fastighetsmarknad kontor
Prime Yield (%) Q2 2024 Q2 2023
CBD 4,55 4,25
Ovriga Innerstaden 5,20 4,90
Norra Alvstranden 5,80 5,50
MéIndal 6,50 6,25
Vastra Goteborg 6,50 6,75
Ostra Géteborg 6,50 6,25
Kalla: JLL

Hyresmarknad industri/logistik

Prime Rent (kr/kvm) Q22024 Q2 2023
Stockholm A-lage 1000 1 000
Goteborg A-lage 900 900
Malmé A-lage 775 775

Fastighetsmarknad industri/logistik

Kalla: Newsec och Platzer

Prime Yield (%) Q2 2024 Q2 2023
Stockholm A-lage 5,25 4,75
Goteborg A-lage 5,25 4,75
Malmé A-lage 5,75 5,25

Kalla: Newsec

22




Vd har ordet Hallbarhet

OVRIGA KOMMENTARER

Ovriga kommentarer

Medarbetare och organisation

Den 30 juni var antalet medarbetare 86. Verksamheten ar indelad i seg-
mentsindelade affdrsomraden:

- Affarsomrade kontor - ska utifran dagens ledande position skapa fort-
satt 16nsam tillvaxt inom kontor.

- Affarsomrade industri och logistik - har som méalsattning att gora
Platzer till det ledande kommersiella fastighetsbolaget i G6teborg inom
industri och logistik.

Varje affdrsomrade har ett helhetsansvar for fastighetsaffaren inom
respektive affarsomrade. Var koncernledning bestar av ansvariga for
foljande funktioner: verksamhetsutveckling/it/inkop, affarsutveckling,
ekonomi/finans/fastighetsanalys, kommunikation/marknad/hallbarhet,
hr, sdlj/uthyrning, affairsomréade kontor och affdrsomrade industri och
logistik.

Risker och osédkerhetsfaktorer

Vi paverkas av risker och osdkerhetsfaktorer i var omvérld, s& som
senaste arets hoga inflation och marknadsrantor, vilket har en fortsatt
negativ paverkan pa fastighetsmarknaden. Med en svagare konjunktur
finns risk for en forsamrad hyresmarknad. Vi motverkar effekterna
genom att fokusera pa var karnverksamhet, hyresintédkter, kostnads-
kontroll och finansiering samt genomfor fordjupade kontinuerliga ana-
lyser. Vi sdkrar vara hyresintdkter genom néra dialog med vara kunder
och téta uppfoljningar av betalningsforméga. Under 2023 genomférdes
en dubbel vésentlighetsanalys av var verksamhet som ett led i att férbe-
reda oss infor rapportering enligt det nya EU-direktivet CSRD (Corporate
Sustainability Reporting Directive). Detta arbete fortsatter i 6kad
omfattning under 2024. Var generella riskbeddmning beskrivs utforligt i
arsredovisningen for 2023 pa sidorna 24-28 samt 39-40.

Verksamhet

Resultat & Finansiell stallning

Finansiering & Aktien

Finansiella risker

Effekten vid risk och osdkerhet pa finansmarknaden yttrar sig i minskad
tillgang pa kapital och 6kade kreditkostnader. Vi foljer detta noga for att
motverka paverkan pé Platzer. Den storsta finansiella risken &r begran-
sad tillgdng till finansiering och ¢kade kreditmarginaler. Platzers finans-
policy anger hur dessa risker ska bemotas. God finansiell stdllning och
lénsam karnverksamhet begransar negativa effekter av andrade avkast-
ningskrav och darmed forandrade fastighetsvarden.

Transaktioner med nérstaende

De nérstaendetransaktioner av 16pande karaktdr som finns i bolaget
beskrivs i arsredovisningen for 2023 pa sidan 57. Utéver det som har
beskrivs finns inga vasentliga transaktioner med nérstaende.

Redovisningsprinciper
Platzer uppréttar sin koncernredovisning i enlighet med IFRS (Interna-
tional Financial Reporting Standards) som de antagits av EU. Samma
redovisnings- och véarderingsprinciper har tillimpats som i den senast
avgivna arsredovisningen. Deldrsrapporten &r upprattad i enlighet med
IAS 34 Delarsrapportering. For 2024 har inga nya eller &ndrade standar-
der samt tolkningsuttalanden tratt i kraft som haft paverkan pa koncer-
nens finansiella rapporter. Det planerade inférandet av IFRS 18 som
ersitter IAS 1 den 1 januari 2027 kommer att innebéra forandringar i
presentation och upplysningar i de finansiella rapporterna.
Moderbolagets redovisning ar upprattad enligt arsredovisningslagen
och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR2 Redovis-
ning for juridiska personer. Moderbolaget tillimpar samma redovis-
ningsprinciper och varderingsprinciper som i den senaste arsredovis-
ningen.

Marknad & Platzer Platzer Q2 2024

Avrundningar
Enskilda belopp och summeringar avrundas till ndrmast heltal mkr.
Avrundningsdifferenser kan gora att tabeller inte summerar.

Vasentliga handelser efter rapportperiodens utgang

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rapportperiodens utgang.

Goteborg 2024-07-05
Platzer Fastigheter Holding AB (publ)

Henrik Forsberg Schoultz Ricard Robbstal

Styrelseordférande Ledamot
Anders Jarl Anneli Jansson
Ledamot Ledamot

Maximilian Hobohm
Ledamot

Eric Grimlund
Ledamot

Johanna Hult Rentsch
vd

Denna deldrsrapport har inte varit féremal for granskning av bolagets
revisorer.
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Detta ar Platzer

Finansiella mal

Platzer ar ett av Géteborgs storsta och ledande fastighetsbolag inom kommersiella fastig- ® Soliditet: > 30 %
heter. Vi & med stolthet med och skapar, bevarar och lyfter Goteborgs bésta platser och ® Belaningsgrad: 6ver tid inte 6verstiga 50 %
utvecklar en hallbar stad. Vi dger och utvecklar 88 fastigheter med en uthyrningsbar yta om ® Arlig 6kning av substansvirde: > 10 %

983 tkvm till ett virde om 28 mdkr. ® Rintetsckningsgrad: > 2 ggr

® Investeringsvinst i projektinvesteringar: > 20 %

Sa skapar vi hallbart varde

Vart vardeskapande sker genom forvaltning, utveckling samt forvarv och férsaljningar av fastigheter.
Vi strévar efter att skapa attraktiva omraden med héllbara affarsméjligheter for vara kunder.

VISION:

Vi ska géra Goteborg
till Europas basta stad
att arbeta i.

VARA VAR

RESURSER VERKSAMHET

e S EE

Medarbetare Kapital Forvaltning  Utveckling Transaktioner Oppenhet - Frihet under ansvar - L angsiktig utveckling




Kalendarium

2024

Delarsrapport januari—september 15 oktober kl 8:00
2025

Bokslutskommuniké 2024 28 januari kl 8:00
Delarsrapport januari—-mars 11 april kl 8:00
Delarsrapport januari—juni 8 juli kl 8:00
Delarsrapport januari—september 10 oktober kl 8:00

Foér mer information, besok platzer.se eller kontakta
Johanna Hult Rentsch, vd, tel 0709-99 24 05
Fredrik Sjudin, cfo, tel 0721-27 77 78

Platzer Fastigheter Holding AB (publ)
Box 211, 401 23 Goteborg | Besdksadress: Lilla Bommen 8
031-63 12 00 | info@platzer.se | platzer.se
Styrelsens sate: Goteborg | Org. nr: 556746—6437

Bilder: OkiDoki sid 1 (omslag), Marie Ullnert sid 2, 7 och 9,
Sara Sekund (BRG) sid 4, Platzer sid 5, 15 och 18 och Géteborgs bildbyra sid 20
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