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Perioden januari-mars 2025

= Hyresintakterna 6kade med 10 % till 445 mkr

= Driftsdverskottet 6kade med 11 % till 348 mkr

» Férvaltningsresultatet uppgick till 195 mkr (169),
motsvarande 1,63 kr/aktie (1,41)

» Nettouthyrning uppgick till =3 mkr (3)

= NCR hojde Platzers utsikter till "stabila” och bekréaf-
tade BBB- rating. NCR lyfte samtidigt instrument-
rating till BBB-

Handelser efter periodens utgang

= Frantrade av bostadsbyggratter i Sédra Anggarden
for 393 mkr

= Ett fullt uthyrt logistikprojekt startas om 30 000 kvm
i Sorred Logistikpark

Nyckeltal et mare of eare oo
Hyresintakter, mkr 445 404 1711 1670
Driftséverskott, mkr 348 313 1349 1314
Forvaltningsresultat, mkr 195 169 741 714
Férvaltningsresultat kr/aktie 1,63 1,41 6,18 5,96
Resultat kr/aktie 1,65 1,92 2,59 2,96
Utdelning kr/aktie — — — 2,10
Nettoinvestering, mkr -438 1728 176 2 342
Nettouthyrning , mkr -3 3 —43 —37
Nettoskuld/EBITDA, ggr 11,0 11,6 11,4 12,1
Rantetéackningsgrad, ggr 23 2,2 2,3 2,3

Vid periodens utgang

Fastighetsvarde, mkr 29 926 28 415 29 926 30 372
Belaningsgrad fastighet, % 50 50 50 52
Belaningsgrad totala tillgangar, % 48 48 48 49
EPRA NRV 123 122 123 123
Borskurs 74,70 92,00 74,70 85,70
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Stark intjaning i var oforutsagbara omvarld

Platzer levererar ett fortsatt starkt kassaflode med tillvaxt i forvaltningsresultatet om 16 % samtidigt
som var finansiella situation stadigt forbattras. Darmed star vi i en betydligt starkare position &n for
ett &r sedan och har béttre férutsattningar att navigera i en oférutsagbar omvarld.

Nar jag skriver detta vd-ord har USAs president nyligen meddelat sitt
beslut om att inféra hoéjda tullar mot de flesta lander i varlden. Vi vet
dnnu inte vilka konsekvenser detta kommer att f4, men det finns all
anledning att vara 6dmjuk infoér de utmaningar som vantar.

Samtidigt innehaller svensk ekonomi flera ljusglimtar i en annars
orolig omvarld. Vara statsfinanser ér robusta och den for Goteborg sa
viktiga exportindustrin har visat styrka i lagkonjunkturen. Dartill tycks
var viktigaste handelspartner Tyskland vara pa védg ut ur sin politiska
kris. Omfattande tyska och europeiska investeringar i forsvar och infra-
struktur borde ge betydande stimulans at svensk ekonomi.

FoU-investeringar driver langsiktig utveckling
Goteborgsregionens konjunkturindex dkade sista kvartalet 2024 med
tydliga uppgangar for samtliga sektorer - bygg, handel, tillverkning och
tjanster.

Goteborgs hamn slog nytt rekord vad géller godsvolym under 2024.
Dessutom har Goteborg starkt sin roll som svenskt och nordiskt logis-
tiknav och utsags i borjan av 2025 till Nordens bésta logistiklage. Att
analysera och sia om Gé&teborgs exportmarknad framat later jag bli,
da vi dnnu ej sett konsekvenserna av de senaste tullbeskeden.

Goteborgsregionen har fortsatt ldgre arbetsloshet én bade Stockholm
och Malmoé, dven om den 6kat under det senaste aret. I februari kom

data som visade att regionen sedan finanskrisen haft den klart basta
loneutvecklingen av samtliga storstadsregioner. Viktigast fundamenta
for framtida tillvaxt i naringslivet ar dock att Géteborg och Vastsverige
idag star for 60 mdkr (35 %) av det svenska néringslivets samlade inves-
teringar i FoU.

Tillvaxten i staden har till stor del skett inom kontorsintensiva
naringar. P4 tio &r har antalet kontorsanstallda 6kat med 52 000, mot-
svarande 40 %. Och i var kunskapsintensiva stad bedéms antalet kon-
torsarbetstillfdllen i Goteborg vaxa med mellan 43 000 och 72 000 under
kommande tio ar enligt Citymark.

Nyuthyrning i Géteborg i niva med femarssnittet
Under foregaende ar uppgick total nyuthyrning av kontor till 140 000 kvm,
vilket var i niva med snittet for de senaste fem aren. Kontorsvakansen
ligger pa cirka 12 %, vilket dr 1 %-enhet hogre dn vid motsvarande tid-
punkt foregdende ar. Under de kommande tva-tre aren bedémer City-
mark att vakanserna minskar i takt med att kontorssysselsattningen
okar och mindre volymer nyproduktion nar marknaden.

Industri- och logistiksegmentet i Goteborg préglas fortsatt av efter-
fragan pa lagerkapacitet. Vakansgraden ar laga 4 %, hyrorna stabila
och det har inte varit nagon storre spekulationsbyggnation.

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING
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Dedikerat arbete med vara kunder visar resultat

Inom Platzer upplever vi god aktivitet inom uthyrning och omférhand-
ling. Genom férmagan att mota vara kunders behov nadde vi under
kvartalet en hog kvarsittningsgrad om 88 %. Under forra aret kom sa
mycket som hilften av var nyuthyrning fran befintliga kunder.

I vart kontorsbestand tecknade vi under forsta kvartalet hyresavtal
med bland andra Mileway i Gamlestaden, Gekomm i Garda samt Enera
och Nordic Bulkers i Mimo. Den ekonomiska uthyrningsgraden i Mimo
uppgar nu till 86 %. Nar vi summerar kvartalet uppgick nettouthyrningen
till -2 mkr i vart heldgda besténd. Justerat for konkurser var nettouthyr-
ningen +/-0 mkr. Efter periodens utgang slot vi avtal om en stor uthyr-
ning inom industri och logistik till Speed Group om 30 000 kvm med 27
mkr i drshyra och en investering om 350 mkr. Det innebar att vi startar
ytterligare ett projekt i vart JV, Sorreds Logistikpark.

Starkt driftéverskott och forbattrad finansiell stéllning

Jag ar stolt over att vi forsta kvartalet presterat en tillvaxt i drift-
overskottet om 11 % samt 16 % i férvaltningsresultatet. Denna utveck-
ling beror pa en stabil intjaning i jAmforbart bestand, effekter av fardig-
stallda projekt, bidrag fran forvarvet av Mimo samt lagre
finansieringskostnader.

Det starka kassafldodet, i kombination med att vi under kvartalet
frantritt skolfastigheten i Sédra Anggarden, medfér att vara kredit-
relaterade nyckeltal halls stabila, eller forstérks, jamfort med hur det
sag ut vid arsskiftet. Samtidigt utékades var likviditetsbuffert nagot.
Belaningsgraden forbattrades under kvartalet med cirka 1,5 %-enhet
till 48 %. Parallellt fortsatte nyckeltalet nettoskuld i relation till EBITDA
att minska och var vid utgangen av kvartalet 11,0.

Under kvartalet fick vi var bolagsrating bekréftad och instrumentra-
ting uppgraderad, vilket mdjliggjort emissioner i obligationsmarknaden
till attraktiva prisnivaer, samtidigt som investerarbasen breddats. De
emissioner vi genomfort efter vart positiva ratingbesked var upp till
73 baspunkter (bp) lagre, aven om marknaden generellt har vant upp
med 15-20 bp sedan senaste emissionen i mars.

HALLBARHET

VERKSAMHET

Topp tre i energiprestanda

Energiprestandan ar en viktig del i fastigheternas vardeutveckling.
Under de senaste tio aren har vi minskat var energianviandning med

39 %, varav 4 %-enheter under 2024. Vi fortsatter att byta till LED-belys-
ning, installera solceller och vidta andra energieffektiviserande atgér-
der. Sammantaget har detta bidragit till att vi ligger pa topp tre i
energiprestanda bland Sveriges 30 storsta fastighetsédgare i Energimyn-
dighetens natverk Belok.

Aktivt arbete med transaktioner och projekt

Sedan arsskiftet har vi fortsatt arbetet med att ta in Mimo i férvaltningen
och nyforvarvet ger ett fint positivt kassaflode. Vi har dven avyttrat
och frantritt var egenutvecklade skola i Sédra Anggarden (552 mkr). I
borjan av april frantréadde vi ytterligare bostadsbyggratter motsvarande
ett underliggande fastighetsvarde om ca 390 mkr i samma omrade.

Jag tror pa att arbeta aktivt med vara tillgangar och agera i transak-
tionsmarknaden nér det ar strategiskt ratt for portfoljen. Vi ar just nu
ute pa marknaden och konkurrensutsatter prisbilden for fardigstéallda
V4 i Sorreds logistikpark.

Sedan arsskiftet har vi startat tva nya projekt: logistikprojektet V3
i Sérreds Logistikpark (april) och parkeringshuset i Sédra Anggarden.
Var byggrattsportfolj och projektpipeline ger oss en bra hévstang for
framtida tillvaxt.

Inom kontor ligger vart fokus under den nérmsta tiden pa ROT-projekt.
Turitzhuset i Gamlestaden utsags i mars att ingé i det Vinova-finansie-
rade forskningsprojektet RE:purpose for hallbar stadsutveckling. Vi
driver ett stort antal detaljplaner och har nyligen lamnat in planansok-
ningar for fastigheter pad Medicinareberget, i Krokslétt och i Torslanda.
Var byggréattsportfolj rymmer projekt i olika skeden. Nar marknaden &r
ratt vill vi vara startklara for stérre stadsutveckling, sdsom exempelvis
kontorsprojektet Stora Bla i Lilla Bommen. Genom att koncentrera oss
pé ROT-projekt samt snabbstartade industri- och logistikprojekt far vi
snabb effekt pa vart kassaflode.

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING

AKTIEN MARKNAD & PLATZER Platzer Q1 2025

Vart fokus ligger pa det
Ul kan pdverka sdasom
vara kunder och vart

kassaflode.

Talamod och 6dmjuk optimism

Jag ar 6dmjuk infor det faktum att makroldget ar fordnderligt och kan
komma att paverka saval vara kunder som oss som foretag samt hyres-
marknaden i stort. Vart fokus ligger alltjdmt pa det vi kan paverka och
var viktigaste framgangsfaktor &ar fortsatt férmagan att kraftsamla
kring vara kunder. Genom att fylla vakanta ytor och sidkra kassafloden
bygger vi stabilt var framtida intjaning.

Vi gar in i framtiden med en bevisat stark intjaningsférmaga i ryggen
samt med ett dedikerat och starkt team. Som jag ndmnde i boksluts-
kommunikén tilltrdder Jakob Nilsson som cfo i borjan av juli. Ledningen
forstarks dven med Kristina Maneskold, som borjar som chefsjurist i maj.
Jag ser verkligen fram emot att tillsammans med dem och alla andra enga-
gerade medarbetare fortsitta bygga ett starkare Platzer och Goteborg.
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: Detta ar Platzer
Vart hallbarhetsarbete 5 Sa skapar vi hallbart varde
Verksamhet Platzer ar ett av G('jteborgs storsta och ledande Vart vardeskapande sker genom férvaltning, utveckling samt férvarv och

fastighetsbolag inom kommersiella fastigheter. Vi ar med

forsaljningar av fastigheter. Vi stravar efter att skapa attraktiva omraden
med héllbara affarsmojligheter for vara kunder.

r‘:_ﬂd_OCththY{”ing g stolthet med och skapar, bevarar och lyfter Géteborgs

ntjaningsférmaga . o -

Projekt- och omradesutveckling 9 basta platser och utvecklar en hallbar gtad. Vi dger och

Kontor 9 utvecklar 80 fastigheter med en uthyrningsbar yta om

Izl s ey 10 966 tkvm till ett virde om 30 mdkr.

Fastighetsbestandet 11 . .
Intresseféretag och joint venture 12 VARA VAR
R 13 RESURSER VERKSAMHET

Resultat & finansiell stéllning

Varde per kategori

Platzer Q1 2025

Resultatrékning koncernen 15 -
Segmerltsr.edovisning 16 fastigheter (] .- ') l
Balansrakning koncern N
: -
i sammandrag 17
Féréndirng i eget kapital Medarbetare Kapital Forvaltning  Utveckling Transaktioner Lonsamhet och
i sammandrag 18 nojda kunder
Kassaflédesanalys koncernen 19 ) . .
Kvartalséversikt koncernen 20 mdkr i fastighetsvarde
Nyckeltal 20
Moderbolaget 21 '
Ovriga kommentarer 22
B Kontor, 71 % B Ovrigt, 7 % F
Aktien tkvm uthyrningsbar yta Industri/logistik, 18 % B Projekt/mark, 4 % Vision
Vi ska gora Géteborg till Europas basta
Platzeraktien 23 stad att arbeta i.
Marknad & Platzer Affarsidé
. . Styrande nVCkeItaI Vi skapar héllbara varden genom att
Turbulent omvarld som kraver i ) ) ) . ) . . .
talamod 24 Mal Finansiella r|skbegransn|ngar aga och utveckla komersiella fastlgheter
Hérledning av nyckeltal 26 = Okning av substansvirde = Soliditet: > 30 % i Goteborg.
Finansiella definitioner/nyckeltal 29 Over tid: > 10 9% / ar » Belaningsgrad: éver tid inte . .
o Kérnvarden
v Overstiga 50 % ..
Mojliggorare = Oppenhet

Alla belopp i rapporten avser bokslutsdagen
och siffor inom parentes avser 31 december

= Investeringsvinst i projekt- * Réntetackningsgrad: > 2 ggr

investeringar: > 20 %

* Frihet under ansvar
= Langsiktig utveckling

2024 for balansposter och jamférelseperiod
2024 for resultat -och kassaflodesposter.

OMRADE: LILLA BOMMEN
FASTIGHET: GULLBERGSVASS 1:17




VD HAR ORDET

Vart hallbarhetsarbete

DETTA AR PLATZER

HALLBARHET VERKSAMHET

Vi pa Platzer star fast vid vara hoga hallbarhetsambitioner, med sikte pa att bli en av
de framsta i branschen. Detta gor vi genom att bidra till en positiv samhallsutveckling
samtidigt som vi minimerar var negativa miljépaverkan.

Ett langsiktigt och méalmedvetet hallbarhetsarbete
har hittills resulterat i stora framsteg inom bland
annat energieffektivisering och stadsutveckling.
Nu tar vi nédsta steg for att ytterligare minska vart
klimatavtryck samt stérka var forméga att méata och
folja upp var hallbarhetsprestanda.

Dérfor har vi under 2025 forstarkt var kompetens
med en hallbarhetsansvarig och en hallbarhets-
controller.

Klimat och energi

Energieffektivisering dr en central del av var verksam-
het. Efter 15 ars malinriktat arbete var var energi-

Hallbarhetsnyckeltal som méts kvartalsvis

anvandning vid slutet av 2024 i snitt 71,6 kWh/kvm
A-temp. Nu arbetar vi for att na arets mal pa 70 kWh/
kvm A-temp, bland annat genom att effektivisera
forvarvade byggnader med sdmre energiprestanda.
Parallellt pagar ett arbete med att 6ka andelen egen-
producerad el genom fler solcellsanldggningar. Just
nu installeras tva anldggningar som motsvarar en
effekt pa cirka 270 kW.

Byggnation star for en stor del av var klimat-
paverkan, frimst genom materialanvéandning. Dar-
for har vi tydliga klimatmal i vara nyproduktions-
projekt. Samtidigt fortsatter var aterbruksstrategi i
hyresgédstanpassningar, nu med klimatberdkningar

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING

for battre utslappskontroll. Under 2025 har vi dkat
samverkan med vara ramavtalsleverantorer for att
ta fram effektiva processer for utslappsreduktion.

Hallbara, levande och trygga omraden
Att skapa attraktiva, trygga och inkluderande stads-
delar déar vi dr verksamma &r en sjdlvklar del av var
affar.

Under varen fortgar bland annat ett arbete for
att aktivera omradet i och runt Lilla Bommen. Dar
anordnar vi, i samverkan med Ovriga fastighets-
dgare, traning, lunchevent, ljusinstallationer, kvalls-
underhallning och mycket mer. Belysningen i

2025 2024 2024 Rullande

Enhet jan—-mars jan—mars Forandring, % jan—dec 12 manader
Energianvéndning i jamforbart bestand’ kWh/kvm A-temp 27,2 27,6 -1 77,8 71,5
Total energi (fastighetsel, fjarrvarme och fjarrkyla) MWh 28 812 28 479 0 73 890 74 754
Koldioxidutslapp (scope 12 och scope 2°) ton CO,e 164 134 22 402 na
Koldioxidutsldpp (scope 12 och scope 2°) per uthyrningsbar yta kg CO,e/kvm 0,16 0,16 0 0,41 na
Groéna hyresavtal %-andel av uthyrningsbar yta 65,4 64,0 2 64 na
Miljcertifierade fastigheter %-andel av forvaltningsfastigheter 86,4 75,4 15 83,6 na
Gron och hallbar finansiering % 69 66 5 67 na

1 Avser fastigheter som varit i var férvaltning under hela 2024 och 2025.

2 Koldioxidutslapp i scope 1 fran servicebilar och kéldmedialdckage.

3 Koldioxidutslépp i scope 2 fran fijarrvarme, from 2023 raknas enbart utslapp fran férbréanningen i scope 2. Utslapp fran fjarrvarmen relaterat till produktion och transport ingér i scope 3 som redovisas pa arsbasis.

AKTIEN
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omradet har ocksa starkts for att 6ka tryggheten.
I december 2024 forvarvade vi fastigheten Mimo
i Molndal som &r uppford enligt konceptet MaBra-
Kontor, med fokus pa hélsa, vélbefinnande och
flexibilitet i och runt kontoren. Nu pagar arbetet
med att vilkomna nya hyresgéster.
Vi engagerar oss dven i samhaéllsdebatten.
I februari deltog vi pa konferensen Folk och Kultur
och diskuterade hur samspelet mellan kultur-
utdvare och fastighetsutvecklare kan stidrka vara
stader.

Platzers hallbarhetsrapportering

| kvartalsrapporterna redovisar vi utfall f6r nagra prio-
riterade hallbarhetsfragor och hallbarhetsmal, samt
informerar om aktuella handelser under kvartalet med
koppling till vart hallbarhetsarbete. En helhetsbild av
hallbarhetsarbetet publiceras en gang om aret i var
hallbarhetsrapport som uppréttas enligt arsredovis-
ningslagen, GRI Standards och EPRA Sustainability
Best Practice Recommendations (sBPR). Hallbarhets-
rapporten for 2024 finns tillgénglig pa var hemsida
integrerad i var arsredovisning fér 2024.
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Fokus pa uthyrning och att moéta befintliga och nya kunders behov genomsyrar
vart arbete. Langsiktighet och aktiv kundférvaltning har medfort att vi lyckats
behalla 88 % av, under kvartalet, mgjliga uppséagningsbara hyresavtal.

Nettouthyrning

Nettouthyrning i heldgt bestand uppgick under peri-
oden till -2 mkr (-21), varav avflytt till f6ljd av kon-
kurs svarar for -2 mkr. Nettouthyrning inklusive
intresseforetag uppgick till -3 mkr (3). Savil nyteck-
nade som uppsagda volymer avser i princip enbart
kontor. Vi har tecknat flera nya hyresavtal samtidigt
som vissa befintliga kunder har valt att utdka sina
ytor.

Inom industri/logistik har bolaget inte mycket
vakanser kvar att hyra ut, utan dar ar fokus pa att
forlanga och omfoérhandla befintliga avtal samt
starta nyproduktion.

Nettouthyrning, per kvartal
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Omférhandlingar

Under perioden omférhandlades en kontraktsvolym
om 36 mkr. Omforhandlingarna har inneburit en for-
langd avtalstid i drygt hélften av det omférhandlade
hyresvéardet. En av omforhandlingarna i kontors-
bestandet resulterade i en nagot lagre bashyra vilket
dock vags upp av langre avtalstid.

Andel kunder som hade mojlighet att sdga upp for
avflytt, men valde att sitta kvar pa oférandrade vill-
kor (sa kallad kvarsittningsgrad) fér perioden uppgick
till 88 %. Det indikerar att vart fokus pa att forsta och
mota vara kunders behov l6nar sig.

Hyresvolym och hyresdkning
omfdorhandlingar, per kvartal
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Nettouthyrning

Mkr

AKTIEN
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Ovrigt

Projekt
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Totalt

Q12025 Q1 2024 Q12025 Q1 2024

Q12025 Q1 2024 Q12025 Q1 2024

Q12025 Q1 2024

Heldgda fastigheter

Uthyrning 16 10 — 4 — = — = 16 14
Uppségning -17 -23 — -12 -1 = — = -18 -35
Nettouthyrning heldagda -1 -13 - -8 -1 - - - -2 =21
Intresseforetag

Uthyrning 1 5 — = — = — 19 1 24
Uppséagning -2 = — = — = — = -2 =
Nettouthyrning

inkl. intresseféretag -2 -8 — 11 -1 = — 19 -3 3
Omférhandlingar

Kontor Industri/logistik Ovrigt Projekt Totalt

Q12025 Q1 2024 Q12025 Q1 2024

Q12025 Q1 2024 Q12025 Q1 2024

Q12025 Q1 2024

Helagda fastigheter

Hyresvarde efter
omforhandling, mkr

16 20 20 19

36

39

Hyresférandring, %

Intresseforetag

Hyresvarde efter
omférhandling, mkr

Hyresférandring, %
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KUND OCH UTHYRNING

Uthyrningsgrad
Den 1 april 2025 uppgick ekonomisk uthyrningsgrad till 92,4 % (92,9)
exklusive projekt och mark. Vakansvardet vid samma tidpunkt uppgick
till 170 mkr (162) och 6kade med 8 mkr, medan hyresrabatter 6kade
med 2 mkr.

Hyresvarde hanforligt till tecknade men ej dnnu tilltradda kontrakt
uppgick till 54 mkr. Hyresvérde fran kdnda uppségningar inklusive
konkurser dar avflyttning dnnu inte skett uppgick till 61 mkr.

Kontraktstruktur

Per 1 april 2025 hade Platzer totalt 724 lokalhyreskontrakt (717) med
total kontrakterad arshyra om 1 688 mkr (1 716). Genomsnittlig ater-
stdende kontraktstid uppgick till 4,1 ar (4,3).

Platzer har en véaldiversifierad hyresstruktur avseende saval
geografisk spridning som foérdelning mellan framst kontor och
industri/logistik. De 10 storsta hyresgésterna svarar for 32 % av
totalt kontraktsvarde. Av kontrakterade hyresintakter uppraknas
92 % med arlig indexjustering, majoriteten av dessa omfattar hela
bashyran och utgar fran KPI

HALLBARHET

VERKSAMHET
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Hyresvarde framtida avtalsforandringar, mkr 1 april 2025
Tecknade hyresavtal, ej inflyttade 54
Uppsagda avtal inkl. konkurs, ej avflyttade 61
. Hyresvarde,
Startar tecknade hyresavtal Antal mkr
2025 17 30
2026- 4 24
Total 21 54
. . Hyresvarde,
Forfalloar uppsagda hyresavtal Antal mkr
2025 68 57
2026- 8 4
Total 76 61
Antal Kontrakts-

Kontraktstruktur kontrakt Andel, % virde, mkr Andel, %
<0,25 283 39 18 1
0,25-0,5 68 9 25 2
0,5-1,0 113 16 85 5
1,0-5,0 182 25 430 25
5,0-10,0 38 5 276 16
>10,0 40 6 854 51
Delsumma 724 100 1688 100
P-platser, garage, 6vrigt 654 100 60 100
Summa 1378 100 1748 100

AKTIEN MARKNAD & PLATZER

Forfallostruktur lokalhyreskontrakt
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Storsta kunderna

2030

Platzer Q1 2025

Antal
250

150

100

50

Andel'

ESS Group AB

6 %

AB Volvo

5%

Vastra Gotalandsregionen

4%

DFDS Logistics Contracts AB

3%

Goteborgs Stad

3 %

Goteborgs universitet

3%

Migrationsverket

2%

NTEX AB

2%

Plasman Industri AB

2%

Nordea Bank Abp, filial i Sverige

2 %

Summa

1 Andel av kontrakterad &rshyra.

32 %
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Intjaningsformaga

Mkr 1 april 2025 1jan 2025
Hyresvéarde 1918 1939
Vakanshyra =170 -162
Rabatter -36 -34
Hyresintakter 1712 1743
Fastighetskostnader =311 =311
Fastighetsadministration -61 -60
Driftséverskott 1340 1371
Centraladministration -70 -67
Andel i intresseforetag och JVs forvaltningsresultat 42 39
Finansiella kostnader -558 =577
Forvaltningsresultat 754 766
Férvaltningsresultat kr per aktie 6,28 6,39

I tabellen ovan presenteras Platzers intjdningsforméaga pa tolvmana-
dersbasis. Syftet ar att presentera intdkter och kostnader pa arsbasis
givet fastighetsbestand, ldnekostnader och organisation vid en bestdmd
tidpunkt. Intjiningsférmagan &r en 6gonblicksbild och innehaller ingen
bedomning av kommande period vad galler hyres- och vakansutveckling,
fastighetskostnader, rdntor, vardeforandringar eller andra resultatpa-
verkande poster. Intjaningsformagan ar ddrmed ej att jamstélla med en
prognos for kommande 12 manader.

HALLBARHET

VERKSAMHET RESULTAT & FINANSIELL STALLNING

Intjaningsférmagan utgar fran foljande:

Fastigheter som dgdes pa balansdagen ingar i intjdningsformagan.
Avtalade till- och frantrdden darefter &r ej inkluderade.
Hyresvirdet baseras pa kontrakterade hyresintdkter pa arsbasis
utifran gédllande hyresavtal med tillagg for bedomd marknadshyra
for vakanta lokaler.

Vakanshyra baseras pa beddmd marknadshyra for vakanta lokaler.

Rabatter baseras pa utfall de senaste 12 manaderna, justerat for
innehavstid.

Kostnader for drift, underhall och fastighetsskatt baseras pa utfall
de senaste 12 manaderna, justerat for innehavstid.

Kostnader for central- och fastighetsadministration baseras pa utfall
de senaste 12 méanaderna.

Andel i intresseforetags och joint ventures forvaltningsresultat
berdknas enligt samma metodik som for Platzer i 6vrigt, justerat for
innehavstid.

Finansiella kostnader har berdknats utifran balansdagens genom-
snittliga rdnta om 3,67 procent med tillagg for periodiserade upp-
laggningskostnader. I posten ingar dven tomtrattsavgilder om 1 mkr.

Antal aktier pa balansdagen uppgick till 119 815 863 st.

AKTIEN MARKNAD & PLATZER

Platzer Q1 2025

Jan-mars Jan—dec
Forandring hyresintdkter, mkr 2025 2024
Ingaende arsvarde 1743 1588
Forvarvat arsvarde = 81
Avyttrat arsvarde -29 —
Fardigstallt projekt = 43
Inflytt 9 32
Avflytt -18 —-68
Konkurs =il =7
Ovriga férandringar i befintligt bestand 10 78
Forandring rabatter =2 -4
Utgaende arsviarde 1712 1743
Jan-mars Jan—dec
Foréandring vakanshyra, mkr 2025 2024
Ingaende arsvarde 162 106
Forvarvad vakans — 13
Avyttrad vakans = —
Fardigstallt projekt = 7
Inflytt =7/ -22
Avflytt 14 54
Konkurs 0 6
Forandring vakanshyra 1 -2
Utgaende arsvirde 170 162
Nyckeltal intjaningsférmaga
1 april 2025 1 jan 2025
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92,4 92,9
Hyresavtalens aterstaende I6ptid, ar 41 4,3
Overskottsgrad, % 78 79
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DETTA AR PLATZER

Projekt- och omradesutveckling

HALLBARHET

VERKSAMHET

Vi har under kvartalet byggstartat parkeringshuset i Sédra Anggarden om 16 000 kvm
lokalarea (LOA). Utéver detta har vi méjliga utvecklingsprojekt p4 300 000 kvm bruttoarea
(BTA). | portfélien finns projekt i alla skeden, fran detaljplaner till pAgiende byggnationer.

Kontor

Lilla Bommen
Lilla Bommen &r mitt i en omfattande forandring
da centralenomradet utvecklas, Vastlanken blir klar
och staden vaxer ner mot vattnet. Just nu pagar flera
stora projekt som tillsammans innebér att en helt
ny stadsdel skapas och staden byggs ihop mot dlven.
Under uppforande dr Grand Central och Park Central
som byggs ovanpa den nya pendeltagstationen med
kontors- och butiksytor. Narmare dlven byggs samti-
digt kontorshuset Kaj 16. Allt ska sta klart 2026/2027.
Vi har en option pa att forvarva tva byggréatter
med géllande detaljplan om totalt 43 000 kvm (BTA)
i direkt anslutning till den nya Hisingsbron. For nér-
varande pagar konceptualisering av den storre bygg-
ritten om 34 000 kvm som gar under projektnamnet
Stora Bla.

Centrum

Omradet runt Skeppsbron ligger i anslutning till Lilla
Bommen och centralenomradet. I andra dnden véixer
just nu Masthuggskajen och den konstgjorda halvon
vid Jarntorget fram. Vi har flera fastigheter i omradet;
bland annat Varldshuset pa Packhuskajen dar vi 6pp-
nade ett nytt gym under forsta kvartalet.

Garda

Vi har under senare ar genomfort flera stora projekt
i Garda; Kineum och Garda Vesta och tillsammans med
andra fastighetsdgare arbetat for att gora omradet
mer levande och tillgdngligt med kollektivtrafik.
Till sommaren ar det premidr for den nya busslinjen
genom omradet, vilken samfinansieras av fastig-
hetsdgarna och Goteborgs Stad. Innan dess 6ppnar
Circle K varldens forsta elmack i var fastighet pa
Gardatorget.

Sédra Anggarden

I S6dra Anggarden, dar vi haller samman stadsut-
vecklingen, bérjar nu ramarna for den nya stads-
delen bli tydliga. I april frantrddde vi den sista av de
bostadsbyggratter vi salde 2017 och Mansson Fastig-
heter har redan inlett bygget av den férsta bostads-
fastigheten.

Under forsta kvartalet salde och frantradde vi
den skolfastighet som stod fardig sommaren 2024
till Infranode. Under kvartalet har vi byggstartat ett
parkeringshus om 16 000 kvm. Upphandling av
entreprendr pagar.

Gamlestaden
I Gamlestaden leder vi skapandet av en stadsdel
dar nytt moter gammal industrihistoria och dar

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING AKTIEN

smaskalig handel och service blandas med inter-
nationella huvudkontor och bostéder.

I Gamlestadens Fabriker (Olskroken 18:7 med flera)
driver vi ett stadsutvecklingsprojekt for kontor, buti-
ker, kultur och bostédder. Sedan en tid pagar infra-
strukturarbeten, utveckling av vara byggratter samt
uthyrning. Vi genomfér ett ROT-projekt dér vi 6pp-
nar upp en kil mellan tva befintliga hus for att skapa
en kvartersstruktur och levande gatuliv. I samband
med detta har vi tecknat avtalsférklaring med en
aktor for att stdrka den vixande mat- och dryckes-
scenen i Gamlestaden.

Vi fortsatter forberedelserna for utvecklingen samt
uthyrning av Turitzhuset, som nyligen valdes ut att
inga i RE:purpose, ett Vinovafinansierat forsknings-
projekt som verkar for hallbar stadsutveckling. Var
plan &r att gora Turitzhuset till en levande moétes-
plats under dygnets alla timmar med fokus pa hall-
barhet och innovation.

Almedal

Under forsta kvartalet fortsatte vi detaljplanearbetet
for att utveckla kontor och andra ytor som komplet-
terar befintliga verksamheter i Almedals Fabriker, ett
anrikt industriomrade strax soder om Liseberg.

MARKNAD & PLATZER Platzer Q1 2025

Mojliga utvecklingsprojekt,
yta fordelat per kategori

H Kontor, 49 %
Industri/logistik, 26 %
Ovrigt, 25 %
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PROJEKT- OCH OMRADESUTVECKLING

Molndal

Molndals innerstad har under senare ar omvandlats
till en tat blandstad med handel, restauranger,
samhallsservice och arbetsplatser med 5 miljoner
besokare per ar. Har finns regionens andra storsta
kollektivtrafiknod, vilken kommer att utvecklas
vidare i och med den framtida jarnvagsforbindelsen
mot Landvetter flygplats och Boras.

Pagaende storre projekt

DETTA AR PLATZER

HALLBARHET

VERKSAMHET

I december férvarvade vi kontorshuset Mimo fran
NCC. Huset var vid tilltradet uthyrt till drygt 80 %
med hyresgéster sdsom Kappahls huvudkontor, Sie-
mens, SATS och Axfood. Sedan tilltrddet har dven
Enera och Nordic Bulkers tecknat hyresavtal med
oss i Mimo. Ekonomisk uthyrningsgrad ar idag 86 %.

Total inve-
Ombyggd yta Ny yta stering inkl. Varav kvar att
Fastighet Fastighetskategori LOA, kvm LOA, kvm mark, mkr? investera, mkr Fardigstallt
B B 16 000 (varav

Hoégsbo 55:11, Sodra Anggarden Ovrigt — LOA 800) 182 70 2027
Totalt - 16 000 182 70
Mojliga utvecklingsprojekt

Ny yta Majlig
Fastighet Geografiskt delomrade Fastighetskategori  BTA, kvm  Projektfas byggstart®
Olskroken 18:13, Gamlestadens Fabriker Ostra Goteborg Kontor 19900  detaljplan finns 2025
Olskroken 18:14, Gamlestadens Fabriker Ostra Goteborg Kontor 10200  detaljplan finns 2025
Olskroken 18:7, Gamlestadens Fabriker Ostra Goteborg Kontor 2300 detaljplan finns 2025
Bagaregarden 17:26 Ostra Goteborg Ovrigt 60 000 detaljplan pagar 2026
Gullbergsvass / Lilla Bommen' CBD Kontor 43 000 detaljplan finns 2026
Hagsbo 2:2, Sédra Anggarden Vastra Goteborg Ovrigt 6850 detaljplan finns 2026
Hogsbo 34:13, Sodra Anggarden Vistra Géteborg Ovrigt 7150  detaljplan finns 2026
Hogsbo 55:10, Sédra Anggarden Vastra Goteborg Ovrigt 1800 detaljplan finns 2025
Olskroken 18:10, Gamlestadens Fabriker Ostra Goteborg Kontor 29 000 detaljplan finns 2026
Skar 57:14, Aimedals Fabriker Ovriga innerstaden Kontor 25 000 detaljplan pagar 2026
Solsten 1:110 Ostra Goteborg Kontor 3000 detaljplan finns 2026
Olskroken 18:11, Gamlestadens Fabriker Ostra Goteborg Kontor 9000 detaljplan finns 2026
Olskroken 18:12, Gamlestadens Fabriker Ostra Goteborg Kontor 6 000 detaljplan finns 2027
Totalt 223 200

1 Platzer &ger inte marken idag men har option pa att férvéarva mark med byggratt till marknadsvérde.

2 Investeringen &r exklusive avdrag for p-lésen.

3 Med majlig byggstart menas nar projektet bedéms kunna starta forutsatt att planarbetet gar som férvéantat och att uthyrning natt en tillfredsstallande niva.

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING AKTIEN

Industri och logistik

Arendal-Torslanda

Arendal och Torslanda dr Nordens mest attraktiva
industri- och logistikldge med nérhet till Nordens
storsta hamn och Volvobolagen.

I Arendal &r vi inne i en storre omradesutveckling
dar vi, tillsammans med bland andra Stena Line som
under 2028 flyttar sin féarjetrafik till omradet, skapar
forutséttningar for en fortsatt utveckling. I omradet
finns, i ett forsta skede, mojlighet att utveckla ytter-

Mojliga utvecklingsprojekt

MARKNAD & PLATZER Platzer Q1 2025

ligare 80 000 kvm modern logistik i absolut néarhet
till Skandinaviens stérsta hamn, varav vart projekt
Port View utgdr merparten.

Tillsammans med Catena utvecklar vi Sérred
Logistikpark. I april tecknade vi avtal om 30 000 kvm
med logistikaktoren Speed Group, vilket innebér att
logistikparken omfattande totalt 136 000 kvm uthyr-
ningsbar yta nu ar fullt uthyrd. Affdren innebér att
vi startar projektet V3 inom JV:t Sérred Logistikpark.
berdknat fardigstdllande &r sommaren 2026. Ytterli-
gare information om intressebolagen finns pa sidan 12.

Ny yta Majlig
Fastighet Geografiskt delomrade Fastighetskategori  BTA, kvm Projektfas byggstart®
Arendal 1:21 B
(f.d. Arendal 764:720, byggrétt A) Ovriga Hisingen Industri/logistik 15 000 detaljplan finns 2025
Arendal 1:29 B
(f.d. Arendal 764:720, byggrétt B) Ovriga Hisingen Industri/logistik 10 000 detaljplan finns 2025
Arendal 1:31 B
(f.d. Arendal 764:720, Arendals udde) Ovriga Hisingen Industri/logistik 55 000 detaljplan finns 2025
Totalt 80 000
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Fastighetsbestandet

Platzers heldgda fastighetsbestand bestod den 31 mars
2025 av 80 fastigheter, varav 17 projekt-/markfastig-
heter. Total uthyrningsbar yta var 966 000 kvm. Fast-
igheternas verkliga varde uppgick till 29 926 mkr.
Hyresvardet per 1 april 2025 uppgick till 1 918 mkr

(1 939) och ekonomisk uthyrningsgrad till 92,4 % (94,2).

Fastighetsbestandet fordelar sig pa fastighetskatego-
rierna kontor, industri/logistik, ovrigt (hotell, han-
del, skolor m m), projekt och mark. Fastighetskatego-
rin faststélls utifran fastighetens huvudsakliga
hyresviarde med avseende pé lokalslag. Inom en fast-
ighetskategori kan det darfor forekomma ytor som
avser andra dndamal dn den huvudsakliga anvéand-
ningen. Hur fastighetsbestandet forvaltas inom res-
pektive affarsomrade (Kontor, Industri/Logistik och
Affarsutveckling) framgar av Segmentsredovis-
ningen pa sidan 16.

Forvarv
Inga forvarv eller avtal om forvarv har genomforts
under perioden.

Forsaljning

Den 28 februari frantrdddes skolfastigheten
Hogsbo 55:13 till ett underliggande fastighetsvarde
om 552 mkr.

Efter periodens utgang, 4 april, frantraddes fastig-
heterna Hogsbo 3:11 och Hogsbo 55:9 till ett underlig-
gande fastighetsvdarde om ca 390 mkr. Fastigheten
ingar i den sista etappen av férsaljningar av bostads-
byggrétter i S6dra Anggarden.

DETTA AR PLATZER

HALLBARHET

VERKSAMHET

Platzers fastighetsbestand per 2025-03-31

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING

AKTIEN

MARKNAD & PLATZER

Férvarv/  Hyres- Hyres- Hyres-  Ekonomisk

Virde, Virde Investe- avyttringar, vérde, virde, intékter, uthyrnings-  Avtals-
Fastighetskategori Yta, tkvm mkr kr/kvm ringar, mkr mkr mkr kr/kvm mkr grad, % langd, ar
Kontor 516 21228 41 137 47 4 1393 2700 1237 91,0 3,9
Industri/Logistik 353 5479 15519 14 — 357 1010 336 95,3 5,1
Ovrigt 76 1997 26 386 5 -555 137 1808 135 99,8 3,0
Fastigheter i forvaltning 945 28704 30 382 66 -551 1887 1997 1708 92,4 4,1
Projekt/mark 21 1222 — 49 — 31 — 4 — —
Totalt Platzer helagt 966 29 926 30 382 115 =551 1918 - 1712 - 4,1
Fastighetstransaktioner
Forvérv
Avtalstecknande Geografiskt delom- Uthyrbar Overenskommet
Ar/kvartal Fastighet rade Fastighetskategori  yta, kvm Tilltrade fastighetsvarde, mkr
Forvérv totalt - -
Forsaljningar
Avtalstecknande Geografiskt Uthyrbar Prel. Overenskommet
Ar/kvartal Fastighet delomrade Fastighetskategori  yta, kvm frantrdde fastighetsvarde, mkr
2025/Q1 Hogsbo 55:13, Sédra Anggarden Vistra Goteborg Ovrigt 9 000 2025/Q1 552
2017/Q4 Hogsbo 55:9, Sédra Anggarden  Vistra Goteborg Ovrigt 17 600 2025/Q2 218
2017/Q4 Hogsbo 3:11, Sédra Anggarden  Vistra Géteborg Ovrigt 15 350 2025/Q2 175

41 950 945

Forsdljningar totalt

Tabellen visar genomforda fastighetstransaktioner under perioden samt avtalade a8nnu ej genomférda transaktioner.

Platzer Q1 2025

Yta per geografiskt delomrade

B Ovriga Hisingen, 46 % CBD, 7 %
Ovriga Innerstaden, 21 % M Vistra Géteborg, 2 %
W Ostra Géteborg, 12% M Norra dlvstranden, 2 %
Maindal, 10 %

Varde per kategori

\

M Kontor, 71 %
Industri/logistik, 18 %

| Ovrigt, 7 %
Projekt/mark, 4 %




VD HAR ORDET DETTA AR PLATZER

I vara intresseforetag har Platzer ett langsiktigt innehav om 20-50 % i
verksamhetsdrivande foretag. Agarandelarna klassificeras som intresse-

HALLBARHET

Intresseforetag och joint venture

Nyckeltal intresseféretag och joint venture

VERKSAMHET

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING

AKTIEN MARKNAD & PLATZER Platzer Q1 2025

.. . . e N . 2025 2024 2024
foretag eller joint venture utifrdn om en part har bestimmande infly- Mkr jan-mars jan—mars jan—dec
tande 6ver det gemensamt dgda foretaget.
I w . . - Hyresintakter 43 37 163
nom segmentet kontor samaégs tre fastighetsbolag med tre olika akto- Eorvaltn | o o 74
rer; ByggGota, Lansforsdkringar Goteborg och Bohuslan samt Sjofolkets o tmngsrésu tat
. Vardeférandringar 8 129 124
Fastighets AB. ,
Till d cat fd Bockasid) & Plat Sérred Losistik Periodens resultat 21 100 70
i sammans med Ca ena.( ockasjo) ager. atzer Sorred Logisti Varay Platzers andel = = 33
park Holding AB. Catena projektutvecklar fastigheterna och Platzer har
dérefter option om aterkdp av de fardigutvecklade fastigheterna.
. . . Mkr 2025-03-31 2024-03-31 2024-12-31
Efter periodens utgang har hyresavtal med en arshyra om ca 27 mkr
i den sista outvecklade fastigheten Sorred 8:15 tecknats och uppférandet Férvaltningsfastigheter 3328 3231 3317
av en ny logistikbyggnad pébodrjas under 2025. Total investeringsvolym Derivat, netto 2 2 0
inklusive mark uppgar till ca 350 mkr. Likvida medel 11 58 8
Eget kapital 2 664 2 639 2 640 f
Varav Platzers andel 1332 1 005 1 005 |
Fastighetsbesténd Réntebérande skulder 1638 1528 1638 I
Hyres- Hyres- Hyres- Ekonomisk Avtals- Uppskjuten skatteskuld, netto 51 43 38
Yta, Vérde, Véarde  vérde, véarde intékter, uthyrnings- langd,
tkvm mkr kr/kvm mkr kr/kvm mkr grad, % ar
2025 62 3328 60400 180 2 891 175 98,4 3,8 |
|
Redovisat virde pa andelar i intresseféretag och joint venture f
Mkr 2025-03-31 2024-03-31 2024-12-31 /
Periodens ingang 641 673 673
Erhallen utdelning = = -65
Andel i resultat fran intresseforetag och joint venture 10 49 33
Insatt kapital = = — .
Periodens utgang 651 722 641 [
i
[
R
Maojliga utvecklingsprojekt 1
Geografiskt [
Fastighet delomrade Fastighetskategori Ny yta BTA, kvm Projektfas Mojlig byggstart | .I_',':'_'
Sorred 8:15 Ovriga Hisingen Industri / Logistik 30 000 detaljplan finns 2025
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Finansiering

Réntebarande skulder

Réantebarande skulder uppgick till 15 111 mkr (15 840), vilket motsvarar
en belaningsgrad om 48 % (49). Genomsnittlig kapitalbindningstid upp-
gick till 2,0 ar (2,0).

Under perioden minskade rantebarande skulder med 729 mkr. Saker-
stdllda banklan om 1 085 mkr f6rf6ll och inga nya sékerstéllda banklan
togs upp medan 940 mkr forlangdes. Grona obligationer om 374 mkr inom
ramen for SFF har forfallit medan 196 mkr har emitterats. Ej sakerstéllda
MTN om 750 mkr emitterades. Certifikat minskade med 195 mkr. Amor-
teringar och periodiseringar uppgick till -21 mkr.

Ej sdkerstdlld finansiering utgjorde 29 % (24) av rantebarande skulder.
Sakerstallda skulder var 10 701 mkr (11 985) motsvarade 36 % (39) av
fastighetsvardet.

£ 1 -
OMRZE:TORSL‘A[\IDA
FASTIBHET: SYRYALA 2SS (HAM

HALLBARHET

VERKSAMHET

Rantebindning och derivat

Genomsnittlig rantebindningstid, inklusive rantederivat, uppgick till
3,1ar (2,9). Genomsnittlig ranta inklusive derivat var 3,49 % (3,53) exkl.
outnyttjade kreditloften och 3,67 % (3,68) inkl. outnyttjade kreditloften.
Den utgéende snittrantan var 0,01 %-enheter lagre jamfort med den 31
december 2024, vilket framst berodde pa lagre stibor medan hogre mar-
ginaler och léftesprovisioner vagt emot. Rantetdckningsgraden uppgick
till 2,3 ggr (2,3).

Aktiv derivatvolym uppgick till 11 200 mkr (10 920). Under perioden
har nya rénteswappar om 700 mkr ingatts, 300 mkr forwardstartade har
aktiverats, medan 720 mkr har avslutats eller forfallit. Stangningsbara
swapar utgjorde 1 000 mkr av volymen. Ranteswappar anvands for att
rantesédkra lan som loper till rorlig rdnta och for att uppna onskad rén-
teforfallostruktur. Derivatportfoljens bokférda marknadsvarde uppgick
till 291 mkr (251), och orealiserad vardeforandring till 40 mkr. Enbart
realiserade vardeférdndringar paverkar kassaflodet och marknadsviardet
l6ses upp genom vardeforandringar under derivatens loptid.

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING AKTIEN MARKNAD & PLATZER

Belaningsgrad och rantetackningsgrad rullande 12 man

% %
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Il Belaningsgrad Rénteteckningsgrad

rullande 12 méanader

Réantebarande skulder

69 %

HALLBAR
FINANSIERING

B Grona banklan, 36 % (5 350 mkr)
Gréna obligationer SFF, 8 % (1 166 mkr)
Groéna MTN, 22 % (8 350 mkr
Hallbarhetslzinkade banklan, 3 % (500 mkr)

B Banklan, 24 % (3 685 mkr)

B Foretagscertifikat, 7 % (1 060 mkr)

Platzer Q1 2025
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FINANSIERING
Utfall Utfall
, , Utfall Utfall Nyckeltal 2025-03-31  2024-12-31
Finanspolicy Mandat 2025-03-31  2024-12-31
Rantebarande skulder, mkr 15111 15 840
Beldningsgrad, over tid ej 6verstigande, % 50 % 48 49 .
varav utestdende MTN, mkr 3 350 2 600
Réntetdckningsgrad (R12), ggr 2,0 2,3 2,3 - -
varav utestdende certifikat, mkr 1 060 1255
Finansieringsrisk varav utestdende SFF, mkr 1166 1344
Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar > 2 2,0 2,0 varav bank, mkr 9535 10 641
Andel laneférfall inom 12 man, % < 35% 29 18 Likvida medel, mkr 139 301
Andel sékerstalld skuld / fastighetsvérde, % mal <40 % 36 39 Belaningsgrad fastighet netto, % 50 51
Riinterisk Netto réntebarande skuld / EBTIDA, ggr 11,0 12,1
Genomshnittlig rantebindningstid, ar 2-5 3,1 2,9 Kreditrating issuer (NCR) BBB- (Stable)  BBB- (Neg)
Andel réintebindning som forfaller inom 6 man, % 50 % 33 42 Kreditrating issue (NCR) BBB- BB+
Genomsnittlig utg. rénta exkl I6fte, % 3,49 3,53
Kredit- och motpartsrisk o . .
Genomsnittlig utg. ranta inkl. |6ftesprovisioner, % 3,67 3,68
Lanevolym hos en bank, % < 35% 23 24 - N ;
Marknadsvarde rantederivat, mkr 291 251
Soliditet, % 40 39
Forfallostruktur
Rénteforfall Laneforfall
. Réntebarande varav kapital-
Ar volym, mkr Andel, % Snittranta, % Kreditavtal, mkr Andel, % Utnyttjat mkr varav bank, mkr marknad, mkr
0-1 5161 34 6,86' 6 362 29 5 661 3651 2010
1-2 400 3 0,94 4 089 22 4089 2 343 1746 E
0-3 2080 14 1,51 5924 392 2385 1885 500 A~
3-4 1800 12 1,64 1421 8 1421 671 750 L
4-5 2 150 14 1,75 1070 6 1070 500 570
5-6 1800 12 1,73 485 3 485 485 —
6-7 420 3 1,54 — — — — —
7-8 850 5 2,58 — — — — —
8-9 — — — — — — — —
9-10 450 3 2,73 - — — — -
10+ — — — — — — — —
Totalt 15111 100 3,49 19 351 100 15111 9535 5576

1 Netto rantebérande volym lan och derivat ger hog snittranta. Snittranta lan exklusive derivat 3,87%.



VD HAR ORDET DETTA AR PLATZER

Resultatrakning koncernen

HALLBARHET

VERKSAMHET

2025 2024  2024/2025 2024
Mkr jan-mars jan-mars  april-mars jan-dec
Hyresintakter 445 404 1711 1670
Fastighetskostnader -97 -91 -362 -356
Driftséverskott 348 313 1349 1314
Central administration -17 -15 -70 -67
Resultat fran joint ventures och intresseféretag 10 49 -6 33
—férvaltningsresultat 10 10 34 34
—orealiserade vérdeférandringar 4 65 1 62
—skatt -4 -13 =5 -15
—6vrigt = =11 -36 -48
Finansnetto’ -145 -139 -573 -567
Resultat inklusive andel av resultat i joint ventures och intresseféretag 195 208 700 713
—férvaltningsresultat? 195 169 741 714
Vardeforandring forvaltningsfastigheter -4 -38 -182 -215
Orealiserad vardef6randring finansiella instrument 40 109 -49 21
Resultat fore skatt 230 279 471 519
Skatt pa& periodens resultat —45 -49 -161 -164
Periodens resultat® 185 230 310 355
Totalresultat for perioden
Moderféretagets aktiedgare 185 230 310 355
Resultat per aktie* 1,55 1,92 2,59 2,96

1 | finansnetto ingdr kostnader fér tomtréttsavgéld om totalt 0,2 mkr fér perioden (0,2).

2 Driftséverskott med avdrag for central administration och finansnetto samt med tillagg av férvaltningsresultat i joint ventures och intresseféretag.

3 | koncernen forekommer inget 6vrigt totalresultat varfér periodens resultat fér koncernen Gverensstammer med periodens totalresultat.

4 Nagon utspéadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier férekommer.

Hyresintakter

Fastighetskostnader

Mkr Q12025 Q1 2024 Foérandring, % Mkr Q12025 Q1 2024 Foréandring, %
Jamforbart bestand 375 368 1,9 Jamférbart bestand -83 -81 2,5
Fastighetsutveckling 9 7 Fastighetsutveckling -2 -3
Projektutveckling 13 11 Projektutveckling -6 -5
Fastighetstransaktioner 48 18 Fastighetstransaktioner -6 -2
Hyresintakter 445 404 10,1 Fastighetskostnader -97 -91 6,6

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING

AKTIEN

Resultat
Periodens forvaltningsresultat uppgick till 195 mkr
(169), motsvarande 1,63 kr/aktie (1,41) - en forbattring
med 16 %. Okningen férklaras frimst av en stabil
utveckling i jamforbart bestand, effekter av fardig-
stallda projekt samt forvarvet av Mimo. Till detta
kan laggas sjunkande finansieringskostnader.
Periodens resultat uppgick till 185 mkr (230). Varde-
forandringar av heldgda fastigheter paverkade resul-
tatet med —4 mkr (-38) och omvarderingar av finan-
siella instrument paverkade resultatet med 40 mkr
(109). Resultat fran joint venture och intressebolag
uppgick for perioden till 10 mkr (49).

Hyresintakter

Hyresintdkterna uppgick till 445 mkr (404) — en
okning med 10,1 %. Jamforbart bestand 6kade med
1,9 % och forklaras framst av indexdkning, tidigare
genomforda omfoérhandlingar samt ckade hyrestil-
lagg. Indexokning under perioden uppgick till 7 mkr,
varav 4 mkr aterfinns i jamforbart bestand. Intakts-
forandring i ovrigt forklaras framst av forvarv av
kontorsfastigheten Mimo samt fardigstdllda projekt.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till -97 mkr (-91)

- en dkning om 6,6 %. Okningen férklaras till stor del
av att fastighetsportfoljen vuxit genom férvarv och
fardigstédllda projekt. I jamforbart bestand okar fastig-
hetskostnaderna med 2,5 %. Kostnader for media och
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snordjning minskar, medan kostnader for 6vrig drift
och underhall okar. I totala fastighetskostnader ingéar
befarade kundforluster om -0 mkr (-1).

Driftsoverskott

Driftséverskottet 6kade under perioden med 11 % (18)
till 348 mkr (313). I jamforbart bestand ckade drifts-
6verskottet med 1,7 % (7). Overskottsgraden uppgick
till 78 % (77). Direktavkastning i heldgda férvaltnings-
fastigheter uppgick till 4,8 % (4,6).

Central administration och medarbetare
Kostnader for central administration uppgick under
perioden till -17 mkr (-15). Antalet medarbetare var
vid periodens utgang 84 (85).

Andel i resultat fran joint venture och
intressefdéretag

Periodens andel av resultat i joint ventures och
intresseféretag uppgick till 10 mkr (49) dar 10 mkr (10)
avser forvaltningsresultat. P4 sidan 12 finns informa-
tion om andelar i intresseféretag och joint ventures.

Finansnetto
Periodens finansnetto uppgick till -145 mkr (-139)
och inkluderar ingen aktiverad rénta for perioden (8).
Finansnettot har paverkats positivt av ldgre snittranta,
men negativt av hogre skuldvolym om 1 400 mkr till
f6ljd av genomforda investeringar.

Periodens genomsnittliga rénta, inklusive effekter
av tecknade derivatinstrument uppgick till 3,7 % (4,2).



VD HAR ORDET

RESULTATRAKNING KONCERNEN

Vardeforandringar

DETTA AR PLATZER

HALLBARHET

Skatteberdkning jan—mars 2025

VERKSAMHET

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING AKTIEN

Segmentsredovisning

Viredovisar var verksamhet i tre affdrsomraden.
Vi sdrredovisar de fastigheter vi dger genom intresse-
foretag, i segmentstabellen presenteras 100 % av
vardet oavsett dgarandel. Jamforelsetal har justerats

Segmentsredovisning helagda fastigheter
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enligt ny segmentsindelning. Segmentsindelningen
skiljer sig at mot fastighetsbestandets fordelning pa
sidan 11, vilket forklaras av att ett affarsomrade
forvaltar olika kategorier av fastigheter.

Vardeforandringar pa heldgda fastigheter uppgick Underlag
. . . Underlag  uppskjuten
under perioden till -4 mkr (-38) varav orealiserad Mkr aktuell skatt skatt
vardeforandring uppgick till -8 mkr (-38) och reali- . ]
serad vardeforandring till 4 mkr (—). Se vidare kring Forvaltningsresultat 195
. . . . . —varav intressefdretag, aktiebolag -2
fastighetsvardering pa sidan 17. . ,
. . - . o o . Ej avdragsgill ranta 33 —
Orealiserade vardeférandringar pa finansiella . :
inst ¢ ik till 40 mkr (109) Skattemassigt avdragsgilla
Instrument uppgicx t mkr ( : —avskrivningar -175 175
2025 2024 _ ; N
Vardeforandring fastighet, mkr jan-mars jan—mars omby gg na.t'oner - 7 7
—nedskrivningar/utrangeringar -20 20
Avkastningskrav -5 -40 Ovriga skattemissiga justeringar
Kassaflode m.m -3 -100 —Intressef6retag, handelsbolag 2
Projektvinster - 102 ~Owrigt 3 6
Forvarv — — Skattepliktigt forvaltningsresultat 28 222
Orealiserad vérdeféréndring = -38 Aktuell skatt forvaltningsresultat -6
D:oi % -0,0 -0,1
Realiserad virdeforandring 4 - Forséljning fastigheter — -21
Total vérdeforandringar -4 -38 Vardeforandring fastigheter — -8
D:oi% -0,0 -0,1 Vérdeférandring derivat — 40
Skattepliktigt resultat fore
underskottsavdra 28 233
Skatt g
Periodens skattekostnad uppgick till -45 mkr (-49), Underskottsavdrag, ingéende balans —421 421
varav 7 mkr (-15) avser aktuell skattekostnad o.ch Underskottsavdrag, utgaende balans 403 _403
-52 mkr (-34) uppskjuten skattekostnad. Uppskjuten Skattepliktigt resultat 10 252
skatt utgors framst av fastighetsrelaterade skatte-
massiga avdrag. Uppskjutna skattefordringar avse- Skatt 20,6 % 9 _52
ende ackumulerade skattemaéssiga underskott upp- Skatt, féregaende ars taxering 9 —
gick vid periodens slut till 83 mkr (89). Skatt enligt resultatrikning 7 -52

Perioden avser Q1 Kontor Industri/logistik Utveckling Totalt

Mkr 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Hyresintakter 343 305 102 97 0 2 445 404
Fastighetskostnader -78 =73 -18 -15 =1 -3 -97 -91
Driftsdverskott 265 232 84 82 -1 -1 348 313
Verkligt varde fastigheter 22 548 20 604 6578 6 384 800 1427 29 926 28 415
Investeringar/avyttring/vardeforandring

under aret -498 -45 -151 523 203 -313 -446 165
Segmentsredovisning intressebolag

Perioden avser Q1 Kontor Industri/logistik Utveckling Totalt

Mkr 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Hyresintakter 38 37 5 — = — 43 37
Fastighetskostnader =7/ -7 =il — = — -8 =7
DriftsGverskott 31 30 4 - = - 35 30
Verkligt varde fastigheter 2 866 2 906 462 325 = — 3328 3 231
Investeringar/avyttring/vardeférandring

under aret 10 126 1 34 = — 11 160
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DETTA AR PLATZER

HALLBARHET

VERKSAMHET

Balansrakning koncern i sammandrag

Mkr 2025-03-31 2024-03-31 2024-12-31
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter! 29 926 28 415 30372
Nyttjanderattstillgdngar tomtatt 30 30 30
Ovriga anlaggningstillgangar 22 25 24
Andelar i intressebolag och joint ventures 651 722 641
Derivat 300 336 261
Ovriga langfristiga fordringar 11 11 11
Omsattningstillgangar 304 453 287
Likvida medel 139 45 391
Summa tillgangar 31 383 30 037 32 017
Eget kapital och skulder

Eget kapital 12529 12471 12 596
Uppskjuten skatteskuld 2 392 2 351 2 341
Langfristiga rantebérande skulder 10 509 10573 13 339
Leasingskulder 30 30 30
Ovriga langfristiga skulder 159 149 139
Derivat 9 — 10
Kortfristiga rantebarande skulder 4602 3717 2 501
Ovriga kortfristiga skulder 1154 746 1061
Summa eget kapital och skulder 31 383 30 037 32 017

Stallda sékerheter uppgick per 2025-03-31 till 14 206 mkr (14 531) och eventualforpliktelser till 1 230 mkr (1 230).
1 Varav 393 mkr (924) avser tillgangar som innehas for férsaljning.

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING AKTIEN

Fastigheternas varde och fastighetsvéardering
Fastigheterna varderas internt och uppgick vid peri-
odens utgang till 29 926 mkr (30 372), motsvarande
30 400 kr/kvm (30 800). Genomsnittligt avkastnings-
krav i varderingen per bokslutsdagen uppgick till
5,10 % (5,10).

Viarderingen baseras pa en kassaflodesmodell
med individuell bedomning for varje fastighet av
dels framtida intjaningsférmaga, dels marknadens
avkastningskrav. Antagna hyresnivaer vid kontrakts-
forfall motsvarar bedomda langsiktiga marknads-
hyror, medan driftkostnader utgar fran bolagets
verkliga kostnader. Inflationsantagandet antas till
1 % for 2026 och 2 % resterande ar i kalkylperioden.
Projektfastigheter varderas pa samma sétt men med
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fastighetsbestandets varde (59 % om deldgda fastig-
heter inkluderas), dir intern vdrdering 6versteg
extern med 1,7 % (3,1), vilket &r vl inom osdkerhets-
intervallet. Forvaltningsfastigheterna varderas
iniva 3 enligt IFRS 13.

Andelar i intresseféretag och joint venture
Platzer har ett langsiktigt innehav om 20-50 % i
verksamhetsdrivande foretag. Bokfort varde per den
31 mars 2025 uppgick till 651 mkr (641). Mer infor-
mation om andelar i intresseféretag och joint ventu-
res finns pa sidan 12.

Forandringar i fastigheternas varde

L. . . . o 2025 2024 2024
avdrag for aterstdende investering. Beroende pa i Mkr jan-mars  jan-mars Helar
vilken fas projektet befinner sig finns ett riskpaslag ]

i avkastningskravet. Byggratter har varderats utifran ::nga?nhde ?alans 80 372 28 250 2? 322
.. . tighetsforva —
ett bedomt marknadsvarde kronor per kvadratmeter. astg ? S orYarV —
. . . . - . Investeringar i befintliga 115 203 762
Varje fastighet varderas enskilt varfor hansyn ej - :
tagits till tuell Sl . Fastighetsutveckling 63 44 171
its till even T remie.
aglts T eventuer poroupremie. | . Nyproduktion — 107 274
I syfte att kvalitetssdkra intern vardering genom- .
. . . . . Stora ombyggnationer = — —
fors externa varderingar dels l16pande under aret, , .
o i ) N Hyresgéastanpassningar 30 43 242
de}s v1c.1 arssklftet."I.Trvalet av fastnlghe.ter utg.or ett Fastighetsdrivna inv. 29 9 75
tvarsnitt av portféljen och malsattningen ar att Fastighetsforsiliningar —555 — _188
minst 30 % av bestandet externvarderas vid arsskif- Orealiserad virdeforand. _8 _38 220
tet. Vid arsbokslutet 2024 externvarderades 58 % av Utgaende balans 29 926 28 415 30 372
Kanslighetsanalys segment, vardepaverkan
Férandring, +/- Kontor Industri/Logistik Utveckling Total
-1100/
Direktavkastningskrav +/— 0,25 % enheter —1380/+ 1515 —280/+305 — +1210
Hyresniva +/— 5 % enheter -/+1 680 -/+370 — -/+1 310
Fastighetskostnad +/— 5 % enheter —/+330 —/+60 — —/+270
Langsiktig vakansgrad +/— 2 % enheter -/+610 -/+120 — —/+490
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r i princip saval rante- som amorteringsfri och kan
darfor till stor del betraktas som eget kapital. Att effektiv skatt ar lagre
beror pa dels mdjligheten att sélja fastigheter pa ett skatteeffektivt satt,
dels tidsfaktorn som medfor att skatten ska diskonteras. Bedomd verk-
lig uppskjuten skatteskuld netto har beréknats till 3,3 % baserat pa en
diskonteringsranta om 3 %. Vidare har antagits att fastigheterna realise-
ras under 50 ar dar 90 % av portfdljen séljs indirekt via bolag och képare
och séljare delar pa skatten.

Uppskjuten skatteskuld netto

Mkr Underlag Nominell Bedomd
Underskottsavdrag 403 83 78
Periodiseringsfonder -34 7 7
Derivat mm -291 -60 -58
Fastigheter -19 296 -1292 -665
Ovrigt 13 3 2
Summa -19 206 -1273 -649
Fastigheter, tillgangsforvarv 7 593 — —
Enligt balansrakningen -11 612 -2 392 -649

Réntebéarande lan
Vid periodens utgang uppgick rantebarande skulder till 15 111 mkr
(15 840) med en genomsnittlig utgaende ranta om 3,49 % (3,53). Bela-
ningsgraden vid samma tidpunkt uppgick till 48 % (49). Bolaget anvan-
der ranteswappar for att forlanga rantebindningen. Vardet av derivat-
portfdljen vid periodens utgang uppgick till 291 mkr (251). Fér vidare
information lds Finansieringsavsnittet.

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING

AKTIEN MARKNAD & PLATZER Platzer Q1 2025

Forandring eget kapital
i sammandrag

2025 2024 2024
Mkr jan—-mars jan—mars jan—dec
Eget kapital hanforligt till
moderbolagets aktiedgare
Vid periodens borjan 12 596 12 480 12 480
Periodens totaltresultat 185 230 355
Utdelning -252 -239 -239
Vid periodens slut 12 529 12 471 12 596

Eget kapital och substansvarde

Koncernens egna kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare upp-
gick vid periodens utgang till 12 529 mkr (12 596), vilket motsvarar
105 kr/aktie (105).

Langsiktigt substansvérde uppgick vid periodens utgang till 14 756
(14 686), motsvarande 123 kr/aktie (123).

Substansvirdet ar det samlade kapital som bolaget forvaltar at sina
dgare. Utifran detta kapital vill vi skapa avkastning och tillvixt under
lagt risktagande. Substansvérdet kan berdknas pa olika sétt, dar
framst tidsperspektivet och omséttningshastigheten i fastighetsport-
foljen far paverkan.

Soliditeten uppgick samma dag till 40 % (39), vilket &r 6ver finans-
policyns krav om 30 %.
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2025 2024 2024/2025 2024
Mkr jan—mars jan—mars april-mars jan—dec
Den I6pande verksamheten
Driftséverskott 348 313 1349 1314
Central administration -16 -14 -65 -63
Utdelning fran joint venture och intresseféretag — — 65 65
Finansnetto -145 -147 -584 -585
Betald skatt -2 -19 -12 -29
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring
av rorelsekapital 185 133 753 702
Foérandring av kortfristiga fordringar -18 -74 150 94
Forandring av kortfristiga skulder -22 -204 310 129
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 146 =144 1214 925
Investeringsverksamheten
Investering i befintliga forvaltningsfastigheter -96 -195 -644 =743
Forvarv av forvaltningsfastigheter -2 — -1770 -1768
Forsaljning av forvaltningsfastigheter 555 — 743 188
Tillskott till joint venture och intresseforetag — — — —
Investering i Gvrigt — -1 1 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten 457 -196 -1 670 -2 323
Finansieringsverksamheten
Upptagning av lan 946 887 6718 6 659
Amortering av lan -1675 -549 -5 897 -4 771
Minskning av langfristiga skulder — — -22 -22
Utdelning -125 -120 —-244 -239
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -855 218 555 1627
Periodens kassaflode -252 -122 94 224
Likvida medel vid periodens bérjan 391 167 45 167
Likvida medel vid periodens slut 139 45 139 391

Outnyttjade checkkrediter uppgar till 100 mkr (100) samt outnyttjade kreditfaciliteter uppgar till 4 240 mkr (3 340).

Jamférelsevarden for outnyttjade krediter avser 2024-12-31.

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING AKTIEN

Den I6pande verksamheten

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick
for perioden till 146 mkr (-144). Forandringar av
rorelsekapitalet paverkade kassaflodet med —-40 mkr
(-278). Se sidan 15 for ytterligare kommentarer till
den lopande verksamheten.

Investeringsverksamheten

Investeringar i befintliga fastigheter har under perio-
den uppgatt till 96 mkr (195). Ingen rénta har under
perioden justerat kassaflodet genom aktivering i
genomforda investeringar (8). Investeringar i forvalt-
ningsfastigheter har justerats med 19 mkr avseende
okad avsattning for framtida exploateringskostnader
iavyttrade fastigheter. Forvarv har under aret skett
med 2 mkr och avser forandring av forvarvet av kon-
torsfastigheten Mimo i december 2024. Periodens
forsaljningar uppgar till 555 mkr och avser Sédra
Anggardsskolan som frantraddes under kvartalet.
Investeringsverksamheten har totalt paverkat arets
kassaflodet med 457 mkr (-197).

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten uppgar
till -855 mkr (218) dar 946 mkr avser nyupptagna
lan. De likvida medlen férdndrades med —252 mkr
(-122) under aret och uppgick pa bokslutsdagen till
139 mkr (45).
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OMRADE: GAMLESTADEN

FASTIGHET: GAMLESTADEN 740:132 (GAMLESTADS TORG)
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KONCERNEN

Kvartalsoversikt Nyckeltal

2025 2024 2023 2025 2024 2024/2025 2024
Resultatrdakning, mkr Qi Q4 Q3 Q2 Qi Q4 Q3 Q2 Qi jan—-mars jan—mars april-mars jan—dec
Hyresintakter 445 443 416 407 404 389 373 341 350 Aktierelaterade nyckeltal
Fastighetskostnader -97 -103 -82 -80 -91 =71 -97 -69 -84 Resultat efter skatt per aktie, kr 1,55 1,92 2,59 2,96
Driftsoverskott 348 340 334 327 313 318 276 272 266 Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,63 1,41 6,18 5,96
Central administration -17 -23 -15 -15 -15 -18 -12 -14 -15 Kassaflode fran I6pande verksamhet per aktie, kr 1,22 -1,20 10,13 7,72
Andel i resultat fran intresseféretag 10 -23 3 4 49 -6 -22 =11 -47 Eget kapital per aktie, kr 105 104 105 105
Finansnetto -145  —141 -145 —142 -139 -142 -142 -113 -97 Borskurs, kr 74,70 92,00 74,70 85,70
B_es_ultat inklusive :«:lndel av !_esultat EPRA nyckeltal
i joint venture och intresseforetag 195 153 178 173 208 152 100 134 107
— varav férvaltningsresultat 195 188 181 176 169 163 134 151 161 EPRA NRV per aktie, kr Lok 122 123 123
Virdefdrandring forvaltningsfastigheter -4 124 -102 -199  -38 -154 -503  —620 —  EPRANTA per aktie, kr 118 117 118 17
Virdefrandring finansiella instrument 40 205 -221  -72 109  -399 62 44 -87 EPRA NDV per aktie, kr Lo 105 106 105
Resultat fore skatt 230 482 -145  -98 279  -401 -341  —442 20  EPRAEPS peraktie, kr 1,58 1,40 6,25 6,07
Skatt pa periodens resultat —45  -166 56 5 -49 69 59 86 —4  EPRALTV.% 2 51 53 53
Periodens resultat 185 316 -89 -103 230 -332 -282 -356 16 Fastighetsrelaterade nyckeltal
Direktavkastning, % 4.8 4.6 4.9 4.9
Balansrdkning, mkr Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92,4 94,2 na 92,3
Fastighetsvarde 29926 30372 28524 28432 28415 28250 28350 28574 27387 Uthyrningsbar yta, tkvm 945 911 945 935
Andelar i intresseféretag och JV 651 641 665 661 722 673 679 690 837 Hyresvirde kr/kvm 1997 1936 1997 2 092
Derivat 300 261 70 274 336 243 622 558 522 Marknadsvirde fastigheter i férvaltning kr/kvm 30 374 29 566 30 374 31032
Ovriga tillgangar 367 352 335 370 519 440 446 451 442 Nettouthyrning inkl intresseféretag, mkr -3 3 -43 -37
Likvida medel 139 391 190 95 45 167 170 255 275 Overskottsgrad, % 78 77 79 79
Summa tillgangar 31383 32017 29784 29832 30037 29773 30267 30528 29463
Eget kapital 12529 12596 12280 12368 12471 12480 12812 13095 13450 Finansiella nyckeltal
Uppskjuten skatt 2392 2341 29225 29204 2351 2270 2376 2462 2568 Avkastning eget kapital, % 5.9 7.4 2.5 2.8
Réntebarande skulder 15111 15840 14183 14215 14200 13952 13954 13746 12369 vkastning totalt kapital % 4.3 41 4.3 41
Derivat 9 10 04 6 — 13 — — — Belaningsgrad, tillgangar % 48 48 48 49
Ovriga skulder 1343 1230 1072 949 925 1058 1125 1225 1076 Belaningsgrad, fastigheter % 50 50 50 52
Summa eget kapital och 1an 31383 32017 29784 29832 30037 20773 30267 30528 29463  Louorantebdrande skulder/EBITDA, ggr 110 116 1,4 12,1
Rantetéckningsgrad, ggr 2,3 2,2 2,3 2,3
Kassaflédeanalys, mkr Skuldsattningsgrad, ggr 1,2 1,1 1,2 1,3
Kassaflode fran I6pande verksamhet 146 413 316 269 -144 146 107 269 58 Soliditet, % ) 42 40 39
Kassaflode fran investeringsverksamhet 457 -1729 -190 -143 -196 -138 -263 —1667 -396
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -8565 1517 =31 -76 218 =11 71 1378 396
Periodens kassaflode -252 201 95 50 -122 -3 -85 -20 58
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Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar vissa koncerngemensamma funktioner kring
ledning, strategi och finansiering. Intdkterna i moderbolaget avser i sin helhet fakturering av tjanster till

koncernbolag.
Resultatrakning i sammandrag

2025 2024 2024
Mkr jan—-mars jan—mars jan—dec
Nettoomsiéttning 3 4 14
Rorelsens kostnader -3 -3 -14
Finansnetto 24 78 558
Vardeforandring finansiella instrument 40 110 21
Resultat fore skatt och bokslutsdispositioner 64 188 579
Bokslutsdispositioner 28 -217 -422
Skatt -14 22 82
Periodens resultat’ 78 -6 239
1 I moderbolaget férekommer inget 6vrigt totalresultat varfér summa totalresultat 6verensstammer med periodens resultat.
Balansrakning i sammandrag
Mkr 2025-03-31 2024-03-31 2024-12-31
Tillgangar
Andelar i koncernforetag 1965 1965 1965
Uppskjuten skattefodran 23 — 37
Langfristiga fodringar koncernféretag 7 258 4070 7 258
Derivat 300 336 261
Andra langfristiga fodringar 8 7 8
Fordringar hos koncernféretag 6 100 7 859 6073
Ovriga omsittningstillgangar 35 56 43
Likvida medel 3 4 28
Summa tillgangar 15 692 14 297 15 673
Eget kapital och skulder
Eget kapital 4 698 4625 4872
Langfristiga skulder 5180 6 706 7 601
Derivat 9 — 10
Skulder till koncernforetag 2422 2 360 1997
Kortfristiga skulder 3384 606 1193

Summa eget kapital oc|

h skulder

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING

OMRADE: ALMEDAL

AKTIEN

FASTIGHET: SKAR 57:14 (ALMEDALS FABRIKER)
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Ovriga kommentarer

Medarbetare och organisation

Den 31 mars var antalet medarbetare 84. Verksamheten &r organiserad

i segmentsindelade affarsomraden:

- Affarsomrade kontor - ska utifran dagens ledande position skapa
fortsatt 1onsam tillvaxt.

- Affarsomrade industri och logistik - har som malséttning att géra

Platzer till det ledande kommersiella fastighetsbolaget i Goteborg.

- Affdrsomrade utveckling — skapar nya viarden genom detaljplaner,
projekt- och stadsutveckling samt fastighetstransaktioner.

Varje affdrsomrade har ett helhetsansvar for fastighetsaffaren inom
respektive affdrsomrade. Var koncernledning bestar av vd och ansva-
riga for foljande funktioner: verksamhetsutveckling/it/inkop, ekonomi/
finans/controlling, kommunikation/marknad/hallbarhet, hr, uthyrning,
affarsomrade kontor, affdrsomrade industri och logistik och affdrsom-
rade utveckling.

Risker och osédkerhetsfaktorer

Uppréattande av finansiella rapporter i enlighet med IFRS kréver att
foretagsledningen gor uppskattningar och bedémningar som paverkar
tillampningen av redovisningen och de redovisade beloppen av till-
gangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningar och bedom-
ningar baseras pa historiska erfarenheter och andra faktorer som
regelbundet utvarderas. Verkligt utfall kan avvika fran dessa upp-
skattningar och bedomningar. Platzer dr exponerat for olika risker som
kan fa betydelse for bolagets framtida verksamhet, resultat och finan-
siell stallning. Vi motverkar effekterna genom att fokusera pa var karn-
verksambhet, hyresintdkter, kostnadskontroll och finansiering samt
genomfor fordjupade kontinuerliga analyser. Vi sdkrar vara hyresin-
takter genom néra dialog med vara kunder och téta uppfoljningar av
betalningsférmaga. Vardering av fastigheter paverkas av de uppskatt-
ningar och bedémningar som gors. For att sakerstalla Platzers egna
bedomningar har fastigheter motsvarande 58 % av fastighetsvardet
per 31 december 2024 externvarderats av oberoende varderingsforetag.
Under 2025 har dnnu inga externvarderingar utfoérts. Var generella risk-
bedémning beskrivs utforligt i drsredovisningen for 2024 pa sidorna
23-27 samt 38-39.

Kanslighetsanalys, kassaflode

Faktorer Férandring, % Resultat, mkr
Hyresvéarde +/-1% +19/-19
Ekonomisk uthyrningsgrad +/— 1 %-enhet +17/-17
Fastighetskostnader +/-1% —4/+4
Réntekostnader +/= 1 %-enhet -39/+39
Kénslighetsanalys, vardeférandring

Fastigheter -20 % -10 % 0 % +10 % +20 %
Vardeforandring, mkr -4752 -2736 0 2 376 4752
Belaningsgrad, % 50 % 55 % 50 % 47 % 44 %

Finansiella risker

Finansiella kostnader utgor den storsta enskilda kostnadsposten for
Platzer. Rantebdrande skulder utgérs huvudsakligen av banklan. For att
begrédnsa ranterisken for 1an anvands rdnteswappar. For att motverka
refinansieringsrisken sdkerstélls att genomssnittlig rantebindnings-
tid uppehalls pa adekvat niva. God finansiell stallning och 16nsam
karnverksamhet begrénsar negativa effekter av andrade avkastnings-
krav och darmed forandrade fastighetsvarden.

Transaktioner med nérstaende

De nérstidendetransaktioner av l6pande karaktdr som finns i bolaget
beskrivs i drsredovisningen for 2024 pa sidan 57. Utdver det som hér
beskrivs finns inga vdsentliga transaktioner med nérstdende.

Redovisningsprinciper

Platzer uppréittar sin koncernredovisning i enlighet med IFRS (Interna-
tional Financial Reporting Standards) som de antagits av EU. Samma
redovisnings- och varderingsprinciper har tilldimpats som i den senast
avgivna arsredovisningen. Deldrsrapporten ar upprattad i enlighet med
IAS 34 Delarsrapportering. For 2025 har inga nya eller &ndrade standar-
der samt tolkningsuttalanden tratt i kraft som haft paverkan pa kon-
cernens finansiella rapporter. Inforandet av IFRS 18 som ersédtter IAS 1

den 1 januari 2027 kommer att innebéra fordndringar i presentation och
upplysningar i de finansiella rapporterna.

Moderbolagets redovisning ar uppréattad enligt drsredovisningslagen
och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR2 Redovis-
ning for juridiska personer. Moderbolaget tillimpar samma redovisnings-
principer och védrderingsprinciper som i den senaste arsredovisningen.

Avrundningar
Enskilda belopp och summeringar avrundas till ndrmast heltal mkr.
Avrundningsdifferenser kan gora att tabeller inte summerar.

Vasentliga handelser efter rapportperiodens utgang
Den 4 april frantraddes fastigheterna Hogsbo 3:11 och Hogsbo 55:9 till
ett underliggande fastighetsvarde om 393 mkr. Fastigheterna ar de sista
bostadsbyggritterna med avtalad férséljning inom Sédra Anggarden.
Efter periodens utgang slots avtal om en stor uthyrning inom industri
och logistik till Speed Group om 30 000 kvm med 27 mkr i drshyra och
en investering om 350 mkr. Det innebar att ytterligare ett projekt startas
1JVt Sorred Logistikpark.

Goteborg 2025-04-11
Platzer Fastigheter Holding AB (publ)

Johanna Hult Rentsch
Verkstéallande direktor

Denna delarsrapport har inte varit foremal fér granskning
av bolagets revisorer.
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Platzeraktien ar noterad pa Nasdaq Stockholm och ingar i Mid Cap-segmentet. Under
den senaste 12-manadersperioden har aktiens totalavkastning, inklusive utdelning, uppgatt
till =17 %. Senast av arsstdmman beslutad utdelning om 2,10 kr per aktie motsvarar en

direktavkastning om 2,8 %.

Platzers aktie

Bolagets borskurs uppgick den 31 mars 2025 till
74,70 kr per aktie (85,70), vilket motsvarar ett bors-
véarde om 8 950 mkr (10 268) berdknat pa antal ute-
stdende aktier. Under perioden omsattes totalt

6,6 miljoner aktier (8,4) till ett sammanlagt virde om
535 mkr (681). Den genomsnittliga omséattningen var
106 800 aktier per dag (132 800). Antalet aktiedgare
uppgick den 31 mars till 6 362 (6 113). Det utlandska
agandet uppgick till 18,2 % (18,0) av aktiekapitalet.

Utdelningspolicy och utdelning

Utdelningen ska over tid uppga till 50 % av
forvaltningsresultat med avdrag for schablonskatt
om 20,6 %. Arsstimman beslutade den 19 mars om
en utdelning om 2,10 kr per aktie (2,00), att utbetalas
vid tva tillfallen om vardera 1,05 kr per aktie, med
avstamningsdagar den 21 mars och den 26 septem-
ber. Utdelningen motsvarar en direktavkastning om
2,81 % (2,68) beraknat pa kursen vid periodens utgang.

Aktiekapital
Aktiekapitalet i Platzer fordelade sig den 31 mars 2025
pa 20 miljoner A-aktier med ett réstvarde pa tio roster
per aktie samt 99 934 292 B-aktier med ett rostviarde
pa en (1) rost per aktie. Av B-aktierna dger Platzer
118 429 aktier (118 429) som eget innehav. Varje
aktie har ett kvotvarde pa 0,10 kr.

Det langsiktiga substansvardet, EPRA NRV, uppgick
vid periodens utgang till 123 kronor (123) per aktie.

Var grona aktie

Som ett av de forsta bolagen i Sverige fick Platzer
den grona markningen Nasdaq Green Equity Desig-
nation 2021. For att kvalificera sig ska 6ver 50 pro-
cent av omséattningen samt évervagande del av
investeringarna ske i grona aktiviteter. Den senaste
arliga granskningen visade att 93 % av hyresintak-
terna, 92 % av driftkostnaderna och 67 % av inves-
teringarna ar grona.

Forvarv och dverlatelse av egna aktier enligt
mandat fran stdmman
Arsstimman beslutade den 19 mars i enlighet
med styrelsens forslag att bemyndiga styrelsen att,
langst intill tiden for nésta arsstdmma, besluta om
forvarv och 6verlatelser av bolagets egna aktier. For-
varv far ske av sa manga egna B-aktier att koncer-
nens totala innehav av egna B-aktier efter forvarv,
uppgar till hogst 10 procent av samtliga registre-
rade aktier i bolaget. Overléatelse av aktier far ske
genom handel pd NASDAQ Stockholm eller annan
reglerad marknadsplats eller pa annat sédtt med avvi-
kelse fran aktiedgarnas foretradesratt till tredje man
i samband med fastighets- eller féretagsforvarv.
Arsstdmman bemyndigade styrelsen att fram
till ndsta arsstamma, vid ett eller flera tillfdllen
och med eller utan foretradesratt for aktiedgarna,
besluta om nyemission av B-aktier om hogst 10 pro-
cent av aktiekapitalet.

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING AKTIEN
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Storsta aktiedgare i Platzer Fastigheter Holding AB (publ) per 31 mars 2025

Platzer Q1 2025

Namn Antal A-aktier Antal B-aktier Antal aktier Andel roster Andel kapital
Neudi & C:o 11 000 000 7 000 000 18 000 000 39,0 % 15,0 %
Lansforsakringar Goteborg och Bohuslan 5 000 000 11375112 16 375112 20,5 % 13,7 %
Lansforsakringar Skaraborg 4 000 000 2 468 000 6 468 000 14,2 % 5,4 %
Familjen Hielte / Hobohm 17 348 601 17 348 601 5,8 % 14,5 %
Lansforsakringar fondforvaltning AB 10 568 105 10 568 105 3,5 % 8,8 %
SEB Investment Management 5037 167 5037 167 1,7 % 4,2 %
State Street Bank and Trust Co 4933 077 4933077 1,6 % 4.1 %
Lesley Invest (inkl privata innehav) 4 095 562 4 095 562 1,4 % 3,4 %
The Bank of New York Mellon 3787 669 3787 669 1,3 % 3,2 %
Handelsbanken Fonder 3290 338 3290 338 1,1 % 2,7 %
Ovriga dgare 29912 232 29912 232 10,0 % 25,0 %
Totalt utestaende aktier 20 000 000 99 815 863 119 815 863 100 % 100 %
Aterkb’pta egna aktier 118 429 118 429

Totalt registrerade aktier 20 000 000 99 934 292 119 934 292
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Turbulent omvarld som kraver talamod

Inledningen av 2025 préglas av vaxande internationell
osdkerhet beroende pa geopolitiska faktorer, risken
for ett globalt handelskrig samt Trumpadministratio-
nens oforutsdagbarhet. De flesta av nedanstaende
analyser och prognoser sldpptes innan de nyligen
kommunicerade tullnivierna fran USA.

Véarldsekonomin

% 2024 2025 2026
BNP-tillvaxt 3,2 3,3 3,3
Inflation 5,7 4,2 3,5

Kalla: IMF World Economic Outlook, januari 2025

IMF bedOmer att varldsekonomin véaxer med 3,3 %
under bade 2025 och 2026. Det dr nagot battre &n tidi-
gare prognoser och beror frimst pé att man aterigen
skruvat upp férvantningarna pa amerikansk ekonomi,
samtidigt som man ar forsiktigare géllande utveck-
lingen for andra utvecklade ekonomier. Prognosen
gjordes dock innan Trump tilltrddde som amerikansk
president, vilket har bidragit till 6kad osédkerhet avse-
ende bade vérldsekonomin och de prognoser som gors.
Sedan IMFs prognos har Tyskland beslutat om
ett offentligt investeringspaket pa uppemot 1 000
miljarder euro, vilket framst ska ga till férsvar och
infrastruktur. Detta bedoms paverka tysk ekonomi
positivt, vilket i sin tur ocksa ar bra for Goteborgs-
regionens exportberoende néringsliv.

Svensk ekonomi

% 2024 2025 2026 2027
BNP-tillvaxt 1,0 1,7 2,9 2,7
Sysselsattning -0,5 0,2 1,1 1,3
Arbetsléshet 8,4 8,9 8,6 7,9
KPIF 2,8 0,7 1,5 2,0
KPI 1,9 25 1,7 2,0

Kalla: Konjunkturinstitutet, mars 2025

Konjunkturinstitutet (KI) tvingades i mars &n en
gang konstatera att det finns risk for att konjunktur-
uppgéangen drojer langre dn vad som tidigare forut-
spatts. Hog inflation och osédkerhet om den framtida
ekonomiska utvecklingen haller tillbaka bade kon-
sumtion och investeringar, enligt KI. BNP spas vdxa
med 1,7 % under 2025 och med 2,9 % under 2026. KI
spar att arbetsldsheten toppar pa 8,9 % i ar, vilket ar
hogre dn i tidigare prognoser, for att sedan minska.
Inflationen (KPIF) var 2,3 % i mars (preliminéra siff-
ror) vilket var ldgre dn vantat.

Goteborgskonjunkturen

Under fjarde kvartalet 2024 steg konjunkturindexet
fran Business Region Go&teborg (BRG) till 95,2. Noter-
bart var att samtliga delindex (bygg, handel, till-
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verkning och tjdnster) 6kade. Bist gick det fortsatt
for handeln med ett index pa 107,8.

Goteborgsregionen ar fortsatt den svenska region
som stdr for den allra stérsta andelen (35 %) av de
privata FoU-investeringarna.

Goteborgs hamn slog under 2024 nya volymrekord
och stédrkte ddrmed sin position som Nordens ledande
hamn. I borjan av 2025 utsags Goteborg till Nordens
bésta logistikldge av Dagens Logistik. SCB och Till-
vaxtverket noterar dven fortsatt 6kade antalet hotell-
nétter i Goteborg. I januari var 6kningen 12 % jamfort
med samma manad féregdende ar. Till skillnad mot
senare ar 6kade dessutom intdkterna nastan lika
mycket (11,7 %) som antalet gédstnatter.

Aven om arbetslosheten okar, sa fortsitter
Goteborgsregionen ocksa att ha lagst arbetsloshet

Konjunkturindikator fran naringslivet i Géteborgsregionen

Kalla: Konjunkturinstitutet/Business Region Géteborg (BRG) #4 2024 (Q4)
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av storstadsregionerna. I januari var arbetslosheten
iregionen 6,6 % (6,3 i oktober), vilket var under 7,2 %
ilandet som helhet. Goteborgsregionens styrka visar
sig ocksé i att regionen sedan finanskrisen haft den
starkaste utvecklingen av 16nesumman av samtliga
storstadsregioner. Enligt BRG har gapet gentemot
Stockholmsregionen halverats sedan 2010.

Pa kort till medellang sikt &r Goteborgsregionen
beroende av den allménna konjunkturutvecklingen
samt hur risken for ett handelskrig utvecklar sig.
Effekterna av amerikanska tullar pa svensk fordons-
industri och Goteborgsregionen aterstar att analysera.
Daremot har Géteborg goda mojligheter att dra nytta
av den férvantade uppgéangen i tysk ekonomi efter de
beslutade biljoninvesteringarna i infrastruktur och
férsvar.

Pa langre sikt gynnas Goteborg av att regionen
spas ha en fortsatt stark befolkningsutveckling gent-
emot 6vriga Sverige och att investeringstakten inom
néringslivet dr fortsatt hog.
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Kontor

Hyresmarknad

Kontorshyresmarknaden i Goteborg ar mer aktiv &n
tidigare kvartal, men det tar fortfarande langre tid
att komma till avslut &n vad det gjorde for ett par ar
sedan. Under forsta kvartalet rapporterades ett rela-
tivt stort antal mindre nyuthyrningar samt nagra
storre, varav Vasakronans uthyrning till If i Nordstan
och Wallenstams uthyrning till Goteborgs universi-
tet i Rosenlund var de storsta.

Hyresnivaderna (prime rent) ar enligt JLL stabila
sedan ett ar tillbaka. Undantaget &r Molndal som
visar pa en tydlig 6kning — framst tack vare nypro-
duktion. Var bild ar att efterfragan fortsatt ar storst
pa moderna, miljocertifierade lokaler i bra lagen.
Samtidigt ser vi att en del dldre kontorsytor omvand-
las till andra verksamheter.

I Citymarks rapport fran februari bedéoms vakans-
graden i Goteborg till cirka 12 %. I CBD var vakans-
graden 14,1 % och i Ovriga innerstaden 9,2 %. Under
nédstkommande ar spas tillskottet av nya lokaler vara
relativt lagt och marknaden anpassa sig till den
Okade volymen.

Hyresmarknad kontor
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Pa lite langre sikt varnade Vastsvenska Handels-
kammaren och Citymark i december for att Goteborg
riskerar att fa brist pa attraktiva kontorsytor da de
planerade projekten och nuvarande vakanser inte ar
tillrackliga for att mota framtidens efterfragan.
Antalet kontorsarbetare i Goteborgsregionen forvan-
tas oka med mellan 43 000 och 72 000 under de kom-
mande tio dren. FOr att mota detta behovs ett till-
skott pa 6ver 800 tkvm nya kontorsytor.

Fastighetsmarknad
Efter trendbrottet pa transaktionsmarknaden under
fjarde kvartalet 2024 innebar foérsta kvartalet 2025
mindre aktivitet. Nést efter var egen forsaljning
av skolan i S6dra Anggarden utgjordes kvartalets
storsta transaktion av Svenska Hus forsiljning av
tva fastigheter till Bolix for 170 mkr.

De transaktioner som genomfordes under de tva
senaste kvartalen bekraftade marknadens bedom-
ningar av direktavkastningskrav.

Fastighetsmarknad kontor
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Industri och logistik
Hyresmarknad
Goteborg ar Sveriges basta logistiklage. De hogsta
hyrorna betalas pa Hisingen i anslutning till Volvo-
bolagens fabriker och hamnen som &r Skandinaviens
storsta. Andra viktiga logistiklagen finns runt Land-
vetter flygplats samt Viared utanfor Boras.
Stamningen pa logistikhyresmarknaden &r stabil,
men nagot avvaktande. I attraktiva lagen ar efter-
fragan god. Hyresnivéerna &ar ofdrdndrade pa cirka
900 kr/kvm for rena logistikytor i nyproduktion i de
basta lagena i anslutning till Goteborgs hamn.
Under forsta kvartalet tecknade Revelop ett hyres-
avtal om 1 600 kvm i Mdlnlycke till kéttimportoren
Norvida. Samtidigt hyrde Bygg-Gota ut 1 866 kvm till
Staffare i Partille. Eftersom det mesta av nyproduk-
tionen inom segmentet byggs pa uppdrag av hyres-
gaster och det rader brist pa byggbar mark ar
vakansgraden lag, 4 % vad galler moderna logistik-
fastigheter. Den 6kning av vakansgraden som skett
i Stockholmsomradet har inte noterats i Goteborg.
E-handeln vaxte kraftigt och brett under slutet av
2024. Bast gick det fortsatt for apotek, men dven kla-
der och skor och dagligvaruhandel hade en positiv
utveckling under aret. Inledningen pa 2025 har varit

Hyresmarknad industri/logistik

MARKNAD & PLATZER Platzer Q1 2025

varierande med en tydlig nedgang i februari, men vi
hade vid publiceringen av denna rapport inte tillgdng
till data for hela forsta kvartalet.

Fastighetsmarknad

Industri och logistik ar det tredje storsta fastighets-
segmentet pa transaktionsmarknaden och star for
ungefér en femtedel av volymen. Under férsta kvar-
talet tecknade Panattoni avtal med Mitsubishi Logis-
next Europe AB om att forvarva tva fastigheter i
Molnlycke som mojliggor utveckling av en logistik-
anldggning pa 43 tkvm.

Utover Sorred Logistikpark, som Platzer dr inblan-
dade i, bygger sedan tidigare Verdion mer &n 18 tkvm
pé Hisingen och Castellum, tillsammans med G&te-
borgs Hamn, 45 tkvm pa Halvorsédng i anslutning till
Arendal. Under forsta kvartalet 2025 byggstartade Ver-
dion en logistikpark om 17 tkvm i Backa pa Hisingen.

Under forsta kvartalet fardigstédlldes Panattonis
bygge av en logistikbyggnad om drygt 14 tkvm i
Landvetter, vilken &r fullt uthyrd.

Det startas fortsatt fa nya projekt och tillférseln av
nya, effektiva logistiklokaler kommer darfor att
minska under kommande ar.

Fastighetsmarknad industri/logistik

Prime Rent (kr/kvm) Q12025 Q1 2024 Prime Yield (%) Q12025 Q1 2024 Prime Rent (kr/kvm) Q12025 Q1 2024 Prime Yield (%) Q12025 Q1 2024
CBD 4200 4 200 CBD 4,55 4,55 Stockholm A-lage 1 000 1 000 Stockholm A-lage 5,00 5,25
Ovriga Innerstaden 3700 3700 Ovriga Innerstaden 5,20 5,20 Goteborg A-lage 900 900 Goteborg A-lage 5,00 5,25
Norra Alvstranden 3 000 3000 Norra Alvstranden 5,80 5,80 Malmé A-lage 800 775 Malmé A-lage 5,75 5,75
lYI('iIndaI 3000 2700 IYIéIndaI 6,50 6,50 Killa: Newsec och Platzer Killa: Newsec

Ostra Géteborg 2 500 2 500 Ostra Géteborg 6,50 6,50

Véstra Goteborg 1 500 1 500 Véstra Géteborg 7,00 7,00

Kalla: JLL

Kélla: JLL
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MARKNAD & PLATZER

Platzer Q1 2025

2025 2024 2024/2025 2024 EPRA nyckeltal 2025 2024 2024/2025 2024
jan—mars jan—mars april-mars jan—dec jan—mars jan—mars april-mars jan—dec
Antal aktier EPRA NRV, mkr och kr/aktie
Genomsnittligt antal aktier, tusen 119816 119816 119816 119816 Eget kapital enligt balansrakningen 12529 12 471 12529 12 596
Utestaende antal aktier, tusen 119816 119816 119816 119816 Aterléggning:
— Beslutad ej verkstalld utdelning, mkr 126 120 126 —
— Uppskjuten skatt fastigheter, mkr 2 392 2 351 2 392 2 341
— Derivat enligt balansrakningen, mkr =291l -336 -291 -251
Aktierelaterade nyckeltal 2025 2024 2024/2025 2024 EPRA NRV, mkr 14 756 14 606 14756 14 686
jan-mars jan—mars april-mars jan—dec Antal utestdende aktier vid periodens utgang, tusen 119816 119816 119 816 119 816
Resultat efter skatt per aktie, kr EPRA NRYV per aktie, kr 123 122 123 123
Periodens resultat efter skatt enligt resultatrékningen, mkr 185 230 310 355 .
Genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden, tusen 119816 119816 119 816 119816 EPRA NTA, mkr och kr/aktie
Resultat efter skatt per aktie, kr 1,55 1,92 2,59 2,96 EPRANRV ovan, mkr 14 756 14 606 14 756 14686
Avdrag; Bedomt verkligt varde uppskjuten skatt, mkr -649 -541 -649 -627
Forvaltningsresultat per aktie, kr EPRA NTA, mkr 14 107 14 065 14107 14 059
Forvaltningsresltat enligt resultatrékningen, mkr 195 169 741 714 Antal utestdende aktier vid periodens utgang, tusen 119816 119816 119816 119816
Genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden, tusen 119816 119816 119 816 119 816 EPRA NTA per aktie, kr e 17 18 nz
Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,63 1,41 6,18 5,96
EPRA NDV, mkr och kr/aktie
Kassaflode fran Ispande verksamhet per aktie, kr I?get kapital enligt balansrékningen, mkr 12529 12 471 12529 12 596
Kassaflde frén Ispande verksamhet, mkr 146 144 1914 995 Aterlaggning; beslutad ej verkstélld utdelning, mkr 126 120 126 —
Genomsnittligt antal utestadende aktier under perioden, tusen 119 816 119816 119 816 119 816 EPRA NDV, mkr L 12591 12 655 12 59
Kassaflode fran Iopande verksamhet per aktie 1,22 ~1,20 10,13 7,72 Antal utestdende aktier vid periodens utgang, tusen 119816 119816 119816 119816
EPRA NDV per aktie, kr 106 105 106 105
Eget kapital per aktie, kr
Eget kapital enligt balansrakningen, mkr 12529 12471 12529 12 596
Antal utestaende aktier vid periodens utgéng, tusen 119816 119816 119816 119816
Eget kapital per aktie, kr 105 104 105 105
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MARKNAD & PLATZER

Platzer Q1 2025

EPRA nyckeltal 2025 2024 2024/2025 2024 2025 2024 2024/2025 2024
jan—-mars jan—mars april-mars jan—dec jan—mars jan—mars april-mars jan—dec

EPRA EPS, mkr och kr/aktie Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Forvaltningsresultat enligt resultatrakningen, mkr 195 169 741 714 Hyresintdkter pa arsbasis fastigheter i férvaltning, mkr 1744 1662 ET 1773
Aktuell skatt pa forvaltningsresultat, mkr -6 -1 8 13 Hyresvarde pa arsbasis fastigheter i forvaltning, mkr 1887 1764 ET 1908
EPRA EPS, mkr 189 168 749 727 Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92,4 % 94,2 % 92,9 %
Genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden, tusen 119 816 119 816 119 816 119816
EPRA EPS kr/aktie 1,58 1,40 6,25 6,07 Hyresvarde kr/kvm

Kontrakterad arshyra, mkr 1887 1764 1887 1956
EPRA LTV, % Uthyrningsbar yta, tkvm 945 911 945 935
Rantebarande skulder, mkr 15 930 15 054 15930 16 659 Hyresvarde kr/kvm 1997 1936 1997 2 092
Netto rorelsefordringar och rérelseskulder, mkr 866 192 866 809
Likvida medel, mkr -145 -74 -145 -395 Marknadsvarde forvaltningsfastigheter kr/kvm
Nettoskuld 16 651 15172 16 651 17 073 Fastigheter i férvaltning, mkr 28 704 26 935 28 704 29 015
Marknadsvérde fastigheter, mkr 31 591 30 031 31 591 32 031 Uthyrningsbar yta exkl projekt, tkvm 945 911 945 935
EPRA LTV, % 53 % 51 % 53 % 53 % Marknadsvarde fastigheter i forvaltning kr/kvm 30 374 29 566 30 374 31032

Nettouthyrning, mkr

Uthyrning forvaltning, mkr 16 14 51 49
Fastighetsrelaterade nyckeltal 2025 2024 0024/9025 2024 ES::jitetorn:il:mng' mkr _12 _3_5 _?223 _1?;

jan-mars jan—mars april-mars jan—dec -

Nettouthyrning forvaltning, mkr -2 =21 -39 -58
Direktavkastning, % Projekt uthyrning, mkr — — 2 2
Driftséverskott enligt resultatrakningen, mkr 348 313 1349 1314 Projekt uppsagt, mkr = — — —
Tomtrattsavgald enligt resultatrdkningen, mkr 0 0 -1 -1 Nettouthyrning projekt, mkr -2 —-21 -37 -56
Driftséverskott i pagéende projekt, mkr -1 -1 0 0 Uthyrning intresseforetag, mkr 1 24 4 27
Innehavsjustering forvérv/forsaljning/ fardigstallda projekt, mkr -4 — 59 107 Uppsagt intresseforetag, mkr -2 — -10 -8
Omrékning till helarsvarde, mkr 1028 935 — — Nettouthyrning inkl intressefdretag, mkr -3 3 -43 -37
Normaliserat driftnetto 1371 1247 1407 1420
Fastigheternas redovisade vérde vid balansdagen, mkr 29 926 28 415 29 926 30 372 C')verskottsgrad, %
Projekt och mark vid balansdagen, mkr —-1222 —-1480 —-1222 -1357 Driftséverskott enligt resultatrékningen, mkr 348 313 1349 1314
Fastigheter i forvaltning, mkr 28 704 26 935 28 704 29 015 Hyresintakter enligt resultatrakningen, mkr 445 404 1711 1670
Direktavkastning, % 4,8 % 4,6 % 4,9 % 4,9 % Overskottsgrad, % 78 % 77 % 79 % 79 %
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Finansiella nyckeltal 2025 2024 2024/2025 2024 Finansiella nyckeltal 2025 2024 2024/2025 2024

jan—-mars jan—mars april-mars jan—dec jan—mars jan—mars april-mars jan—dec
Avkastning eget kapital, % Forvaltningsresultat, mkr
Resultat efter skatt , mkr 185 230 310 355 Driftséverskott, mkr 348 313 1349 1314
Omrékning till helarsvarde, mkr 556 690 — — Central administration, mkr =17 -15 =70 -67
Arsvirde resultat efter skatt, mkr 741 920 310 355 Forvaltningsresultat intressebolag/JV, mkr 10 10 34 34
Eget kapital vid ingangen av perioden, mkr 12 596 12 480 12 471 12 480 Finansnetto, mkr -145 -139 -573 -567
Eget kapital vid utgdngen av perioden, mkr 12 529 12 471 12529 12 596 Forvaltningsresultat, mkr 195 169 740 714
Genomsnittligt eget kapital, mkr 12 562 12 476 12 500 12 538
Avkastning eget kapital, % 5,9 % 7,4 % 2,5% 2,8 % Netto rantebarande skulder/EBITDA, ggr

Réntebirande skulder, mkr 15111 14 290 15111 15 840

Avkastning totalt kapital, % Likvida medel, mkr -139 -45 -139 -391
Forvaltningsresultat, mkr 195 169 741 714 Netto rantebarande skulder, mkr 14 972 14 245 14 972 15 449
Finansnetto, mkr 145 139 573 567 EBITDA 1363 1231 1313 1280
Omrékning till helarsvarde, mkr 1022 923 — — Netto rantebarande skulder/EBITDA, ggr 11,0 11,6 11,4 12,1
Rorelseresultat arsvarde, mkr 1363 1231 1314 1281
Totalt kapital vid ingangen av perioden, mkr 32017 29 773 30037 29773 Riéntetackningsgrad, ggr
Totalt kapital vid utgangen av perioden, mkr 31 383 30 037 31 383 32017 EBITDA, mkr 341 308 1313 1280
Genomsnittligt totalt kapital, mkr 31700 29 905 30710 30 895 Finansnetto, mkr 145 139 573 567
Avkastning totalt kapital, % 4,3 % 4,1 % 4,3 % 4,1 % Rantetackningsgrad, ggr 2,3 2,2 2,3 2,3
Belaningsgrad, tillgangar, % Skuldséttningsgrad, ggr
Riantebirande skulder, mkr 15111 14 290 15111 15 840 Réntebarande skulder, mkr 15111 14 290 15111 15 840
Totala tillgangar, mkr 31 383 30 037 31 383 32017 Eget kapital, mkr 12 529 12 471 12529 12 596
Belaningsgrad, tillgangar, % 48 % 48 % 48 % 49 % Skuldséattningsgrad, ggr 1,2 1,1 1,2 1,3
Belaningsgrad, fastighet, % Soliditet, %
Ranteb&rande skulder, mkr 15111 14 290 15111 15 840 Eget kapital, mkr 12529 12471 12529 12 596
Forvaltningsfastigheter, mkr 29 926 28 415 29 926 30 372 Totala tillgangar, mkr 31383 30 037 31383 32017
Belaningsgrad, fastighet, % 50 % 50 % 50 % 52 % Soliditet, % 40 % 42 % 40 % 39 %
EBITDA, mkr
Driftséverskott, mkr 348 313 1349 1314
Centraladministration, mkr -17 -15 -70 -67
Forvaltningsresultat intressebolag/JV, mkr 10 10 34 34
EBITDA, mkr 341 308 1313 1280



RESULTAT & FINANSIELL STALLNING

VD HAR ORDET DETTA AR PLATZER HALLBARHET VERKSAMHET AKTIEN MARKNAD & PLATZER Platzer Q1 2025

Finansiella definitioner/nyckeltal

Bolaget presenterar en rad finansiella matt i delars-
rapporten som inte definieras enligt IFRS (s& kallade
alternativa nyckeltal) "Alternative Performance Mea-
sures” enligt ESMA:s riktlinjer. Dessa nyckeltal ger
vardefull kompletterande information till investe-
rare, bolagets ledning och andra intressenter da de
mojliggor en effektiv utvdrdering och analys av bola-
gets finansiella stdllning och prestation. De alterna-

tiva nyckeltalen dr inte alltid jimfoérbara med andra
foretags anvdanda matt och ska darfor ses som ett
komplement till matt definierade enligt IFRS. Platzer
tillampar dessa alternativa nyckeltal konsekvent 6ver
tid. Nyckeltalen &r alternativa i enlighet med ESMA:s
riktlinjer om inte annat anges. Nedan féljer hur
Platzers nyckeltal definieras och berdknas.

Finansiella definitioner

Nyckeltal/begrepp

Beskrivning

Motivering av alternativt nyckeltal

Aktiens direktavkastning

Foreslagen eller verkstalld utdelning i férhallande till borskurs vid
balansdagen.

Belyser I6pande avkastning som
aktiedgarna forvantas erhélla.

Nyckeltal/begrepp

Beskrivning

Motivering av alternativt nyckeltal

Eget kapital per aktie

Eget kapital i férhallande till antal utestadende aktier vid periodens
utgang.

Belyser dgarnas synliga andel
av bolaget.

Aktiens totalavkastning

Foréndring av aktiekursen justerat for verkstalld utdelning i relation till
aktiekursen vid periodens ingang.

Belyser den totala avkastning som
aktiedgarna forvantas erhélla.

Forvaltningsresultat

Driftsdverskott med avdrag for centraladministration och finansnetto
samt med tilldgg av férvaltningsresultat i intressebolag/JV.

Bolagets underliggande intjaning med
hénsyn till rantebarande finansiering.

Antal utestaende aktier'

Antal registrerade aktier vid periodens utgang med avdrag for aterkdpta
aktier vilka inte berattigar till utdelning eller rostrétt.

Nettoinvestering

Nettot av under perioden genomférda fastighetsférvéarv och
forséljningar samt investeringar i befintligt.

Askadliggér investeringsvolymen
i bolaget.

Avkastning eget kapital

Periodens resultat, omraknat till 12 manader, i férhallande till genom-
snittligt eget kapital (IB+UB)/2 under perioden.

Askadliggér hur sgarnas kapital
forrantas under perioden.

Netto rdantebédrande
skulder

Rénteb&rande skulder med avdrag for likvida medel.

Anvénds vid berakning av nyckeltal som
belyser finansiell risk.

Avkastning totalt kapital

Periodens forvaltningsresultat efter aterlaggning av finansiella kost-
nader, omraknat till 12 manader, i forhallande till genomsnittliga totala
tillgngar (IB+UB)/2 under perioden.

Askadliggér hur koncernens tillgangar
férrantas under perioden oaktat hur de
finansieras.

Belaningsgrad

Réntebarande skulder i férhallande till totala tillgangar.

Belyser finansiell risk.

Belaningsgrad, fastighet

Réntebérande skulder i forhallande till fastigheternas varde.

Belyser finansiell risk.

Data per aktie'

Vid berakning av resultat och kassafléde per aktie har genomsnittligt
antal aktier anvénts, medan vid berakning av tillgangar, eget kapital och
substansvarde per aktie har antalet utestdende aktier anvant.

Direktavkastning

Driftséverskott med avdrag for tomtréttsavgéld i forhallande till
marknadsvérdet for fastigheter i forvaltning. Under perioden forvéarvade/
fardigstallda fastigheter har rdknats upp sdsom om de &gts eller varit
fardigstéllda under hela aret medan fastigheter som salts har
exkluderats. Projekt samt obebyggd mark har exkluderats.

Belyser fastigheternas underliggande
intjéning.

Drifts6verskott'

Hyresintakter med avdrag for direkta fastighetskostnader.

EBITDA

Driftséverskott med avdrag for centraladministration och med tillagg
for forvaltningsresultat fran intressebolag/JV.

Bolagets underliggande intjaning
exkl finansiering.

Netto rdantebédrande
skulder/EBITDA

Netto rantebarande skulder i foérhallande till EBITDA.

Anger hur manga &r det tar att aterbe-
tala sina skulder. Askadliggor bolagets
finansiella risk ur ett kassaflodesper-
spektiv.

Resultat efter skatt per aktie, kr

Resultat hénforligt till moderbolagets aktiedgare i forhallande till
genomsnittligt antal aktier.

Nyckeltalet belyser aktieigarnas andel
av resultatet.

Rantetackningsgrad, ggr

Foérvaltningsresultat med aterldggning av finansnetto i relation till
finansnetto.

Belyser finansiell risk.

Skuldsattningsgrad

Rantebarande skulder i relation till eget kapital.

Belyser finansiell risk.

Soliditet

Eget kapital i férhallande till totala tillgangar.

Belyser finansiell risk.

Utdelningsandel

Utdelning i forhallande till forvaltningsresultat med avdrag for
schablonskatt om 20,6 %.

Belyser hur stor del av I6pande intjaning
som skiftas ut till &garna respektive
aterinvesteras i bolaget.

1 Nyckeltalet 4r inte ett alternativt nyckeltal enligt ESMAs definition varfér anvdndande inte motiveras eller férklaras.
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EPRA definitioner

Nyckeltal/begrepp

Beskrivning

HALLBARHET
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Motivering av alternativt nyckeltal

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING AKTIEN

EPRA LTV — Loan To Value

Konsoliderad nettoskuld med tillagg av koncernens andel av intresse-
bolags nettoskuld i relation till konsoliderat fastighetsvarde med tilldgg
av koncernens andel av intressebolags fastighetsvarde.

Askédliggi:’)ra belaningsgrad fastigheter.

EPRA NRV — Net Reinvest-
ment Value

Eget kapital enligt balansrakningen med aterlaggning av réntederivat
och uppskjuten skatt enligt balansrékningen samt beslutad ej verkstalld
utdelning.

Askédliggt’)r agarnas kapital pa lang sikt
och utgar fran balansrakningen med
justering for poster som inte innebér
nagon utbetalning i nartid.

EPRA NTA - Net Tangible
Assets

Eget kapital enligt balansrakningen med aterlaggning av réantederivat
och uppskjuten skatt enligt balansrakningen samt beslutad ej verkstalld
utdelning och avdrag for verkligt vérde pa uppskjuten skatt.

Askadliggér dgarnas kapital pa lang sikt
och utgér fran balansrékningen med
justering for poster som inte innebar
n&gon utbetalning i nartid samt
marknadsvérdering av uppskjuten skatt.

EPRA NDV - Net disposal
Value

Eget kapital enligt balansrakningen med aterlaggning av beslutad
ej verkstalld utdelning.

Askadliggsra dgarnas kapital enligt
publicerad balansrakning.

EPRA Earnings och EPS

Forvaltningsresultat med avdrag for nomiell skatt hanforligt till
forvaltningsresultat.

Belyser underliggande intjaning med
hansyn till kostnader for réntebérande
finansiering och betald skatt.

Fastighetsrelaterade definitioner

Nyckeltal/begrepp

Beskrivning

Motivering av alternativt nyckeltal

Ekonomisk uthyrningsgrad

Kontrakterad arshyra med avdrag for rabatter i relation till hyresvarde
direkt efter periodens utgang. Projekt och mark exkluderas.

Askadliggér den ekonomiska nyttjande-
graden i fastigheterna.

Fastighetskategori' Fastighetens huvudsakliga hyresviarde med avseende pa lokalslag.
Inom en fastighetskategori kan darfor forekomma ytor som avser andra
andamal &n den huvudsakliga anvandningen.
Hyresvarde Kontrakterad arshyra som |6per direkt efter periodens utgang med Askédliggér koncernens hyresintékter

tillagg for bedémd marknadshyra fér vakanta lokaler.

om alla ytor hade varit uthyrda.

Jamforbart bestand

Fastigheter som &gts och varit i férvaltning under hela perioden och
jamforelseperioden, d v s. fastigheter som férvarvats, salts eller varit
projekt ingar inte.

Belyser vardeskapande via forvaltning
och paverkas saledes inte av portfolj-
férdandringar.

Nettouthyrning

Summa for perioden avtalade kontrakterade arshyror fér nyuthyrning
med avdrag for under perioden uppsagda arshyror for avflytt.

Belyser uthyrningssituationen och
paverkan pa framtida vakanser.

Projektfastighet’

Fastighet eller val avgrénsad del av fastighet dar omstélining planeras
eller pagar i syfte att foralda fastigheten samt nyproduktion under
uppférande.

Projektvinst

Marknadsvarde efter genomférd investering med avdrag fér genomférd
investering i forhallande till genomférd investering.

Belyser vardeskapandet i projekten.

Overskottsgrad

Driftséverskott i forhallande till hyresintékter.

Belyser fastigheternas I6nsamhet.

1 Nyckeltalet dr inte ett alternativt nyckeltal enligt ESMAs definition varfér anvandande inte motiveras eller férklaras.
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Kalendarium

2025
Delarsrapport januari—juni 4 juli kl 8:00
Delarsrapport januari—september 10 oktober kI 8:00

For mer information, besdk platzer.se eller kontakta
Johanna Hult Rentsch, vd, tel 0709-99 24 05
Ulrika Danielsson, tf cfo, tel 0706—-47 12 61

Platzer Fastigheter Holding AB (publ)

Box 211, 401 23 Goteborg | Bestksadress: Lilla Bommen 8
031-63 12 00 | info@platzer.se | platzer.se

Styrelsens séte: Géteborg | Org. nr: 556746-6437
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