Kvartalet april=juni 2025 Perioden januari—=juni 2025

= Hyresintakterna ckade med 6 % till 431 mkr. = Hyresintakterna 6kade med 8 % till 876 mkr.
= Driftsoverskottet 6kade med 7 % till 349 mkr. = Driftsoverskottet kade med 9 % till 697 mkr.

= Forvaltningsresultat uppgick till 204 mkr. = Forvaltningsresultatet uppgick till 399 mkr.
(176), motsvarande 1,70 kr/aktie (1,47). (345) motsvarande 3,33 kr/aktie (2,88).

* Nettouthyrningen uppgick till 15 mkr (1). * Nettouthyrningen uppgick till 12 mkr (4).

= Nettoinvesteringen uppgick till =355 mkr = Nettoinvesteringen uppgick till =793 mkr
(216). (419).

Handelser i kvartalet

= Rekrytering av Anders Woodall som ny affarsomradeschef Kontor.

= Forsiljning av fastighet i Sérred Logistikpark (vart JV med Catena) fér 385 mkr.

= Projektstart och uthyrning av 30 000 kvm till SPEED Group i S6rred Logistikpark.

* Frantrade bostadsbyggratter om 393 mkr och avyttring av parkeringshus i Sédra Anggarden
om 23 mkr.

= Forvarv av industrifastighet med utvecklingsméjligheter i Tuve, Hisingen, fér 174 mkr med

tilltrade hésten 2025.

2025 2024 2025 2024 2024/2025 2024
NVCKeItaI apr—jun apr—jun jan=jun jan—jun jul=jun jan—dec
Hyresintékter, mkr 431 407 876 811 1735 1670
Driftséverskott, mkr 349 327 697 640 1371 1314
Férvaltningsresultat, mkr 204 176 399 345 768 714
Férvaltningsresultat kr/aktie 1,70 1,47 3,33 2,88 6,41 5,96
Resultat kr/aktie -0,05 -0,78 1,49 1,20 3,45 3,15
Utdelning kr/aktie = = = = = 2,10
Nettoinvestering, mkr —-355 216 -793 419 1130 2 342
Nettouthyrning , mkr 15 1 12 4 -29 -37
Nettoskuld/EBITDA, ggr 10,8 11,1 10,8 11,3 11,0 12,1
Réntetéckningsgrad, ggr 2,5 2,2 2,4 2,2 2,4 2,3
Vid periodens utgang
Fastighetsvérde, mkr 29618 28 432 29618 30 372
Belaningsgrad fastighet, % 50 50 50 52
Belaningsgrad totala tillgangar, % 48 47 48 49
EPRA NRV 127 123 127 124

Borskurs 79,90 90,70 79,90 85,70
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Fullt fokus pa affaren

HALLBARHET

VERKSAMHET

Genom hart arbete och fokus pa affaren levererar vi positiv nettouthyrning, en hég kvarsittningsgrad
och tillvaxt i forvaltningsresultatet, trots en orolig omvérld och en konjunktur som inte riktigt vill lyfta.
Vi 6kade tempot i vara strategiska transaktioner och bade kdpte och salde fastigheter i syfte att
forflytta portfoljen och stérka oss infor framtida tillvaxt och intjaning.

Det finns nagot stabilt och palitligt i att arbeta med fastigheter, som jag
uppskattar lite extra i dessa tider. De star dér de star och samtidigt finns
det mojligheter att utveckla dem. Nér mycket i var omvarld &r stokigt ar
det for mig tydligt var vi i organisationen behdver lagga vart fokus - att
fylla husen med betalande hyresgéster och vara néra vara kunder.

Konjunkturinstitutet bekraftade i sin junirapport den osdkerhet som
praglar varldsekonomin och Sverige och prognosen fér konjunkturupp-
gangen skots dn en gang fram. Det osdkra omvarldslaget gor att indu-
strin haller tillbaka sina investeringar och att hushallens konsumtion
inte 6kar som tidigare forutspatts. Fortfarande prognostiseras svensk
ekonomi stdrkas 2026 och, enligt OECD, vara en av EUs starkaste ekonomier
féljande ar. Mot bakgrund av nuvarande svaga konjunktur och den laga
inflationen sankte Riksbanken i juni styrrantan med 25 punkter till 2,00 %,
med férhoppning om en energiinjektion fér hushall och naringsliv.

Tva sidor av Géteborgskonjunkturen

I den positiva vagskalen bor lyftas att hushallen under det senaste aret
okade sina realloner i takt med att inflation och rantor fallit tillbaka.
Dartill gar forsvarsindustrin for hégvarv och Saab expanderar kraftigt

i Goteborgsregionen. Ett ytterligare exempel pa néringslivets investe-
ringsvilja ar att Volvo Cars fortsatt avser hitta en partner for sin snart
fardigstdllda batterifabrik. I juni meddelade AB Volvo och Daimler att de
forlagger sitt gemensamma bolag fér mjukvaruutveckling i Goteborg.
Dartill utvecklas lakemedelsindustrin alltjamt starkt. Efterfragan pa
valutbildad arbetskraft ar fortsatt god.

Samtidigt finns det naturligtvis utmaningar i Géteborg och vi foljer
framfor allt fordonsindustrin noga. Volvo Cars varslade i maj 2 000
tjansteman, inklusive cirka 1 000 konsulter, i Goteborgsomradet. Det ar
dock viktigt att komma ihag att varslet, om det genomfors fullt ut, inne-
bér en atergang till den personalstyrka som bolaget hade sa sent som
2021. Var exponering gentemot Volvo Cars och Polestar motsvarar ca 4 %
av var totala arshyra.

Differentierad hyresmarknad

Efter flera ar av historiskt stor nyproduktion har vakansgraden for
kontor i Goteborg okat till cirka 13 procent och konkurrensen om hyres-
gdsterna dr mérkbar. Den underliggande efterfragan ar dock stabil och
det senaste arets 6kning av vakansgraden motsvaras av tillskottet av
nyproducerade ytor. Forra arets nettoupptagning pa 155 000 kvm ligger
enligt JLL strax 6ver genomsnittet for de senaste fem aren.

Primehyresnivaerna &r robusta. Vi ser en trend mot att foretag vill
samla sina team och att kontorslokalerna darmed blir ett strategiskt
verktyg. Framfor allt efterfragas moderna, nyupprustade lokaler med
tillgéng till kollektivtrafik i frimst CBD och Ovriga innerstaden.

Under de ndrmsta 1-2 aren fardigstélls farre nyproduktionsprojekt
samtidigt som det startas fa nya kontorsprojekt. Det talar for att vakans-
graden pa sikt kommer att plana ut, &ven om det kan ta nagot ar. Min
bedomning ar darfor att vi kommer ha ytterligare en tid med hard kon-
kurrens om hyresgisterna innan det vander.

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING

AKTIEN

MARKNAD & PLATZER
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Inom vart andra segment, industri och logistik, har vi en bra aktivitet,
vilket vi ser i vara uthyrningar. Géteborgs geografiska lage, narheten till
Nordens storsta hamn och den férhallandevis goda industrikonjunkturen
bidrar till en god efterfragan pa lokaler for lager och logistik.

Okad transaktionsaktivitet

For att optimera vardet i var portfdlj och 6ka kassaflodet arbetar vi
aktivt pa transaktionsmarknaden, vilket ocksa dr en del i att vaga upp
den lagre investeringstakten i projekt. Under andra kvartalet frantradde
vi tva fastigheter i den sista etappen av forsaljningar av bostadsbyggrat-
ter i S6dra Anggarden for 393 mkr. Vi tecknade dven avtal om tva for-
sdljningar: ett fardigutvecklat projekt fran vart JV Sorred Logistikpark for
385 mkr och ett parkeringshus i Sédra Anggéarden for 23 mkr. Dartill for-
vdrvade vi en intressant Industri och logistikfastighet i Tuve pa Hisingen
om 174 mkr. Fastigheten ger ett bra tillskott till vara hyresintdkter med
14 mkr, har utvecklingmojligheter om ytterligare 15 000 kvm LOA inom
gillande detaljplan och pa langre sikt ytterligare potential.

Positiv nettouthyrning

Vi arbetar resolut med att hitta nya kunder och att mota forandrade
behov fran befintliga hyresgéster. Bland vara stérre nyuthyrningar
under andra kvartalet vill jag gdrna namna Goteborgs stads nya lokaler
for hemtjansten i Bramaregarden, att Marine Supplies och SHT tecknade
nya avtal i Arendal samt att Speed Group hyrde 30 000 kvm i Torslanda.

Vidare sakrade vi under kvartalet en kvarsittningsgrad om 87 % och
omforhandlade hyresavtal till ett sammanlagt varde av 57 mkr. Detta
visar pd att vi har en bra formaga att méta vara kunders férandrade behov.
Vi lyckas dock inte varje gadng. Under varen meddelade Nordea att de i
borjan av 2027 avser lamna 7 400 kvm i Lilla Bommen for Kvarteret
Johanna i Innerstaden. Detta kommer att paverka var nettouthyrning
nar vi far uppsagningen, vilket férvantas ske i borjan av 2026.

Nordeas avflyttning innebar att vi kan ta ett helhetsgrepp nér var
fastighet kommer att byggas ihop med Skanskas planerade projekt
Tennet 3. Som ett led i detta arbete kontrakterade viikvartalet en ny
restaurangoperator i huset, vilken startar sin verksamhet redan under
hosten.

HALLBARHET

VERKSAMHET

Ovriga storre uppsdgningar som vi fick under kvartalet harrorde sig fran
en co-workingaktdr som gatt i konkurs och ett foretagsuppkop.

Sammantaget hade vii andra kvartalet en positiv nettouthyrning om
+15 mkr dar framfor allt Industri och Logistik bidrog med ett antal fina
uthyrningar.

Fortsatt stark leverans
Liksom i forsta kvartalet levererade vi under andra kvartalet en tillvaxt
iforvaltningsresultat om 16 %.

Den negativa nettouthyrningen vi haft i forvaltningsbestandet under
ett par kvartal borjar ge viss effekt pa vara intdkter. Intdktsokningen ar
lagre an i andra kvartalet, vilket fraimst drivs av hogre vakanser. Detta
dédmpas av lagre fastighetskostnader pa i princip varje rad, vilket gor att
vi anda levererar en driftnettodkning om 2,4 % i jamforbart bestand
(1,7 % i forsta kvartalet).

Vidare arbetar vi med att omférhandla befintliga kreditavtal, emittera
nya obligationer samt forlanga rantebindningen. Detta, i kombination
med en néagot ldgre genomsnittlig skuldvolym, medférde under andra
kvartalet ett forbattrat rantenetto och en utgdende snittrdnta som ar
12 punkter lagre dn vid ingdngen av aret.

Fastighetsvidrdena 6kade nagot under kvartalet och den negativa netto-
uthyrningens paverkan uppvéigdes mer dn val av 1agre yielder i delar av
vart logistikbestand. Det sistndmnda verifierades i och med fastighets-
forsaljningen i Sorred Logistikpark.

Stark intjaning i kombination med stabila fastighetsvarden medfor
starkta kreditrelaterade nyckeltal.

Hallbarhet och energianvandning

Energieffektivisering utgor fortsatt en central del av var verksamhet och
starker 6ver tid vara fastighetsvarden. Jag ar stolt 6ver att vi under for-
sta halvaret 2025 sdnkte energianvandningen i jamforbart bestadnd med
6 procentenheter jamfort med samma period 2024. Vi har darmed bra
férutsattningar for att klara var malsattning om 70 kWh/kvm A temp
for aret, vilket 1angsiktigt ar positivt for vara fastighetsvarden. Dess-
utom har var grona aktieméarkning hos Nasdaq férnyats. I arets gransk-
ning bedoms 74 % av var omséattning som gron.

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING

AKTIEN MARKNAD & PLATZER Platzer Q2 2025

Nar vdrlden dr osdker
dr det dn viktigare att
Ul koncentrerar oss pa
det som vi sjdlva kan

paverka.

Hart arbete innan vandning

Under kvartalet har vi rekryterat Anders Woodall som ny chef for
affairsomrade Kontor. Han kommer att tilltrdda senast i december och
jag ser fram emot att tillsammans med Anders och 6vriga kollegor fort-
sdtta arbeta vidare for att utveckla och stédrka Platzer.

Nar varlden dr osdker och konjunktursvackan langdragen ar det dn
viktigare att vi koncentrerar oss pa det som vi sjdlva kan paverka — det
vill sdga var egen verksamhet, relationerna med kunderna och féormagan
att hyra ut och halla i kostnader. Det kommer krédvas en fortsatt dedike-
rad och malinriktad arbetsinsats innan konjunkturen vinder, men jag
bedomer att vi kan hantera detta med rddande marknadsférutsatt-
ningar. Som lokal aktor varderar jag var formaga att forstd marknaden
och kundernas forandrade behov for att dirmed ocksa kunna ta tillvara
pa de mojligheter som uppstarien tid av snabb fordndring.
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Detta ar Platzer

Platzer &r ett av Goteborgs storsta och ledande
fastighetsbolag inom kommersiella fastigheter. Vi ar med
stolthet med och skapar, bevarar och lyfter Goteborgs
basta platser och utvecklar en héallbar stad. Vi dger och
utvecklar 77 fastigheter med en uthyrningsbar yta om
952 tkvm till ett varde om 30 mdkr.

Varde per kategori

fastigheter ‘

mdkr i fastighetsvérde

H Kontor, 69 % B Ovrigt, 7 %
tkvm uthyrningsbar yta Industri/logistik, 19 % Projekt/mark, 5 %
Styrande nyckeltal
Mal Finansiella riskbegransningar

= Okning av substansvirde * Soliditet: > 30 %

over tid: > 10 % / ar * Belaningsgrad: 6ver tid inte

v Overstiga 50 %
Mojliggorare
= Investeringsvinst i projekt- * Réntetackningsgrad: > 2 ggr

investeringar: > 20 %

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING AKTIEN

MARKNAD & PLATZER

Sa skapar vi hallbart varde

Vart vardeskapande sker genom forvaltning, utveckling samt férvérv och
forsaljningar av fastigheter. Vi stravar efter att skapa attraktiva omraden
med héllbara affarsmojligheter for vara kunder.

VARA VAR
RESURSER VERKSAMHET
° - T
~
)

Medarbetare Kapital Férvaltning  Utveckling Transaktioner

([

Vision
Vi ska gora Géteborg till Europas basta
stad att arbeta i.

Affarsidé

Vi skapar héllbara varden genom att er
aga och utveckla komersiella fastigheter

i Goteborg.

Kérnvarden 5
= Oppenhet

* Frihet under ansvar

= Langsiktig utveckling

Platzer Q2 2025

Lénsamhet och
noéjda kunder



VD HAR ORDET

Vart hallbarhetsarbete

DETTA AR PLATZER

HALLBARHET

VERKSAMHET

Genom vart engagemang framjar vi en positiv samhallsutveckling med storsta méjliga
hénsyn till miljén. Under perioden har vi fatt var grona markning Nasdaq Green Equity
Designation férnyad, for fjarde aret i rad. Vi har ocksa lanserat ett koncept som séker-
staller resurseffektiva lokalanpassningar samt mojliggjort hallbar mobilitet genom ut6-

kade laddmajligheter och cykelfaciliteter.

Klimat och energi
En stor del av Platzers klimatutslapp relaterar till
materialanvdndning vid vara hyresgastanpassningar.
Darfor har vi nu lanserat konceptet Sjalvklara Inred-
ningsval. Konceptet bygger pa en tydlig prioriterings-
ordning dar vii forsta hand bevarar de ytor och delar
som kan anvéndas vidare, i andra hand aterbrukar
material och i tredje hand anvénder nya klimatef-
fektiva och cirkuldra material med lang livslangd. I
pilotprojekt har klimatutslappen minskat med cirka
40 %.

Energieffektivisering ar fortsatt en central del av
var verksamhet. Under forsta halvaret 2025 uppgick

Hallbarhetsnyckeltal som méts kvartalsvis

energianviandningen i jamforbart bestand till 38,5
kWh/kvm A-temp, vilket dr en sdnkning med 6 %
jamfort med samma period 2024. Prognosen for aret
ar att malsattningen pa 70 kWh/kvm A-temp i abso-
luta tal kommer att uppnas.

I takt med att klimatférandringarna blir mer
patagliga okar vikten av att skydda vara fastigheter.
Under varen 2025 har klimatriskanalyser slutforts
for samtliga fastigheter i linje med kriterierna i EU:s
taxonomi. Vid nyproduktion och vid stérre ombygg-
nationer implementeras redan idag skyddsatgérder
och en plan for bestandet som helhet tas fram under
hosten 2025.

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING AKTIEN

Hallbara mobilitetslésningar

Under perioden har vi underléttat for vara hyresgés-
ter att resa hallbart. I flera omraden har vi utokat
antalet sikra cykelparkeringar samt laddmoéjligheter
for elbil. Genom ett nara och valfungerande samar-
bete med var hyresgést Circle K kunde Skandina-
viens forsta laddmack helt utan flytande drivmedel
invigas i maj pa Gardatorget.

For att framja cyklandet ordnade vi cykelfixarevent
tillsammans med var hyresgést Bike Path. Under april
och maj genomfordes nio event inom sex omraden
dar totalt 622 cyklar servades.

2025 2024 2024 Rullande

Enhet jan=jun jan—jun Forandring, % jan—dec 12 méanader
Energianvéandning i jamforbart bestand' kWh/kvm A-temp 38,5 41,0 -6 77,8 70,1
Total energi (fastighetsel, fjarrvarme och fjarrkyla) MWh 41 402 42 289 -2 73 890 74 157
Koldioxidutslapp (scope 12 och scope 2°) ton CO,e 205,2 266 -23 402 na
Koldioxidutslapp (scope 12 och scope 2°) per uthyrningsbar yta kg CO,e/kvm 0,20 0,29 -31 0,41 na
Grona hyresavtal %-andel av uthyrningsbar yta 65,7 63,9 3 64 na
Miljocertifierade fastigheter %-andel av foérvaltningsfastigheter 76,4 75,4 1 83,6 na
Grén och héllbar finansiering % 70 65 8 67 na

1 Avser fastigheter som varit i var férvaltning tva fullstdndiga jamférelseperioder.

2 Koldioxidutslapp i scope 1 fran servicebilar och kéldmedialdckage.

3 Koldioxidutslépp i scope 2 fran fijarrvarme, from 2023 réknas enbart utsldpp fran férbranningen i scope 2. Utslapp fran fjarrvarmen relaterat till produktion och transport ingar i scope 3 som redovisas pa arsbasis.

MARKNAD & PLATZER Platzer Q2 2025

Aktiv omradesutveckling

Vi forsdtter arbeta med att utveckla bade vara
fastigheter och omréden. Genom att bevara och
utveckla vara befintliga byggnader tar vi vara pa
kulturmiljéer samtidigt som vi starker cirkulara
floden. I Gamlestaden har det praktiknara forsk-
ningsprojektet RE:purpose startat upp, dar en av
vara fastigheter utvarderas av ett tvarfunktionellt
team bestdende av arkitekter, antikvarier och eko-
nomer. Teamet kommer att ta fram omvandlings-
och forvaltningsforslag samt identifiera hur incita-
ment for omvandling kan 6ka.

Platzers hallbarhetsrapportering

| kvartalsrapporterna redovisar vi utfall f6r nagra prio-
riterade hallbarhetsfragor och hallbarhetsmal, samt
informerar om aktuella handelser under kvartalet med
koppling till vart hallbarhetsarbete. En helhetsbild av
hallbarhetsarbetet publiceras en gang om aret i var
hallbarhetsrapport som uppréttas enligt arsredovis-
ningslagen, GRI Standards och EPRA Sustainability
Best Practice Recommendations (sBPR). Hallbarhets-
rapporten for 2024 finns tillgénglig pa var hemsida
integrerad i var arsredovisning fér 2024.
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Kund och uthyrning
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Platzers fokus pa uthyrning och kund &r nyckeln till framgang oavsett konjunkturlage
och konkurrenssituation. Under perioden uppnar vi, inklusive intresseféretag, positiv
nettouthyrning samt en fortsatt bra kvarsittningsgrad pa 87 %.

Nettouthyrning
Nettouthyrningen for perioden uppgick till 12 mkr (4),
inklusive intresseforetag respektive -13 mkr (-20) i
heldgt bestand. Under perioden ingicks avtal inom
bade kontor och industri/lager. Av total uppsagd volym
i heldgt bestand om -45 mkr (-47) avsag —42 mkr (-30)
kontor, varav -11 mkr (-) hanfors till konkurser samt
-8 mkr (-) till avflytt till f6ljd av uppkop. Uthyrning i
intressefdretag uppgar till 27 mkr varav majoriteten
hanfors till Sérred Logistikpark dar logistikaktoren
Speed Group kommer etablera sig. I och med uthyr-
ningen dr Sorred Logistikpark fullt uthyrt.

Nordea meddelade under varen att de i borjan av
2027 avser lamna Tennet, Lilla Bommen (arshyra inkl

Nettouthyrning, per kvartal

Mkr
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Nytecknat projekt
Nytecknat intresse

Il Uppsagt projekt
Uppsagt forvaltning B8 Uppsagt intresse

tillagg ca 30 mkr). Detta paverkar nettouthyrningen nar
Platzer far uppsadgningen formellt, vilket forvéntas ske
iborjan av 2026.

Omfdrhandlingar

Under perioden omforhandlades en kontraktsvolym
om 57 mkr (122). Flertalet avtal omforhandlades med
fordndringar bade i hyra och avtalslangd. Andel kun-
der som hade mojlighet att sdga upp for avflytt, men
valde att sitta kvar pa oférdndrade villkor (s& kallad
kvarsittningsgrad) for perioden uppgick till 87 %. Det
indikerar att vart fokus pa att forstd och mota vara
kunders behov fortsatt lonar sig.

Hyresvolym och hyresékning
omfdérhandlingar, per kvartal
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Kontor Industri/lager Ovrigt Projekt Totalt

Q1-Q2 Q1-Q2 Q1-Q2 Q1-02 Q1-Q2 Q1-Q2 Q1-@2 Q1-Q2 Q1-Q2 Q1-Q2
Mkr 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Heldgda fastigheter
Uthyrning 25 19 7 6 — = — 2 32 27
Uppségning —42 -30 -1 =17 -2 = — = -45 -47
Nettouthyrning heldgda -17 -1 6 =11 -2 - - 2 -13 -20
Intresseforetag
Uthyrning 1 5 — 19 — = 26 = 27 24
Uppségning -2 = — = — = — = -2 =
Nettouthyrning
inkl. intresseforetag -18 -6 6 8 -2 — 26 2 12 4
Omférhandlingar

Kontor Industri/lager Ovrigt Projekt Totalt
Q1-Q2 Q1-G2 Q1-Q2 Q1-02 Q1-Q2 Q1-Q2 Q1-Q2 Q1-Q2 Q1-02 0O1-Q2
2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024

Heldgda fastigheter
Hyresvarde efter
omférhandling, mkr 37 51 20 71 — = 0 = 57 122
Hyresférandring, % 0 11 0 5 — = -30 = 0 7

Intresseféretag

Hyresvérde efter
omférhandling, mkr

Hyresférandring, %
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KUND OCH UTHYRNING

Uthyrningsgrad Férfallostruktur lokalhyreskontrakt

. . . . . . Hyresvérde framtida avtalsféréandringar, mkr 1 jul 2025
Den 1 juli 2025 uppgick ekonomisk uthyrningsgrad (exklusive projekt Mikr Al
. . . o . o . i ntai
och mark) till 91,5 % jamfért med 92,9 % vid rets ingang. Vakansvirdet Tecknade hyresavtal, ej inflyttade 23 500 250
uppgick vid samma tidpunkt till 209 mkr (162) och 6kade med 47 mkr, Uppsagda avtal, ej avflyttade 34
medan hyresrabatter kade med 4 mkr. Sett till yta minskade vakan- 400 - 200
sen nagot under kvartalet.
Hyresvarde hanforligt till tecknade men ej dnnu tilltradda kontrakt Hyresvarde, 300 150
uppgick till 59 mkr. Hyresvérde fran kdnda uppsdgningar dér avflytt- Startar tecknade hyresavtal Antal mkr
ning dnnu inte skett uppgick till 34 mkr. 2095 17 34 200——9 100
2026- 5 25
Kontraktstruktur Total 22 59 19p ed
Per 1 juli 2025 hade Platzer totalt 694 lokalhyreskontrakt (717) med total A J
kontrakterad arshyra om 1 642 mkr (1 716). Genomsnittlig aterstdende 2025 2026 2027 2028 2029 2080
kontraktstid uppgick till 4,0 ar (4,3). Att genomsnittlig aterstaende 16p- ) N
. . . . . . . . . Hyresvarde, Il Hyresintakt, mkr ® Antal kontrakt
tid minskar beror framst pa avyttring av en fastighet med langt hyres- Forfalloar uppsagda hyresavtal Antal mkr
avtal.
Platzer har en valdiversifierad hyresstruktur avseende saval geo- 2025 89 29
. o .. . . . . 2026 10 5
grafisk spridning som férdelning mellan framst kontor och industri/ Total 29 ”
lager. De 10 stOrsta hyresgasterna svarar for 35 % av totalt kontrakts- o
vér.de.. Av t<.)ta1a 1.<ontrak.ter.ade lokalhyresintdkter uppraknas 92 % med Stérsta kunderna Andel’
arlig indexjustering, majoriteten av dessa omfattar hela bashyran och
€ . . X Antal Kontrakts- ESS Groub AB 6 %
utgdr fran KPI. Var exponering mot Volvo Cars och Polestar motsvarar Kontraktstruktur, mkr kontrakt Andel, % virde, mkr Andel, % P >
ca 4 % av var totala drshyra. AB Volvo 6%
<0,25 267 38 17 1 Véstra Gétalandsregionen 5%
0,25-0,5 66 10 24 1 DFDS Logistics Contracts AB 4%
0,5-1,0 109 16 83 5 Goteborgs Stad 3%
1,0-5,0 177 25 422 26 Goteborgs universitet 3%
5,0-10,0 36 5 258 16 Migrationsverket 2%
>10,0 39 6 838 51 NTEX AB 2%
Delsumma 694 100 1642 100 Plasman Industri AB 2 %
P-platser, garage, 6vrigt 606 100 56 100 Nordea Bank Abp, filial i Sverige 2%
Summa 1300 100 1698 100 Summa 35 %

1 Andel av kontrakterad &rshyra.
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Intjaningsformaga

Mkr 1 jul 2025 1jan 2025
Hyresvéarde 1907 1939
Vakanshyra -209 -162
Rabatter -38 -34
Hyresintakter 1660 1743
Fastighetskostnader -312 =311
Fastighetsadministration -62 -60
Driftséverskott 1286 1371
Centraladministration =75 -67
Andel i intresseforetag och JVs forvaltningsresultat 40 39
Finansiella kostnader -533 =577
Forvaltningsresultat 718 766
Férvaltningsresultat kr per aktie 6,00 6,39

I tabellen ovan presenteras Platzers intjdningsforméaga pa tolvmana-
dersbasis. Syftet dr att presentera intdkter och kostnader givet fastig-
hetsbestand, lanekostnader och organisation vid en bestdmd tidpunkt.
Intjaningsformagan &r en 6gonblicksbild och innehaller ingen bedom-
ning av kommande period vad giller hyres- och vakansutveckling, fast-
ighetskostnader, rdntor, vardefoérdndringar eller andra resultatpaver-
kande poster. Intjaningsformagan ar dirmed inte att jamstélla med en
prognos for kommande 12 manader.

HALLBARHET

VERKSAMHET RESULTAT & FINANSIELL STALLNING

Intjaningsférmagan utgar fran foljande:

Fastigheter som dgdes pa balansdagen ingar i intjdningsformagan.
Avtalade till- och frantrdden darefter &r ej beaktade.

Hyresvirdet baseras pa kontrakterade hyresintdkter pa arsbasis
utifran gédllande hyresavtal med tillagg for bedomd marknadshyra
for vakanta lokaler.

Vakanshyra baseras pa beddmd marknadshyra for vakanta lokaler.

Rabatter baseras pa utfall de senaste 12 manaderna, justerat for
innehavstid.

Kostnader for drift, underhall och fastighetsskatt baseras pa utfall
de senaste 12 manaderna, justerat for innehavstid.

Kostnader for central- och fastighetsadministration baseras pa utfall
de senaste 12 méanaderna.

Andel i intresseforetags och joint ventures forvaltningsresultat
berdknas enligt samma metodik som for Platzer i 6vrigt, justerat for
innehavstid.

Finansiella kostnader har berdknats utifran balansdagens genom-
snittliga rdnta om 3,56 procent med tilldgg for periodiserade upp-
laggningskostnader. I posten ingar dven tomtrattsavgilder om 1 mkr.

Antal aktier pa balansdagen uppgick till 119 815 863 st.

AKTIEN MARKNAD & PLATZER

Platzer Q2 2025

Jan=jun Jan—-dec
Forandring hyresintdkter, mkr 2025 2024
Ingaende arsvarde 1743 1588
Forvarvat arsvarde = 81
Avyttrat arsvarde -29 —
Fardigstallt projekt = 43
Inflytt 21 32
Avflytt —61 —-68
Konkurs -12 =7
Ovriga férandringar i befintligt bestand 2 78
Forandring rabatter -4 -4
Utgaende arsvarde 1660 1743
Jan=jun Jan—-dec
Foréandring vakanshyra, mkr 2025 2024
Ingaende arsvarde 162 106
Forvarvad vakans — 13
Avyttrad vakans = —
Fardigstallt projekt = 7
Inflytt -12 -22
Avflytt 48 54
Konkurs 9 6
Forandring vakanshyra 2 -2
Utgaende arsvirde 209 162
Nyckeltal intjaningsférmaga
1jul 2025 1 jan 2025
Ekonomisk uthyrningsgrad forvaltningsfastigheter, % 91,5 92,9
Hyresavtalens aterstaende I6ptid, ar 4,0 4,3
Overskottsgrad, % 77 79
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DETTA AR PLATZER

Projekt- och omradesutveckling

HALLBARHET

VERKSAMHET

Vi har 320 000 kvm BTA i mgjliga, framtida utvecklingsprojekt. Av dessa &r
55 000 kvm i koncept- och projekteringsfas. Ovriga befinner sig i olika skeden

— fran detaljplan till inflyttningsklart.

Kontor

Lilla Bommen

Lilla Bommen dr mitt i en omfattande foérdndring
da Centralenomradet utvecklas, Vastldnken blir klar
och staden vaxer ner mot vattnet. Just nu pagar flera
stora projekt som tillsammans innebdr att en helt ny
stadsdel skapas och staden byggs. Alldeles intill
Centralstationen byggs den nya pendeltagstationen
Grand Central med tillhérande kontors- och butiks-
ytor. Den blir i sin tur granne med Park Central. Nar-
mare dlven byggs samtidigt kontorshuset Kaj 16. Allt
ska vara klart inom ett par ar.

Vi har en option pa att forvérva tva byggrétter med
gdllande detaljplan om totalt 43 000 kvm (BTA) i direkt
anslutning till den nya Hisingsbron. Fér ndrvarande
pagar konceptualisering av den storre byggratten om
34 000 kvm som gar under projektnamnet Stora Bla.

Centrum

Omradet runt Skeppsbron ligger i anslutning till Lilla
Bommen och centralenomradet. I andra dndan véxer
just nu Masthuggskajen och den konstgjorda halvon
vid Jarntorget fram. Vi har flera fastigheter i omradet;
bland annat Varldshuset pa Packhuskajen dar ett nytt
gym Sppnade under forsta kvartalet.

Garda

Vi har under senare ar genomfort flera stora projekt
i Garda; Kineum och Garda Vesta samt tillsammans
med andra fastighetségare arbetat for att géra omra-
det mer tillgangligt med kollektivtrafik. Till somma-
ren ar det premiar for den nya busslinjen genom
omradet, vilken samfinansieras av néaringslivet och
Goteborgs stad. Innan dess 6ppnade Circle K i maj
véarldens forsta elmack pa var fastighet Gardatorget.

Sédra Anggarden

I S6dra Anggarden, dar vi haller ssmman stadsut-
vecklingen, borjar nu ramarna for den nya stads-
delen bli tydliga. I april frantradde vi den sista av de
bostadsbyggratter vi salde 2017 och Mansson Fastig-
heter har redan inlett bygget av den férsta bostads-
fastigheten. Senast 2027 ska alla bostadsbyggratter
vara tilltradda.

Under forsta kvartalet sélde och frantradde vi den
skolfastighet som stod fardig sommaren 2024 till
Infranode. Senare under varen avyttrade av fran-
tradde vi dven det parkeringshus som &r under upp-
rattande till HUB-park, vilka specialiserat sig pa
moderna mobilitetslésningar.

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING AKTIEN

Gamlestaden

[ Gamlestaden leder vi skapandet av en stadsdel dar
nytt moter gammal industrihistoria och dar sméaska-
lig handel och service blandas med internationella
huvudkontor och bostéader.

I Gamlestadens Fabriker (Olskroken 18:7 med flera)
driver vi ett stadsutvecklingsprojekt for kontor, buti-
ker, kultur och bostédder. Sedan en tid pagar infra-
strukturarbeten, utveckling av vara byggratter samt
uthyrning. Vi genomfdr ett mindre projekt dar vi
oppnar upp en kil mellan tva befintliga hus for att
skapa en kvartersstruktur och levande gatuliv. Vi
stravar ocksa efter att stdrka den vixande mat- och
dryckesscenen i Gamlestaden.

Vi fortsétter dven forberedelserna for utvecklingen
samt uthyrning av Turitzhuset, vilket nyligen valdes
ut att ingd i RE:purpose, ett Vinova-finansierat forsk-
ningsprojektet som verkar fér hallbar stadsutveck-
ling. Var plan &r att gora Turitzhuset till en levande
motesplats under dygnets alla timmar med fokus pa
hallbarhet och innovation.

MARKNAD & PLATZER Platzer Q2 2025

OMRADE: GAMLESTADEN
FA%TMELBAGAREGARDEN 17:26 (TURITZHUSET)
VISIONSBILD: RADAR ARKITEKTER

Mojliga utvecklingsprojekt,
yta fordelat per kategori

W Kontor, 46 %
Industri/lager, 25 %
Ovrigt, 29 %
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PROJEKT- OCH OMRADESUTVECKLING

Almedal

Under forsta kvartalet fortsatte vi detaljplanearbetet
for att utveckla kontor och andra ytor som komplet-
terar befintliga verksamheter i Almedals Fabriker, ett
gammalt industriomrade strax séder om Liseberg.

Méindal

Molndals innerstad har under senare ar omvandlats till
en tat blandstad med handel, restauranger, samhalls-
service och arbetsplatser med 5 miljoner besckare

Mojliga utvecklingsprojekt

DETTA AR PLATZER

HALLBARHET

VERKSAMHET

per ar. Har finns regionens andra storsta kollektiv-
trafiknod, vilken kommer att utvecklas vidare i och
med den framtida jarnvagsforbindelsen mot Land-
vetter flygplats och Boras.

I december férvarvade vi kontorshuset Mimo som
NCC byggt. Huset var vid tilltrddet uthyrt till drygt
80 % med hyresgister sdsom Kappahls huvudkontor,
Siemens, SATS och Axfood. Sedan tilltradet har aven
Enera och Nordic Bulkers tecknat avtal med oss i Mimo.
Ekonomisk uthyrningsgrad uppgar idag till 87 %.

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING AKTIEN

Industri och logistik

Arendal-Torslanda

Arendal och Torslanda ar Nordens mest attraktiva
industri- och logistiklage med narhet till Nordens
storsta hamn och Volvobolagen.

I Arendal ar vi inne i en stérre omradesutveckling
dér vi, tillsammans med bland andra Stena Line som
under 2028 flyttar sin farjetrafik till omradet, skapar
forutsattningar for en fortsatt utveckling. I omréadet
finns, i ett forsta skede, mojlighet att utveckla ytter-

Majliga utvecklingsprojekt

MARKNAD & PLATZER

Platzer Q2 2025

ligare 80 000 kvm modern logistik i absolut nédrhet
till Skandinaviens storsta hamn, varav vart projekt
Port View utgor merparten.
Tillsammans med Catena utvecklar vi Sorred
Logistikpark. Under andra kvartalet tecknade vi
avtal med Speed Group om 30 000 kvm. Byggnaden
kommer att vara klar for inflyttning under tredje

kvartalet 2026.

Ny yta Mojlig
Fastighet Geografiskt delomrade Fastighetskategori  BTA, kvm  Projektfas byggstart? Ny yta Méjlig
B Fastighet Geografiskt delomrade Fastighetskategori  BTA, kvm Projektfas byggstart?
Olskroken 18:13, Gamlestadens Fabriker Ostra Goteborg Kontor 19900  detaljplan finns 2025
Olskroken 18:14, Gamlestadens Fabriker Ostra Goteborg Kontor 10200 detaljplan finns 2025 Arendal 1:21 . B . o ) ) )
Olskroken 18:7, Gamlestadens Fabriker Ostra Goteborg Kontor 2300 detaljplan finns 2025 (Af'd' zr(T:C_IZIS;G‘L?QO' byggrétt A Ovriga Hisingen Industri / Lager 15000 detaljplan finns 2025
Bagaregarden 17:26 Ostra Géteborg Ovrigt 60000 _detaljplan pagar 2026 (f.rc?.nAfencllaI 764:720, byggratt B) Ovriga Hisingen Industri / Lager 10000  detaljplan finns 2025
Gullbergsvass / Lilla Bommen' CBD Kontor 43 000 detaljplan finns 2026 Arendal 1:31
Hogsbo 2:2, Sédra Anggarden Véstra Goteborg Ovrigt 6 850 detaljplan finns 2026 (f.d. Arendal 764:720, Arendals udde) Ovriga Hisingen Industri / Lager 55 000 detaljplan finns 2025
Hogsbo 34:13, Sédra Anggarden Véstra Goteborg Ovrigt 7 150  detaljplan finns 2026 Totalt 80 000
Hogsbo 55:10, Sodra Anggarden Vistra Géteborg Ovrigt 1800 detaljplan finns 2025
Olskroken 18:10, Gamlestadens Fabriker Ostra Goteborg Kontor 29 000 detaljplan finns 2026
Skér 57:14, Aimedals Fabriker Ovriga innerstaden Kontor 25000 detaljplan pagar 2026
Solsten 1:110 Ostra Goteborg Kontor 3000 detaljplan finns 2026
Krokslatt 34:13 Maindal Ovrigt 17 000  detaljplan pagar 2027
Olskroken 18:11, Gamlestadens Fabriker Ostra Goteborg Kontor 9000 detaljplan finns 2026
Olskroken 18:12, Gamlestadens Fabriker Ostra Goéteborg Kontor 6 000 detaljplan finns 2027
Totalt 240 200

1 Platzer &ger inte marken idag men har option pa att férvarva mark med byggratt till marknadsvérde.

2 Med mdgjlig byggstart menas nar projektet bedoms kunna starta férutsatt att planarbetet gar som férvantat och att uthyrning nétt en tillfredsstallande niva.
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Fastighetsbestandet

Platzers heldgda fastighetsbestand bestod den 30 juni 2025
av 77 fastigheter, varav 14 projekt-/markfastigheter. Total
uthyrningsbar yta var 952 000 kvm. Fastigheternas verk-
liga varde uppgick till 29 618 mkr (30 372). Totala hyres-
vardet per 1 juli 2025 uppgick till 1 907 mkr (1 939) och
ekonomisk uthyrningsgrad i férvaltningsbestandet till
91,5 % (92,9).

Fastighetsbestandet fordelar sig pa fastighetskatego-
rierna kontor, industri/lager, ovrigt (hotell, handel, skolor
m m), projekt och mark. Fastighetskategorin faststalls
utifran fastighetens huvudsakliga hyresvarde med avse-
ende pa lokalslag. Inom en fastighetskategori kan det
darfor forekomma ytor som avser andra dndamal &n den
huvudsakliga anvandningen. Hur fastighetsbestandet
férvaltas inom respektive affairsomrade (Kontor, Industri
/Logistik och Utveckling) framgar av Segmentsredovis-
ningen pa sidan 17.

Forvarv

Avtal om férvirv avseende fastigheten Ostergérde 31:1
i Tuve, Hisingen, till ett underliggande fastighetsvarde
om 174 mkr, har tecknats. Tilltrade sker under fjarde
kvartaleti ar.

Forsaljning

Den 4 april, frantrdddes fastigheterna Hégsbo 3:11 och
Hogsbo 55:9 till ett underliggande fastighetsvarde om
ca 390 mkr. Fastigheterna ingar i den sista etappen av
forsaljningar av bostadsbyggratter i Sédra Anggarden.
Den 9 juni frantraddes fastigheten Hogsbo 55:11 till ett
underliggande fastighetsviarde om 23 mkr. Pa fastigheten
pagar utveckling av ett parkeringshus. Under arets forsta
kvartal frantraddes skolfastigheten Hogsbo 55:13 till ett
underliggande fastighetsvarde om 552 mkr.

DETTA AR PLATZER

HALLBARHET

VERKSAMHET

Platzers fastighetsbestand per 2025-07-01

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING

AKTIEN

MARKNAD & PLATZER

Forvarv/  Hyres- Hyres- Hyres-  Ekonomisk

Virde, Varde Investe- avyttringar, virde, varde, intdkter, uthyrnings-  Avtals-
Fastighetskategori Yta, tkvm mkr kr/kvm ringar, mkr mkr mkr kr/kvm mkr grad, % langd, ar
Kontor 481 20462 42 541 50 0 1321 2746 1179 89,3 3,9
Industri/lager 353 5622 15 926 8 — 357 1011 345 96,6 5,0
Ovrigt 52 1989 38 250 3 — 139 2673 138 99,3 2,7
Fastigheter i forvaltning 886 28 073 31685 61 0 1817 2 051 1662 91,5 4,0
Projekt/mark 66 1545 — -1 -415 90 — 36 — —
Totalt Platzer helédgt 952 29618 - 60 -415 1907 - 1698 - 4,0
Fastighetstransaktioner
Forvarv
Avtalstecknande Geografiskt Uthyrbar Overenskommet
Ar/kvartal Fastighet delomrade Fastighetskategori  yta, kvm Tilltrade fastighetsvarde, mkr
2025/Q2 Ostergarde 31:1 Ovriga Hisingen Industri/lager 7 250 2025/Q4 174
Forvarv totalt 7 250 174
Forsaljningar
Avtalstecknande Geografiskt Uthyrbar Overenskommet
Ar/kvartal Fastighet delomrade Fastighetskategori  yta, kvm Frantrade fastighetsvarde, mkr
2025/Q1 Hogsbo 55:13, Sédra Anggarden Vistra Goteborg Ovrigt 9 000 2025/Q1 552
2017/Q4 Hogsbo 55:9, Sodra Anggarden  Vastra Géteborg Projekt/Mark 17 600 2025/Q2 218
2017/Q4 Hogsbo 3:11, Sédra Anggarden  Vistra Goteborg Projekt/Mark 15 350 2025/Q2 175
2025/Q2 Hogsbo 55:11, Sodra Anggarden Vastra Goteborg Projekt/Mark 16 000 2025/Q2 23
Forsiljningar totalt 57 950 968

Tabellen visar genomforda fastighetstransaktioner under perioden samt avtalade annu ej genomforda transaktioner.

Platzer Q2 2025

Yta per geografiskt delomrade

B Ovriga Hisingen, 47 % CBD, 7 %
Ovriga Innerstaden, 19 % M Vistra Géteborg, 2 %
W Ostra Géteborg, 13 % M Norra dlvstranden, 2 %
MélIndal, 10 %

Varde per kategori

 _

B Kontor, 69 %
Industri/logistik, 19 %

B Ovrigt, 7 %
Projekt/mark, 5 %
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Intresseforetag och joint venture

Vara intressefdretag innefattar ett antal verksamhetsdrivande foretag dar Nyckeltal intresseféretag och joint venture
vi har ett langsiktigt innehav om 20-50 %. Agarandelarna klassificeras

2025 2024 2025 2024 2024

som intresseforetag eller joint venture utifran om en part har bestam- Mkr apr-jun apr—jun jan—jun jan—jun jan—dec
mande inflytande 6ver det gemensamt dgda foretaget.
- y tet kont g 405 tre f tg hetsb 1g dt lika akts Hyresintakter 43 35 86 72 174
nom seg"men“e fc.).n ?r s.amags “re astighetsbolag fne re O}.fa akto- Forvaltningsresultat = 10 e 31 74
rer; ].SyggGota, Lansforsakringar Goteborg och Bohuslan samt Sjofolkets Vardeforandringar 30 o4 a8 154 120
FaSFlghetS AB. e . Lo Periodens resultat 41 28 62 140 114 ¥ ([ I
Tillsammans med Catena (fd Bockasjo) dger Platzer Sérred Logistik- Varav Platzers andel 20 14 37 70 57 - i .
park Holding AB. Catena projektutvecklar fastigheterna och Platzer har ;
darefter Optl.OD om aterkop av de“faljfi%g%ltvecklade. fastlghetferna. Mkr 2025-06-30 2024-06-30 2024-19-31 _ I ‘HH
Under perioden har avtal om forséljning av fastigheten Sorred 8:16 I '
till ett underliggande fastighetsvirde om 385 mkr tecknats. Fastigheten Férvaltningsfastigheter 3362 3309 3317
som dgs av Sorreds Logistikpark frantrids 1 juli 2025. Finansiella tilgangar 5886 5590 5930 ' . \
Under kvartalet har 6versyn av redovisningen av bolagets intressebolag O"’”lga korta fordringar 367 266 378 . \ T ,
genomférts i syfte att sikerstilla att Platzers virderings-och redovisnings- ~ Cikvida medel 448 512 418 e N \ ' 7
.. : . N .. . Summa tillgangar 10 063 9677 10 043 - A L
principer appliceras konsekvent. Oversynen medfor att andelsvardet okar Eoot kaoal 2865 2796 5 789 .‘ : G
med 216 mkr, varav 24 mkr redovisas &ver resultatrakningen for helaret gve a‘;;lat ol ey 1 087 1 083 ‘ || - : ¥
. . ° . .. o arav rlaizers ande, o - — .
2024 och resterande 192 mkr okar ingdende eget kapital for 2024. Oversynen - - - = I
o . .. . s . . Rénteb&rande skulder 6 884 6 642 6 908
paverkar inte férvaltningsresultatet i ndmnda intressebolag utan avser icke Derivat P - ]
kassaﬂOdespaverkande poster. Uppskjuten skatteskuld, netto 198 145 179 5
— OMRADE: TORSLANDA
Ovnga korta skulder 114 95 166 FASTIGHET: SORRED 8:15
Summa skulder/eget kapital 10 063 9 677 10 043 VISIONSBILD: CATENA/BOCKASJO
Redovisat virde pa andelar i intresseféretag och joint venture Fastighetsbestand
Yta, Virde, Virde Forvarv/ Hyresvarde, Hyresvarde Hyres- Ekonomisk Avtalslangd,
Mkr 2025-06-30 2024-06-30 2024-12-31 tkvm mkr kr/kvm Investeringar  avyttringar mkr kr/kvm intékter, mkr uthyrningsgrad, % ar
Periodens ingang 857 865 865 2025 62 3362 54 226 1 — 161 2597 153 95,0 2,9
Erhallen utdelning = —-65 -65
Andel i resultat fran intresseforetag och joint venture 31 70 57 Pégéende storre projekt
Insatt kapital = — — Geografiskt Ny yta Total investering Varav kvar att Verkligt  Hyresvérde, Ekonomisk
Periodens utgang 388 870 857 Fastighet Fastighetskategori delomrade LOA, kvm inkl. mark, mkr investera, mkr varde, mkr mkr  uthyrningsgrad, % Fardigstallt
Sorred 8:15, Sorred Logistikpark, Industri / Logistik ~ Ovriga Hisingen 29 700 349 236 113 27 100 Q2 2026
byggrétt V3
Pagaende storre projekt totalt 29 700 349 236 113 27 100
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DETTA AR PLATZER

Finansiering

Réntebarande skulder

Réantebarande skulder uppgick till 14 946 mkr (15 840), vilket motsvarar
en belaningsgrad om 48 % (49). Genomsnittlig kapitalbindningstid upp-
gick till 2,3 ar (2,0).

Under perioden minskade rantebarande skulder med 894 mkr. Saker-
stédllda bankldn om 2 647 mkr forfoll eller 16stes och 1 416 mkr nya
sakerstallda banklan togs upp medan 3 940 mkr omférhandlades och for-
langdes. Grona obligationer om 374 mkr inom ramen for SFF har forfallit
medan 196 mkr har emitterats. Ej sakerstallda MTN om 1 000 mkr emit-
terades. Certifikat minskade med 450 mkr. Amorteringar och periodi-
seringar uppgick till 35 mkr.

Ej sdkerstdlld finansiering utgjorde 29 % (24) av rantebarande skulder.
Sakerstallda skulder var 10 541 mkr (11 985) motsvarade 36 % (39) av
fastighetsvardet.

-
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VERKSAMHET RESULTAT & FINANSIELL STALLNING

Réantebindning och derivat

Genomsnittlig rantebindningstid, inklusive rantederivat, uppgick till
3,0 ar (2,9). Genomsnittlig ranta inklusive derivat var 3,40 % (3,53) exkl
outnyttjade kreditloften och 3,56 % (3,68) inkl. outnyttjade kreditloften.
Den utgéende snittréantan var 0,12 %-enheter ldgre jAmfort med den 31
december 2024, vilket framst berodde pa lagre stibor. Rantetdcknings-
graden uppgick till 2,4 ggr (2,1).

Aktiv derivatvolym uppgick till 11 600 mkr (10 920). Under perioden
ingicks nya ranteswappar om 1 100 mkr, 300 mkr forwardstartade aktive-
rades, medan 720 mkr avslutades eller forfoll. Stangningsbara swapar
utgjorde 1 000 mkr av volymen. Ranteswappar anvands for att rante-
sdkra lan som loper till rorlig rdnta och for att uppna onskad réntefor-
fallostruktur. Derivatportfoljens bokférda marknadsviarde uppgick till
63 mkr (251), och orealiserad vardeforandring till -188 mkr. Enbart
realiserade virdefoérandringar paverkar kassaflédet och marknadsviardet
l6ses upp genom vardeforandringar under derivatens loptid.

AKTIEN MARKNAD & PLATZER Platzer Q2 2025

Belaningsgrad och rantetéckningsgrad rullande 12 man

Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2
2021 2022 2023 2024 2025

Il Belaningsgrad Rénteteckningsgrad

rullande 12 méanader

Réantebarande skulder

70 %

HALLBAR
FINANSIERING

B Grona banklan, 35 % (5 196 mkr)
Gréna obligationer SFF, 8 % (1 166mkr)
Gréna MTN, 24 9% (3600 mkr)
Hallbarhetslankade banklan, 3 % (500 mkr)

[ Banklan, 25 % (3679 mkr)

B Foretagscertifikat, 5 % (805 mkr)
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FINANSIERING
Utfall Utfall Utfall Utfall

Finanspolicy Mandat 2025-06-30  2024-12-31 Nyckeltal 2025-06-30  2024-12-31
Belaningsgrad, over tid ej verstigande, % 50 % 48 49 Réntebérande skulder, mkr 14 946 15 840
Réntetdckningsgrad (R12), ggr 2,0 2,4 2,3 varav utestdende MTN, mkr 3 600 2 600
Finansieringsrisk varav utestdende certifikat, mkr 805 1255
Genomsnittlig kapitalbindningstid, r > 2 23 2,0 varav utestdende SFF, mkr 1166 1344
Andel Ianefériall inom 12 man, % < 35% 29 18 varav bank, mkr 9875 10 641
Andel sakerstéild skuld / fastighetsvéirde, % mal < 40 % 36 g9  Likvidamedel, mkr 284 891

Belaningsgrad fastighet netto, % 50 51
Rénterisk Netto réntebarande skuld / EBTIDA, ggr 10,8 12,1
Genomsnittlig rantebindningstid, ar 2-5 3,0 29 Kreditrating issuer (NCR) BBB- (Stable) BBB- (Neg)
Andel rantebindning som férfaller inom 6 méan, % 50 % 31 42 Kreditrating issue (NCR) BBB- BB+
Kredit- och motpartsrisk Genomsnittlig utg. ranta exkl 16fte, % 3,40 3,53
Lanevolym hos en bank, % < 35 % 23 24 Genomsnittlig utg. rénta inkl. I6ftesprovisioner, % 3,56 3,68

Marknadsvirde rantederivat, mkr 63 251

Soliditet, % 41 40
Forfallostruktur

Rénteforfall Laneforfall

. Rantebérande varav kapital-
Ar volym, mkr Andel, % Snittranta, % Kreditavtal, mkr Andel, % Utnyttjat mkr varav bank, mkr marknad, mkr
0-1 4 596 31 7,09! 6115 29 5414 3659 1755
1-2 1050 7 1,76 2677 14 2677 931 1746
2-3 1830 12 1,39 5 337 29 3 630 3130 500
3-4 2 050 14 1,562 4170 22 2170 1170 1000
4-5 2100 14 1,81 1055 6 1055 485 570
5-6 1920 13 1,72 - - - - -
6-7 100 1 2,66 - - - - -
7-8 850 6 2,58 — — — — —
8-9 250 1 2,81 — — — — —
9-10 200 1 2,63 — — — — —
10+ — — - - - — - -
Totalt 14 946 100 3,40 19 354 100 14 946 9 375 5571

1 Netto rantebarande volym lan och derivat ger hog snittranta. Snittranta lan exklusive derivat 3,73 %.

~ OMRADE: GARDA o
FASTIGHET: GARDA 16:17 (KINEUM)
HYRESGAST: WINT
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2025 2024 2025 2024 2024/2025 2024
Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun juli-jun jan-dec
Hyresintakter 431 407 876 811 1735 1670
Fastighetskostnader -82 -80 -179 -171 -364 -356
Drifts6verskott 349 327 697 640 1371 1314
Central administration -20 -15 -38 -30 -75 -67
Resultat fran joint ventures och intresseforetag’ 20 12 31 70 18 57
—férvaltningsresultat 11 6 21 16 39 34
—orealiserade vérdeférandringar 15 12 19 77 2 60
—skatt -6 -7 -10 -22 =25 -38
Finansnetto? -136 -142 —-281 -281 -567 -567
Resultat inklusive andel av resultat i joint
ventures och intresseforetag 213 182 408 398 747 737
—férvaltningsresultat® 204 176 399 345 768 714
Vardeférandring forvaltningsfastigheter 529 -199 -33 -237 -12 -215
Orealiserad vardef6randring finansiella instrument -228 =72 -188 37 -204 21
Resultat fore skatt -44 -89 187 198 531 542
Skatt pa periodens resultat 37 -5 -8 -54 -118 -164
Periodens resultat* -6 -94 179 144 413 378
Totalresultat for perioden
Moderféretagets aktiedgare -6 -94 179 144 413 378
Resultat per aktie® -0,05 -0,78 1,49 1,20 3,45 3,15

1 Resultatet for helaret 2024 har 6kats med 24 mkr. Motsvarande siffra for andra halvaret samt isolerat kvartal 2024 uppgér till 17 mkr respektive 8 mkr.

For mer information se sida 12.

2 |finansnetto ingar kostnader fér tomtréttsavgald fér perioden om totalt 0,5 mkr fér perioden (0,5).

3 Driftsoverskott med avdrag for central administration och finansnetto samt med tilldgg av forvaltningsresultat i joint ventures och intresseforetag.

4 | koncernen forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor periodens resultat fér koncernen éverensstammer med periodens totalresultat.

5 Nagon utspéadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier forekommer.

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING AKTIEN

April=juni 2025

Hyresintakterna uppgick till 431 mkr (407) — en 6kning
om 5,9 %. I jamforbart bestand var 6kningen 0,3 %,
vilket delvis forklaras av indexdkning och tidigare
genomforda omférhandlingar. Okningstakten dam-
pades andra kvartalet jamfort med forsta till £6ljd av
okade vakanser samt lagre hyrestilldgg. Index ingéar
med 5 mkr varav 4 mkr aterfinns i jaAmforbart bestand.
Intdktsforandring i ovrigt forklaras av férvarv av
kontorsfastigheten Mimo samt fardigstdllda projekt.
Fastighetskostnaderna uppgick till -82 mkr (-80)
- en 6kning om 2,5 % vilket forklaras av en storre
fastighetsportfdlj. I jaimforbart bestdnd minskade

Hyresintékter

MARKNAD & PLATZER Platzer Q2 2025

kostnaderna med -8,1 %, vilket framst forklaras av
lagre kostnader for media, 6vrig drift samt under-
hall. I totala kostnader ingar kundférluster om -3 mkr
(-1 mkr).

Driftéverskottet uppgick till 349 mkr (327) — en
okning om 6,7 %. Overskottsgraden uppgick till 81 %
(80). Direktavkastning i heldgda férvaltningsfastig-
heter uppgick till 4,8 % (4,9).

Centraladministrationen uppgick till -20 mkr (-15).
Okningen forklaras av 6kade kostnader fér personal,
varav -2 mkr avser engangsposter.

Fastighetskostnader

2025 2024 2025 2024
Mkr apr-jun apr-jun Foérandring, % Mkr apr-jun apr-jun Foérandring, %
Jamforbart bestand 370 369 0,3 Jamforbart bestand -68 =74 -8,1
Fastighetsutveckling 7 8 Fastighetsutveckling -5 -4
Projektutveckling 14 11 Projektutveckling -5 -1
Fastighetstransaktioner 40 19 Fastighetstransaktioner -4 -1
Hyresintakter 431 407 5,9 Fastighetskostnader -82 -80 2,5
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Januari-juni 2025

Resultat
Periodens forvaltningsresultat uppgick till 399 mkr
(345), motsvarande 3,33 kr/aktie (2,88) - en forbattring
med 16 %. Okningen férklaras framst av en stabil
utveckling i jamforbart bestand, effekter av fardig-
stdllda projekt samt forvarvet av Mimo. Till detta
kan laggas sjunkande finansieringskostnader.
Periodens resultat uppgick till 179 mkr (147). Varde-
forandringar av heldgda fastigheter paverkade resul-
tatet med -33 mkr (-237) och omvarderingar av
finansiella instrument med -188 mkr (37). Resultat
fran joint venture och intressebolag uppgick for peri-
oden till 31 mkr (70).

Hyresintakter

Hyresintdkterna uppgick till 876 mkr (811) - en
6kning med 8 %. I jamforbart bestand 6kade hyres-
intakterna med 1,1 % och forklaras av indexdkning
och tidigare genomférda omférhandlingar. Okningen
motverkas delvis av minskade intékter fran hyrestil-
lagg samt 6kning av lamnade rabatter. Indexdkning
under perioden uppgick till 9 mkr, varav 8 mkr ater-
finns i jamforbart bestand. Intdktsforandring i ovrigt
forklaras framst av forvarv av kontorsfastigheten
Mimo samt fardigstallda projekt.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till -179 mkr (-171)
- en 6kning om 4,7 % vilket forklaras av en storre
fastighetsportfdlj. I jamforbart bestand minskade
fastighetskostnaderna med -2,6 %, vilket framst for-
klaras av lagre kostnader for 6vrig drift, media och

DETTA AR PLATZER

HALLBARHET

VERKSAMHET

underhall. I totala fastighetskostnader ingick befa-
rade kundforluster om -3 mkr (-3) samt en engangs-
ersattning om —4 mkr (-). Under 2025 sker allmén
omtaxering av fastigheter, vilket for Platzer innebar
hogre fastighetsskatt pa helarsbasis om 5,5 mkr varav
merparten vidarefaktureras hyresgésterna. Netto-
effekten kommer belasta kvartal tre och fyra.

Driftséverskott

Driftsoverskottet 6kade under perioden med 8,9 %
(19) till 697 mkr (640). I jamforbart bestdnd ckade
driftséverskottet med 2,1 % (8). Overskottsgraden
uppgick till 80 % (79). Direktavkastning i helagda
forvaltningsfastigheter uppgick till 4,8 % (4,8).

Hyresintékter

2025 2024  Forandring,
Mkr jan—=jun jan—jun %
Jamférbart bestand 745 737 1,1
Fastighetsutveckling 16 15
Projektutveckling 27 22
Fastighetstransaktioner 88 37
Hyresintadkter 876 811 8,0
Fastighetskostnader

2025 2024  Forandring,
Mkr jan—jun jan—jun %
Jamforbart bestand -151 -155 -2,6
Fastighetsutveckling =7/ =7
Projektutveckling =11 -6
Fastighetstransaktioner -10 -3
Fastighetskostnader -179 -171 4,7

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING AKTIEN

Central administration och medarbetare
Kostnader for central administration uppgick till -38
mkr (-30). Okningen forklaras av 6kade kostnader for
personal, varav -3 mkr avser engangsposter. Antalet
medarbetare var vid periodens utgang 83 (86).

Andel i resultat fran joint venture och
intresseforetag

Periodens andel av resultat i joint ventures och
intresseforetag uppgick till 31 mkr (70) dar 21 mkr
(16) avser forvaltningsresultat. Pa sidan 12 finns
information om andelar i intresseforetag och joint
ventures.

Finansnetto
Periodens finansnetto uppgick till -281 mkr (-281)
och inkluderar aktiverad ranta om 2 mkr (16). Finans-
nettot har paverkats positivt av lagre snittréanta, men
negativt av en hogre genomsnittlig skuldvolym om
1 100 mkr till f6ljd av genomforda investeringar.
Periodens genomsnittliga ranta, inklusive effekter
av tecknade derivatinstrument uppgick till 3,7 % (4,2).

Vardefdrandringar

Vardeférandringar pa heldgda fastigheter uppgick
under perioden till =33 mkr (-237) varav orealiserad
vardeforandring uppgick till 39 mkr (-237) och rea-
liserad vardeférandring till -72 mkr (—). Den reali-
serade vardeforandringen avser fem fastigheter
som salts for 898 mkr, efter avdrag for omkostnader
och uppskjuten skatt om 69 mkr. Underliggande
fastighetspris, som darmed uppgick till 967 mkr,

MARKNAD & PLATZER Platzer Q2 2025

var saledes 3 mkr under vardering. Da forséljning-
arna genomfors som bolagsaffar redovisas dven
en uppskjuten skatteintdkt om 66 mkr. Se vidare
kring fastighetsvardering pa sidan 18.

Orealiserade vardeférandringar pa finansiella
instrument uppgick till -188 mkr (37).

2025 2024
Vardeforandring fastighet, mkr jan=jun jan—=jun
Avkastningskrav 113 -152
Kassafldde m.m =74 -216
Projektvinster = 131
Orealiserad vardeférandring 39 -237
D:oi % 0,1 -0,8
Realiserad vardeforandring =72 -
Total vardeférandringar -33 -237
D:0i% -0,1 -0,8
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Skatt

Periodens skattekostnad uppgick till -8 mkr (-54),
varav 9 mkr (-31) avser aktuell skattekostnad och
-17 mkr (-23) uppskjuten skattekostnad. Uppskjuten
skatt utgors framst av fastighetsrelaterade skatte-
massiga avdrag. Uppskjutna skattefordringar avse-
ende ackumulerade skatteméssiga underskott upp-
gick vid periodens slut till 84 mkr (89).

OMRADE: LILLA BOMMEN

FASTIGHET: GULLBERGSVASS 1:1 (A IA
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RESULTAT & FINANSIELL STALLNING AKTIEN

Segmentsredovisning

Vi redovisar var verksamhet i tre affirsomraden. De

MARKNAD & PLATZER Platzer Q2 2025

segmentsindelning fran 1 oktober 2024. Segmentsin-

Underl U”i?'lag fastigheter vi dger genom intressebolag sdrredovisas  delningen skiljer sig at mot fastighetsbestandets for-
naeria u sKjuten . . . o . . . ..
Mkr aktuell ska’g PP lskan i egen tabell, 100 % av vardet presenteras oavsett delning pa sidan 11, vilket forklaras av att ett afférs-
dgarandel. Jaimforelsetal har justerats enligt ny omréade forvaltar olika kategorier av fastigheter.
Forvaltningsresultat 399 —
—varav intresseféretag, aktiebolag -4 —
Ej avdragsgill ranta 61 - Segmentsredovisning helidgda fastigheter
Skattemassigt avdragsgilla ) o o )
avskrivningar _395 305 Perioden avser jan-jun Kontor Industri/logistik Utveckling Totalt
—ombyggnationer -36 36 Mkr 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
—nedskrivnil fut i -20 20
nedskrvningar/ulrangeringar Hyresintikter 667 613 203 195 6 3 876 811
—aktiverad rédnta -2 2 -
v attomEssiga lusteringar " 89 Fastighetskostnader -144 -137 -32 -30 -3 -4 -179 -171
s;:”fta S ot 15 9 IJt "erng — > iy Driftsdverskott 523 476 171 165 3 -1 697 640
atteplikt orvaltningsresuita
pIHgR Torvattning Verkligt vérde fastigheter 22515 20595 6715 6337 388 1500 29618 28432
Aktuell skatt forvaltningsresultat 3 112 . : P
Investeringar/avyttring/vardeférandring
under aret =530 -54 -14 476 -209 -240 -753 182
Forséljning fastigheter — -323
Vardeférandring fastigheter — 39 .. ;
Vérdeforandring derivat — 188 Segmentsredovisning intressebolag
Skattepliktigt resultat fore Perioden avser jan-jun Kontor Industri/logistik Utveckling Totalt
underskottsavdrag 14 0 Mk 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Underskottsavdrag, ingéende balans -421 421 Hyresintékter 76 75 10 - - - 86 75
Underskottsavdrag, utgaende balans 409 —-409 Fastighetskostnader —-14 -16 -1 — -0 - -15 -16
Skattepliktigt resultat 2 82 Driftsverskott 62 59 9 - -0 - 71 59
Verkligt varde fastigheter 2 864 2 905 385 301 113 103 3362 3309
Skatt 20,6 % 0 -17 Investeringar/avyttring/vardeférandring
. . . ) under aret 8 125 34 108 3 5 45 238
Skatt, foregaende ars taxering 9 —

Skatt enligt resultatrdkning
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Balansrakning koncern i sammandrag

Mkr 2025-06-30 2024-06-30 2024-12-31
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter! 29618 28 432 30372
Nyttjanderattstillgdngar tomtatt 30 30 30
Ovriga anlaggningstillgangar 21 23 24
Andelar i intressebolag och joint ventures? 888 870 857
Derivat 85 274 261
Ovriga langfristiga fordringar 10 11 11
Summa anldggningstillgangar 30 652 29 640 31 555
Omsattningstillgangar 287 306 287
Likvida medel 284 95 391
Summa omsattningstililgangar 571 401 678
Summa tillgangar 31 223 30 041 32 233
Eget kapital och skulder

Eget kapital 12739 12577 12812
Summa eget kapital 12 739 12 577 12 812
Uppskjuten skatteskuld 2 358 2294 2 341
Langfristiga rantebarande skulder 10 337 9 936 13 339
Leasingskulder 30 30 30
Ovriga langfristiga skulder 158 146 139
Summa langfristiga skulder 12 883 12 406 15 849
Derivat 22 6 10
Kortfristiga rantebarande skulder 4 609 4279 2501
Ovriga kortfristiga skulder 970 773 1061
Summa kortfristiga skulder 5 601 5 058 3572
Summa eget kapital och skulder 31223 30 041 32 233

Stallda sékerheter uppgick per 2025-06-30 till 14 206 mkr (14 531) och eventualférpliktelser till 1 230 mkr (1 230).
1 Varav O mkr (924) avser tillgangar som innehas for férséljning.

2 Andelsvérdet per 2024-12-31 har ékat med 216 mkr. Motsvarande siffra per 2024-06-30 uppgar till 209 mkr. Fér mer information se sida 12.

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING AKTIEN

Fastigheternas varde och fastighetsvéardering
Fastigheterna varderas internt och uppgick vid peri-
odens utgang till 29 618 mkr (30 372), motsvarande
31 300 kr/kvm (30 800). Genomsnittligt avkastnings-
krav i varderingen uppgick till 5,08 % (5,10). Minsk-
ningen beror framfor allt pa sénkt avkastningskrav
for vissa logistik/lagerfastigheter.

Vérderingen baseras pa en kassaflédesmodell
med individuell bedomning for varje fastighet av
dels framtida intjaningsférmaga, dels marknadens
avkastningskrav. Antagna hyresnivaer vid kontrakts-
forfall motsvarar bedomda langsiktiga marknads-
hyror, medan driftkostnader utgar fran bolagets
verkliga kostnader. Inflationsantagandet antas till
1 % for 2026 och 2 % resterande ar i kalkylperioden.

MARKNAD & PLATZER Platzer Q2 2025

tet 2024 externvarderades 58 % av fastighetsbestandets
varde (59 % om deldgda fastigheter inkluderas), dar
intern virdering 6versteg extern med 1,7 % (3,1), vil-
ket dr vl inom osédkerhetsintervallet. Forvaltnings-
fastigheterna varderas i niva 3 enligt IFRS 13.

Andelar i intresseféretag och joint venture
Platzer har ett langsiktigt innehav om 20-50 % i
verksamhetsdrivande foretag. Bokfort varde per den
30 juni 2025 uppgick till 888 mkr (857). Mer informa-
tion om andelar i intresseforetag och joint ventures
presenteras pa sidan 12.

Forandringar i fastigheternas varde

. . . X 7 2025 2024 2024
Projektfastigheter virderas pa samma sétt men med Mkr jan—jun jan—jun Helar
avdrag for aterstdende investering. Beroende pa i

. . . - . o Ingaende balans 30 372 28 250 28 250
vilken fas projektet befinner sig finns ett riskpaslag : —
. . . . ir o Fastighetsforvary 2 — 1768
i avkastningskravet. Byggratter har varderats utifran PSR
. - Investeringar i befintliga 175 419 762
ett bedomt marknadsvarde kronor per kvadratmeter. ; ;

o fastich . Kil 51 hi . Fastighetsutveckling 69 71 171
Var.Je e-lstlg et varderas"e.ns 1 t.var Or hansyn ej Nyproduktion ) 174 074
tagits till eventgell p?rtfol.Jpremlel. . ) Stora ombyggnationer — — —

I syfte att kvalitetssdkra intern vardering genomfors Hyresgastanpassningar 59 148 249
externa varderingar dels 16pande under aret, dels vid Fastighetsdrivna inv. 45 27 75
arsskiftet. Urvalet av fastigheter utgor ett tvarsnitt Fastighetsforsaliningar —970 _ _188
av portfdljen och malsattningen &r att minst 30 % av Orealiserad virdeforand. 39 -237 -220
bestandet externvarderas vid arsskiftet. Vid arsbokslu- Utgaende balans 29 618 28 432 30 372
Kanslighetsanalys segment, vardepaverkan

Foréndring, +/— Kontor Industri/Logistik Total
Direktavkastningskrav +/— 0,25 % enheter -1101/+1 218 -293/+317 -1 394/+1 535
Hyresniva +/— 5 % enheter +/-1 307 +/-3872 +/-1 679
Fastighetskostnad +/— 5 % enheter —/+320 —/+67 —/+387
Langsiktig vakansgrad +/= 2 % enheter —/+489 —/+124 -/+613
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r i princip saval rante- som amorteringsfri och kan
darfor till stor del betraktas som eget kapital. Att effektiv skatt ar lagre
beror pa dels mdjligheten att sélja fastigheter pa ett skatteeffektivt satt,
dels tidsfaktorn som medfor att skatten ska diskonteras. Bedomd verk-
lig uppskjuten skatteskuld netto har beréknats till 3,3 % baserat pa en
diskonteringsranta om 3 %. Vidare har antagits att fastigheterna realise-
ras under 50 ar dar 90 % av portfdljen séljs indirekt via bolag och képare
och séljare delar pa skatten.

Uppskjuten skatteskuld netto

Mkr Underlag Nominell Bedomd
Underskottsavdrag 409 84 79
Periodiseringsfonder -55 =11 =11
Derivat -63 -13 -13
Fastigheter -19 328 -2 417 -664
Ovrigt 13 -2 -1
Summa -19 023 -2 358 -611
Fastigheter, tillgangsforvarv 7 575 — —
Enligt balansrakningen -11 448 -2 358 -611

Réntebéarande lan

Vid periodens utgang uppgick rantebarande skulder till 14 946 mkr
(15 840) med en genomsnittlig utgaende ranta om 3,40 % (3,53). Bela-
ningsgraden vid samma tidpunkt uppgick till 48 % (49). Bolaget anvan-
der ranteswappar for att forlanga rantebindningen. Vardet av derivat-
portfdljen uppgick vid periodens utgang till 63 mkr (251). For vidare
information lds Finansieringsavsnittet.

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING

AKTIEN MARKNAD & PLATZER Platzer Q2 2025

Forandring eget kapital
i sammandrag

2025 2024 2024
Mkr jan—=jun jan=jun jan—dec
Eget kapital hanforligt till
moderbolagets aktiedgare
Vid periodens bérjan 12 596 12 480 12 480
Effekt av 6versyn intressef6retag/jv 216 192 192
Periodens totaltresultat 179 144 378
Utdelning -252 -239 -239
Vid periodens slut 12739 12 577 12 812

Eget kapital och substansvéarde

Koncernens egna kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare upp-
gick vid periodens utgang till 12 739 mkr (12 812), vilket motsvarar
106 kr/aktie (107).

Langsiktigt substansvarde uppgick vid periodens utgang till 15 161 mkr
(14 723), motsvarande 127 kr/aktie (124).

Substansvirdet dr det samlade kapital som bolaget forvaltar at sina
dgare. Utifran detta kapital vill vi skapa avkastning och tillvixt under
lagt risktagande. Substansvirdet kan berdknas pa olika satt, dar
framst tidsperspektivet och omséattningshastigheten i fastighetsport-
foljen far paverkan.

Soliditeten uppgick vid samma tidpunkt till 41 % (40), vilket dr over
finanspolicyns krav om 30 %.
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2024 2024/2025

VD HAR ORDET DETTA AR PLATZER HALLBARHET
KONCERNEN
Kassaflodesanalys

2025 2024 2025

Mkr apr—jun apr-jun jan—jun jan—jun
Den I6pande verksamheten
Drifts6verskott 349 327 697 640
Central administration -19 -15 -34 -29
Utdelning fran joint venture och intresseféretag = 65 = 65
Finansnetto -138 -150 -283 -297
Betald skatt = -12 =2 -31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital 192 215 378 348
Foérandring av kortfristiga fordringar 35 143 18 69
Foréndring av kortfristiga skulder -185 -24 -208 -227
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 42 334 188 190
Investeringsverksamheten
Investering i befintliga forvaltningsfastigheter -58 -208 —-153 -403
Forvarv av forvaltningsfastigheter =17 — =) —
Forséljning av forvaltningsfastigheter 343 — 898 —
Tillskott till joint venture och intresseforetag = — — —
Investering i 6vrigt 0 — ol -1
Kassaflode fran investeringsverksamheten 268 -208 725 -404
Finansieringsverksamheten
Upptagning av lan 1666 580 2612 1467
Amortering av lan -1 831 -656 -3 506 -1205
Minskning av langfristiga skulder 0 — 0 —
Utdelning = — -126 -120
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -165 =76 -1 020 142
Periodens kassaflode 145 50 -107 =72
Likvida medel vid periodens bérjan 139 45 391 167
Likvida medel vid periodens slut 284 95 284 95

Outnyttjade checkkrediter uppgar till 100 mkr (100) samt outnyttjade kreditfaciliteter uppgar till 4 408 mkr (3 340).
Jamforelsevarden for outnyttjade krediter avser 2024-12-31.

jul=jun
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-7072
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925
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-1768
188
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Den I6pande verksamheten

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick
for perioden till 188 mkr (190). Forandringar av rorelse-
kapitalet paverkade kassaflédet med —190 mkr (-158).
Se sidorna 15-16 for ytterligare kommentarer till den
lopande verksamheten.

Platzer Q2 2025

Investeringsverksamheten

Investeringar i befintliga fastigheter uppgick under
perioden till 153 mkr (403). Kassaflodet justerades
under samma tid med 2 mkr for aktivering av ranta
i genomforda investeringar (16). Investeringar i for-
valtningsfastigheter justerades med 19 mkr avse-
ende 6kad avsattning for framtida exploaterings-
kostnader i avyttrade fastigheter. Forvarv har under
aret skett med 2 mkr och avser forandring av forvar-
vet av kontorsfastigheten Mimo i december 2024. 1
periodens forvarv ingar dven betalad handpenning
om 17 mkr avseende forvarv av fastigheten Oster-
garde 31:1 med tilltrade i kvartal 4. Periodens forsalj-
ningar uppgar till 898 mkr och avser under perioden
frantrddda fastigheter. Investeringsverksamheten har
totalt paverkat arets kassaflode med 725 mkr (-404).

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten uppgick
till -1 020 mkr (142) dér 2 612 mkr avsag nyupptagna
lan. De likvida medlen férdndrades med —107 mkr
(-72) under aret och uppgick pa bokslutsdagen till
284 mkr (95).
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KONCERNEN

Kvartalsoversikt

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING

Nyckeltal

AKTIEN

MARKNAD & PLATZER

Platzer Q2 2025

2025 2024 2023 2025 2024 2025 2024  2024/2025 2024
Resultatrdakning, mkr Q2 Qi Q4 Q3 Q2 Qi Q4 Q3 Q2 apr—jun apr—jun jan—jun jan—=jun jul=jun jan—dec
Hyresintakter 431 445 443 416 407 404 389 373 341 Aktierelaterade nyckeltal
Fastighetskostnader -82 -97 -103 -82 -80 -91 =71 -97 -69 Resultat efter skatt per aktie, kr -0,05 -0,78 1,49 1,20 3,45 3,15
Driftsoverskott 349 348 340 334 327 313 318 276 272 Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,70 1,47 3,33 2,88 6,41 5,96
Central administration -20 -17 -23 -15 -15 -15 -18 -12 -14 Kassaflode fran I6pande verksamhet per aktie, kr 0,35 2,79 1,57 1,59 7,70 7,72
Andel i resultat fran intresseféretag 20 10 =27 14 12 58 10 -11 68 Eget kapital per aktie, kr 106 105 106 105 106 107
Finansnetto -186 -145 —-141  -145 -142 -139 -142  -142 -113 Bérskurs, kr 79,90 90,70 79,90 90,70 79,90 85,70
B_es_ultat inklusive :«:lndel av !_esultat EPRA nyckeltal
i joint venture och intresseforetag 213 195 149 188 182 217 168 111 213
— varav férvaltningsresultat 204 195 188 182 176 169 163 134 151 EPRA NRV per aktie, kr L2 123 12 123 127 124
Virdefdrandring forvaltningsfastigheter -29 -4 124 -102 -199  -38 -154 -503  —620 EPRA NTA per aktie, kr 121 118 121 118 121 119
Virdefrandring finansiella instrument -208 40 205 -221  -72 109  -399 62 44 EPRA NDV per aktie, kr ik 106 1o 106 107 107
Resultat fore skatt -44 230 478 -135 -89 288 -385 -330  -363 EPRA EPS per aktie, kr EE 1,32 8,31 2,71 6,66 6,07
Skatt pa periodens resultat 37 -45 167 56 5 -49 69 59 86 EPRA LTV, % = 52 2 52 52 54
Periodens resultat -6 185 311 =79 -94 239 -316 =271 -277 Fastighetsrelaterade nyckeltal
Direktavkastning, % 4.8 4,9 4.8 4.8 4.8 49
Balansrdkning, mkr Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91,5 93,0 91,5 93,0 — 92,9
Fastighetsvarde 29618 29926 30372 28524 28432 28415 28250 28350 28574 Uthyrningsbar yta, tkvm 886 919 886 919 886 935
Andelar i intresseféretag och JV 888 867 857 886 870 923 864 855 856 Hyresvirde kr/kvm 2 051 1921 2 051 1921 2919 2 041
Derivat 85 300 261 70 274 336 243 622 558 Marknadsvirde fastigheter i férvaltning kr/kvm 31685 29 236 31685 29 236 31685 31032
Ovriga tillgangar 348 367 352 335 370 519 440 446 451 Nettouthyrning inkl intresseféretag, mkr 15 1 12 4 -29 -37
Likvida medel 284 139 391 190 95 45 167 170 255 Overskottsgrad, % 81 80 80 79 79 79
Summa tillgangar 31223 31599 32233 30005 30041 30238 29965 30443 30 694
Eget kapital 12739 12745 12812 12501 12577 12672 12672 12987 13 261 Finansiella nyckeltal
Uppskjuten skatt 2358 2392 2341 2225 2294 2351 2270 2376 2462 Avkastning eget kapital, % —0.2 —3.0 28 2.3 33 3.0
Réntebarande skulder 14946 15111 15840 14183 14215 14290 13952 13954 13746 Avkastning totalt kapital, % 4.3 42 4.3 4.2 4.4 41
Derivat 29 9 10 04 5 — 13 — — Belaningsgrad, tillgangar, % 48 47 48 47 48 49
Ovriga skulder 1158 1343 1230 1072 949 925 1058 1125 1225 Belaningsgrad, fastigheter, % 50 50 50 50 50 52
Summa eget kapital och skulder 31223 31599 32233 30005 30041 30238 29965 30443 30 694 Netto rantebérande skulder/EBITDA, ggr 108 1,1 108 13 1.0 12,1
Rantetéckningsgrad, ggr 2,5 2,2 2,4 2,2 2,4 2,3
Kassaflédeanalys, mkr Skuldsattningsgrad, ggr 1,2 1.1 1,2 1,1 1,2 1,2
Kassaflode fran I6pande verksamhet 42 146 413 316 269 -144 146 107 269 Soliditet, % 41 42 41 42 41 40
Kassafléde fran investeringsverksamhet 268 457 -1729 -190 -143 -196 -138 -263 -1667
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -165 -8565 1517 =31 -76 218 =11 71 1378
Periodens kassaflode 145 -252 201 95 50 -122 -3 -85 -20
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Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar vissa koncerngemensamma funktioner kring
ledning, strategi och finansiering. Intdkterna i moderbolaget avser i sin helhet fakturering av tjanster till

koncernbolag.
Resultatrakning i sammandrag Balansrakning i sammandrag
2025 2024 2025 2024 2024

Mkr apr-jun apr—jun jan-jun jan—jun jan—dec Mkr 2025-06-30 2024-06-30 2024-12-31

Nettoomsattning 3 4 7 8 14 Tillgangar

Rérelsens kostnader -4 -4 -8 -7 -14 Andelar i koncernforetag 1965 1965 1965

Finansnetto 25 79 49 158 558 Uppskjuten skattefodran 71 — 37

Virdeférandring finansiella instrument -228 -72 -188 37 21 Langfristiga fodringar koncernforetag 8118 4150 7 2568

Resultat fore skatt och bokslutsdispositioner -204 -7 -140 196 579 Derivat 85 274 261

Bokslutsdispositioner -6 6 22 -211 —422 Andra langfristiga fodringar 8 8 8

Skatt 48 14 34 36 82 Summa anldggningstillgangar 10 247 6 397 9 530

Periodens resultat’ -162 27 -84 20 239

1 I moderbolaget férekommer inget 6vrigt totalresultat varfér summa totalresultat 6verensstammer med periodens resultat. Iiordringar hos koncernfdretag 6137 7859 6073
Ovriga omséttningstillgangar 43 51 43
Likvida medel 29 3 28
Summa omsaéttningstillgangar 6 209 7913 6 143
Summa tillgangar 16 456 14 310 15 673

Eget kapital och skulder

Eget kapital 4535 4 652 4872
Summa eget kapital 4 535 4 652 4 872
Réantebarande skulder 5 445 6 090 —
Ovriga langfristiga skulder 8 18 7 601
Summa langfristiga skulder 5453 6 108 7 601
Derivat 22 6 10
Rantebarande skulder 3659 960 1146
Skulder till koncernféretag 2613 2420 1997
Kortfristiga skulder 174 164 47
Summa kortfristiga skulder 6 468 3 551 3200
Summa eget kapital och skulder 16 456 14 310 15 673
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Ovriga kommentarer

Medarbetare och organisation

Den 30 juni var antalet medarbetare 83. Verksamheten &r organiserad

i segmentsindelade affarsomraden:

- Affarsomrade kontor - ska utifran dagens ledande position skapa
fortsatt 16nsam tillvaxt.

- Affarsomrade industri och logistik - har som malséttning att géra

Platzer till det ledande kommersiella fastighetsbolaget i Goteborg.

- Affdrsomrade utveckling — skapar nya viarden genom detaljplaner,
projekt- och stadsutveckling samt fastighetstransaktioner.

Varje affdrsomrade har ett helhetsansvar for fastighetsaffaren inom
respektive affdrsomrade. Var koncernledning bestar av vd och ansva-
riga for foljande funktioner: verksamhetsutveckling/it/inkop, ekonomi/
finans/controlling, kommunikation/marknad/hallbarhet, hr, uthyrning,
affarsomrade kontor, affdrsomrade industri och logistik och affdrsom-
rade utveckling.

Pa bolagsstdmman i mars beslutades om ett incitamentsprogram rik-
tat till koncernledningen. Programmet redovisas i enlighet med IFRS 2
och kostnaderna fér programmet periodiseras 6ver 3 ar. Kostnaden for
perioden uppgar till 0,4 mkr.

Risker och osédkerhetsfaktorer

Upprattande av finansiella rapporter i enlighet med IFRS kréver att
foretagsledningen gor uppskattningar och bedémningar som paverkar
tillampningen av redovisningen och de redovisade beloppen av till-
gangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningar och bedom-
ningar baseras pa historiska erfarenheter och andra faktorer som
regelbundet utvarderas. Verkligt utfall kan avvika fran dessa upp-
skattningar och bedomningar. Platzer dr exponerat for olika risker som
kan fa betydelse for bolagets framtida verksambhet, resultat och finan-
siella stallning. Vi motverkar effekterna genom att fokusera pa var
karnverksamhet, hyresintakter, kostnadskontroll och finansiering samt
genomfor fordjupade kontinuerliga analyser. Vi sdkrar vara hyresin-
takter genom néra dialog med vara kunder och tdta uppféljningar av
betalningsférmaga. Vardering av fastigheter paverkas av de uppskatt-
ningar och bedémningar som gors. For att sikerstélla Platzers egna
bedémningar har fastigheter motsvarande 58 % av fastighetsvardet

HALLBARHET

VERKSAMHET

per 31 december 2024 externvirderats av oberoende varderingsforetag.
Var generella riskbeddmning beskrivs utforligt i arsredovisningen for
2024 pa sidorna 23-27 samt 38-39.

Kénslighetsanalys, kassaflode

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING

Faktorer Forandring, % Resultat, mkr
Hyresvéarde +/-1 % +19/-19
Ekonomisk uthyrningsgrad +/-1 %-enhet +17/-17
Fastighetskostnader +/-1 % —4/+4
Rantekostnader +/-1 %-enhet -33/+33
Kénslighetsanalys, vardeférandring

Fastigheter, % -20 -10 0 +10 +20
Vardeférandring, mkr -4703 -2352 0 2 352 4703
Belaningsgrad, % 60 55 50 47 44

Finansiella risker

Finansiella kostnader utgor den storsta enskilda kostnadsposten for
Platzer. Rantebdrande skulder utgoérs huvudsakligen av banklan. For att
begrédnsa ranterisken for lan anvidnds rdnteswappar. For att motverka
refinansieringsrisken sdkerstélls att genomssnittlig rantebindnings-
tid uppehalls pa adekvat niva. God finansiell stéllning och lI6nsam
karnverksamhet begrinsar negativa effekter av dndrade avkastnings-
krav och darmed forandrade fastighetsvarden.

Transaktioner med narstaende

De nérstdendetransaktioner av 16pande karaktdr som finns i bolaget
beskrivs i arsredovisningen for 2024 pa sidan 57. Utover det som dar
beskrivs finns inga visentliga transaktioner med nérstdende.

Redovisningsprinciper

Platzer uppréattar sin koncernredovisning i enlighet med IFRS (Interna-
tional Financial Reporting Standards) som de antagits av EU. Samma
redovisnings- och varderingsprinciper har tilldmpats som i den senast

AKTIEN MARKNAD & PLATZER Platzer Q2 2025

avgivna arsredovisningen. Delarsrapporten ar uppréttad i enlighet med
IAS 34 Delarsrapportering. For 2025 har inga nya eller &ndrade standar-
der samt tolkningsuttalanden tratt i kraft som haft paverkan pa kon-
cernens finansiella rapporter. Inforandet av IFRS 18 som ersatter IAS 1
den 1 januari 2027 kommer att innebara forandringar i presentation och
upplysningar i de finansiella rapporterna.

Moderbolagets redovisning dr upprattad enligt drsredovisningslagen
och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR2 Redovis-
ning for juridiska personer. Moderbolaget tillimpar samma redovisnings-
principer och véarderingsprinciper som i den senaste arsredovisningen.

Avrundningar
Enskilda belopp och summeringar avrundas till ndrmast heltal mkr.
Avrundningsdifferenser kan gora att tabeller inte summerar.

Vasentliga handelser efter rapportperiodens utgang

Inga visentliga handelser har intraffat efter rapportperiodens utgang.

Goteborg 2025-07-04
Platzer Fastigheter Holding AB (publ)

Johanna Hult Rentsch
Verkstéallande direktor

Henrik Forsberg Schoultz
Ordférande

Anders Jarl Anneli Jansson Eric Grimlund

Maximilian Hobohm Ricard Robbstal Ulrika Danielsson

Denna delarsrapport har inte varit féremal for granskning
av bolagets revisorer.
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Platzeraktien ar noterad pa Nasdaq Stockholm och ingar i Mid Cap-segmentet. Under
den senaste 12-manadersperioden har aktiens totalavkastning, inklusive utdelning, uppgatt
till =10 %. Senast av arsstamman beslutad utdelning om 2,10 kr per aktie motsvarar en

direktavkastning om 2,6 %.

Platzers aktie

Bolagets borskurs uppgick den 30 juni 2025 till
79,90 kr per aktie (85,70), vilket motsvarar ett bors-
véarde om 9 573 mkr (10 268) berdknat pa antal ute-
stdende aktier. Under perioden omsattes totalt
18,0 miljoner aktier (17,0) till ett sammanlagt varde
om 1400 mkr (1 451). Genomsnittlig omsattning var
148 900 aktier per dag (138 000). Antalet aktiedgare
uppgick den 31 maj till 6 828 (6 113). Det utlandska
agandet uppgick till 17,8 % (18,0) av aktiekapitalet.

Utdelningspolicy och utdelning

Utdelningen ska over tid uppga till 50 % av
forvaltningsresultat med avdrag for schablonskatt
om 20,6 %. Arsstimman beslutade den 19 mars om
en utdelning om 2,10 kr per aktie (2,00), att utbetalas
vid tva tillfallen om vardera 1,05 kr per aktie, med
avstamningsdagar den 21 mars och den 26 septem-
ber. Utdelningen motsvarar en direktavkastning om
2,63 % (2,50) berdknat pa kursen vid periodens utgang.

Aktiekapital

Aktiekapitalet i Platzer fordelade sig den 30 juni 2025
pa 20 miljoner A-aktier med ett réstvarde pa tio roster
per aktie samt 99 934 292 B-aktier med ett rostviarde
pa en (1) rost per aktie. Av B-aktierna dger Platzer
118 429 aktier (118 429) som eget innehav. Varje
aktie har ett kvotvarde pa 0,10 kr.

Det langsiktiga substansvardet, EPRA NRV, uppgick
vid periodens utgang till 127 kronor (123) per aktie.

Var grona aktie

Som ett av de forsta bolagen i Sverige fick Platzer
den grona méarkningen Nasdaq Green Equity Desig-
nation 2021. For att kvalificera sig ska 6ver 50 procent
av omsdittningen samt overvdgande del av investe-
ringarna ske i grona aktiviteter. Under 2025 har
Platzer, som forsta bolag, granskats utifran nya
rankingkriterier. Dessa utgar bade fran var nuva-
rande hallbarhetsprestanda och framtida prestanda
2030. I arets granskning bedéms 74% av Platzers
omsattning som gron. Nuvarande ranking bedéms
som Light green och var framtida rankning bedoms
som Medium Green.

Forvarv och overlatelse av egna aktier enligt
mandat fran stdmman

Arsstimman beslutade den 19 mars i enlighet
med styrelsens forslag att bemyndiga styrelsen att,
langst intill tiden for nésta drsstdimma, besluta om
forvarv och overlatelser av bolagets egna aktier. For-
varv far ske av s manga egna B-aktier att koncer-
nens totala innehav av egna B-aktier efter forvarv,
uppgar till hogst 10 procent av samtliga registre-
rade aktier i bolaget. Overlatelse av aktier far ske
genom handel pa NASDAQ Stockholm eller annan

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING AKTIEN

reglerad marknadsplats eller pa annat sdtt med avvi-
kelse fran aktiedgarnas foretradesratt till tredje man
i samband med fastighets- eller féretagsforvarv.

Arsstimman bemyndigade styrelsen att fram till
nésta arsstdmma, vid ett eller flera tillfédllen och med
eller utan foretradesratt for aktiedgarna, besluta om
nyemission av B-aktier om hogst 10 procent av aktie-
kapitalet.

MARKNAD & PLATZER

Storsta aktiesdgare i Platzer Fastigheter Holding AB (publ) per 31 maj 2025

Platzer Q2 2025

Namn Antal A-aktier Antal B-aktier Antal aktier Andel roster Andel kapital
Neudi & C:o 11 000 000 7 000 000 18 000 000 39,0 % 15,0 %
Lansférsakringar Goteborg och Bohuslan 5 000 000 11375112 16375112 20,5 % 13,7 %
Léansforsakringar Skaraborg 4000 000 2 468 000 6 468 000 14,2 % 5,4 %
Familjen Hielte / Hobohm 17 318 601 17 318 601 5,8 % 14,5 %
Léansforsakringar fondforvaltning AB 8 600 061 8 600 061 2,9 % 7,2 %
SEB Investment Management 5 051 146 5 051 146 1,7 % 4,2 %
State Street Bank and Trust Co 4 834 859 4 834 859 1,6 % 4,0 %
Lesley Invest (inkl privata innehav) 4 095 562 4 095 562 1,4 % 3,4 %
Handelsbanken Fonder 3421968 3421968 1,1 % 2,9 %
The Bank of New York Mellon 3348 769 3348 769 1,1 % 2,8 %
Ovriga agare 32 301 785 32 301 785 10,8 % 27,0 %
Totalt utestaende aktier 20 000 000 99 815 863 119 815 863 100 % 100 %
Aterképta egna aktier 118 429 118 429

Totalt registrerade aktier 20 000 000 99 934 292 119 934 292



VD HAR ORDET

DETTA AR PLATZER

HALLBARHET VERKSAMHET

Goteborg anpassar sig till en volatil omvarld

Omvirlden fortsdtter att préaglas av geopolitisk oro
och ekonomisk oforutsédgbarhet, vilket haller tillbaka
investeringar och konsumtion. Konjunkturuppgéngen
later darfor vanta pa sig. Goteborgs fastighetsmarknad
visar dock dven positiva tecken. Inom industri och
logistik ar aktiviteten god och kontorsmarknaden ar
fortsatt fragmenterad med hard konkurrens om
kunderna.

Vérldsekonomin

Hot om kraftigt héjda tullar och en 6kad oférutsig-
barhet gjorde att IMF i april skrev ner sina prognoser
for varldsekonomin. IMF bedémer nu att varldseko-
nomin viaxer med 2,8 % under 2025 och 3,0 % under
ndsta ar. [ januari var prognosen 3,3 % tillvaxt under
bade 2025 och 2026. IMF betonar dock att osdkerhe-
terna dr stora, vilket aven paverkar prognosernas
traffsakerhet.

Aven tyska Bundesbank betonar osékerheten i sin
juniprognos, men konstaterar samtidigt att de lang-
siktiga utsikternas for tysk ekonomi har stérkts
sedan arsskiftet. Det senare beror framst pa den
tyska regeringens planerade investeringar i férsvar
och infrastruktur. En uppgang i Tyskland skulle ha
positiv paverkan pa exportindustrin och Géteborgs-
regionen som helhet.

Véarldsekonomin

% 2024 2025 2026
BNP-tillvaxt 33 2,8 3,0
Inflation 5,7 4.3 3,6

Kalla: IMF World Economic Outlook, april 2025.

Svensk ekonomi

Konjunkturinstitutet (KI) skrev i juni ner sin prognos
for svensk ekonomi och forutsag en tillvaxt pa 0,9 %
under 2025, jamf{ort med 1,7 % i mars. KI konstaterar
att USAs handelspolitik har en ddmpande effekt pa
den globala ekonomin, bade via héjda tullar och den
osdkerhet som politiken skapar. Osdkerheten paver-
kar bade svensk exportindustri och de svenska hus-
hallens konsumtion. KI spar att arbetslésheten top-
par pa 8,8 % i ar, vilket dr marginellt ldgre &n i tidigare
prognoser, for att sedan minska. Inflationen (KPIF)
var 2,3 % i maj. Tillsammans med en forsenad kon-
junkturuppgang bidrog det till att Riksbanken i juni
sankte styrrantan till 2,00 %.

Svensk ekonomi

% 2024 2025 2026 2027
BNP-tillvaxt 1,0 0,9 2,7 2,5
Sysselsattning -0,5 0,3 0,8 1,3
Arbetsléshet 8,4 8,8 8,4 7,6
KPI 2,8 0,5 0,8 2,4
KPIF 1,9 2,4 1,5 2,0

Kélla: Konjunkturinstitutet, juni 2025.

Goteborgskonjunkturen
Business Region Goteborgs (BRG) konjunkturindex
steg under forsta kvartalet och landade strax under
normalnivan (100). Av sektorerna ldg Handel och
Tillverkning p3 eller 6ver 100, medan Tjdnster och
Bygg lag under. Datainsamlingen skedde dock delvis
innan Trumps tullutspel gentemot Europa och den
déarpa foljande osdkerheten.

I slutet av maj meddelade Volvo Cars att man vars-
lar 2 000 tjansteman och konsulter i Vastsverige. Det
ar ettiraden av signaler pa osdkerheten inom

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING

AKTIEN

MARKNAD & PLATZER Platzer Q2 2025

Konjunkturindikator fran naringslivet i Géteborgsregionen

Kalla: Konjunkturinstitutet/Business Region Géteborg (BRG) #2 2025 (Q1)
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exportindustrin. Samtidigt ar arbetslosheten i Gote-
borgsregionen fortsatt lagre dn i de andra storstads-
regionerna och under rikssnittet. I april uppgick
arbetslosheten i Goteborgsregionen till 6,4 % (6,6 1
januari), vilket kan jamfoéras med 6,9 % i landet som
helhet och 7,1 procent i Stockholmsregionen.

P4 plussidan for Goteborg marks framfor allt att
regionen star for den allra storsta andelen (35 %) av
det privata naringslivets FoU-investeringar. Det gor
att det fortfarande finns en stor efterfragan pa fram-
for allt ingenjorer. Bland de aktorer som anstaller
aterfinns férsvarskoncernen Saab. Dartill meddelade
AB Volvo och Daimler i juni att de etablerar ett nytt
bolag fér mjukvaruutveckling i Géteborg.

Bland de sektorer som har en god utveckling hor
besoksnaringen. I maj 6kade bade beldggningsgraden
(+4 %-enheter) och snittpriset (+8 %) per rum for

hotellen i Goteborg. Med flera stora Ullevikonserter
och andra evenemang i staden under sommaren
talar mycket for en fortsatt god belaggning.

Aven Goteborgs hamn, som &r stérst i Norden,
fortsatter att prestera bra. Under forsta kvartalet
6kade containervolymerna aterigen och framfor
den jarnvagsbaserade containertrafiken. For fordons-
industrin var bilden splittrad med stora ¢kningar i
den transatlantiska trafiken, vilket troligen berodde
pa forberedelser infor de viantade tullarna.

P4 langre sikt gynnas Goteborg av att regionen spas
ha en fortsatt stark befolkningsutveckling gentemot
ovriga Sverige och att investeringstakten inom
naringslivet ar fortsatt hog.
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Kontor

Hyresmarknad

Aven om vi &nnu inte har tillganglig statistik for

det senaste kvartalet, s uppfattar vi att det fortsatt
rader god efterfragan pa moderna kontor med rele-
vant servicetillganglighet och kollektivtrafik, medan
efterfragan pa B och C-ldgen &r svagare.

Under kvartalet rapporterades flera mindre nyut-
hyrningar samt nagra storre, varav Hufvudstadens
uthyrning till Nordea i kvarteret Johanna, samt Cas-
tellums uthyrningar till Knightec pa Lindholmen
och Saab i Mdlnlycke var de storsta. Till detta kan
laggas Ericssons beslut att stanna kvar i sina lokaler
pa Lindholmen dér man minskar ytorna med 15 %.

Hyresnivaderna (prime rent) bedéms varit fortsatt
stabila under andra kvartalet. Var bild ar att efter-
fragan fortsatt ar storst pa moderna, anpassade och
miljocertifierade lokaler i bra lagen.

IJLLs rapport fran maj bedémdes vakansgraden
i Goteborg till cirka 13 % vid utgangen av forsta
kvartalet. I CBD var vakansgraden 14,1 % och i
Ovriga innerstaden 9,2 %. Uppgangen under de
senaste 12 ménaderna motsvaras av tillskottet av

Hyresmarknad kontor

DETTA AR PLATZER

HALLBARHET

VERKSAMHET

nyproduktion. Under ndstkommande ar spas till-
skottet av nya lokaler vara relativt 1dgt och markna-
den anpassa sig till den 6kade volymen.

Pa lite langre sikt varnade Vastsvenska Handels-
kammaren och Citymark i december for att Géteborg
riskerar att fa brist pa attraktiva kontorsytor da de
planerade projekten och nuvarande vakanser inte
ar tillrackliga for att mota framtidens efterfragan.
Vi ser ocksa en allt tydligare atergang till kontoret.
Senast i maj beslot Volvo Cars att medarbetarna
skulle vara pa plats pa heltid.

Fastighetsmarknad
Transaktionsmarknaden for kontorsfastigheter
i Goteborg ar fortsatt begransad. Under andra kvar-
talet genomfdrdes ett fatal mindre transaktioner.
Den storsta affaren hittills i ar 4r var egen forsalj-
ning av skolan i Sédra Anggarden.

De transaktioner som genomforts under slutet av
2024 och inledningen av 2025 har bekréftat markna-
dens bedomda direktavkastningskrav.

Fastighetsmarknad kontor

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING AKTIEN

Industri och logistik

Hyresmarknad

Goteborg ar Nordens béasta logistiklage. Hogst hyror
betalas pa Hisingen i anslutning till Volvobolagens
fabriker och hamnen som dr Nordens storsta. Andra
viktiga logistiklagen finns runt Landvetter flygplats
samt i Viared utanfor Boras.

Logistikhyresmarknaden i Goteborgsregionen
ar stabil. Efterfragan fortsatt bra och vakansgraden
ligger pa cirka 4 % i attraktiva lagen ndra Goteborgs
hamn. I sin senaste rapport beddémde Cushman &
Wakefield att Goteborgsregionen, tillsammans med
Oresund, har lagst vakansgrad i Sverige. Hyresniva-
erna ar ofdrdndrade pa cirka 900 kr/kvm for rena
logistikytor i nyproduktion i de basta lagena i anslut-
ning till Géteborgs hamn.

De storsta uthyrningarna under andra kvartalet
utgjordes av vara egna uthyrningar i Sorreds Logis-
tikpark och Arendal samt Panattonis och Capmans
uthyrning av 21 tkvm till Rexel i MolInlycke.

E-handeln fortséatter att vixa, men svangningarna
ar stora for enskilda manader. Tillvaxtsiffran for for-
sta kvartalet 2025 var den hogsta sedan 2021, medan
manadssiffrorna for februari och maj var betydlligt
svagare.

Hyresmarknad industri/logistik

MARKNAD & PLATZER Platzer Q2 2025

Fastighetsmarknad
Under andra kvartalet méarktes en ytterligare okning
av aktiviteten pa transaktionsmarknaden inom indu-
stri och logistik. Utover vara egna transaktioner i
Sorreds Logistikpark och Tuve var den storsta affa-
ren SLPs forvarv av en logistikfastighet i S6rred om
28 tkvm. Dartill skedde ett stort antal mindre trans-
aktioner. Tidigare i r tecknade Panattoni avtal om
att forvarva tva fastigheter i Mélnlycke som mojlig-
gor utveckling av en logistikanldggning pa 43 tkvm.

Ijuni meddelade RO-Gruppen att man fatt i upp-
drag att bygga tva logistikfastigheter &t SKF. Utover
en ny projektstart for Speed Group i Sorred Logistik-
park, som Platzer dr inblandade i, bygger sedan tidi-
gare Verdion mer &n 18 tkvm pa Hisingen och Castel-
lum, tillsammans med Goteborgs Hamn, 45 tkvm pa
Halvorsédng i anslutning till Arendal.

Det startas fortsatt fa nya projekt och tillforseln
av nya, effektiva logistiklokaler kommer darfor att
minska under kommande ar.

Fastighetsmarknad industri/logistik

Prime Rent (kr/kvm) Q1 2025’ Q1 2024 Prime Yield (%) Q1 2025' Q1 2024 Prime Rent (kr/kvm) Q1 2025’ Q1 2024! Prime Yield (%) Q1 2025’ Q1 2024
CBD 4 200 4 200 CBD 4,55 4,55 Stockholm A-lage 1 000 1 000 Stockholm A-lage 5,00 5,25
Ovriga Innerstaden 3 700 3700 Ovriga Innerstaden 5,20 5,20 Goteborg A-lage 900 900 Goteborg A-lage 5,00 5,25
Norra Alvstranden 3000 3000 Norra Alvstranden 5,80 5,80 Malmé A-lage 800 775 Malmé A-lage 5,75 5,75
MslIndal 3000 2700 Mt’)lndal 550 6,50 Kélla: Newsec och Platzer Kélla: Newsec

Ostra Géteborg 2 500 2 500 Ostra Géteborg 6,50 6,50

Vistra Goteborg 1500 1500 Véstra Goteborg 7,00 7,00

Kélla: JLL

Kélla: JLL

1 D& det ej finns nagon statistik for Q2 att tillga vid publicering av denna rapport, kvarstar siffror fér Q1.
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Harledning av nyckeltal

2025 2024 2025 2024  2024/2025 2024 EPRA nyckeltal 2025 2024 2025 2024  2024/2025 2024
apr—jun apr—jun jan=jun jan—jun jul=jun jan—dec apr—jun apr—jun jan=jun jan—=jun jul=jun jan—dec
Antal aktier EPRA NRV, mkr och kr/aktie vid periodens
Genomsnittligt antal aktier, tusen 119816 119816 119816 119816 119816 119816 utgang
Utestaende antal aktier, tusen 119816 119816 119816 119816 119816 119816 Eget kapital enligt balansrakningen LZ i 12577 12739 12812
Aterlaggning:
— Beslutad ej verkstélld utdelning, mkr 126 120 126 —
— Uppskjuten skatt, mkr 2 358 2 294 2 358 2 341
Aktierelaterade nyckeltal 2025 2024 2025 2024 2024/2025 2024 ~ Derivat enligt balansrékningen, mkr 63 ~268 63 ~251
apr-jun apr—jun jan—=jun jan—jun jul—jun jan—dec EPRA NRV, mkr 15 161 14723 15 161 14 902
Antal utestadende aktier, tusen 119816 119 816 119 816 119816
Resultat efter skatt per aktie, kr EPRA NRV per aktie, kr 127 123 127 124
Resultat efter skatt enligt resultatrakning, mkr -6 -94 179 144 413 378
Genomsnittligt antal aktier , tusen 119 816 119 816 119816 119816 119816 119816 EPRA NTA, mkr och kr/aktie vid periodens
Resultat efter skatt per aktie, kr -0,05 -0,78 1,49 1,20 3,45 3,15 utgang
EPRA NRV ovan, mkr 15161 14 723 15161 14 902
Forvaltningsresultat per aktie, kr Avdrag; Bedomt verkligt virde uppskjuten skatt, mkr -611 -533 -611 -627
Forvaltningsresultat enligt resultatrakning, mkr 204 176 399 345 769 714 EPRA NTA, mkr 14 550 14 190 14 550 14 275
Genomsnittligt antal aktier, tusen 119816 119816 119816 119816 119816 119816 Antal utestiende aktier, tusen 119816 119816 119816 119816
Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,70 1,47 3,33 2,88 6,41 5,96 EPRA NTA per aktie, kr 121 118 121 119
Kassaflode fran I6pande verksamhet EPRA NDV, mkr och kr/aktie vid periodens
per aktie, kr utgang
Kassaflode fran I6pande verksamhet, mkr 42 334 188 190 922 925 Eget kapital enligt balansrékningen, mkr 12 739 15577 12 739 12 812
Genomsnittligt antal aktier, tusen 119816 119 816 119 816 119 816 119 816 119816 Aterléggning; beslutad ej verkstalld utdelning, mkr 126 120 126 —
Kassafléde fran 16pande verksamhet EPRA NDV, mkr 12 865 12 697 12 865 12 812
per aktie, kr e 2,79 ! 1,59 7,70 7,72 Antal utestaende aktier, tusen 119816 119 816 119816 119816
EPRA NDV per aktie, kr 107 106 107 107

Eget kapital per aktie vid utgangen
av perioden, kr

Eget kapital enligt balansrakningen, mkr 12 739 12577 12 739 12812
Antal aktier vid periodens utgéng, tusen 119 816 119816 119816 119816
Eget kapital per aktie, kr 106 105 106 107
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. . . . L S . 2025 2024 2025 2024 2024/2025 2024
apr—jun apr—jun jan=jun jan—=jun jul=jun jan—dec apr—jun apr—jun jan—=jun jan—jun jul=jun jan—dec
EPRA EPS, mkr och kr/aktie Ekonomisk uthyrningsgrad, % enligt
Forvaltningsresultat enligt resultatrakning, mkr 204 176 399 345 769 714 intjdningen
Aktuell skatt pa forvaltningsresultat, mkr 4 -18 -3 -20 30 13 Hyresintékter pa arsbasis fastigheter
EPRA EPS, mkr 208 158 396 395 799 797 i forvaltning, mkr 1662 1 641 ET 1773
Genomsnittligt antal aktier, tusen 119816 119816 119816 119816 119816 119816 Hyresvarde pa arsbasis fastigheter
" i forvaltning, mkr 1817 1765 ET 1908
EPRA EPS kr/aktie 1,74 1,32 3,31 2,71 6,66 6,07 . .
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91,5 93,0 ET 92,9
EPRA LTV, % vid periodens utgang . Lo
Hyresvarde kr/kvm enligt intjdningen
Réantebarande skulder, mkr 15 765 15 033 15 765 16 659
- Kontrakterad arshyra, mkr 1817 1765 1960 1908
Netto rorelsefordringar och rérelseskulder, mkr 800 721 800 995 -
— Uthyrningsbar yta, tkvm 886 919 886 935
Likvida medel, mkr -385 -213 -385 -473 -
Hyresvarde kr/kvm 2 051 1921 2212 2 041
Nettoskuld 16 180 15 541 16 180 17 181
Marknadsvarde fastigheter, mki 31 300 30 032 31 300 32 031 . "
arknadsvarde fastigheter, mi Marknadsvarde forvaltningsfastigheter
EPRA LTV, % 52 52 52 54 kr/kvm enligt intjiningen
Fastigheter i forvaltning, mkr 28 073 26 868 28 073 29 015
Uthyrningsbar yta exkl projekt, tkvm 886 919 886 935
Marknadsvarde fastigheter i forvaltning
Fastighetsrelaterad keltal kr/kvm 31 685 29 236 31685 31032
astighetsrelaterade nyckeita 2025 2024 2025 2024  2024/2025 2024
apr—jun apr—jun jan—jun jan—jun jul=jun jan—dec
pri ! ! ! 1) 1) ! Nettouthyrning, mkr
Direktavkastning, % vid periodens utgang Uthyrning férvaltning, mkr 16 11 32 25 56 49
Driftséverskott enligt resultatrdkningen, mkr 349 327 697 640 1371 1314 Uppsagt férvaltning, mkr -18 -12 -34 -47 -88 -101
Tomtrattsavgald enligt resultatrdkningen, mkr -0 -0 -0 -0 -1 -1 Konkurser, mkr =9 — -11 — -17 -6
Driftséverskott i pagaende projekt, mkr -0 -0 -0 -1 -1 -0 Nettouthyrning forvaltning, mkr =11 -1 -13 =22 =49 =58
Innehavsjustering forvérv/forsaljning/ Projekt uthyrning, mkr = 2 = 2 0 2
fardlgste.\llda'prOJekt, mkr -0 — -4 — 24 107 Projekt uppsagt, mkr _ _ _ _ — _
Omrékning till helarsvarde, mkr 1045 979 692 639 - — Nettouthyrning inkl projekt, mkr -1 1 —13 —20 —49 —56
Normaliserat driftsdverskott 1394 1305 1383 1277 1395 1420 Uthyrning intresseféretag, mkr 26 _ 27 24 30 27
Fastigheternas redovisade vérde vid ; 5 — - — - -
balansdagen, mkr 29 618 28 432 20 618 28 432 29 618 30 372 :J'pf:‘agttll”"e_ssa_c’ri:a_g’tmkr P : . 12 Z 120 3
Projekt och mark vid balansdagen, mkr -818 -1 564 -818 -1 564 -818 -1357 ettouthyrning Ink] intressetoretag, mxr 5 -29 =3
Fastigheter i forvaltning, mkr 28 800 26 868 28 800 26 868 28 800 29 015 & Kott d. %
Direktavkastning, % 4,8 4,9 48 4,8 48 4,9 \fers ottsgra . o .
Driftsoverskott enligt resultatrakningen, mkr 349 327 697 640 1371 1314
Hyresintékter enligt resultatrékningen, mkr 431 407 876 811 1735 1670
Overskottsgrad, % 81 80 80 79 79 79




VD HAR ORDET

HARLEDNING AV NYCKELTAL

DETTA AR PLATZER

HALLBARHET

VERKSAMHET

RESULTAT & FINANSIELL STALLNING

AKTIEN

MARKNAD & PLATZER

Platzer Q2 2025

Finansiella nyckeltal 2025 2024 2025 2024  2024/2025 2024 Finansiella nyckeltal 2025 2024 2025 2024  2024/2025 2024

apr—jun apr—jun jan—=jun jan—=jun jul=jun jan—dec apr—=jun apr—jun jan=jun jan—=jun jul=jun jan—dec
Avkastning eget kapital, % Forvaltningsresultat, mkr
Resultat efter skatt , mkr -6 -94 179 144 413 378 Driftséverskott, mkr 349 327 697 640 1371 1314
Omrékning till helarsvarde, mkr -19 -282 179 144 — — Central administration, mkr -20 -15 -38 -30 -75 -67
Arsvarde resultat efter skatt, mkr -25 —376 358 288 413 378 Forvaltningsresultat intressebolag/JV, mkr 11 6 21 16 39 34
Eget kapital vid ingangen av perioden, mkr 12 745 12672 12812 12672 12577 12672 Finansnetto, mkr -136 -142 -281 —281 -567 -567
Eget kapital vid utgdngen av perioden, mkr 12739 12577 12739 12577 12 739 12812 Forvaltningsresultat, mkr 204 176 399 345 768 714
Genomsnittligt eget kapital, mkr 12 742 12 625 12 776 12 625 12 658 12 742
Avkastning eget kapital, % -0,2 -3,0 2,8 2,3 3,3 3,0 Netto rantebarande skulder/EBITDA, ggr

Réntebérande skulder, mkr 14 946 14 215 14 946 14 215 14 946 15 840

Avkastning totalt kapital, % Likvida medel, mkr -284 -95 -284 -95 -284 -391
Forvaltningsresultat, mkr 204 176 399 345 769 714 Netto réntebérande skulder, mkr 14 662 14 120 14 662 14 120 14 662 15 449
Finansnetto, mkr 136 142 281 281 567 567 EBITDA 1 359 1272 1361 1 251 1335 1280
Omrékning till helarsvérde, mkr 1019 954 680 626 - - Netto rintebirande skulder/EBITDA, ggr 10,8 11,1 10,8 11,3 11,0 12,1
Rorelseresultat arsvarde, mkr 1359 1272 1361 1251 1 336 1281
Totalt kapital vid ingadngen av perioden, mkr 31 599 30 238 32 233 29 965 30 041 29 965 Riantetickningsgrad, ggr
Totalt kapital vid utgangen av perioden, mkr 31223 30 041 31223 30 041 31223 32233 EBITDA, mkr 340 318 680 626 1335 1280
Genomsnittligt totalt kapital, mkr 31 411 30 139 31728 30003 30 632 31099 Finansnetto, mkr 136 142 281 281 567 567
Avkastning totalt kapital, % 4,3 4,2 4,3 4,2 4,4 4,1 Réntetdckningsgrad, ggr 2,5 2,2 2,4 2,2 2,4 2,3
Belaningsgrad tillgangar, % vid periodens Skuldséattningsgrad, ggr vid periodens
utgang utgang
Réntebarande skulder, mkr 14 946 14 215 14946 15840 Réntebarande skulder, mkr 14 946 14 215 14 946 15 840
Totala tillgangar, mkr 31223 30 041 31223 32 233 Eget kapital, mkr 12 739 12577 12 739 12812
Belaningsgrad, tillgangar, % 48 47 48 49 Skuldsittningsgrad, ggr 1,2 1,1 1,2 1,2
Belaningsgrad fastighet, % vid periodens Soliditet, % vid periodens utgang
utgang Eget kapital, mkr 12 739 12577 12 739 12812
Ranteb&rande skulder, mkr 14 946 14 215 14 946 15 840 Totala tillgangar, mkr 31 293 30 041 312923 32033
Forvaltningsfastigheter, mkr 29618 28 432 29618 30372 Soliditet, % 41 42 41 40
Belaningsgrad, fastighet, % 50 50 50 52
EBITDA, mkr
Driftséverskott, mkr 349 327 697 640 1371 1314
Centraladministration, mkr -20 -15 -38 -30 -75 -67
Forvaltningsresultat intressebolag/JV, mkr 11 6 21 16 39 34
EBITDA, mkr 340 318 680 626 1335 1280
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Finansiella definitioner/nyckeltal

Bolaget presenterar en rad finansiella matt i delars-
rapporten som inte definieras enligt IFRS (s& kallade
alternativa nyckeltal) "Alternative Performance Mea-
sures” enligt ESMA:s riktlinjer. Dessa nyckeltal ger
vardefull kompletterande information till investe-
rare, bolagets ledning och andra intressenter da de
mojliggor en effektiv utvdrdering och analys av bola-
gets finansiella stdllning och prestation. De alterna-

tiva nyckeltalen dr inte alltid jimfoérbara med andra
foretags anvdanda matt och ska darfor ses som ett
komplement till matt definierade enligt IFRS. Platzer
tillampar dessa alternativa nyckeltal konsekvent 6ver
tid. Nyckeltalen &r alternativa i enlighet med ESMA:s
riktlinjer om inte annat anges. Nedan féljer hur
Platzers nyckeltal definieras och berdknas.

Finansiella definitioner

Nyckeltal/begrepp

Beskrivning

Motivering av alternativt nyckeltal

Aktiens direktavkastning

Foreslagen eller verkstalld utdelning i férhallande till borskurs vid
balansdagen.

Belyser I6pande avkastning som
aktiedgarna forvantas erhélla.

Nyckeltal/begrepp

Beskrivning

Motivering av alternativt nyckeltal

Eget kapital per aktie

Eget kapital i férhallande till antal utestadende aktier vid periodens
utgang.

Belyser dgarnas synliga andel
av bolaget.

Aktiens totalavkastning

Foréndring av aktiekursen justerat for verkstalld utdelning i relation till
aktiekursen vid periodens ingang.

Belyser den totala avkastning som
aktiedgarna forvantas erhélla.

Forvaltningsresultat

Driftsdverskott med avdrag for centraladministration och finansnetto
samt med tilldgg av férvaltningsresultat i intressebolag/JV.

Bolagets underliggande intjaning med
hénsyn till rantebarande finansiering.

Antal utestaende aktier'

Antal registrerade aktier vid periodens utgang med avdrag for aterkdpta
aktier vilka inte berattigar till utdelning eller rostrétt.

Nettoinvestering

Nettot av under perioden genomférda fastighetsférvéarv och
forséljningar samt investeringar i befintligt.

Askadliggér investeringsvolymen
i bolaget.

Avkastning eget kapital

Periodens resultat, omraknat till 12 manader, i férhallande till genom-
snittligt eget kapital (IB+UB)/2 under perioden.

Askadliggér hur sgarnas kapital
forrantas under perioden.

Netto rdantebédrande
skulder

Rénteb&rande skulder med avdrag for likvida medel.

Anvénds vid berakning av nyckeltal som
belyser finansiell risk.

Avkastning totalt kapital

Periodens forvaltningsresultat efter aterlaggning av finansiella kost-
nader, omraknat till 12 manader, i forhallande till genomsnittliga totala
tillgngar (IB+UB)/2 under perioden.

Askadliggér hur koncernens tillgangar
férrantas under perioden oaktat hur de
finansieras.

Belaningsgrad

Réntebarande skulder i férhallande till totala tillgangar.

Belyser finansiell risk.

Belaningsgrad, fastighet

Réntebérande skulder i forhallande till fastigheternas varde.

Belyser finansiell risk.

Data per aktie'

Vid berakning av resultat och kassafléde per aktie har genomsnittligt
antal aktier anvénts, medan vid berakning av tillgangar, eget kapital och
substansvarde per aktie har antalet utestdende aktier anvant.

Direktavkastning

Driftséverskott med avdrag for tomtréttsavgéld i forhallande till
marknadsvérdet for fastigheter i forvaltning. Under perioden forvéarvade/
fardigstallda fastigheter har rdknats upp sdsom om de &gts eller varit
fardigstéllda under hela aret medan fastigheter som salts har
exkluderats. Projekt samt obebyggd mark har exkluderats.

Belyser fastigheternas underliggande
intjéning.

Drifts6verskott'

Hyresintakter med avdrag for direkta fastighetskostnader.

EBITDA

Driftséverskott med avdrag for centraladministration och med tillagg
for forvaltningsresultat fran intressebolag/JV.

Bolagets underliggande intjaning
exkl finansiering.

Netto rdantebédrande
skulder/EBITDA

Netto rantebarande skulder i foérhallande till EBITDA.

Anger hur manga &r det tar att aterbe-
tala sina skulder. Askadliggor bolagets
finansiella risk ur ett kassaflodesper-
spektiv.

Resultat efter skatt per aktie, kr

Resultat hénforligt till moderbolagets aktiedgare i forhallande
till genomsnittligt antal aktier.

Nyckeltalet belyser aktieigarnas andel
av resultatet.

Rantetackningsgrad, ggr

Forvaltningsresultat med aterldggning av finansnetto i relation
till finansnetto.

Belyser finansiell risk.

Skuldsattningsgrad

Rantebarande skulder i relation till eget kapital.

Belyser finansiell risk.

Soliditet

Eget kapital i férhallande till totala tillgangar.

Belyser finansiell risk.

Utdelningsandel

Utdelning i forhallande till forvaltningsresultat med avdrag
fér schablonskatt om 20,6 %.

Belyser hur stor del av I6pande intjaning
som skiftas ut till &garna respektive
aterinvesteras i bolaget.

1 Nyckeltalet 4r inte ett alternativt nyckeltal enligt ESMAs definition varfér anvdndande inte motiveras eller férklaras.



EPRA definitioner

Nyckeltal/begrepp

VD HAR ORDET

FINANSIELLA DEFINITIONER/NYCKELTAL

DETTA AR PLATZER

Beskrivning

HALLBARHET

VERKSAMHET

Motivering av alternativt nyckeltal

EPRA LTV
— Loan To Value

Konsoliderad nettoskuld med tillagg av koncernens andel av intresse-
bolags nettoskuld i relation till konsoliderat fastighetsvarde med tilldgg
av koncernens andel av intressebolags fastighetsvarde.

Askédliggi:’)ra belaningsgrad fastigheter.

EPRA NRV
— Net Reinvestment Value

Eget kapital enligt balansrakningen med aterlaggning av réntederivat
och uppskjuten skatt enligt balansrékningen samt beslutad ej verkstalld
utdelning.

Askédliggt’)r agarnas kapital pa lang sikt
och utgar fran balansrakningen med
justering for poster som inte innebér
nagon utbetalning i nartid.

EPRA NTA
— Net Tangible Assets

Eget kapital enligt balansrakningen med aterlaggning av réantederivat
och uppskjuten skatt enligt balansrakningen samt beslutad ej verkstalld
utdelning och avdrag for verkligt vérde pa uppskjuten skatt.

Askadliggér dgarnas kapital pa lang sikt
och utgér fran balansrékningen med
justering for poster som inte innebar
n&gon utbetalning i nartid samt
marknadsvérdering av uppskjuten skatt.

EPRA NDV
— Net disposal Value

Eget kapital enligt balansrakningen med aterlaggning av beslutad
ej verkstalld utdelning.

Askadliggsra dgarnas kapital enligt
publicerad balansrakning.

EPRA Earnings och EPS

Forvaltningsresultat med avdrag for nomiell skatt hanforligt till
forvaltningsresultat.

Belyser underliggande intjaning med
hansyn till kostnader for réntebérande
finansiering och betald skatt.

Fastighetsrelaterade definitioner

Nyckeltal/begrepp

Beskrivning

Motivering av alternativt nyckeltal

Ekonomisk uthyrningsgrad

Kontrakterad arshyra med avdrag for rabatter i relation till hyresvarde
direkt efter periodens utgang. Projekt och mark exkluderas.

Askadliggér den ekonomiska nyttjande-
graden i fastigheterna.

Fastighetskategori' Fastighetens huvudsakliga hyresviarde med avseende pa lokalslag.
Inom en fastighetskategori kan darfor forekomma ytor som avser andra
andamal &n den huvudsakliga anvandningen.
Hyresvarde Kontrakterad arshyra som |6per direkt efter periodens utgang med Askédliggt’)r koncernens hyresintékter

tillagg for bedémd marknadshyra fér vakanta lokaler.

om alla ytor hade varit uthyrda.

Jamforbart bestand

Fastigheter som &gts och varit i férvaltning under hela perioden och
jamforelseperioden, d v s. fastigheter som férvarvats, salts eller varit
projekt ingar inte.

Belyser vardeskapande via forvaltning
och paverkas saledes inte av portfolj-
férdandringar.

Nettouthyrning

Summa for perioden avtalade kontrakterade arshyror fér nyuthyrning
med avdrag for under perioden uppsagda arshyror for avflytt.

Belyser uthyrningssituationen och
paverkan pa framtida vakanser.

Projektfastighet’

Fastighet eller val avgrénsad del av fastighet dar omstélining planeras
eller pagar i syfte att foralda fastigheten samt nyproduktion under
uppférande.

Projektvinst

Marknadsvarde efter genomférd investering med avdrag fér genomférd
investering i forhallande till genomférd investering.

Belyser vardeskapandet i projekten.

Overskottsgrad

Driftséverskott i forhallande till hyresintékter.

Belyser fastigheternas I6nsamhet.

1 Nyckeltalet dr inte ett alternativt nyckeltal enligt ESMAs definition varfér anvandande inte motiveras eller férklaras.
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Kalendarium

2025

Delarsrapport januari—september 10 oktober ki 8:00
2026

Bokslutskommuniké 2025 30 januari kil 8:00
Delarsrapport januari—-mars 14 april kl 8:00
Delarsrapport januari—juni 3 juli kl 8:00
Delarsrapport januari—september 16 oktober ki 8:00

For mer information, besdk platzer.se eller kontakta
Johanna Hult Rentsch, vd, tel 0709-99 24 05
Ulrika Danielsson, tf cfo, tel 0706—-47 12 61

Bilder: Sabina Johansson/Platzer sid 1 (omslag) och 31, Marie Ullnert sid 2, 4, 17
och 32, David Chocron sid 14, Philip Lilienberg sid 19.

Visionsbilder: Radar Arkitekter sid 9 och 20, Catena/Bockasjo sid 12,
Okidoki Arkitekter sid 13.

Platzer Fastigheter Holding AB (publ)

Box 211, 401 23 Géteborg | Besoksadress: Lilla Bommen 8
031-63 12 00 | info@platzer.se | platzer.se

Styrelsens séte: Géteborg | Org. nr: 556746-6437
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