Akelius Residential Property AB (publ)

bokslutskommuniké

januari till december 2022

Verkligt varde fastigheter, meur

Antal [agenheter

Uthyrningsbar area bostader,
tusentals kvm

Reell vakansgrad bostader, procent
Vakansgrad bostader, procent

Hyrespotential, procent

Beldningsgrad, procent

Kapitalkallor i relation till
kapitalanvandning, procent

Rantetackningsgrad 12 manader

Rantetackningsgrad exklusive
realiserad vardetillvaxt 12 manader

Kreditbetyg, Standard & Poor's
Kreditbetyg, Fitch Ratings

Substansvarde, meur

Hyresintakter, meur
Tillvaxt hyresintakter for jamférbara
fastigheter, procent
Driftéverskott, meur

Overskottsgrad, procent

Tillvaxt driftoverskott for jamforbara
fastigheter, procent

Rorelseresultat exklusive
vardefdérandringar, EBITDA

Resultat, meur

Definitioner pa sidorna 38-40.
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590 Avenue Outremont, Montreal
Forvarvad 31 augusti, 2017

hoégre hyror,
hogre direktavkastningskrav

Inflationen 6kade under 2022,
vilket fick centralbankerna att h6ja sina
styrrantor.

Akelius paverkas positivt av starka
hyresmarknader.

Akelius paverkas negativt av hégre
kostnader och ¢kade direktavkastningskrav
pa fastigheter.

Tillvaxt av inkomst ar vanligtvis varaktig och
nyckeln till I3ngsiktig framgang.
Direktavkastningskrav som &ndras p& grund
av rénta tenderar att reverseras under en
konjunkturcykel.

hyresintékter i jamférbart bestand
steg 11,9 procent

Akelius slutfér byggprojekt och fortsatter att
minska investeringsvakansen.

Starka marknader i de lander dar Akelius

ar verksamt bidrog till hyrestillvaxten i
jamforbart bestand.

Bada faktorerna bidrog till att vakans i
jamforbart bestand minskade med trettio
procent under 2022,

fran 12,1 till 8,6 procent.

Férvarv och forsaljningar har bidragit till den
totala minskningen av vakans frén
12,5 procent till 8,1 procent under aret.

driftdverskott i jamférbart bestand
Okade 18,9 procent

Fokus pa ett 6kat kassafléde har och ger
fortsatt resultat.

Den hoga tillvaxten i driftsdverskott under
2022 forvantas fortsatta under 2023.

Akelius hyror ligger under marknadsniva pa
aggregerad niva.

Grunden for tillvaxt ar stark och byggrelaterad
vakans fortsatter att minska.

Ralf Spann,
VD och koncernchef



negativ vardetillvaxt pa
fastigheter 9,8 procent

Fastigheternas vardeférandring var 592 meur,
motsvarande 9,8 procent.

Stigande rantenivaer paverkar vdrderingarna
negativt, medan vaxande hyresnivaer
paverkar vdrderingarna positivt.
Vardetillvéxten kan bli negativ pa kort sikt
men hyrestillvaxt kommer att leda till hégre
fastighetsvarden dver tid.

fastighetskép 457 meur

Under 2022 gick Akelius in i marknaderna
Quebec City och Ottawa genom att forvarva
216 respektive 120 lagenheter.

Andra férvarv har gjorts i Toronto, Montreal,
Washington D.C. och Boston.

Akelius har 6kat det totala fastighetsbestadndet
med 1 775 lagenheter under 2022,

till totalt 19 545 lagenheter.

Det genomsnittliga direktavkastningskravet
for kopta fastigheter var 4,16 procent.

Kopta fastigheter har inget behov av
tilldggsinvesteringar,

har Iag vakans och genererar hégt kassafléde.
Samtliga forvarv har gjorts i stdder som vaxer.

utvecklingspotential for
2 500 lagenheter

Akelius har mojlighet att utdka portféljen
med tolv procent genom att realisera
utvecklingspotential i sin befintliga portfél;j.
For narvarande kan marknaden for
nybyggnation vara utmanande,

men langsiktigt ger det Akelius méjligheten
att tillféra extra varde.

Attio procent av potentialen finns i Toronto och
Montreal.

Toronto och Montreals befolkning forvantas
vaxa med 25 respektive 10 procent under de
kommande tio aren.

langfristig finansiering gér Akelius
sakert

Okad inflation, hégre réntor och
marknadsosakerhet har 6kat kostnaden for ny
langsiktig finansiering.

Som ett resultat har Akelius ekonomiska varde
av befintlig Iangfristig finansiering ékat.

P& grund av redovisningsprinciper,

redovisas orealiserad vardeférandring inte i
resultatrakningen.

bokslutskommuniké, januari till december 2022

Samma marknadseffekter har negativa
effekter pa vardet av Akelius investeringar i
obligationer.

Den positiva vardeférandringen pa
skuldportféljen dverstiger den negativa
vardeférandringen av investeringar i
obligationer.

Akelius drar férdel av I8ngfristiga skulder med
fast rénta och en 16ptid pa i genomsnitt 5,1 ar.
Akelius har inget behov av att Iana mer,

och férvantar sig lagre rantekostnad pa kort
till medellang sikt pa grund av en sjunkande
skuldniva.

fortsatt fokus pa hallbarhet

Tva génger under 2022 har Akelius férbattrat
sitt externa hallbarhetsbetyg, som ett resultat
av genomfdrda hallbarhetsatgérder under de
senaste aren.

Akelius hallbarhetsrisk anses vara lag.

Akelius fortsatter att forbattra sina externa
hallbarhetsbetyg med genomférda
forbattringsatgarder.

Akelius har under 2022 implementerat en ny
hallbarhetsbeddmning och satt upp kriterier
for att utvardera leverantorer.

Nyckeltal avseende jamstalld [6nesattning for
chefer har under de tolv senaste manaderna
forbattrats fran 138 till 120.

Det visar pa en 6kad jamstalldhet inom
bolaget.

Férutom energieffektiviseringsprojekt sa som
solpaneler bidrar Akelius aven till biologisk
mangfald.

Totalt 1 504 kvadratmeter av Akelius
fastigheter har gréna tak.

Ytterligare fyra gréna tak planeras for
fastigheter under kommande ar.

stdrsta agaren i Castellum AB

Under 2022, koptes 12,8 procenti
Castellum AB for 441 meur.

Castellum AB ar ett ledande kommersiellt
fastighetsbolag med verksamhet framst i
Sverige.

Akelius stédjer Castellums ambition att starka
sitt kreditbetyg och marknadens syn pa
bolagsstyrning.

Detta arbete kommer att vara till nytta for
Akelius och 6vriga aktiedgare i Castellum AB.
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fastighetsbestandet 31 december 2022

verkligt varde fastigheter 6 173 meur

USA Kanada Europa

Uthyr-

ningsbar Verkligt varde Direkt
area Vakansgrad avkast-
Antal tusentals Euro/ Andel, bostader, ningskrav,
Stad lagenheter kvm  meur kvm procent procent procent
London 2223 104 939 9 046 15 5,2 4,17
Paris 1565 52 467 8909 8 24,8 3,77
Europa 3788 156 1406 9 000 23 13,3 4,03
Washington D.C. 3064 246 968 3922 16 11,7 4,53
New York 1745 123 696 5684 11 2,9 4,34
Boston 1253 81 667 8 195 11 12,2 4,18
Austin 861 66 203 3083 3 4,3 4,00
USA 6923 516 2534 4906 41 8,7 4,35
Toronto 4283 243 1163 4791 19 2,3 3,88
Montreal 4215 292 1028 3521 17 8,9 4,36
Ottawa 120 12 21 1804 0 0,0 4,15
Quebec City 216 15 21 1364 0 0,0 4,75
Kanada 8834 562 2233 3977 36 54 4,13

Summa/
Genomsnitt 19 545 1234 6173 5001 100 8,1 4,20
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totalavkastning fastigheter -7,4 procent

procent

20
18
16
14
12

2016 2
[l direktavkastning

017

Verkligt varde 1 jan 2022

Vardeférandring
Investeringar

K6p

Forsaljning
Valutakursférandringar

Verkligt viarde 31 dec 2022

Driftéverskott
Foérsaljningskostnader

Fastigheternas totalavkastning

direktavkastningskrav 4,20 procent

Di

avkastn
Procent

1jan 2022
Koép
Forsaljning
Jamforbara
fastigheter
Valutakurs-
forandringar
31 dec 2022

rekt-
ings-
krav
3,99
0,00
0,00

0,21

0,00
4,20

2018

vardetillvaxt

2019 2020

[ fastigheternas
totalavkastning

meur
6 020
-592
205
457
-11
94
6173

Diskonterings-
ranta

5,99
0,00
0,00

0,21

0,00
6,20

| I

148

-444

Kassaflode
Avkastningskrav
Forsaljning

Kop
Vardeférandring

8
6
2
- B8 B s sl mE ER B

2021 2022

— genomsnittlig arlig
totalavkastning

Tillvaxt/avkastning
procent

-9,8

3,4

7,6

-0,2

1,6

2,5

2,4

0,0

Per ar: -7,4

vardeférandring -592 meur

Avkastning,

meur procent
-200 -3,32
-357 -5,92
-15 -0,25
-20 -0,34
-592 -9,83
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tillvaxt jamférbara fastigheter

hyresintakter 11,9 procent driftoverskott 18,9 procent
18,9

11,9 10,7
8,4

5,1 5,7 5,1
3,2 3,6 2,9
1,5

2,1

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2017 2018 2019 2020 2021 2022

vakansgrad bostader 8,1 procent

12,5 -0,3 12,2 -3,6
. 85 0> 8,1
|
1 jan salda 1 jan forandring 1 jan kopta 1 jan
2022 2022 2023 2023
jamforbara fastigheter
reell vakansgrad bostader 2,0 procent
2,6

1,7

2,0
1,3 1,4 1,4
07 1,0 1,1 0,9 1,1 I I

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 medel-
varde
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nettouthyrning och uppgraderade lagenheter

nettouthyrning 21,0 meur uppgraderade lagenheter
januari till december 2022 66,8 procent
111,7 10,6 66,8
57,6 -1,4
21,0
]
-90,7
utflyttning inflyttning netto 31 dec salda och jamférbara 31 dec
uthyrning 2021 kodpta fastigheter 2022

utveckling kontrakterad hyra bostader

meur
26 307
27 281
254 - 254
10,7%
1 jan salda 1 jan forandring 1 jan kopta 1 jan
2022 2022 2023 2023

jamforbara fastigheter
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finansiering

finansiell nettoskuld nettobalans
meur meur
6 380 6 380
207 180
3501 1044
650
6173
1 044 4 506
nettotillgangar nettoskuld och
eget kapital
M ejfinansiella ej rantebarande
tillgangar skulder
B fastigheter finansiell nettoskuld

-2 613
B hybridobligationer

saker-  ej saker- finansiella  finansiell

stallda lan stéllda 1an investeringar nettoskuld B eget kapital
kapitalanvandning och kapitalkallor likviditet
meur, 12 manader framat meur
2 936
164 2772
159
479
+ 39
1003
2772
> 875
BT 104 217
kapitalanvandning kapitalkallor
investeringar Bl resultat fore skatt och  l  likvida medel hybrid- och
vardeférandringar efterstallda obligationer
B kortfristigalan M likviditet B sé&kerstéllda aktier
obligationer
seniora outnyttjade

8
obligationer kreditavtal
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finansiering
forfall kapitalbindning forfall rantebindning
meur, ar meur, ar

2178

1723

-243
0-1 1-2 2-3 3-4 4-5 >5 0-1 1-2 2-3 3-4 4-5 >5
rantebindning 5,1 é’n; ranta 1,20 procent
kapitalbindning 4,0 ar
5,7 5,7
5,4 5,4

2,64

2,25
1,95
1,51
I 1,20

31 dec 31dec 31dec 31dec 31 dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31 dec
2018 2019 2020 2021 2022 2018 2019 2020 2021 2022

[l réntebindning [ kapitalbindning
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finansiering
EBITDA 127 meur rantetackningsgrad 8,8
63,2
227 521 233
155
127
8,8
7,8
3,3 I
20 25 28
2019* 2020* 2021* 2022 intjanings- 2019* 2020* 2021* 2022
kapacitet!
* inkluderar avvecklade och kvarvarande realiserad B justerat rorelseresultat
verksamheter vardetillvaxt exklusive vardeférandringar,
EBITDA
aktuell rénte- och skuldtackningsférmaga
Intjanings-
2022  kapacitet per
meur jan-dec 31 dec 20221
Hyresintakter 303 3392
Driftkostnader -133 -143
Underhall -22 -23
Driftoverskott 148 173
Centrala administrationskostnader -21 -18
Rorelseresultat exklusive vardeforandringar, EBITDA 127 155
Ovriga finansiella intékter och kostnader -2 -2
Justerat rorelseresultat exklusive vardeforandringar 125 153
Nettorantekostnader -13 11
Rantetackningsgrad exklusive realiserad vardetillvaxt 9,6 -3
Realiserad vardetillvaxt -11
Rantetackningsgrad 8,8
Finansiell nettoskuld per 31 dec 2022 1044 1044
Netto rantebarande skulder/
rorelseresultat exklusive vardeférandring, EBITDA 8,2 6,7
Netto rantebarande skulder/
rorelseresultat inklusive realiserad vardeférandring 9,0

1) Intjaningskapacitet baseras pa fastighetsbestand per 31 dec 2022.

2) Inkluderar 330 meur hyresvarde for bostader per 1 jan 2023, 11 meur hyresintakter for
kommersiella lokaler och parkeringar, -8 meur i reell vakans for ldagenheter samt 6 meur i dvriga
intakter.

Hyresvarde bostader om 330 meur minus vakans plus debitering av preliminara driftkostnader
motsvarar 307 meur i kontrakterad hyra.

3) Rantetéckningsgrad for intjaningskapaciteten ar ej mojlig att berdkna pa grund av positiva
nettorantekostnader.

10
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redovisat varde och verkligt varde for rantebarande skulder

finansiering
2022
31 dec
Redovisat
meur varde
Lan 3657
Hybridobligationer 650
Summa 4 307

finansiella instrument redovisade till verkligt varde

meur
Tillgangar
Skulder

Redovisat varde och verkligt varde for
utestaende derivat och réntebirande skulder
ar exklusive leasing.

Lan och dvriga hybridobligationer som inte
redovisas till verkligt varde via
resultatrakningen, redovisas till

upplupet anskaffningsvarde enligt
effektivrantemetoden.

Derivat och finansiella investeringar
varderas I6pande till verkligt varde via
resultatrakningen.

Férandring av verkligt varde avseende
derivat och obligationer, exklusive
hybridobligationer som ar emitterad av
Akelius, samt 6vriga rantebarande 18n
baseras pa niva 2 i verkligt varde hierarkin.
Akelius hybridobligationer baseras pa niva 1
data.

2022 2021 2021
31 dec 31 dec 31 dec
Verkligt Redovisat Verkligt
varde varde varde
3140 4219 4 261
558 971 983
3698 5190 5244
2022 2021

31 dec 31 dec

2493 5083

34 47

Under fjarde kvartalet kopte Akelius

12,8 procent av de utestaende aktierna i
Castellum AB.

Investeringen ar varderad till verkligt varde
via resultatréakningen och rapporteras enligt
niva 1.

Forflyttningar har agt rum mellan de olika
hierarkiska nivaerna.

Vid utgd@ngen av 2021 redovisades
obligationerna enligt niva 1.

Andringar har skett for att anpassa sig till
marknadspraxis.

Stérre delen av tillgdngarna handlas ofta

och darfér har andrad varderingsmetod

inte inneburit en vasentlig férandring av
marknadsvardet.

vardeférandring av skulder, hybridobligationer, finansiella tillgdngar

och derivat

2022
meur jan-dec
Vardeférandring skulder 559
Vardeférandring hybridobligationer 104
Summa vardeforandring ej rapporterati resultatriakningen 663
Orealiserad vardeférandring derivat 97
Realiserad vardeférandring valutaderivat! 89

Realiserad vardeférandring hybridobligationer?! 6

Vardeférandring finansiella tillgadngar? -332
Summa vardeforandring rapporterat i resultatrakningen -140
Summa vardefoérandring 523

1) Rapporterat i 6vriga finansiella intakter och kostnader i resultatrakningen.
Tabellen inkluderar inte 21 meur valutaeffekter pd externa obligationer och 8 meur i valutaeffekter
relaterade till externa aktier rapporterade i 6vriga finansiella intakter och kostnader.

2) 46 meur avser forandring i verkligt varde foér investeringen i Castellum. 11
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finansiering

finansiella investeringar
genomsnittlig 16ptid 2,0 8r och genomsnittlig rénta 2,44 procent

meur

1000 Il likvida medel [ hybrid- och
950 efterstallda

900 _— [ sékerstéllda obligationer
850 obligationer aktier*

(o}
N

800 seniora obligationer

750
700
650
600
550
500
450
400
350
300
250
200
150
100
50
0

532

45

0-1 1-2 20—3 3-4 4-5 >5
ar ar ar ar ar ar
* aktier raknas inte med i genomsnittlig 16ptid eller i genomsnittlig ranta

pantsattning, fastigheter ej pantsatt kvot
meur

[ ejpantsatta
B pantsatta 6173

3,76

2534 2233

1 406

Europa USA Kanada Summa 2018 2019 2020 2021 2022
12



@ jamforbara fastigheter

Fastighetsportfolj

Verkligt varde, meur
Direktavkastningskrav, procent

Andel uppgraderade lagenheter, procent
Uthyrningsbar area bostader, tusentals kvm
Uthyrningsbar area lokaler, tusentals kvm
Genomsnittlig storlek lagenheter, kvm

Walk score

Medelhyra bostader

Total portfdlj 1 jan 2022
Valutakursférandringar
Justerad total portfolio 1 jan 2022
Férsaljning och avslutade objekt
Jamfdrbar portfdlj 1 jan 2022
Férandring i jamfoérbar portfdlj

- Férandring i procent
Jamforbar portfolj 1 jan 2023
K6p och nybyggnation

Total portfolj 1 jan 2023
Nyuthyrningshyra

Vakansgrad bostader

Reell vakansgrad

Lagenheter under uppgradering
Vakansgrad

bokslutskommuniké, januari till december 2022

Paris

London

939
4,17
75
88
16
39
86

Euro/kvm/man
35,08
-1,84
33,24
0,00
33,24
2,33
7,0
35,57
35,57
41,40

Procent
0,7
4,5
5,2

Saint-Denis

V . Maontre
Patcs_@— ﬁ_;.|
lﬁi].kn?

i DEMARNE

Paris

467
3,77
59
47

5

30
97

Euro/kvm/man
27,61

27,61
27,61
1,45
5,2
29,06
0,12
29,18
35,11

Procent
3,3
21,5
24,8
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Wesl
Lake Hills

Austin

20 km" "™

Del'Valle

Garfjld

® jamfdrbara fastigheter

Fastighetsportfolj

Verkligt varde, meur
Direktavkastningskrav, procent

Andel uppgraderade lagenheter, procent
Uthyrningsbar area bostader, tusentals kvm
Uthyrningsbar area lokaler, tusentals kvm
Genomsnittlig storlek lagenheter, kvm

Walk score

Medelhyra bostader

Total portfdlj 1 jan 2022
Valutakursférandringar
Justerad total portfolio 1 jan 2022
Férsaljning och avslutade objekt
Jamfdrbar portfdlj 1 jan 2022
Férandring i jamférbar portfolj

- Férandring i procent
Jamforbar portfélj 1 jan 2023
K6p och nybyggnation

Total portfdlj 1 jan 2023
Nyuthyrningshyra

Vakansgrad bostader

Reell vakansgrad

Lagenheter under uppgradering
Vakansgrad
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New York

Newark

IRONBOUND

& Bayonne
ths
MNEW JERSEY

NEW YORK

MID ISLAND

JERSEY
YORK

Austin

203
4,00
100
66
76

7

Euro/kvm/man
15,50

0,96

16,46

16,46

1,92

11,7

18,38

18,38

18,81

Procent
3,9
0,4
4,3
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New York

696
4,34
58
118
5

68
95

Euro/kvm/man
28,95

1,79

30,74

30,74

4,08

13,3

34,82

34,82

57,48

Procent
1,0
1,9
2,9
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® jamforbara fastigheter ® kopta fastigheter 2022

Fastighetsportfolj

Verkligt varde, meur
Direktavkastningskrav, procent

Andel uppgraderade lagenheter, procent
Uthyrningsbar area bostader, tusentals kvm
Uthyrningsbar area lokaler, tusentals kvm
Genomesnittlig storlek lagenheter, kvm

Walk score

Medelhyra bostader

Total portfdlj 1 jan 2022
Valutakursférandringar
Justerad total portfolio 1 jan 2022
Forsaljning och avslutade objekt
Jamférbar portfdlj 1 jan 2022
Férandring i jamforbar portfoélj

- Férandring i procent
Jamfodrbar portfdlj 1 jan 2023
K6p och nybyggnation

Total portfdlj 1 jan 2023
Nyuthyrningshyra

Vakansgrad bostader

Reell vakansgrad

Lagenheter under uppgradering
Vakansgrad

bokslutskommuniké, januari till december 2022

Washington D.C.

NORTHWEST ‘P/%

WASHINGTON (4%

Alexandria

T NATIOMNAL

HARBOR

Boston Washington D,C,

667
4,18
86
79

2

63
89

Euro/kvm/man

37,75
2,33
40,08
40,08
1,91
4,8
41,99
2,46
39,53
42,96

Procent
2,8

9,4
12,2

968
4,53
77
242
4

79
83

Euro/kvm/man
21,18
1,31
22,49
22,49
0,80
3,6
23,29
0,48
23,77
24,46

Procent
4,3

7,4

11,7
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® jamforbara fastigheter @ kopta fastigheter 2022

Fastighetsportfolj

Verkligt varde, meur
Direktavkastningskrav, procent

Andel uppgraderade lagenheter, procent
Uthyrningsbar area bostader, tusentals kvm
Uthyrningsbar area lokaler, tusentals kvm
Genomsnittlig storlek lagenheter, kvm

Walk score

Medelhyra bostader

Total portfdlj 1 jan 2022
Valutakursférandringar
Justerad total portfolio 1 jan 2022
Forsaljning och avslutade objekt
Jamfodrbar portfdlj 1 jan 2022
Férandring i jamférbar portfélj

- Férandring i procent
Jamforbar portfolj 1 jan 2023
K&p och nybyggnation

Total portfdlj 1 jan 2023
Nyuthyrningshyra

Vakansgrad bostdder

Reell vakansgrad

Lagenheter under uppgradering
Vakansgrad

16

Montreal

sald fastighet 2022

Toronto

1163
3,88
61
238

5

56

76

Euro/kvm/man
18,07
-0,06
18,01
18,01
0,89
5,0
18,90
-0,66
18,24
24,34

Procent
0,5
1,8
2,3

bokslutskommuniké, januari till december 2022

Montreal

1028
4,36
58
285
7

68
83

Euro/kvm/man
14,10
-0,05
14,05
14,05
0,80
5,7
14,85
-0,16
14,69
17,52

Procent
1,8
7,1
8,9



Ottawa

AYLMER

BELLS CORNERS

GAR
GRENFELL GLEN
PINEGLEN -

~ OTTAW,
NEPEAN"- AIRPORT
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Quebec City

LAC

Gatineau FALLINGI
ORLEANS
ava

CHAPEL
HILL SOUTH

Ottawa

10 km

LEDBURY -

HERON GATE
- RIDGEMONT
- ELMWOOD

GREENBELT ourg-L'E
HUNT CLUB

|VALE

COUMTRY PLACE

BRIDLEWOOD
EMERALD

® kopta fastigheter 2022

Fastighetsportfolj

Verkligt varde, meur
Direktavkastningskrav, procent

Andel uppgraderade lagenheter, procent
Uthyrningsbar area bostader, tusentals kvm
Uthyrningsbar area lokaler, tusentals kvm
Genomesnittlig storlek lagenheter, kvm

Walk score

Medelhyra bostdder

Total portfolj 1 jan 2022
Valutakursférandringar
Justerad total portfolio 1 jan 2022
Foérsaljning och avslutade objekt
Jamforbar portfélj 1 jan 2022
Férandring i jamforbar portfélj

- Férandring i procent
Jamférbar portfolj 1 jan 2023
K6p och nybyggnation

Total portfolj 1 jan 2023
Nyuthyrningshyra

Vakansgrad

bostader

Reell vakansgrad
Lagenheter under uppgradering

Vakansgrad

VAL-BELAIR

-SAINT-CHARLES
NOTRE-DAME-DES-LAURENTIDES

LORETTEVILLE

FCHATEL EST
LEBOURGNEUF

NEUREHATEL

L'Anciefne-Lorette

L'AEROPORT

CAP-RRUGE

SAINT-MICOLAS

Ottawa

21
4,15
100
12
95
10

Euro/kvm/man

8,21
8,21
9,58

Procent
0,0
0,0
0,0

ES RIVIERES

SA|NTE:-FOY

@siLLery-

GAP-ROUGE

Québec City

Levis

10"km

PINTENDRE

Quebec City

21
4,75
0

15
71
75

Euro/kvm/man

8,10
8,10
10,67

Procent
0,0
0,0
0,0
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hallbarhet beaktas i alla beslut

Akelius fokusomraden

54

miljo
- minska el- och
vattenférbrukning

- minska bolagets
koldioxidutslapp

- minska avfall och anvanda
hallbara material

00

bolagsstyrning

- forbattra affarsetik och
affarsefterlevnad

- foérbattra digitalisering och
cybersakerhet

- implementera en hallbar
forsorjningskedja

[I_O] fokus pa medarbetarna
[l

Antal anstallda

Jamstalld I6nesattning, procent

Arlig sjukfranvaro, procent
Antal dodsfall

Olycksfall*

Forlorade arbetsdagar*

Mals&ttning 2022
e.t. 755

100 114

<2,0 1,9

0 -

0,00 0,06

0,00 0,00

00

'yl

sociala

- framja mangfald och
icke-diskriminering

- sakerstalla halsa och
sakerhet for hyresgaster
och anstallda

- sakerstalla en attraktiv
arbetsmiljo

2021 2020 2019
865 1300 1456
114 116 123
1,5 1,9 2,9
0,25 0,14 0,04
0,96 2,60 0,00

* per 100 000 timmar arbetade

livscykelbeddmningar

W i kapitalprojekt

Under 2022 har Akelius arbetat med
att utforma processen for att anvanda
livscykelanalyser i kapitalprojekt.

Det forsta projektet utférdes i London
for att uppna certifieringen BREEAM UK
Refurbishment and Fit-out scheme.

Detta ligger i linje med Akelius ambition att
gobra sin portfdlj gron.

18

Den forsta delen av livscykelanalysen
beaktade miljomassiga egenskaper
och kvantitet av byggmaterial for
arkitekturritningarna.

Med hjalp av extern programvara kunde
Akelius ersatta miljdomassigt samre
material med battre alternativ.

Alternativen hade battre
miljovarudeklarationer, forbattrad
materialkvalitet, dkad férvantad livslangd,
minskade underhaliskostnader och minimal
eller ingen kostnadspaverkan pa bygget.



koncernens resultatrakning och rapport over

totalresultatet

bokslutskommuniké, januari till december 2022

2022

jan—dgc
meur Not 12 man
Kvarvarande verksamhet
Hyresintakter 1 303
Driftkostnader 2 -133
Underhall 2 -22
Driftoverskott 2 148
Centrala administrationskostnader -21
Ovriga intékter och kostnader -
Rorelseresultat exklusive
vardeforandringar, EBITDA 3 127
Avskrivningar, nedskrivningar och
operativa valutakursdifferenser -14
Realiserad vardeférandring
forvaltningsfastigheter -15
Orealiserad vardeférandring
forvaltningsfastigheter -577
Vandning av omstruktureringskostnader 1
Rorelseresultat -478
Ranteintakter 4 34
Rantekostnader 4 -54
Rantekostnader hybridobligationer 4 -22
Vardefdrandring finansiella tillgangar 4 -332
Vardeférandring derivat 4 97
Ovriga finansiella intékter och
kostnader 4 131
Resultat fore skatt 5 -624
Aktuell skatt =3
Uppskjuten skatt 32
Periodens resultat kvarvarande
verksamheter -597
Avvecklade verksamheter
Periodens resultat avvecklade
verksamheter -
Periodens resultat -597
Poster som inte kan omforas till
resultatet
Omvarderingsreserv -
Skatt till poster som inte kan omféras =
Poster som kan omforas till
resultatet
Omrakningsdifferenser 6 88
Sakring av nettoinvesteringar 6 =
Skatt till poster som kan omféras -22
Realiserat och omklassificerat till
resultatet, avvecklade verksamheter -
Ovrigt totalresultat for perioden 66
Periodens totalresultat -531

2021
jan-dec
12 man

212
-98
-15
929
-15
-2

82

-5

-192

-112

-226

2640
2414

298
-165
-10

242
371
2785

2022
okt-dec
3 man

-94
-467
11
13

-443

-443

-439

54

-385
-828

2021
okt-dec
3 man

-120

1352
1232

79
-83

242
239
1471
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koncernens resultatrakning och rapport over
totalresultatet

2022 2021 2022 2021
jan—dgc jan—dgc okt—dgc okt—dgc
meur 12 man 12 man 3 man 3 man
Resultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare
kvarvarande verksamheter -597 -226 -443 -120
avvecklade verksamheter - 2606 - 1349
Innehav utan bestammande inflytande
kvarvarande verksamheter - - -
avvecklade verksamheter = 34 = 3
Totalresultat hianforligt till
moderbolagets aktieagare -532 2751 -828 1468
innehav utan bestdmmande inflytande 1 34 = 3
Resultat per aktie fore utspadning,
euro -0,18 0,70 -0,13 0,36
kvarvarande verksamheter -0,18 -0,06 -0,13 -0,04
avvecklade verksamheter = 0,76 = 0,40
Resultat per aktie efter utspadning,
euro -0,11 0,70 -0,08 0,36
kvarvarande verksamheter -0,11 -0,06 -0,08 -0,04
avvecklade verksamheter - 0,76 - 0,40
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not 1
hyresintakter

Hyresintakterna uppgick till 303 meur (212),
en 6kning med 42,9 procent jamfort med 2021.
Okningen &r framst relaterad till férvarv av
fastigheter i Washington D.C., Austin, Boston,
Montreal och Toronto.

Tillvaxt i hyresintakter for jamférbara

fastigheter var 26 meur (3), 11,9 procent (1,5).

De jamforbara hyresintdkterna paverkades
positivt av lagre vakans i de flesta stader.

Under 2022 férlangdes eller omférhandlades
11 131 hyresavtal (3 938) med en arshyra pa
171 meur (49).

Den nya arshyran &r 178 meur (51),

en 6kning med 4,2 procent (4,0).

Vakansgraden for bostader minskade med
4,4 procentenheter till 8,1 procent (12,5)
jamfoért med slutet av 2021.

Detta beror framst pa att farre ldgenheter &r
under uppgradering.

Vakansen var till 76 procent (79) en féljd av
uppgraderingar.

Reell vakansgrad minskade under 2022

med 0,6 procentenheter till 2,0 procent (2,6).

not 2
driftoverskott

Fastighetskostnaderna var 155 meur (113).

22 meur (15) avsag underhall,

motsvarande 18 euro (15) per kvadratmeter pa
arsbasis.

Driftéverskottet uppgick till 148 meur (99).
Tillvaxt i driftoverskottet for jamforbara
fastigheter var 18,9 procent (-2,1).
Tillvaxt i driftoverskottet for jamforbara
fastigheter paverkades positivt av 6kade
intakter.

Overskottsgraden uppgick till

48,9 procent (46,8).

Justerad 6verskottsgrad uppgick till
61,9 procent (58,3).

not 3
EBITDA

Rorelseresultatet exklusive vardeférandringar,
EBITDA, uppgick till 127 meur (82),

en 6kning med 54,4 procent jamfért med 2021.
Okningen beror framst pa férvarv och tillvaxt i
driftdverskottet for jamforbara fastigheter.

bokslutskommuniké, januari till december 2022

not 4
finansnetto

Ranteintakterna uppgick till 34 meur (6) och
rantekostnaderna uppgick till 54 meur (72).
Rantekostnaderna for hybridobligationerna
uppgick till 22 meur (31).

Omvérdering av finansiella tillgdngar paverkade
arets resultat med -332 meur (-22),

varav 46 meur ar relaterat till forandring av
verkligt varde for investeringen i Castellum.
Orealiserade vardeforandringar avseende 1an,
obligationer och hybridobligationer,

som inte redovisas i resultatrdkningen,

uppgick till 663 meur.

For nettoeffekter av orealiserade
vardeférandringar, se sida 11.

Omvardering av finansiella derivat paverkade
arets resultat med 97 meur (15).

Ovriga finansiella intékter och kostnader
uppgick till 131 meur (-14).

Okningen &r framst relaterad till positiva effekter
av valutafluktuationer usd kontra euro pa lanen.
7 meur ar relaterat till den beslutade utdelningen
fran Castellum AB.

not 5
resultat fore skatt

Resultat fore skatt uppgick till -624 meur (-230).
Framst relaterat till effekter fran orealiserade
omvarderingar av férvaltningsfastigheter

som uppgick till -577 meur (-192),

omviérdering av finansiella tillgdngar om

-332 meur (-22), vardeférandring derivat

om 97 meur (15) och valutaeffekter om

122 meur (-).

not 6
ovrigt totalresultat

Valutaomrakningsreserven 6kade med

66 meur under 2022,

framforallt relaterat till nettotillgdngar i utlandsk
verksamhet som omraknas till euro.
Aterstdende valutaeffekter om 122 meur avser
finansiella investeringar, externa I&n och derivat,
vilka redovisas i 6vriga finansiella intakter och
kostnader sedan Akelius avvecklade
sakringsredovisningen av nettoinvesteringar

i december 2021.
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koncernens rapport over finansiell stallning
| sammandrag

2022 2021
meur Not 31 dec 31 dec
Tillgdngar
Immateriella anldggningstillgdngar 7 - 18
Foérvaltningsfastigheter 8 6162 5986
Rorelsefastigheter 8 11 34
Nyttjanderéattstillgangar 7 5
Materiella anlaggningstillgdngar 4 4
Derivat 73 7
Uppskjutna skattefordringar 9 48 64
Finansiella tillgangar 10, 11, 13 2077 4981
Fordringar och &vriga tillgangar 4 4
Summa anlaggningstillgdngar 8 386 11103
Finansiella tillgangar 10,11, 13 319 95
Fordringar och 6vriga tillgangar 47 84
Derivat 24 -
Likvida medel 11,13 217 1193
Summa omsattningstillgadngar 607 1372
Summa tillgdngar 8993 12475
Eget kapital hanforligt till moderbolagets
aktieagare 4 506 7 039
Innehav utan bestammande inflytande - 10
Summa eget kapital 12 4506 7 049
Icke sakerstallda 18n 13 3418 4 010
Sakerstallda Ian 13 135 156
Hybridobligationer 650 971
Leasingskulder 6 5
Derivat 30 40
Uppskjutna skatteskulder 38 62
Avsattningar = 6
Ovriga skulder 18 13
Summa langfristiga skulder 4 295 5263
Icke sékerstéllda Ian 13 83 -
Sékerstéllda Ian 13 21 53
Leasingskulder 1 1
Derivat 4 7
Avsattningar 4 13
Ovriga skulder 79 89
Summa kortfristiga skulder 192 163
Summa eget kapital och skulder 8993 12 475
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not 7
immateriella tillgangar

Férandringen av immateriella tillgdngar
under aret beror pa férsaljningen av Akelius
Technology AB till Akelius Apartments Ltd
den 29 juli 2022.

not 8
fastighetsbestandet

verkligt varde fastigheter
6 173 meur

Verkligt varde uppgick till 6 173 meur
(6 020), vilket motsvarar 5 001 euro (5 399)
per kvadratmeter.

Det genomsnittliga direktavkastningskravet
var 4,20 procent, jamfért med 3,99 vid slutet
av 2021.

Se tabell pa sida 5.

Minskningen av euro per kvadratmeter beror
pa minskat varde pa fastigheter i framférallt
Austin, Boston, New York, Washington D.C.
och Toronto.

vardefoérandring fastigheter
-592 meur

Fastigheterna hade en vardeférandring
pad -592 meur (1 719),

motsvarande -9,8 procent (14,2).

Se tabell pd sida 5.

fastighetsinvesteringar 205 meur

Investeringar i fastigheter uppgick till
205 meur (360).

P& drsbasis motsvarar det 171 euro (116)
per kvadratmeter.

14 procent (21) av investeringarna avser
lagenhetsuppgraderingar.

kdp av fastigheter 457 meur

Under dret uppgick képen till 457 meur (588).

Képen genomfordes i Quebec City, Ottawa,
Toronto, Montreal, Washington D.C. och
Boston.

Kdpta fastigheter hade i genomsnitt ett
direktavkastningskrav om

4,16 procent (4,09).

bokslutskommuniké, januari till december 2022

forsaljning av fastighet 11 meur

Under aret uppgick férsaljning av fastighet till
11 meur (38).
Den sdlda fastigheten 1ag i Montreal.

not 9
uppskjutna skattefordringar

Arets férandring av uppskjutna
skattefordringar beror framférallt pa
utnyttjande av underskott i moderbolaget.

not 10
likvida finansiella tillgangar

Likvida finansiella tillgdngar minskade fran

5 076 meur till 2 396 meur under aret.
Férandringen ar framst relaterad till
forsaljning av finansiella tillgangar pa grund
av beslut om utdelning och férvarvade aktieri
Castellum AB .

Vid arets slut &gde Akelius 12,8 procent av de
utestdende aktierna i Castellum AB,

totalt 479 meur.

46 procent (47) av investeringarna i
obligationer avser sékerstallda obligationer
med en minimal kreditrisk.

98 procent (93) av obligationsinvesteringarna
avser antingen sakerstallda obligationer med
minimal kreditrisk eller seniora obligationer
déar kreditrisken bedéms I3g.

Investeringar har gjortsi 103 olika
obligationer utstallda i sek, euro, gpb och usd.

not1ll
likviditet
Tillgangliga medel i form av likvida medel,

likvida finansiella tillgdngar och outnyttjade
kreditavtal uppgick till 2 772 meur (6 524).

Outnyttjade kreditavtal uppgick till

159 meur (255) med en genomsnittlig 16ptid
om0,53ar (1,1).

Avtal som ar avsedda att ha kvar forlangs
innan forfallodag.

De outnyttjade bilaterala kreditavtalen
tillhandahalls av 5 banker (6).

De ej pantsatta fastigheternas verkliga
varde motsvarar 5 606 meur (5 326).
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not 12
eget kapital

soliditet inklusive hybridkapital

Eget kapital minskade med 2 543 meur till
4 506 meur (7 049) under aret.
Nyemission pa 4 085 meur har 6kat eget
kapital, och utdelning om 6 086 meur har
minskat eget kapital.

Soliditet inklusive hybridkapital uppgick
till 57 procent (64).

D-aktier

Antal stamaktier av serie D uppgick
till 220 000 000, vilket motsvarar 166 meur i
eget kapital.

D-aktier utgor 3,69 procent av totalt antal
aktier i Akelius Residential Property AB.

Per 31 december 2022 uppgick
stangningskursen per D-aktie till 1,846 euro.

not 13
finansiering
nettoskuld 1 044 meur

Under aret minskade Ian exklusive
hybridobligationer med 562 meur till
3657 meur (4 219).

Beldningsgraden var 16 procent (-).

Lan utan sidkerhet bestar av
10 obligationer (11) och I&n fran stora
investerare och nérstaende bolag.

Finansiella investeringar uppgick till
2613 meur (6 269).
Nettoskulden uppgick till 1 044 meur (-2 050).

l6ptid

Lan exklusive hybridobligationer hade en
genomsnittlig kapitalbindning om 4,0 ar,
jamfért med 4,5 ar vid slutet av 2021.
104 meur (53) forfaller inom ett ar.

Finansiella investeringar hade i genomsnitt
en |6ptid pa 2,0 ar,
jamfort med 2,6 r vid slutet av 2021.
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rantebindning

2 178 meur (2 349) av skuldportféljen
exklusive hybridobligationer hade en
rantebindning l&ngre &n fem ar.

Rantebindningen var i snitt 5,1 ar for
skuldportféljen exklusive hybridobligationer,
jdmfdrt med 5,4 ar vid slutet av 2021.

De finansiella investeringarna hade en
genomsnittlig rantesakring pa 1,8 ar,
jamfért med 2,4 ar vid slutet av 2021.

genomsnittlig ranta

Under dret har den genomsnittliga rantan for
skuldportféljen exklusive hybridobligationer
minskat till 1,20 procent (1,51).

Finansiella investeringar har en genomsnittlig
réanta pa 2,44 procent,
jamfért med 0,55 procent vid slutet av 2021.

kreditbetyg

Fitch Ratings har bekraftat Akelius kreditbetyg
BBB for 1angfristig upplaning.

Akelius seniora icke-sakerstallda obligationer
erhaller en grads sektorsspecifik férbattring till
BBB+.

Akelius hybridobligationer far kreditbetyget
BBB-.

Standard and Poor’s har bedomt Akelius
kreditrisk till BBB med negativa utsikter.
Kreditbetyget for hybridobligationer utgivna
av Akelius ar BB+.

ej pantsatt kvot 2,50

Den ej pantsatta kvoten var 2,50,
jamfort med 3,76 i slutet av 2021.
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koncernens rapport over forandring i eget kapital

meur
Eget kapital,

1jan 2021

Arets totalresultat
Utdelning

Forsaljning av innehav
utan bestammande
inflytande

Omvarderat innehav utan
bestémmande inflytande

Eget kapital,
31 dec 2021

Eget kapital,

1jan 2022

Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Arets

totalresultat
Nyemission

Utdelning*

K6p av innehav utan
bestémmande inflytande

Eget kapital,
31 dec 2022

Hanforligt till moderbolagets

Aktie- tillskjutet

kapital

199

199

199

348

aktieagare
) Valuta-
Ovrigt omrak-
nings-
kapital reserv
1102 -298
- 365
1102 67
1102 67
- 65
- 65
3936 -
-1 376 -
3662 132

Balanse-
rad vinst

4 289
2,386
-972

5671

5671
-597

-597

-4 710

364

Summa

5292
2,751
-972

7 039

7 039
-597
65

-532

4 085
-6 086

4506

* 6 064 meur for stamaktier av serie A och 22 meur for stamaktier av serie D

Innehav
utan
bestam-
mande
inflytan-
de

82
34

-138

32

10

10

Summa
eget
kapital

5374

2,785
-972

-138

7 049

7 049
-597
66

-531
4 085
-6 086

4506
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koncernens rapport over kassafloden

2022 2021 2022 2021

jan—dgc jan—dgc okt—dgc okt—dgc
meur 12 man 12 man 3 man 3 man
Driftoverskott, kvarvarande verksamhet 148 99 41 27
Driftoverskott, avvecklade verksamheter - 166 - 30
Centrala administrationskostnader -21 -31 -5 -8
Omstruktureringskostnader - 3 - 3
Erlagda rantor =77 -99 -18 -17
Erhalina réntor 58 5 26 5
Betald skatt -2 -3 -1 -
Kassaflode fore forandring av
rorelsekapital 106 140 43 40
Férandring rérelsefordringar 44 -10 33 -5
Férandring rorelseskulder =3 -21 -37 -10
Kassaflode fran Iopande
verksamheten 147 109 39 25
Investeringar i ircpmateriella
anlaggningstillgangar =3 -7 = -1
Investeringar i fastigheter -205 -360 -54 -121
Kop av fastigheter* -456 -578 -30 -379
Kop av finansiella tillgangar -1717 -5836 -1 667 -5 836
Kop av dvriga tillgdngar -2 -2 -2 -1
Forsaljning av fastigheter 11 38 11 5
Forsaljning av avvecklad verksamhet =3 7 765 =3 7 765
Forsaljning av finansiella tillgdngar 4 089 676 1757 662
Férsaljning av 6vriga tillgdngar 8 6 = 1
Kassaflode fran
investeringsverksamheten 1722 1702 12 2095
Nyemission 4 085 - - -
Kbdp av innehav utan bestdmmande
inflytande -11 - - -
Upptagna Ian - 1786 - 491
Amortering av 1an -945 -1 534 -84 -536
Losen av derivat 83 -146 -10 -68
Amortering leasing -1 -2 - -
Utdelning A-aktier -6 064 -950 = -830
Utdelning D-aktier -22 -22 -5 -5
Kassaflode fran
finansieringsverksamheten -2 875 -868 -99 -948
Periodens kassaflode -1 006 943 -48 1172
Likvida medel vid periodens
borjan 1193 250 271 21
Omrakningsdifferens i likvida medel 30 - -6 -
Likvida medel vid periodens slut 217 1193 217 1193

* jan-dec 2022 inkluderar -457 meur for férvarv av fastigheter och 1 meur for férskottsbetalning
av fastigheter
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segmentinformation

driftoverskott
jan-dec 2022

Hyres- Drift- . Drift-
meur intakter kostnader Underhall overskott
London 37 -10 -3 24
Paris 14 -9 - 5
Europa 51 -19 -3 29
New York 45 -23 -4 18
Washington D.C. 62 -27 -5 30
Boston 33 -12 -2 19
Austin 15 -8 -1 6
USA 155 -70 -12 73
Toronto 52 -23 -3 26
Montreal 44 -21 -3 20
Ottawat! 1 - -1 -
Quebec City? - - - =
Kanada 97 -44 -7 46
Summa 303 -133 -22 148

1) en fastighet férvarvades i Ottawa den 24 maj 2022
2) en fastighet férvarvades i Quebec City den 16 oktober 2022

driftoverskott
jan-dec 2021

Hyres- Drift- . Drift-
meur intakter kostnader Underhall overskott
London 33 -10 -3 20
Paris 13 -8 - 5
Europa 46 -18 -3 25
New York 33 -19 -3 11
Washington D.C. 37 -18 -3 16
Boston 21 -9 -1 11
Austin* - - - _
USA 91 -46 -7 38
Toronto 39 -18 -3 18
Montreal 36 -16 -2 18
Kanada 75 -34 -5 36
Summa 212 -98 -15 99

* fastigheter i Austin forvarvades i slutet av december 2021
27



segmentinformation

totalavkastning fastigheter
jan-dec 2022

Driftéver-
meur skott
London 24
Paris 5
Europa 29
New York 18
Washington D.C. 30
Boston 19
Austin 6
USA 73
Toronto 26
Montreal 20
Ottawa -
Quebec City -
Kanada 46
Summa 148

totalavkastning fastigheter
jan-dec 2021

Driftéver-
meur skott
London 20
Paris 5
Europa 25
New York 11
Washington D.C. 16
Boston 11
Austin -
USA 38
Toronto 18
Montreal 18
Kanada 36
Summa 99

28

Orealiserad
och
realiserad
varde-
forandring

-30

1

-29

-149
-151

Orealiserad
och
realiserad
varde-
forandring

-21

-192
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Total
avkast-
ning

-6

-126

-444

Total
avkast-
ning

-1

10

9

-200
17
15

-168

27
39
66

Total
avkast-
ning
per ar,
procent

-0,7
1,4
0,0

-17,1
-13,8
-11,8

3,1

-13,0

-4,1
7,7
0,0
0,0

-5,8

-7,4

Total
avkast-
ning
per ar,
procent

-0,1
2,3
0,7

23,3
3,2
2,7
0,0

-8,6

3,0
4,5
3,8

-1,8

Over-
skotts-
grad,
procent

65,7
35,1
57,0

40,7
47,3
58,4
42,2
47,2

49,8
45,1
47,6

0,0
47,5

48,9

Over-
skotts-
grad,
procent

62,7
36,5
55,4

32,3
44,0
52,5
51,7
41,8

46,5
48,8
47,6

46,8

Verkligt
varde
fastigheter

939
467
1406

696
968
667
203

2534

1163
1028
21

21
2233

6173

Verkligt
varde
fastigheter

985
448
1433

763
885
607
191
2446

1092
1049
2141

6 020



nyckeltal

Riskkapital

Eget kapital, meur

Soliditet, procent

Soliditet inklusive hybridkapital, procent
Avkastning pa eget kapital, procent
Substansvdrde, meur

Driftresultat*
Hyresintakter, meur
Tillvaxt hyresintakter, procent

Tillvaxt hyresintakter fér jamforbara
fastigheter, procent

Driftéverskott, meur
Tillvaxt driftéverskott, procent

Tillvaxt driftéverskott for jamforbara
fastigheter, procent

Overskottsgrad, procent
Justerad 6verskottsgrad, procent

Finansiering

Beldningsgrad, procent

Ej pantsatt kvot
Rantetackningsgrad 12 manader

Réntetéckningsgr%d exklusive realiserad
vardetillvaxt 12 manader

Medelranta, procent
Rantebindning, ar
Kapitalbindning, ar

Fastigheter

Antal lagenheter

Uthyrningsbar areai tusental kvm
Hyrespotential, procent

Reell vakansgrad bostader, procent
Vakansgrad bostader, procent
Omesattning hyresgaster, procent
Verkligt varde, euro/kvm
Kontrakterad hyra, alla avtal, meur
Direktavkastningskrav, procent

Férandring direktavkastningskrav for
jamforbara fastigheter, procentenheter

Ingdende verkligt varde, meur
Vardeférandring, meur
Investering, meur

Kdp, meur

Forsaljning, meur
Valutakursdifferenser, meur
Utgdende verkligt varde, meur

* 2018-2020 har omréknats pa grund av avvecklad verksamhet 2021
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2022
31 dec

4 506
50
57

4433

303
42,9

11,9
148
49,6

18,9
48,9
61,9

16
2,50
8,8

9,6
1,20
5,1
4,0

19 545
1234
22
2,0
8,1
25
5001
317
4,20

0,21
6 020
-592
205
457
=ildl
94
6173

2021
31 dec

7 049
57
64
52
7087

212
12,1

1,5
99
8,6

2,1
46,8
58,3

3,76
63,2

2,8
1,51
5,4
4,5

17770
1115
25
2,6
12,5
27
5399
258
3,99

-0,16
12139
1719
360
588
-9138
352

6 020

2020
31 dec

5374
43
51

6 324

190
0,4

3,5
91
5,4

9,7
48,2
59,7

39
1,89
3,3

2,5
1,95
5,0
5,7

44 443
2 986
24

1,7
7,5

16
4066
473
3,28

-0,38
11 964
34

381
172
-185
=227
12139

2019
31 dec

5526
45
50

6 533

188
19,7

4,0
86
12,9

-1,6
46,0
56,8

40
1,87
7,8

2,0
2,25
4,5
5,4

44 226
2 968
55

1,1
8,6

15
4031
485
3,67

0,00
12 379
423
468
181
-1616
129

11 964

2018
31 dec

5370
43
47

6 284

157
26,1

2,8
77
26,4

8,6
48,7
63,5

44
1,74
2,8

1,8
2,64
4,5
5,7

50 407
3422
56
1,4
9,6
15
3617
516
3,67

0,02
10 624
553
349
1286
-300
-133
12 379
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moderbolagets resultatrakning i sammandrag

2022 2021 2022 2021

jan—dgc jan—dgc okt—dgc okt—dgc

meur 12 man 12 man 3 man 3 man
Centrala administrationskostnader -8 -10 -1 -3
Rorelseresultat -8 -10 -1 -3
Resultat fran aktier i dotterbolagt -391 6 086 -391 6 050
Finansiella intakter? 435 190 -280 30
Finansiella kostnader -90 -144 -19 -37
Vardeférandring finansiella tillgdngar -332 -22 59 -22
Vardeférandring derivat 97 23 3 14
Resultat fore bokslutsdispositioner -289 6123 -629 6 032
Bokslutsdispositioner -1 -12 -1 -12
Resultat fore skatt -290 6111 -630 6 020
Skatt -16 -3 58 10
Periodens resultat -306 6 108 -572 6 030

1) 2022 avser framforallt nedskrivning av aktier i dotterbolag
2) under 2022 uppgar valutakurseffekter till 243 meur
Moderbolaget har inga poster i 6vrigt totalresultat.
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moderbolagets balansrakning i sammandrag

2022 2021
meur 31 dec 31 dec
Andelar i koncernbolag 2418 1984
Fordringar pa koncernbolag 3 587 3853
Finansiella tillgangar 2077 5036
Derivat 73 7
Uppskjutna skattefordringar 47 63
Summa anldggningstillgangar 8 202 10943
Fordringar pa koncernbolag 11 14
Finansiella tillgangar 319 95
Derivat 24 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter koncernbolag - 1
Ovriga fordringar 20 54
Likvida medel 127 1045
Summa omsattningstillgdngar 501 1209
Summa tillgdngar 8703 12152
Bundet eget kapital 351 202
Fritt eget kapital 3662 6118
Summa eget kapital 4013 6 320
Langfristiga ranteb&drande skulder 2 475 2946
Langfristiga ranteb&rande skulder koncernbolag 1992 2718
Derivat 30 40
Avsattningar = 6
Summa langfristiga skulder 4 497 5710
Kortfristiga rantebarande skulder 83 -
Kortfristiga rantebarande skulder koncernbolag 51 51
Derivat 4 7
Avsattningar 1 9
Ovriga kortfristiga skulder 38 39
Ovriga kortfristiga skulder koncernbolag 16 16
Summa kortfristiga skulder 193 122
Summa eget kapital och skulder 8703 12 152
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alternativa nyckeltal

Berakning av alternativa nyckeltal med tillampning av riktlinjer publicerade av Europeiska

vardepappers- och marknadsmyndigheten.

substansvidrde och beldningsgrad

meur

Eget kapital
Uppskjuten skatt
Derivat
Substansvirde

Summa rantebarande skulder
Hybridkapital

Likvida medel

Finansiella tillgangar

Netto rantebarande skulder

Summa tillgangar

Likvida medel

Finansiella tillgadngar
Nettotillgdngar
Beldningsgrad, procent

medelranta

meur

Rantebdrande skulder exklusive hybridobligationer
Rantekostnader baserat pa réntan per 31 dec
Medelradnta

likviditet

meur

Likvida medel

Outnyttjade kreditavtal
Likvida finansiella tillgangar
Likviditet
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2022
31 dec

4 506

-63
4433

4 307
-650
-217

-2 396

1044

8993
-217
-2 396
6 380
16

2022
31 dec

3657
44
1,20

2022
31 dec

217
159
2 396
2772

2021
31 dec

7 049

40
7 087

5190
-971
-1193
-5076
-2050

12475
-1193
-5076
6 206

2021
31 dec

4219
64
1,51

2021
31 dec

1193
255
5076
6 524



alternativa nyckeltal

ej pantsatt kvot

meur

Immateriella anlaggningstillgangar
Ej pantsatta fastigheter
Nyttjanderéattstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar
Finansiella tillgangar
Kundfordringar och andra fordringar
Derivat

Ej pantsatta tililgdngar

Ej sakerstallda 1an

Likvida medel

Netto icke sdkerstalld senior skuld
Ej pantsatt kvot

eget kapital

meur
Arets totalresultat

Ingdende eget kapital

Avkastning pa eget kapital, procent
Eget kapital

Hybridobligationer

Eget kapital och hybridobligationer
Summa tillgdngar

Soliditet, procent

Soliditet inklusive hybridkapital, procent

bokslutskommuniké, januari till december 2022

2022
31 dec

5606

48
2 396
51
97
8 209

3501
-217
3284
2,50

2022
31 dec

-531
7 049

4 506
650
5156
8993
50

57

2021
31 dec
18
5326

64
5076
88

10588

4010
-1 193
2817

3,76

2021
31 dec

2785
5374
52

7 049
971

8 020
12475
57

64
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hyresintdkter och driftoverskott for jamforbara fastigheter

meur

Hyresintakter

Férvarv och avyttringar

Serviceintakter

Valutakursdifferenser

Hyresintdkter for jamforbara fastigheter

Driftoverskott

Férvarv och avyttringar
Valutakursdifferenser

Driftoverskott for jamforbara fastigheter

justerad overskottsgrad

meur
Hyresintakter
Driftkostnader

Underhall

Driftoverskott
Overskottsgrad, procent

* justering for intakter avseende driftkostnader som inkluderas i hyresgasternas hyra for
Frankrike, Kanada och USA uppgick till 63 meur (42)

realiserad vardetillvaxt

meur
Intakter fran férsaljning av fastigheter
Forsaljningskostnader

Férvarvspris

Ackumulerade investeringar
Realiserad vardetillvaxt
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2022 2021 Tillvaxti
jan-dec jan-dec procent
303 212 42,9
-57 -10
-1 -1
- 18
245 219 11,9
148 99 49,6
-27 -5
- 8
121 102 18,9
Justering for
ovriga Justerad
2022 service- 2022
jan-dec intakter* jan—-dec
303 -63 240
-133 63 -70
-22 -22
148 148
48,9 61,9
2022 2021
jan-dec jan-dec
11 9138
- -30
-13 -3 100
-9 -1 202
-11 4 806



bokslutskommuniké, januari till december 2022

alternativa nyckeltal

utveckling av rorelseresultat exklusive vardeforandring, EBITDA

meur

Rorelseresultat exklusive vardeforandring, EBITDA, 31 dec 2021
Hyresintakter for jamforbara fastigheter

Driftkostnader och underhall fér jamférbara fastigheter

Driftoverskott for jamforbara fastigheter

Kop och forsaljning hyresintakter
Kop och forsaljning driftkostnader och underhall
Kop och forsaljning driftoverskott

Valutakursdifferenser

Centrala administrationskostnader

Ovriga intékter och kostnader

Rorelseresultat exklusive viardeféorandring, EBITDA, 31 dec 2022

dec 2021-
dec 2022

82
26

-7
19

47

-25
22
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ovriga upplysningar

grunder fér redovisningen

Denna bokslutskommuniké for Akelius
Residential Property koncernen har upprattats
i enlighet med IAS 34 Deldrsrapportering och
Arsredovisningslagen.

Redovisningen féor moderbolaget,

Akelius Residential Property AB,

org. nr 556156-0383, ar upprattad i enlighet
med /&rsredovisningslagen och RFR 2
Redovisning for juridiska personer.

Upplysningar enligt IAS 34 Deldrsrapportering
lamnas sdval i noter som pa annan platsii
bokslutskommunikén.

Siffrorna i denna bokslutskommuniké har
avrundats, medan berakningarna utforts utan
avrundning.

Detta kan medfdra att vissa tabeller och
nyckeltal inte summerar korrekt.

redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper finns i Akelius
arsredovisning 2021.

Stockholm, Malmd, K6penhamn, Hamburg
och Berlin har klassificerats som avvecklade
verksamheter under 2021.

Resultatet av avvecklade verksamheter har
redovisats pa en separat rad i koncernens
resultatrékning for jamforelsesaret.

Akelius har fram till och med december 2021
tilldmpat sakringsredovisning for utlandsk
nettoinvestering.

I samband med férsaljningen av
verksamheter i Skandinavien och Tyskland
har styrelsen fattat beslut om att avsluta
sakringsredovisning av nettoinvesteringar.

nya och andrade IFRS-standarder,
vilka godkants av EU fran och med
1 januari 2022

Nya och andrade IFRS-standarder som
tratt i kraft frdn och med 1 januari 2022
har inte haft ndgon vésentlig paverkan pa
koncernens finansiella rapporter.
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risker och osakerhetsfaktorer

Koncernen star infor flera olika typer av risker.
Den operationella risken begransas genom
att fastighetsportféljen ar koncentrerad till
bostdder i storstader.

Starka hyresmarknader for bostader i Kanada,
Storbritannien, Frankrike och USA reducerar
risken for I&ngsiktiga vakanser pa@ aggregerad
niva.

For att ytterligare minska risken, eller
variationer i kassaflédet, binds réantorna
l&ngsiktigt.

Tillgdng till kapital hos ett stort antal banker
och fran kapitalmarknaden ger en lag
refinansieringsrisk.

Valutapositioner ar i valutorna foér de fastig-
heter som Akelius ager eller avser att aga.
Finansiella investeringar har nettoredovisats
mot rantebdrande skulder i respektive valuta.
Valutafdrandringar har darfér begransad
paverkan Akelius kreditvérdighet.

Finansiella investeringarna bestar
huvudsakligen av antingen sdakerstallda
obligationer med minimal kreditrisk eller
seniora obligationer dar kreditrisken bedéms
13g.

Koncernen paverkas dven av externa risker,
exempelvis nya hyresregleringar, klimatrisker,
pandemier eller krig.

Dessa riskomraden kan paverka
verksamheten negativt bade p& 18ng och

kort sikt.

P& grund av osékerhet p& marknaden har
fastighetsvardering av extern part granskats
for hela portféljen i Toronto, Austin, New York,
Boston och Washington D.C.

kassaflodet

Kassaflddet fran den lIépande verksamheten,
fore forandring av rorelsekapitalet uppgick
till 106 meur (140).

Kassaflédet fran investeringsverksamheten
var 1 722 meur (1 702).

Kapitalbehovet vid kdp av fastigheter
sakerstalls fore undertecknande av
képeavtal.

I genomsnitt kan uppgraderingar stoppas
inom en tremanadersperiod.

Kassaflédet fran finansieringsverksamheten
var -2 875 meur (-868).



ovriga upplysningar

moderbolaget

Under andra kvartalet skedde en nyemission
pa stamaktier av serie A.

Moderbolaget emitterade 2 553 447 296
stamaktier till ett varde av 1,60 eur per aktie,
totalt 4 085 meur.

Utdelning om 1,90 euro per stamaktie av
serie A betalades ut under det andra kvartalet
av 2022, totalt 6 064 meur.

Utdelning pa stamaktier av serie D om

0,025 euro utbetalas fem bankdagar frén

de avstamningsdagar som féljer av
bolagsordningen: 5 maj 2022, 5 aug 2022,

4 nov 2022 och 3 feb 2023,

totalt 22 meur.

Resultat fore skatt uppgick till

-290 meur (6 111).

Finansiella intakter inkluderar framst
ranteintdkter, utdelning fran externa aktier
och finansiella valutakursdifferenser.
Finansiella kostnader inkluderar framst
rantekostnader.

transaktioner med narstaende

Nettoskuld fran narstaende ar ofdréndrad (6),
jamfort med slutet av 2021.

Nettofdrsaljningen av obligationer till Akelius
Apartments Ltd, Xange Holding Ltd och
Giannis Beta Holding Ltd uppgick till

1602 meur (657).

Akelius Apartments Ltd har aven kdpt Akelius
Residential Property AB:s D-aktier for totalt
212 meur (11).

Akelius Technology AB saldes till Akelius
Apartments Ltd under tredje kvartalet,
darfor har kretsen narstaende utékats sedan
arsredovisningen 2021.

Forsaljningspriset uppgick till 8 meur (-).
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fjarde kvartalet

Kvartalets resultat fore skatt uppgick till
-467 meur (-127).

Vardeforandring avseende fastigheter
paverkade resultatet med -467 meur (-106).
Hyresintékterna uppgick till 83 meur (58).
Fastighetskostnaderna uppagick till

42 meur (31).

Driftéverskottet 6kade till 41 meur (27).
Finansnettot var -36 meur (-45).

Kassaflédet uppgick till -48 meur (1 172).
Den I6pande verksamheten hade ett
kassaflode om 39 meur (25).

Kassaflddet fran investeringsverksamheten
uppgick till 12 meur (2 095).

Akelius kopte aktier i Castellum AB for

441 meur, rapporterat som férvarv av
finansiella tillgangar.
Finansieringsverksamheten paverkade
kassaflédet med -99 meur (-948).

vasentliga handelser efter
rapportperiodens utgang

Akelius Residential Property AB har atagit

sig att rosta for styrelsens forslag om
foretradesemission om ca 10 miljarder kronor
pa arsstdmman i Castellum AB och kommer
att teckna sin pro rata-andel, 12,8 procent.
Darutdver har foretaget ingatt ett
garantiatagande att teckna ytterligare

29,1 procent av foretradesemissionen utan
teckningsratter.

Ralf Spann,
VD och koncernchef

Stockholm, 20 februari 2023
Akelius Residential Property AB (publ)

Denna bokslutskommuniké har inte varit
foremal fér granskning av bolagets revisorer.
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definitioner

aktuell skuldtiackningsformaga

Netto réntebdrande skulder i forhallande till
rorelseresultat exklusive vdrdeforéndring,
EBITDA.

Netto réntebdrande skulder i forhallande
till rérelseresultat inklusive realiserad
vardeféréndring.

Det visar hur manga ar det tar fér bolaget
att betala av sina skulder med nuvarande
intjanande.

avkastning pa eget kapital

Totalresultat delat med ingdende eget kapital.
Visar vilken avkastning som ges pa agarnas
investerade kapital.

avvecklad verksamhet

En avvecklad verksamhet ar en del av en
tillgang som antingen har avyttrats eller
klassificerats som innehav for férsaljning och
representerar ett geografiskt omrade.

beldningsgrad

Netto réntebdrande skulder delat med
nettotillgdngar.
Anges for att belysa bolagets finansiella risk.

direktavkastning

Driftéverskott pa arsbasis i férhallande till
fastigheternas verkliga varde vid periodens
bérjan.

Anges for att mata direktavkastningen pa
fastighetsbesténdet.

direktavkastningskrav

Kapitaliseringsrantan som anvands vid
restvardesberakning vid skattning av
fastigheters verkliga varde.

diskonteringsranta

Anvands vid nuvardesberakning av framtida
kassafléden och restvarde vid skattningen av
fastigheternas verkliga varde.

driftoverskott

Hyresintdkter reducerade med
fastighetskostnader.

Anges for att belysa det |I6pande intjanandet i
forvaltningsverksamheten.

ej pantsatt kvot

Ej pantsatta tillgangar delat med ej
sakerstallda I13n minus efterstalld skuld och
likvida medel.

Anvands for att bedéma ej pantsatta
tillgangar i férhallande till ej sakerstalld senior
Eéntebérande skuld.

bokslutskommuniké, januari till december 2022

fastighetsbestand

Forvaltningsfastigheter, rorelsefastigheter,
samt forvaltningsfastigheter klassificerade
som tillgdngar som innehas for férsaljning.

fastighetskostnader

I posten ingdr direkta fastighetskostnader
sasom driftkostnader, férbrukningskostnader,
underhallskostnader och fastighetsskatt.

forsaljning och avslutade objekt

Forsaljning eller uppdelning av en lagenhet,
dér ett lagenhetsobjekt avslutas och tva nya
skapas.

hyresintdkter

Hyresvédrde med avdrag for vakanser och
hyresrabatter.

hyrespotential

Nyuthyrningshyra per area de senaste
12 manaderna delat med hyran per area
per periodens sista dag for alla uthyrda
lagenheter.

hyresvarde

12 manaders hyra for lagenheter inklusive
marknadshyra fér vakanta lagenheter.

intjaningskapacitet

Intjéningskapacitet baseras pa
fastighetsbestdnd per balansdagen och
fastighetsbest8ndets bruttohyra, reella
vakans, beddmda roérelsekostnader och
underhallskostnader under ett normalar
samt centrala administrationskostnader.
Réntekostnaden baseras pa l&nens ranteniva
pa balansdagen.

Balansdagens valutakurs for senaste
perioden har anvants.

Ingen skatt har beraknats eftersom den till
storsta delen avser uppskjuten skatt som
inte paverkar kassaflodet.

justerat rorelseresultat exklusive
vardeforandringar

Roérelseresultat exklusive vdrdeférdandringar,
EBITDA, plus dvriga finansiella intakter och
kostnader.

Anvands for att visa resultat exklusive
rantekostnader och vérdeférandringar pa
tillgdngar och skulder.



definitioner

jamforbara fastigheter

De fastigheter som agts under hela perioderna
som jamfors.

Det innebar att fastigheter som férvarvats
eller avyttrats under nagon av perioderna som
jamfors exkluderas.

Underlattar analysen och jamférelsen mellan
olika perioder, da fastigheter som inte
aterfinns i alla perioder exkluderas.

kapitalanvandning

Kapitalanvandning bestar av investeringar,
avtalade fastighetskép och kortfristiga I3n.

kapitalbindning, ar

Volymviktad aterstdende 16ptid pa
ranteb&rande 13n och derivat pa balansdagen.
Anges for att belysa bolagets
refinansieringsrisk.

kapitalkdllor

Kapitalkéllor bestar av likviditet, resultat fére
skatt och vardeférandringar samt avtalade
fastighetsfoérsaljningar.

kontrakterad hyra

Avtalad hyra exklusive hyresrabatter och
tillfalliga debiteringar.

likvida finansiella tillgdngar

Innehav i noterade finansiella tillgdngar med
beddmd hdg kreditvardighet.
Inkluderas i berakning av likviditet.

likviditet

Likviditetsreserven bestar av likvida medel,
outnyttjade kreditavtal och likvida
finansiella tillgdngar som kan omsattas till
likvida medel inom tre arbetsdagar.

medelranta

Medelranta p& summa rantebarande skulder,
exklusive hybridobligationer, vid periodens
utgang.

Mattet anvands for att belysa koncernens
finansiella risk.
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netto rantebarande skulder

Rantebarande skulder exklusive leasing
minus efterstalld skuld, likvida medel,
sparrade medel och finansiella tillgédngar.
Anvands for att underlatta analys av
bolagets reella skuldsattning.

nettordantekostnader

Summa rantekostnader minskad med ranta
pa efterstalld skuld, engangskostnader vid
finansiering samt finansiella intakter for
likvida medel och likvida finansiella tillgdngar.
Anvands for att underlatta analys av bolagets
resultat fran réantor.

nettotillgdngar

Summa tillgdngar minus likvida medel,
sparrade medel och finansiella tillgangar.
Anvénds for att visa bolagets nettotillgangar.

nettouthyrning

Summa fér perioden avtalade kontrakterade
arshyror fér nyuthyrningar med avdrag for
arshyror for avflytt.

Pavisar effekten av vakansutvecklingen
uttryckt i arshyra.

omforhandlade och fornyade hyresavtal

Alla &ndringar i hyresniva for kvarboende
hyresgaster.

Belyser avtalsforandring med befintliga
kunder.

realiserad vardetillvaxt

Intakter fran forsaljning av
forvaltningsfastigheter minus forvarvspriset,
ackumulerade investeringar och kostnader fér
forsaljning.

Pavisar det faktiska resultatet av férsaljningar
maétt fran férvarv till forsaljning.

reell vakansgrad

Totalt antal vakanta lagenheter med avdrag
for antal lagenheter vakanta till féljd av
uppgradering eller planerad férsaljning,

i relation till totalt antal lagenheter.

Reella vakansgraden mats per den forsta
dagen efter periodens slut.

Anges for att underlatta analysen av 1angsiktig
vakans for bolaget.
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rantebindning

Volymviktad aterstdende 16ptid avseende
rantebindningen pa rantebarande Ian och
derivat pa balansdagen.

Anges for att belysa bolagets kanslighet for
ranteférandringar.

rantetackningsgrad

Justerat rérelseresultat exklusive
vardeférandring plus realiserad vardetillvaxt
for senaste rullande tolvmanadersperiod

i forhallande till nettordntekostnader for
senaste rullande tolvmanadersperiod.

Anges for att belysa bolagets kanslighet for
ranteférandringar.

rorelseresultat exklusive
vardeforandringar, EBITDA

Driftéverskott plus centrala
administrationskostnader,

plus dvriga intdkter och kostnader.
Underlattar analysen av det I6pande
rorelseresultatet.

soliditet

Eget kapital i relation till balansomslutning.
Anges for att belysa bolagets finansiella
stabilitet.

substansvarde

Eget kapital med aterlaggning av derivat,
och uppskjuten skatt.

Anvénds for att belysa bolagets 1angsiktiga
kapital som inte ar rantebarande.

totalavkastning

Driftéverskott plus realiserad och orealiserad
vardeférandring pa fastigheter pa arsbasis i
forhallande till fastigheternas verkliga varde
vid 8rets bérjan.

Anges for att belysa totalavkastningen pa
fastighetsbest8ndet.

vakansgrad

Antal vakanta lagenheteri relation till totalt
antal lagenheter.

Vakansgraden mats per den férsta dagen efter

periodens slut.
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vardetillvaxt

Vardeférandring av forvaltningsfastigheter
exklusive investering och férandring av valuta.
Anges for att pavisa fastigheters
vardeférandring rensat for valutaeffekten och
nedlagt kapital.

walk score

Gradering fran 0 till 100 for hur |att det &r att
genomfora dagliga arenden utan bil,

dar 100 ar bast.

Walk score tillhandahdlls av walkscore.com,
och anges for att gradera fastigheternas lage.

overskottsgrad

Driftéverskotti relation till hyresintdkter.
Anges for att belysa den I6pande intjaningen i
forvaltningsverksamheten.

overskottsgrad, justerad

Overskottsgrad exklusive intdkter

avseende driftkostnader som inkluderas i
hyresgésternas hyra, sdsom taxebundna
kostnader och fastighetsskatt.

Anges for att belysa den I6pande intjéaningen i
forvaltningsverksamheten relaterat framst till
hyresverksamhet.

ovriga finansiella intakter och kostnader

Denna post inkluderar férandring av verkligt
varde pa derivat, forandring av verkligt varde
pa hybridobligationer, utdelning fran externa
aktier, valutaeffekter pa externa 1&n och
administrativa finansieringskostnader.

ovriga intdkter och kostnader

Bestar av poster fran sekundéra aktiviteter
som exempelvis realisationsresultat vid
avyttringar av andra anldggningstillgdngar
an forvaltningsfastigheter, intakter och
kostnader fran temporéra tjdnster utforda
efter forsaljning av fastigheter.

Summerar intékter och kostnader fran
sidoverksamhet.
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Akelius i korthet

bostdader i storstader

Alla ldgenheter finns i storstéder sdsom, Paris,
London, Toronto, Montreal, Ottawa, Quebec City,
New York, Boston, Washington D.C., och Austin.

better living

Akelius aterstéller och uppgraderar befintliga
fastigheter med ett I3ngsiktigt perspektiv.
Akelius férbattrar kontinuerligt kvaliteten pa
fastigheterna for att ge familjer och individer ett
battre boende, better living.

kdper ratt fastigheter

Akelius gor hellre manga mindre férvérv av exakt ratt
fastigheter &n ett fatal stora forvarv med delvis réatt
fastigheter.

sotark kapitalstruktur,
lag refinansieringsrisk

Akelius har avtal med ett flertal kapitalmarknader,
obligationslan och noterade stamaktier av serie D.
Akelius ar ett av Europas stdrsta noterade
bostadsforetag och har tio tusen aktieagare.

hallbarhet beaktas i alla beslut

Ett av Akelius framsta hallbarhetsmal &r att
anpassa sig till nettonollinitiativet om minskning av
koldioxidutslapp till slutet av 2050.

Akelius huvudprioriteringar inkluderar framjandet
av en saker miljo fér anstallda och hyresgaster,
anvandning av etiska affarsmetoder och férbattrad
digitalisering och cybersakerhet.

kalender
arsredovisning 2022 10 mars 2023
deldrsrapport jan-mars 2023 28 april 2023

del@rsrapport jan-jun 2023 31juli 2023
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