Akelius Residential Property AB (publ) Akelius

delarsrapport
januari till mars 2025

2025 2024 2024
jan—-mar jan-mar jan-dec
Verkligt varde fastigheter, meur 5 832 5766 5992
Antal lagenheter 20 014 19 661 20072
Uthyrningsbar area bostader, tusentals kvm 1226 1195 1228
Reell vakansgrad bostader, procent 1,6 1,1 1,9
Vakansgrad bostader, procent 3,8 5,7 4,7
Hyrespotential, procent 20 22 20
Beldningsgrad, procent 37 34 36
Kapitalkallor i relation till kapitalanvandning, procent 419 139 253
Réntetdckningsgrad, 12 manader 5,0 8,1 4,7
Rantetackningsgrad exklusive realiserad vardetillvaxt,
12 manader 6,6 8,2 5,3
Kreditbetyg, Standard & Poor's BBB- BBB- BBB-
Substansvarde, meur 3 267 3 379 3 397
Hyresintakter, meur 95 87 357
Tillvaxt hyresintakter for jamfdrbara fastigheter,
procent 5,3 8,2 6,8
Driftéverskott, meur 53 47 200
Overskottsgrad, procent 56,0 54,2 55,9
Tillvaxt driftéverskott for jamfoérbara fastigheter,
procent 8,1 19,4 14,3
Rorelseresultat exklusive vardeférandringar, EBITDA,
meur 51 44 186
Resultat, meur 57 12 -79

Alternativa nyckeltal pa sidorna 30-32 och definitioner pa sidorna 35-37.
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deldrsrapport, januari till mars 2025

8,1 procent tillvaxt i driftoverskott i jamforbart

bestand

De framsta drivkrafterna ar hégre
uthyrningsgrad, 6kade hyresnivaer och
fardigstallande av investeringsprojekt.

Dartill har kontrakterad hyra i jamférbart
bestand 6kat med 5,2 procent under de
senaste tolv manaderna.

tillvaxt 5,3 procent for
hyresintakter i jamférbart bestand

Den positiva trenden for hyresintakter
fortsatter.

Stark efterfr@gan pd Akelius ldgenheter i
kombination med hdgre uthyrningsgrad och
fardigstallande av investeringsprojekt ar de
framsta drivkrafterna.

vakansgrad 3,8 procent

Vakansgraden minskade fran 5,7 till

3,8 procent under de senaste

tolv manaderna.

Vakansgraden exklusive renoveringar och
planerade forsaljningar minskade fran 1,9 till
1,6 procent under férsta kvartalet 2025.

Slutférda investeringsprojekt och enbart fokus
pa fastighetsférvaltning fortsatter att 16na sig.

vardetillvaxten om 4 meur

Direktavkastningskraven stabiliseras pa hoga
nivaer till féljd av bestdende héga rantor och
instabilitet p@ marknaderna.
Direktavkastningskravet gick fran 4,89 till
4,90 procent under forsta kvartalet 2025.
Vardetillvaxten var 4 meur, eller 0,1 procent.

kapitalbindning om 3,1 ar

Under férsta kvartalet sdlde

Akelius Residential Property AB (publ) de
kvarvarande 51 800 760 aktierna i
Castellum AB for 130 sek per aktie till sitt
moderbolag om totalt 604 meur.

Pengarna har anvénts for att aterbetala
forfallande 13n om totalt 596 meur.

Som ett resultat av tidigare 6kade den
genomsnittliga I6ptiden fér skulder till 3,1 ar
jamfort med 2,7 ar i slutet av 2024.

Beldningsgraden uppgar till 37 procent.
Det &r tvad procentenheter hogre &n
troskelvardet om 35 procent enligt Akelius
finanspolicy.

Styrelsen har godkant den tillfalliga
avvikelsen fran finanspolicyn d& den
beddms som marginell.

Akelius har en finansiell garanti om

1 900 meur fran huvudagaren.

genomsnittlig rénta pa
1,07 procent

Genomsnittlig rénta minskade fran 1,15 till
1,07 procent under aret.

28 nya lagenheter i Ottawa

Akelius férvarvade 28 lagenheter for

7 meur i Ottawa.

Fastigheten har ingen vakans och kraver
inga investeringar.

Akelius salde ocksa en fastighet i Paris och
en i Washington for totalt 6 meur.
Fastigheterna kravde stora investeringar.

Att slutféra stora investeringsprojekt,
minska vakans, valja ratt fastigheter och
genomfdra effektiva energidtgarder
kommer fortsatt att I6na sig.

Ralf Spann,
Vd och styrelseledamot



deldrsrapport, januari till mars 2025

fastighetsbestandet 31 mars 2025

verkligt varde fastigheter 5 832 meur

Europa USA Kanada

Uthyr-

ningsbar Verkligt varde Direkt-
area, Vakansgrad avkastn-
Antal tusentals Euro/ Andel, bostader, ingskrav,
Stad lagenheter kvm meur kvm procent procent procent
London 2 461 102 999 9768 17 2,0 4,65
Paris 1 389 47 418 8966 7 6,3 3,92
Europa 3 850 149 1417 9516 24 3,6 4,43
Washington D.C. 3 206 261 945 3626 16 6,1 5,59
New York 1746 122 662 5407 11 2,0 5,28
Boston 1 258 81 614 7 559 11 3,7 5,06
Austin 861 66 151 2 300 3 6,5 5,25
USA 7 071 530 2372 4475 41 4,7 5,34
Toronto 4 289 243 998 4 106 17 2,8 4,60
Montreal 4 440 308 997 3233 17 3,6 4,80
Ottawa 148 14 27 2009 1 0,0 4,84
Quebec City 216 15 21 1378 0 1,4 5,00
Kanada 9 093 580 2043 3522 35 3,1 4,71

Summa/
Genomsnhitt 20 014 1 259 5832 4632 100 3,8 4,90



deldrsrapport, januari till mars 2025

totalavkastning fastigheter 3,9 procent

procent
16

14
12
10

2019 2020 2021

B direktavkastning vardetillvaxt

Verkligt varde 1 jan 2025
Vardeférandringar
Investeringar

Kop

Foérsaljningar
Valutakursféréandringar
Verkligt varde 31 mar 2025

Vardeférandringar

Driftéverskott
Forsaljningskostnader
Fastigheternas totalavkastning

direktavkastningskrav 4,90 procent

2022

—i=kh

2023 2024 jan—-mar

2025

B fastigheternas

== genomsnittlig arlig

Direkt- Diskont-

avkastnings- erings-

Procent krav ranta

1 jan 2025 4,89 6,88

Kop 0,00 0,00

Foérsaljningar 0,00 0,00
Jamforbara

fastigheter 0,01 0,01
Valutakurs-

férandringar 0,00 0,00

31 mar 2025 4,90 6,89

totalavkastning

meur
5992

24

-10
-185
5832

4
53

57

vardeforandring 4 meur

Kassafldde
Avkastningskrav
Foérsaljningar

Kop
Vardeforandring

totalavkastning

Tillvaxt/avkastning,

procent

0,1

0,4

0,1

-0,2

-3,1

-2,7

0,1

0,9

0,0

Per ar: 3,9

Avkastning,

meur procent
25 0,43
-21 -0,37

- 0,01

- 0,00

4 0,07



deldrsrapport, januari till mars 2025

tillvaxt jamférbara fastigheter

hyresintakter 5,3 procent driftoverskott 8,1 procent

18,9 18,0

11,9 158 14,3

68 o4 8,4 8,1

3,6
n _

2020 2021 2022 2023 2024 jan-mar

2,1
2025 5020 2021 2022 2023 2024 jan-mar
2025
vakansgrad bostader 3,8 procent
5,7
-1,2 ] 3,8 3,8
_0,7 ““‘\ |
1 apr salda 1 apr forandring 1 apr kdpta 1 apr
2024 2024 2025 2025
jamférbara fastigheter
reell vakansgrad bostader 1,6 procent
2,6
2,0 1,9
» 1,7 1,6 1,6
1,1 ' 1,1 1,3
0,9
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 1apr medel-
2025 varde



deldrsrapport, januari till mars 2025

nettouthyrning och uppgraderade lagenheter

nettouthyrning 2,1 meur uppgraderade lagenheter
januari till mars 2025 70,3 procent
21,0
69,7 0,2 0,4 70,3
2,1
E—
-18,9
utflyttning inflyttning netto- 31 dec salda och jamférbara 31 mar
uthyrning 2024 kbpta fastigheter 2025

utveckling kontrakterad hyra, bostader

meur
10 355
328 328 17 345
5,2%
1 apr salda 1 apr forandring 1 apr kopta 1 apr
2024 2024 2025 2025

jamfdérbara fastigheter



finansiering
finansiell nettoskuld
meur
99
-172
saker- ej sdker- likvida finansiell
stillda 1&n stallda 18n  medel nettoskuld
kapitalanvandning och
kapitalkallor
meur, 12 manader framat
2 300

183
217

1 900
549
I 57
10
482
kapitalanvéandning kapitalkallor

B signerade kop
investeringar
B «kortfristiga 18n

vardefdérandringar
B ikviditet
finansiell garanti

B resultat fore skatt och

deldrsrapport, januari till mars 2025

nettobalans

meur
5940 5940
108 146
2 199
334
5832
3 261

nettoskuld och
eget kapital

nettotillgdngar

. ej finansiella
tillgdngar

. fastigheter

finansiell nettoskuld
B hybridobligationer
B eget kapital

likviditet

meur

217

45

172

outnyttjade kreditavtal
B likvida medel

ej rantebdrande skulder



finansiering
forfall kapitalbindning

meur per ar

711

600

482 499

62
17

kapitalbindning 3,1 ar
rantebindning 4,2 ar

5,4
5,1
I45 I

4,0 41 4,2

2025
- rantebindning
kapitalbindning

3,7
3,1 3,1
2,7

2021 2022 2023 2024 31 mar

deldrsrapport, januari till mars 2025

forfall rantebindning

meur per ar

763

647
573

269
152

-33
0-1 1-2 2-3 3-4 4-5 >5

ranta 1,07 procent

1,51
> 1,38

1,20 1,15 107

2021 2022 2023 2024 31 mar
2025



deldrsrapport, januari till mars 2025

finansiering

aktuell rénte- och skuldsattningsférmaga

Intjanings-

apr 2024- kapacitet per
meur mar 2025 31 mar 2025
Hyresintakter 365 387
Driftskostnader -135 -147
Underhall -24 -21
Driftoverskott 206 219
Centrala administrationskostnader -13 -11
Ovriga intékter och kostnader - 1
Rorelseresultat exklusive viardeforandringar, EBITDA 193 209
Ovriga finansiella intdkter och kostnader -1 -1
Justerat rorelseresultat exklusive vardeforandringar 192 208
Nettorantekostnader -29 -25
Rantetackningsgrad exklusive realiserad vardetillvaxt 6,6 8,3
Realiserad vardetillvaxt -47
Rantetackningsgrad 5,0
Finansiell nettoskuld per 31 mar 2025 2 199 2199
Netto rantebarande skulder/
rorelseresultat exklusive vardeférandring, EBITDA 11,4 10,5
intjdningskapacitet -6 meur i reell vakans for lagenheter samt

N . o 10 meur i 6vriga intakter.
Intjaningskapacitet baseras pa

fastighetsbestdnd och nettoskuld per
31 mars 2025.

Hyresvarde for bostdder om 366 meur
minus vakans plus debitering av
driftskostnader till hyresgaster motsvarar

Hyresintakter inkluderar 366 meur i 354 meur i kontrakterad hyra for bostader.

hyresvarde fér bostader per 1 april 2025,
17 meur hyresintakter for kommersiella
lokaler och parkeringar,

Endast rantekostnader ar inkluderat i
intjaningskapacitet pd grund av férsaljning
av finansiella investeringar i slutet av 2023.

EBITDA 193 meur rantetackningsgrad 5,0
21,7
209
186 193
156
127
8,8 83
5,0 '
5 . l

2022 2023 2024 2025 in- 2022 2023 2024 2025  in-

kapacitet kapacitet

realiserad vardetillvaxt

B justerat rorelseresultat exklusive
vardeférandringar, EBITDA

10



finansiering

pantsattning, fastigheter

meur

5832
2372
2043
1417
I I
Europa USA Kanada Summa
ej pantsatta B pantsatta

|an och hybridobligationer rappo

meur

Lan
Hybridobligationer
Summa

deldrsrapport, januari till mars 2025

ej pantsatt kvot

3,76

5 50 2,66
' 2,37

1,97

2021 2022 2023 2024 31 mar
2025

rterade till upplupet anskaffningsvarde

31 mar 31 mar 31 dec 31 dec
2025 2025 2024 2024
Redovisat Verkligt Redovisat Verkligt
varde varde varde varde

2 371 2 150 2 848 2 649
334 322 334 322

2 705 2472 3182 2971

finansiella instrument redovisade till verkligt varde

meur
Tillgdngar
Skulder

Lan och hybridobligationer redovisas till
upplupet anskaffningsvarde enligt
effektivréantemetoden.

Redovisat varde och verkligt varde fér
rantebarande skulder ar exklusive leasing.

Férandring av verkligt varde fér 1an och
derivat baseras pa niva 2 i verkligt vérde
hierarkin.

Akelius hybridobligationer baseras pa niva
data.

31 mar 31 dec
2025 2024
42 585

18 17

Tillgdngar och skulder varderade till verkligt
vérde bestar enbart av derivat efter
forsaljningen av aktierna i Castellum.
Derivat varderas I6pande till verkligt varde
via resultatrdkningen.

Inga forflyttningar har agt rum mellan de
olika hierarkiska nivaderna under perioden.

1

11



® jamforbara fastigheter

Fastighetsportfolj
Verkligt varde, meur
Direktavkastningskrav, procent

Andel uppgraderade lagenheter, procent
Uthyrningsbar area bostader, tusentals kvm
Uthyrningsbar area lokaler, tusentals kvm
Genomsnittlig storlek ldgenheter, kvm

Walk score

Medelhyra bostader

Total portfdlj 1 apr 2024
Valutakursférandringar

Justerad total portfélj 1 apr 2024
Foérsaljning och avslutade projekt
Jamforbar portfélj 1 apr 2024
Férandring i jamférbar portfolj

- Férandring i procent

Jamforbar portfélj 1 apr 2025
Kép och nybyggnation

Total portfélj 1 apr 2025
Nyuthyrningshyra

Vakansgrad bostader

Reell vakansgrad

Lagenheter under uppgradering
Vakansgrad

Paris

deldrsrapport, januari till mars 2025

e MARNE

salda fastigheter och avtalade férséaljningar

London Paris
999 418
4,65 3,92
83 78

97 43

5 4

39 30

86 97
Euro/kvm/man Euro/kvm/man
41,03 30,07
0,90 ;
41,93 30,07

_ 0,24

41,93 30,31
3,14 1,21
7,5 4,0
45,07 31,52
-0,08 0,18
44,99 31,70
49,80 37,44
Procent Procent
0,7 0,8

1,3 5,5

2,0 6,3

12



Austin

Austin 20.km

Hornshy Bey

® jamforbara fastigheter

Fastighetsportfolj

Verkligt varde, meur
Direktavkastningskrav, procent

Andel uppgraderade lagenheter, procent
Uthyrningsbar area bostader, tusentals kvm
Uthyrningsbar area lokaler, tusentals kvm
Genomsnittlig storlek ldgenheter, kvm
Walk score

Medelhyra bostader

Total portfdlj 1 apr 2024
Valutakursférandringar

Justerad total portfélj 1 apr 2024
Forsaljning och avslutade projekt
Jamforbar portfélj 1 apr 2024
Férandring i jamférbar portfolj

- Férandring i procent

Jamférbar portfélj 1 apr 2025
Kép och nybyggnation

Total portfdlj 1 apr 2025
Nyuthyrningshyra

Vakansgrad bostader

Reell vakansgrad

Lagenheter under uppgradering
Vakansgrad

deldrsrapport, januari till mars 2025

New York

Austin

151
5,25
100
66
76
13

Euro/kvm/man
19,90

1,92

17,98

17,98

-1,46

8,1

16,52

16,52

15,73

Procent
6,5
0,0
6,5

New York

662
5,28
61
118
4

68
96

Euro/kvm/man
35,76

0,08

35,84

35,84

1,08

3,0

36,92

36,92

58,83

Procent
0,1
1,9
2,0

13



Boston

® jamfdrbara fastigheter

Fastighetsportfolj

Verkligt varde, meur
Direktavkastningskrav, procent

Andel uppgraderade lagenheter, procent
Uthyrningsbar area bostader, tusentals kvm
Uthyrningsbar area lokaler, tusentals kvm
Genomsnittlig storlek lagenheter, kvm
Walk score

Medelhyra bostdder

Total portfdlj 1 apr 2024
Valutakursférandringar

Justerad total portfélj 1 apr 2024
Foérsaljning och avslutade projekt
Jamforbar portfélj 1 apr 2024
Forandring i jamfdrbar portfolj

- Féréndring i procent

Jamforbar portfélj 1 apr 2025
Kdp och nybyggnation

Total portfdélj 1 apr 2025
Nyuthyrningshyra

Vakansgrad bostader

Reell vakansgrad

Lagenheter under uppgradering
Vakansgrad

deldrsrapport, januari till mars 2025

Washington D.C.

Wity X
9 8.
)] s

@10 e<iﬁ1“='=

. r.ijl.uﬂ CAPITOL HILL

NAVY YARD
.rnaou CITY.

salda fastigheter @ kopt fastighet okt-dec 2024

Boston Washington D.C.

614
5,06
94
79

2

63
89

Euro/kvm/man
41,42

0,08

41,50

41,50

1,36

3,3

42,86

42,86

44,80

Procent
2,0
1,7
3,7

945
5,59
75
256
5

80
78

Euro/kvm/man
24,33
0,05
24,38
24,38
0,73
3,0
25,11
0,20
25,31
26,56

Procent
2,1
4,0
6,1

14



COOKSVILLE

Toronto

GREEK

REXDALE

deldrsrapport, januari till mars 2025

Montreal

@® jamforbara fastigheter @ kopt fastighet apr-jun 2024

Fastighetsportfolj

Verkligt varde, meur
Direktavkastningskrav, procent

Andel uppgraderade lagenheter, procent
Uthyrningsbar area bostader, tusentals kvm
Uthyrningsbar area lokaler, tusentals kvm
Genomsnittlig storlek ldgenheter, kvm
Walk score

Medelhyra bostdder

Total portfdlj 1 apr 2024
Valutakursférandringar

Justerad total portfélj 1 apr 2024
Forsaljning och avslutade projekt
Jamférbar portfélj 1 apr 2024
Forandring i jamfdrbar portfolj

- Férandring i procent

Jamférbar portfélj 1 apr 2025
Kép och nybyggnation

Total portfdlj 1 apr 2025
Nyuthyrningshyra

Vakansgrad bostader

Reell vakansgrad

Lagenheter under uppgradering
Vakansgrad

Toronto

998
4,60
65
238
5

56
87

Euro/kvm/man
19,41

-1,07

18,34

18,34

0,65

3,5

18,99

18,99

26,97

Procent
1,2
1,6
2,8

Montreal

997
4,80
57
300
8

68
94

Euro/kvm/man
15,41
-0,84
14,57
14,57

0,87
6,0
15,44
0,07
15,51
18,85

Procent
1,9
1,7
3,6

15
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LAKESIDE

Ottawa

QUEBEC
ONTARIO

ANGERS

Gatineau FALLINGBROOK

CONVENT GLEN

ORLEANS

eacon

/ANIER  Hill-cymville & ackaun
Ward  \HAMLET

NAVAN

10 km

CARLSBAD
SPRINGS

BAYSHO

BELLS CORNERS

RIVERS|DE
SOUTH

@® jamforbara fastigheter

Fastighetsportfolj

Verkligt varde, meur
Direktavkastningskrav, procent

Andel uppgraderade lagenheter, procent
Uthyrningsbar area bostader, tusentals kvm
Uthyrningsbar area lokaler, tusentals kvm
Genomsnittlig storlek lagenheter, kvm
Walk score

Medelhyra bostdder

Total portfdlj 1 apr 2024
Valutakursférandringar

Justerad total portfélj 1 apr 2024
Forsaljning och avslutade projekt
Jamférbar portfélj 1 apr 2024
Forandring i jamfdrbar portfolj

- Férandring i procent

Jamforbar portfélj 1 apr 2025
Kép och nybyggnation

Total portfdlj 1 apr 2025
Nyuthyrningshyra

Vakansgrad bostader

Reell vakansgrad

Lagenheter under uppgradering
Vakansgrad

UMBERLAND
ESTATES

NAVAN - Vi

kopt fastighet

deldrsrapport, januari till mars 2025

Quebec City

Ottawa

27
4,84
81
14
90
60

Euro/kvm/man
8,91
-0,49
8,42
8,42
0,51
6,1
8,93
1,38
10,31
10,77

Procent
0,0
0,0
0,0

Québec City

10'Km

Quebec City

21
5,00
4

15
71
84

Euro/kvm/man
8,58

-0,48

8,10

8,10

0,51

6,2

8,61

8,61

11,06

Procent
0,0
1,4
1,4
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deldrsrapport, januari till mars 2025

hallbarhet beaktas i alla beslut

Akelius fokusomraden

54

o=

miljo sociala bolagsstyrning
- minska bolagets sakerstalla halsa och - forbattra affarsetik och
koldioxidutslapp sakerhet for affarsefterlevnad
- minska el hyresgaster och - Sakerstalla en stark
anstallda foretagskultur

fortsatt miljocertifieringsarbete Certifikat for noll koldioxidutslapp
Under forsta kvartalet 2025 har Akelius i Montreal
utvarderat ytterligare fastigheter for } Fastigheten 25 Avenue des Pins i Montreal
E%T;clloﬂeﬂnf vilket starker engagemanget for erhéll ett nollkoldioxidutslappscertifikat fran

allbarhet.

hallbarhetsresultat

Grona certifieringar
Certifierad fastighetsyta, procent
Antal certifieringar

Certifierad fastighetsyta under
utvardering, procent

Sociala nyckeltal

Inspekterade fastigheter, procent
Antal fastighetsrelaterade
incidenter

Antal anstallda

Antal dodsfall

Forlorade arbetsdagar*

* Per 100 000 arbetade timmar

Canada Green Building Council genom att
helt byta fran gas till el och uppgradera sitt
ventilationssystem.

31 mar
2025 2024 2023 2022 2021
5 7 5 0 e/t
7 10 4 3 2
35 25 3 13 e/t
95 95 100 92 91
6 41 35 36 33

616 628 655 755 865

71,25 76,63 0,00 0,00 0,96

17



koncernens resultatrakning och rapport over

totalresultatet

meur
Hyresintakter

Driftskostnader

Underhall

Driftoverskott

Centrala administrationskostnader

Rorelseresultat exklusive vardeforandringar,
EBITDA

Avskrivningar

Realiserad vardeférandring férvaltningsfastigheter
Orealiserad vardeférandring férvaltningsfastigheter
Rorelseresultat

Réanteintdkter?!

Réntekostnader?

Rantekostnader hybridobligationer
Vardeférandring finansiella tillgdngar
Vardefdérandring derivat

Ovriga finansiella intdkter och kostnader
Resultat fore skatt

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Resultat3

Poster som kan komma att omforas till
resultatet

Omrakningsdifferenser

Skatt till poster som kan omfdras

Ovrigt totalresultat

Totalresultat3

Resultat per aktie fore och efter utspadning, euro

Not

N NN~

aooun b pr b phDd

N N

deldrsrapport, januari till mars 2025

2025
jan-mar
3 man
95

-37

-5

53

-2

51

3
54
7
-11
-2
43
-1
-40
50
7
57

-180
3
-177
-120
0,01

1) inkluderar ranteintéakter om 3 meur (7) avseende rantederivat
2) inkluderar rantekostnader om 1 meur (5) avseende rantederivat
3) resultat och totalresultat ar hanférligt till moderbolagets aktiedgare

2024
jan-mar
3 man
87

-34

-6

47

-3

44

-16
28
9
-20
-2
-10
71
-45
31
-2
-17
12

56

51
63
0,00

2024
jan-dec
12 man

357
-132
-25
200
-14

186

-104

145
147

68
-0,01
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not 1

hyresintakter

Hyresintakterna uppgick till 95 meur (87) en
6kning med 9,2 procent jamfért med samma
period 2024.

Tillvaxt i hyresintakter for jamférbara
fastigheter var 4 meur (6),
5,3 procent (8,2).

3 248 hyresavtal (3 760) med en arshyra pa
46 meur (51) forlangdes eller
omforhandlades under perioden.

Den nya arshyran ar 48 meur (53),

en 6kning med 3,8 procent (4,0).

Vakansgraden for bostader minskade

med 0,9 procentenheter till 3,8 procent
(5,7) jamfort med slutet av 2024.

Detta beror huvudsakligen pa fler
fardigstallda renoveringar och férsaljningar
av vakanta fastigheter.

Vakansen var till 59 procent (80) en féljd av
uppgraderingar.

Reell vakansgrad minskade

med 0,3 procentenheter

1,6 procent (1,1) under perioden.

not 2

driftoverskott

Fastighetskostnaderna var 42 meur (40).
5 meur (6) avsag underhall,

motsvarande 16 euro per kvadratmeter (19)
pa rsbasis.

Driftdverskottet uppgick till 53 meur (47).
Tillvaxt i driftdverskottet for jamfoérbara
fastigheter var 8,1 procent (19,4).

Den minskade tillvaxttakten ar
huvudsakligen pdverkad av stabiliserade
hyresintdkter i Toronto, Montreal,
Washington D.C. och Boston.

Overskottsgraden uppgick till
56,0 procent (54,2).

not 3
EBITDA

Rorelseresultatet exklusive
vardeférandringar, EBITDA, uppgick till
51 meur (44),

en 6kning med 14,2 procent jamfort med
samma period 2024.

Okningen beror framst pa hogre
hyresintakter.

deldrsrapport, januari till mars 2025

not 4

finansnetto

Ranteintdkterna uppgick till 7 meur (9),

dar 3 meur (7) avser ranteintakter for
rantederivat.

Rantekostnaderna uppgick till 11 meur (20),
dar 1 meur (5) avser rantekostnader for
rantederivat.

Rantekostnader fér hybridobligationer
uppgick till 2 meur (2).

Vardeférandring av finansiella tillgdngar
paverkade periodens resultat med
43 meur (-10).

Vardeférandring av derivat paverkade
periodens resultat med -1 meur (71).

Ovriga finansiella intdkter och kostnader
uppgick till -40 meur (-45),

framst till féljd av valutaeffekter hanforliga
till derivat.

not 5

resultat fore skatt

Resultat fore skatt uppgick till
50 meur (31).

not 6
skatt

Redovisad skatt i resultatrakningen uppgick
till 7 meur (-19).

Redovisad skatt avser framst 6kade
skattemassiga forluster i moderbolaget.

not 7

ovrigt totalresultat

Ovrigt totalresultat uppgick till

-177 meur (51).

Detta ar framfor allt relaterat till
nettotillgdngar i utlandsk verksamhet som
omraknas till euro.
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deldrsrapport, januari till mars 2025

koncernens rapport over finansiell stallning i
sammandrag

31 mar 31 mar 31 dec
meur Not 2025 2024 2024
Tillgdngar
Férvaltningsfastigheter 8 5816 5759 5972
Rorelsefastigheter 8 10 7 10
Nyttjanderéttstillgangar 4 6 4
Materiella anlaggningstillgdngar 4 4 4
Derivat 35 55 40
Uppskjutna skattefordringar 16 - 3
Finansiella tillgdngar 9,10, 12 - 817 -
Fordringar och &vriga tillgdngar 6 4 7
Summa anldggningstillgangar 5891 6 652 6 040
Finansiella tillgdngar 9, 10, 12 - - 544
Fordringar och 6vriga tillgdngar 36 36 33
Derivat 7 22 1
Likvida medel 10, 12 172 27 100
Tillgdngar som innehas for forsaljning 8 6 - 11
Summa omsattningstillgangar 221 85 689
Summa tillgdngar 6112 6 737 6 729
Eget kapital och skulder
Eget kapital 11 3 261 3 398 3 381
Summa eget kapital 3 261 3 398 3 381
Ej sakerstéllda 13n 12 1794 2 058 1 669
Sékerstéllda 1an 12 95 100 96
Hybridobligationer 334 334 334
Leasingskulder 4 5 4
Derivat 1 2 1
Uppskjutna skatteskulder 46 48 44
Avsattningar 1 2 1
Ovriga skulder 20 19 21
Summa langfristiga skulder 2 295 2 568 2170
Ej sakerstéllda 13n 12 478 669 1076
Sékerstéllda 1an 12 4 32 7
Leasingskulder 1 1 2
Derivat 17 8 16
Avsattningar 1 1 1
Ovriga skulder 55 60 76
Summa kortfristiga skulder 556 771 1178
Summa eget kapital och skulder 6112 6 737 6 729
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not 8

verkligt varde fastigheter
5 832 meur

Verkligt varde uppgick till

5 832 meur (5 766),

vilket motsvarar 4 632 euro per
kvadratmeter (4 679).

Det genomsnittliga direktavkastningskravet
var 4,90 (4,77).
Se tabell pa sida 5.

vardeférandring fastigheter

4 meur

Fastigheterna hade en vardeférandring om
4 meur (-16),

motsvarande 0,1 procent (-0,3).
Se tabell pa sida 5.

fastighetsinvesteringar 24 meur

Investeringar i fastigheter uppgick till
24 meur (36).

P& 3rsbasis motsvarar det 75 euro per
kvadratmeter (116).

18 procent (12) av totala investeringar
avsag lagenhetsuppgraderingar.

kdp av fastigheter 7 meur

Akelius har kdépt en fastighet i Ottawa for
7 meur (-) under forsta kvartalet.

fastighetsforsaljningar 10 meur

Akelius sdlde fastigheter for 10 meur (-).
En fastighet och 6 lagenheter har s3lts i
Paris samt en lagenhet i London.

En fastighet har s3lts i Washington.

. o . .
tilgangar som innehas for
forsaljning 6 meur
Tillgdngar som innehas for forsaljning

uppgar till 6 meur (-) och avser en fastighet
i Paris som planeras att saljas under 2025.
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not 9

finansiella tillgangar

Akelius Residential Property AB (publ) salde
de kvarvarande 51 800 760 aktierna i
Castellum AB for 130 sek per aktie till sitt
moderbolag Akelius Apartments Ltd under
kvartalet, for totalt 604 meur. Férsaljningen
resulterade i 43 meur positiv férandring i
verkligt varde och 17 meur positiv
valutaeffekt.

not 10
likviditet
Tillgangliga medel i form av likvida medel

och outnyttjade kreditavtal uppgick till
217 meur (890).

Outnyttjade kreditavtal uppgick till

45 meur (46) med en genomsnittlig 16ptid
om 0,9 ar (1,1).

Avtal som ar avsedda att ha kvar férlangs
innan férfallodag.

De outnyttjade bilaterala kreditavtalen
tillhandahalls av 4 banker (4).

De ej pantsatta fastigheternas verkliga
varde motsvarar 5 489 meur (5 311).

Den finansiella garantin som lamnats av
huvudégaren Akelius Apartment Ltd uppgar
till 1 900 meur.

Den ska anvéndas for att aterbetala skuld
och starka likviditeten i Akelius Residential
Property AB (publ).
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not 11

soliditet

Eget kapital minskade med 120 meur till
3 261 meur (3 398) under perioden.
Férandringen ar framst hanfoérlig till
ogynnsam valutakursférandring.

Soliditet inklusive hybridobligation uppgick
till 59 procent (55).

D-aktier

Akelius Foundation, genom sitt helagda
dotterbolag Akelius Apartments Ltd,
publicerade i februari 2025 ett offentligt
kontanterbjudande att férvarva alla aktier
av klass D i Akelius Residential Property AB
(publ) fér 1,9 EUR per D-aktie.
Anmalningstiden for erbjudandet I6pte ut
den 20 mars 2025.

Som ett resultat, ager Akelius Apartments
Ltd mer an 90 procent av aktierna i Akelius
Residential Property AB (publ).

Ansdkan om avnotering av D-aktier frén
Nasdaq First North Growth Market
godkandes av Nasdaq 24 mars 2025.
Sista handelsdag var 7 april 2025.

not 12
nettoskuld 2 199 meur

Under perioden minskade I18n exklusive
hybridobligationer med 477 meur till
2 371 meur (2 859).

Beldningsgraden uppgick till

37 procent (34),

en 6kning med 1 procentenheter jamfort
med slutet av 2024.

Styrelsen har godkant den tillfélliga

avvikelsen mot Akelius finanspolicy eftersom

den bedéms vara marginell.

Lan utan sakerhet bestar av
4 obligationer (7) och 13n fran narstdende.

Likvida medel uppgick till 172 meur (844).
Nettoskulden uppgick till
2 199 meur (2 015).

deldrsrapport, januari till mars 2025

16ptid 3,1 ar

Lan exklusive hybridobligationer hade en
genomsnittlig kapitalbindning om

3,1 ar (3,3),

jamfort med 2,7 ar vid slutet av 2024.
482 meur (701) forfaller inom ett ar.

rantebindning 4,2 ar

269 meur (876) av skuldportféljen exklusive
hybridobligationer hade en rantebindning
ldngre an fem 3ar.

Réntebindningen var i snitt 4,2 ar (4,5) for
skuldportfdljen exklusive hybridobligationer,
jamfort med 3,7 ar vid slutet av 2024.

genomsnittlig ranta 1,07 procent

Under perioden har den genomsnittliga
rantan for skuldportféljen exklusive
hybridobligationer minskat fran 1,15 procent
till 1,07 procent (1,25).

kreditbetyg

Standard and Poor’s har beddomt Akelius
kreditrisk till BBB-.

Kreditutsikterna ar stabila.

Kreditbetyget for hybridobligationer utgivna
av Akelius Residential Property AB (publ) ar
BB.

ej pantsatt kvot 2,66

Den ej pantsatta kvoten var 2,66 (2,32),
jamfort med 2,37 vid slutet av 2024.
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deldrsrapport, januari till mars 2025

koncernens rapport 6ver forandring i eget kapital

Ovrigt Valuta- Summa
Aktie- tillskjutet omraknings- Balanserad eget
meur kapital kapital reserv vinst kapital
Eget kapital,
1 jan 2024 354 2321 54 104 2 833
Periodens totalresultat - - 51 12 63
Nyemission 19 483 - - 502
Eget kapital,
31 mar 2024 373 2 804 105 116 3 398
Eget kapital,
1 jan 2025 373 2782 201 25 3 381
Periodens resultat = = = 57 57
Ovrigt totalresultat - - -177 - -177
Periodens totalresultat - - -177 57 -120
Eget kapital,
31 mar 2025 373 2782 24 82 3 261

Eget kapital ar hanforligt till moderbolagets aktieagare.
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koncernens rapport 6ver kassafloden

meur
Driftdverskott

Centrala administrationskostnader

Erlagda rantor

Erhallna réntor

Betald skatt

Kassaflode fore forandring av rorelsekapital
Férandring rérelsefordringar

Férandring rérelseskulder

Kassaflode fran Iopande verksamheten
Investeringar i fastigheter

Koép av fastigheter*

Kop av 6vriga tillgdngar

Férsaljning av fastigheter

Forsaljning av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Nyemission

Upptagna 13n

Amortering av 13n

Reglering av derivat

Amortering leasing

Utdelning D-aktier

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Periodens kassaflode

Likvida medel vid periodens bérjan
Valutakursdifferens i likvida medel

Likvida medel vid periodens slut

* 7 meur for kop av en fastighet samt 2 meur i férskottsbetalning for tva fastigheter
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2025
jan-mar
3 man
53

-2

-29

7

-1

28

-2

2

28
-24

2024
jan-mar
3 man
47

-3

-40

9

13

-4

2

11
-36

-3

-39
502

-501

2024
jan-dec
12 man

200
-14
-74

502
176
-702

100
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deldrsrapport, januari till mars 2025

segmentinformation

driftoverskott
jan-mar 2025

Hyres- Drifts- Drift-
meur intakter kostnader Underhall overskott
London 13 -3 -1 9
Paris 4 -2 - 2
Europa 17 -5 -1 11
Washington D.C. 20 -8 -1 11
New York 14 -6 -1 7
Boston 10 -4 - 6
Austin 4 -2 - 2
USA 48 -20 -2 26
Toronto 15 -6 -1 8
Montreal 15 -6 -1 8
Ottawa - - - -
Quebec City* - - - -
Kanada 30 -12 -2 16
Summa 95 -37 -5 53
* Akelius ager en fastighet i Quebec City
driftoverskott
jan—-mar 2024

Hyres- Drifts- Drift-
meur intakter kostnader Underhall overskott
London 11 -3 -1 7
Paris 4 -2 - 2
Europa 15 -5 -1 9
Washington D.C. 18 -7 -1 10
New York 13 -6 -1 6
Boston 10 -3 -1 6
Austin 4 -2 - 2
USA 45 -18 -3 24
Toronto 14 -6 -1
Montreal 13 -5 -1 7
Ottawa* - - - -
Quebec City* - - - -
Kanada 27 -11 -2 14
Summa 87 -34 -6 47

* Akelius ager en fastighet i respektive stad
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deldrsrapport, januari till mars 2025

segmentinformation

totalavkastning fastigheter
jan-mar 2025

Orealiserad Total
och avkast- Over-

realiserad Total ning skotts- Verkligt

Drift- varde- avkast- per ar, grad, varde

meur Overskott forandring ning procent procent fastigheter
London 9 2 11 4,3 71,5 999
Paris 2 1 3 3,0 52,2 418
Europa 11 3 14 3,9 66,7 1417
Washington D.C. 11 1 12 5,0 55,0 945
New York 7 - 7 4,3 48,8 662
Boston 6 - 6 3,9 57,7 614
Austin 2 - 2 4,6 46,7 151
USA 26 1 27 4,5 53,2 2372
Toronto 8 -2 6 2,4 53,7 998
Montreal 8 1 9 3,6 55,2 997
Ottawa - - - 7,5 60,5 27
Quebec City - 1 1 7,5 41,4 21
Kanada 16 - 16 3,1 54,4 2043
Summa 53 4 57 3,9 56,0 5 832

totalavkastning fastigheter
jan—-mar 2024

Orealiserad Total
och avkast- Over-

realiserad Total ning skotts- Verkligt

Drift- varde- avkast- per ar, grad, varde

meur Overskott forandring ning procent procent fastigheter
London 7 -6 2 0,7 69,0 965
Paris 2 1 2 2,2 37,5 432
Europa 9 -5 4 1,1 60,7 1 396
Washington D.C. 10 -5 5 2,3 54,3 846
New York 6 - 6 3,7 48,0 656
Boston 6 -4 2 1,5 59,5 600
Austin 2 -3 -1 -2,2 42,7 168
USA 24 -12 12 2,2 52,6 2271
Toronto 7 -2 5 2,1 53,5 1111
Montreal 7 2 9 3,9 53,3 947
Ottawa - - - 7,9 53,7 20
Quebec City - 1 1 10,4 37,0 21
Kanada 14 1 15 3,0 53,2 2 099
Summa 47 -16 31 2,2 54,2 5766
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nyckeltal

Riskkapital

Eget kapital, meur

Soliditet, procent

Soliditet inklusive hybridkapital, procent
Avkastning pa eget kapital, procent
Substansvarde, meur

Driftresultat

Hyresintakter, meur

Tillvaxt hyresintakter, procent
Tillvaxt hyresintakter fér jamforbara
fastigheter, procent

Driftoverskott, meur

Tillvaxt driftdverskott, procent
Tillvaxt driftdoverskott for jamfoérbara
fastigheter, procent

Overskottsgrad, procent
Finansiering

Beldningsgrad, procent

Ej pantsatt kvot
Rantetackningsgrad, 12 manader
Rantetackningsgrad exklusive realiserad
vardetillvaxt, 12 manader
Genomsnittlig ranta, procent
Réntebindning, ar

Kapitalbindning, ar

Fastigheter

Antal lagenheter

Uthyrningsbar area, tusental kvm
Hyrespotential, procent

Reell vakansgrad bostader, procent
Vakansgrad bostader, procent
Omsattning hyresgaster, procent
Verkligt varde, euro/kvm
Kontrakterad hyra, alla avtal, meur
Direktavkastningskrav, procent
Férandring direktavkastningskrav for
jamfoérbara fastigheter, procentenheter

Ingdende verkligt vérde, meur
Vardeférandring, meur
Investering, meur

K6p, meur

Forsaljning, meur
Valutakursdifferenser, meur
Utgaende verkligt varde, meur

31 mar
2025

3261
53
59

3267

95
9,2

5,3
53
12,9

8,1
56,0

37
2,66
5,0

6,6
1,07
4,2
3,1

20 014
1259
20

1,6
3,8

23

4 632
370
4,90

0,01
5992

24
-10

-185
5832
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31 dec
2024

3 381
50
55

3379

357
7,4

6,8
200
15,7

14,3
55,9

36
2,37
4,7

5,3
1,15
3,7
2,7

20 072
1262
20

1,9
4,7

23

4 748
377
4,89

0,19
5 686
-102
157
135
-29
145
5992

31 dec
2023

2 833
42
47
-8
2 863

333
10,0

10,8
173
16,7

18,0
51,9

42
1,97
21,7

22,0
1,38
4,1
3,1

19 652
1233
21

1,3
5,9

23
4613
337
4,74

0,55
6173
-582
194
-5
-94

5 686

31 dec
2022

4 506
50
57
-8
4 433

303
42,9

11,9
148
49,6

18,9
48,9

16
2,50
8,8

9,6
1,20
5,1
4,0

19 545
1234
22

2,0
8,1

25
5001
317
4,20

0,21
6 020
-592
205
457
-11
94
6173

31 dec
2021

7 049
57
64
52
7 087

212
12,1

1,5
99
8,6

2,1
46,8

3,76
63,2

2,8
1,51
5,4
4,5

17 770
1115
25

2,6
12,5
27

5 399
258
3,99

-0,16
12 139
1719
360
588

-9 138
352

6 020
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moderbolagets resultatrakning i sammandrag

2025

jan—-mar

meur 3 mén
Centrala administrationskostnader -1
Rorelseresultat -1
Resultat fran aktier i dotterbolag -
Finansiella intakter 13
Finansiella kostnader -67
Vardeforandring finansiella tillgdngar 43
Vardeférandring derivat -1
Resultat fore bokslutsdispositioner -13
Bokslutsdispositioner =
Resultat fore skatt -13
Skatt 14
Periodens resultat 1

Moderbolaget har inga poster i dvrigt totalresultat.

2024
jan-mar
3 man
-1

-1

55

-43
-10
71

72

72
-19
53

28



moderbolagets balansrakning i sasmmandrag

meur
Tillgdngar

Andelar i koncernbolag
Fordringar pa koncernbolag
Finansiella tillgdngar

Derivat

Uppskjutna skattefordringar
Ovriga tillgdngar

Summa anldaggningstillgangar
Fordringar pa koncernbolag
Finansiella tillgdngar

Derivat

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

koncernbolag

Ovriga fordringar

Likvida medel

Summa omsattningstillgdngar
Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Rantebarande skulder
Rantebarande skulder koncernbolag
Derivat

Avsattningar

Summa langfristiga skulder
Rantebarande skulder
Rantebarande skulder koncernbolag
Derivat

Ovriga skulder

Ovriga skulder koncernbolag
Summa kortfristiga skulder
Summa eget kapital och skulder
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31 mar
2025

5100
459
35

14

5608

158
171
5779

376
2736
3112

334

1 800

2135

478

17
20

528
5779

31 mar
2024

3116
2 386
817
55

6 374
12

22

Ul

52
6 426

376
2 843
3219
800
1 695

2498

668

26

707
6 424

31 dec
2024

5100
494

40

5635

544

87
635
6 270

376
2735
3111

334
1675

2011
1076

16
32
16
1144
6 270
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deldrsrapport, januari till mars 2025

alternativa nyckeltal

Berakning av alternativa nyckeltal med tilldmpning av riktlinjer publicerade av Europeiska
vardepappers- och marknadsmyndigheten.

substansviarde och beldningsgrad
31 mar 31 mar 31 dec

meur 2025 2024 2024
Eget kapital 3 261 3 398 3381
Uppskjuten skatt 30 48 40
Derivat -24 -67 -24
Substansvirde 3 267 3379 3 397
Summa rantebarande skulder 2 705 3193 3182
Hybridobligationer -334 -334 -334
Likvida medel -172 -27 -100
Finansiella tillgdngar - -817 -544
Netto rantebarande skulder 2199 2015 2 204
Summa tillgdngar 6112 6 737 6 729
Likvida medel -172 -27 -100
Finansiella tillgdngar - -817 -544
Nettotillgdngar 5940 5 893 6 085
Beldningsgrad, procent 37 34 36

genomsnittlig rdanta
31 mar 31 mar 31 dec

meur 2025 2024 2024
Rantebarande skulder exklusive hybridobligationer 2371 2 859 2 848
Rantekostnader baserat pa réntan vid periodens slut 25 36 33
Genomsnhittlig ranta 1,07 1,25 1,15
likviditet

31 mar 31 mar 31 dec
meur 2025 2024 2024
Likvida medel 172 27 100
Outnyttjade kreditavtal 45 46 47
Finansiella tillgangar - 817 544
Likviditet 217 890 691
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alternativa nyckeltal

ej pantsatt kvot

deldrsrapport, januari till mars 2025

31 mar 31 mar
meur 2025 2024
Ej pantsatta fastigheter 5 489 5311
Nyttjanderéttstillgangar 4 6
Materiella anlaggningstillgdngar 4 4
Uppskjutna skattefordringar 16 -
Finansiella tillgangar - 817
Kundfordringar och andra fordringar 42 40
Derivat 42 77
Ej pantsatta tillgadngar 5 597 6 255
Ej sakerstéllda 18n 2272 2 727
Likvida medel -172 -27
Netto ej sdkerstilld senior skuld 2100 2700
Ej pantsatt kvot 2,66 2,32
eget kapital

31 mar 31 mar
meur 2025 2024
Periodens totalresultat -120 63
Ingdende eget kapital 3 381 2 833
Avkastning pa eget kapital, procent -4 2
Eget kapital 3 261 3 398
Hybridkapital 334 334
Eget kapital och hybridkapital 3 595 3732
Summa tillgdngar 6112 6 737
Soliditet, procent 53 50
Soliditet inklusive hybridkapital, procent 59 55

utveckling av rorelseresultat exklusive vardeforandring, EBITDA

meur
Rorelseresultat exklusive vardeforandring, EBITDA, 31 mar 2024
Hyresintakter for jamfoérbara fastigheter

Fastighetskostnader for jamférbara fastigheter

Driftoverskott for jamforbara fastigheter

Kdp och férsaljning hyresintakter

Kdp och férsaljning fastighetskostnader

Kop och forsdljning driftoverskott

Centrala administrationskostnader

Rorelseresultat exklusive vardeforandring, EBITDA, 31 mar 2025

31 dec
2024
5 638

544
40

41

6 275

2 745
-100
2 645
2,37

31 dec
2024

68
2 833

3 381
334
3715
6 729
50
55

mar 2024-
mar 2025
44

=N~ WL~

ul
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alternativa nyckeltal

hyresintakter och driftoverskott for jamforbara fastigheter

meur
Hyresintakter

Férvarv och avyttringar

Serviceintakter

Valutakursdifferenser

Hyresintdkter for jamforbara fastigheter
Driftéverskott

Férvarv och avyttringar
Valutakursdifferenser

Driftoverskott for jamforbara fastigheter

realiserad vardetillvaxt

meur
Intakter fran forsaljning av fastigheter
Férvarvspris och ackumulerade investeringar
Realiserad vardetillvaxt

2025
jan—-mar
95

-3

-1

91

53

-2

51

2025
jan-mar
10

-34

-24

2024
jan-mar
87

-1

1

87

47

1

48

2024
jan-mar

deldrsrapport, januari till mars 2025

Tillvaxt,
procent
9,2

5,3
12,9

8,1

2024

jan-dec

29
-51
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ovriga upplysningar

grunder fér redovisningen

Denna deldrsrapport fér Akelius Residential
Property-koncernen har upprattats i enlighet
med IAS 34 Deldrsrapportering och
Arsredovisningslagen.

Redovisningen fér moderbolaget,

Akelius Residential Property AB (publ),

org. nr 556156-0383, ar upprattad i enlighet
med Arsredovisningslagen och RFR 2
Redovisning for juridiska personer.

Upplysningar enligt IAS 34
Deldrsrapportering ldmnas savél i noter som
pa annan plats i deldrsrapporten.

Siffrorna i denna deldrsrapport har
avrundats,

medan berdakningarna utforts utan
avrundning.

Detta kan medféra att vissa tabeller och
nyckeltal inte summerar korrekt.

risker och osakerhetsfaktorer

Koncernen star infor flera olika typer av
risker.

Den operationella risken begransas genom
att fastighetsportféljen ar koncentrerad till
bostader i storstader.

Starka hyresmarknader fér bostader i
Akelius stader reducerar risken for
I&ngsiktiga vakanser p& aggregerad niva.

For att ytterligare minska risken,

eller variationer i kassaflédet,

binds réntorna langsiktigt.

Tillgang till kapital fran ett stort antal
banker, via kapitalmarknaden, och den
finansiella garantin fran Akelius Apartments
Ltd minskar refinansieringsrisken.

Koncernen paverkas dven av externa risker,
exempelvis nya hyresregleringar,
klimatrisker, pandemier eller krig.

Dessa riskomraden kan paverka
verksamheten negativt bade pa 18ng och
kort sikt.

deldrsrapport, januari till mars 2025

redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper finns i Akelius
arsredovisning 2024.

nya och @ndrade IFRS-standarder,
vilka godkéants av EU fran och med
1 januari 2025

Nya och andrade IFRS-standarder som tratt
i kraft fran och med 1 januari 2025 har inte
haft ndgon vasentlig paverkan pa
koncernens finansiella rapporter.

moderbolaget

Finansiella intakter inkluderar framst
ranteintakter.

Finansiella kostnader inkluderar framst
rantekostnader och valutakursdifferenser.

Resultat fore skatt uppgick till
-13 meur (72).

arsstamma 2025

Akelius Residential Property AB:s drsstdmma
hélls den 29 april 2025.

Besluten finns tillgéngliga p& Akelius
hemsida, www.akelius.com

kassaflodet

Kassaflédet fran den l6pande verksamheten,
fore forandring av rorelsekapitalet uppgick
till 28 meur (13).

Kassaflodet fran investeringsverksamheten
var 580 meur (-39) och paverkades framst
av forsaljningen av aktier i Castellum om
totalt 604 meur.

I genomsnitt kan uppgraderingar stoppas
inom en trema&nadersperiod.

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten
var -534 meur (-20) vilket framst ar
hanforligt till terbetalning av skulder om
596 meur.

33



ovriga upplysningar

transaktioner med narstaende

Under forsta kvartalet sdlde Akelius
Residential Property AB (publ) de
kvarvarande 51 800 760 aktierna i
Castellum AB for 130 sek per aktie till sitt
moderbolag Akelius Apartments Ltd.

Akelius Foundation, genom sitt helagda
dotterbolag Akelius Apartments Ltd,
publicerade i februari 2025 ett offentligt
kontanterbjudande att férvarva alla aktier
av klass D i Akelius Residential Property AB
(publ) for 1,9 EUR per D-aktie.

Den 24 mars 2025 inledde Akelius
Apartments Ltd en tvangsinlésen av de
aterstdende D-aktier i Akelius Residential
Property AB (publ).

Som ett resultat ansdkte styrelsen for
Akelius Residential Property AB (publ) om en
avnotering av bolagets D-aktier fran Nasdaq
First North Growth Market.

Sista dag for handel i Akelius Residential
Property AB (publ) D-aktier pa Nasdaq First
North Growth Market var den 7 april 2025.

Under forsta kvartalet kdopte Akelius
Apartments Ltd 617 000 000 A-aktier i
Akelius Residential Property (publ) fran
Xange Holding Limited.

Akelius Apartments Ltd ager efter
transaktionen alla A-aktier i Akelius
Residential Property (publ).

Administrationskostnader avseende
narstaende uppgick till 1 meur (1) netto.
Dessa redovisas under centrala
administrationskostnader i
resultatrakningen.

Nettoskuld mot narstdende var

201 meur (-).

Rantekostnader avseende lan uppgick till
1 meur (-).

Samtliga transaktioner sker med
marknadsmassiga villkor.

kretsen av narstdende har inte forandrats
. aa o - -
namnvart sedan arsredovisningen 2024.

deldrsrapport, januari till mars 2025

vasentliga handelser efter
rapportperiodens utgang

Inga vasentliga handelser har skett efter
rapportperiodens utgang.

Ralf Spann
Vd och styrelseledamot

Stockholm, 30 april 2025
Akelius Residential Property AB (publ)

Denna deldrsrapport har inte varit foremal
for granskning av bolagets revisorer.
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definitioner

aktuell skuldtiackningsformaga

Netto réntebdrande skulder i forhallande till
rérelseresultat exklusive vardeférandring,
EBITDA.

Netto réntebdrande skulder i férhallande till
rorelseresultat inklusive realiserad
vardeférandring.

Visar hur manga &r det tar for bolaget att
betala av sina skulder med nuvarande
intjanande.

avkastning pa eget kapital

Totalresultat delat med ingdende eget
kapital.

Visar vilken avkastning som ges pa dgarnas
investerade kapital.

beldningsgrad

Netto réantebdrande skulder delat med
nettotillg8ngar.

Anges for att belysa bolagets finansiella risk.

certifierad fastighetsyta

Andel yta av total bestandsyta i
kvadratmeter som &r hallbarhetscertifierad.

certifierad fastighetsyta under
bedémning

Andel yta av total bestandsyta i
kvadratmeter som ar under utvardering for
att bli hallbarhetscertifierad.

direktavkastning

Driftéverskott pa arsbasis i forhallande till
fastigheternas verkliga varde vid periodens
bérjan.

Anges for att mata direktavkastningen pa
fastighetsbestdndet.

direktavkastningskrav
Kapitaliseringsrantan som anvands vid
restvardesberakning vid skattning av
fastigheters verkliga varde.

diskonteringsranta

Anvands vid nuvardesberakning av framtida
kassafléden och restvarde vid skattningen av
fastigheternas verkliga varde.

driftoverskott

Hyresintékter reducerade med
fastighetskostnader.

Anges for att belysa det I6pande intjanandet
i forvaltningsverksamheten.

ej pantsatt kvot

Ej pantsatta tillgdngar delat med ej
sakerstallda 13n minus efterstalld skuld och
likvida medel.

deldrsrapport, januari till mars 2025

Anvands for att beddéma ej pantsatta
tillgdngar i forhallande till ej sakerstalld
senior rantebarande skuld.

fastighetsbestand

Forvaltningsfastigheter, rérelsefastigheter,
samt forvaltningsfastigheter klassificerade
som tillgdngar som innehas fér férséljning.

fastighetsinspektion

Andel fastigheter som haft minst en
inspektion under perioden, kvartalet eller
dret, av totala antal fastigheter. Fastigheter
med pagdende renovering eller extern
fastighetsférvaltning ar exkluderade.

fastighetskostnader

I posten ingar direkta fastighetskostnader
sasom driftskostnader,
forbrukningskostnader, underhallskostnader
och fastighetsskatt.

finansiella tillgdngar

Innehav i noterade finansiella tillgangar med
beddmd hég kreditvardighet.

Inkluderas i berakning av likviditet.

forsaljning och avslutade objekt
Forsaljning eller uppdelning av en lagenhet,
dar ett lagenhetsobjekt avslutas och tva nya
skapas.

genomsnittlig ranta

Genomsnittlig réanta pa8 summan av
rantebarande skulder, exklusive
hybridobligationer, vid periodens utgang.
Mattet anvénds for att belysa koncernens
finansiella risk.

hyresintakter

Hyresvdrde med avdrag for vakans och
hyresrabatter.

hyrespotential

Nyuthyrningshyra per area de senaste tolv
manaderna delat med hyran per area per
periodens sista dag for alla uthyrda
ldgenheter.

hyresvirde

Tolv manaders hyra fér lagenheter inklusive
marknadshyra fér vakanta lagenheter.



definitioner

intjaningskapacitet
Intjaningskapaciteten baseras pa
fastighetsbestdnd per balansdagen och
fastighetsbesténdets bruttohyra, reella
vakans, beddmda roérelsekostnader,
underhallskostnader och centrala
administrationskostnader under ett
normalar.

Réntenettot baseras pa lanens respektive
investeringarnas rénteniva per balansdagen.
Balansdagens valutakurs for senaste
perioden anvands.

Ingen skatt berdknas eftersom den till
stdrsta delen avser uppskjuten skatt som
inte paverkar kassaflodet.

justerat rorelseresultat exklusive
vardeforandringar

Rérelseresultat exklusive vérdeféréndringar,
EBITDA, plus 6vriga finansiella intakter och
kostnader.

Anvands for att visa resultat exklusive
rantekostnader och vardeférandringar pd
tillgdngar och skulder.

jamforbara fastigheter

Avser jamforelse av fastigheter som agts
under hela perioderna.

Fastigheter som férvarvats eller avyttrats
under ndgon av perioderna som jamfors
exkluderas.

Underlattar analysen och jamférelsen mellan
olika perioder, da fastigheter som inte
terfinns i alla perioder exkluderas.

kapitalanvandning

Kapitalanvandning bestar av investeringar,
avtalade fastighetskdp och kortfristiga 1an.

kapitalbindning, ar
Volymviktad 3terstdende 16ptid pa
rantebarande 18n och derivat pa
balansdagen.

Anges for att belysa bolagets
refinansieringsrisk.

kapitalkallor

Kapitalkallor bestar av likviditet, resultat fére
skatt, vardeférandringar, avtalade
fastighetsférsaljningar samt finansiella
garantier fran narstaende.

kontrakterad hyra

Avtalad hyra exklusive hyresrabatter och
tillfalliga debiteringar.

deldrsrapport, januari till mars 2025

likviditet

Likviditetsreserven bestar av likvida medel,
outnyttjade kreditavtal och likvida finansiella
tillg8ngar som kan omséttas till likvida medel
inom tre arbetsdagar.

netto rantebdrande skulder

Rantebarande skulder exklusive leasing
minus efterstalld skuld, likvida medel,
sparrade medel och finansiella tillgédngar.
Anvands for analys av bolagets reella
skuldsattning.

nettorantekostnader

Summa rantekostnader, inklusive rantenetto
for rantederivat, minskad med ranta pa
efterstalld skuld, engangskostnader vid
finansiering samt finansiella intakter for
likvida medel och likvida finansiella
tillgéngar.

Anvénds for analys av bolagets resultat fran
rantor.

nettotillgdngar

Summa tillgdngar minus likvida medel,
sparrade medel och finansiella tillgédngar.
Anvénds for att visa bolagets nettotillgdngar.

nettouthyrning

Summan av perioden avtalade kontrakterade
arshyror fér nyuthyrningar med avdrag for
arshyror for avflytt.

Pavisar effekten av vakansutvecklingen
uttryckt i arshyra.

omforhandlade och férnyade hyresavtal

Alla andringar i hyresniva for kvarboende
hyresgaster.

Belyser avtalsforandring med befintliga
kunder.

realiserad vardetillvaxt

Intakter fran forsaljning av
forvaltningsfastigheter minus férvarvspriset,
ackumulerade investeringar och kostnader
for forsaljning.

Pavisar det faktiska resultatet av
forsaljningar.

reell vakansgrad

Totalt antal vakanta lagenheter med avdrag
for antal lagenheter vakanta till féljd av
uppgradering eller planerad férsaljning,

i relation till totalt antal lagenheter.

Reella vakansgraden mats per den forsta
dagen efter periodens slut.

Anges for att underlatta analysen av
l&ngsiktig vakans for bolaget.



definitioner

rantebindning

Volymviktad 3terstdende 16ptid avseende
rantebindningen pa réntebarande 13n och
derivat p& balansdagen.

Anges for att belysa bolagets kanslighet for
ranteférandringar.

rantetackningsgrad

Justerat rérelseresultat exklusive
vardeférandring plus realiserad vérdetillvaxt
for senaste rullande tolvmanadersperiod i
forhallande till nettoréntekostnader for
senaste rullande tolvm&nadersperiod.

Anges for att belysa bolagets kanslighet for
ranteférandringar.

rorelseresultat exklusive
vardeforandringar, EBITDA
Driftéverskott plus centrala
administrationskostnader, plus évriga
intakter och kostnader.

Underlattar analysen av det [6pande
rorelseresultatet.

soliditet

Eget kapital i relation till balansomslutning.
Anges for att belysa bolagets finansiella
stabilitet.

substansvarde

Eget kapital med aterldggning av derivat,
och uppskjuten skatt.

Anvands for att belysa bolagets 13ngsiktiga
kapital som inte ar rantebarande.

totalavkastning

Driftéverskott plus realiserad och orealiserad
vardeférandring pa fastigheter pa arsbasis i
forhallande till fastigheternas verkliga vérde
vid drets borjan.

Anges for att belysa totalavkastningen pa
fastighetsbestédndet.

vakansgrad

Antal vakanta lagenheter i relation till totalt
antal l[agenheter.

Vakansgraden mats per den forsta dagen
efter periodens slut.

vardetillvaxt

Vardeférandring av forvaltningsfastigheter
exklusive investering och valutaférandring.
Anges for att pdvisa fastigheternas
vardeférandring rensat for valutaeffekter och
nedlagt kapital.
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walk score

Gradering fran O till 100 for hur latt det &r
att genomfora dagliga arenden utan bil,
dar 100 ar bast.

Walk score tillhandahalls av walkscore.com,
och anges for att gradera fastigheternas
lage.

overskottsgrad

Driftéverskott i relation till hyresintdkter.

Anges for att belysa den |6pande intjanandet
i forvaltningsverksamheten.

ovriga finansiella intakter och kostnhader

Denna post inkluderar férandring av verkligt
varde pa derivat, férandring av verkligt
varde pa hybridobligationer, utdelning frén
externa aktier, valutaeffekter pa externa I&n
och administrativa finansieringskostnader.

ovriga intdakter och kostnader

Bestar av poster frdn sekundara aktiviteter
som exempelvis realisationsresultat vid
avyttringar av andra anlaggningstillgdngar
an forvaltningsfastigheter, intakter och
kostnader fran temporéra tjanster utforda
efter férsaljning av fastigheter.

Summerar intakter och kostnader fran
sidoverksamhet.



huvudkontor, Sverige
besdksadress,
Engelbrektsgatan 9-11
114 32 Stockholm

postadress,

Box 5836

102 48 Stockholm
+46 8 566 130 00
akelius.com/sv

Kanada

533 College Street
Toronto M6G 1AS8
+1 844 253 5487
akelius.ca

Storbritannien

19-21 Clerkenwell Close
London EC1R 0OAA

+44 800 014 8579
akelius.co.uk

Frankrike

37-41 Rue du Rocher
75008 Paris

+33 805 081 163
akelius.fr

USA

300 A Street
Boston, MA 02210
+1 857930 39 00
akelius.us
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Akelius i korthet

bostader i storstader

Akelius lagenheter finns i storstader, sasom Paris,
London, Toronto, Montreal, Ottawa, Quebec City,
New York, Boston, Washington D.C. och Austin.

better living

Akelius 3terstéller och uppgraderar befintliga fastigheter
med ett 18ngsiktigt perspektiv.

Akelius forbattrar kontinuerligt kvaliteten pa
fastigheterna for att ge familjer och individer ett battre
boende, better living.

koper ratt fastigheter

Akelius gor hellre m8nga mindre férvérv av exakt ratt
fastigheter an ett fatal stora forvarv med delvis réatt
fastigheter.

stark kapitalstruktur,

o] - . . .

lag refinansieringsrisk

Akelius diversifierade kapitalmarknadsverksamhet

omfattar noterade seniora ej sakerstallda obligationer i
olika valutor och hybridobligationer.

hallbarhet beaktas i alla beslut

Ett av Akelius framsta hallbarhetsmal ar att anpassa sig
till klimatneutralitet for att minska koldioxidutslappen
inom scope 1, 2 och 3 till slutet av 2050.

Akelius huvudprioriteringar inkluderar framjandet av
gréna fastigheter och en saker miljo fér anstallda och
hyresgaster, samt anvandning av etiska affarsmetoder.

kalender

deldrsrapport jan-jun 2025 23 juli 2025

deldrsrapport jan-sep 2025 24 oktober 2025
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