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Fortsatt stark tillvaxt

Summering januari — mars 2022

« Hyresintdkterna 6kade med 182 procent och uppgick till 50 Mkr (18).
« Driftnettot 6kade med 172 procent till 33 Mkr (12).

« Forvaltningsresultatet 6kade med 330 procent till 13 Mkr (3).

Resultatet for fastighetsverksamheten uppgick till 155 Mkr (4), dar vardeforandring av fastigheter paverkat resultatet
positivt med 179 Mkr (3).

Resultat per aktie uppgick till 1,6 kr (0,0).

Substansvarde per aktie 6kade till 13,8 kronor per aktie (7,1).

Tilltrade av fastigheter till ett fastighetsvarde av 178 Mkr.

Riktade nyemissioner om totalt 851 494 aktier har genomforts i syfte att finansiera fastighetsforvarv.

Ramverk for vision, mal, strategi och utdelningspolicy uppdaterat i syfte att stodja en offensiv tillvéxt och
vardeskapande inom fastigheter for lager, logistik och latt industri.

* Beslut om foretradesemission om 350 Mkr fore emissionskostnader, for att sdkra mojlighet att realisera tillvaxtmal.
Totalt emitteras 19 428 133 stamaktier, motsvarande 16,7 procent av totala antalet réster i Logistea.

Vasentliga handelser efter balansdagens utgang
 Foretradesemissionen slutfordes 12 april med 38,6 procent dverteckning.

« Avtal om forvarv av 19 fastigheter till ett varde om 892 Mkr har tecknats efter kvartalets utgang, med uthyrningsbar yta
uppgaende till 153 500 kvm och hyresvarde till 68 Mkr. Forvarvet 5 maj 2022 av en portfolj av 14 fastigheter till ett
varde om 745 Mkr utgor merparten av detta.

« Efter balansdagen har Logistea ingatt avtal om att i samband med foérvarv emittera totalt 3 785 258 stam B-aktier med
en snittkurs om 33 kronor per aktie till ett sammanlagt varde av 125 Mkr.

Jan-mar Apr-mar Jan-dec
Mkr 2022 2021 2021/2022 2021
Fastighetsvarde 3075 956 3075 2607
Hyresintakter 50 18 125 93
Driftnetto 33 12 86 65
Forvaltningsresultat 13 3 28 18
Periodens resultat for kvarvarande verksamhet 155 4 469 317
Substansvéarde (NAV) per stamaktie, kr 138 7.1 13,8 11,8
Resultat per stamaktie A och B, kr 1,6 0,0 5,0 3,7
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 99,3 99,7 99,3 95,2
Soliditet, % 37,1 42,6 37,1 36,0
Belaningsgrad, % 56,6 51,7 56,6 55,9

Utfall och jamférelsesiffror i Logisteas delarsrapport for Q1 2022 avser bolagets fastighetsverksamhet. Finansiellt utfall for bolagets modeverksamhet
finns utbrutet i respektive finansiell rdkning med forklaringar i Not 4 — 6. For definitioner av nyckeltal se sidan 20.

Logistea AB (publ), Delarsrapport januari — mars 2022



VD-ord

Logistea har under forsta kvartalet fortsatt sin snabba
tillvéxtresa, mot malet att bli ett av de ledande
fastighetsbolagen fokuserat pa lager, logistik och l&tt industri.
Under forsta kvartalet 6kade fastighetsvardet fran 2 607
miljoner kronor till 3 075 miljoner kronor. Vid denna rapports
publicering den 6 maj 2022 har fastighetsvardet dkat
ytterligare - till 3 967 miljoner kronor — genom de fastigheter
vi tilltratt och de kopeavtal vi ingétt hittills under andra
kvartalet, en 6kning med 52 procent sedan arsskiftet. Detta &r
i linje med de finansiella m&l som vi kommunicerade i februari
2022 som bland annat inkluderar att na ett fastighetsvéarde
over 15 miljarder kronor vid utgangen av 2024 och att vi
arligen dven ska fardigstalla 25 000 kvm uthyrningsbar yta.

Vi fokuserar fortsatt pa langa hyresavtal och stabila
hyresgaster i bra lagen, och &r glada dver att under kvartalet
ha kunnat valkomna sju nya hyresgaster pa fyra orter.
Underliggande genomsnittlig varderingsyield foér
forvaltningsfastigheterna uppgick vid kvartalets utgéng till 5,8
procent (6,1).

Tillvéxt med god avkastning

Kvartalet praglades mycket av Rysslands invasion av Ukraina,
och kapitalmarknaden paverkades markbart. Vara nya forvarv
ar finansierade till del genom banklan och det har varit viktigt
med de upparbetade relationer vi har med nagra av de stérsta
nordiska bankerna. Den absoluta merparten av vara
hyresavtal indexeras arligen med KPI-utvecklingen. Det, i
kombination med att merparten av avtalen ocksa &r sa
kallade triple net avtal dar hyresgasten bland annat star for
taxebundna kostnader sdsom energi och uppvarmning, gor
att Logistea till stor del har en inflationssékrad hyres- och
intjaningsférmaga.

Affarsmojligheterna ar manga, men vi agerar i den takt vi
anser bast for stunden - varje individuell affar ska vara bra
for Logistea och vara aktiedgare. Tillvaxt ar viktigt men
viktigast ar att vi kan leverera en god avkastning.

Logisteas intakter har 6kat kraftigt och uppgick forsta
kvartalet till 50 miljoner kronor (18), en 6kning motsvarande
182 procent. Forvaltningsresultatet dkade med imponerande
330 procent till 13 miljoner kronor (3). Resultatet efter skatt
for forsta kvartalet uppgick till 155 miljoner kronor (4) dar
orealiserade vardeférandringar i fastigheter paverkade
resultatet positivt med 179 miljoner kronor (3).
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"Under forsta kvartalet 6kade fastighetsvardet fr&n 2 607 miljoner kronor till 3 075
miljoner kronor. Vid denna rapports publicering den 6 maj 2022 har
fastighetsvardet 6kat ytterligare — till 3 967 miljoner kronor”

Substansvardet uppgick vid kvartalets slut till 13,8 kronor per
aktie, att jamfora med 11,8 kronor per aktie vid arsskiftet,
motsvarande en 6kning pa 17 procent. Vid beaktande av
nyligen genomfdrda transaktioner och féretradesemissionen
sd uppgar substansvardet per aktie till 15,1 kronor.

For att ytterligare mojliggora fortsatt expansion genomfordes
under forsta kvartalet en foretradesemission med avslutad
teckningsperiod 12 april. Emissionen dvertecknades med 38,6
procent och tillférde bolaget 350 miljoner kronor fore
emissionskostnader. Fram till denna rapports publicering 6
maj 2022 har vi sedan arsskiftet ingatt avtal om att i samband
med forvarv emittera totalt 4 636 752 stam B-aktier med en
snittkurs om 31,90 kronor per aktie till ett sammanlagt varde
av 148 miljoner kronor.

Det starka stod som aktiedgare visade oss i foretrades-
emissionen ar gladjande. Kapitalet fran emissionen utgor en
viktig komponent i var forvarvskapacitet i nértid och i att
skapa langsiktigt varde for vara aktiedgare

God utveckling inom projektutveckling

| slutet av kvartalet fardigstélldes vart forsta projekt i
Vaggeryd Logistikpark. | enlighet med planen fardigstalldes
en byggnad om 13 500 kvadratmeter till bland annat
hyresgasterna Azelio och Bastad Lager och Logistik. Ett annat
spannande projekt &r det i Lockryd i Svenljunga for en tilltankt
batterifabrik pa cirka 380 000 kvm dér vi ingick en
avsiktsforklaring i slutet av 2021. Det fortloper enligt plan och
detaljplaneprocessen pabdrjades under kvartalet.

Organisatoriskt har vi i ledningsgruppen vuxit med Maléne
Broman, Maria Kruse och Jesper Carls66. Maléne, med
ansvar for forvaltningen kommer att sakerstélla en effektiv
och hallbar férvaltning. Maria, med ansvar for hallbarhet blir
en viktig del i att utveckla hallbarhetsarbetet for Logistea.
Jesper, med langvarig erfarenhet fran uthyrning av lager- och
logistik, kommer att spela en avgérande roll vid
projektutveckling och projektuthyrning. Logistea dger idag
cirka 300 500 kvadratmeter byggratter och med Jespers
kunskap och track-record ser vi fram emot att uppféra manga
nya attraktiva hallbara logistikanldaggningar.

Niklas Zuckerman
Verkstéllande direktor

2(22)



Logisteas utveckling

Fastighetsvarde per kvartal, Mkr
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m Fastighetsvérde pé balansdagen m Aterstaende investeringar projektfastigheter m Avtalade forvary av fastigheter efter balansdagen
Intjaningsformaga, Mkr

Mkr 2020-12-31 2021-03-31 2021-06-30 2021-09-30 2021-12-31 2022-03-31 2022-05-05
Hyresintakter forvaltningsfastigheter 60 68 85 87 155 179 242
Hyresintakter projektfastigheter - - - 34 34 20 25
Fastighetskostnader -18 -19 -21 -22 -31 £33 -39
Driftnetto 42 49 64 99 158 166 228
Central administration -6 -7 -10 -15 -20 -26 -28
Finansnetto -10 -12 -20 -23 -53 OO -60
Forvaltningsresultat 26 30 34 61 85 85 140

| tabellen ovan presenteras bolagets intjaningsférmaga pa 12-manadersbasis. Uppstallningen &r inte att likstélla med en prognos. Driftnettot baseras pa
per balansdagen kontrakterade hyresavtal och normaliserade fastighetskostnader for aktuellt och avtalat bestand och fastighetsprojekt. For utforligare

beskrivning av intjaningsformagan hanvisas till sidan 18.

Handelser efter balansdagen

Forvarv av storre fastighetsportfolj fran Profura
Den 5 maj avtalades forvarvet av en fastighetsportfolj om 14 fastigheter med ett underliggande fastighetsvarde om 745 Mkr.
Fastigheternas snittloptid uppgar till strax éver 13 ar och har ett driftnetto om 48 Mkr. Férvarvet kommer att finansieras genom

emitterade aktier i Logistea, kontant samt bankfinansiering.

Foretradesemission
Under april 2022 slutfordes foretradesemissionen med en emissionslikvid om 350 Mkr fore emissionskostnader.

Teckningskursen var 18 kronor per stamaktie och totalt emitterades 19 428 133 stamaktier.

Berdknat pa ovanstadende tva handelser samt 6vriga forvarv genomforda och avtalade efter balansdagen berdknas nedan
nyckeltal paverkas proforma pa foljande satt:

Genomshnittlig aterstaende Substansvarde per stamaktie,
kontraktstid, ar kr/aktie Soliditet, %
Nyckeltal pa balansdagen (2022-03-31) 6,5 13,8 37,1
Efter foretradesemission och
transaktioner efter balansdagen 7.8 15,1 41,1
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Koncernens resultatrakning 1 sammandrag

Jan-mar Apr-mar Jan-dec
Mkr Not 2022 2021 2021/2022 2021
Hyresintakter 50 18 125 93
Fastighetskostnader -17 -6 -39 -28
Driftnetto 2 33 12 86 65
Central administration -8 -5 -27 -24
Finansnetto 3 -12 -4 -31 -23
Forvaltningsresultat 13 3 28 18
Vérdeforandringar fastigheter 179 3 554 378
Véardeférandringar derivat 0 - 0 -
Resultat fore skatt 192 6 583 396
Aktuell skatt 0 -1 0 -1
Uppskjuten skatt -37 -1 -114 -78
Periodens resultat for kvarvarande verksamhet 155 4 469 317
Periodens resultat fran utdelad verksamhet 4 -3 -4 -24 -24
Periodens resultat 152 0 445 293
Periodens resultat hanforligt till:
Moderbolagets &gare, kvarvarande verksamhet 155 4 467 317
Moderbolagets &dgare, utdelad verksamhet -3 -4 -16 -16
Innehav utan bestdmmande inflytande - - -8 -8
Jan-mar Apr-mar Jan-dec
Mkr Not 2022 2021 2021/2022 2021
Periodens resultat 152 0 443 293
Poster som kan komma att omklassificeras till periodens resultat
Omrékningsdifferenser m.m. 0 -1 -4 -4
Totalresultat for perioden 152 -1 439 289
Totalresultat for perioden hanforligt till:
Moderbolagets &@gare, kvarvarande verksamhet 155 4 467 317
Moderbolagets &dgare, utdelad verksamhet -3 -5 -20 -20
Innehav utan bestdmmande inflytande - - -8 -8
Resultat per aktie”
Resultat per aktie, réknat pa periodens resultat for kvarvarande
verksamhet hanforligt till moderbolagets aktieagare, kr 1,60 0,05 5,26 3,73
Resultat per aktie, raknat pa periodens resultat hanforligt till
moderforetagets aktiedgare, kr 1,57 0,00 5,05 3,49
Antal utestaende aktier, tusental
Stamaktier serie A och B, vid periodens utgéng 97 141 71893 97 141 96 289
Stamaktier serie A och B, vdgt genomsnittligt antal 96 746 71 893 84 538 78768
TResultat per stamaktie &r justerad retroaktivt for utférd fondemission och omvénd split i november 2021
Brygga mellan uppstallningsform for resultatrakningen enligt tidigare delarsrapporter och nuvarande finns redovisad i Not 1.
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Resultatanalys

Hyresintékter

Hyresintdkterna inklusive hyrestillagg for det forsta kvartalet kade med 182 procent

jamfort med samma period féregaende ar och uppgick pa balansdagen till 50 Mkr

(18). Okningen &r huvudsakligen hanférlig till 6kade intakter framst till foljd av Hyresintakter och driftnetto per kvartal, Mkr

fastighetsforvarv, okade tilldgg och indexering av hyresavtalen.

Den ekonomiska uthyrningsgraden var pa balansdagen 99,3 procent (99,7) och det 60

kontrakterade hyresvardet for forvaltningsfastigheterna uppgick till 179 Mkr (68), en 50

0kning med 163 procent. 0

Fastighetskostnader 30

Fastighetskostnaderna uppgick under forsta kvartalet till 17 Mkr (6). Kostnaderna 20

bestar till stérsta de av fastighetsskotsel och drift i form av el, vdrme och vatten. 10

Okningen &r hanforlig till det storre fastighetsbesténdet samt en viss dkning av 0

taxebundna kostnader till fljd av 6kade el- och uppvarmningskostnader. Merparten av Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Qi
Logisteas fastighetskostnader debiteras till hyresgésterna i form av hyrestillagg. 20 21 '22
Driftnetto mmmmm Hyresintdkter e Driftnetto
Driftnettot kade med 172 procent och uppgick till 33 Mkr (12). En specificering av

driftnettot for kvartalet aterfinns i not 2. Ekonomisk uthyrningsgrad per kvartal, %

Central administration 100

Kostnader for central administration, vilket avser kostnader for koncernledning och
koncerngemensamma funktioner, uppgick till 8 Mkr (5) for det forsta kvartalet. 90
Okningen ar hanforlig till bolagets expansion, nyanstallningar och jamférelsestdrande

poster uppgaende till 3 Mkr. 80
Finansnetto g
De finansiella kostnaderna uppgick till 12 Mkr (4). Vid periodens slut uppgick den P
genomshnittliga rantan till 3,1 procent (2,8). Till foljd av fastighetsforvary har de

rantebadrande skulderna okat till 1 740 Mkr (454) och belaningsgraden okat till 56,6 50

procent (51,7). Réntetdackningsgraden okat till 2,1 ganger (1,8) for perioden. Se vidare Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1
information om réntebarande skulder pa sidan 12. 20 21 22

Forvaltningsresultat
Forvaltningsresultatet kade och uppgick till 13 Mkr (3) for det forsta kvartalet.
Okningen ar till stor del hanférlig till det 6kade fastighetsbestandet.

Resultat for fastighetsverksamheten?

Resultatet for fastighetsverksamheten, uppgick till 155 Mkr (4) fér perioden paverkat
av okat forvaltningsresultat samt orealiserad vardefoérandring i fastighetsbestandet
stod fér 179 Mkr (3) och uppskjuten skatt for 37 Mkr (1). Mer information om
orealiserade vardeférandringar aterfinns i not 7.

1 Kvarvarande verksamhet efter att modeverksamheten delats ut.
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Koncernens rapport over finansiell stallning |

sammandrag

Mkr Not 2022-03-31 2021-03-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella tillgangar 1 - 1
Forvaltningsfastigheter 7 3075 956 2 607
Nyttjanderéttstillgangar 9 6 2
Ovriga materiella anldggningstillgangar 2 0 0
Finansiella anldggningstillgangar 1 2 1
Derivat 1 - -
Summa anldggningstillgangar 3089 964 2611
Omsittningstillgangar

Varulager - 2 -
Kortfristiga fordringar 104 16 82
Likvida medel 72 64 218
Tillgangar som innehas for vardedverfoéring 6 - 112 -
Summa omsittningstillgangar 176 194 300
SUMMA TILLGANGAR 3265 1158 2911
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 1212 493 1049
Summa eget kapital 1212 493 1049
Langfristiga skulder

Rantebarande skulder 1540 524 1514
Leasingskulder 7 1 -
Uppskjutna skatteskulder 128 15 90
Derivat 0 - -
Summa langfristiga skulder 1675 540 1604
Kortfristiga skulder

Réntebarande skulder 272 34 172
Leasingskulder 2 4 2
Ovriga skulder 104 44 84
Skulder som innehas for vardeoverféring 6 - 43 -
Summa kortfristiga skulder 378 125 258
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3265 1158 2911

Koncernens rapport over forandringar | eget

kapital | sammandrag

Jan-mar Jan-dec
Mkr 2022 2021 2021
Eget kapital vid periodens ingang 1049 470 470
Totalresultat for perioden 152 -1 289
Emissioner, netto efter emissionskostnader 11 24 317
Apportemission forvarv av MBRS Group - - 142
Utdelning av innehav i MBRS Group - - -177
Personaloptionsprogram - - 8
Eget kapital vid periodens utgang 1212 493 1049
Logistea AB (publ) Delarsrapport januari — mars 2022 6 (22)



Koncernens rapport over kassafloden |

sammandrag

Jan-mar Jan-dec
Mkr Not 2022 2021 2021
Kassaflode fran rorelsen
Driftnetto kvarvarande verksamhet 33 12 65
Central administration kvarvarande verksamhet -8 -5 -24
Rorelseresultat fran utdelad verksamhet 5 -3 -4 -24
Justerigar for ej kassaflddespaverkande poster 0 2 11
Erhallen réanta - 1 -
Betald rénta -11 -5 -17
Betalda inkomstskatter -0 -3 -1
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandring av rorelsekapitalet 11 -2 10
Kassaflode fran forandring av roreslekapitalet
Okning (-)/minskning (+) av varulager - -6 -22
Okning (-)/minskning (+) av kortfristiga fordringar -20 -9 -36
Okning (+)/minskning (=) av kortfristiga skulder 7 - 43
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -2 -17 -5
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i befintliga fastigheter 7 -111 -7 -161
Forvarv av fastigheter -164 -10 -331
Forandring av 6vriga anldggningstillgéngar -2 -2 -1
Kassaflode fran investeringsverksamheten -277 -19 -493
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Nyemission, netto efter emissionskostnader -2 - 38
Personaloptioner - - 8
Upptagna lan 149 88 1256
Amortering av lan -14 -5 -642
Amortering av leasingskuld - -1 -2
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 133 83 658
Minskning/6kning av likvida medel
Periodens kassaflode -146 47 160
Likvida medel vid periodens bdorjan, netto 218 58 58
Likvida medel vid periodens slut, netto 72 105 218

Kommentar till kassaflodesanalysen

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring av ~ Logistea har investerat 164 Mkr (10) i kontanta medel i forvarv

rorelsekapital uppgick for kvartalet till 11 Mkr (-2), varav -3 av fastigheter och har under perioden investerat 111 Mkr (7) i
Mkr (-4) &ar hanforliga till utdelad verksamhet. Fastighets- nyproduktionen av fastigheter i Boras och Vaggeryd.
verksamheten genererade 14 Mkr (2) i kassaflode for Koncernen har vid kvartalets slut samlade likvida medel
kvartalet. uppgaende till 72 Mkr (105).

-I! Logistea AB (publ) Delarsrapport januari — mars 2022
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Fastighetsportfol]

Logistea fortsétter sin tillvaxt och forverkligandet av visionen
att vara den naturliga langsiktiga partnern till féretag som
efterfragar hallbara och moderna lokaler for lager, logistik och
|att industri. Det realiseras genom forvérv, utveckling och
forvaltning av fastigheter och mark.

Det operativa malet att fastighetsvardet ska Gverstiga 15
Mdkr vid utgangen av 2024, ska ske genom att:

e Forvdrva fastigheter och byggbar mark i attraktiva
lagen i Sverige, och dver tid dven i 6vriga Norden,
lampade for lager, logistik och latt industri.

e Lopande utveckla befintligt fastighetsbestand samt
till- och nybyggnation av fastigheter pa egen mark.

e Prioritera en val diversifierad kundbas med finansiellt
stabila hyresgaster och l&nga hyreskontrakt.

e Bedriva en resurseffektiv verksamhet, dar
digitalisering och teknik & mojliggorare, och dar
miljopéverkan och social hallbarhet beaktas i
affarsbesluten.

Per den 31 mars 2022 dgde Logistea 45 fastigheter (18) pa
23 orter i Sverige. Samlade hyresintakter under det forsta
kvartalet uppgick till 50 Mkr (18) och for de senaste 12
manaderna till 125 Mkr. Samlad uthyrningsbar yta uppgick till
369 409 kvadratmeter, inklusive pagaende ny- och
tillbyggnationer. Uthyrningsgraden for férvaltnings-
fastigheterna uppgick vid kvartalets utgang till 99,3 procent
(99,7).

Fastighetsbestandets samlade redovisade varde uppgick pa
balansdagen till 3 075 Mkr (956), darutover uppgar
kommande investeringar for ny- och tillbyggnationer som
planeras fardigstallas inom 12 manader till 119 Mkr. Efter
balansdagen har avtalade forvarv och tilltraden skett av
fastigheter motsvarande ett samlat fastighetsvérde av 892
Mkr.

Under forsta kvartalet uppgick orealiserad vardeférandring till
179 Mkr (7). Vardeforandringen grundar sig huvudsakligen pa
justerade direktavkastningskrav for forvaltningsfastigheter
samt 0kade hyresintékter for forvaltningsfastigheter och
okade varden fran projektverksamheten. Varderingsyielden
for Logisteas forvaltningsfastigheter uppgick vid utgangen av
forsta kvartalet till 5,8 procent (6,1). Mer information aterfinns
inot7.

-I! Logistea AB (publ) Delarsrapport januari — mars 2022

Fastigheternas redovisade vérde baseras bade pa externa
varderingar av valrenommerade varderingsinstitut samt av
interna varderingar. 64 procent av fastigheterna har per
balansdagen vérderats externt och resterande fastigheter
varderats internt. Mer information om Logisteas varderingar
finns i Not 10 i Arsredovisning 2021.

Mkr Q12022 Q12021
Fastighetsvarde vid periodens borjan 2 607 887
Investeringar i befintliga fastigheter 111 7
Forvarv 178 59
Orealiserad vardeforandring 179 3
Fastighetsvarde vid periodens slut 3075 956

Kunder och hyresavtal

Logistea efterstrévar, oavsett kundernas verksamhet och
forutsattningar, att erbjuda hallbara och effektiva lokaler i bra
verksamhetslagen. Hyresforhallanden dar bada parterna
gynnas och trivs efterstrévas.

Logistea fokuserar pa att forvarva fastigheter som &r uthyrda
till solida hyresgéster pa langre hyresavtal. Per den 31 mars
2022 var den aterstadende langden pa samtliga hyresavtal i
genomsnitt 6,5 ar. Logisteas hyresgaster verkar i ett stort
antal branscher vilket minskar risken for hyresforluster och
vakanser.

Forfallostruktur hyresvarde, %
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Fastighetsbestand per balansdag 31 mars 2022

Uthyrningsbar ~ Fastighets- Hyresvéarde, Driftnetto, Byggritt,
Region yta, kvm varde, Mkr Mkr Mkr kvm
Orebro 98 505 514 42 32 50 000
Jonkoping 95 800 621 43 37 33 500 . .
Gisteb 92714 960 63 53 33 000 Uthyrningsbar yta per kategori
oteborg 31 mars 2022, kvm
Linkoping 28 260 194 14 11 2000
Oresund 22910 286 16 15 13 000
Summa 338189 2575 179 148 131 500
Projektfastigheter 31220 500 20 18 169 000
Summa 369 409 3075 199 166 300 500

Av totala antalet byggrétter innehas 42 000 kvm via en ensidig option.

Under kvartalet har bolaget tilltratt fyra fastigheter motsvarande cirka 24 255 kvm
uthyrbar yta samt 63 000 kvm byggratter till ett samlat fastighetsvarde om 178 Mkr.

For att tydliggora vilka stader respektive region innefattar presenteras

. e mLager/logistik m Latt industri
fastighetsbestandet enligt foljande™: ageriogist At incustn

Region Géteborg — Boras, Falkenberg, Goteborg, Harryda, Kungsbacka, Kungélyv, Uthyrningsbar yta per region
Svenljunga, Partille, Tanum, Tranemo, Trollhdttan, Vara, Varberg 31 mars 2022. kvm

Region Jonkoping — Gnosjo, JOnkdping, Kalmar, Ljungby, Mullsj6, Vaggeryd
Region Linképing — Kalmar, Motala och Mjolby

Region Norr — Kramfors, Pited, Timra och Ange

Region Orebro — Karlskoga och Kristinehamn

Region Oresund — Bromélla, Béstad, Kristianstad, Malmé och Olofstrém ‘

1) Fastighetsbestandet foljs inte upp per region internt. Uppdelningen &r enbart ett geografiskt tydliggorande.

Avtalade forvarv och tilltraden av fastigheter efter balansdagen
(t.o.m. 5 maj 2022)

m Goteborg m Orebro
Uthyrningsbar ~ Fastighets- Hyresvarde, Driftnetto, Byggritt, m Jonkoping m Linkdping
Region yta, kvm varde, Mkr Mkr Mkr kvm m Oresund
Oresund 63 402 308 20 19 -
Goteborg 62116 444 32 28 -
Norr 16 759 67 11 11 4500
Jonkdping 11 240 73 5 4 60 000
Summa 153 517 892 68 62 64 500

Efter balansdagen, till och med 5 maj 2022, har Logistea

e Avtalat forvarv och tilltratt en fastighet med ett underliggande
fastighetsvarde om 85 Mkr och en uthyrningsbar yta pa cirka 22 600 kvm

e Avtalat forvarv och tilltratt en fastighet med en bedémd investering
uppgaende till cirka 45 Mkr, varav markforvarvet uppgar till 3,6 Mkr

e  Avtalat forvarv av en fastighet pa 9 800 kvm med ett fastighetsvarde pa 53
Mkr

e  Avtalat forvarv av en markfastighet om 40 000 kvm (motsvarande 25 000
kvm byggratt) langs E4:an i Odeshég med tillhérande ensidig option att
forvarva ytterligare 40 000 kvm mark. Beréknat tilltrade under Q2 2022

e  Avtalat om forvarv av en fastighetsportfolj om 745 Mkr med en
uthyrningsbar yta om 121 000 kvm och ett hyresvarde om 50 Mkr. Berdknat
tilltrade i juni 2022.
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Projektfastigheter

Logistea &r aktivt drivande i att vidareutveckla de omraden
dér bolaget har sina fastigheter. | syfte att skapa storsta
mojliga kundnytta jobbar bolaget kontinuerligt med att
utveckla, féradla, modernisera och kundanpassa
fastigheterna.

Boras (Viared). Projektet att bygga till cirka 9 000 kvm till
befintliga 8 700 kvm fortskrider. Hyresgasten,
e-handelsaktéren Cellbes har paborjat installation av
automationslésningen "Autostore” och inflyttning ar planerad
till andra kvartalet 2022.

Vaggeryd Logistikpark. Logistikparken &r ett omfattande
utvecklingsomrade i ett utmarkt logistiklage séder om
Jonkoping dar aven jarnvagsanslutning ingar. Forsta etappen,
en toppmodern logistikfastighet om cirka 13 500
kvadratmeter med ett bra skyltldage vid E4:an har fardigstallts,
slutbesked erhallits och hyresgéster flyttade in i borjan av
andra kvartalet 2022.

Pagaende projekt

Battericellsfabrik i Svenljunga. Ett projekt i tidig fas, med
potential att bli ett av de storre industriprojekten i Sverige
kommande ar, utgors av den avsiktsférklaring som Logistea,
tillsammans med Hansson Holding AB, tecknade med en
internationell batteritillverkare i slutet av 2021 avseende ett
hyresavtal om 380 000 kvm nyproducerad lokalyta. Samtidigt
tecknades ett tillhorande exklusivt markreservationsavtal
avseende en miljon kvadratmeter markyta med Svenljunga
kommun.

Torrhamn i Bdramo. Baramoterminalen, en torrhamn
sammanlankad med jarnvdg med Goteborgs hamn, ar en av
de storsta inlandsnoderna i skyttelsystemet med jarnvég till
och fran Goteborgs hamn. Logisteas 100 000 kvm mark, varav
80 000 kvm innehas via en ensidig option, vid Baramo
kombiterminal ingar i den av EU inréttade europeiska
jarnvagskorridoren ScandMed.

Goteborg. Under 2022 avses dven byggnationen pa tva
projektfastigheter i Goteborg att pabdrjas.

Bedomt Bedomt Total Aterstaende Beraknat

Uthyrningsbar hyresvarde, driftnetto, investering, investering, fardigstallande,
Region yta, kvm Mkr Mkr Mkr Mkr ar Byggratt, kvm
Géteborg 31220 20 18 235 119 2022 -
Jonkoping - - - - - - 169 000
Summa 31220 20 18 235 119 169 000

Information om projektfastigheter &r baserad pa beddmningar om storlek, inriktning och omfattning av projekten. Vidare baseras informationen pa
bedémningar om framtida projektkostnader och hyresvarde. Bedomningarna och antagandena ska inte ses som en prognos. Bedémningar och antaganden
innebar osakerhetsfaktorer bade avseende projektens genomférande, utformning och storlek, tidplaner, projektkostnader samt framtida hyresvérde.
Informationen om projektfastigheter omprovas regelbundet och bedomningar och antaganden justeras till foljd av att pagaende projekt fardigstalls eller

tillkommer samt att forutsattningar forandras.

Vindan 1, Boras
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Hallbarhet

Mal och strategi i enlighet med Agenda 2030 och BREEAM

Logistea bidrar till FN:s Agenda 2030 genom att stddja ett hallbart samhélle och véarna
miljon, och &r sedan 2022 godkéand medlem av FN Global Compact. De av FN:s globala
mal dér Logistea har storst maojlighet att paverka ar:

7  Hallbar energi for alla, Ramverk for hallbarhet

8 Anstandiga arbetsvillkor och ekonomisk tillvaxt,
WE SUPPORT

9 Hallbar industri, innovationer och infrastruktur,
11 Hallbara stdder och samhallen,
12  Hallbar konsumtion och produktion, och

13 Bekdmpa klimatférandringar.

Sedan 2022 har Logistea en héllbarhetschef som operativt utvecklar arbetet inom
héllbarhetsmaélen i dialog med bolagets intressenter. Logistea jobbar aktivt med att
minimera miljopaverkan fran verksamheten genom att arbeta resurssmart,
energieffektivt och miljévanligt, bland annat genom installation av solpaneler.

Hallbarhetsmal

Logistea har kvantifierbara mal fér energiférbrukning for samtliga nybyggnationer, och
dar sa ar mojligt, aven for befintliga eller tilkommande forvarvade fastigheter. Malen
ar:

F
2=

+ BREEAM Mycket bra eller hogre alternativt motsvarande certifieringsstandard, eller

« Energicertifikat (EPC) A eller B, eller

« Energiférbrukning understigande 20 procent av tillamplig nationell byggforordning,
eller

+ Minska energiférbrukning med minst 30 procent vid stdrre ombyggnationer.

50 procent gron finansiering 12 HALLBAR 1 BEKAMPA KLIMAT-
Logistea etablerade 2021 ett gront finansiellt ramverk i syfte att finansiera och KONSUMTION OCH FORANDRINGARNA

refinansiera grona och energieffektiva byggnader samt investeringar i PRODUKTION
energieffektivisering sdsom solpaneler. Ramverket fér gron finansiering &r uppréttat i
enlighet med Green Bond Principles, utformat av ICMA (International Capital Markets
Association) samt Green Loan Principles, utformat av LMA (Loan Market Association).
Ramverket ar granskat av ISS ESG, en oberoende tredje part. Under 2021 emitterade
Logistea 500 Mkr i seniora icke-sékerstéllda obligationer inom ramverket som totalt
uppgar till 1 000 Mkr. Bolagets grona tillgangar uppgick pa balansdagen till cirka 715
Mkr. Logistea har som operativt mal att 50 procent av laneportféljen ska utgéras av
gron finansiering vid utgangen av 2026. Pa balansdagen bestod 30 procent av
laneportfoljen av gron finansiering.

Samhallsengagemang

Logistea ar sedan 2021 huvudsponsor till den Goteborgsbaserade idrottsforeningen
Grunden Bois. Foreningen valkomnar alla med intellektuell funktionsvariation som vill
delta i idrottsutdvning inom fotboll, innebandy och gymnastik. Med sponsorskapet
onskar Logistea skapa forutsattningar for fler unga och vuxna som vill idrotta att gora
det. For mer information om foreningen se dven: www.grundenbois.com

Under 2022 har Logistea givit finansiellt stod till att skicka fornddenheter och hjélpa
drabbade av Rysslands invasion av Ukraina.
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Finansiering

Marknadslage

Arets forsta kvartal har praglats av stérningar i den globala ekonomin. Kriget i
Ukraina har tryckt upp energi-, mat- och ravarupriser, ndgonting som eldar pa en
redan hdg inflation. Pandemin, som i mangas 6gon ar 6ver, har fatt ny fart i Kina
dar mangmiljonstéder ater varit under "lock down” vilket skapar fortsatta

L . ) Fordelning réantebarande skulder
storningar i de globala leveranskedjorna.

Svensk inflation fér mars ménad var rekordhdga 6,1 procent vilket &r den hogsta
sedan borjan av 1990-talet.

Den svenska Riksbanken har dndrat sin syn pa inflationen och det finns en enighet
om att penningpolitiska atstramningar krévs for att inflationen, som nu &r den
hogsta sedan inflationsmattet infordes, inte ska bita sig fast. Riksbanken tog den
28 april beslut om att hdja reporantan och forvantas sedan fortsatta med
héjningar aret ut. En hojning av reporantan skulle framst trycka upp korta
marknadsréntor, dar 3-manaders Stibor mer eller mindre varit negativ sedan 2015.

Rantebarande skulder

Logistea nyttjar bade bankfinansiering och kapitalmarknad for att finansiera saval

forvarv som nybyggnation, foradling och optimering av det befintliga bestandet. mBanklén mReverslan mlicke sikerstalld obligation
Tillvéxt ska ske med en balanserad belaning om maximalt 60 procent Gver tid.
Under kvartalet har Logistea tecknat rantederivat och derivatportféljen uppgick vid
periodens slut till 77 Mkr (0) varav 39 Mkr (0) utgérs av ranteswappar och 38 Mkr
(0) av réntecappar. Derivatinstrument anvands for att justera
ranteforfallostrukturen i laneportfoljen

Fordelning lang- och kortfristiga skulder

Bolagets rantebarande nettoskuld uppgick pa balansdagen till 1 740 Mkr (454)
vilket motsvarar en belaningsgrad pa 56,6 procent (51,7) av fastigheternas
marknadsvérde. Den ranteb&rande bruttoskulden var 1 540 Mkr (526) langfristiga
och 272 Mkr (34) kortfristiga skulder och utgjordes till stérst del av
bankfinansiering om 1 212 Mkr (475).

Den genomsnittliga kapitalbindningen i laneportféljen uppgick vid kvartalets
utgang till 2,1 ar och réntebindningen i portfoljen uppgick till 0,4 ar. Vid periodens
slut uppgick den genomsnittliga réntan till 3,1 procent (2,8).

mlang  mKort
Nettoupplaningen under perioden januari till mars 2022 uppgick till sammantaget

138 Mkr (84). Bolaget har tagit upp 152 Mkr (89) i nya lan och amorterat 14 Mkr
(5) samt omklassificerat tva tidigare felklassificerade icke rantebdrande skulder Bel&ningsgrad per kvartal, %

om 11 Mkr fran rantebarande skulder till 6vriga skulder.
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-I! Logistea AB (publ) Delarsrapport januari — mars 2022 12 (22)



Aktien

Logistea &r noterat pa Nasdaq Stockholm Mid Cap och hade vid periodens utgang
knappt 15 000 aktiedgare. De tio enskilt storsta dgarsféarerna per den 31 mars 2022
framgar av tabellen nedan.

Aktieagare per 2022-03-31

Varje A-aktie motsvarar en rést och en B-aktie motsvarar en tiondels rost. Aktiefakta, 31 mars 2022
Aktiedgare LOGI A LOGIB Kapital, % Roster, % Borsvérde 3,3 Mdkr
Marknadsplats Nasdaq Stockholm, Mid Cap
llija Batljan direkt eller via bolag 2005121 20051218 22,7 23,7 LEI nr 549300ZSB0ZCKM1SL747
Futur Pension 2257003 4143271 6,6 158 Antal aktiedgare 14639
Stefan Hansson direkt och via bolag 512324 5802436 6,5 6,5
. Stamaktie serie A
M2 Capital Management AB 34105 8737378 9,0 54 Antal aktier 7973 660
Phoenix Insurance Ltd. - 7057188 7.3 4,2 Sténgningskurs 28,50 kr
ISIN SE0017131329
Trends Forvalting AB 394182 2941828 34 41
Karlskoga Industrifastigheter AB - 6200000 6,4 37 Stamaktie serie B
Antal aktier 89167 006
Handelsbanken Fonder 415822 426 510 0,9 2,7 Sténgningskurs 18,80 kr
Avere Fastigheter AB 267917 1262948 16 23 ISIN SE0017131337
Kattvik Financial Services AB 42 466 3465696 3,6 2,3 Totalt utestéende aktier per balansdagen uppgar till
97 140 666 aktier.
Totalt 10 storsta aktiedgare 5928940 60088 473 68,0 70,7
Ovriga 2044720 29078533 32,0 29,3
Totalt samtliga aktiedgare 7973 660 89 167 006 100,0 100,0

Kalla: Euroclear och aktiedgarna sjélva

Emissioner vid forvarv

Med stdd av styrelsens emissionsbemyndigande fran den extra bolagsstéamman den
22 oktober 2021, har Logistea fortsatt att delbetala fastighetsforvarv med
nyemitterade aktier. Detta bedoms skapa aktiedgarvarde for existerande aktiedgare.
Under det forsta kvartalet 2022 har 851 494 nya Stam B aktier emitterats i samband
med forvarv.

Foretradesemission

Under mars 2022 offentliggjorde Logistea forslaget om att genomféra en
foretradesemission i syfte att stodja Logisteas tillvaxtstrategi. Emissionen var fullt
garanterad av en grupp existerande aktiedgare och slutfordes i april 2022.
Teckningskursen faststalldes till 18 kronor per stamaktie, oavsett aktieslag, vilket
motsvarade en emissionslikvid om 350 Mkr fére emissionskostnader. Genom
foretradesemissionen okade Logisteas aktiekapital med 9,7 Mkr genom utgivandet av
1 594 732 nya Stam A respektive 17 833 401 nya Stam B aktier. Antalet stamaktier i
Bolaget 6kade med 19 428 133 stamaktier vilket motsvarar en utspadning om cirka
16,7 procent av det totala antalet aktier och 16,7 procent av det totala antalet roster i
Logistea.
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Nyckeltal

Jan-mar Apr-mar Jan-dec

2022 2021  2021/2022 2021
Fastighetsrelaterade
Forvaltningsfastigheternas verkliga varde, mkr 3075 956 3075 2 607
Hyresintakter, mkr 50 18 125 93
Hyresvarde, mkr 179 68 179 154
Driftnetto, mkr 33 12 86 65
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 99,3 99,7 99,3 95,2
Overskottsgrad, % 66,0 66,7 68,7 70,6
Justerad overskottsgrad, % 83,8 774 84,2 82,2
Antal forvaltningsfastigheter, st 45 18 45 41
Finansiella
Avkastning pa eget kapital, % 54,8 3,3 55,0 38,5
Soliditet, % 37,1 42,6 37,1 36,0
Réntebé&rande nettoskuld, mkr 1740 494 1740 1458
Belaningsgrad, % 56,6 51,7 56,6 55,9
Réantetackningsgrad, ggr 2,1 1,8 2,1 1,8
Genomshnittlig ranta, % 3,1 2,8 3,1 3,1
Genomesnittlig rantebindning, ar 04 1,1 04 0,5
Aktierelaterade
Forvaltningsresultat per stamaktie A och B, kr 0,1 0,0 0,3 0,2
Resultat per stamaktie A och B, kr" 1,6 0,0 50 37
Substansvéarde (NAV) per stamaktie A och B, kr 13,8 7.1 13,8 11,8
Eget kapital per stamaktie A och B, kr 12,5 6,9 12,5 109
Aktiekurs per stamaktie A, kr 28,5 13,5 28,5 49,5
Aktiekurs per stamaktie B, kr 18,8 - 18,8 333
Betald utdelning per stamaktie A och B, kr - - - -
EPRA
EPRA NRV, kr/aktie 13,8 7.1 138 11,8
EPRA NTA, kr/aktie 12,7 6,6 12,7 10,9
EPRA NDV, kr/aktie 12,5 6,4 12,5 10,9
EPRA EPS 0,1 0,0 0,3 0,2
Antal utestaende stamaktier A och B 97 141 71893 97 141 96 289
Genomsnittligt antal utestaende stamaktier A och B 96 746 71893 84 538 78 768

TResultat per stamaktie &r justerad retroaktivt for utford fondemission och omvand split i november 2021

For definitioner av nyckeltal, se sidan 20. Avstamningstabeller for utrdkning av nyckeltal finns tillgéngligt pa Logisteas hemsida.
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Noter

Not 1. Brygga av resultatrakningen
Brygga for jAmforelseperioden januari — mars 2021

Uppstallningsform
enligt tidigare

Omklassificeringar
till ny uppstallnings-

Enligt ny
uppstallningsform
for

publicerad Omklassificering av form for

Mkr Not delarsrapport utdelad verksamhet resultatrakningen resultatrakningen
Nettoomsattning 55 -55 = -
Hyresintakter 16 - 2 18
Ovriga rérelseinikter 2 - -2 -
Totala intakter 73 .55 - -
Handelsvaror -22 22 - -
Fastighetskostnader A - - -6 -6
Driftnetto R R 12 12
Ovriga externa kostnader -31 20 11 -
Personalkostnader -14 14 0 -
Avskrivningar -2 2 = -
Ovriga rérelsekosnader -1 1 = -
Central administration B - - -5 -5
Rorelseresultat 3 -3 - -
Vérdeforandringar fastigheter 3 - -3 -
Ranteintakter 0 0 = -
Rantekostnader -4 4 B
Finansnetto - - -4 -4
Resultat efter finansiella poster 2 -2 - -
Forvaltningsresultat - - 3 3
Vardeforandringar fastigheter - -

Resultat fore skatt - -

Skatt -2 - 2 -
Aktuell skatt - - -1 -1
Uppskjuten skatt - - -1 -1
Resultat hanforligt till moderbolagets

aktiedgare 0 4 -4 -
Periodens resultat for kvarvarande

verksamhet - - 4 4
Periodens resultat fran utdelad

verksamhet - -4 - -4
Periodens resultat - - 0 0

A) Fastighetskostnaderna har i tidigare uppstéllningsform
redovisats bade under handelsvaror och under 6vriga externa
kostnader.

Forklaringar till bryggorna

Bryggan har upprattats da uppstallningsformen for
resultatrakningen justerats fr.o.m. delarsrapporten fér Q3
2021. Bryggan visar hur ny uppstéllningsform hanger ihop
med tidigare uppstallningsform.

B) Central administration innehaller personalkostnader, samt
del av 6vriga externa kostnader fran tidigare
uppstallningsform.
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Not 2. Driftnetto

Mkr Q12022 Q12021
Hyresintakter 50 18
Varav hyrestillagg 11 2
Fastighetskostnader -17 -6
Driftsnetto 33 12
Overskottsgrad 66% 67%
Justerad 6verskottsgrad 84% 77%

I tabellen ovan framgar hur mycket av de totala
hyresintakterna som utgor hyrestillagg. Justerad
Overskottsgrad ar driftnettot genom hyresintéakter
exkluderande av hyrestillaggen och visar hur stor del av
fastighetskostnaderna som vidarefaktureras till
hyresgésterna.

Not 3. Finansnetto

Mkr Q12022 Q12021
Ranteintakter 0,0 0,0
Rantekostnader -10,3 -4,4
Rantekostnader IFRS 16 0,0 0,0
Finansieringskostnader -1,4 0,0
Finansnetto -11,7 -4,4

Not 4. Periodens resultatrakning for utdelad

verksamhet

Jan-mar Jan-dec
Mkr 2022 2021 2021
Nettoomsattning - 55 195
Ovriga rorelseintakter - - 1
Totala intaker - 55 196
Handelsvaror - -22 -72
Ovriga externa kostnader = -20 -88
Personalkostnader -3 -14 -44
Avskrivningar = -2 -16
Ovriga rérelsekostnader - -1 -
Rorelseresulat -3 -4 -24
Finansiella poster, netto - - -
Resultat efter finansiella poster -3 -4 -24
Skatt - - -
Periodens resultat fran utdelad
verksamhet -3 -4 -24
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Not 5. Periodens kassaflédesanalys for utdelad
verksamhet
Jan-mar Jan-dec

Mkr 2022 2021 2021

Kassaflode for den Iopande
verksamheten -3 -4 -24

Kassaflode for investerings-
verksamheten - - -

Kassaflode fran finansierings-
verksamheten - - -

Periodens kassaflode fran
utdelad verksamhet -3 -4 -24

Not 6. Periodens balansrakning for utdelad
verksamhet

Mkr 2021-03-31

Immateriella anlaggningstillgangar 16
Materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar 0
Varulager 33
Kundfordringar 14
Kortfristiga fordringar 7
Likvida medel 41
Tillgangar som innehas f6r utdelning 112
Kortfristiga skulder 43
Skulder som innehas for utdelning 43

Mer information om utdelad verksamhet finns att ldsa i
Redovisningsprinciper.

Not 7. Forvaltningsfastigheter

Fastighetsvardet okade med 468 Mkr (69) under forsta
kvartalet 2022, varav 179 Mkr (3) utgjordes av orealiserade
vardeforandringar. Vardeforandringen grundar sig
huvudsakligen pa justerade direktavkastningskrav for
forvaltningsfastigheter samt 6kade hyresintakter for
forvaltningsfastigheter och 6kade varden fran projekt-
verksamheten. Den genomshnittliga varderingsavkastningen
for koncernens forvaltningsfastigheter, exklusive
projektfastigheter, uppgick per balansdagen till 5,8 procent
(6,1).

Samtliga forvarv gjorda under aret ar klassificerade som
tillgangsforvary.

Mkr Q12022 Q12021
Fastighetsvarde vid periodens borjan 2 607 887
Investeringar i befintliga fastigheter 111 7
Forvarv 178 59
Orealiserad vardeforandring 179 3
Fastighetsvarde vid periodens slut 3075 956
16 (22)



Moderbolaget

Resultatrakning i sammandrag

Jan-mar Apr-mar Jan-dec
Mkr 2022 2021 2021/2022 2021
Nettoomséttning 16 0 27 27
Administrationskostnader -15 -3 -28 -32
Rorelseresultat 1 -3 -1 -5
Resultat fran finansiella poster -5 -4 116 115
Bokslutsdispositioner - 0 5 5
Resultat fore skatt -4 -4 120 115
Skatt pa periodens resultat - 0 0 0
Periodens resultat -4 -4 120 115
Balansrékning i sammandrag
Mkr 2022-03-31 2021-03-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Immateriella anlaggningstillgdngar 1 - 1
Materiella anléaggningstillgdngar 1 - 0
Andelar i koncernbolag 817 363 791
Fordringar pa koncernforetag 1453 401 1322
Uppskjuten skattefordran 6 6 6
Ovriga fordringar 14 7 22
Kassa och bank 53 48 150
Summa tillgangar 2345 826 2292
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 669 411 662
Réntebarande skulder 1506 352 1529
Skulder till koncernforetag 135 16 71
Ovriga skulder 35 47 30
Summa eget kapital och skulder 2 345 826 2292
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Intjaningsférmaga

Mkr 2020-12-31 2021-03-31 2021-06-30 2021-09-30 2021-12-31 2022-03-31 2022-05-05
Hyresintakter forvaltningsfastigheter 60 68 85 87 155 179 242
Hyresintakter projektfastigheter - - - 34 34 20 25
Fastighetskostnader -18 -19 -21 -22 -31 -33 -39
Driftnetto 42 49 64 99 158 166 228
Central administration -6 -7 -10 -15 -20 -26 -28
Finansnetto -10 -12 -20 -23 -53 259 -60
Forvaltningsresultat 26 30 34 61 85 85 140

| tabellen ovan presenteras intjaningsformaga for koncernen
pa 12-méanadersbasis.

Eftersom uppstéllningen inte &r att likstélla med en prognos,
utan avser att aterspegla ett normalar, kan faktiskt utfall
komma att skilja sig pa grund av savél beslut som paverkar
utfallet positivt som negativt i férhallande till normalar som
oforutsedda handelser. Den presenterade intjaningsformagan
innehaller ingen bedémning av hyres-, vakans- eller
ranteforandring och syftar endast till att synliggora intakter
och kostnader givet exempelvis kapitalstruktur och
organisation vid en given tidpunkt.

Ovrig information

Sasongsvariationer

Hyresavtalen i bolagets fastighetsportfolj ar till cirka
80 procent sa kallade triple-net-avtal, vilket innebar att
hyresgasten star for de I6pande mediakostnaderna,
exempelvis el, vdrme, vatten och avlopp. | de fall
fastighetsdgaren star for mediakostnader kan
sdsongsvariationer for fastighetskostnader uppsta, dar
exempelvis kostnader for el och varme &r hogre

under arets kallare manader.

Medarbetare

Antalet medarbetare i koncernen uppgick vid periodens
utgang till totalt 12 medarbetare (2). | motsvarande period for
2020 anges enbart medarbetare hanforliga till kvarvarande
verksamhet, dvs fastighetsverksamheten. Medeltalet
medarbetare under forsta kvartalet uppgick till 10 personer

().
Utdelning

Styrelsens mal ar att arligen foresla arsstamman att fatta
besluta om utdelning motsvarande minst 30 procent av
bolagets vinst. Styrelsen avser att under de narmaste aren
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Hyresintékter &r exklusive hyrestillagg, se not 2.

Logisteas resultatrakning péverkas dven av vardeforandring
och forandringar i fastighetsbesténdet. Inget av detta har
beaktats i den aktuella intjaningsférmagan. Driftnetton
baseras pa per balansdagen kontrakterade hyresavtal och
normaliserade fastighetskostnader for aktuellt bestand.
Darutover inkluderas hyresvérdet, fastighetskostnaderna samt
uppskattade finansieringskostnader fér de pagéende projekt
som planeras fardigstéllas inom en 12-manaders period dar
hyresavtal har tecknats.

prioritera tillvaxt framfor utdelning, vilket kan medféra 1ag eller
utebliven utdelning till stamaktier. Ingen utdelning foreslas
arsstdmman for verksamhetsaret 2021.

Vasentliga handelser efter balansdagens
utgang

Foretradesemissionen slutférdes 12 april med 38,6 procent
Overteckning.

Avtal om forvarv av 19 fastigheter till ett varde om 892 Mkr
har tecknats efter kvartalets utgang, med uthyrningsbar yta
uppgaende till 153 500 kvm och hyresvarde till 68 Mkr.
Forvarvet 5 maj 2022 av en portfolj av 14 fastigheter till ett
varde om 745 Mkr utgdr merparten av detta.

Efter balansdagen har Logistea ingatt avtal om att i samband
med forvarv emittera totalt 3 785 258 stam B-aktier med en
snittkurs om 33 kronor per aktie till ett sammanlagt varde av
125 Mkr.

Revisors granskning
Delarsrapporten har inte varit foremal for granskning av
bolagets revisor.
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Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper och berdkningsmetoder varit
oférandrade jamfort med arsredovisningen féregaende ér.
Denna delarsrapport ar uppréattad enligt IAS 34
Delarsrapportering och Arsredovisningslagen. Upplysningar
enligt IAS 34 Delarsrapportering lamnas saval i noter som pa
annan plats i rapporten. Jamforelsetal for resultatposter i text
ar for motsvarande period féregaende ar. Jamforelsetal for
balansposter i text &r fran 2021.

Ny uppstéllningsform for resultatrakningen

| delarsrapporten for perioden januari — september 2021
andrades uppstallningsform for resultatrédkningen samt
rapport 6ver totalresultatet. Bryggor for 6vergang fran
uppstéllningsform i tidigare publicerade delarsrapporter till
den nya uppstallningsformen finns i Not 1.

Utdelning av aktier i MBRS Group AB
Modeverksamheten, som bedrevs i de tidigare heldgda
dotterbolagen Odd Molly Sverige AB och Used By International
AB, avyttrades den 1 juli 2021 till MBRS Group AB (MBRS),
tidigare We aRe Spin Dye AB (publ). | samband med
transaktionen mottog Logistea nyemitterade aktier
motsvarande cirka 53 procent av antalet utestaende aktier i
MBRS. MBRS ingick i Logisteas koncern fram till den 22
oktober 2021 da det beslutades att dela ut aktierna till
Logisteas aktiedgare i en s.k. Lex Asea-utdelning. Resultatet
och balanserna fran modeverksamheten och MBRS bendmns i
resultatréakningen och balansrakningen som fran utdelad
verksamhet, se Not 4 respektive Not 6. Slutligen &r dven
kassaflodet for modeverksamheten och MBRS utbruten och
redovisas som kassaflode fran utdelad verksamhet, se Not 5.
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Vardering av fastighetsportféljen

Forvarvade forvaltningsfastigheter redovisas initialt till
anskaffningskostnad, vilket inkluderar till forvarvet direkt
hanforbara kostnader. Forvaltningsfastigheter redovisas
darefter till verkligt varde enligt niva tre i verkligt
vardehierarkin med vardeforandringar i resultatréakningen.
Koncernens fastigheter bestar primért av logistikfastigheter,
vilka har liknande riskprofil och varderingsmetodik.
Snitthyrestiden pa samtliga kontrakt pa balansdagen var 6,5
ar (6,2). De vasentliga variablerna, som &r avgorande for det
berdknade verkliga vardet, ar diskonteringsranta och
hyresvérde. Andra viktiga variabler ar langsiktiga driftnetton,
hyresnivaer, vakansnivaer och geografiskt lage. Till grund for
faststéllande av direktavkastningskravet ligger bland annat
marknadens riskréanta for fastighetsinvesteringar, vid varje
given tid. Denna baseras pa ett antal faktorer sasom
marknadsranta, skuldsattningsgrad, inflationsférvéantningar
och avkastningskrav pa insatt kapital. Aven fastighets-
specifika forutsattningar paverkar direktavkastningskravet.
Direktavkastningskravet ar fastighetens driftnetto stallt i
relation till det verkliga vardet. Som diskonteringsrénta
anvénds faststalld direktavkastningsranta med tillagg for arlig
inflation. Nivan pa den arliga framtida inflationen beddms till 2
procent. Mer information om Logisteas varderingar finns i Not
10 i Arsredovisning 2021.

Det verkliga vérdet for koncernens byggrétter baseras pa
ortsprisanalyser fran transaktioner i omradet med liknande
byggratter. Nedlagda kostnader for exempelvis markarbeten
adderas till det verkliga vardet.

Risker och riskhantering

Koncernen &r genom sin verksamhet exponerad for risker och
osakerhetsfaktorer. En beskrivning av koncernens risker
aterfinns pa sidorna 32-37 samt i not 17 i Arsredovisningen
for 2021. Arsredovisning 2021 aterfinns pa
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Alternativa nyckeltal & definitioner

Aktiekurs per stamaktie

Genomsnittligt antal utestdende stamaktier

Aktiekurs pa balansdagen

Antal férvaltningsfastigheter

Genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden.

Genomsnittlig ranta

Antal forvaltningsfastigheter i balansrakningen innefattar
fastigheter under Idpande forvaltning samt projektfastigheter.

Antal utestdende stamaktier

Genomsnittlig upplaningsrénta for rantebarande skulder.

Genomshnittlig rantebindning

Antal utestdende stamaktier pa balansdagen.

Avkastning pa eget kapital

Genomsnittlig terstdende 16ptid pa rantan for ranteb&drande
skulder.

Hyresvarde

Resultat efter skatt pa arsbasis dividerat med genomsnittet av
ingdende och utgaende eget kapital.

Belaningsgrad

Arligt kontraktsvarde med tillagg for beddmd marknadshyra for
vakanta lokaler.

Justerad overskottsgrad

Réntebarande skulder efter avdrag for likvida medel i relation till
fastigheternas verkliga vérde.

Byggratt

Driftnetto i procent av hyresintékter exklusive hyrestillagg.

Orealiserade véardeforandringar

Beddmd byggbar BTA, bruttoarea, i kvadratmeter.

Central administration

Forandring av verkligt varde exklusive forvary, avyttringar och
investeringar.

Projektfastigheter

Centrala administrationskostnader avser kostnader for
koncernledning och koncerngemensamma funktioner.

Direktavkastning

Fastigheter dar pagaende om- eller tillbyggnation paverkar
hyresvardet mer an 40 procent.

Resultat per stamaktie

Driftnettot i relation till forvaltningsfastighetens verkliga varde
(exkluderande projektfastigheter).

Eget kapital per stamaktie

Resultat efter skatt i férhallande till genomsnittligt antal
utestaende stamaktier.

Réanteb&rande nettoskuld

Eget kapital® i relation till antal utestaende stamaktier.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Arligt kontraktsvarde dividerat med hyresviarde exklusive
projektfastigheter.

EPRA NRV

Réntebarande skulder minus riantebarande tillgangar och likvida
medel.

Réantetackningsgrad

Eget kapital' med aterldggning av derivat och uppskjuten skatt.

EPRA NTA

Forvaltningsresultat exklusive réntekostnader och ranteintakter
(exkl. tomtratt och IFRS 16) dividerat med réantekostnader och
ranteintédkter (exkl. tomtrétt och IFRS 16).

Soliditet

EPRA NRV med avdrag fér immateriella tillgangar och bedomt
verkligt varde pa uppskjuten skatt.

EPRA NDV

Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Substansvarde (NAV) per stamaktie

EPRA NDV med aterlaggning av immateriella tillgangar, derivat
och uppskjuten skatt i sin helhet.

EPRA EPS

Eget kapital' med aterldggning av uppskjuten skatteskuld i
relation till antal utestdende stamaktier.

Overskottsgrad

Forvaltningsresultatet med avdrag for aktuell skatt per stamaktie.

Forvaltningsresultat per stamaktie

Forvaltningsresultat i foérhallande till genomsnittligt antal
utestdende stamaktier.

Forvaltningsfastigheter

Fastigheter under I6pande forvaltning.
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Driftnetto i procent av intakter

Logistea tillampar European Securities and Markets Authoritys
(ESMA) riktlinjer om Alternativa Nyckeltal. Riktlinjerna syftar till att
gora alternativa nyckeltal i finansiella rapporter mer begripliga,
tillforlitliga och jamforbara och darmed framja deras
anvandbarhet. Med ett alternativt nyckeltal avses enligt dessa
riktlinjer finansiellt matt over historisk eller framtida
resultatutveckling, finansiell stallning, finansiellt resultat eller
kassafloden som inte definieras eller anges i tillampliga regler for
finansiell rapportering; IFRS och arsredovisningslagen. Harledning
av alternativa nyckeltal aterfinns pa Logisteas hemsida.

'Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare
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Rapportens undertecknande

Styrelsen och verkstallande direktoren forsékrar att delarsrapporten ger en rattvisande 6versikt av moderbolagets och
koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som moderbolaget och

de foretag som ingdr i koncernen star infor. Delarsrapporten har inte granskats av bolagets revisor.

Stockholm den 6 maj 2022

Logistea AB (publ)
Organisationsnummer 556627-6241

Patrik Tillman Bengt Kjell
Styrelseordférande Vice styrelseordférande

Johan Mark Fredrik Palm
Styrelseledamot Styrelseledamot

Niklas Zuckerman
Verkstéllande direktor
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Sanja Batljan
Styrelseledamot

Caroline Thagesson
Styrelseledamot
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Logistea i korthet

Logistea AB (publ) &r ett svenskt fastighetsbolag med en vision om att vara den naturliga langsiktiga partnern till foretag
som efterfragar hallbara och moderna lokaler for lager, logistik och latt industri. Visionen realiseras genom bolagets
affarsidé att forvarva, utveckla och forvalta fastigheter och mark. Bolagets aktier ar noterade pa Nasdaq Stockholm Mid-
Cap under kortnamnen LOGI A och LOGI B.

Operativa mal

e Fastighetsvarde som overstiger 15 Mdkr vid utgangen av 2024.
e Arligen fardigstalla minst 25 000 kvadratmeter ny uthyrbar yta.

e 50 procent av fastighetsbestandets drift ska vara digitaliserad vid utgangen av 2026.
e 50 procent av laneportféljen &r gron finansiering ar vid utgangen av 2026.

Finansiella mal och riskbegransningar

e Forvaltningsresultat per stamaktie ska 6ka med minst 10 procent per ar i snitt ver en femarsperiod.
e Substansvarde per stamaktie ska 6ka med minst 12 procent per ar i snitt ver en femarsperiod.

e Belaningsgrad ska langsiktigt uppga till hégst 60 procent.

e Ranteteckningsgrad ska dverstiga 1,8 ggr.

Utdelningspolicy
Styrelsens mal &r att arligen foresla arsstamman att fatta besluta om utdelning motsvarande minst 30 procent av

bolagets vinst. Styrelsen avser att under de narmaste aren prioritera tillvaxt framfér utdelning, vilket kan medféra lag
eller utebliven utdelning till stamaktier.

Finansiell kalender

Arsstdmma 2022-05-06
Delarsrapport Q2 2022 2022-07-15
Delarsrapport Q3 2022 2022-10-26

Bokslutskommuniké 2022 2023-02-17

Kontaktuppgifter

Niklas Zuckerman Philip Lofgren

VD CFO

E-post: niklas.zuckerman@Ilogistea.se E-post: philip.lofgren@logistea.se
Telefon: +46 (0)708 39 82 82 Telefon: +46 (0)70591 15 45

Denna information ar sadan information som Logistea AB (publ) &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksforordning. Informationen ldmnades, genom ovanstaende kontaktpersoners forsorg,
for offentliggdrande den 6 maj 2022 kil 07:30 CET.

Logistea AB (publ) — Org nr 556627-6241 — Sate i Stockholm
Postadress: Logistea AB, Box 5089, 102 42 Stockholm
For mer information, besok www.logistea.se
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