Delarsrapport januari - juni

Q2 2024

Transformativ tillvaxt

Summering perioden januari — juni 2024

e Intékterna 6kade med 17 procent och uppgick till
221 mkr (189).

e Driftnettot 6kade med 20 procent till 166 mkr (138).

e Forvaltningsresultatet, exklusive transaktionskostnader
relaterade till rorelseférvarvet av KMC Holdco AS, okade med
48 procent till 77 mkr (52).

e Resultatet fore skatt uppgick till 202 mkr (20), dar
vardeforandring av fastigheter paverkade resultatet med
121 mkr (-44).

e Resultat per aktie uppgick till 0,7 kr (0,1).
e Substansvérde per aktie 6kade till 14,0 kr (13,2).

e Under perioden har totalt fyra fastigheter tilltratts till ett
samlat fastighetsvarde om 649 miljoner kronor.

e | mars genomfordes en riktad emission till nya och befintliga
aktiedgare i ett accelererat bookbuilding-forfarande. Totalt
emitterades 18 940 000 stamaktier av serie B dar Logistea

tillférdes cirka 250 miljoner kronor innan emissionskostnader.

Visentliga handelser efter balansdagens utgang
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LOGISTEA

Summering kvartalet april — juni 2024

Intakterna 6kade med 17 procent och uppgick till
110 mkr (94).

Driftnettot kade med 22 procent till 88 mkr (72).

Forvaltningsresultatet, exklusive transaktionskostnader
relaterade till rorelseférvarvet av KMC Holdco AS, okade med 50
procent till 42 mkr (28).

Resultatet fére skatt uppgick till 22 mkr (16), dér vérde-
forandring av fastigheter paverkade resultatet med
0 mkr (-30).

Resultat per aktie uppgick till 0,1 kr (0,1).

Logistea tecknade i slutet av april ett hyresavtal med
Fortifikationsverket avseende uthyrning av 6 100 kvadratmeter i
Kristinehamn med en arlig hyresintakt om 3 miljoner kronor.

Under kvartalet forvarvade Logistea fastigheten Amal 6:78 till
ett overenskommet fastighetsvarde om 185 miljoner kronor.

| juni tecknade Logistea avtal om samgaende med KMC Holdco
AS. Mer information om transaktionen aterfinns pa sidorna 3-5.

e Efter beslutat bemyndigande om nyemission pa den extra bolagsstdmman den 9 juli och godké&nnande av Finansinspektionen om
upptagande av handel av de nya aktierna, tilltradde Logistea den 11 juli aktierna i norska KMC Holdco AS. Genom samgaendet ckades
antalet fastigheter med 72 stycken, beldgna i Sverige, Norge, Danmark, Nederlénderna, Finland, Tyskland, Belgien och Polen. Mer information

om transaktionen aterfinns pa sidorna 3-5.

Jan-jun Apr-jun Jul-jun  Jan-dec
Mkr 2024 2023 2024 2023 2023/2024 2023
Fastighetsvarde 6 259 4918 6 259 4918 6 259 5386
Intakter 221 189 110 94 403 371
Driftnetto 166 138 88 72 304 276
Forvaltningsresultat* 67 52 32 28 122 107
Periodens resultat for kvarvarande verksamhet 161 15 18 12 138 -8
Resultat per stamaktie A och B, kr 0,7 0,1 0,1 0,1 0,7 0,0
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96,2 96,3 96,2 96,3 96,2 95,7
Soliditet, % 48,0 414 48,0 414 48,0 48,6
Belaningsgrad, % 441 52,8 441 52,8 441 455
Genomeshnittlig rantetackningsgrad rullande 12 manader, ggr 2,1 19 2,1 1,9 2,1 1,9
Substansvérde (NAV) per stamaktie A och B, kr 14,0 16,5 14,0 16,5 14,0 13,2

*Forvaltningsresultat inklusive transaktionskostnader om 10 miljoner kronor uppkomna i Q2 2024, hanforliga till rérelseforvarvet av KMC Holdco AS.
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"Samgaendet med KMC tar de bada bolagen till
en helt ny niva. KMC &r ett bolag vi haft hogst
upp pa var lista for ett samgaende med under

flera ar och det ar med stor gladje vi nu kan
konstatera att affaren ar genomford.”

Samgaendet med KMC Properties

Under det forsta halvaret har vi, inklusive samgaendet med KMC,
forvarvat fastigheter till ett varde om ndrmare 8 miljarder och har
darmed narmat oss vart operationella tillvaxtmal att na ett
fastighetsvarde om 15 miljarder vid slutet pa 2024. Samgaendet
med KMC tar de bada bolagen till en helt ny niva. KMC &r ett
bolag vi haft htgst upp pé var lista for ett samgéende med under
flera &r och det ar med stor gladje vi nu kan konstatera att
affaren ar genomford.

Efter samgdaendet blir Logistea ett ledande fastighetsbolag i
Norden i segmentet lager, logistik och latt industri. Affaren &r lika
naturlig som den &r bra for vara aktiedgare:

e Logistea blir ett betydligt storre bolag med fler aktiedgare,
storre free float vilket mojliggor battre omsattning i aktien och
sannolikt intrdde i EPRAs index. Sammantaget kommer
troligtvis intresset fran bade nordiska och icke-nordiska
institutioner och investerare att 6ka och forutsattningarna for
fortsatt tillvaxt forbattras.

e Bada bolagen har en tydlig inriktning mot hdgavkastande
fastigheter inom lager, logistik och industri. Den
genomsnittliga initiala avkastningen uppgar per 30 juni till 6,9
procent.

e Bolaget har en plattform att fortsatta véxa pa fler marknader
och pa sa sétt utnyttja mojligheter som uppstar.

e Genomsnittlig 16ptid och andelen triple-net hyresavtal 6kar.

e Battre tillgang till finansiering via fler banker och béttre
prissattning pa kapitalmarknaden.

o Tydliga synergieffekter vilket paverkar kostnaden positivt for
central administration.

¢ Intjaningsférmagan per aktie dkar betydligt for Logisteas
aktiedgare.

Arbetet med att integrera organisationerna &r i full gang. Hogt upp
pa prioriteringslistan ligger bland annat att optimera laneportfoljen
for att sdnka finansieringskostnaderna. Forutsattningarna ar
mycket goda for att skapa ett sammanslaget bolag som é&r battre
an de tva enskilda bolagen fore samgéendet. Vi har ett spdnnande
andra halvar framfor oss med manga maojligheter att ta vara pa.

Forbattrat marknadslage

Det forsta halvaret har praglats av tydlig forbattring pa
transaktionsmarknaden, réntesénkning och kraftigt forbattrad
kapitalmarknad. Inom vart segment har transaktionsmarknaden
fungerat dven i kdrvare tider men vi har sett en tydlig 6kning i
bade aktivitet och volym under framforallt det andra kvartalet.
Intresset &r drivet av héga avkastningsnivaer relativt andra
tillgangsslag, langa hyresavtal och bra hyresbetalare. Képarna
bestar av noterade fastighetsbolag, nordiska fastighetsfonder
och utlandska fonder och institutioner. Prisséttningen spretar
nagot, vilket &r naturligt i en marknad pa uppgang. For oss pa
Logistea ar det en mgjlighet, da det fortsatt finns majligheter att
gora forvéarv pa attraktiva nivaer.

Driftnettona star sig starka och senaste statistiken visar att
konkurserna inte 6kar i samma takt som tidigare. Det ma vara
for tidigt att ropa att faran ar dver. Det kan vi istéllet gora nar
investeringsviljan ar tillbaka pa allvar. Da kommer vi troligen se
en kraftig 6kning av efterfragan av lager- och logistikytor.

Det forsta halvaret

Rensat for transaktionskostnader som uppstar i samgaendet
redovisar vi vart starkaste forvaltningsresultat nagonsin med en
okning pa 20 procent mot foregaende kvartal. Vidare uppgar var
belaningsgrad till laga 44 procent och nettouthyrningen fér
kvartalet ar positiv med narmare 3 miljoner kronor.

Logistea redovisar intakter for det forsta halvaret 2024 till 221
miljoner kronor (189) och ett driftnetto om 166 miljoner kronor
(138). Forvaltningsresultatet, exklusive transaktionskostnader
hanforliga till samgaendet med KMC Properties om 10 miljoner
kronor, uppgick till 77 miljoner kronor (52). Resultatet fore skatt
uppgick till 202 miljoner kronor (20) varav vardeférandringar i
fastighetsbestandet uppgick till 121 miljoner kronor.
Substansvérdet uppgick vid kvartalets utgéng till 14,0 kr per
aktie, att jamfora med 13,2 kr per aktie vid arsskiftet. Under
forsta halvaret har vi forvarvat fem fastigheter till portféljen och
fastighetsvardet uppgar vid periodens slut till 6,3 miljarder
kronor.
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Sammanslagningen med KMC Properties

I

Bakgrund

Den 14 juni 2024 ingick Logistea AB avtal med KMC Properties Transaktionen varderade bada bolagen baserat pa rapporterat
ASA ("KMC”), noterat pa Oslo Bgrs, dér Logistea gar samman med substansvarde (NAV) per den 31 mars 2024 justerat for vissa
KMC genom att forvarva all verksamhet i KMC-koncernen. mindre efterféljande handelser. Aktiedgarna i Logistea och KMC
Betalning skedde genom nyemitterade aktier i Logistea. Genom Properties dger efter transaktionen cirka 51 procent respektive 49
transaktionen bildas ett ledande nordiskt fastighetsbolag inom procent av det sammanslagna bolaget, som verkar under

lager, logistik och latt industri med strategiskt fokus pa langsiktig foretagsnamnet Logistea. Transaktionen slutférdes den 11 juli
tillvaxt, finansiell stabilitet och hallbarhet. Transaktionen bidrar till 2024.

att avsevart utdka och diversifiera bolagets verksamhet, forbattra
dess tillvaxtutsikter och tillgang till kapital samt forbattra den
interna kapaciteten.
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Operationella motiv
Genom transaktionen blir Logistea ett ledande fastighetsbolag i Andelen avtal av typen triple-net, dar hyresgasten ansvarar for sina
Norden i segmentet lager, logistik och latt industri. Motiven till egna forbrukningskostnader och underhallskostnader pa
transaktionen dr manga och bade Logistea och KMC har en fastigheterna de hyr, 6kar markant vilket minskar kostnadslackage
gemensam syn att genomférandet kommer att leda till en béttre och risken for oférutsdgbara fastighetskostnader.
avkastning till aktiedgarna &n om bolagen hade fortsatt som tva
separata bolag. Den nya fastighetsportfoljen kommer att ha en genomsnittlig

aterstdende kontraktslangd om cirka 10 &r och kommer genom sin
Bada bolagen har varit verksamma i samma hdgavkastande geografiska spridning ha mojlighet att expandera vidare i flertalet
fastighetssegment vilket innebér att den sammanslagna marknader.

fastighetsportféljen forblir aktiv och koncentrerad till ett segment.
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Finansiella motiv

Fastighetsvardet 6kade i samband med transaktionen till dver 13
miljarder kronor, vilket troligen kommer attrahera bade
institutionella investerare och andra intressenter till bolaget.
Bolaget kommer efter transaktionen att ha en stark aktiedgarbas
och en storre free float sett till antal aktier, vilket kommer
mojliggdra en hogre likviditet i aktiehandeln.

Sett till bolagets kostnadsbas finns det bade kort- och langsiktiga
synergieffekter att beakta. P& kort sikt realiseras

Nyckeltal per 30 juni 2024

L

LOGISTEA

kostnadsbesparingar om cirka 14 miljoner kronor per ar kopplat till
kostnader for styrelse, del av ledning, borsplats samt andra
kostnadsposter som blir 6verflédiga med en organisation. Pa
langre sikt finns det en storre potential att arbeta ned den
genomsnittliga upplaningsrantan genom aktiv férvaltning av
laneportfoljen. Detta &r ett arbete som kommer underlattas av den
storre fastighetsportfoljen, den spetsigare organisationen och de
minskade operationella riskerna.

Estimerad intjaningsformaga

Mkr Logistea KMC Combined
Antal fastigheter, st 73 72 145
Uthyrningsgrad. % 96,2 98,4 97,4
Fastighetsvarde, mkr 6259 6 944 13203
Genomsnittlig hyreslangd, ar 8,0 11,3 9,8
Arligt driftnetto 385 511 896
EPRA NRV, mkr 3394 3230 6624
Direktavkastning, % 6,3 7.3 6,9
Hyresvarde, mkr 421 524 945
Uthyrningsbar area, tkvm 672,0 715,1 1387
Soliditet, % 48,0 42,6 45/
Belaningsgrad, % 441 53,0 48,8
Genomsnittlig ranta, % 49 6,7 59

Mkr Logistea KMC Combined
Forvaltningsfastigheter

Hyresvéarde 421 524 945
Driftstillagg 68 - 68
Vakans -16 -8 -24
Fastighetskostnader -105 -5 -110
Projektfastigheter

Hyresvérde 17 - 17
Fastighetskostnader 0 - 0
Driftnetto 385 511 896
Central administration -38 -46 -70
Finansnetto ? -146 -256 -402
Forvaltningsresultat 201 209 424
Antal aktier, miljontal 242,5 416,7 4733
Férvaltningsresultat per aktie 0,83 0,50 0,90

" Inkluderar kostnadssynergier med 14 miljoner kronor i central administration.
2) Exkluderar finansieringskostnader for kvarvarande och inte utnyttjade krediter for projektfastigheter.

Transaktionen i korthet

Transaktionen omfattar all verksamhet som bedrivs i KMC
Properties-koncernen férutom en mindre andel likvida medel om 15
miljoner NOK. Betalning av kdpeskillingen erlades genom att
Logistea emitterade 16 263 577 stam A och 214 551 706 stam B
aktier i Logistea till KMC, innebarande att aktiedgarna innan
transaktionen innehar 51 procent av aktierna och rosterna i
Logistea efter transaktionen och KMC innehar cirka 49 procent av
aktierna och rosterna i Logistea efter transaktionen. KMC kommer
att dela ut vederlagsaktierna till aktiedgarna i KMC efter
transaktionens genomférande. Logistea bemyndigades att besluta

om nyemissionen pa den extra arsstamman den 9 juli 2024, genom
rostning dar cirka 100 procent av antalet utestdende roster pa
stdémman rostade for transaktionen.

Eftersom forvarvet har genomférts dagen innan delarsrapporten
publiceras har ingen férvarvsbalansrakning eller forvarvsanalys
upprattats. Vissa upplysningar sdsom information kring
forvarvsanalys kan darfor inte I1amnas. Information som lamnas om
forvarvet ar preliminér. | kommande finansiella rapporter kommer
mer information kunna lamnas.
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Tillvaxt

Logistea kommer efter transaktionen att dga ett fastighets- Sammanslagningen bidrar till att Logisteas borsvarde dkar
bestand till ett varde om cirka 13,2 miljarder kronor. Samtliga markant till cirka 6,5 miljarder kronor, berdknat pa aktiekurserna
fastigheter som ingar i transaktionen &r i det hogavkastande den 10 juni 2024. Det nya borsvardet kommer underlatta for
segmentet lager, logistik och latt industri, vilket innebér att bolaget att inkluderas i flertalet index, daribland European Real
Logistea fortsétter sin koncentration och blir en ledande Estate Associations (EPRAs) vilket ar ett ledande globalt
fastighetsdgare i segmentet. Hyresavtalen i KMCs fastighets- fastighetsindex.

bestand ar till 99 procent lankade till KPI och &r till storsta grad
sé kallade triple net-avtal. Detta bidrar till en hogre sdkerhet och
forutsagbarhet i Logisteas kassafldde.
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" Per 31 mars 2024, justerat for tilltraden for Logistea och KMC under Q2 2024.
2) Per 10 juni 2024
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Koncernens resultatrakning i sammandrag
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Jan-jun Apr-jun Jul-jun  Jan-dec

Mkr Not 2024 2023 2024 2023 2023/2024 2023
Hyresintakter 220 178 109 83 399 357
Ovriga intakter 1 11 1 11 4 14
Intakter 221 189 110 94 403 371
Fastighetskostnader -55 -51 -22 -22 -99 -95
Driftnetto 2 166 138 88 72 304 276
Central administration -30 -18 -20 -9 -48 -36
Finansnetto 3 -69 -68 -36 -35 -134 -133
Forvaltningsresultat 67 52 32 28 122 107
Vardefoérandringar fastigheter 121 -44 0 -30 102 -63
Vardeforandringar derivat 14 12 -10 18 -34 -36
Resultat fore skatt 202 20 22 16 190 8
Aktuell skatt -5 3 %) 2 11 9
Uppskjuten skatt -36 2 2 2 41 -7
Periodens resultat for kvarvarande verksamhet 161 15 18 12 138 -8
Periodens resultat fran utdelad verksamhet 4 0 -1 0 - 0 -1
Periodens resultat 161 14 18 12 138 -9
Periodens resultat hanforligt till:

Moderbolagets &gare, kvarvarande verksamhet 161 15 18 12 138 -8
Moderbolagets &@gare, utdelad verksamhet 0 -1 - 0 -1
Resultat per aktie

Resultat per aktie, réknat pa periodens resultat for kvarvarande 071 010 0,07 0.08 0,67 0.05
verksamhet hanforligt till moderbolagets aktiedgare, kr ! ! ! ’ ! -
Resultat per aktie, réknat pa periodens resultat hanforligt till 071 010 0,08 0.08 0166 0.05
moderforetagets aktiedgare, kr ’ ! ’ ! ’ -
Resultat per aktie har justerats retroaktivt med effekten av skillnaden mellan den faststéllda teckningskursen i foretrddesemissionen i september 2023 och
aktiekurserna per datumet innan emissionsvillkoren offentliggjordes, enligt IAS 33.

Koncernens rapport over totalresultat i sammandrag

|

Jan-jun Apr-jun Jul-jun  Jan-dec

Mkr Not 2024 2023 2024 2023 2023/2024 2023
Periodens resultat 161 14 18 12 138 -9
Poster som kan komma att omklassificeras till periodens resultat

Omrakningsdifferenser - - - - - _
Totalresultat for perioden 161 14 18 12 138 -9
Totalresultat for perioden hanforligt till:
Moderbolagets &gare, kvarvarande verksamhet 161 15 18 12 138 -8
Moderbolagets &@gare, utdelad verksamhet 0 -1 - 0 -1



B

7 (29) | Logistea | Delarsrapport | Q2 2024 LOGISTEA

Resultatanalys
I
Intakter Intakter, mkr
Hyresintakterna exklusive hyrestillagg 6kade under det forsta halvaret med 21,6 120
procent till 186 miljoner kronor (153) och de totala intdkterna uppgar till 221 200
miljoner kronor (189). Intékterna har 6kat framst till foljd av fastighetsforvarv. 100 —
| jamforbart bestand ckade hyresintdkterna exklusive hyrestillagg med 2,2 procent 80 ' 300
till féljd av indexupprakning med paverkan av lagre uthyrningsgrad jamfért med . '
motsvarande period féregaende ar. En specificering av intdkterna aterfinns i Not 2. 200
40
Av periodens hyresintdktsokning exklusive hyrestillagg om 33 miljoner kronor &r 3 20 100
miljoner kronor hanférligt till jamférbart bestand, 2 miljoner kronor fran
fardigstallda projekt samt 28 miljoner kronor fran tilltradda fastigheter. 0 3 Q4 Q1 Q2 3 Q4 Q1 Q2 0
22 23 24
FaStighetSkOStnader mmmm Hyresintakter mmm Hyrestillagg
Fastighetskostnaderna for perioden uppgick till -55 miljoner kronor (-51). o i
. o . Lo o mmmmm Ovriga intakter Rullande 12 man
Kostnaderna har 6kat till foljd av hogre kostnader hanférda till okat
fastighetsbestand, hallbarhetsarbete, underhall av fastigheter samt justerad
klassificering av forvaltningsarvoden om 1 miljoner kronor mellan o o .
fastighetskostnader och central administration. | jamforbart bestand har Jamforelse hyresintakter exklusive
8 ) . . hyrestillagg, mkr
kostnaderna 6kat med 2,7 procent. Merparten av driftskostnaderna for perioden
har debiterats vidare pa hyresgésterna i enlighet med hyresavtalen. 200 28 186
180 . 0
Driftnetto 160 153 _3_ 2.
Genomforda fastighetsforvarv ar den storsta forklaringen till en 6kning av 140
driftnettot med 20,3 procent till 166 miljoner kronor (138) fér perioden. | jamférbart 120
bestand har driftnettot 6kat med 0,4 procent jamfért med samma period 100
foregaende ar. En specificering av driftnettot aterfinns i Not 2. 80
60
For de senaste tolv manaderna uppgick 6verskottsgraden till 76,2 procent (77,6) 40
och den justerade 6verskottsgraden till 89,7 procent (90,2). 20
0
Central administration g § & s 88
Kostnader fér central administration uppgick till -30 miljoner kronor (-18) fér g F T & §\§ &
perioden. Av dessa kostnader ar -20 miljoner kronor hanforliga till koncernledning S ¥ ¥ <
och koncerngemensamma funktioner och -10 miljoner kronor &r relaterade till
rorelseforvarvet av KMC.
Driftnetto, mkr
90 400
80 -
70
. ' - — 300
50 '
20 200
30
20 100
10
0 0

Q3 Q4 Q1 Q2 Q@3 Q4 Q1 Q2
22 ‘23 24

m Kvartal Rullande 12 man
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Finansnetto

Grundat i amortering av dyrare finansiering och rénteséankning av styrréntan har Férvaltningsresultat, mkr
Logisteas genomsnittliga ranta minskat fran 5,0 till 4,9 procent under det andra
kvartalet. Finansnettot har med anledning av den lagre genomsnittliga rantan och 45 140
okade ranteintékter pa ej placerat kapital redovisats till 69 miljoner kronor fér 40 / 120
perioden. Detta &r att jamfora med jamforelseperiodens finansnetto om 68 35 w 100
miljoner kronor trots att réntebarande nettoskuld 6kat med 162 miljoner kronor. 30 ' >

25 80
Under férsta halvaret uppgar nettoupplaningen till 498 miljoner kronor (19), vilket 20 ’ 60
ar kopplat till tilltradda fastighetstransaktioner samt pagaende projekt. 15 '

i, 40
Forvaltningsresultat 5 20
Periodens férvaltningsresultat uppgick till 67 miljoner kronor (52). Okningen &r 0 0
framst hanforlig till hyresintékter fran de nyférvarvade fastigheterna reducerat av Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2
kostnader avseende rorelseférvarvet av KMC. Forvaltningsresultatet exklusive 22 23 #
transaktionskostnader uppgick for perioden till 77 miljoner kronor. mmm Kvartal Rullande 12 man
Forvaltningsresultatet exklusive transaktionskostnader for kvartalet uppgick till 42
miljoner kronor och &r en 6kning med cirka 20 procent mot féregéende kvartal. Férvaltningsresultat per aktie, kr
Forvaltningsresultatet per aktie exklusive transaktionskostnader for kvartalet 0,20 50%

uppgick till 0,18 kronor, vilket &r en 6kning med 15 procent mot foregaende kvartal.

A o1s | . o =
Vardeforandringar
For perioden uppgick vardeférandringar i fastighetsbestandet till 121 miljoner 0,10 ‘ 0%
kronor (-44). Den orealiserade vardeférandringen uppgick till 121 miljoner kronor
(-13) och den realiserade vardeforandringen till 0 miljoner kronor (-1). Av den

25%
orealiserade vardeférandringen grundar sig 89 miljoner kronor i ett stigande

driftnetto framst till f6ljd av genomforda uthyrningar och omférhandlingar. 20

0,00 -50%

miljoner kronor beror pd dndrade antaganden om direktavkastningskrav dar Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2
avkastningskravet i snitt har justerats upp med 0,23 procentenheter under 22 23 24
perioden, delvis paverkat av genomforda férvarv under kvartalet. Vidare grundar mmmm Forvaltningsresultat per aktie

sig 12 miljoner kronor av den orealiserade vardeférandringen i uppskjuten
skatterabatt vid forvarv. Mer information om vardeférandringar for fastigheter
aterfinns i fastighetsavsnittet samt i Not 6.

Tillvaxt per kvartal, %

Logisteas rantederivat marknadsvarderas vid varje kvartals utgang. For perioden
uppgick vardeforandringarna kopplade till rantederivat till 14 miljoner kronor (12).

Skatt

Periodens skattekostnad uppgick till -41 miljoner kronor (-5). Skatten utgérs av
aktuell skatt om -5 miljoner kronor (-3) pa periodens resultat samt uppskjuten skatt
om -36 miljoner kronor (-2). Bolagsskattesatsen for beskattningsaret 2024 uppgar
till 20,6 procent (20,6).

Periodens resultat

Resultatet for perioden uppgick till 161 miljoner kronor (14), primart till foljd av
hogre orealiserade vardeforandringar av fastigheter samt ett forbattrat
forvaltningsresultat. Resultat fran utdelad verksamhet uppgick till 0 miljoner
kronor (-1).
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Koncernens rapport over finansiell stallning i sammandrag

Mkr Not 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Immateriella tillgdngar 0 1 1
Forvaltningsfastigheter 6 6 259 4918 5386
Nyttjanderattstillgangar 11 11 10
Ovriga materiella anldggningstillgdngar 4 5 4
Ovriga finansiella anldggningstillgangar 1 1 1
Derivat 12 28 6
Uppskjutna skattefordringar s - 2
Summa anléggningstillgangar 6 287 4964 5410

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 96 114 79
Likvida medel 219 29 29
Summa omsittningstillgangar 315 143 108
SUMMA TILLGANGAR 6 602 5107 5518
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 3168 2114 2 684
Summa eget kapital 3168 2114 2684

Langfristiga skulder

Réntebarande skulder 1627 1945 1453
Leasingskulder 9 9 8
Derivat 10 - 18
Uppskjutna skatteskulder 228 187 194
Summa langfristiga skulder 1874 2141 1673

Kortfristiga skulder

Rantebéarande skulder 1349 679 1025
Leasingskulder 2 2 2
Ovriga skulder 209 171 134
Summa kortfristiga skulder 1560 852 1161
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 602 5107 5518

Koncernens rapport over forandringar i eget kapital i sammandrag

|
Mkr 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31
Eget kapital vid periodens ingéng 2 684 1864 1864
Totalresultat for perioden 161 14 9
Emissioner, netto efter emissionskostnader 322 234 824
Skatteeffekt emissionskostnader 1 0 3
Personaloptionsprogram 0 2 2

Eget kapital vid periodens utgang 3168 2114 2684
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Koncernens rapport over kassafloden i sammandrag

L
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Kommentar till kassaflodesanalysen

Kassaflodesanalysen &r uppréttad i enlighet med IAS 7, vilket

I
Jan-jun Apr-jun Jul-jun Jan-dec
Mkr Not 2024 2023 2024 2023 2023/2024 2023
Kassaflode fran rorelsen
Driftnetto kvarvarande verksamhet 166 138 88 72 304 276
Central administration kvarvarande verksamhet -30 -18 -20 -9 -48 -36
Rorelseresultat fran utdelad verksamhet 4,5 0 -1 - 0 -1
Justeringar for ej kassaflédespaverkande poster 1 1 1 1 1
Erhallen rénta 1 13 1 6 <) 3
Betald rénta -60 -79 -38 -42 -113 -132
Betalda inkomstskatter -6 -4 -6 3 9 -7
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore fordandring av
rorelsekapitalet 72 50 26 25 126 104
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Okning (-)/minskning (+) av kortfristiga fordringar 21 12 -6 -1 8 41
Okning (+)/minskning (-) av kortfristiga skulder 46 8 52 13 10 -28
Kassaflode fran den lopande verksamheten 97 70 72 37 144 117
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i befintliga fastigheter -113 -45 -70 -22 -179 -111
Forvérv av tillgangar via dotterbolag -453 -89 -51 -33 -693 -329
Avyttring av tillgangar via dotterbolag = 30 - 30 - 30
Forandring av 6vriga anldggningstillgangar 0 - 0 - - 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -566 -104 -121 -25 -872 -410
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Nyemission, netto efter emissionskostnader 323 -1 79 - 744 420
Personaloptioner 0 2 - 2 0 2
Upptagna lan 2034 160 107 - 2252 378
Amortering av lan -1 698 -150 -207 -47 -2078 -530
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 659 11 -21 -45 918 270
Minskning/6kning av likvida medel
Periodens kassaflode 190 -23 -70 -33 190 -23
Likvida medel vid periodens borjan, netto 29 52 289 62 29 52
Likvida medel vid periodens slut, netto 219 29 219 29 219 29

Koncernens likvida medel har under perioden ¢kat fran 29 till 219,

till storsta del foranlett av den genomférda riktade emissionen som
inbringade 250 miljoner kronor fére emissionskostnader.

innebdr att enbart nettokdpeskillingen for andelarna i forvarvade
bolag, med avdrag for forvarvade likvida medel, redovisas under
forvarv av tillgangar via dotterbolag. Amorterade lan omfattar
koncernens amorteringar pé befintlig skuld samt refinansieringar
av forvarvade skulder.
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Fastighetsbestand

Fastighetsbestand per balansdag 30 juni 2024

Uthyrningsbar yta per kategori

Uthyrningsbar Fastighets- Kontrakterat Driftnetto*, Byggratt BTA, 30 juni 2024, kvm
Region yta, tkvm virde, mkr  hyresvarde, mkr mkr tkvm
Vast 317 3137 202 184 62
Mitt 113 685 58 48 58
Syd 92 648 48 45 17
Ost 86 903 63 60 2
Norr 64 450 34 31 -
Summa 672 5823 405 368 139
Projektfastigheter 4 436 17 17 204
Summa 676 6 259 422 385 343

m Lager/logistik m Lattindustri
*Avser driftnetto fran intjaningsformaga.

Uthyrningsbar yta per region
Svenljunga/Lockryd (480 000 kvm byggratt), dar Logistea har ensidig option om 30 juni 2024, kvm

markforvary, har inte inkluderats i tabellen.

o

m Vst Mitt = Syd Ost mNorr

Logisteas fastighetsbestand per 30 juni regionindelat.
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Transaktioner

Under det andra kvartalet har en fastighet tilltratts. Fastigheten ar fullt uthyrd till
Dana TM4 Electric AB och 4r belagen i Amal. Arlig hyresintékt uppgar till cirka 15,3
miljoner kronor. Aterstaende kontraktslangd uppgar till cirka 14,5 &r. Vidare
tecknades avtal om forvérv av en fastighet i Viared Boras dar arlig hyresintakt
uppgar till cirka 4,0 miljoner kronor med en aterstaende kontraktslangd om drygt 6
ar.

Fastighetsbestandet

Per den 30 juni 2024 dgde Logistea 73 fastigheter (69) pa 44 orter (40) i Sverige.
Hyresvardet vid periodens slut uppgick till 421 miljoner kronor (366). Total
uthyrningsbar yta uppgick till 672 tusen kvadratmeter (564), exklusive pagaende och
planerade ny- och tillbyggnationer. Det genomsnittliga kontrakterade hyresvardet
uppgick i bestandet till 602 kronor per kvadratmeter (588). Den ekonomiska
uthyrningsgraden for férvaltningsfastigheterna uppgick vid periodens utgéng till 96,2
procent (96,3).

Det arliga hyresvardet for forvaltningsfastigheterna uppgick pa balansdagen till 421
miljoner kronor (366) att jamforas med 329 miljoner kronor vid utgangen av det
andra kvartalet 2023.

Fastighetsbestandets samlade redovisade varde uppgick pa balansdagen till 6 259
miljoner kronor (5 386). Per balansdagen finns en pagadende nybyggnation som
planeras fardigstallas inom en 12-manaders period och avser en nybyggnation at
NKT HV Cables AB pa Bulten 1 i Alingsas med en investeringsvolym om totalt 160
miljoner kronor. Projektet bedoms fardigstallas under slutet av Q4 2024.

Fastighetsbestandets avkastning

Direktavkastningen for Logisteas kassaflddesgenererande fastigheter uppgick vid
periodens utgang till 6,3 procent (6,3) och den genomsnittliga varderingsyielden
uppgick till 6,6 procent (6,6).

Vardering

Per utgangen av det andra kvartalet har 28 procent av de kassaflodesgenererande
fastigheterna, motsvarande 28 procent av det samlade bestandet vardemassigt,
varderats av externa auktoriserade och oberoende varderingsinstitut. Ovriga
fastigheter har varderats internt. For att bedéma fastigheternas marknadsvarde har
Logistea anvant sig av Newsec och Savills som oberoende varderingsforetag.

For det andra kvartalet uppgick den orealiserade vardeférandringen till 0 miljoner
kronor (-24). Av den orealiserade vardeférandringen grundar sig 15 miljoner kronor i
ett stigande driftnetto fradmst till f6ljd av genomférda uthyrningar och
omforhandlingar. -15 miljoner kronor beror pa dndrade antaganden om
direktavkastningskrav dar avkastningskravet i snitt har justerats upp med 0,03
procentenheter under perioden.

Som huvudregel anvands kassaflodeskalkyler vid véardebedomningarna i vilka
driftnetto, investeringar och restvardet nuvardesberaknas. Kalkylperioden anpassas
utifran respektive fastighets befintliga hyresavtals aterstaende I6ptid.
Varderingstekniken &r oférandrat fran foregaende ar och mer information om
varderingar aterfinns i not 6 i den har rapporten samt i not 10 i Logisteas Ars- och
hallbarhetsredovisning 2023.

Forvarv, investeringar och avyttringar,
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Fastighetsvarde 1 januari 5386 4623
Investeringar i bef. fastigheter 113 45
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Avyttring 0 -37
Orealiserad vardeforandring 121 -37
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Hyresgaster

Kunder och hyresavtal Genomshittlig kontraktstid, ar

Logisteas vision &r att vara den naturliga langsiktiga partnern till foretag som
efterfragar hallbara och moderna lokaler for lager, logistik och lattindustri genom att
erbjuda hallbara och effektiva lokaler i bra verksamhetslagen anpassade till 77 78 77 45 78 79 81 80
hyresgésternas behov. Tillsammans med hyresgasterna utvecklas fastigheterna till '
nytta for bada parter. I I I I I I I I
Logisteas forvarvsstrategi fokuserar pa och prioriterar fastigheter i bra Iagen med Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2
finansiellt stabila hyresgéster och langa hyresavtal. Per den 30 juni 2024 uppgick 22 23 24
den genomsnittliga aterstaende kontraktslangden for Logisteas hyresgéster till 8,0
ar (7,9). Logistea prioriterar en véldiversifierad kundbas vad galler hyresgasternas

verksamhetsomraden och branscher vilket bedéms ge en minskad risk for Forfallostruktur kontrakterat hyresvarde, %
hyresforluster och vakanser och ett 6ver tid stabilt kassafldde.

1

Logistea tecknar framst sa kallade triple net-hyresavtal med full KPI-justering dar
hyresgasten utdver den kontrakterade hyran dven betalar kostnaden for drift och
underhall. Exempel pa dessa kostnader ar uppvarmning, el, vatten, fastighetsskatt,
fastighetsskotsel och underhall av fastigheterna. Detta medfor att Logistea har en
begrénsad risk for kningar av dessa typer av kostnader.

N W M 01 OO N 0O O O

-

80 75
Nettouthyrning 0
Under perioden har nettouthyrningen varit 0 miljoner kronor (-5). Konkursen om 6
miljoner kronor ar hanforlig till arets férsta kvartal dar hélften av de berérda ytorna ar 60
uthyrda till en ny hyresgést. Under arets andra kvartal har nya avtal tecknats om 4 50
miljoner kronor och nettouthyrningen for kvartalet uppgar till 3 miljoner kronor (-3). 20
30
Jan-jun Jul-jun  Jan-dec 20 10
Mkr 2024 2023 2023/2024 2023 10 3 5 3 4
_ o e - e BN
Nyuthyrningar 7 4 32 30 2024 2025 2026 2027 2028 2029<
Omforhandlingar 0 -1 1 1
Uppséagningar -1 -6 -7 -13
Konkurser -6 -2 -13 -8
- Nettouthyrning per kvartal, mkr

Nettouthyrning 0 -5 13 10

25

15

5 — .

-25
Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2
22 23 24
m Nyuthyrningar Omfdrhandlingar

m Uppséagningar m Konkurser
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Projekt

For att bibehalla néjda och langsiktiga hyresgéaster arbetar Logistea
kontinuerligt med att utveckla, féradla, modernisera och anpassa
sina fastigheter utifran hyresgastens behov. Tillsammans med
hyresgésterna utvecklar Logistea nya fastigheter, moderniserar och
bygger till befintliga fastigheter samt driver vidareutveckling av den
omkringliggande miljon intill fastigheterna. Genom ett bra och néara
samarbete kan Logistea véxa tillsammans med hyresgéasterna.

Pagaende nybyggnation

Alingsas (Bulten 1)

| augusti 2023 tecknade Logistea ett 20-arigt hyresavtal med NKT
HV Cables AB avseende uppférande av en produktions- och
testanldggning pa fastigheten Bulten 1 i Alingsas. Investeringen
uppgar till maximalt 160 miljoner kronor och byggnaden berdknas
fardigstéllas under fjarde kvartalet 2024. Hyresavtalet &r ett gront
triple-net hyresavtal. Projektet finansieras via Sparbanken Alingsas.
Logistea har dven forlangt hyresavtalet med NKT avseende cirka 10
700 kvadratmeter i den befintliga byggnaden pa samma fastighet
till 2045-04-30. Arshyran, exklusive tillagg, for de tva hyresavtalen
uppgar sammanlagt till cirka 29,6 miljoner kronor.

Aktuella projekt

B

LOGISTEA

Framtida projekt

Vaggeryd Logistikpark

Vaggeryd Logistikpark ar ett omfattande utvecklingsomrade beldget
s6der om Jonk&ping. Utdver ett utmarkt logistiklage finns dven
jarnvagsanslutning pa omradet. Logistikparken omfattar en markyta
om totalt 380 000 kvadratmeter och cirka 150 000 kvadratmeter
utvecklingsbar byggratt, exklusive den forsta fardigstallda
byggetappen.

I logistikparken har batterilager med en effekt om 9 MW installerats
och driftsatts under det andra kvartalet 2024.

Faglaback i Vaggeryd

Med nérhet till Bdramoterminalen, en kombiterminal sammanlénkad
med jarnvag fran Goteborgs hamn, ar omradet en av de stérsta
inlandsnoderna i skyttelsystemet. Har planerar Logistea byggnation
av moderna lager- och logistikbyggnader om cirka 55 000 - 60 000
kvadratmeter pa en markyta om cirka 100 000 kvadratmeter
mark.Baramo kombiterminal ingdr i den av EU inrattade europeiska
jarnvagskorridoren ScandMed.

Lockryd Industripark

Logistea for dialoger med andra parter om potentiell etablering
inom industriparken, som med sin narhet till Boras och Géteborg
kan bli ett attraktivt logistiklage.

Uthyrningsbar Bedomt Bedomt Total Aterstaende Beraknat
Fastighet yta, kvm  hyresviarde, mkr driftnetto, mkr investering, mkr investering, mkr fardigstallande, ar
Alingsas Bulten 1 3500 17 17 160 54 2024
Summa 3500 17 17 160 54

Visionsbild 6ver Vaggeryd Logistikpark

Skissbild pa test- och produktionshallen i Alingsas
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Marknad - Lager, logistik och lattindustri

Sammanfattning

Aktiviteten pa transaktionsmarkanden inom segmentet lager,
logistik och latt industri forstarktes kraftigt under det andra
kvartalet 2024. Under kvartalet genomfordes transaktioner till ett
varde om cirka 8,8 miljarder kronor, vilket &r mer &n en fordubbling
jamfort med foregaende kvartal. Jamfért med samma kvartal
foregdende ar &r transaktionsvolymen upp 145 procent.

Lager, logistik och |att industri var det segment med hogst
transaktionsvolym bade sett till kvartalet och till det forsta halvaret
2024. Segmentets transaktionsvolym utgjorde knappt 30 procent av
den totala volymen pa transaktionsmarknaden, som under forsta
halvaret uppgick till knappt 50 miljarder kronor.

JLL ser fortsatt ett brett stod for investeringar inom segmentet
kopplat till bade nationella och internationella investerare.

Snitthyror prime-logistik
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Hyresmarknad

JLL lamnar hyresestimaten for snitthyror i prime-logistiksegmentet
for nedan regioner oférandrade jamfort med foregaende kvartal. En
fortsatt stark efterfrdgan pa moderna logistikbyggnader i bra lagen
hjalper att understodja hyresnivaerna. JLL ser en mojlighet att
justera upp primehyror under 2024 forutsatt att hyresmarknaden ar
intakt och att vakansnivaerna inte fortsatter att 6ka alltfor kraftigt.

Vakansgraden for logistiksegmentet har 6kat med knappt tva
procentenheter fran féregaende kvartal, dar 6kningen i regionen
Malmé/Helsingborg uppgar till 5,6 procentenheter. Okningen kan i
stor del harledas till stérre nybyggnationsprojekt som fardigstallts
av utvecklare, dar de efterfragade hyresnivaerna oftast ligger 6ver
JLLs hyresestimat. Vakanserna ar till stor del kopplade till ett fatal
delregioner, dar Stockholm Norr har hogst vakansgrad om cirka 18
procent.

Vakanser
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6%
4% — ————
0, P
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2023

Q4
2024

Text och information i marknadsavsnittet ar uppréattad i samarbete med JLL Research i juli 2024.
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Hallbarhet

Uppdaterade hallbarhetsmal i linje med genomférd
dubbel vasentlighetsanalys

Hallbarhet &r en integrerad del i Logisteas strategiska ramverk och
mal. Under 2023 inleddes och i 2024 utokades arbetet med att
anpassa bolagets hallbarhetsarbete och rapportering till det nya
regelverket Corporate Sustainability Reporting Directive (CSRD). En
dubbel vasentlighetsanalys enligt European Sustainability Reporting
Standards (ESRS) genomférdes och validerades med bolagets
nyckelintressenter. Vasentlighetsanalysen pekade ut de
hallbarhetsfragor som Logistea bor prioritera for att minimera risker
och ta vara pa mojligheter, bade finansiellt och i termer av Logisteas
paverkan pa omvarlden.

Som ett resultat av analysen har Logisteas hallbarhetsramverk
uppdaterats och nya hallbarhetsmal av bade strategisk och operativ
karaktéar har tagits fram inom ESG-ramverket. Maluppfylinad pa de
nya malen kommer att rapporteras under andra halvaret 2024.

Energibesparingsatgarder

Mal - Arligen forflytta minst 10 procent av fastigheterna i
jamforbart bestand till en avsevart béattre energiklass
genom energiprojekt fram till slutet av 2025.

()

Uppdatering — Med utgangspunkt i fastigheternas
energideklarationer har olika atgarder for energieffektivisering
sjosatts under perioden. For de fastigheter dar hyresgésten ansvarar
for energi- och uppvarmningsinfrastrukturen pagar dialog om
atgérdsplaner.

Arbetet med att digitalisera fastighetsbestandet for att kunna styra,
reglera och kontrollera energianvdandningen pa respektive fastighet
fortloper.

Solcellsenergi
Mal - Arligen 6ka installerad effekt fran solenergi med 1
TN

MWp.

L

Uppdatering — Under kvartalet fortsatte arbetet med att undersoka
intresset hos Logisteas hyresgéaster for att implementera
solcellslésningar pa fastigheterna. Inventering och kontroll av vilka
forutsattningar vardera fastighet har for att kunna installera
solcellslosningar pagar.

42

Uppdatering — | borjan pa april 2024 anlande och installerades de
forsta batterierna i Vaggeryds Logistikpark. Batterierna har en effekt
om 9 MW och driftsattes mot Svenska Kraftnat i slutet av andra
kvartalet 2024. Efter en test- och kontrollperiod om 2 till 3 manader
kommer batterierna att borja generera avkastning.

Batterier
Mal - Installerad effekt fran batterilagring ska uppga till
minst 30 MW vid slutet av ar 2025.

L
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Uppforande

Mal - Samtliga Logisteas medarbetare ska utbildas i och
vésentliga leverantorer ska ata sig att f6lja Logisteas
uppfdérandekod.

Uppdatering — Logistea har under kvartalet uppdaterat ett antal
policydokument for att vara redo infor kommande rapporteringskrav.

Bioytor

I juni invigdes den nysadda @ngsmarken pa fastigheten Viran 8 i
Boras. Projektet, som har genomforts tillsammans med hyresgésten
TST Sweden AB, bestod i att géra om den befintliga grasytan till en
angsmark med 140 olika vaxtsorter.

Angar &r viktiga for att bevara den biologiska mangfalden och lata
djur och véaxter leva fritt dven i exploaterade omréaden. Bioytor é&r ett
av Logisteas fokusomraden déa fastighetségare i hog grad kan
paverka andel gréna ytor pa och runt sina fastigheter.

Foto: Amanda Lillieroth
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Finansiering

Marknadslage

Det andra kvartalet har praglats av svagt sjunkande rantor. Under kvartalet har ECB i Europa
och Riksbanken i Sverige i linje med forvantningarna genomfort de forsta rantesadnkningarna
pa cirka sju ar. Riksbanken vantas sanka rantan ytterligare tva till tre ganger under 2024. Det
rader fortsatt osékerhet kring marknadens tro pa nar den amerikanska centralbanken FED
kommer sanka rantan. Tidigare i ar lag forvéntningarna pa cirka tre sénkningar under 2024
att jamfora mot dagens prognos om en sankning.

Obligationsmarknaden for fastighetssektorn har fortsatt utvecklas starkt dven under det
andra kvartalet. Ett antal high yield-bolag har emitterat obligationer under slutet av det andra
kvartalet pa forhallandevis attraktiva nivaer med ett stort intresse fran investerarhall.

Rantebarande skulder

Logistea har nyttjat framst bankfinansiering och till viss del kapitalmarknaden for att
finansiera investeringar sdsom forvarv, nybyggnation samt foradling av det befintliga
bestandet i form av frdmst hyresgéastanpassningar men &dven energieffektiviserande
atgarder. Av den totala rdantebarande skulden utgor bankfinansiering 96 procent (79),
obligationslan 3 procent (19) och reverslan 1 procent (2). Logistea har vid periodens utgang
utestdende obligationer, som bolaget inte dger, motsvarande 75 miljoner kronor. Rantan pa
obligationslanet &r rorligt och har en marginal om 5,15 procent, en |6ptid om 3 ar och
forfaller i oktober 2024.

Logisteas rantebarande nettoskuld, réntebédrande skulder med avdrag for likvida medel,
uppgick pa balansdagen till 2 757 miljoner kronor (2 449), vilket motsvarar en belaningsgrad
om 44,1 procent (45,5) av fastigheternas marknadsvarde. Réantetdckningsgraden uppgick till
2,1 ganger (1,9). Av den ranteb&rande bruttoskulden utgjorde sakerstalld bankfinansiering

2 864 miljoner kronor (2 333), 75 miljoner kronor (75) utgjordes av icke sakerstéllda
obligationslan och 45 miljoner kronor (75) utgjordes av reverslan. Den sakerstéllda
beldningsgraden uppgar vid periodens slut till 42,3 procent (42,8). Av de réntebarande
skulderna bestod 1 627 miljoner kronor (1 453) av langfristiga skulder och 1 349 miljoner
kronor (1 025) av kortfristiga skulder.

Den genomshnittliga rénte- och kapitalbindningen uppgick till 2,0 ar (2,8) respektive 2,3 ar
(1,9) vid periodens utgang. Den genomshittliga rantan uppgick pa balansdagen till 4,9
procent (4,7), inklusive effekten av réantederivat.

Nettoupplaningen under perioden uppgick till totalt 498 miljoner kronor (19). Under
perioden har koncernen tagit upp 590 miljoner kronor (160) i nya lan och amorterat eller
aterkopt rantebarande skuld om 92 miljoner kronor (151). Vid periodens utgang hade
Logistea likvida medel uppgaende till 219 miljoner kronor (29).
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Fordelning rantebarande skulder, %

mBanklan m Icke sékerstélld obligation mReverslan

Fordelning lang- och kortfristiga skulder, %

mlang Kort

Belaningsgrad, %

80
75
70
65
60

Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2
22 23 24

= Beldningsgrad, % Mal, %
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Ranteriskhantering
Pa balansdagen uppgick det nominella beloppet av bolagets derivat
till 2 081 miljoner kronor med en snittrdnta om 2,5 procent. 69,7

Utestaende derivatavtal per 2024-06-30
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procent av Logisteas lanestock &r rantesékrad. Bolaget dgde Derivat be';l;)pr::r:::(l: Strike Rinta Loptid, ar
ranteswapar till ett nominellt belopp om 1 161 miljoner kronor med Ranteswap 100 - 2,0% 0,4
en snittranta om 2,6 procent, performance swapar till ett nominellt Rintetak 20 15% _ 08
belopp om totalt 900 miljoner kronor, dar barridren i performance
swapar till ett nominellt belopp om 800 miljoner kronor uppgar till Forlangningsbar swap 100 ) 2,6% 0.9
4,50 procent och ett nominellt belopp om 100 miljoner kronor har en Forlangningsbar swap 100 - 2,6% 09
barridr om 4,25 procent. Snittrantan, den fasta rantan, for Rénteswap 10 - 2,3% 0,9
performance swaparna uppgick till 2,36 procent vilken betalas sa Rénteswap 200 i} 2.9% 10
lange den rorliga rantan (Stibor 3-manader) ligger under respektive -
barridrniva. Vidare innehade Logistea ett rantetak med ett nominellt Ranteswap 2 . 28% 16
belopp om 20 miljoner kronor med ett rantetak om 1,5 procent. Ranteswap 50 - 24% 19
Performance swap 200 4,5% 2,7% 24
Vid utgangen av kvartalet uppgick det nominella vérdet pa Rénteswap 39 _ 2.0% 2.7
Logisteas derivatportfolj till 2 081 miljoner kronor (2 081) och -
bestod av derivat med forfall under perioden 2024-2029. Ranteswap S0 . 24% 29
Nettomarknadsvardena av derivaten uppgick vid periodens utgang Performance swap 250  4,5% 24% 34
till 2 miljoner kronor (-12). Féréndringen av marknadsvardet for Rénteswap 200 - 2,7% 34
perioden uppgick till 14 miljoner kronor (12) och forklaras delvis av Performance swap 250 4,5% 2.2% 36
stigande langre marknadsrantor. -
Ranteswap 200 - 2,6% 4.4
Derivatinstrument Performance swap 100 4,3% 2,2% 4,5
Mer information om vad de olika derivaten innebér finns under Performance swap 100 4,5% 2,3% 4,6
avsnittet Definitioner. 2081 - 2,5% 2,7
Kapital- och rantebindning
Kapitalbindning Rantebindning
Ovriga Genomshnittlig
Obligationslan, rantebarande Total nominell Nominell rantebindning,
Bindningstid Banklan, mkr mkr skulder, mkr skuld, mkr Andel,%  volym, mkr Andel,% ar
0-1ar 1200 75 25 1300 43 1414 47 0,3
1-2 ar 266 - 20 286 10 182 6 0,1
2-3 &r 1155 - - 1155 39 288 10 0.2
3-4ar 202 - - 202 7 700 23 0,8
>4 &r 41 - - 41 1 400 14 0,6
Totalt 2 864 75 45 2984 100 2984 100 2,0
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Aktien

Logisteas aktier &r noterade pa Nasdaq Stockholm Mid Cap och hade vid periodens
utgang drygt 11 368 aktiedgare (11 692). De tio storsta dgarna per den 30 juni 2024
framgar av tabellen nedan.

Aktieagare per 2024-06-30
Varje A-aktie motsvarar en rost och en B-aktie motsvarar en tiondels rost.

Aktiedgare LOGI A LOGI B Kapital, % Roster, %
Slatto 4346862 43573885 19,8 22,0
Rutger Arnhult med narstdende 2161764 30077877 13,3 13,0
Nordika 2183464 26290 568 11,7 12,1
Fjarde AP-fonden 20 698 700 8,5 52
Stefan Hansson med nérstaende 935261 8746 741 4,0 4,6
Lansforsakringar Fonder 9109 078 3,8 2,3
Phoenix Insurance Ltd. 7 680967 32 1,9
Dragfast AB 5039 001 3050 000 33 13,5
Patrik Tillman med nérstdende 78 966 6177 435 2,6 1,8
Carnegie Fonder 5213925 2,1 1,3
Totalt 10 storsta aktiedgare 14745318 160619 176 72,3 77,7
Personal 1898 2138492 09 0,5
Ovriga 2340645 62668112 26,8 21,7
Totalt samtliga aktiedgare 17 087 861 225 425780 100,0 100,0

Kalla: Euroclear och aktiedgarna sjalva.

Emission under perioden

Den 4 juni 2024 genomfdrde Logistea en riktad nyemission av 5 657 666 stamaktier av
serie B till ett varde av 79 miljoner kronor. Emissionen genomférdes i ett
kvittningsforfarande som en del av képeskillingen i tilltradet av fastigheten Amal 6:78.

Under det forsta kvartalet genomforde Logistea en riktad nyemission om 250 miljoner
kronor fore emissionskostnader, genom ett accelererat bookbuilding-férfarande dar
18 940 000 stamaktier av serie B emitterades till en teckningskurs om 13,20 kronor
per aktie. Bada emissionerna har gjort med stéd av bemyndigandena fran de ordinarie
arsstdammorna i 2023 och 2024.

Optionsprogram

Logistea har tre aktiva optionsprogram for anstéllda och nyckelpersoner. Det férsta
optionsprogrammet omfattar 4 125 000 teckningsoptioner som ger ratt att teckna

4 695 450 B-aktier under teckningsperioden i december 2025. Det andra
optionsprogrammet omfattar 1 640 000 teckningsoptioner som ger ratt att teckna

1 816 306 B-aktier under teckningsperioden under juni 2026. Det tredje
optionsprogrammet omfattar 630 000 teckningsoptioner som ger ratt att teckna 630
000 B-aktier under teckningsperioden under Q2 2027.

Da den genomshnittliga aktiekursen fér stam B-aktien under perioden understeg
teckningsoptionernas teckningskurser, som pa balansdagen uppgick till 26,1, 14,0
respektive 16,4 kronor per aktie, redovisar bolaget inte nagon utspadningseffekt for
resultat per aktie avseende optionerna.

Aktiefakta, 30 juni 2024
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Borsvirde 3,6 mdkr
Marknadsplats Nasdaq Stockholm Mid Cap
LEI nr 549300ZSB0ZCKM1SL747
Antal aktiedagare 11368
Stamaktie serie A

Antal aktier 17 087 861
Stangningskurs 14,50 kr
ISIN SE0017131329
Stamaktie serie B

Antal aktier 225425780
Stangningskurs 14,88 kr
ISIN SE0017131337

Totalt utestdende aktier per balansdagen uppgar till

242 513 641 aktier.

Substansvarde per stamaktie av serie A och B,

kr

Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2
'22 '23 '24
EPRA nyckeltal
Mkr kr/aktie

Eget kapital enligt IFRS 3168 13,1
Substansviarde EPRA NAV 3168 13,1
Uppskjuten skatt fastigheter
och derivat 228 0,9
Verkligt varde netto derivat -2 0,0
Substansviarde EPRA NRV 3394 14,0
Beddmd verklig uppskjuten
skatt, 5,15% -203 -0,8
Immateriella tillgdngar -1 0,0
Substansviarde EPRA NTA 3190 13,2
Derivat enligt ovan 2 0,0
Uppskjuten skatt i sin helhet -25 -0,1
Immateriella tillgdngar 1 0,0
Substansvarde EPRA NDV 3168 13,1
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Nyckeltal
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Jan-jun Jul-jun  Jan-dec

2024 2023 2023/2024 2023
Fastighetsrelaterade
Forvaltningsfastigheternas verkliga varde, mkr 6 259 4918 6 259 5386
Intakter, mkr 221 189 403 371
Hyresvarde, mkr 421 329 421 366
Driftnetto, mkr 166 138 304 276
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96,2 96,3 96,2 95,7
Genomesnittlig dterstaende kontraktslangd, ar 8,0 7,5 8,0 7.9
Direktavkastning, % 6,3 6,0 6,3 6,3
Overskottsgrad rullande 12 méanader, % 76,2 77,6 76,2 77,3
Justerad 6verskottsgrad rullande 12 manader, % 89,7 90,2 89,7 90,2
Antal forvaltningsfastigheter, st 73 68 73 69
Finansiella
Avkastning pa eget kapital, % 11,0 1,5 52 -0,4
Soliditet, % 48,0 41,4 48,0 48,6
Rantebarande nettoskuld, mkr 2757 2 595 2757 2449
Belaningsgrad, % 44,1 52,8 44,1 455
Sékerstalld belaningsgrad, % 423 44,0 42,3 42,8
Skuldkvot, ggr 7.9 10,6 7.9 83
Genomshnittlig rantetdckningsgrad rullande 12 manader, ggr 2,1 1,9 2,1 1,9
Genomesnittlig ranta, % 4,9 50 49 4,7
Genomesnittlig rantebindning, ar 2,0 2,3 2,0 2,8
Genomesnittlig kapitalbindning, ar 2,3 2,2 23 1,9
Aktierelaterade
Forvaltningsresultat per stamaktie A och B, kr 0,1 0,2 0,6 0,6
Resultat per stamaktie A och B, kr 0,7 0,1 0,7 0,0
Substansvérde (NAV) per stamaktie A och B, kr 14,0 16,5 14,0 13,2
Eget kapital per stamaktie A och B, kr 13,1 15,2 131 12,3
Aktiekurs per stamaktie A, kr 14,5 11,0 14,5 12,5
Aktiekurs per stamaktie B, kr 14,9 111 14,9 12,5
Betald utdelning per stamaktie A och B, kr - - - -
EPRA
EPRA NRV, kr/aktie 14,0 16,3 14,0 133
EPRA NTA, kr/aktie 13,2 15,1 132 12,4
EPRA NDV, kr/aktie 13,1 15,2 13,1 12,3
EPRA EPS 0,3 0,3 0,5 0,6
Antal utestaende stamaktier A och B, tusental 242 514 139 470 242514 217916
Genomsnittligt antal utestdende stamaktier A och B, tusental 228 756 147 934 207 550 167 413

For definitioner av nyckeltal, se sidorna 27-28. Avstamningstabeller for utrakning av nyckeltal finns tillgangligt pa Logisteas webbplats.
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper
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Not 3. Finansnetto

Redovisningsprinciper och berakningsmetoder har varit Jan-jun Jul-jun  Jan-dec
oférandrade jamfort med arsredovisningen for foregaende ér. Mkr 2024 2023 2023/2024 2023
Denna delérsrapport ar upprattad ehligt IAS ‘34 Delérsrapportering Rénteintikter 26 14 41 29
oc?oArsredowsn_|ngilagen. UE)p‘I.);?nlngar enllgtuIAS 34 - Réntekostnader 678 689 1314 1325
De arsrappo‘r.tenTg amnas“sava i noter som pa aAr.ma“n platsi Aktiverad ranta 02 25 ag 6.1
rapporten. Jamforelsetal for resultatposter i text ar for motsvarande .
X . o o v pe . X . R Réantekostnader IFRS 16 -0,2 -0,2 -0,5 -0,5
period féregaende ar. Jamforelsetal for balansposter i text ar fran . o
balansdagen 2023-12-31 Aterkdpskostnader obligation = - -3 -3,1
' Upplaggningsavgifter -3,6 -3,1 -6,6 -6,1
Utdelad verksamhet Finansnetto -68,8 -68,3 -133,7 -133,2
Den 22 oktober 2021 delades aktier i MBRS Group AB ut till
Logisteas aktiedgare i en sakutdelning. Det uppkommer fortsatt
mindre kostnader for det gamla dotterbolaget och dess verksamhet, . . .
vilket redovisas som resultat for utdelad verksamhet (Not 4) samt Not 4. Periodens resultatrakning for utdelad
kassaflode fran utdelad verksamhet (Not 5). verksamhet
Jan-jun
Vardering av fordringar och skulder Mkr 2024 2023
Koncgrnen§ och moderbolagetg finarisiella fordringar o_c;h skulder Nettoomséittning ) i
redovisas till upplupet anskaffningsvarde med avdrag for Svriaa rérelseintikter
forlustreserv eller verkligt varde via resultatet. For finansiella g — - -
tillgdngar och skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde Totala intékter - -
bedo.ms d:et redon\llsade. vardet vara en god appro?(lmatlcin av.(.jet Handelsvaror ) i
verkliga vardet da fordringarna och skulderna antingen |l6per 6ver en Svriaa externa kostnader
. . . s . VIl X -
kortare tid eller i det fall det stracker sig langre, I6per med en kort 9 L T
rantebindning Personalkostnader = -
Avskrivningar - -
Risker och riskhantering Ovriga rérelsekostnader - .
Koncernen &r genom sin verksamhet exponerad for risker och Rorelseresultat 0 -1
oséakerhetsfaktorer. En beskrivning av koncernens risker aterfinns Finansiella poster netto
o . . .2 - . i i 8 - -
pa sidorna 59-63 samt i Not 10 och 18 i Arsredovisningen for 2023. P - -
Arsredovisning 2023 aterfinns p& www.logistea.se. Resultat efter finansiella poster 0 -1
Skatt - -
Periodens resultat fran utdelad verksamhet 0 -1
Not 2. Driftnetto
Jan-jun Apr-jun  Jan-dec
Mkr 2024 2023 2023/2024 2023
Hyresintakter 220 178 399 357 Not5. Periodens kassaflodesanalys for utdelad
Varav hyrestillégg 34 25 60 51 verksamhet
Ovriga intakter 1 11 4 14 Jan-jun
Fastighetskostnader -55 -51 -99 95 Mkr 2024 2023
'?"ﬂnetto 166 138 304 276 Kassaflode for den I6pande verksamheten 0 -1
Overskottsgrad 75% 78% 76% 77% . L )
Kassaflode for investeringsverksamheten - -
Justerad 6verskottsgrad 89% 90% 90% 90% . . o
Kassaflode fran finansieringsverksamheten S -
Periodens kassaflode fran utdelad verksamhet 0 -1

| tabellen ovan framgar hur mycket av de totala hyresintakterna som
utgor hyrestillagg. Justerad dverskottsgrad ar driftnettot genom
hyresintékter exkluderande av hyrestilldggen och visar
overskottsgraden rensat for fastighetskostnaderna som
vidarefaktureras till hyresgésterna.

Mer information om utdelad verksamhet finns att Iasa i Not 1
Redovisningsprinciper.
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Not 6. Forvaltningsfastigheter

Vardering av fastighetsportfoljen

Fastighetsvarderingen grundar sig pa observerbara indata som
aktuella hyresavtal, marknadshyror, faktiska utfall for drifts- och
underhallskostnader, planerade investeringar och nuvarande
vakansgrader samt icke observerbara indata som avkastningskrav
och framtida vakansnivaer. Kalkylperioden har anpassats efter
aterstdende I6ptid for befintliga hyresavtal och varierar mellan 10
och 20 ar. Kalkylperioden uppgéar som regel till 10 ar.
Kassaflodeskalkylerna baseras pa inflationsantaganden gjorda av
varderingsforetagen. Nivan pa den arliga framtida inflationen
bedoms till 2,0 procent.

Som grund for beddmning av framtida driftnetton ligger analys av
gallande hyresavtal samt av den aktuella hyresmarknaden.
Hyresavtalen har beaktats individuellt i kalkylen. Normalt har de
befintliga hyresavtalen antagits gélla fram till hyresavtalens slut. For
de fall hyresvillkoren har beddmts som marknadsmaéssiga har de
sedan antagits mojliga att forlanga pa oférandrade villkor alternativt
varit majliga att hyra ut pa liknande villkor. | de fall den utgaende
hyran bedémts avvika fran géllande marknadshyra har denna
justerats till marknadsmassig niva. Den maximala och béasta
anvandningen av fastigheterna har antagits vid
fastighetsvarderingarna. Kassaflodesanalysen beaktar
marknadslage, hyresniva, hyresgéastens bedomda
betalningsférmaga, annan anvandning och langsiktig vakansgrad
for varje fastighet. Den langsiktiga vakansgraden for varje fastighet
bedéms bland annat utifran ort, mikroldge, anvandningsomrade och
bedomd alternativanvandning.

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde enligt niva tre i
verkligt vardehierarkin med vardeforandringar i resultatrékningen.
Koncernens fastigheter bestar till stérsta delen av lager- och
logistikfastigheter, vilka har liknande riskprofil och
varderingsmetodik. Snitthyrestiden pa samtliga kontrakt pa
balansdagen var 8,0 ar (7,9).

Kalkylrantan, det bedomda avkastningskravet for respektive
fastighet plus inflation, utgor ett nominellt avkastningskrav pa totalt
kapital. Utgangspunkten for kalkylrantan &r den nominella réntan pa
statsobligationer med fem ars 6ptid med dels en generell
riskpremie for fastigheter, dels ett objektspecifikt tilldgg. Det valda
direktavkastningskravet for restvardebedomningen har hamtats
fran marknadsinformation fran den aktuella delmarknaden och har
anpassats med hansyn till fastighetens fas i den ekonomiska
livscykeln vid kalkylperiodens slut. Kalkylrénta for nuvardes-
berdkning av kassafléden och av restvarde ligger i spannet 7,3 -
10,9 procent och baseras pa analyser av genomférda transaktioner
samt pa individuella bedémningar avseende riskniva och respektive
fastighets marknadsposition. Den 30 juni 2024 uppgick den véagda
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kalkylrantan for diskontering av kassafléden och restvarden till 8,3
procent (8,4). Det vagda direktavkastningskravet uppgick till 6,6
procent (6,6), dar samtliga direktavkastningskrav Iag i spannet 5,7 -
8,7 procent. Detta innebdar att om Logisteas fastighetsportfolj
teoretiskt sett skulle betraktas som en enda fastighet motsvarar
marknadsvardet om 6 259 miljoner kronor ett direktavkastningskrav
om 6,6 procent och en kalkylrdnta om 8,3 procent avseende
kassaflodet och nuvardesdiskontering av restvardet. | tabellen i Not
6 redovisas fastighetsvardenas kanslighet for forandrade
antaganden.

Det verkliga vardet for koncernens byggratter baseras pa
ortsprisanalyser fran transaktioner i omradet med liknande
byggrétter. Nedlagda kostnader for exempelvis markarbeten ingar i
det verkliga vardet.

Mer information om Logisteas varderingar finns i Not 10 i
Arsredovisning 2023.

Kanslighetsanalys fastighetsvarde
Vérdeforandring

Mkr Forandring 2024 2023
Direktavkastningskrav +/-0,25%-enheter  -222 /+240 -186/+203
Vakans +/-1,00% -64/+64  -52/+52
Hyresintékter +/- 5,00% +320/-320 +252/-252
Fastighetskostnader +/- 5,00% -29 /429 -28 / +28

Samtliga forvéarv gjorda under perioden ar klassificerade som
tillgangsforvarv.

Not 7. Narstaendetransaktioner

| december 2023 ingick Logistea ett avtal avseende forvarv av tva
fastigheter i Nybro och Karlstad fran llija Batljan Invest AB.
Transaktionen betraktades som en nérstaendetransaktion enligt

16 a kap. ABL med anledning av att Sanja Batljan vid tidpunkten var
ledamot bade Logisteas och llija Batljan Invest ABs styrelse.
Transaktionen godkéndes av extra bolagsstamman den 25 januari
2024.

I maj 2024 ingick Logistea avtal med en fond forvaltad av Slatto
Férvaltning avseende forvarv av en fastighet i Amal, samt avtal med
Holdingaktiebolaget Knut Hansson avseende forvarv av en fastighet
i Boras. Transaktionerna betraktades som narstaendetransaktioner
enligt 16 a kap. ABL med anledning av att Logisteas
styrelseledamot Erik Dansbo &r CIO pa Sl&tté samt att Logisteas
davarande styrelseledamot Stefan Hansson &r dgare av
Holdingaktiebolaget Knut Hansson. De bada transaktionerna
godkéndes av den extra bolagsstdamman den 29 maj 2024.
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Moderbolaget

Resultatrakning i sammandrag for moderbolaget
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Jan-jun Apr-jun Jul-jun  Jan-dec
Mkr 2024 2023 2024 2023 2023/2024 2023
Nettoomsattning 34 40 19 21 70 76
Administrationskostnader -31 -34 -16 -18 -58 -61
Rorelseresultat 3 6 3 3 12 15
Resultat fran finansiella poster 40 -7 20 3 27 -20
Bokslutsdispositioner - - - - 18 18
Resultat fore skatt 43 -1 23 6 57 13
Skatt -3 0 -1 0
Periodens resultat 40 -1 22 57 16

I moderbolaget finns inga transaktioner hdnforliga till 6vrigt totalresultat, varfor ndgon rapport 6ver totalresultat inte upprattats.
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Balansrakning i sammandrag for moderbolaget

Mkr 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgdngar 0 1 0
Inventarier 1 1 1
Andelar i koncernbolag 1152 948 1141
Fordringar hos koncernbolag 1704 2233 2 466
Uppskjuten skattefordran - - 3
Summa anlédggningstillgangar 2 857 3183 3611

Omsittningstillgangar

Fordringar hos koncernbolag 366 235 302
Kortfristiga fordringar 13 18 8
Kassa och bank 187 14 4
Summa omsittningstillgangar 566 267 314
SUMMA TILLGANGAR 3423 3450 3925
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital 121 72 111
Fritt eget kapital 2240 1316 1887
Summa eget kapital 2361 1388 1998
Obeskattade reserver 1 1 1

Langfristiga skulder

Rantebarande skulder 20 1118 626
Skulder till koncernbolag 524 21 21
Derivat - - 16
Summa langfristiga skulder 544 1139 663

Kortfristiga skulder

Rantebéarande skulder 99 657 1004
Skulder till koncernbolag 402 237 243
Ovriga kortfristiga skulder 16 28 16
Summa kortfristiga skulder 517 922 1263

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3423 3450 3925
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Rapportens undertecknande

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger en rattvisande 6versikt av moderbolagets och koncernens
verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag som ingar i
koncernen star infor. Delarsrapporten har inte granskats av bolagets revisor.

Stockholm den 12 juli 2024

Logistea AB (publ)
Organisationsnummer 556627-6241

Patrik Tillman Anneli Lindblom Erik Dansbo
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Maria Bjorkling Jonas Grandér Stefan Hansson
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Niklas Zuckerman
Verkstallande direktor



L

26 (29) | Logistea | Deldrsrapport | Q2 2024 hOGISTEA

Intjaningsformaga

I
Mkr 2022-12-31 2023-03-31 2023-06-30 2023-09-30 2023-12-31 2024-03-31 2024-06-30
Forvaltningsfastigheter
Hyresvéarde 304 330 329 327 366 404 421
Driftstillagg 59 60 63 63 65 68 68
Vakans -5 -12 -12 -15 -16 -17 -16
Fastighetskostnader -93 -95 -97 -95 -99 -105 -105
Projektfastigheter
Hyresvéarde 15 4 - 16 16 17 17
Fastighetskostnader -1 0 - 0 0 0 0
Driftnetto 279 287 283 296 332 367 385
Central administration -39 -39 -39 -37 -36 -38 -38
Finansnetto* -117 -134 -131 -135 -117 -148 -146
Forvaltningsresultat 123 114 113 124 179 181 201

| tabellen ovan presenteras intjaningsformaga for koncernen pa 12-
manadersbasis. Intjaningen berdknas pa det fastighetsbestand som
ar tilltratt pa respektive balansdag. Finansnetto &r berédknat pa
utestaende rantebarande skulder och aktuell rénteniva pa
respektive balansdag.

Eftersom uppstéllningen inte ar att likstélla med en prognos, utan
avser att aterspegla ett normalar, kan faktiskt utfall komma att
skilja sig pa grund av saval beslut som paverkar utfallet positivt eller
negativt i forhallande till normalar som oférutsedda handelser. Den
presenterade intjaningsférmagan innehaller ingen bedémning av
hyres-, vakans- eller rénteforandring och syftar endast till att
synliggora de faktiska forutséttningarna per respektive balansdag
for intakter och kostnader givet exempelvis kapitalstruktur och
organisation vid respektive balansdag.

Ovrig information

Sasongsvariationer

Hyresavtalen i bolagets fastighetsportfol;j ar till cirka 80 procent sa
kallade triple net-avtal, vilket innebér att hyresgasten star for den
absoluta merparten av drift- och underhallskostnader. | de fall
fastighetsagaren star for mediakostnader kan sdsongsvariationer
for fastighetskostnader uppsta, dar exempelvis kostnader fér el och
varme ar hogre under arets kallare manader.

Medarbetare

Antalet fast anstéllda medarbetare i koncernen uppgick vid
periodens slut till totalt 16 personer (16). Medeltalet medarbetare
under det andra kvartalet uppgick till 15 personer (14).

Logisteas resultatrdakning paverkas dven av vardeférandring och
forandringar i fastighetsbestandet. Inget av detta har beaktats i den
aktuella intjaningsformagan. Driftnetton baseras pa per
balansdagen kontrakterade hyresavtal och normaliserade, ej
atervinningsbara, fastighetskostnader for aktuellt bestand.
Darutover inkluderas hyresvardet, fastighetskostnaderna samt
uppskattade finansieringskostnader pa arsbasis for de pagaende
projekt som planeras fardigstéllas under 2024 och 2025, dar
hyresavtal har tecknats.

* Exkluderar finansieringskostnader for kvarvarande och inte utnyttjade
krediter for projektfastigheter.

Utdelning

Styrelsens mal &r att arligen foresla drsstamman att fatta beslut om
utdelning motsvarande minst 30 procent av bolagets vinst.
Styrelsen avser att under de ndrmaste aren prioritera tillvéxt framfor
utdelning, vilket kan medféra Iag eller utebliven utdelning till
stamaktier.

Revisors granskning
Delarsrapporten har inte varit foremal for granskning av bolagets
revisor.
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Alternativa nyckeltal och definitioner

Alternativa nyckeltal

Logistea tillampar European Securities and Markets Authoritys
(ESMA) riktlinjer om Alternativa Nyckeltal. Riktlinjerna syftar till att
gora alternativa nyckeltal i finansiella rapporter mer begripliga,

tillforlitliga och jamforbara och darmed framja deras anvédndbarhet.

Med ett alternativt nyckeltal avses enligt dessa riktlinjer finansiellt
matt 6ver historisk eller framtida resultatutveckling, finansiell
stéllning, finansiellt resultat eller kassafléden som inte definieras
eller anges i tillampliga regler for finansiell rapportering; IFRS och
arsredovisningslagen. Harledning av alternativa nyckeltal aterfinns
pa Logisteas webbplats.

Avkastning pa eget kapital
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Hyresintakt exklusive hyrestillagg

Hyresintakter rensat for intakter for debiterade mediakostnader for
att visa fasta hyresintékter plus indextillagg.

Justerad overskottsgrad

Driftnetto i procent av hyresintakter exklusive hyrestillagg.

Resultat per stamaktie

Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt antal utestaende
stamaktier.

Rantebarande nettoskuld

Resultat efter skatt pa arsbasis dividerat med genomsnittet av
ingdende och utgdende eget kapital. Vid delarsbokslut har
avkastningen omraknats till helarsbasis utan hansyn till
sdsongsvariationer som normalt uppstar i verksamheten.

Belaningsgrad

Réntebarande skulder minus rantebarande tillgangar och likvida
medel.

Rantetackningsgrad

Rantebarande skulder efter avdrag for likvida medel i relation till
fastigheternas verkliga varde.

Direktavkastning

Driftnetto med avdrag for kostnader for central administration
dividerat med rantekostnader och ranteintékter (exkl. tomtrétt och
IFRS 16) for senaste 12-manadersperioden.

Skuldkvot

Driftnettot enligt intjaningsformagan i relation till
forvaltningsfastighetens verkliga varde (exkluderande
projektfastigheter).

Eget kapital per stamaktie

Nettoskuld pa balansdagen i forhallande till tolv manaders
framatriktat driftnetto minus centrala administrationskostnader.

Soliditet

Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Substansviarde (NAV) per stamaktie

Eget kapital" pa balansdagen i relation till antal utestdende
stamaktier.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Eget kapital” med aterlaggning av uppskjuten skatteskuld i relation
till antal utestdende stamaktier.

Overskottsgrad

Arligt kontrakterat hyresvérde dividerat med hyresvéarde exklusive
projektfastigheter.

EPRA NRV

Eget kapital” med aterlaggning av derivat och uppskjuten skatt.

EPRA NTA

EPRA NRV med avdrag for immateriella tillgangar och bedomt
verkligt varde pa uppskjuten skatt, 5,15 procent.

EPRA NDV

EPRA NTA med aterlaggning av immateriella tillgangar, derivat och
uppskjuten skatt i sin helhet.

EPRA EPS

Forvaltningsresultatet med avdrag for aktuell skatt per stamaktie.

Forvaltningsresultat per stamaktie

Forvaltningsresultat i forhallande till genomsnittligt antal
utestdende stamaktier.

Genomsnittligt antal utestaende stamaktier

Antal utestaende aktier vid periodens borjan, justerat med antal
aktier som emitterats under perioden viktat med antal dagar som
aktierna varit utestaende i forhallande till totalt antal dagar under
perioden.

Driftnetto i procent av hyresintakter.

1) Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare.
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Ovriga definitioner

Aktiekurs per stamaktie
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Projektfastigheter

Aktiekurs pa balansdagen.

Antal forvaltningsfastigheter

Antal forvaltningsfastigheter i balansrékningen innefattar
fastigheter under I6pande forvaltning samt projektfastigheter.

Antal utestaende stamaktier

Fastigheter dar pagaende om- eller tillbyggnation paverkar
hyresvardet mer an 40 procent.

Ranteswap

Antal utestaende stamaktier pa balansdagen.

Byggratt

Bedomd byggbar BTA, bruttoarea, i kvadratmeter.

Central administration

Centrala administrationskostnader avser kostnader for
koncernledning och koncerngemensamma funktioner.

Forlangningsbar swap

Ett derivatavtal dar tva parter byter rantefléden under en bestamd
tidsperiod. Den ena parten far byta sin rorliga ranta mot en fast
ranta, medan den andra parten far fast ranta i byte mot en rérlig
ranta. Da Logisteas skuldportfolj bestar av rérliga bank- och
obligationslan med en fast marginal, men med en rorlig komponent
i form av 3-manaders Stibor, har Logistea valt att kopa ranteswapar
for att sdledes betala en fast rénta och erhalla Stibor 3-manaders
rantan. Pa det sattet har Logistea bundit rantan for del av lanen.

Rantetak

En kombination av en sedvanlig ranteswap samt en swaption déar
Logistea kopt en ranteswap samt salt eller stéllt ut en swaption.
Motparten, banken, har vid |6ptidens slut mojligheten (inte ratten)
att forlanga ranteswapen med ett forutbestamt antal ar. Motparten
kan tankas forlanga ranteswapen om marknadsréantan understiger
den fasta rantan till vilken ranteswapen tecknats.

Genomshnittlig rénta

Ett tak satts for den rorliga rantan i form av en i forvag bestamd
ranteniva (barriar). Gar den rorliga rantan 6ver barridrnivan erhaller
Logistea rantan Gver barridrnivan.

Sékerstilld belaningsgrad

Genomsnittlig upplaningsranta for rantebarande skulder pa
balansdagen.

Genomshnittlig rantebindning

Genomsnittlig aterstaende I6ptid pa réntan for rantebarande
skulder.

Hyresvarde

Arligt kontraktsvarde med tillagg for bedémd marknadshyra for
vakanta lokaler.

Nettouthyrning

Hyresvérde for periodens nytecknade hyresavtal med avdrag for
hyresvérde for periodens uppségningar, omférhandlingar och
konkurser.

Orealiserade vardeforandringar

Forandring av verkligt varde exklusive forvary, avyttringar och
investeringar for perioden.

Performance swap

En kombination av en ranteswap samt ett rantetak dar Logistea
kopt en ranteswap samt salt/stéllt ut ett rantetak. Den fasta réntan i
ranteswapen betalas sa lange 3-manaders Stibor ligger under
respektive vald barridrniva vid varje given rantes&ttningsperiod.
Skulle 3-méanaders Stibor ligga pa eller 6ver respektive barridrnivan
infor en ny rantesattningsperiod da utgar rantesékringen fér den
ranteperioden och Logistea betalar 3-manaders Stibor tills dess att
3-manaders Stibor faller under barridrnivan igen och da betalar
Logistea aterigen den fasta rantan i aktuell performance swap.

Sakerstallda skulder efter avdrag for likvida medel i relation till
fastigheternas verkliga vérden.
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Logistea i korthet

Logistea AB (publ) ar ett svenskt fastighetsbolag med en vision om att vara
den naturliga langsiktiga partnern till foretag som efterfragar hallbara och
moderna lokaler for lager, logistik och lattindustri. Visionen realiseras genom
bolagets afférsidé att forvarva, utveckla och forvalta fastigheter och mark.
Bolagets aktier ar noterade pa Nasdaq Stockholm Mid Cap under kortnamnen
LOGI A och LOGI B.

Operativa mal
e Fastighetsvarde som 6verstiger 15 miljarder kronor vid utgangen av
2024.
o Arligen fardigstilla minst 25 000 kvadratmeter ny uthyrbar yta.
e 50 procent av fastighetsbestandets drift ska vara digitaliserad vid
utgangen av 2026.
e 50 procent av laneportfoljen bestar av gron finansiering vid utgangen av
2026.

Finansiella mal och riskbegransningar

e  Forvaltningsresultat per stamaktie ska 6ka med minst 10 procent per ar i
snitt 6ver en femarsperiod.

e  Substansvéarde per stamaktie ska 6ka med minst 12 procent per ar i snitt
over en femarsperiod.

e Belaningsgrad ska langsiktigt uppga till hogst 60 procent.

e Ranteteckningsgrad ska dverstiga 1,8 ggr.

Utdelningspolicy

Styrelsens mal &r att arligen foresla arsstamman att fatta beslut om utdelning
motsvarande minst 30 procent av bolagets vinst. Styrelsen avser att under de
narmaste aren prioritera tillvaxt framfor utdelning, vilket kan medfora Iag eller
utebliven utdelning till stamaktier.

Finansiell kalender

Delarsrapport Q2 2024 2024-07-12
Delarsrapport Q3 2024 2024-10-25
Bokslutskommuniké 2024 2025-02-13
Delarsrapport Q1 2025 2025-05-07

Logistea AB (publ) — Org nr 556627-6241 - Sate i Stockholm

Postadress: Logistea AB, Box 5089, 102 42 Stockholm
For mer information, bes6k www.logistea.se

Kontaktuppgifter

Niklas Zuckerman

VD
Niklas.zuckerman@logistea.se
+46 (0)708 39 82 82

Philip Lofgren

CFO
Philip.lofgren@logistea.se
+46 (0)70591 15 45

Denna information &r sadan information som
Logistea AB (publ) ar skyldigt att offentliggora
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och
lagen om vardepappersmarknaden.
Informationen lamnades, genom ovanstaende
kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande
den 12 juni 2024 kl 07:30 CEST.
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