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H Intakterna 6kade med 131 procent och uppgick till 511 msek H e Intékterna 6kade med 139 procent och uppgick till 263 msek
Summerlng (221). Intakterna i fast valuta uppgick till 516 msek (221). Summerlng (110). Intakterna i fast valuta uppgick till 265 msek (110).
ioden Driftnettot dkade med 174 procent till 456 msek (166). kvartalet e Driftnettot dkade med 174 procent till 240 msek (88). Driftnettot
!oerlo R Driftnettot i fast valuta uppgick till 461 msek (166). PR i fast valuta uppgick till 243 msek (88).
januari — juni april — juni
2025 Forvaltningsresultatet uppgick till 246 msek (67). 2025 e Forvaltningsresultatet uppgick till 131 msek (32).
Forvaltningsresultatet per aktie har dkat med 70 procent till Foérvaltningsresultatet per aktie har 6kat med 93 procent till 0,27
0,51 kronor (0,30). kronor (0,14).
Resultatet fore skatt uppgick till 505 msek (202), dar e Resultatet fore skatt uppgick till 316 msek (22), dar
vardeférandring av fastigheter paverkade resultatet med vardeférandring av fastigheter paverkade resultatet med 265
312 msek (121). msek (0).
Kassaflodet fran den Idpande verksamheten fore forandring av e Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fére forandring av
rorelsekapital 6kade med 194 procent och uppgick till 212 msek rorelsekapital 6kade med 238 procent och uppgick till 87 msek
(72). (26).
Resultat per aktie uppgick till 0,83 kr (0,71). e Resultat per aktie uppgick till 0,51 kr (0,07).
Substansvarde per aktie dkade till 16,0 kr (15,3). e Under kvartalet har fem fastigheter tilltratts med ett
Fastighetsvardet uppgick till 15 203 msek (6 259), paverkat av underliggande fastighetsvarde om cirka 1298 msek.
valutaférandringar om -161 msek (0). e I juni emitterade Logistea 36 miljoner B-aktier i en riktad
Under perioden har sex fastigheter med ett underliggande nyemission och tillférdes cirka 500 msek fore
fastighetsvarde om 1 748 msek tilltratts. emissionskostnader.
Finansiell 6versikt Handelser efter balansdagen
Jan-jun Apr-jun Jul-jun Jan-dec e Logistea har den 11 juli publicerat ett
MSEK 2025 2024 2025 2024 24/25 2024 s E f . .
- orvarv av fastigheterna Ulricehamn
Intakter ol 221 e 10 1ews 73 Rénnebacken 1 samt Tranemo
Driftnetto 456 166 240 88 891 601 Ommestorp 1:27 med ett underliggande
Forvaltningsresultat 246 67 131 32 390 211 fastighetsvarde om 226 msek.
Periodens resultat fér kvarvarande verksamhet 400 161 266 18 570 331 Fastigheterna ar fullt uthyrda till AP&T,
Fastighetsvarde 15 203 6259 15 203 6259 15 203 13 221 som i samband med transaktionen
Genomsnittlig aterstaende kontraktslangd, ar 9.6 8.0 9.6 8.0 96 07 tecknat fullt indexerade triple net- _

) ) ’ ’ ’ ’ ’ ’ hyresavtal med moderbolagsgaranti
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96,9 96,2 96,9 96,2 96,9 96,9 med en hyrestid om 15 &r. Den
Direktavkastning, % 6,8 6,3 6,8 6,3 6,8 6,8 sammanlagda hyresintakten fér bada
Soliditet, % 44,5 48,0 44,5 48,0 44,5 45,6 fastigheterna uppgar till cirka 18,6 mkr.
Belaningsgrad, % 48,4 44,1 48,4 441 48,4 48,1 Tilltrade ar beraknat till 1 september
Genomsnittlig rantetdckningsgrad rullande 12 manader, ggr 2,27 2,10 2,27 2,10 2,27 2,10 2025.

Substansvarde (NRV) per stamaktie A och B, kr 16,0 14,0 16,0 14,0 16,0 15,3
Forvaltningsresultat per stamaktie A och B, kr 0,51 0,30 0,27 0,14 0,83 0,61
Resultat per stamaktie A och B, kr 0,83 0,71 0,51 0,07 1,21 0,96
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Logistea redovisar for det forsta halvaret 2025 intakter om 511
msek (221), ett driftnetto pa 456 msek (166) samt ett
forvaltningsresultat om 246 msek (67). Driftnettot for det senaste
kvartalet om 240 msek ar det hogsta i bolagets historia. Resultat
fore skatt uppgick till 505 msek (202), varav orealiserade
vardeférandringar i fastighetsbestandet stod for 312 msek. Vid
utgangen av kvartalet uppgick substansvardet till 16,0 kronor per
aktie, att jamfoéra med 15,3 kronor per aktie vid arsskiftet.

Ett aktivt forsta halvar

For 3,5 &r sedan kommunicerade vi ett ambitidst mal att na 15
mdsek i fastighetsvarde fére utgdngen av ar 2024. Vid det tillfallet
uppgick vart fastighetsinnehav till 2,6 mdsek. Per andra kvartalet
2025 har bestandet okat till 15,2 mdsek, vilket innebar en tillvaxt
om cirka 9 mdsek det senaste aret. Just 15 miljarder i sig ar
kanske inte sa relevant. Relevant ar dock att vi lyckats 6ka
intjaningsformagan per aktie med 35 procent pa ett ar — ett
resultat vi r stolta dver. Denna Idnsamma tillvaxt har resulterat i
att Logistea nu passerat en miljard kronor i kontrakterade
hyresintékter och ett uppskattat férvaltningsresultat pa 571 msek
i intjaningsformaga.

Bara under arets tva forsta kvartal har forvaltningsresultatet i
intjaningsformagan starkts med 95 msek, motsvarande 12
procent per aktie. Denna utveckling hanférs huvudsakligen till
strategiska forvarv i Sverige, Norge och Finland, dér fastigheter
forvéarvats till ett sammanlagt varde om 1,7 mdsek med en initial
avkastning om cirka 8,3 procent och en genomsnittlig 16ptid om
12 ar.

Resultatanalys |

Finansiella rapporter | Fastighetsbestand | Finansiering

Aktien |

Nyckeltal & Noter | Ovrigt 3

Relevant ar dock att vi lyckats dka
intjaningsférmagan per aktie med 35 procent
pa ett ar — ett resultat vi ar stolta over.

Niklas Zuckerman
Vd

Efter periodens utgang har vi tecknat avtal om forvarv av tva
fastigheter med samma hyresgést belagna i Ulricehamn
respektive Tranemo, dven har med avkastningsniva nagot éver 8
procent. Fastigheterna &r fullt uthyrda till AP&T som ar en ledande
industriaktdr inom produktionslinjer, automationssystem,
servohydrauliska pressar, verktyg och servicetjanster for plat-
och fiberformande industrier varlden dver. I samband med
affaren tecknar AP&T 15 ariga fullt indexerade triple net-
hyresavtal med moderbolagsgaranti. En etablerad och
varldsledande hyresgéast tillsammans med hog direktavkastning
och langt hyresavtal adderar ytterligare starkt kassaflode till var
vaxande portfdl].

Positionerade for tillvaxt

Mot bakgrund av fortsatt starka investeringsmojligheter i Norden
och gynnsamma marknadsforutsattningar for vardeskapande
forvarv som bidrar till bolagets finansiella mal, genomférdes
under varen en riktad nyemission. Emissionen, som omfattade
aktier till ett varde om cirka 500 msek, skapar goda
forutsattningar for fortsatt ldnsam expansion. Férutom en stéarkt
kassa och balansrékning sa breddar vi dgarbilden ytterligare.
Bland nya och befintliga investerare som deltog i emissionen
aterfinns Brummer & Partners — Listed Real Estate Mandate,
Clearance Capital Limited, Lansférsakringar Fondforvaltning samt
Fjarde AP-Fonden.

Vid sidan av starkt likviditet rapporterar bolaget en fortsatt lag
belaningsgrad om 48 procent samt en nettoskuld i relation till
rérelseresultat om 7,8 ganger. Under kvartalet har rantebarande
skuld till ett varde av 1589 msek refinansierats till bade battre
marginal och villkor. Bland annat sanktes marginalen pa bankskuld
om 300 msek med 57 punkter, vilket har bidragit till att den
genomsnittliga rantenivan har sjunkit till 4,6 procent fran 5,9
procent vid sammanslagningen med KMC for ett ar sedan. Detta
ska stéllas i relation till var direktavkastning som uppgar till 6,8
procent, innebarande ett sa kallad yield-gap pa 2,2 procent.

Intressant marknadslage

Under de senaste veckorna har det genomforts ett stort antal
transaktioner inom vart segment. Intresset for logistik- och
lattindustrifastigheter bedéms vara starkt och sannolikt vaxande.
Okat intresse i kombination med att volymerna av nyproduktion
minskat borde pa sikt innebara sjunkande avkastningskrav inom
vart segment. Med hela Norden som spelplan och en stark
likviditet har Logistea goda mojligheter till fortsatt attraktiva
forvarv framover.
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Logistea i korthet

Logistea i siffror

9,6 ar

Genomsnittlig aterstaende kontraktstid

96,9%

Uthyrningsgrad

6,8%

Direktavkastning

48,4%

Belaningsgrad

Finansiella mal
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Intjaningsférmaga

MSEK 2025-07-01 2025-04-01 2025-01-01 2024-10-01 2024-07-01 2024-04-01 2024-01-01 2023-10-01
Foérvaltningsfastigheter

Hyresvéarde 1087 981 953 934 421 404 366 327
Vakans -34 -29 -29 -25 -16 -17 -16 -15
Driftstillagg 66 63 62 68 68 68 65 63
Fastighetskostnader -119 -4 -109 -110 -105 -105 -99 -95
Projektfastigheter

Hyresvarde 15 15 15 17 17 17 16 16
Fastighetskostnader -1 -1 -1 0 0 0 0 0
Driftnetto 1014 915 890 884 385 367 332 296
Central administration -76 -74 -73 -71 -38 -38 -36 -37
Finansnetto* -368 -345 -341 -370 -146 -148 -117 -135
Férvaltningsresultat 571 497 476 443 201 181 179 124
Forvaltningsresultat per aktie 1,12 1,05 1,00 0,94 0,83 0,76 0,82 0,59

* Exkluderar finansieringskostnader for kvarvarande och inte utnyttjade krediter for projektfastigheter.
Mer information om intjaningsférmagan finns i avsnittet Ovrig information.

Forvaltningsresultat per stamaktie ska 6ka
med minst 15 procent per ar i snitt dver en
femarsperiod.
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Koncernens resultatrakning i sammandrag
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Nyckeltal & Noter

Ovrigt

Koncernens rapport éver totalresultat

i sammandrag

Jan-jun Apr-jun Jul-jun Jan-dec
MSEK Not 2025 2024 2025 2024 24/25 2024
Hyresintakter 508 220 260 109 994 706 Jan-jun Apr-jun Jul-jun Jan-dec
Ovriga intakter 3 1 3 1 9 7 MSEK 2025 2024 2025 2024 24/25 2024
Intakter 511 221 263 110 1003 713 Periodens resultat 400 161 246 18 569 330
Fastighetskostnader -55 -55 53 22 412 412 Poster som kan komma att
Driftnetto 2 456 166 240 88 891 601 omklassificeras till periodens
resultat
Central administration -40 -30 -21 -20 -91 -81 Omrékningsdifferenser -98 - 28 - -67 31
Finansnetto 3 -170 -69 -88 -36 -410 -309 Totalresultat fér perioden 302 161 274 18 502 361
Forvaltningsresultat 246 67 131 32 390 211 Totalresultat for perioden hanforligt
Vardeférandringar fastigheter 312 121 265 0 452 261 till
Vél’defbréndrihgar derivat 53] 14 -80 -10 -92 -25 Moserbokl]agets agare, kvarvarande 302 161 274 18 503 362
Uppldsning goodwill = - = - -8 -8 verksamnet
Resultat fére skatt 505 202 316 22 742 439 Moderbolagets agare, utdelad ) 0 _ 0 A A
Aktuell skatt 17 -5 -9 2 -34 -22 verksamhet
Uppskjuten skatt -88 -36 -61 -2 -138 -86
Periodens resultat for kvarvarande 400 161 S 18 — 331
verksamhet
Periodens resultat fran utdelad
- 0 - 0 -1 -1
verksamhet
Periodens resultat 400 161 246 18 569 330
Periodens resultat hanforligt till:
M lagets & k
oderbolagets agare, kvarvarande 400 161 246 18 570 331
verksamhet
Moderbolagets agare, utdelad
- 0 - 0 -1 -1
verksamhet
Resultat per aktie
K k het hanforligt
.varvarande verksamhet hanforlig 0,83 0,71 0,51 0,07 1,21 0,96
till moderbolagets aktiedgare, kr
Har'nc?rllgt till moderforetagets 0,83 0.71 0,51 0,08 1,21 0,96
aktieadgare, kr
Efter utspadning, kvarvarande
verksamhet hanforligt till 0,83 0,71 0,51 0,07 1,21 0,96
moderbolagets aktieagare, kr
Efter utspadning, hanforligt till 0,83 0.71 0,51 0,08 1,21 0,95

moderforetagets aktiedgare, kr
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Resultatanalys

Intakter

Hyresintakterna exklusive hyrestillagg dkade under forsta halvaret
med 157 procent till 479 msek (186) och de totala intakterna
uppgar till 511 msek (221). Intékterna har 6kat framst till foljd av
férvarvet av KMC samt under varen férvarvade fastigheter.
Intakterna har paverkats negativt med 1,0 procent, tillika 5 msek,
kopplat till valutakursrorelser fran ingadngen av perioden.

I jamforbart bestand, som pa balansdagen utgjorde 36,2 procent
av de totala hyresintakterna, dkade hyresintakterna exklusive
hyrestillagg med 0,5 procent. Nagot hogre vakanser jamfort med
motsvarande period féregaende ar men som till storre del
kompenseras av fardigstéallda projekt samt tilltradda
nyuthyrningar. En specificering av intakterna aterfinns i Not 2.

Av periodens hyresintadktsokning exklusive hyrestillagg om 293

msek ar 1 msek hanforligt till jamforbart bestand och 292 msek
fran forvarvade fastigheter.

Intakter, msek
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Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna for perioden uppgick till -55 msek (-55),
trots ett mer an fordubblat fastighetsbestand. I jamforbart
bestand har kostnaderna minskat med 5,6 procent, dar storre
delen av minskningen ar hanférlig till lagre mediakostnader.
Merparten av driftskostnaderna for perioden har debiterats
vidare pa hyresgasterna i enlighet med hyresavtalen. Mer
information om hur mycket av kostnaderna som blivit
vidarefakturerat till hyresgaster finns i Not 2.

Jamforelse hyresintakter exklusive hyrestillagg, msek
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Driftnetto

Genomfoérda forvarv ar den framsta forklaringen till att driftnettot
har 6kat med 174,2 procent till 456 msek (166) for perioden.
Driftnettot har paverkats negativt med 1,1 procent, tillika 5 mkr,
kopplat till valutakursrorelser fran ingadngen av perioden. I
jamforbart bestand har driftnettot minskat med 0,9 procent
jamfort med samma period foregaende éar. Driftnettot har
paverkats av minskade hyrestillagg som foljd av lagre
mediakostnader. En specificering av driftnettot aterfinns i Not 2.

For de senaste tolv manaderna uppgick éverskottsgraden till 89,6
procent (76,2) och den justerade dverskottsgraden till 95,0
procent (89,7).

Central administration

Kostnader for central administration uppgick till -40 msek (-30)
for det forsta halvaret, dar majoriteten av kostnaderna var
hanforliga till koncerngemensamma funktioner. Kostnadsokningen
ar hanforlig till en storre organisation efter samgaende med KMC.

Driftnetto, msek
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Resultatanalys

Finansnetto

Den genomsnittliga upplaningsrantan har under kvartalet fortsatt
sjunka fran 4,8 procent till 4,6 procent, jamfért med 5,0 procent
vid ingadngen av aret. Sankningen ar till storsta del hanforlig till
lagre marginaler for banklan, kopplade till genomférda
refinansieringar och omférhandlade villkor, samt till viss del
sjunkande marknadsrantor och nytecknade derivat.

Finansnettot dkade till -170 msek (-69) for det forsta halvaret och
till -88 msek (-36) for kvartalet. Okningen ar framst hanforlig till
nyupptagen finansiering for fastighetsforvarv. Mer information
om finansnettot aterfinns i Not 3.

Férvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet for perioden uppgick till 246 msek (67) och
for kvartalet till 131 msek (32). Jamforelsekvartalet i 2024
belastades av jamforelsestérande poster om 10 msek, kopplade
till férvarvet av KMC Properties. Okningen &r framst hanforlig till
hyresintakter fran nyforvarvade fastigheterna samt en lagre
upplaningsranta.

Forvaltningsresultat, msek
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Vardeférandringar

For perioden uppgick den orealiserade vardeférandringen till 312
msek (121). Av den orealiserade vardeférandringen grundar sig 6
msek (89) i ett stigande driftnetto, framst till foljd av genomférda
mindre uthyrningar. 10 msek (-) ar kopplat till projektvinst
avseende i pagéende nybyggnationsprojekt och 249 msek (20) ar
hanforliga till &ndrade antaganden om direktavkastningskrav, dar
avkastningskravet i befintligt bestand i snitt har justerats ned
med 0,02 procentenheter under perioden. Resterande 47 msek
(12) ar hanforliga till uppskjuten skatterabatt vid forvarv.

For det andra kvartalet uppgick den orealiserade
vardefoérandringen till 265 msek (0). Av den orealiserade
vardefoérandringen grundar sig 2 msek (15) i ett stigande
driftnetto, framst till foljd av genomférda mindre uthyrningar. 10
msek (-) ar kopplat till projektvinst avseende i pagaende
nybyggnationsprojekt och 223 msek (-15) ar hanfoérliga till
andrade antaganden om direktavkastningskrav, dar
avkastningskravet i befintligt bestand i snitt har justerats ned
med 0,01 procentenheter under perioden. Resterande 30 msek (-)
ar hanforliga till uppskjuten skatterabatt vid férvarv. Mer
information om vardeférandringar for fastigheter aterfinns i
fastighetsavsnittet samt i Not 4.

Forvaltningsresultat per aktie, kr*
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*Justerat for jamforelsestorande poster
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Logisteas rantederivat marknadsvarderas vid varje kvartals
utgang. For perioden uppgick vardeforandringarna kopplade till
rantederivat till -53 msek (14).

Skatt

Periodens skattekostnad uppgick till -105 msek (-41). Skatten
utgodrs av aktuell skatt om -17 msek (-5) pa periodens resultat
samt uppskjuten skatt om -88 msek (-36).

Periodens resultat

Resultatet for perioden 6kade till 400 msek (161), primart till foljd
av ett forbattrat forvaltningsresultat samt vardeférandringar for
fastigheter och derivat.

Fastigheternas vardeférandringar i resultatréakningen, msek

Jan-jun Apr-jun

MSEK 2025 2024 2025 2024
Direktavkastningskrav 249 20 223 Sl
Driftnetto 6 89 2 15
Ovrigt 57 12 40 0
O"realls“er“ad . 312 121 265 0
vérdeférandring
O"realls"erfid . 2,1 2,0 1,8 0,0
vardeférandring, %
Realiserad

o o . 0 0 = =
vérdeférandring
Totala =~ 312 121 265 0
vardeférandringar
Totala 21 2,0 18 0,0

vardeférandringar, %
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Koncernens rapport éver forandringar i eget

kapital i sammandrag

Mkr 2025-06-30 2024-06-30 2024-12-31
Eget kapital vid periodens ingang 6 826 2 684 2 684
Totalresultat for perioden 302 161 361
Emissioner, netto efter emissionskostnader 485 322 3776
Skatteeffekt emissionskostnader 3 9 4
Personaloptionsprogram 1 0 1
Utdelning -47 - -
Eget kapital vid periodens utgang 7570 3168 6826

Mkr Not 2025-06-30 2024-06-30 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Goodwill 1056 - 1089
Ovriga immateriella tillgangar 2 0 2
Forvaltningsfastigheter 4 15 203 6 259 13 221
Nyttjanderattstillgangar 29 11 32
Ovriga materiella anlaggningstillgéngar 10 4 10
Ovriga finansiella anlaggningstillgdngar 4 1 4
Derivat 17 12 40
Uppskjutna skattefordringar 29 - 42
Summa anlaggningstillgangar 16 350 6287 14 440
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar 168 96 147
Likvida medel 505 219 376
Summa omsattningstillgangar 673 315 523
SUMMA TILLGANGAR 17 023 6 602 14 963
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 7 570 3168 6 826
Summa eget kapital 7570 3168 6826
Langfristiga skulder

Réntebéarande skulder 7 479 1627 5159
Leasingskulder 27 9 29
Ovriga langfristiga skulder 26 - 27
Derivat 50 10 13
Uppskjutna skatteskulder 1131 228 1079
Summa langfristiga skulder 8713 1874 6307
Kortfristiga skulder

Rantebéarande skulder 387 1349 1574
Leasingskulder 3 2 4
Ovriga skulder 350 209 252
Summa kortfristiga skulder 740 1560 1830
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 023 6 602 14963
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Koncernens rapport éver kassafldoden i sammandrag

Jan-jun Apr-jun Jul-jun  Jan-dec Jan-jun Apr-jun Jul-jun  Jan-dec
Mkr Not 2025 2024 2025 2024 24/25 2024 Mkr Not 2025 2024 2025 2024 24/25 2024
Kassaflode fran rérelsen Kassafléde fran
Driftnetto kvarvarande verksamhet 456 166 240 88 891 601 finansieringsverksamheten
Central administration kvarvarande 40 .30 o1 20 o1 -84 .Lﬂti?mgli., S -47 - -47 - -47 -
verksamhet Hyerissien, ene © 488 323 488 79 397 232
Rorelseresultat fran utdelad . 0 B 0 1 1 Personaloptioner 1 0 1 - 2 1
verksamhet Upptagna lan 2790 2034 2114 107 4 809 4053
Justeringar for €] " 1 1 0 1 1 Amortering av 1an 2443 1698 -1866 207 -4463  -3718

kassaflddespaverkande poster Kassaflode fran

3 a . L. 789 659 9 -21 9 56
Erhallen rénta g 1 i 1 i 9 finansieringsverksamheten 8 690 698 8

Betald ranta -149 -60 -90 -38 -318 -229
Betalda inkomstskatter -59 -6 -44 -5 -58 -5 Minskning/&kning av likvida medel
Kassaflode fran den I6pande Period K fod P 190 = 70 XE 349
verksamheten fore forandring av 212 72 87 26 435 295 eriodens kassatlode
rérelsekapitalet Likvida medel vid periodens boérjan, 376 20 586 289 219 29
netto
Kflssaflode- fran forandring av Kursdifferenser i likvida medel -10 - -7 - -12 -2
rorelsekapitalet
Okning (=)/minskning (+) av 6 1 o » S ™ Likvida medel vid periodens slut, 505 219 505 219 505 376
kortfristiga fordringar netto
Oknlng <+)/m|nskn|ng (=) av 08 46 - 52 - 48
kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande
316 97 115 72 432 213 H -
verksamheten Kommentar till kassaflodesanalysen
Kassafléde fran Kassaflodesanalysen ar upprattad i enlighet med IAS 7, vilket innebér att enbart nettokdpeskillingen
investeringsverksamheten for andelarna i forvarvade bolag, med avdrag for forvarvade likvida medel, redovisas under férvarv
I ) i befintlica fastigh av tillgangar via dotterbolag. Amorterade lan omfattar koncernens amorteringar pa befintlig skuld
nvesteringar i befintliga fastigheter -137 -13 -91 -70 -257 -233 samt refinansieringar av férvarvade skulder.
Forvarv av tillgangar via dotterbolag -829 -453 -789 -51 -675 -299
Avyttring av tillgangar via ) ) ) ) o 100 Koncernens likvida medel har under perioden 6kat fran 376 till 505 msek. Bidragande faktorer till
dotterbolag okningen, utdver kassaflode fran den I6pande verksamheten, ar den genomférda nyemissionen i juni
Férandring av dvriga o 0 0 o 0 samt upptagande av nya lan.
anlaggningstillgangar
Kassaflode fran -966 -566 -880 =121 -832 -432

investeringsverksamheten
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Fastighetsbestand

Fastighetsbestand per balansdag 30 juni 2025

Fastighetsvarde, Hyresvarde, Kontrakterat hyresvéarde,
Land MSEK  Antal fastigheter Uthyrningsbar yta,tkuym Byggratt BTA, tkum MSEK Ekonomisk uthyrningsgrad, % MSEK Driftnetto*, MSEK
Sverige 8 263 85 896 139 608 94,4 574 527
Norge 3672 33 228 - 265 100,0 265 260
Danmark 969 12 161 - 74 100,0 74 74
Finland 657 5 53 - 47 100,0 47 47
Nederlanderna 478 4 72 - 36 100,0 36 36
Tyskland 329 2 55 - 25 100,0 25 25
Belgien 276 2 42 - 18 100,0 18 18
Polen 133 3 20 - 13 100,0 13 13
Summa 14777 146 1527 139 1087 96,9 1053 1000
Projektfastigheter 427 5 31 190 15 15 14
Summa 15 203 151 1558 329 1101 1067 1014

* Avser driftnetto fran intjaningsféormaga

Per den 30 juni 2025 &gde Logistea 151 fastigheter (143) férdelade ekonomiska uthyrningsgraden foér férvaltningsfastigheterna Fastighetsbestandets samlade redovisade varde uppgick pa

pa atta lander. Hyresvardet, som redovisas per den forsta dagen i uppgick vid periodens utgang till 96,9 procent (96,9). balansdagen till 15 203 msek (13 221). Per balansdagen finns en
nastkommande period, uppgick till 1101 msek (968) inklusive pagéaende nybyggnation som avser en nybyggnation at Intersport
projektfastigheter. Total uthyrningsbar yta uppgick till 1 527 tusen Det arliga kontrakterade hyresvardet for forvaltnings- pa Utvecklingen 1i Nassjo med en beddémd investeringsvolym om
kvadratmeter (1 379), exklusive pagaende och planerade ny- och fastigheterna exklusive projektfastigheter uppgick pa totalt 202 msek. Projektet inkluderas i projektfastigheter i tabellen
tillbyggnationer. Det genomsnittliga kontrakterade hyresvardet balansdagen till 1 053 msek (923). ovan. Projektet beddms fardigstallas under slutet av Q4 2025.

uppgick i bestandet till 689 kronor per kvadratmeter (691). Den

Intakter och driftnetto per land

Intakter Driftnetto

Jan-jun Apr-jun Jul-jun Jan-dec Jan-jun Apr-jun Jul-jun Jan-dec
MSEK 2025 2024 2025 2024 2024/2025 2024 2025 2024 2025 2024 2024/2025 2024
Sverige 291 221 150 110 562 492 237 166 128 88 453 382
Norge 124 - 65 - 248 124 123 - 64 - 245 122
Danmark 37 - 18 - 75 38 37 - 18 - 75 38
Finland 14 - 7 - 32 18 14 - 7 - 32 18
Nederlanderna 18 - 9 - 31 13 18 - 9 - 31 13
Tyskland 12 - 6 - 24 12 12 - 6 - 24 12
Belgien 9 - 5 - 18 9 9 - 5 - 18 9
Polen 7 - 3 - 14 7 7 - 3 - 14 7

Totalt 511 221 263 110 1003 713 456 166 240 88 891 601
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Transaktioner

Under det andra kvartalet har Logistea tilltratt fem fastigheter till
ett underliggande fastighetsvarde om cirka 1298 msek. Tva av
fastigheterna ar belagna i Malmé och har en total uthyrningsbar
yta om 12 300 kvadratmeter, ar fullt uthyrda och har en arlig
hyresintékt uppgaende till 14,3 msek. Underliggande
fastighetsvarde i transaktionen uppgick till 150 msek fére avdrag
om 10 msek.

En tredje fastighet ar beldgen i Bryne Neeringspark i Time
kommun, strax utanfér Stavanger. Fastigheten har en
uthyrningsbar yta om 31 110 kvadratmeter, ar fullt uthyrd till
Homebrands AS med en aterstaende kontraktstid om 15 ar, och
har arliga hyresintakter om cirka 33,6 msek. Underliggande
fastighetsvarde i transaktionen uppgick till 441 msek fére avdrag
om 20 msek.

Den fjarde fastigheten som tilltradddes i kvartalet ar belagen i
Vansbro. Fastigheten har en uthyrningsbar yta om 36 652
kvadratmeter, ar fullt uthyrd till Lyko med en aterstaende
kontraktstid om cirka 19 &r och har arliga hyresintédkter om cirka
34,1 msek. Underliggande fastighetsvarde i transaktionen uppgick
till 433 msek fére avdrag om 6 msek.

Forvarv, investeringar och avyttringar, msek
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Den femte och sista fastigheten som tilltraddes i kvartalet ar
belagen i Haimeenlinna i Finland. Fastigheten har en uthyrningsbar
yta om 21726 kvadratmeter, ar fullt uthyrd till Faech Finland OY
med en aterstaende kontraktstid om cirka 10 ar och har arliga
hyresintakter om cirka 22,4 msek. Underliggande fastighetsvarde i
transaktionen uppgick till 273 msek.

Hittills i &r har Logistea forvarvat fastigheter till ett samlat
underliggande fastighetsvarde om cirka 1 748 msek, motsvarande
en nettoinvestering om 1 676 msek.

Efter periodens utgang avyttrades en fastighet i Vaggeryd till ett
fastighetsvarde om 24 msek, motsvarande bokfoért varde.
Avyttringen genomfors till fastighetens storsta hyresgast som
onskar full radighet 6ver sina lokaler.

Fastighetsbestandets avkastning

Direktavkastningen for Logisteas kassaflédesgenererande
fastigheter uppgick vid periodens utgang till 6,8 procent (6,8) och
den genomsnittliga varderingsyielden uppgick till 7,2 procent
(7,0).

Vardering

Per utgangen av det andra kvartalet har 37 procent av de
kassaflodesgenererande fastigheterna, motsvarande 36 procent
av det samlade bestandet vardemassigt, varderats av externa

Foérandring fastighetsvarde, msek

2025 2024
Fastighetsvarde 1januari 13221 5386
Investeringar i bef. fastigheter 136 232
Tillgangsforvarv 1696 692
Roérelsefdrvary (KMC) - 6 759
Avyttring = =171
Orealiserad vardeférandring 312 261
Valutakursomrakning -161 62
Fastighetsvarde 30 juni 15203 13221

| Aktien |

Nyckeltal & Noter | Ovrigt 1

auktoriserade och oberoende varderingsinstitut. Ovriga
fastigheter har varderats internt. For att bedéma fastigheternas
marknadsvarde anvander sig Logistea av Newsec, Savills, Colliers,
CBRE samt Cushman & Wakefield som oberoende
varderingsforetag.

For perioden uppgick den orealiserade vardeférandringen till 312
msek (121). Av den orealiserade vardeférandringen grundar sig 6
msek (89) i ett stigande driftnetto, framst till féljd av mindre
genomforda uthyrningar. 10 msek (-) ar kopplat till projektvinst
avseende i pagéende nybyggnationsprojekt och 249 msek (20) ar
hanfoérliga till &ndrade antaganden om direktavkastningskrav, dar
avkastningskravet i befintligt bestand i snitt har justerats ned
med 0,02 procentenheter under perioden. Resterande 47 msek
(12) ar hanforliga till uppskjuten skatterabatt vid forvarv.

Som huvudregel anvands kassaflédeskalkyler vid
vardebeddmningarna i vilka driftnetto, investeringar och
restvardet nuvardesberaknas. Kalkylperioden anpassas utifran
respektive fastighets befintliga hyresavtals aterstaende |6ptid.
Varderingsmetodiken ar oférandrad fran foregadende ar och mer
information om varderingar aterfinns i not 4 i den har rapporten
samt i not 11 i Logisteas Ars- och hallbarhetsredovisning 2024.

Uthyrningsgrad, %
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Hyresgaster

Kunder och hyresavtal

Logisteas affarsidé bygger pa en kundrelation som ar dmsesidigt
fordelaktig. Var kundbas bestér av stabila och finansiellt
motstandskraftiga hyresgaster fran manga olika branscher. Vi
erbjuder dem hallbara, effektiva och andamalsenliga lokaler i bra
verksamhetslagen.

I avtalsférhandlingar &r malsattningen att teckna hyresavtal dar
hyresgastens konstadsansvar ar sa omfattande som mojligt samt
att hyran omfattas av full KPI-justering. Exempel pa kostnader
som hyresgéasten ansvarar for ar uppvarmning, el, vatten,
fastighetsskatt, fastighetsskotsel och underhall av fastigheterna.
Detta medfor att Logistea har en begransad risk for 6kningar av
dessa typer av kostnader.

Genomshnittlig kontraktstid, ar
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Logisteas forvarvsstrategi fokuserar pa och prioriterar fastigheter
i bra lagen med finansiellt stabila hyresgéaster och langa
hyresavtal. Per den 30 juni 2025 uppgick den genomsnittliga
aterstdende kontraktslangden for Logisteas hyresgéster till 9,6 ar
(9,7). Logistea prioriterar en diversifierad kundbas vad géller
hyresgésternas verksamhetsomraden och branscher, vilket
beddms ge en minskad risk for hyresforluster och vakanser samt
Over tid ett stabilt kassaflode.

Forfallostruktur kontrakterat hyresvarde, %
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Nettouthyrning

Under perioden har nettouthyrningen varit negativ med 4,5 msek
(0,1). Tva uppsagningar under det andra kvartalet har paverkat
med -3,8 msek. Konkursen om cirka -3 msek ar hanforlig till arets
forsta kvartal dar storre delen har hyrts ut till en ny hyresgéast
under forsta kvartalet pa en liknande hyresniva.

Vid periodens slut pagar det ett antal uthyrningsdiskussioner av
vakanta lokaler.

Jan-jun Jul-jun  Jan-dec
MSEK 2025 2024 24/25 2024
Nyuthyrningar 3 7 28 31
Omfoérhandlingar - - - -
Uppséagningar =5 -1 -10 -5
Konkurser =3 -6 -17 -21
Nettouthyrning -5 0 1 5

Nettouthyrning per kvartal, msek
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Projekt

For att bibehalla och attrahera langsiktiga hyresgaster arbetar
Logistea kontinuerligt med att utveckla, foradla, modernisera och
anpassa sina fastigheter utifran hyresgastens behov.
Tillsammans med hyresgasterna utvecklar Logistea nya
fastigheter, moderniserar och bygger till befintliga fastigheter
samt driver vidareutveckling av den omkringliggande miljon intill
fastigheterna. Genom ett bra och néra samarbete kan Logistea
véxa tillsammans med hyresgasterna.

Pagaende nybyggnation

Nassjo (Tryggarp 1:30) - Sverige

Under det fjarde kvartalet 2024 tecknades ett 15-arigt gront triple-
net hyresavtal med Intersport AB avseende uppfoérande av ett
nytt centrallager om cirka 31 000 kvadratmeter. Investeringen
beddms uppga till 202 msek och hyresintakten, som baseras pa
slutlig projektkostnad, beraknas uppga till 14,7 msek.

I samband med tecknandet av hyresavtalet med Intersport AB
forvarvades aven markfastigheten Tryggarp 1:30, uppgaende till
cirka 42 650 kvadratmeter, fran kommunen pa vilken det nya
centrallagret skall uppféras. Byggnationen beddéms vara
fardigstalld under slutet av 2025 och tilltrade till lokalen beraknas
ske den 1 januari 2026.

Pagaende nybyggnation
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Finansiella rapporter | Fastighetsbestand | Finansiering | Aktien |

Nyckeltal & Noter |

Ovrigt 13

Framtida projekt
Vaggeryd Logistikpark - Sverige

Vaggeryd Logistikpark ar ett omfattande utvecklingsomrade
belaget séder om Jonkdping. Utdver ett utmarkt logistiklage finns
aven jarnvagsanslutning pa omradet. Logistikparken omfattar en
markyta om totalt 380 000 kvadratmeter och cirka 135 000
kvadratmeter utvecklingsbar byggratt.

Faglaback i Vaggeryd - Sverige

Med narhet till Baramoterminalen, en kombiterminal
sammanlankad med jarnvag fran Goéteborgs hamn, a&r omradet en
av de storsta inlandsnoderna i jarnvagsnatet. Har planerar
Logistea byggnation av moderna lager- och logistikbyggnader om
cirka 55 000 - 60 000 kvadratmeter pa en markyta om cirka

100 000 kvadratmeter mark. Baramo kombiterminal ingar i den av
EU inrattade europeiska jarnvagskorridoren ScandMed.

Lockryd Industripark i Svenljunga - Sverige

Detaljplanen for omradet forvantas vinnas laga kraft under 2025.
Logistea har fortsatt en option pa att férvarva marken fran
kommunen. Logistea utvarderar vidare potentiella etableringar
inom industriparken och foér dialog med intressenter.

‘-r‘,., . :
Skissbild for framtida projektet i Faglaback, Vaggeryd

Fastighet Uthyrningsbar yta,kvm  Bedémt hyresvarde, MSEK Beddmt driftnetto, MSEK  Total investering, MSEK Aterstaende investering, MSEK  Beraknat fardigstallande, ar
Néassjo Intersport 31126 15 14 202 99 2025
Summa 31126 15 14 202 99
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Marknad — Lager, logistik och lattindustri

Transaktionsmarknad

Marknaden for lager-, logistik- och industrifastigheter i Norden har inlett aret férhallandevis svagt,
dar volymerna for samtliga nordiska lander ar lagre eller i paritet med samma kvartal féregaende ar.
Den underliggande aktiviteten ar pataglig, men det aterstar att se nar detta ocksa fullt ut avspeglas i
okade transaktionsvolymer och nivaer i likhet med tidigare rekordar. Marknaden befinner sig i en fas
av gradvis stabilisering efter en period praglad av stigande vakanser och avvaktande aktivitet. Aven
om tempot varierar mellan landerna, syns en gemensam trend dér e- handelns tillvaxt haller sig
stabilt hég — sarskilt i Norge — vilket forvantas resultera i Okat investerarintresse framgent.

Investerarintresset inom logistik- och industrifastigheter ar fortsatt starkt i hela Norden, men
investerarna ar mer selektiva an tidigare. I Finland forblir transaktionsvolymerna fortsatt laga dar
avsaknaden av internationella investerare ar pataglig. I Sverige och Norge pekar det fortsatt starka
intresset mot en mojlig yieldkompression under 2025, samtidigt som nyproduktionsvolymen
forvantas dampas. Danmark utmarker sig genom en hog andel internationella investerare, vilket till
stor del kan tillskrivas landets strategiska logistiska lage — en position som ytterligare lar forstarkas i
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Danmark

och med fardigstallandet av Fehmarnbeltférbindelsen inom nagra ar, som kraftigt kortar
transporttiden till norra Tyskland.

Hyresmarknad

Under andra kvartalet 2025 fortsatte marknadshyrorna for lager- och industrilokaler att stiga i
samtliga nordiska huvudstader, med undantag for Stockholm dar hyresnivaerna planade ut kring 1
095 kr/kvm. Samtidigt minskade vakansnivaerna generellt i regionen — utom i Stockholm, dar de
fortsatte att stiga. Trots detta férvantas vakanserna pa den svenska marknaden minska under aret.
Antalet tecknade hyreskontrakt inom logistiksegmentet har 6kat med cirka 50 procent jamfért med
samma period 2024. Dessutom har antalet annonserade vakanser i flertalet nyckelomraden for
segment minskat enligt statistik fran Objektvision, vilket indikerar ett 6kat intresse fran
hyresgéasterna.
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Ett ytterligare mal ar att paborja

Hallbarhetsarbete och framdrift

Under det andra kvartalet har Logistea tagit viktiga steg i vart
strategiska hallbarhetsarbete. Med utgangspunkt i bolagets
uppdaterade dubbla vasentlighetsanalys har nya hallbarhetsmal
faststallts, samtidigt som tidigare mal har omformulerats for att
battre spegla bolagets ambitioner. Under perioden har fokus legat
pa att forankra malen internt och pabdrja arbetet med
implementering i verksamheten. En fardplan forbereds att tas
fram under hosten for att konkretisera de atgarder som kravs for
att nd malen och for att sékerstélla en enhetlig styrning mot ékad
hallbarhet i hela organisationen.

Energieffektivisering och klimatpaverkan

Ett centralt mal i bolagets klimat- och energiarbete ar att senast
2030 uppna energiklass C eller battre fér minst 70 procent av var
uthyrningsbara yta, exklusive byggnader som inte omfattas av
energideklarationskrav. Som en del av detta arbete genomfors

rapportering enligt EU:s
taxonomiférordning.”

just nu en omfattande energiuppgradering av fastigheten
Havnegata 16 i Stjgrdal i samarbete med hyresgasten. Atgarderna
inkluderar installation av nytt ventilationssystem, varmepumpar
samt solcellsanlaggning och férvantas leda till en arlig
energibesparing pa cirka 1,26 GWh. Efter genomférd uppgradering
beréknas energiklassen hojas till B for produktionsytor och C for
kontorsytor.

Social hallbarhet och ansvarstagande i vardekedjan
Logistea har under kvartalet vidareutvecklat sina
héallbarhetspolicyer och uppdaterat uppférandekoder for bade
bolaget och vara leverantérer. En ny uppférandekod for
hyresgéaster har ocksa lanserats, med syftet att skapa
forutsattningar for ett gemensamt hallbarhetsarbete mellan
fastighetsagare och hyresgast. Den norska delen av koncernen
har under perioden rapporterat enligt den norska
transparenslagen (Apenhetsloven), och rapporten finns tillganglig
pa Logisteas webbplats. Erfarenheterna fran detta arbete

Finansiering |
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kommer att ligga till grund for att stegvis inféra sociala
aktsamhetsbeddmningar i hela bolagets vardekedja.

Nasta steg i hallbarhetsarbetet

Under hosten intensifieras arbetet med att stéarka interna
kontrollen och kvalitetssakra hallbarhetsdatan. En omfattande
genomgang av befintliga data kommer att genomféras for att
identifiera brister och férbattringsomraden. Parallellt kommer
bolaget att pabdrja arbetet med att bredda sin
hallbarhetsrapportering, inklusive framtagande av fullstandiga
klimatberakningar for samtliga bolag och emissionsomraden
(scope 1, 2 och 3). Ett ytterligare mal ar att pabdrja rapportering
enligt EU:s taxonomiférordning. Som en del i detta arbete
genomfors klimatriskanalyser for hela fastighetsportféljen, dar
tidigare analyser fran det tidigare KMC-bestandet nu foljs upp av
motsvarande granskning av vara svenska fastigheter.
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Finansiering

Rantebarande skulder

Under det andra kvartalet har Logistea fortsatt arbeta aktivt med
att optimera laneportféljen och vidta atgarder med framsta syfte
att sénka den genomsnittliga rantekostnaden och férlanga
kapitalbindningen. Under det andra kvartalet har banklan i
valutorna SEK och NOK, uppgéaende till totalt 1 589 msek,
refinansierats till en genomsnittlig kapitalbindning om 3,4 ar och
en snittmarginal om 1,7 procent, vilket grundar sig i sdnkningar pa
mellan 10 och 85 punkter. Vidare har tva andra banklan om 300
msek omférhandlats till i genomsnitt 56 punkter lagre marginal.
Detta har bidragit till att den genomsnittliga upplaningsrantan har
sjunkit till 4,6 procent jamfort med 4,8 procent vid ingangen av
kvartalet, och 5,0 procent vid ingangen av aret.

Logistea anvander sig i huvudsak av bankfinansiering och till viss

del aven kapitalmarknaden eller obligationsmarknaden som
finansieringskallor for att finansiera investeringar sdsom forvarv,

Fordelning rantebarande skulder, %

m Banklan
Obligationslan

m Reverslan

Resultatanalys |
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nybyggnation samt féradling av det befintliga bestandet sasom
hyresgastanpassningar och energieffektiviserande atgarder. Av
den totala rantebarande skulden utgdr bankfinansiering 89
procent (91) och obligationslan 11 procent (9). Logistea har vid
periodens utgang utestaende obligationer motsvarande ett
belopp om 850 msek (600). Rantan pa obligationslanet ar i SEK
och ar rorlig. Obligationslanet |6per med en marginal om 2,75
procent och forfaller den 9 mars 2028.

Andelen grona 1&n uppgick pé balansdagen till 26,1 procent (24,0).
Logisteas rantebarande nettoskuld, rantebarande skulder med
avdrag for likvida medel, uppgick pa balansdagen till 7 361 msek

(6 357), vilkket motsvarar en belaningsgrad om 48,4 procent (48,1)
av fastigheternas marknadsvarde.

Fordelning lang- och kortfristiga skulder, %

mLang Kort

| Aktien | Nyckeltal & Noter | Ovrigt 16

Rantetackningsgraden for de senaste 12 manaderna uppgick till
2,3 ganger (2,1). Den sakerstallda belaningsgraden uppgick vid
periodens slut till 42,9 procent (43,6). Av de rantebarande
skulderna ar 7 479 msek (5 159) langfristiga och 387 msek (1574)
kortfristiga.

Den genomsnittliga réante- och kapitalbindningen uppgick till 2,9 &r
(3,1) respektive 2,9 ar (2,9) vid periodens utgang. Den
genomsnittliga rantan uppgick pa balansdagen till 4,6 procent
(5,0), inklusive effekten av rantederivat.

Nettoupplaningen under perioden uppgick till totalt 347 msek
(336). Under perioden har koncernen tagit upp 2 790 msek

(2 034) i nya lan och amorterat rantebarande skuld om 2 443
msek (1698). Vid periodens utgang hade Logistea likvida medel
uppgaende till 505 msek (376).

Belaningsgrad, %
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Finansiering

Ranteriskhantering

Ranteriskhantering ar en central del av Logisteas
finansieringsarbete och strategi. Med derivatportféljen hanteras
ranterisken samt en del av kassaflédesrisken. Syftet ar att skapa
en forutsagbarhet och stabilitet i finansnettot, vilket i sin tur leder
till Iagre volatilitet i férvaltningsresultatet.

Under kvartalet har rantederivat motsvarande ett nominellt
belopp om totalt 654 msek tecknats, varav 600 msek i SEK-
derivat och 5 meur (motsvarande 54 msek) i EUR-derivat.
Derivaten i SEK, 600 msek, har tecknats till en genomsnittlig ranta
om 2,0 procent med en snittldptid om 2,5 ar och derivatet i EUR,
5 meur, har tecknats till en ranta om 1,9 procent med en I6ptid om
3ar.

Kapital- och rantebindning

Resultatanalys |
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P& balansdagen uppgick det nominella beloppet av bolagets
rantederivat till 5 190 msek (4 748) med en snittranta om 2,5
procent (2,7). 73,0 procent (73,9) av Logisteas lanestock var
rantesakrad, inkluderat fastrantelan om 585 msek. Se not 6 for
tecknade derivat pa balansdagen.

Nettomarknadsvéardena av derivaten uppgick vid periodens
utgang till -33 msek (27). Férandringen av marknadsvardet for
perioden uppgick till -53 msek (14) och foérklaras framst av
sjunkande marknadsrantor.

Mer information om de olika derivaten finns under avsnittet
Derivatinstrument Definitioner.
Logistea har pa balansdagen derivat till ett nominellt belopp om
5 587 msek, inkluderat valutaderivat 397 msek. Den

genomsnittliga rantan pa derivaten uppgick till 2,5 procent och

den genomsnittliga l6ptiden till 3,4 ar.

Kapitalbindning Réantebindning
Ovriga

Obligationslan, réantebarande Total nominell Nominell volym, Genomsnittlig
Bindningstid Banklan, MSEK MSEK skulder, MSEK skuld, MSEK Andel,% MSEK Andel,% rantebindning, ar
0-1ar 177 - 10 187 2,4 2143 271 0,0
1-2 ar 2 091 - - 2091 26,4 589 7,4 0,2
2-3 ar 2542 850 - 3392 42,9 1809 22,9 0,7
3-4 ar 1934 - - 1934 24,5 1625 20,6 0,8
>4 ar 286 - 19 305 3,9 1742 22,0 1,2
Totalt 7 029 850 29 7908 100,0 7 908 100,0 2,9

Skuldportfalj

Genomshittlig arlig

Genomsnittlig

Skuldportfolj Lanesumma, MSEK  Genomsnittlig marginal,% Genomsnittlig totalrénta, % amortering, % kapitalbindningstid, ar
Banklan 7 029 1,8% 4,8% 2,9% 2,9
Obligationslan 850 2,8% 5,1% 0,0% 2,7
Ovriga 29 0,2% 3,5% 0,0% 4,8
Summa 7908 1,9% 4,8% 2,9
Derivat -0,2%

Summa inklusive derivat 4,6%

17
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Logisteas aktier &r noterade pa Nasdaq Stockholm Mid Cap och hade vid periodens utgang 12 003

aktiedgare (11 368). De tio storsta dgarna per den 30 juni 2025 framgar av tabellen nedan.

Aktiedgare per 2025-06-30

Varje A-aktie motsvarar en rost och en B-aktie motsvarar en tiondels rost.

Fastighetsbestand |

Finansiering | Aktien | Nyckeltal & Noter | Ovrigt 18

Aktieslagskonvertering

Enligt Logisteas bolagsordning har aktiedgare av A-aktier ratt att tva ganger arligen konvertera sina
aktier till B-aktier. Under mars 2025 konverterades 7 119 369 A-aktier till lika manga B-aktier, vilket
resulterade i att antal roster minskade fran 77 472 834 till 71 064 852. I dvrigt var totalt antal
utestdende aktier oférandrat.

Aktieagare LOGIA LOGIB Kapital, % Roster, % Emissioner under perioden
Rutger Arnhultmed narstédende 10 731 836 89 324 011 19,6 26,3 I syfte att finansiera kommande foérvarv och investeringar i det befintliga bestandet emitterades det
Nordika 5 017 232 68 611 138 TAA 15,9 i juni 2025 36 miljoner B-aktier i en riktad emission till nya och befintliga aktiedgare. Emissionslikviden
Fjarde AP-fonden 39 499 678 7,7 5,3 uppegick till cirka 500 miljoner kronor innan emissionskostnader.
Lansforsakringar Fonder 39 447 260 7,7 53 .
BEWI Invest AS 5 894 037 29 925 011 7,0 11,9 Opfclonsprogram , . ) ; )
Logistea har fyra aktiva optionsprogram foér anstallda och nyckelpersoner. Det forsta

Corvus Estate AS 117206 14834103 29 21 optionsprogrammet omfattar 3 870 000 teckningsoptioner som ger rétt att teckna & 347 223 B-aktier
Brummer UK 11550 000 2,3 15 under teckningsperioden i december 2025 till en teckningskurs pa 26,1 kronor. Det andra
Clearance Capital 10 800 000 2,1 14 optionsprogrammet omfattar 1512 586 teckningsoptioner som ger ratt att teckna 1 675 195 B-aktier
Carnegie Fonder 12 098 6 698 523 1,3 0,9 under teckningsperioden under juni 2026 till en teckningskurs om 14,0 kronor. Det tredje
DNCA Finance S.A 6 700 000 1,3 0,9 optionsprogrammet omfattar 600 000 teckningsoptioner som ger ratt att teckna 600 000 B-aktier
Totalt 10 storsta aktieagare 21772 409 317 389 724 66,4 71,7 under teckningsperioden under juni 2027 till en teckningskurs om 16,4 kronor. Det fjarde
Ledningsgrupp 5 71 5 688 218 0,5 0.4 optionsprog.rammeF omfattar 850 QOO teclfningsoptit?ner som ger ratt att teckna 850 000 B-aktier
. under teckningsperioden under juni 2028 till en teckningskurs om 17,5 kronor.
Ovriga 4 453 949 164 249 885 33,0 28,0
Totalt samtliga aktie4gare 26232069 484327827 100,0 100,0 Teckningsoptioner vars teckningskurs understiger periodens genomsnittliga marknadskurs har gett
Kalla: Modular Finance och aktieagarna sjalva. upphov till en utspadningseffekt for nyckeltalet resultat per aktie.
Aktiefakta, 30 juni 2025 Substansvarde EPRA NRV per stamaktie av serie A och B, kr EPRA nyckeltal
Borsvarde 7,9 mdkr 20 Mkr kr/aktie
Marknadsplats Nasdaqg Stockholm Mid Cap 18 0 Eget kapital enligt IFRS 7 570 14,83
LEI nr 549300ZSBOZCKM1SL747 16 B9 140 150 153 154 16 Substansvirde EPRA NAV 7570 14,83
Antal aktiedgare 12 003 14 13313 : Uppskjuten skatt fastigheter och derivat 550 1,08
Stamaktie serie A 12 Verkligt varde netto derivat 38 0,06
Antal aktier 26 232 069 10 Substansvarde EPRA NRV 8153 15,97
Stangningskurs 15,20 kr 8 Beddmd verklig uppskjuten skatt, 5,15% -452 -0,89
ISIN SE0017131329 6 Goodwill (exkl. uppskjuten skatt) -498 -0,98
Stamaktie serie B 4 Immateriella anlaggningstillgangar -2 -0,00
Antal aktier 484 327 827 2 Substansvarde EPRANTA 7201 14,10
Stangningskurs 15,50 kr 0 Verkligt varde netto derivat -33 -0,06
ISIN SE0017131337 ‘32 OL 22 e @ @ (23; Q2 Uppskjuten skatt i sin helhet 98 -0,19

Immateriella anlaggningstillgangar 2 0,00
Totalt utestdende aktier per balansdagen uppgar till 510 559 896 Substansvirde EPRA NDV 7072 13,85

aktier.
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Jan-jun Apr-jun Jul-jun  Jan-dec Jan-jun Apr-jun Jul-jun Jan-dec
2025 2024 2025 2024 24/25 2024 2025 2024 2025 2024 24/25 2024
Fastighetsrelaterade Aktierelaterade
rF:I:;/aItnmgsfastlgheternas verkliga varde, 15 203 6 250 15 203 6 250 15 203 13 221 II;OL\:aItmngsresultat per stamaktie A och 0,51 0,30 0,27 014 0,83 0,61
Intakter, mkr 511 221 263 110 1003 713 Resultat per stamaktie A och B, kr 0,83 0,71 0,51 0,07 1,21 0,96
Drn‘tnetﬂto, mkr 456 166 240 88 891 601 Resu.l.tatlper stamaktie A och B efter 0,83 0.71 0,51 0,07 1.21 0,96
Hyresvarde, mkr 1087 421 1087 421 1087 953 utspadning, kr
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96,9 962 96,9 962 96,9 969 Substansvarde (NRV) per stamaktie A 15,97 14,00 1597 14,00 1597 15,33
Genomshnittlig aterstaende och B, kr
kontraktslangd, ar I 8,0 I 8,0 il 97 Eget kapital per stamaktie A och B, kr 14,83 13,06 14,83 13,06 14,83 14,38
Direktavkastning, % 6,8 6,3 6,8 6,3 6,8 6,8 Aktiekurs per stamaktie A, kr 15,20 14,50 15,20 14,50 15,20 15,55
Overskottsgrad rullande 12 manader, % 89,6 76,2 89,6 76,2 89,6 85,1 Aktiekurs per stamaktie B, kr 15,50 14,90 15,50 14,90 15,50 16,44
& Betald utdelning per stamaktie A och B, kr 0,05 - 0,05 - 0,05 -
Juosterad overskottsgrad rullande 12 95,0 89,7 95,0 89,7 95,0 93,2 g p
manader, %
Antal forvaltningsfastigheter, st 151 73 151 73 151 143 EPRA
. . EPRA NRV, kr/aktie 15,97 14,00 15,97 14,00 15,97 15,33
Finansiella i
Avkastning pa eget kapital, % 1,1 1,0 13,6 23 10,6 7,0 EPRANTA, kr/aktie 14,10 13,20 14,10 13,20 14,10 13,40
’ 0 bl 3 H i} E} 3 .
Soliditet o/g 8 445 48.0 445 480 445 45.6 EPRA NDV, kr/aktie 13,85 13,10 13,85 13,10 13,85 13,30
oliditet, . ) ) ) ) )
Lo EPRA EPS 045 028 023 026 077 060
Rantebarande nettoskuld, mkr 7 361 2 757 7 361 2 757 7 361 6 357
ani 9 Antal utesta t ktier A och B
B?Iamngnsgrad,o/ol 48,4 44,1 48,4 44,1 48,4 48,1 ntal utestdende stamaktier A och B, 510560 242 514 510560 242 514 510560 474 560
Sakerstalld beldningsgrad, % 42,9 42,3 42,9 42,3 42,9 43,6 tusental
Genomsnittligt antal utestadende
Skuldkvot, ggr 7.8 7.9 7.8 7.9 7.8 7.8 e . S et 478936 228756 483263 238348 469 214 344 834
Genomsnittlig rantetackningsgrad stamaktier A och B, tusenta
- 2,3 2,1 2,3 2,1 2,3 2,1
rullande 12 manader, ggr
Genomesnittlig ranta, % 4,6 4,9 4,6 4,9 4,6 5,0
Genomsnittlig rantebindning, ar 2,9 2,0 2,9 2,0 2,9 3,1
Genomesnittlig kapitalbindning, ar 2,9 2,3 2,9 2,3 2,9 2,9

For definitioner av nyckeltal, se sidorna 25-26.

Logisteas webbplats.

Avstamningstabeller for utrakning av nyckeltal finns tillgangligt pa
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper och berdkningsmetoder har varit
oférandrade jamfort med arsredovisningen for foregdende ar,
forutom nedan justeringar avseende rorelseforvarv och
sakringsredovisning. Denna delarsrapport ar upprattad enligt IAS
34 Delarsrapportering och Arsredovisningslagen. Upplysningar
enligt IAS 34 Delarsrapportering lamnas saval i noter som pa
annan plats i rapporten. Jamforelsetal for resultatposter i text ar
for motsvarande period foregaende ar. Jamforelsetal for
balansposter i text ar fran balansdagen 2024-12-31.

Vardering av fordringar och skulder

Koncernens och moderbolagets finansiella fordringar och skulder
redovisas till upplupet anskaffningsvarde med avdrag for
forlustreserv eller verkligt varde via resultatet. For finansiella
tillgdngar och skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde
beddms det redovisade vardet vara en god approximation av det
verkliga vardet da fordringarna och skulderna antingen |6per dver
en kortare tid eller i det fall det stracker sig langre, [6per med en
kort rantebindning.

Rorelseférvarv

Forvarvet av KMC HoldCo AS i juli 2024 klassificeras som ett
rorelseférvarv enligt IFRS 3. Mer information om férvarvet
aterfinns i Not 31 i Arsredovisningen for 2024.

Sakringsredovisning

Valutaeffekter for utlandsk verksamhet och valutasékring
redovisas under periodens totalresultat. Ovriga valutaeffekter
redovisas i resultatrakningen.

Segmentsredovisning
Da den interna rapporteringen inte ar uppdelad pa olika segment
rapporterar bolaget ingen segmentsredovisning enligt IFRS 8.

Risker och riskhantering

Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for risker och
osakerhetsfaktorer. Logistea uppdaterade i september 2024 sina
finansiella mal och riskbegransningar. Mer information om dessa
aterfinns pa sidan 4 i den har rapporten. En beskrivning av
koncernens ovriga risker aterfinns pa sidorna 56—60 samt i Not 11
och 19 i Arsredovisningen fér 2024. Arsredovisning 2024 aterfinns
pa Logisteas webbplats.

Resultatanalys |

Aktien |
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Not 2. Driftnetto
Jan-jun Jul-jun  Jan-dec
Mkr 2025 2024 24/25 2024
Hyresintakter 508 220 994 706
Varav hyrestilléigg 29 34 56 61
Ovriga intakter 3 1 9 7
Fastighetskostnader £55 -55 -112 -112
Driftnetto 456 166 891 601
Overskottsgrad 90% 75% 90% 85%
Justerad dverskottsgrad 95% 89% 95% 93%

I tabellen ovan framgar hur mycket av de totala hyresintékterna
som utgor hyrestillagg. Justerad Sverskottsgrad ar driftnettot
genom hyresintakter exkluderande av hyrestillaggen och visar
Overskottsgraden rensat for fastighetskostnaderna som
vidarefaktureras till hyresgésterna.

Not 3. Finansnetto

Jan-jun Jul-jun  Jan-dec
Mkr 2025 2024 24/25 2024
Ranteintakter 5,5 2,6 1,9 9,0
Ranteutgifter -171,6 -67,8 -366,8 -263,0
Aktiverad ranta 1,1 0,2 2,9 2,0
Ranteutgifter IFRS 16 -0,8 -0,2 -1,6 -1,0
ﬁ;&leirgk;?os:ostnader 0.0 R 48,0 48,0
Upplaggningsavgifter -12,0 -3,6 -19,4 -11,0
\C/);Iiat‘!skiiggréndringar 77 ) 10,7 30
Finansnetto -170,2 -68,8 -410,4 -309,0

Nyckeltal & Noter | Ovrigt 20

Not 4. Férvaltningsfastigheter

Vardering av fastighetsportféljen

Fastighetsvarderingen grundar sig pa observerbara indata som
aktuella hyresavtal, marknadshyror, faktiska utfall for drifts- och
underhallskostnader, planerade investeringar och nuvarande
vakansgrader samt icke observerbara indata som
avkastningskrav och framtida vakansnivaer. Kalkylperioden har
anpassats efter aterstaende I6ptid for befintliga hyresavtal och
varierar mellan 10 och 20 ar. Kalkylperioden uppgér som regel till
10 &r. Kassaflodeskalkylerna baseras pa inflationsantaganden
gjorda av varderingsféretagen. Nivan pa den arliga framtida
inflationen beddms till 1,5 procent fér 2025 och 2,0 procent
darefter.

Som grund fér bedémning av framtida driftnetton ligger analys av
géllande hyresavtal samt av den aktuella hyresmarknaden.
Hyresavtalen har beaktats individuellt i kalkylen. Normalt har de
befintliga hyresavtalen antagits gélla fram till hyresavtalens slut.
For de fall hyresvillkoren har bedémts som marknadsmassiga har
de sedan antagits mdjliga att férlanga pa ofdérandrade villkor
alternativt varit mojliga att hyra ut pa liknande villkor. I de fall den
utgdende hyran beddmts avvika fran géllande marknadshyra har
denna justerats till marknadsmassig niva. Den maximala och
basta anvandningen av fastigheterna har antagits vid
fastighetsvarderingarna. Kassaflédesanalysen beaktar
marknadslage, hyresniva, hyresgastens bedémda
betalningsféormaga, annan anvandning och langsiktig vakansgrad
for varje fastighet. Den langsiktiga vakansgraden for varje
fastighet bedéms bland annat utifran ort, mikrolage,
anvandningsomrade och beddmd alternativanvandning.

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde enligt niva tre i
verkligt vardehierarkin med vardeférandringar i resultatrékningen.
Koncernens fastigheter bestér till stérsta delen av lager- och
logistikfastigheter, vilka har liknande riskprofil och
varderingsmetodik. Snitthyrestiden pa samtliga kontrakt pa
balansdagen var 9,6 ar (9,7).
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Kalkylréantan, det beddmda avkastningskravet for respektive
fastighet plus inflation, utgdr ett nominellt avkastningskrav pa
totalt kapital. Utgdngspunkten for kalkylrantan ar den nominella
rantan pa statsobligationer med fem ars 16ptid med dels en
generell riskpremie for fastigheter, dels ett objektspecifikt tillagg.
Det valda direktavkastningskravet for restvardebeddmningen har
hamtats fran marknadsinformation fran den aktuella
delmarknaden och har anpassats med hansyn till fastighetens fas
i den ekonomiska livscykeln vid kalkylperiodens slut. Kalkylranta
for nuvardesberakning av kassafldden och av restvarde ligger i
intervallet 5,4 - 10,7 procent och baseras pa analyser av
genomforda transaktioner samt pa individuella bedémningar
avseende riskniva och respektive fastighets marknadsposition.
Den 30 juni 2025 uppgick den vagda kalkylrantan for diskontering
av kassafléden och restvarden till 8,1 procent (7,9). Det vagda
direktavkastningskravet uppgick till 7,2 procent (7,0), dar
samtliga direktavkastningskrav lag i intervallet 5,4 — 11,0 procent.
Detta innebar att om Logisteas fastighetsportfolj teoretiskt sett
skulle betraktas som en enda fastighet motsvarar
marknadsvardet om 15 203 msek ett direktavkastningskrav om
7,2 procent och en kalkylranta om 8,1 procent avseende
kassaflédet och nuvardesdiskontering av restvardet. I tabellen
nedan redovisas fastighetsvardenas kanslighet for férandrade
antaganden.

Det verkliga vardet for koncernens byggratter baseras pa
ortsprisanalyser fran transaktioner i omradet med liknande
byggratter. Nedlagda kostnader for exempelvis markarbeten ingéar
i det verkliga vardet.

Mer information om Logisteas varderingar finns i Not 11 i
arsredovisning 2024,

Kanslighetsanalys fastighetsvarde

Samtliga forvarv gjorda under aret ar klassificerade som
tillgdngsforvarv. Mer information om koncernens
forvaltningsfastigheter finns i avsnittet Fastighetsbestand.

Vardeférandring

Mkr Forandring 2025-06-30 2024-06-30
Direktavkastningskrav +/- 0,25%-enheter -526 / 567 -222 [ 240
Vakans +/-1,00% -156 / 156 -64 [ 64
Hyresintakter +/- 5,00% 778 / -778 320/ -320

Fastighetskostnader  +/-5,00% -39/ 39 -29 /29

| Finansiering | Aktien | Nyckeltal& Noter | Ovrigt 21
NOt 5 Derivat Rantederivat, fortsattning
Nominellt Loptid,
Valutaderivat Derivat Valuta belopp, msek Referens Ranta, % ar
Sakrat Sakrat Valuta- Loptid, Ranteswap SEK 69,6 STIF 3M GF 2,4% 2,5
Derivat Valuta belopp, lokal belopp, SEK kurs ar Ranteswap SEK 50,4 STIF 3M GF 2,4% 25
Valutaswap EUR 8,7 96,8 11,52 2,7 .
Réanteswap NOK 65,9 NIBOR3M 3,4% 2,5
Valutaswap EUR 8,7 96,7 11,52 2,7
Ranteswap SEK 200,0 STIF 3M GF 2,7% 2,4
Valutaswap EUR 18,2 203,3 10,97 0,2
Summa 3968 11,39 2y  Performance SEK 2500 STIF3MGF  24% 2,4
swap
Ranteswap SEK 200,0 STIF 3M GF 2,7% 2,4
Ranteswap SEK 50,0 STIF 3M GF 2,4% 1,9
Réntederivat Ranteswap SEK 38,5 STIF 3M GF 2,0% 1,7
Nominellt Loptid,  Performance SEK 2000 STIF3MGF  2,7% 14
Derivat Valuta belopp, msek Referens Ranta, % ar swap
Réanteswap NOK 221,3  NIBOR3M 3.2% 55 f;:'ig%:;ggwar SEK 150,0 STIF 3M GF 1,9% 1,8
Ranteswap NOK 249,6 NIBOR3M 3,2% 5,5 Forla . b
R orlangningsbar o
Ranteswap SEK 100,0 STIF 3M GF 2,1% 5,2 ranteswap SEK 150,0 STIF 3M GF 1,9% 1,8
« o
Ranteswap SEK 500,0 STIF 3M GF 1,9% 4,7 Summa 5190,3 2,5% 34
Ranteswap NOK 197,8 NIBOR3M 3,4% 4,2
Ranteswap SEK 300,0 STIF 3M GF 2,0% 4,2
Ranteswap SEK 100,0 STIF 3M GF 2,3% 3,6
Ranteswap SEK 100,0 STIF 3M GF 2,4% 3,6
Réanteswap SEK 60,0 STIF 3M GF 2,1% 3,6
Ranteswap NOK 127,2  NIBOR3M 3,5% 3,5
Ranteswap SEK 75,0 STIF 3M GF 2,4% 3,5
Ranteswap SEK 100,0 STIF 3M GF 2,2% 3,5
Ranteswap SEK 200,0 STIF 3M GF 2,6% 3,4
Ranteswap SEK 200,0 STIF 3M GF 2,6% 3,4
Ranteswap SEK 262,0 STIF 3M GF 2,2% 3,1
Ranteswap SEK 100,0 STIF 3M GF 2,6% 2,9
Ranteswap EUR 55,7 EBEUR-3M 1,9% 2,8
Ranteswap SEK 300,0 STIF 3M GF 2,1% 2,8
Ranteswap SEK 1000 STIF3MGF  4,9% 2,7
valuta
Ranteswap SEK 250,0 STIF 3M GF 2,2% 2,6
Ranteswap EUR 167,2 EBEUR-3M 2,0% 2,6
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Moderbolaget

Resultatanalys

Resultatrakning i sammandrag for

Finansiella rapporter

moderbolaget

Jan-jun Apr-jun Jul-jun Jan-dec
Mkr 2025 2024 2025 2024 24/25 2024
Nettoomsattning 43 34 19 19 87 78
Administrationskostnader -53 -31 -29 -16 -101 -79
Rorelseresultat -10 3 -10 3 -14 -1
Resultat fran finansiella poster 12 40 -1 20 34 62
Bokslutsdispositioner = - = - 1 1
Resultat fore skatt 2 43 -11 23 3 72
Skatt 0 -3 0 -1 0 -3
Periodens resultat 2 40 -1 22 31 69
Poster som kan omféras till periodens
resultat
Omrakningsdifferenser m.m. - - - - - -
Totalresultat fér perioden 2 40 -1 22 31 69

I moderbolaget finns inga transaktioner hanforliga till dvrigt totalresultat, varfér ndgon rapport dver

totalresultat inte upprattats.
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Mkr 2025-06-30 2024-06-30 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar 0 0 0
Inventarier 1 1 1
Andelar i koncernbolag 5205 1152 5199
Fordringar hos koncernbolag 2208 1704 1858
Uppskjuten skattefordran - - -
Summa anlaggningstillgdngar 7 414 2857 7058
Omsattningstillgangar
Fordringar hos koncernbolag 659 366 401
Kortfristiga fordringar 9 13 8
Kassa och bank 316 187 143
Summa omsaéttningstillgangar 984 566 552
SUMMA TILLGANGAR 8398 3423 7 610
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital 255 121 237
Fritt eget kapital 6 035 2240 5 610
Summa eget kapital 6290 2361 5847
Obeskattade reserver 1 1 1
Langfristiga skulder
Réntebéarande skulder 842 20 823
Skulder till koncernbolag 582 524 523
Derivat o - -
Summa langfristiga skulder 1424 544 1346
Kortfristiga skulder
Rantebéarande skulder 5 99 -
Skulder till koncernbolag 613 402 389
Ovriga kortfristiga skulder 65 16 27
Summa kortfristiga skulder 683 517 416
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8398 3423 7 610
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Rapportens undertecknande

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att
delarsrapporten ger en rattvisande 6versikt av moderbolagets
och koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver
vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som moderbolaget och
de foretag som ingar i koncernen star infor. Deldrsrapporten har
inte granskats av bolagets revisor.

Jonas Grandér
Styrelseledamot

Stockholm den 11 juli 2025

Logistea AB (publ)
Organisationsnummer 556627-6241

Anneli Lindblom
Styrelseledamot

Patrik Tillman
Styrelseordférande

Kristoffer Formo
Styrelseledamot

Niklas Zuckerman
Verkstallande direktor

Mia Arnhult
Styrelseledamot
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Ovrig information

Intjaningsférmaga

I tabellen pa sidan 4 presenteras intjaningsférmaga for
koncernen pa 12-manadersbasis. Intjaningen beréknas pa det
fastighetsbestand som ar tilltratt pa respektive balansdag.
Finansnetto ar berdknat pa utestdende rantebarande skulder och
aktuell ranteniva pa respektive balansdag.

Eftersom uppstaliningen inte ar att likstalla med en prognos, utan
avser att aterspegla ett normalar, kan faktiskt utfall komma att
skilja sig pa grund av saval beslut som paverkar utfallet positivt
eller negativt i forhallande till normalar som oférutsedda
handelser. Den presenterade intjaningsférmagan innehaller ingen
beddmning av hyres-, vakans- eller ranteférandring och syftar
endast till att synliggdra de faktiska forutsattningarna per
respektive balansdag for intakter och kostnader givet exempelvis
kapitalstruktur och organisation vid respektive balansdag.

Resultatanalys |

Finansiella rapporter | Fastighetsbestand | Finansiering |

Arsstdmman 2025 beslutade i
maj om att dela ut 0,1 krona
per aktie for rakenskapsaret
2024, uppdelat pa tva
utbetalningar.”

Logisteas resultatrakning paverkas aven av vardeférandring och
forandringar i fastighetsbestandet. Inget av detta har beaktats i
den aktuella intjaningsférmagan. Driftnetton baseras pa per
balansdagen kontrakterade hyresavtal och normaliserade, ej
atervinningsbara, fastighetskostnader for aktuellt bestand.
Déarutdver inkluderas hyresvardet, fastighetskostnaderna samt
uppskattade finansieringskostnader pa arsbasis for de pagaende
projekt som planeras fardigstallas under 2025, dar hyresavtal har
tecknats.

Sasongsvariationer

Hyresavtalen i bolagets fastighetsportfdlj ar till cirka 91 procent
sa kallade triple net-avtal, vilket innebar att hyresgésten star for
den absoluta merparten av drift- och underhallskostnader. I de
fall fastighetsagaren star for mediakostnader kan
sdsongsvariationer for fastighetskostnader uppsta, dar
exempelvis kostnader for el och varme ar hogre under arets
kallare ménader.

Aktien |

Ovrigt 24

Nyckeltal & Noter |

Medarbetare

Antalet fast anstéllda medarbetare i koncernen uppgick vid
periodens slut till totalt 24 personer (24). Medeltalet medarbetare
under det andra kvartalet uppgick till 24 personer (14).

Utdelning

Styrelsens mal ar att arligen foresla arsstdmman att fatta beslut
om utdelning motsvarande minst 30 procent av bolagets
forvaltningsresultat. Arsstamman 2025 beslutade i maj om att
dela ut 0,1 krona per aktie for rakenskapsaret 2024, uppdelat pa
tva utbetalningar.

Revisors granskning
Delarsrapporten har inte varit féremal for granskning av bolagets
revisor
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Alternativa nyckeltal och definitioner

Alternativa nyckeltal

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter skatt pa arsbasis dividerat med
genomsnittet av ingdende och utgdende eget
kapital®. Vid delarsbokslut har avkastningen
omraknats till helarsbasis utan hansyn till
sésongsvariationer som normalt uppstar i
verksamheten.

Belaningsgrad
Rantebarande skulder efter avdrag for likvida
medel i relation till fastigheternas verkliga varde.

Direktavkastning

Driftnettot enligt intjaningsférmagan exklusive
projektfastigheter i relation till
forvaltningsfastigheternas verkliga varde,
exkluderande projektfastigheter.

Eget kapital per stamaktie
Eget kapital® pa balansdagen i relation till antal
utestédende stamaktier.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Arligt kontrakterat hyresvarde (hyresintakter
plus indextillagg) dividerat med hyresvarde
exklusive projektfastigheter pa balansdagen.

EPRA NRV

Eget kapital® med aterlaggning av derivat och
uppskjuten skatt relaterat till vardeférandringar
pa fastigheter och derivat.

EPRANTA

EPRA NRV med avdrag fér immateriella tillgangar
och beddmt verkligt varde pa uppskjuten skatt,
5,15 procent.

EPRA NDV

EPRA NTA med aterlaggning av immateriella
tillgdngar, derivat och uppskjuten skatt relaterad
till dvervarde vid transaktion.

EPRA EPS

Forvaltningsresultatet med avdrag for aktuell
skatt samt uppskjuten skatt pa underskott och
obeskattade reserver per stamaktie.

Forvaltningsresultat per stamaktie
Forvaltningsresultat i foérhallande till
genomsnittligt antal utestdende stamaktier fore
eventuell utspadning.

Genomsnittligt antal utestaende
stamaktier

Antal utestaende aktier vid periodens borjan,
justerat med antal aktier som emitterats under
perioden viktat med antal dagar som aktierna
varit utestadende i forhallande till totalt antal
dagar under perioden.

Hyresintakt exklusive hyrestillagg
Hyresintakter rensat for intakter for debiterade
mediakostnader for att visa fasta hyresintakter
plus indextillagg.

Justerad 6verskottsgrad
Driftnetto i procent av hyresintakter exklusive
hyrestillagg.

Resultat per stamaktie
Resultat efter skatt i férhallande till
genomsnittligt antal utestaende stamaktier.

Rantebarande nettoskuld
Rantebarande skulder minus rantebarande
tillgdngar och likvida medel.

Rantetackningsgrad

Driftnetto med avdrag for kostnader for central
administration dividerat med réantekostnader
och ranteintakter (exkl. tomtratt och IFRS 16)
for senaste 12-manadersperioden.

Skuldkvot

Nettoskuld pa balansdagen i forhallande till tolv
manaders framatriktat driftnetto minus centrala
administrationskostnader.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Substansvarde (NRV) per stamaktie

Eget kapital® med aterlaggning av uppskjuten
skatteskuld hanforlig till vardeférandringar av
fastigheter och temporéra skillnader mellan
verkligt varde och skattemassigt restvarde pa
fastigheter samt resultat fran vardeférandringar
av derivat, i relation till antal utestdende
stamaktier, efter eventuell utspadning, pa
balansdagen.

Overskottsgrad
Driftnetto i procent av hyresintakter.

Nyckeltal & Noter |

Ovrigt 25

Logistea tillampar European Securities and
Markets Authoritys (ESMA) riktlinjer om
Alternativa Nyckeltal. Riktlinjerna syftar till att
gora alternativa nyckeltal i finansiella rapporter
mer begripliga, tillforlitliga och jamférbara och
darmed framja deras anvandbarhet. Med ett
alternativt nyckeltal avses enligt dessa riktlinjer
finansiellt matt dver historisk eller framtida
resultatutveckling, finansiell stalining, finansiellt
resultat eller kassafldden som inte definieras
eller anges i tillampliga regler for finansiell
rapportering; IFRS och arsredovisningslagen.
Harledning av alternativa nyckeltal aterfinns pa
Logisteas webbplats.

» Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare.
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Ovriga definitioner

Aktiekurs per stamaktie
Aktiekurs pa balansdagen.

Antal forvaltningsfastigheter

Antal forvaltningsfastigheter i balansréakningen
innefattar fastigheter under I6pande forvaltning
samt projektfastigheter.

Antal utestaende stamaktier
Antal utestdende stamaktier pa balansdagen.

Byggratt
Beddmd byggbar BTA, bruttoarea, i
kvadratmeter.

Central administration

Centrala administrationskostnader avser
kostnader for koncernledning och
koncerngemensamma funktioner.

Fast valuta
Resultat i SEK exklusive valutaférandringar
under perioden.

Forlangningsbar swap

En kombination av en sedvanlig ranteswap samt
en swaption dar Logistea kdpt en ranteswap
samt salt eller stéllt ut en swaption. Motparten,
banken, har vid l6ptidens slut mdjligheten (inte
ratten) att forlanga ranteswapen med ett
forutbestamt antal ar. Motparten kan tankas
forlanga ranteswapen om marknadsrantan
understiger den fasta rantan till vilken
ranteswapen tecknats.

Genomsnittlig ranta
Genomsnittlig upplaningsranta for rantebarande
skulder pa balansdagen.

Genomsnittlig rantebindning
Genomsnittlig aterstaende 10ptid pa rantan for
rantebarande skulder.

Hyresvarde
Arligt kontraktsvarde med tillagg for beddmd
marknadshyra for vakanta lokaler.

Intro | Resultatanalys | Finansiella rapporter |

Nettouthyrning

Hyresvarde for periodens nytecknade
hyresavtal med avdrag for hyresvarde for
periodens uppsagningar, omférhandlingar och
konkurser.

Orealiserade vardeforandringar
Forandring av verkligt varde exklusive forvarv,
avyttringar och investeringar for perioden.

Performance swap

En kombination av en ranteswap samt ett
rantetak dar Logistea kdpt en ranteswap samt
salt/stéllt ut ett rantetak. Den fasta rantan i
ranteswapen betalas sa lange 3-manaders
Stibor ligger under respektive vald barriarniva
vid varje given réntesattningsperiod. Skulle 3-
manaders Stibor ligga pa eller dver respektive
barriarnivan infér en ny rantesattningsperiod da
utgar rantesakringen for den ranteperioden och
Logistea betalar 3-manaders Stibor tills dess att
3-manaders Stibor faller under barriarnivan igen
och da betalar Logistea aterigen den fasta
rantan i aktuell performance swap.

Stangningsbar swap

En kombination av en ranteswap och en
swaption dar Logistea salt mojligheten eller
optionen till motparten att stanga ranteswapen i
fortid efter ett visst antal férutbestamda
manader och darefter var tredje manad under
resterande I6ptiden. For detta erhaller Logistea
en premie. Produkten bor snarare ses som en
kassaflédesprodukt och inte en
rantesakringsprodukt.

Projektfastigheter

Fastigheter dar pagadende om- eller
tilloyggnation paverkar hyresvardet mer an 40
procent.

Ranteswap

Ett derivatavtal dar tva parter byter rantefldden
under en bestamd tidsperiod. Den ena parten
far byta sin rorliga ranta mot en fast ranta,
medan den andra parten far fast ranta i byte
mot en rorlig ranta. Da Logisteas skuldportfolj
bestar av rorliga bank- och obligationslan med
en fast marginal, men med en rérlig komponent i

Fastighetsbestand | Finansiering | Aktien | Nyckeltal & Noter | Ovrigt

form av 3-méanaders Stibor, har Logistea valt att
kopa ranteswapar for att sdledes betala en fast
rénta och erhélla Stibor 3-méanaders rantan. Pa
det sattet har Logistea bundit rantan fér del av
l&nen.

Rantetak

Ett tak satts for den rorliga rantan i form aveni
forvag bestamd ranteniva (barriar). Gar den
roérliga rantan dver barriarnivan erhaller Logistea
réantan over barriarnivan.

Sakerstalld belaningsgrad
Sakerstallda skulder efter avdrag for likvida
medel i relation till fastigheternas verkliga
varden.
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Logistea i korthet

Logistea AB (publ) ar ett svenskt
fastighetsbolag med en vision om att vara den
naturliga langsiktiga partnern till féretag som
efterfradgar hallbara och moderna lokaler for
lager, logistik och lattindustri. Visionen
realiseras genom bolagets affarsidé att
forvarva, utveckla och férvalta fastigheter och
mark. Bolagets aktier ar noterade pa Nasdaq
Stockholm Mid Cap under kortnamnen LOGI A
och LOGI B.

Operativa mal
50 procent av laneportfoljen bestar av gron finansiering vid
utgangen av 2027.

Finansiella mal och riskbegransningar
Forvaltningsresultat per stamaktie ska 6ka med minst 15 procent
per ar i snitt dver en femarsperiod.

Substansvarde per stamaktie ska 6ka med minst 15 procent per
ar i snitt dver en femarsperiod.

Belaningsgrad ska langsiktigt uppga till hdgst 60 procent.
Rantetackningsgrad ska overstiga 1,8 ggr.

Utdelningspolicy
Styrelsens mal ar att arligen foresla arsstdmman att fatta beslut
om utdelning motsvarande minst 30 procent av bolagets vinst.

Finansiell kalender
Delarsrapport Q3 2025
Bokslutskommuniké 2025
Arsredovisning 2025
Delarsrapport Q12026

Kontaktuppgifter

Niklas Zuckerman

VD
Niklas.zuckerman@logistea.se
+46 (0)708 39 82 82

Philip Lofgren

CFO
Philip.lofgren@logistea.se
+46 (0)705 9115 45

Fastighetsbestand

2025-10-22
2026-02-13
2026-04-02
2026-04-28

Finansiering

Logistea AB (publ) — Org nr 556627-6241 — Sate i Stockholm

Postadress: Logistea AB, Box 5089, 102 42 Stockholm

For mer information, besdk www.logistea.se

Denna information ar sddan information som Logistea AB (publ) ar skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om
vardepappersmarknaden. Informationen lamnades, genom ovanstaende kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 11 juli 2025 ki 07:30 CEST.

Aktien

Nyckeltal & Noter

Ovrigt
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