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Helaret januari - december 2024

Intikterna okade med 18,7 % till 135,0 (113,8) mkr
Driftnettot 0kade med 19,6 % till 123,7 (103,4) mkr och overskottsgraden till 91,6 (90,9) %
Forvaltningsresultatet okade med 24,4 % till 84,8 (68,2) mkr

Resultat efter skatt uppgick till 64 390 (64 550) tkr, motsvarande 8,78 (14,38) kr per aktie, justerat
for jamforelsestorande poster uppgick resultatet till 112,2 mkr, motsvarande 15,30 kr per aktie

Kvartalet oktober - december 2024

Intikterna okade med 37,4 % till 36,3 (26,4) mkr
Driftnettot 6kade med 31,7 % till 31,1 (23,6) mkr och éverskottsgraden var 85,8 (89,5) %
Forvaltningsresultatet 6kade med 18,4 % till 17,5 (14,8) mkr

Resultat efter skatt uppgick till -6 580 (17 632) tkr, motsvarande -0,90 (4,70) kr per aktie, justerat
for jamforelsestorande poster uppgick resultatet till 41,2 mkr, motsvarande 5,62 kr per aktie

Vasentliga handelser under kvartalet:

Logistri har under det fjarde kvartalet tilltratt sex fastigheter till ett sammanlagt varde om 313,2 mkr. Total
uthyrningsbar area uppgar till 19 006 m? och hyresintakterna 6kar med cirka 23,4 mkr genom férvarven.

Totalt under aret har Logistri genomfort 8 forvarv och tilltratt fastigheter till ett varde av 425,8 mkr och den
uthyrningsbara arean uppgar till 24 835 m?. Hyresintékterna 6kar med cirka 30 mkr per ar genom forvarven.

Bindande avtal om férvarv av en fastighet centralt i Malmé om 80,2 mkr traffades under kvartalet med
tiltrade andra kvartalet 2025.

Logistri emitterade den 13 november seniora icke sékerstallda grona obligationer till ett belopp om 300 mkr
inom ett rambelopp om 600 mkr. Bolaget har aven ingatt laneavtal om 165 mkr med Swedbank och
Sdérmlands Sparbank.

Slutlig 6verenskommelse med Logistri forsakringsbolag om forsakringsersattning avseende branden i
fastigheten Skyttbrink 29 har inneburit en nedskrivning av forsakringsfordran med -47,8 mkr.

Logistri har framgangsrikt genomfort en storre projektuthyrning med ett 10-arigt trippelnetto-

hyresavtal med Movator AB for 100 % av projektfastigheten Skyttbrink 29 i Botkyrka. F(')'reslagen
Den 30 december tecknades ett nytt 10 arigt hyresavtal med AB Gustaf Kahr avseende fastigheten utdelning 2025:
Tallen 58 i Nybro. Kéhrs hyr sedan tidigare hela fastigheten som omfattar ca 21 000 m?. 5,20 (5,20) kr

Joachim Carlsson som anstalldes som CFO och tilltradde tjansten den 7 oktober.
Sofia Aasvold anstéalldes som Fastighetschef och tilltrade tjansten den 13 januari 2025.

Styrelsen foreslar att till aktiedgarna utdela ett belopp om 5,20 (5,20) kronor per aktie.

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec

NYCKELTAL | URVAL 2024 2023 2024 2023
Intakter, tkr 36 299 26 414 135 057 113 811
Driftnetto, tkr 31127 23 632 123 709 103 431
Forvaltningsresultat, tkr 17 469 14 759 84 808 68 191
Forvaltningsresultat per aktie, kr 2,38 2,81 11,56 13,70
Resultat, tkr -6 580 17 632 64 390 64 550
Resultat per aktie, kr -0,90 3,36 8,78 12,97

Antal utestaende aktier vid

periodens slut 7335000 7335000 7335000 7335000

Direktavkastning, % 7,25 6,05 7,22 6,60

Rantetackningsgrad, ggr 3,0 3,7 44 4,1

Nettobelaningsgrad, % 44,5 33,0 44,5 33,0

NRV per aktie, kr 160,27 155,94 160,27 155,94
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Kommentar av VD

FORVALTNINGSRESULTATET NAR HOGSTA
NIVAN HITTILLS — LONSAM TILLVAXT!

2024 har varit ett framgangsrikt ar for Logistri, med
en 6kning av forvaltningsresultatet med hela 24 %
jamfort med féregaende ar. Driftnettot kade med
20 % och aktuell intjaningsférmaga visar pa att
driftnettot ser ut att 6ka med ytterligare 19 % for
2025. Vid arsskiftet finns likvida medel om 280
miljoner kronor vilket ger ett investeringsutrymme
om cirka 450 miljoner kronor som kommer 6ka
intjaningsformagan per aktie.

Justerat for jamforelsestérande poster hanforliga till
branden 2023 sa uppgick arets resultat efter skatt
till 112,2 miljoner kronor vilket per aktie motsvarar
15,30 kronor. Resultaten bekraftar att var strategi
fungerar och ger oss mgjlighet att fortsatta vaxa
med Iénsamma forvarv. Vi har som ambition att

na en fastighetsportflj om 5 miljarder kronor till
slutet av 2028. Samtidigt ser vi till att bygga ett
stabilt och Idnsamt bolag som ar rustat for att méta
marknadens svangningar. Var framgang bygger
pa ett nara samarbete med vara hyresgaster, dar
vi tillsammans utvecklar funktionella, rationella och
hallbara fastigheter.

FORLANGDA OCH NYTECKNADE HYRESAVTAL

Ett av vara viktigaste mal ar att stérka relationerna
med vara hyresgaster genom langsiktiga samar-
beten. Under 2024 har vi forlangt hyresavtalet med
Leax i Falkdping med ytterligare 9 ar. Samtidigt
investerar vi i byggnadens tekniska standard,
inklusive en ny solcellsanlaggning som kommer
att leverera fornybar energi direkt till hyresgasten.
Vi ar ocksa glada dver att ha forlangt vart samar-
bete med Kahrs i Nybro, vilket sakerstaller en
fortsatt relation pa minst 10 ar. Dessa forlangningar
ar ett kvitto pa var formaga att méta hyresgaster-
nas behov av funktionella och hallbara I6sningar.
Med férlangningen av Kéhrs avtal har vi nu férlangt
alla hyresavtal i var ursprungliga portfol;.
Projektfastigheten Skyttbrink 29 pabdrjas under
aret, och vi ser fram emot att vadlkomna Movator
som ny hyresgast.

VARDESKAPANDE FASTIGHETSFORVARV

For att skapa langsiktig och hallbar avkastning
kravs en tydlig strategi och disciplinerat genom-
forande. Under aret har vi gjort flera framgangsrika
forvarv av operationellt kritiska fastigheter med
hyresgaster som ar marknadsledande, finansiellt
starka och har beprévade affarsmodeller.

Transaktionerna har huvudsakligen skett off
market, dar vart starka natverk har varit avgérande.
| flera fall har férvarven genomférts som sale and
leaseback-affarer, vilket ger saljaren mojlighet

att aterinvestera i sin verksamhet samtidigt som
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Logistri vixer och vi ser ljust pd framtiden.
Under dret har vi tecknat hyresavtal till ett
nominellt drligt hyresvdrde om 32 mkr.
Fastighetsportfoljen har en dterstdende

hyrestid om 7,3 dr i snitt och totalt upp-
gar det kontrakterade hyresvirdet till
1,2 miljarder éver dterstdende hyrestid.
Det ger ett sdkert och forutsdgbart
kassaflode over tid med ldg risk.

Logistri tar 6ver
fastighetsforvaltningen.
Dessa forvarv starker var
portfdlj och bidrar till stabil
avkastning med begransad risk.

OPERATIONELLT KRITISKA FASTIGHETER

Vi ar stolta 6ver att &ga fastigheter som ar opera-
tionellt avgdrande for vara kunder. Dessa fastig-
heter mojliggor att vara hyresgaster kan bedriva
sin dagliga verksamhet och folja sina strategiska
mal. Vart fokus ligger pa att investera i produktions-
anlaggningar, verkstader och centrallager — platser
dar vara kunder ofta har lang historia och stark
forankring. Som fastighetségare har vi ett langsiktigt
ansvar att utveckla dessa fastigheter sa att de
fortsatter vara andamalsenliga och anpassade

for vara kunders behov.

DIVERSIFIERING AV KAPITALKALLOR

Under aret har vi framgangsrikt genomfért en
emission av gron obligation som tillférde Logistri
300 miljoner kronor foére transaktionskostnader.
Detta ger oss fortsatt méjlighet att investera i bade
nya och befintliga fastigheter.

En diversifierad kapitalbas ar avgérande for ett
fastighetsbolag och skapar flexibilitet. Vi ser
framdver att obligationsmarknaden kommer

att sta for cirka 5-10 % av vart totala kapital.
Dessutom har vi utokat vara bankrelationer med
tva nya svenska banker, vilket ytterligare starker
var finansiella bas.

ORGANISATIONSUTVECKLING

Logistri vaxer och omfattar nu 27 fastigheter,

206 000 m? och 31 hyresgaster — en tydlig
expansion jamfort med féregaende ar. Med

den vaxande portfoljen anpassar vi ocksa
organisationen for att mota kundernas behoy,
hantera risker och skapa mgjligheter for framtiden.
Vart mal ar att vaxa i takt med bolagets driftnetto
och samtidigt forbereda oss fér en framtida notering
av Logistri pa Nasdaq.
Tillsammans med vara
medarbetare och partners
ser vi fram emot ett nytt ar
fyllt av méjligheter och
framgang.

David Traff
Verkstéllande direktér
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Detta ar Logistri

Logistri Fastighets AB ar ett stabilt och
langsiktigt vardeskapande fastighetsbolag
specialiserat pa kommersiella fastigheter for
industriell verksamhet.

Bolagets fastighetsportfélj har fran starten 2017
vuxit framgangsrikt med kontinuerligt god 16n-
samhet och en stark finansiell stallning. Visionen
ar att vara en stabil och langsiktig partner till
foretag som efterfragar verksamhetsanpassade
och hallbara lokaler.

Bolagets 6vergripande malséttning ar att med
hogt kundfértroende generera ett stabilt kassa-
fléde och en hdg riskjusterad avkastning.

o BEFINTLIGT BESTAND

O AVTALAT FORVARY,
EJ TILLTRATT

Langsiktiga kundrelationer

Logistri ar en stabil och langsiktig partner till vara hyresgaster i verksamhetsanpassade och hallbara
lokaler. Detta skapar forutsattningar for ett bra samarbete och hégt kundfortroende med hyresgaster
som valjer att stanna framfér att flytta.

Fastighetssegment med stabil efterfragan - "fastigheter som behovs”

Logistris fastigheter utgér en operationellt och strategiskt viktig tillgang for vara hyresgaster som ar
kritiska for deras verksamhet. Férandrade leverantérskedjor och en vilja att flytta produktion narmare
konsumenten forstarker efterfragan pa lokaler for produktion och lager i Sverige.

Fokus pa kassaflode, stabil avkastning och konservativ riskprofil

Detta mojliggors av starkt kassaflode underbyggt av en genomgaende hdg overskottsgrad tack
vare att merparten av hyresavtalen &r trippelnettoavtal med stor motstandskraft mot kostnadsrisker.
Detta i kombination med god riskspridning av bolagets intakter skapar en robust verksamhet i en
féranderlig marknad.

Stark balansrikning och vixande utdelningsférmaga

Framat har bolaget en avsikt att fortsatt vara ett bolag med 6kande utdelning med en tillvaxt-
komponent méjliggjord av tillaggsforvarv och en kundnara férvaltning. Logistri har sedan bolagets
grundande betalat en kvartalsvis utdelning och samtidigt haft en stark underliggande vardetillvaxt.
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Fastighetsportfoljen

Logistri har ett starkt
driftoverskott med 91,6 %
i overskotisgrad

Under aret har Logistris fastighetsportfolj fortsatt
att vaxa genom att 8 nya fastigheter forvarvats
och omfattar nu 27 fastigheter for lattindustri och
lager i bra geografiska lagen i Sverige. Portféljens
I6nsamhet fortsatter att 6ka med positiv tillvaxt av
driftnettot och hég uthyrningsgrad. Logistri har ett
starkt driftoverskott med 91,6 % i éverskottsgrad
efter fastighetskostnader. Med 98,6 (92,6) % langa
trippel netto hyresavtal dar hyresgasterna sjalva
svarar for den absoluta merparten av drift- och
underhallskostnader har bolaget en begransad risk
for 0kade kostnader i forvaltningen.

Logistris fastighetsportfélj fokuserar pa fastigheter
med lokaler for 1att industri, lager och entreprenad-
verksamhet. Totalt ar 95,3 % av hyresvardet
denna typ av lokaler. Inslagen av kontor ar mycket
begransade och ar en integrerad del tillsammans
med produktions- eller lagerlokaler.

HOG UTHYRNINGSGRAD

Logistri fortsatter att ha en hdg uthyrningsgrad med
98,4 (99,5) % av totalt hyresvarde vid utgangen av
aret. Uthyrningsgraden paverkas av en projekt-
vakans i Botkyrka Larlingen 2, dar uthyrnings-
arbete och projektplanering pagar. Under aret har
en vakant lokal i Tyresd Lastbilen 5 hyrts ut till ny
hyresgéast. Samtliga 6vriga fastigheter i portfoljen
ar fullt uthyrda.

FASTIGHETSPORTFOLJEN 2024 2023
Uthyrningsbar area, m? 206 861 177 475
Hyresvarde, tkr 158 746 118 691
Antal fastigheter 27 19
Marknadsvarde, mkr 2 092 1609
Uthyrningsgrad, hyra 98,4 % 99,5 %

Under aret har 8 ytterligare fastigheter forvarvats
med 24 835 m? uthyrbara area. Totalt omfattar
fastighetsportféljen per arsskiftet 27 fastigheter
med totalt 206 861 m? uthyrningsbar area. En
fastighet, Skyttbrink 29 i Botkyrka, ar en projekt-
fastighet som ar under uppférande och kommer
omfatta ytterligare 6 555 m? och &r redan innan
byggstart fullt uthyrd med ett 10-arigt hyresavtal.

HYRESVARDE

0,7 %
OVRIGT
12,4 %

FORDONSINDUSTRI

GROSSISTVERKSAMHET

14,2 %

OVRIG PRODUKTION

0
899 Y0 PLASTINDUSTRI
SJOFARTSINDUSTRI

METALLINDUSTRI BYGGNADSINDUSTRI

FASTIGHETSPORTFOLJEN,
FORDELNING EFTER LOKALTYP

3,9 % 0,8 %

LAGER/KONTOR INFRASTRUKTUR

31,3 %

LAGER/INDUSTRI INDUSTRI

UTHYRNINGSGRAD, HYRESVARDE

KA 100 % 98 %

90 %
80 %
70 %
60 %

50 %
REGIONSTAD STORSTAD TOTALT
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MARKNADSOMRADEN

Logistris fastighetsportfolj omfattar tva strategiska
marknadsomraden, Regionstad och Storstad.
Regionstad omfattar 15 stdrre fastigheter i sédra
Sverige i regionala orter med stark industritradition.
Storstad omfattar 12 fastigheter for industriell

HYRESVARDE
PER MARKNADSOMRADE

STORSTAD

REGIONSTAD

Marknadsomrade Regionstad omfattar bara fastig-
heter med lang hyrestid och trippelnettoavtal med
mycket laga forvaltningskostnader. Uthyrnings-
graden i marknadsomrade Regionstad ar 100 %
och hyresviktad aterstaende hyrestid (WAULT)

ar 9,3 (8,3) ar.

Marknadsomrade Storstad har ett stérre inslag av
fastigheter med utvecklingspotential i de zoner
utanfor stadskarnorna dar lattindustriell och
entreprenadverksamhet etablerar sig nar tidigare
stadsnara verksamhetsomraden utvecklas till fram-
for allt nya bostader och samhallsservice. Logistri
har konsekvent varit framgangsrika i utvecklings-
arbetet och Okat hyresintakterna med cirka 30 %
vid nyuthyrning och omférhandlingar. Uthyrnings-
graden i Storstad ar 95,1 (93,0) % och hyresviktad
aterstaende hyrestid (WAULT) ar 3,0 (3,6) ar.
Uthyrningsgraden paverkas vid utgangen av aret
av temporara vakanser i en utvecklingsfastighet
dar uthyrningsarbete och férhandlingar pagar for
totalt 1 889 m2.

HYRESGASTER

Logistri hade vid utgangen av perioden 33 hyres-
gaster dar ingen enskild hyresgast ar stérre an
9 % av det totala hyresvardet.

De 10 storsta hyresgasterna motsvarar 62,6 (72,5) %
av Logistri totala hyresvarde. Hyresavtalen for de
10 stdrsta hyresgasterna ar 100 % trippelnetto-
avtal med en hyresviktad aterstaende hyrestid

om 8,7 (7,6) ar. 85,9 % av hyresvardet for de
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verksamhet i tillvaxtzoner i anslutning till
Stockholms och Goteborgs innerstader.

Den genomsnittliga, hyresviktade aterstaende
hyrestiden (WAULT) for hela fastighetsportfoljen
var 7,3 (7,0) ar.

MARKNADSVARDE
PER MARKNADSOMRADE

STORSTAD

REGIONSTAD

10 storsta hyresgasterna finns i marknadsomrade
Regionstad.

Av Logistris hyresgaster ar majoriteten storre,
valskotta industriféretag med en lang historia i
fastigheterna. Hyresgasterna representerar ett
flertal branscher och industrisegment. Det ger
Logistri en val diversifierad exponering mot olika
branscher vilket minskar den finansiella risken.

Over 98 % av Logistris
hyresavtal ar trippelnetto
med inga eller mycket
begransade kostnader
Jor drift och underhall

En central del av bolagets investeringsstrategi

for att sékerstalla ett stabilt kassafléde ar genom
langa hyresavtal dar hyresgasterna bar majoriteten
av fastigheternas drift- och underhallskostnader.
Over 98 (91) % av bolagets totala hyresintakter
avser denna typ av hyresavtal, trippelnettoavtal,
dar bolaget har inga eller mycket begransade
kostnader for drift och underhall av fastigheterna.
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Fastighetstransaktioner

For Logistri har aret praglats av hog aktivitet med
flera nya forvarv av moderna fastigheter med langa
hyresavtal. Logistri forvarvade och tilltradde tva

Totalt omfattar férvarven cirka 426 mkr i fastig-
hetsvarde. Uthyrningsbar area ar totalt 24 835 m?
och genomsnittlig aterstaende hyrestid (WAULT)

fastigheter under andra kvartalet och har under ar 8,2 ar.
andra halvaret tilltratt ytterligare sex fastigheter.
Harryda Jarfélla Nykoping  Kristianstad Ystad Harryda Harryda Viaxjo
Solsten  Jakobsberg Fargo Rénndalen Ventilen Solsten Solsten Svarvaren
1:120 18:27 4 6 1 1:135 1:136 1 Totalt
Hyresgast Scandraft Top Ent Vattenfall ~Ramudden HydX Midbec Pilgab Willo -
Fmt:(r:larvsvardE, 875 25,0 36,4 21,0 86,0 52,0 21,0 97,0 4259
yanoshay 4739 1090 2022 742 4400 2690 1032 8120 24835
area, m
Byggnadsar 2011 2015 2021 2024 2024 2005 2006 2025 -
Tilltrade 2024-03-15 2024-05-31 2024-10-01  2024-11-13 2024-11-13  2024-11-01  2024-11-01  2024-12-16 -
Transaktions- Off market Sale-and- Off market Off market Off market Sale-and- Sale-and- Sale-and- }
typ leaseback leaseback leaseback leaseback
Lage Storstad Storstad  Regionstad Regionstad Regionstad Storstad Storstad  Regionstad -
. Lattindustri/  Lattindustri/  Lattindustri/  Lattindustri/  Lattindustri/  Lattindustri/  Lattindustri/  Lattindustri/
Fastighetstyp
lager lager lager lager lager lager lager lager
Uthyringsgrad 100 % 100 % 100 % 100 % 100 % 100 % 100 % 100% 100 %
Skylt- Entre- . Byggnads- . . Mar- Metall- }
Sransch produktion prenad Soer) industri RIS A utrustning industri
A o 10 (fran
Hyrestid, ar 2,3 9,4 4,6 75 11,8 10,0 5,0/1,1 Q2 2025) 8,2
Trippel Trippel Trippel Trippel Trippel Trippel Trippel Trippel }
Hyresavtal netto netto netto netto netto netto netto netto
Miljcertifierad () 4 4 v v () () () s

AVTALADE FORVARV
Under det fijarde kvartalet har Logistri ingatt

bindande avtal om forvarv ytterliga en fastighet

centralt i Malmg, Spindeln 19. Fastigheten ar

belagen i ndra anslutning till inre ringleden och

mindre &n 5 minuter fran city. Fastigheten kommer

/

efter total om- och utbyggnad omfatta 4 361 m?
moderna lokaler fér lager och industri. Fastigheten

ar fullt uthyrd med ett 10 arigt hyresavtal och

beraknas tilltradas under andra kvartalet 2025.

Malmé Spindeln 19

Logistri Fastighets AB (publ) | Bokslutskommuniké januari - december 2024



JARFALLA JAKOBSBERG 18:27 HARRYDA SOLSTEN 1:120

KRISTIANSTAD RANNDALEN 6

YSTAD VENTILEN 1 VAXJO SVARVAREN 1
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BOTKYRKA SKYTTBRINK 29

Logistris hittils storsta utvecklingsprojekt [6per
enligt plan och utvecklas for den nya hyresgasten
Movator AB. Under aret har planering och upp-
handling for projektet genomférts och en ny hyres-
gast har kontrakterats for 100 % av arean med ett
10-arigt trippelnettoavtal. Pa fastigheten uppfor
Logistri en ny byggnad om 6 555 m? for lager,
logistik och lattindustri med en generell plan-
I6sning. Byggstart ar planerad till bérjan av andra
kvartalet 2025. Byggnaden kommer att uppforas
som en miljdbyggnad.

Den tidigare byggnaden pa fastigheten total-
forstordes i en brand hésten 2023 och omfattades
av 5 720 m? lokalarea, var fullvardesforsakrad
samt omfattades av en trearig hyresbortfalls-
forsakring.

lllustration av ny byggnad Botkyrka Skyttbrink 29

TINGSRYD - UTBYGGNAD OCH
NY DETALJPLAN

Tillsammans med var hyresgéast Orthex har ett
planarbete bedrivits for att utéka majlig byggnads-
och markanlaggningsarea. Planomradet ar belaget
i Tingsryds tatort. Syftet med detaljplanen ar att
forbattra logistikforutsattningarna inom industri-
verksamheten och ta bort delar av den prickmark
som foérhindrar utbyggnadsmajligheterna inom
fastigheten Tingsryd 3:14. Arbete med planering
tillsammans med hyresgéasten for utbyggnad pagar
for beslut senare under 2025.

Skrafferad yta visar
méjligt omrade for

Pagaende storre utvecklingsprojekt

FALKOPING

Fastigheten Falevi 2:1 har ett centralt I1age i
Falk6ping med cirka 1 km till centrum och i
anslutning till RV 46 och 47. Fastigheten har ett
storre outnyttjat markomrade som ar maojligt att
exploatera med ytterligare byggnadsvolymer inom
nuvarande detaljplan. En avstyckning av en del av
den tidigare fastigheten pagar till en ny, obebyggd,
fastighet. De mdjliga nya byggnaderna bedéms
framst omfatta lokaler for industri eller logistik.

Skrafferad yta visar
méjligt omrade fér
expansion

OREBRO - PLANPROGRAM FOR HOLMEN

Fastigheten Tackjarnet 3 i Holmens industriomrade
ligger mycket centralt i direkt narhet till Orebro
Centralstation och med omgivande smahusbe-
byggelse. Fastighetens lage i omradet ar av
strategisk betydelse da det ligger narmast befintlig
stadsbebyggelse och angransande fastigheter
kommer inte kunna exploateras fore det att
Logistris fastighet utvecklas.

Omradet &r prioriterat av Orebro kommun for
omvandling till huvudsakligen bostader och
samhallsservice i stadsmiljo, vilket medger ett
relativt hogt exploateringstal nar fastigheten
utvecklas.

Kommunens arbete med planprogram pagar och
beslut om att inleda detaljplanearbetet vantas
under 2025-2026. Den nya detaljplanen beraknas
antas inom 5-7 ar da aven Logistri projektplanering
har detaljerats och en bygglovsprocess kan inledas.

Genomfdrandet av planen innebar en mojlighet
att konvertera befintlig industrianvandning fran
cirka 22 000 m? till 78 000 m? BTA bostader.
Befintlig byggnadsstruktur andras till sex kvarter
med varierande byggnadshdjd som anpassas till
omgivande bebyggelse.

Studie av bostads-
utvecklingsprojekt
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For att underlatta beddmningen av bolagets intakter
och kostnader redovisas nedan den bedémda
intjaningsférmagan pa arsbasis i form av en 6égon-
blicksbild med utgangspunkt fran de forutsattningar
som gallde per 1 januari 2025 samt den fastighets-
portfolj Logistri agde per 1 januari 2025.

Det ar viktigt att notera att intjaningsférmagan inte
ar att jamstalla med en prognos for de kommande
tolv manaderna da den exempelvis inte innehaller
nagra bedémningar avseende utveckling av hyror,
framtida vakanser, utvecklingsprojekt eller oférut-
sedda kostnader. Intékter baseras pa kontrakterade
intékter pa arsbasis med justering for forandringar
av konsumentprisindex. Fastighetskostnader

Aktuell intjaningsformaga

baseras pa ett normalt verksamhetsar med
normalt underhall. | fastighetskostnader ingar
fastighetsskatt beréknat utifran fastigheternas
aktuella taxeringsvarden. Administrationskostnader
beraknas utifran den aktuella organisationen och
fastighetsportfoljens aktuella storlek.

Kostnaderna fér de rantebarande skulderna har
baserats pa koncernens berdknade genomsnittliga
ranteniva, i finansnetto ingar aven forutbetalda
upplaggningsavgifter som inte paverkar kassaflodet
framdver. Tomtrattsavgald ingar i enlighet med
IFRS16 bland finansiella kostnader. Kostnader

av engangskaraktar ar exkluderade.

Belopp i tkr 1 jan 2025 1 jan 2024
Intékter 158 923 126 503
Fastighetskostnader -12 278 -8 306
Driftnetto 146 646 118 197
Administrationskostnader -14 299 -10 562
Finansnetto -45 894 -25 092
Forvaltningsresultat 86 453 82 543
Forvaltningsresultat per aktie 11,79 11,25

Kommentar

Intjaningsformagan 6kar nagot men halls nere av 6kade rantekostnader med anledning av den obligation om
300 mkr som emitterades i slutet av 2024. Vid ovan égonblicksbild per 1 januari 2025 har likviden &nnu inte

investerats till fullo. Koncernen hade per arsskiftet ca 280 mkr i likvida medel. Se &ven Kommentar av VD, sidan 3.
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Logistris affarsverksamhet ska bedrivas pa ett
ansvarsfullt satt och ESG-fragor ar en central och
viktig del av Logistris verksamhet och vags in i
bolagets I6nsamhetsmal. Logistri ska leva upp till
hogt stallda forvantningar pa en sund och etiskt
hallbar affarsverksamhet genom styrning, trans-
parens och kunskap om lagar, regler samt god
branschstandard. Logistri ska arbeta for att bolag-
ets miljopaverkan ar sa begransad som praktiskt
mojligt. Detta inkluderar aven bolagets hyresgaster
och samarbetspartners, i den man bolaget kan
paverka dessa.

Fastighetsdgarnas hallbarhetsarbete handlar till
stor del om energianvandningen i hyresgasternas
verksamhet, speciellt for de fastighetsbolag som
inte har en omfattande projektutvecklings-
verksamhet. Solceller, LED-belysning, driftstyrning,
varmepumpar och el-laddstolpar for bilar ar exem-
pel pa investeringar som Logistri har genomfort
och valt att utvardera.

Driftsoptimering medfor vinster for Logistri, hyres-
gasterna, miljén och leder till langsiktigt forbattrade
driftnetton. | férldangningen minskar det hyres-
gasternas kostnader, gor fastigheterna attraktivare
for nya hyresgaster och minskar restvardesrisken.
Over tid ska majoriteten av bolagets fastigheter
vara miljocertifierade och vid nyproduktion ska
byggnader milj6certifieras med som lagst niva
BREEAM Very Good eller motsvarande.

Hallbarhetsarbete och ESG

PERIODENS HALLBARHETSARBETE

Arbetet med praktiskt hallbarhetsarbete har under
aret fortsatt med bland annat madjliga investeringar
i solcellsanlaggningar férhandlats, laddstationer for
bilar genomforts och ledkonvertering av belysning
genomférs med flera hyresgéaster. En genomgang
av mojligheterna att miljocertifiera byggnader har
ocksa inletts som en del i den langsiktiga hallbar-
hetsplaneringen. Sammantaget ska bolaget
prioritera de forvaltningsatgarder som har en
positiv effekt pa miljo och samhalle, samtidigt som
atgarderna och investeringarna ska vara kloka ur
ett forvaltningsekonomiskt perspektiv.

Under aret har foljande atgarder genomforts:

* Logistri har beslutat om ett gront ramverk,
"Green Bond Framework", och emiterat en forsta
gron obligation om 300 mkr inom en total ram om
600 mkr.

Ett nytt solcellsprojekt pagar med malet att
vara driftsatt under kvartal 1, 2025

Certifiering (BREEAM in Use, Very Good) har
genomforts for fyra av bolagets fastigheter och
dessutom har tre fastigheter forvarvats som ar
certifierade enligt Miljobyggnad

Utveckling av bolagets ESG plattform i enlighet
med CSRD pagar

For ytterligare information om bolagets hallbarhets-
arbete hanvisas till bolagets arsredovisning och
kommande rapporter.
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Aktien

Logistri Fastighets AB (publ) &r noterat pa Spotlight Stock Market. Bolaget hade vid periodens utgang
1366 (1 267) aktiedgare varav styrelsen i Logistri representerar cirka 34 % av kapital och roster. Bolaget har
ett aktieslag och det registrerade aktiekapital uppgar till 7 335 000 kr férdelat pa 7 335 000 aktier och roster.

UTDELNING 2025

Styrelsen foreslar att till aktiedgarna utdela ett belopp om 5,20 kronor per aktie, innebarande en
utdelning om totalt 38 142 000 kronor, samt att utbetalning av utdelningen ska ske vid fyra olika
tillfallen fore nasta arsstamma. Det innebar att vid varje utbetalningstillfélle utbetalas 1,30 kronor
per aktie, eller totalt 9 535 500 kronor.

BEMYNDIGANDE

Arsstamman den 25 april 2024 beslutade om bemyndigande fér styrelsen att, med eller utan avvikelse
fran aktiedgarnas foretradesratt, vid ett eller flera tillfallen intill nAstkommande arsstdmma, fatta beslut
om 6kning av bolagets aktiekapital genom nyemission av totalt hégst 3 667 500 nya aktier i bolaget.

STORSTA AKTIEAGARE PER 31 DECEMBER 2024 Andel % Antal aktier
Henrik Viktorsson med bolag 23,14 1 697 684
Nordnet Pensionsfoérsakring 11,65 854 816
Mattias Stahlgren 6,95 510 000
Avanza Pension 5,95 436 549
Patrik von Hacht 3,83 281 162
GADD & Cie S.A. 3,05 223 500
Anders Carlsson 2,53 185 346
Swedbank Férsakring 2,35 172 130
Goran Kallebo 2,27 166 175
UIf Jénsson 2,04 150 000
Summa tio storsta aktiedgarna 63,77 4 677 362
Ovriga aktiedgare 36,23 2 657 638
Totalt 100,0 7 335000

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
AKTIERELATERADE 2024 2023 2024 2023

Antal utestaende aktier vid

periodens siut 7335000 7335000 7335000 7335000

Genomsnittligt antal aktier 7335000 5243167 7335000 4977562

Forvaltningsresultat per aktie, kr 2,38 2,81 11,56 13,70

Periodens resultat per aktie, kr -0,90 3,36 8,78 12,97

Eget kapital per aktie, kr 143,96 140,38 143,96 140,38

Substansvarde per aktie, kr 160,27 155,94 160,27 155,94
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Finansiering

EGET KAPITAL

Eget kapital i koncernen uppgick till 1 055 937 (1 029 689) tkr och har under perioden 6kat netto 26 248 kr
genom ett positivt totalresultat om 64 390 tkr samt utdelning om 38 142 tkr.

RANTEBARANDE SKULDER

Logistris rantebarande skulder uppgick till 1 239 025 (774 000) tkr och bestod av sakerstalld extern skuld-
finansiering och banklan om 939 025 (774 000) tkr, motsvarande 76 (100) % av den totala ranteb&rande
skulden. Logistris kreditgivare bestar av M&G Investment Management Limited, Swedbank och Sérmlands
Sparbank. Rantebarande obligationslan uppgick vid periodens utgang till 300 000 (0) tkr, motsvarande 24
(0) % av den totala rantebarande skulden, och utgdrs av en senior icke sékerstélld grén obligation inom ett
ramverk om 600 000 tkr.

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec

2024 2023 2024 2023
FINANSIELLA
Soliditet, % 42,8 52,6 42,8 52,6
Belaningsgrad, % 59,2 48,1 59,2 48,1
Rantesakringsgrad, % 74,1 100,0 74,1 100,0
Avkastning pa eget kapital 2,4 7,6 6,1 7,0
Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar 2,0 2,5 2,0 2,5
Genomshnittlig rantebindningstid, ar 1,3 2,5 1,3 2,5
Genomesnittlig Ianeranta vid periodens utgang, % 3,9 29 3,9 2,9
Rantetackningsgrad, ggr 3,0 3,7 4,4 3,8
Nettoskuld, tkr 930 906 530 254 930 906 530 254
Nettobelaningsgrad, % 444 32,9 44 .4 32,9
Nettoskuld/EBITDA, ggr 8,9 6,5 8,4 57

gglI:‘IETTOBELANINGS- OCH RI\NTETACKNINGSGRADV DIREKTAVKASTNING OCH LANERANTA
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KAPITALBINDNING

RANTEBINDNING

Totala rante- Rante-

Banklan, Obligationer, barande bindning,
Forfalloar mkr mkr skulder, mkr Andel, % mkr Snittranta, % Andel, %
2025 - - - - 320 6,32 % 26 %
2026 774 - 774 62 % 774 2,95 % 62 %
2027 145 300 445 36 % 145 412 % 12 %
>2027 20 - 20 2% - - -
Summa 939 300 1239 100 % 1239 3,96 % 100 %
Belopp, Genomsnittlig Genomsnittlig Genomsnittlig Genomsnittlig
Skuldportfolj mkr marginal, % totalrénta, % amortering, % kapitalbindningstid, ar
T'?Xtem. o diles 774 2,50 % 2,95 % - 1,55

inansiering

Banklan 165 1,77 % 4,16 % 3,12 % 3,07
Obligation 300 3,90 % 6,44 % - 2,90
Summa 1239 2,74 % 3,96 % 0,42 % 2,08

KAPITAL- OCH RANTEBINDNING

For Logistri uppgick kapitalbindningstiden for rantebarande skulder till 2,1 (2,6) ar, varfor inga forfall foreligger
under 2025 bortsett fran I6pande avtalsenliga amorteringar. Genomsnittlig ranta uppgick vid arets utgang till
3,96 (2,95) % och den genomsnittliga rantebindningstiden var 1,4 (2,6) ar. Andelen rantebarande skulder som
hade rantesakrats per arets utgang uppgick till 74 (100) %. Logistri hade vid arets utgang ingatt rantesakringar
om ett nominellt belopp om 145 (0) mkr och avsag i sin helhet ranteswappar med en genomsnittlig aterstdende
|optid om 2,8 ar.

FINANSPOLICY

Logistris finanspolicy syftar till att séakerstalla att det bedrivs ett proaktivt och kontinuerligt arbete med att tillse
att bolaget har tillgang till langsiktigt eget och lanat kapital till basta méjliga kostnad utifran dnskade risknivaer,
underliggande tillgangar och utifrdn marknadsférutsattningar. Den syftar ocksa till att minimera risker férenade
med finansiering darfor har féljande riktlinjer tagits fram:

» Nettobelaningsgrad ska 6ver tid uppga till hdgst 55 %

» Genomsnittlig viktad kapitalbindning ska langsiktigt uppga till minst 2 ar

» Obligationer ska langsiktigt utgéra 0-20 % av den totala Ianevolymen

» Rantesakring ska pa 1-3 ars sikt uppga till 50-100 % och pa 4-5 ars sikt 30-70%
» Rantetackningsgraden ska langsiktigt éverstiga 2,5 ggr

Avsteg fran riktlinjerna kan goras under perioder i syfte att ta tillvara pa attraktiva affarsmajligheter, med den
langsiktiga stravan att ater uppfylla dem.

NETTOBELANINGSGRAD RANTETACKNINGSGRAD

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2020 2021 2022 2023 2024

14
Logistri Fastighets AB (publ) | Bokslutskommuniké januari - december 2024



Resultat januari - december 2024

INTAKTER

Intakterna 6kade med 18,7 % till 135,1 (113,8) mkr till féljd av arlig indexupprakning och effekt av fastig-
hetsférvarv under perioden, samt helarseffekt av forvarv och omférhandlingar genomférda under 2023.
Da forvarven genomfordes I6pande under 2024 kommer resultateffekten fa fullt genomslag férst 2025.
Logistri ekonomiska uthyrningsgrad var vid periodens slut 98,4 (99,5) %, motsvarande en vakanshyra om
2,5 (0,6) mkr. Uthyrningsgraden matt i uthyrningsbar area var 99,1 (100,0) %. Arbetet med att kontraktera
nya hyresgaster pagar. Alla bolagets hyresavtal har klausuler som justerar hyran pa arsbasis, hyres-
avtalen féljer konsumentprisindex eller har en fast upprakning. Majoriteten raknas upp med férandringar
av konsumentprisindex och 6vriga med fasta upprakningar.

FASTIGHETSKOSTNADER

Kostnaderna i fastighetsforvaltningen 6kade med 6,2 % till 8,5 (8,0) mkr. Kostnader for drift och underhall
varierar naturligt éver tid och omfattar en mindre del av fastighetsportféljen. Over 98 % av bolagets totala
intékter avser hyreskontrakt, trippelnettoavtal, dar bolaget har inga eller mycket laga kostnader for drift
och underhall av fastigheterna.

ADMINISTRATIONSKOSTNADER

Administrationskostnader 6kade med 28,7 % till 13,8 (10,7) mkr jamfért med samma period féregaende
ar, framst beroende pa att bolaget har anstallt personal och att fastighetsportfljen vaxer. Administrations-
kostnaderna motsvarade 10,2 % (9,4 %) av bolagets intakter vid periodens utgang, men forvantas minska
i takt med att portféljen vaxer och utvecklas.

FINANSNETTO

Finansiella intakterna 6kade under perioden till 4 449 (945) tkr, liksom de finansiella kostnaderna som
uppgick till 29 304 (25 275) tkr, vilket innebar att finansnettot 6kade med 2,4 % till 25,1 (24,5) mkr, framst
beroende pa 6kade rantekostnader med anledning av den obligation om 300 mkr som emitterades i slutet
av 2024, samt upptagande av nya banklan om 145 mkr.

OREALISERADE VARDEFORANDRINGAR

Logistris fastighetsportfolj varderas av en extern oberoende varderare per varje kvartalsslut. De orealiserade
vardeforandringarna uppgick under aret till 43,4 (-69,9) mkr. Den positiva vardeférandringen forklaras till mer
an halften av forvaltnings- och férvarvsrelaterade aktiviteter och till resten av foranderliga marknadsférhallanden.

OVRIGA JAMFORELSESTORANDE POSTER

Ovriga jamférelsestérande poster under aret uppgar till -47,8 (85,8) mkr. Kostnaden &r i sin helhet hanforlig
till nedskrivningen av den forsakringsfordran som bokades upp féregaende rakenskapsar och som da
redovisades som en intdkt om 85,8 mkr. Fordrans belopp hanférdes till férsakringsbolagets uppskattning

vid tidpunkten av kostnaden for att aterstélla byggnaden inklusive aldersavdrag. Foljaktligen fastslogs att
aldersavdragen var av en storre omfattning &n estimerat samtidigt som aterstallandekostnaden blev lagre an
estimerat, vilket innebar att fordran skrivits ner.

SKATT

Aktuell skattekostnad uppgick till -11,0 (-8,4) mkr och uppskjuten skattekostnad uppgick till -5,0 (-11,1) mkr.
Kostnaden for uppskjuten skatt ar framst hanforlig till temporara skillnader mellan redovisat och skatte-
massigt varde pa forvaltningsfastigheter.

KASSAFLODE

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick till 71,9 (71,1) mkr. Forvarv av forvaltningsfastigheter
om -403,3 (-45,4) paverkade kassaflodet genom investeringsverksamheten med -420,8 (-54,2) mkr.
Kassaflode fran finansieringsverksamheten har paverkat kassaflédet med 400,8 (161,1) mkr vilket avser
framst nyupptagna lan om 445,2 (0) mkr. Under period 6kade likvida medel med 51,9 (178,0) mkr och
likvida medel vid periodens utgang uppgick till 280,5 (228,6) mkr. Bland 6vriga kortfristiga fordringar ligger
deponerade medel om 27,6 (15,0) mkr, hanforligt till krav i ett av koncernens laneavtal, som férvantas
kunna nyttjas efter att det refinansierats vid halvaret 2026.
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Koncernen | Rapport over totalresultat

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec

Belopp i tkr 2024 2023 2024 2023
Intakter 36 299 26 414 135 057 113 811
Drift- och underhallskostnader -4 378 -2 288 -8 512 -8 018
Fastighetsskatt -794 -494 -2 836 -2 362
Driftnetto 31127 23 632 123 709 103 431
Administrationskostnader -5 049 -3 305 -13 787 -10715
Finansiella intkter 1521 939 4449 945
Finansiella kostnader -10 066 -6 442 -29 304 -25 211
Ranta leasingskuld -64 -65 -259 -259
Forvaltningsresultat 17 469 14 759 84 808 68 191
Ovriga jamférelsestérande poster -47 800 85 800 -47 800 85 800
Rantederivat, orealiserade -54 - -54 -
Fastigheter, orealiserade 25781 -73914 43 438 -69 944
Resultat fore skatt -4 604 26 645 80 392 84 047
Skatt -1976 -9013 -16 002 -19 497
Periodens resultat -6 580 17 632 64 390 64 550
Resultat per aktie, SEK -0,90 3,36 8,78 12,97
Genomesnittligt antal aktier, tusental 7 335 5243 7 335 4978
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Koncernen | Rapport over finansiell stallning

Belopp i tkr 31 dec 2024 31 dec 2023
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 2 092 689 1608 600
Nyttjanderattstillgang 4919 4919
Maskiner och inventarier 62 29
Summa anlaggningstillgangar 2097 670 1613 548
Omsittningstillgangar

Hyresfordringar 267 535
Ovriga kortfristiga fordringar 68 929 101 469
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 424 11 939
Likvida medel 280471 228 556
Summa omsattningstillgangar 366 091 342 499
SUMMA TILLGANGAR 2463 761 1 956 047

Eget kapital och skulder

Aktiekapital 7 335 7 335
Ovrigt tillskjutet kapital 654 246 654 246
Balanserade vinstmedel ink. arets resultat 394 356 368 108
Totalt eget kapital 1055937 1029 689
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 909 838 768 929
Obligationslan 291 445 -
Langfristig leasingskuld 4919 4919
Finansiella derivat 54 -
Uppskjutna skatteskulder 119 640 114 151
Summa langfristiga skulder 1325 896 887 999
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 15 961 2133
Kortfristig del av upplaning 25574 -
Aktuella skatteskulder 6 334 8 033
Ovriga kortfristiga skulder 11747 10 750
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 312 17 443
Summa kortfristiga skulder 81928 38 359
Summa skulder 1407 824 926 358
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2463 761 1 956 047

Koncernen | Rapport déver forandring av eget kapital

Belopp i tkr 2024 2023
Eget kapital vid periodens ingang 1029 689 797 668
Totalresultat for perioden 64 390 64 550
Emissioner, netto efter transaktionskostnader - 190 691
Skatteeffekt emissionskostnader - 1011
Personaloptionsprogram - 219
Utdelning -38 142 -24 450
Eget kapital vid periodens utgang 1055937 1029 689
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Koncernen | Rapport 6ver kassafléde

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec

Belopp i tkr 2024 2023’ 2024 2023"
Kassaflode fran den I6pande

verksamheten

Foérvaltningsresultat 17 469 14 759 84 808 68 191
Ej kassaflédespaverkande poster 756 504 2 405 1957
Betald skatt 2782 1545 -12 820 -6 946
Kassaflode fran den I6pande 21 007 16 808 74 393 63 202

verksamheten fore forandring
av rorelsekapitalet

Kassaflode fran forandringar
i rorelsekapitalet

Okning/minskning av kundfordringar 1144 4 037 1687 4 822
Okning/minskning av Gvriga 3277 18399  -14742 -3405
kortfristiga fordringar

Okning/minskning av 8121 1613 13286 1475
leverantorsskulder

Oknir?g/_minskning av ovriga 1730 1348 2737 7985
kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande 28725 42 205 71 887 71102
verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av forvaltningsfastigheter -287 631 -45 392 -403 264 -45 392
Forvarv av inventarier -20 - -41 -
Investeringar i befintliga fastigheter -9 084 -6 636 -17 484 -8 776
Kassaflode fran -296 735 -52 028 -420 789 -54 168
investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Teckningsoptioner - - - 219
Nyemission - 195 600 - 195 600
Emissionskostnader - -4 909 - -4 909
Utdelning -9 536 -6 112 -34 719 -29 340
Upptagna lan 445 225 - 445 225 -
Amortering -200 - -200 -
Upplaggningskostnader -9 238 -478 -9 489 -478
Kassaflode fran 426 251 184 101 400 817 161 092
finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode 158 241 174 278 51915 178 026
LS G | T RIS 122 230 54278 228 556 50 530
boérjan

Likvida medel vid periodens slut 280 471 228 556 280 471 228 556

T Jadmfdrelsearet &r omarbetat genom att kassautfléde i form av I6sen av skulder i férvérvat dotterbolag redovisas i
investeringsverksamheten istéllet fér férandring av rérelsekapitalet.
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Moderbolaget | Resultatrakning i sammandrag

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Belopp i tusentals kronor, tkr 2024 2023 2024 2023
Nettoomsattning 1426 1327 5652 5310
Administrationskostnader -4 954 -3 061 -13 011 -10 246
Rorelseresultat -3 528 -1734 -7 359 -4 936
Ranteintakter och liknande
resultatposter 5453 4 531 13011 9179
Finansiella kostnader -2 481 -208 -2 481 -209
Resultat efter finansiella poster -556 2 589 3171 4034
Koncernbidrag 6 949 9747 6 949 9747
Resultat fore skatt 6 393 12 336 10 120 13 781
Skatt - -101 - -1 011
Periodens resultat 6 393 11 325 10 120 12770

Moderbolaget | Balansrakning i sammandrag

Belopp i tusentals kronor, tkr 31 dec 2024 31 dec 2023
Tillgangar
Andelar i dotterbolag 97 567 12 500
Maskiner och inventarier 43 8
Langfristiga fordringar koncernféretag 365 406 214 415
Summa anlaggningstillgangar 463 016 226 923
Kortfristiga fordringar koncernféretag 188 978 158 668
Ovriga kortfristiga fordringar 705 474
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 857 5479
Kassa och bank 217 177 199 742
Summa omsittningstillgangar 409 717 364 363
SUMMA TILLGANGAR 872733 591 286
Eget kapital och skulder
Aktiekapital 7 335 7 335
Fritt eget kapital 506 046 534 068
Eget kapital 513 381 541 404
Obligationslan 291 445 -
Langfristiga skulder 291 445 -
Leverantérsskulder 2 850 391
Kortfristiga skulder koncernforetag 50 615 40 551
Ovriga kortfristiga skulder 9702 6 182
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4740 2759
Summa kortfristiga skulder 67 907 49 883
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 872733 591 286
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Ovrig information

Logistri Fastighets AB (publ), med organisations-
nummer 559122-8654, ar ett publikt aktiebolag
registrerat i Sverige med sate i Stockholm.
Adressen till huvudkontoret ar Berzelii Park 9,

Box 7415, 103 91 Stockholm. Bolagets och dotter-
bolagens ("koncernen") verksamhet omfattar att
aga, utveckla och forvalta fastigheter for lager-
och latt industri i Sverige och Norden.

ANSTALLDA

Koncernen har haft tre anstallda under perioden,
bolagets verkstéllande direktér, CFO och en affars-
utvecklare. Per 13 januari 2025 tilltradde Sofia
Aasvold tjansten som fastighetschef. Bolags- och
fastighetsforvaltning utférdes genom manage-
mentavtal av Pareto Business Management AB.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Transaktioner mellan bolaget och dess dotterbolag,
vilket &r narstaende till bolaget, har skett avseende
rantekostnader respektive ranteintakter pa interna
lan om samt debitering av business- och property
management fee samt revision. Samtliga interna
mellanhavanden har eliminerats vid konsolideringen.
Pareto Business Management AB har inget
agande eller bestdmmande inflytande men utgor
narstaende part till Logistri Fastighets AB enligt
IAS 24, genom att tillhandahalla tjanster enligt
Business managementavtal.

VASENTLIGA RISKER OCH
OSAKERHETSFAKTORER

Risk for koncernen involverar risk fér vakanser till
foljd av hyresgasters obestand eller uppsagning av
befintliga hyresavtal. Koncernen I6per en begréansad
risk forknippad med drift- och underhallskostnader
da nio fastigheter ar uthyrda med avtal dar hyres-
gasterna ansvarar fér och bekostar samtliga drift-
och underhallskostnader (&ven utbyte av byggnads-
delar).

For atta fastigheter ansvarar bolaget for planerat
underhall (barande konstruktion, tak, fasader,
installationer etc.) men inte I6pande driftkostnader
och reparationer samt for tre fastigheter ansvarar
och bekostar bolaget felavhjalpande och planerat
underhall samt vidarefakturera driftkostnader till
hyresgasterna. Fastighetsskatt vidarefaktureras
till samtliga hyresgaster.
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REDOVISNINGSPRINCIPER

Logistri Fastighets AB (publ) tillampar IFRS
Accounting Standards sadana de antagits av EU.
Denna rapport har upprattats i enlighet med IAS 34
Delarsrapportering.

Moderbolagets redovisning ar upprattad i enlighet
med RFR 2, Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper
har tillampats som i senaste arsredovisningen,
se Logistri Fastighets ABs arsredovisning 2023,
sid 67.

Bolaget publicerar fem rapporter arligen: halvars-
rapporten, bokslutskommunikén, arsredovisningen
samt tva delarsrapporter.

Fran och med den 1 januari 2025 ar avtalet av-
seende fastighetsforvaltning avslutat.

REVISION

Denna rapport har inte varit foremal for granskning
av bolagets revisor.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER
PERIODENS UTGANG

Den 13 januari 2025 tilltradde Sofia Aasvold
tjansten som fastighetschef.
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Definitioner

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat, omraknat till 12 manader,
hanforligt till moderbolagets aktieagare dividerat
med genomsnittligt eget kapital.

Belaningsgrad
Upplaning dividerat med fastigheternas
marknadsvarde.

Fastigheternas direktavkastning
Driftnetto, omréknat till 12 manader, dividerat
med fastigheternas marknadsvarde.

Forvaltningsresultat per aktie
Resultat exklusive vardeférandringar och skatt
dividerat med genomsnittligt antal aktier.

Hyresvarde

Kontrakterad arshyra som I6per direkt efter
periodens utgang med tillagg for bedémd
marknadshyra for eventuellt vakanta lokaler.

Nettobelaningsgrad
Nettoskuld dividerat med fastigheternas
marknadsvarde.

Nettoskuld
Upplaning minskat med likvida medel och
rantebarande tillgangar.
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Nettoskuld/EBITDA
Nettoskuld dividerat med driftnetto med avdrag
fér administrationskostnader ("EBITDA”).

NRYV per aktie

Eget kapital med aterlaggning av uppskjuten skatt
("Net Reinstatement Value”) dividerat med antal
utestaende aktier.

Resultat per aktie
Periodens resultat dividerat med genomsnittligt
antalet aktier.

Réantetackningsgrad
Forvaltningsresultat plus finansnetto i forhallande
till finansnetto.

Soliditet
Justerat eget kapital dividerat med
balansomslutningen.

WAULT
Viktad aterstdende hyrestid for samtliga hyresavtal
("Weighted average unexpired lease term”).

Overskottsgrad
Driftnetto dividerat med totala intakter.
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Styrelsens intygande

Styrelsen och verkstéllande direktéren forsakrar att rapporten ger en rattvisande 6versikt av foretaget och
koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

som foretaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Denna bokslutskommunikeé for Logistri Fastighets AB (publ) godkéndes av styrelsen den 19 februari 2025.

Stockholm den 19 februari 2025
Logistri Fastighets AB (publ)
Org.nr: 559122-8654

Henrik Viktorsson Patrik von Hacht Helena Elonsson
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Mattias Stahigren Robin Englén David Traff
Styrelseledamot Styrelseledamot Verkstéllande direktor
INFORMATION OM MAR KOMMANDE RAPPORTERINGSTILLFALLEN
Informationen i denna bokslutskommuniké ar 24 april 2025 Arsstamma

sadan information som Logistri Fastighets AB (publ) 14 maj 2025
ar skyldig att offentliggdra enligt EU:s marknads-
missbruksférordning. Informationen ldamnades,

enligt kontaktpersons férsorg, for offentliggdrande

den 19 februari 2025.
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Nyckeltal

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Tkr, om inget annat anges 2024 2023 2024 2023
FASTIGHETSRELATERADE
Antal fastigheter, st 27 19 27 19
Uthyrningsbar area, m? 206 148 181 313 206 148 181 313
Fastigheternas verkliga varde 2092689 1608600 2092689 1608600
Fastigheternas verkliga varde, kr/m? 10 151 8 872 10 151 8 872
Hyresvarde 158 746 118 691 158 853 118 691
Hyresvarde, kr/m? 771 698 771 698
Aterstaende hyrestid, ar 7.3 7,0 7,3 7,0
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,4 99,5 98,4 99,5
Ytmassig uthyrningsgrad, % 99,1 100,0 99,1 100,0
Direktavkastning, % 7,25 6,05 7,22 6,60
Overskottsgrad, % 85,8 89,5 91,6 90,0
AKTIERELATERADE
Antal utestaende aktier vid periodens slut 7335000 7335000 7335000 7335000
Genomsnittligt antal aktier 7335000 5243167 7335000 4977562
Forvaltningsresultat per aktie, kr 2,38 2,81 11,56 13,70
Periodens resultat per aktie, kr -0,90 3,36 8,78 12,97
Eget kapital per aktie, kr 143,96 140,38 143,96 140,38
Substansvarde per aktie, kr 160,27 155,94 160,27 155,94
FINANSIELLA
Soliditet, % 42,9 52,6 42,9 52,6
Belaningsgrad, % 59,2 48,1 59,2 48,1
Réantesakringsgrad, % 74,2 100,0 74,2 100,0
Avkastning pa eget kapital, % 2,5 7,6 6,2 71
Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar 2,1 2,6 2,1 2,6
Genomesnittlig rantebindningstid, ar 1,4 2,6 2,4 2,6
Genomsnittlig laneranta vid periodens utgang, % 3,96 2,95 3,96 2,95
Rantetackningsgrad, ggr 3,0 3,7 4,4 3,8
Nettoskuld 930 906 530 254 930 906 530 254
Nettobelaningsgrad, % 44,5 33,0 44,5 33,0
Nettoskuld/EBITDA, ggr 8,9 6,5 8,5 57
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Logistri Fastighets AB (publ)

c/o Pareto Business Management AB
Box 7415

103 91 Stockholm, Sweden

Organisationsnummer | 559122-8654
Hemsida | www.logistri.se




