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Vasentliga handelser

Vasentliga handelser under perioden
Hyresintakterna 6kade med 68% och uppgick till 97 mkr (57).
Foérvaltningsresultatet exklusive noteringskostnader 6kade med 71% och uppgick till 50 mkr (29).

Periodens resultat har pdverkats av kostnader av engangskaraktar om 25 mkr (0) hanférligt till den genomférda
borsnoteringen.

Resultat per aktie efter utspadning 6kade med 45% och uppgick till 1,0 kr (0,7).
Substansvardet (NAV) per aktie efter utspadning 6kade med 11% och uppgick till 20,2 kr.
Nettouthyrningen under perioden uppgick till 3,7 mkr (0,4).

Kraftigt Overtecknat offentligt erbjudande att teckna nyemitterade B-aktier motsvarande 750 mkr, varav 652 mkr
tillférts under perioden fore transaktionskostnader och utnyttjande av évertilldelningsoption.

Handel av bolagets B-aktier pa Nasdaq Stockholm inleddes den 23 mars.

Tva fastigheter har férvarvats och tilltrétts med en total uthyrningsbar yta om ca 21 000 kvm och ett
fastighetsvarde om 186 mkr (378).

Foérvarv av attraktivt markomrade i Landskrona dar miljdcertifierat nyproduktionsprojekt om ca 5 500 kvm kommer
att genomféras. Ett 10-8rigt hyresavtal om ca 3 600 kvm med en &rshyra om 2,5 mkr ar tecknat med planerad
inflyttning mars 2023.

Nyemission om totalt 145 mkr har registrerats med anledning av att tre av SLP:s férvérv under ar 2021 delvis
betalats med aktier.

Rekrytering av Viktoria Wéhl som miljo- och hallbarhetsansvarig, en ny tjanst for att samordna och leda bolagets
initiativ inom miljdomradet.

Vasentliga handelser efter periodens utgang

Under april manad, efter utnyttjande av &vertilldelningsoption, tillférdes bolaget 98 mkr. Totalt antal aktier per 4
maj uppgar till 180 709 508 (varav 55 477 965 A-aktier och 125 231 543 B-aktier).

Férvarv och tilltrade av fastighet i Sédertdlje med en total uthyrningsbar yta om 6 500 kvm och ett fastighetsvarde
om 140 mkr.

Nyckeltalsoversikt

3 mén 3 man 12 mén

Foérvaltningsfastigheter, mkr 6 882 3 825 6 498
Hyresintakter, mkr 97 57 268
Driftsnetto, mkr 73 46 212
Foérvaltningsresultat, mkr 25 29 131
Exklusive noteringskostnader, kr 50 29 139
Periodens resultat, mkr 158 102 752
Resultat per aktie efter utspadning, kr 1,0 0,7 5,3
Substansvarde (NAV) per aktie efter utspadning, kr 20,2 11,9 18,3
Tillvaxt i substansvarde (NAV) per aktie efter utspadning, % 11 7 65
Férvaltningsresultat per aktie efter utspadning, kr 0,2 0,2 0,9
Exklusive noteringskostnader, kr 0,3 - 1,0
Tillvaxt i férvaltningsresultat per aktie efter utspadning, % -19 - 126
Exklusive noteringskostnader, % 60 - 140
Belaningsgrad, % 46,3 53,3 55,1
Rantetackningsgrad, ggr 2,5 3,5 3,8
Exklusive noteringskostnader, ggr 4,0 - 4,0

For definitioner av nyckeltal samt alternativa nyckeltal se avsnitt Avstdgmningstabeller och definitioner.

2 Deldrsrapport januari - mars 2022 - Swedish Logistic Property AB (publ)



Affarsidé, mal och strategier

SLP, Swedish Logistic Property, ar ett svenskt fastighetsbolag _ _
som férvarvar, féradlar och férvaltar logistikfastigheter i ett
hégt tempo och har en tydlig tillvaxtambition.

Affarsidé
SLP ska férvarva, foradla och forvalta
logistikfastigheter med héllbarhet i fokus.

Overgripande mal

Generera en genomsnittlig arlig tillvaxt i substansvéarde
(NAV) per aktie om lagst 15% samt en genomsnittlig arlig
o6kning av forvaltningsresultatet per aktie om minst 15%.

Overgripande strategier

For att na de dvergripande malen arbetar bolaget, med
egen personal, utifrdn fem strategiomrdden; forvary,
foradling, férvaltning, finansiering och hallbarhet.

Forvarv: Genom att forvarva fastigheter och byggratter
vaxer bolagets fastighetsbestand. De fastigheter som
forvarvas karaktariseras av strategiska logistiklagen
samt att de ar foradlingsbara.

Foradling: Fastigheterna foradlas genom ny-, till- och
ombyggnation samt optimering av fastigheternas
driftsnetto. Driftsnettot optimeras genom uthyrning av
vakanta ytor, omférhandling och férlangning av
hyresavtal samt genom energieffektivisering.

Forvaltning: SLP:s forvaltning karaktariseras av en
aktiv kunddialog, korta beslutsvagar och ett langsiktigt
perspektiv.

Finansiering: Bolaget sékerstéller en 18ngsiktig
kostnadseffektiv finansiering och optimerar relationen
mellan eget kapital och skuld.

Hallbarhet: SLP har en hdg ambition rérande
héllbarhet och ansvarsfullt arbete utifrén miljomassiga
och sociala aspekter. Se vara hallbarhetsmal pa var
hemsida.

Finansiella riskbegransningar
Halla en rantetiackningsgrad om lagst 2,5 ggr
Halla en I&ngsiktig beldningsgrad om hogst 60%

Halla en soliditet om lagst 35%

Utdelningspolicy

SLP ska fortsitta att véxa och darfér aterinvestera i
verksamheten for att skapa ytterligare tillvaxt genom
forvarv av fastigheter och investeringar i ny,- till- och
ombyggnation. Utdelningen kommer dé&rfor bli 13g eller
utebli under de nérmaste ren.

+11% 60%  46,3% 4,099 43,7%

Tillvaxt substansvarde  Tillvaxt forvaltnings- Bel&ningsgrad Rantetackningsgrad Soliditet
(NAV) per aktie resultat per aktie (31 mar 2022) exkl. noterings- (31 mar 2022)
(jan — mar 2022) exkl. noterings- kostnader

kostnader (jan - mar 2022)

(jan - mar 2022)
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Stark finansiell bas for fortsatt tillvaxt

Med bérsnoteringen i mars 2022 har SLP stdrkts p§ flera sédtt. Vi har f§tt m8nga nya aktiedgare,
bolaget har en starkare och bredare kapitalbas och inte minst har v8r affarsmodell och
organisation analyserats och f4tt hégt betyg av alla intressenter. Detta &r viktiga faktorer for
att SLP ska kunna fortsétta véxa enligt uppsatta mél.

Tillvaxt med ratt fokus

Bolaget grundades hosten 2018. Malet var att bygga upp
ett fastighetsbolag med inriktning mot logistik och att
skapa ett nytt snabbfotat och kreativt bolag med fokus p
sodra Sverige. Jag kan konstatera att dessa mal &r lika
aktuella idag och att vi p§ kort tid byggt ett stabilt bolag
med fastigheter i ratt lagen med bra hyresgaster som vi
gédrna vill vaxa tillsammans med.

Borsnoteringen méttes av stort intresse fran saval
svenska som internationella investerare. Nyemissionen
som genomférdes i samband med noteringen tillférde SLP
totalt 750 mkr, varav 98 mkr tillkom genom utnyttjande
av overtilldelningsoptionen under april. Med noteringen
har vi fatt en bred &garstruktur med flera branschkunniga
investerare som visar sitt fortroende for SLP. Noteringen
av SLP bidrar till att framtidssakra bolaget och ger oss en
bredare kapitalbas och fler finansieringsalternativ for
fortsatt tillvaxt. Jag ar glad och stolt dver att kunna halsa
alla nya aktiedgare valkomna till SLP och ser fram emot
att nd vara gemensamma mal.

Efterfrdgan pa vél lokaliserade logistikfastigheter
fortsatter ka i Sverige och var omvarld. Vi ser viss
marknadsoro till foljd av héjda energipriser och andra
makroekonomiska faktorer samt pdgdende krig i var
narhet. Detta dkar svarigheten i att bedéma
konjunkturutvecklingen under 2022, men var bedémning
&r fortsatt att ocksa 2022 blir ett &r med nya
affarsmajligheter som ger bra tillvaxt och starker var
position.

Forsta kvartalet 2022

Det ar gladjande att var forsta kvartalsrapport som
noterat bolag visar fortsatt god utveckling, saval
finansiellt som operationellt. SLP:s forvaltningsresultat
forsta kvartalet 2022 uppgick till 50 mkr exklusive
kostnader av engdngskaraktidr motsvarande en 6kning
med 71 procent jamfort med motsvarande kvartal 2021.

Hyresintdkterna 6kade med 68 procent och driftsnettot
med 58 procent i jamforelse med motsvarande kvartal
2021. Den ekonomiska uthyrningsgraden dkade fran 90,0
till 92,8 procent. Nettouthyrningen under perioden
uppgick till 3,7 mkr och periodens resultat uppgick till 158
mkr, motsvarande ett resultat per aktie efter utspadning
om 1,0 kronor.

Vara fastigheter och investeringar

Férvarv av fastigheter och mark fér nybyggnadsprojekt ar
en central del i SLP:s tillvaxtstrategi. Under forsta
kvartalet har vi genomfért flera transaktioner enligt SLP:s
strategi. I februari kopte vi ett attraktivt markomrade i
Landskrona i direkt narhet till E6:an som kommer
utvecklas i samarbete med hyresgasten Pharmaxim.
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Vidare har vi férvarvat tvd moderna logistikfastigheter i
Falképing respektive Boras. Vi bedomer att marknaden &r
fortsatt attraktiv och att det i rddande situation med viss
osakerhet om riktningen &r extra viktigt att halla fast vid
véra avkastningskrav och forvérvsstrategi.

SLP agde vid kvartalets utgdng outnyttjade byggratter till
ett varde om 45 mkr. Detta ger oss en |&ngsiktig trygghet
i att vara en viktig aktor fér etablering och utveckling av
attraktiva logistiknav fér skandinaviska varufléden. Under
forsta kvartalet 2022 slutférde vi tvad nybyggnadsprojekt
om ca 11 000 kvadratmeter och fyra stérre byggprojekt
pagick vid periodens utgdng om ca 25 000 kvadratmeter.

Vardeskapande

Var overgripande mz‘%lséttning ar att generera en
genomsnittlig rlig tillvaxt i substansvirde (NAV) per aktie
om lagst 15 procent och en genomsnittlig arlig 6kning av
forvaltningsresultatet om minst 15 procent per aktie. Det
ar med gladje vi kan konstatera att SLP i flera ar i rad har
évertraffat dessa bdda mal med god marginal.

SLP:s styrelse gor bedémningen att den basta
totalavkastningen fér bolaget aktiedgare uppnds genom
dterinvestering av genererade resultat. Detta har
historiskt varit framg@ngsrikt och jag &r optimistisk nar
det galler méjligheten att dver tid kunna fortsatta skapa
avkastning genom att dterinvestera vinsterna i
verksamheten.

Jag vill passa pa att tacka alla mina kollegor som gjort det
mojligt for oss att notera SLP p& Nasdaq Stockholm och
som arbetar med stort engagemang for att SLP ska vara
Sveriges mest snabbfotade, I6sningsorienterade och
nytankande bolag med fokus pa attraktiva
logistikfastigheter. Jag vill aven tacka hyresgaster,
aktiedgare och 1angivare for ert fértroende som vi ska
gora allt for att fortjana ocksa framgent.

Peter Strand, VD




Fastighetsbestdnd och pdagaende projekt

Fastighetsbestand

Vid periodens utgdng omfattade fastighetsbestandet 73

fastigheter med en sammanlagd uthyrningsbar yta om

655 241 kvm, inklusive pdgdende nybyggnationsprojekt.
I syfte att presentera skillnader i fastighetsbestandets

karaktar i enlighet med affarsidén att férvarva, foradla

och forvalta fastigheter delar bolaget in sitt fastighets-

bestand i Forvaltning, Foéradling, Projekt samt Byggratter.

I kategorin Forvaltning ingdr de fastigheter som i
huvudsak ar fardigutvecklade och darmed genererar ett
stabilt kassaflode. Kategorin Foradling karaktariseras av
vardeskapande potential. Detta kan t.ex. innefatta stora
vakanser, hyrespotential samt méjlighet till
kostnadssankande atgarder.

Fastighetsvdrde

Uthyrningsbar yta

Tabellen nedan presenterar fastighetsbestandets
fordelning enligt denna kategorisering och dess aktuella
intjaningsformaga per 1 april 2022.

Projekt
I tabellen nedan redovisas projekt dver 25 mkr. Fér
narvarande pagar fyra storre investeringsprojekt
avseende nybyggnation och tillbyggnad med en total yta
om 24 792 kvm. Under perioden har inflyttning skett
avseende ca 11 000 kvm i fastigheterna Hoven 1 och
Attehdgen Ostra 6, beldagna i Malmé respektive
Helsingborg.

Samtliga nybyggnationsprojekt kommer ha
miljdcertifiering Miljobyggnad niva silver.

Hyresvarde

48%

|:| Forvaltning . Foradling |:| Projekt |:| Byggratter
Antal - " m . —— Fastighetskostnader q
fastig- 3::1:-([‘)::.- Fastighetsvdrde Hyresvarde Ut:!a?lg/gs- Hyresintakter inkl. fastighetsadmin. Driftsnetto
(]

heter Mkr kr/kvm  Mkr kr/kvm ! Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm Mkr Kr/kvm
Forvaltning 40 318 3743 11 789 200 629 98,2% 196 625 27 84 169 533
Foradling 32 313 2932 9 370 212 678 87,8% 186 715 47 149 140 447
Summa 72 630 6 675 10 588 412 653 92,8% 382 666 73 116 309 490
P&gdende projekt 1 25 162 6522
Byggratter 45
Totalt 73 655 6 882 10503

Sammanstéllning avser de fastigheter som SLP dgde vid periodens utgdng. Hyresvardet avser kontrakterad hyra med tillagg for vakanser p& &rsbasis. Driftsnetto
avser kontrakterad hyra med avdrag fér normaliserade fastighetskostnader inklusive fastighetsadministration. Bedémningar och antaganden som ligger till grund fér
informationen i denna tabell innebar osakerhetsfaktorer och uppgifterna ska inte ses som en prognos.

Fastighet Kommun Typ av Planerat fardig- Uthyrbar Hyresvarde Driftsnetto Uthyrnings- Investering, mkr Bokfort
investering stallande yta tkvm mkr mkr grad, % varde mkr
Bedomd Upparbetad

Stigamo 1:46  Jonkdping Tillbyggnad Q2 2022 10,8 7,1 6,5 100 70 48 79
Asteroiden 1 Huddinge Tillbyggnad Q2 2022 4,0 54 5,1 100 66 49 62
Kronan 4 Landskrona Nybyggnation Q1 2023 5,5 4,0 3,8 67 59 3 3
Okularet 12 Falképing Tillbyggnad Q2 2023 4,4 1,7 1,6 100 26 11 19
Totalt 24,8 18,2 17,0 93 221 111 162

Information om projekt i rapporten &r baserad p8 bedémningar om storlek och omfattning, samt nar i tiden projekt bedéms fardigstallas. Vidare baseras
informationen p8 bedémningar om framtida projektkostnader och hyresvérde. Bedémningarna och antaganden ska inte ses som en prognos. Bedémningar och
antaganden innebér osakerhetsfaktorer b&de avseende projektens genomférande, utformning och storlek, tidsplaner, projektkostnader samt framtida hyresvarde
och driftsnetto, vilken baseras pa normaliserade fastighetskostnader. Informationen om pdgdende byggnation samt planerade projekt omprévas regelbundet och
beddmningar och antaganden justeras till féljd av att pdgdende byggnationer fardigstélls eller tillkommer, samt att forutsattningar férandras.
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Hyresgaster

Hyresavtalsstruktur
Bolaget efterstravar en 18ng och jamn hyrestid for att
minska risken av enskilda hyresgasters agerande. Vid
periodens utgang var den terstdende hyrestiden 6,2 ar
(6,8). Kontrakt som representerar 42% av kontrakterad
arshyra forfaller efter &r 2027.

Den kontrakterade arshyran férdelades vid periodens
utgdng pa 257 kontrakt (183).

Hyresvirde

Kontrakterad arshyra med tillagg for bedémd
marknadshyra for vakanta ytor, hyresvardet, uppgick till
412 mkr (267) vid periodens utgdng. Det motsvarar ett
hyresvarde om 653 kr/kvm (594).

Kontrakterad arshyra om 382 mkr belastas med
hyresrabatter motsvarande 15 mkr p3 3rsbasis.
Hyresrabatter lamnas normalt fér en inledande del av
hyresperioden och trappas successivt ned.

Bolagets hyresavtal &r i princip till uteslutande del
indexerade kopplat till KPI alternativt fast upprakning, se
tabell Avtalsstruktur — indexering.

Uthyrningsgrad och nettouthyrning

Vid periodens utgdng uppgick den ekonomiska
uthyrningsgraden till 92,8% (90,0). Nettouthyrningen
uppgick till 3,7 mkr (0,4) fér perioden som bestod av
uthyrningar med en kontrakterad &rshyra om 27,6 mkr
och uppségningar med en kontrakterad arshyra om 23,9
mkr.

Fastigheten Stormen 4 ligger i néra
anslutning till riksvég 40 och ar nyligen
uppford, har flexibel anvéandning och
god miljoprofil.”

PETERSTRAND, VD SLP

Fastigheten Stormen 4 i Boras.
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Forfallostruktur

2022
2023
2024
2025
2026
2027
>2027
Summa

38

257

39 23 6
51 34 9
62 49 13
58 30 8
76 63 16
28 25 7
262 159 42
574 382 100

Avtalsstruktur - indexering

KPI-indexerade avtal 98% 88%
KPI-indexerade avtal med min. o o

(2,0-3,0%) upprakning S0 S
Fast upprakning (1,9-3,0%) e.t 4%
Inget index/upprakning e.t 2%

Storsta hyresgadsterna

10 stérsta hyresgasterna

Dagab Inkdp & Logistik AB,

Aterstdende

hyrestid:
6,2 &r

[ 10 storsta hyresgasterna
[ Ovriga hyresgéster

Ovriga hyresgéster

Andel av 8rshyra: 70,3%
Aterstdende hyrestid: 4,1 ar

Hillerstorp tra AB, Carlsberg
Supply Company Sverige AB,
PostNord TPL AB, Klimat Transport
& Logistik AB, TURA Scandinavia
AB, Packsize Technologies AB,
Postpac AB, Stalrér Aktiebolag,

TBN’S Akeri AB.

Andel av drshyra: 29,7%
Aterstdende hyrestid: 10,1 ar



Aktuell intjaningsformdga

Mkr 2022-04-01 2022-01-01 2020-12-31 2019-12-31
Hyresintakter 382 359 214 60
Fastighetskostnader -69 -66 -44 -15
Fastighetsadministration -4 -4 -1 -1
Driftsnetto 309 289 169 44
Centrala administrationskostnader -20 -19 -16 -13
Finansnetto -60 -57 -30 -4
Tomtrattsavgald -3 -3 -2 0
Forvaltningsresultat 226 211 122 26
Periodens skatt -47 -43 -25 -5
Periodens resultat 180 167 97 21
Aktuell intjaningsformaga Driftsnettot baseras p& kontrakterad 8rshyra 1 april 2022
Tabellen 8terspeglar bolagets intjaningsférmaga pd och fastighetskostnader baserade pa ett normaldr for
tolvmanadersbasis per 1 april 2022 baserat p3 tilltréddda aktuellt bestdnd exklusive stérre pagdende projekt.
fastigheter per balansdagen. Eftersom denna uppstallning Hyresintdkten belastas med hyresrabatter motsvarande
inte &r att likstalla med en prognos, utan avser 3terspegla ett 15 mkr pd 8rsbasis. Hyresrabatter Iamnas normalt fér en
normaldr, kan faktiska utfall komma att skilja sig pd grund inledande del av hyresperioden och trappas successivt
av sdval beslut som oférutsedda handelser. ned.

Intjaningsférm&gan innehdller ingen bedémning av hyres-, Finansnetto baseras p& bolagets genomsnittliga
vakans- eller ranteférandring. I den presenterade ranteniva inklusive kostnader for rantederivat for
intjéningsférm%gan beaktas inte heller vardeférandring eller rantebarande skulder vid periodens utgé’mg. Fran tid till
forandring i fastighetsbestdnd eller derivat. annan férekommer temporart dyrare finansiering i

samband med férvérv och nybyggnation vilken
normaliserats for vid berakningen av finansnettot.

Skatten &r schablonmassigt beraknad utifran vid varje
tidpunkt gallande skattesats.

Aktuell intjdningsformaga, forvaltningsresultat, mkr

250 1
211 226

200 A

150 A 122
100 A

50 A 26

2019-12-31 2020-12-31 2022-01-01 2022-04-01

Forvaltningsresultat, mkr

Fastigheten Okularet 12 i Falképing.
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Intakter, kostnader och resultat

Resultat- samt kassaflédesposter avser perioden januari till och med mars
2022. Jamférelseposter avser motsvarande period féregdende &r.

Mkr

Hyresintakter
Fastighetskostnader
Fastighetsadministration
Driftsnetto

Centrala administrationskostnader
Finansiella intakter

Finansiella kostnader
Tomtrattsavgald
Forvaltningsresultat

Vérdeféréndringar
Forvaltningsfastigheter
Derivat

Resultat fore skatt

Skatt
Periodens resultat
Periodens totalresultat

Periodens totalresultat hanforligt till moderbolagets dgare

Nyckeltal

Resultat per aktie fore utspadning, kr

Resultat per aktie efter utspadning, kr
Genomsnittligt antal aktier efter utspddning, miljoner

Hyresintdkter
Hyresintakterna uppgick till 97 mkr (57). Den stora
6kningen jamfort med foregdende &r &r till storsta delen
relaterad till ett storre fastighetsbestand till foljd av en
hog forvarvstakt men dven inflyttning i nybyggnations-
projekt samt uthyrningar av tidigare vakanta ytor.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 92,8%
(90,0).

Fastighetskostnader

Fastighetskostnader uppgick till =22 mkr (-11).
Okningen av fastighetskostnader jamfért med
foregdende &r &r relaterad till ett storre
fastighetsbestand till foljd av en hog forvarvstakt.

Hyresintdkter och driftsnetto, mkr
97
78

olllllll

2020 2020 2021 2021
jul-sep okt-dec jan-mar apr-jun

2021 2021 2022
jul-sep okt-dec jan-mar

Hyresintakter, mkr
Il Driftsnetto, mkr
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2022 2021 2021
jan-mar jan-mar jan-dec
97 57 268
-22 -11 -53
-1 -1 -2
73 46 212
-30 -5 -31
0 0 0
-16 -12 -47
-1 -1 -3

25 29 131
118 94 801
54 5 15
198 128 947
-41 -26 -195
158 102 752
158 102 752
158 102 752
1,0 0,7 5,4
1,0 0,7 5,3
151,9 142,0 142,0

I fastighetskostnader ingar drifts-, media-, och
underhallskostnader samt fastighetsskatt och forsakring.

Merparten av kostnaderna for media och fastighetsskatt
faktureras vidare till hyresgdsterna.

Fastighetsadministration
Fastighetsadministration uppgick till -1 mkr (-1) och
avser kostnader for personal inom forvaltning och
uthyrning.

Driftsnetto
Periodens driftsnetto uppgick till 73 mkr (46).

Forvaltningsresultat, mkr
50
39 37

34
29

2020
jul-sep

2020 2021 2021 2021 2021 2022
okt-dec jan-mar apr-jun jul-sep okt-dec jan-mar

I Forvaltningsresultat exklusive noteringskostnader, mkr



Centrala administrationskostnader

Kostnaderna for central administration uppgick till -30
mkr (-5). De 6kade kostnaderna jamfort med foregdende
&r ar huvudsakligen hanférliga till kostnader av
engangskaraktar for den under perioden genomférda
bérsnoteringen som belastar centrala
administrationskostnader med -25 mkr. Samtliga
bedémda kostnader hanforliga till bérsnoteringen har
darmed belastat resultatet. I central administration ingar
personalkostnader, koncerngemensamma kostnader
samt marknadskostnader.

Finansnetto

Finansnettot for perioden uppgick till =16 mkr (-12). De
hogre finansiella kostnaderna jamfért med foregdende ar
ar kopplade till ny bel8ning avseende det 6kade
fastighetsbestdndet samt hégt utnyttjande av
checkkredit under perioden. Detta d& inga nya Ian
upptagits under perioden med anledning av genomfoérd
nyemission i slutet av kvartalet.

Rantetdckningsgraden uppgick till 2,5 ganger (3,5) att
jamféra med den finansiella riskbegransningen om lagst
2,5 ganger. Justerat fér ovan ndmnda kostnader av
engangskaraktar om -25 mkr uppgick rantetdcknings-
graden till 4,0 génger.

Tomtrattsavgalden for perioden uppgick till -1 mkr (-1).

Forvaltningsresultat
Periodens forvaltningsresultat uppgick till 25 mkr (29).

Vardeforandring forvaltningsfastigheter
Samtliga fastigheter har vid periodens utgdng
externvarderats av Newsec.

Vardeforandringen for fastigheterna uppgick till
118 mkr (94) som i sin helhet avser orealiserade
vardeforandringar. De orealiserade vardeférandringarna
har under perioden paverkats positivt av nya
uthyrningar, forvarv genomférda off market, avdrag for
uppskjuten skatt vid forvarv samt hogre forvantad KPI-
justering av 2023 &rs hyror.

Vardeforandring derivat

Derivatens orealiserade vardeférandring uppgick till 54
mkr (5). Den positiva effekten beror pd hégre
marknadsrantor.

Skatt

Skattekostnaden for perioden uppgick till =41 mkr (-26)
och ar i huvudsak hanférlig till uppskjuten skatt pa
orealiserade vardeférandringar avseende
forvaltningsfastigheter, skattemassiga avskrivningar,
derivat och kvarvarande skattemassiga underskott samt
aktuell skatt.

Periodens resultat

Periodens resultat uppgick till 158 mkr (102)
motsvarande ett resultat per aktie efter utspadning om
1,0 kronor (0,7).
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Finansiell stallning

Balansposternas belopp avser stéllningen vid periodens utgdng. Jdmférelseposter
avser utgdende balanser vid motsvarande period féreg8ende &r.

Mkr 2022-03-31 2021-03-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstiligdngar

Forvaltningsfastigheter 6 882 3825 6 498
Leasingavtal, nyttjanderatt 101 81 96
Derivat 68 3 13
Ovriga anlaggningstillgédngar 1 0 0
Uppskjuten skattefordran 3 1 3
Summa anlaggningstillgdngar 7 055 3910 6 611
Omsaéttningstillgdngar

Ovriga omséttningstillgdngar 31 25 42
Likvida medel 422 59 41
Summa omséttningstillgdngar 453 84 83
SUMMA TILLGANGAR 7 507 3994 6 694
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 3 284 1557 2479
Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 393 180 354
Langfristig leasingskuld nyttjanderéatt 101 81 96
L&ngfristiga rantebdrande skulder 3170 1929 3438
Summa langfristiga skulder 3 664 2190 3 888
Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder 441 168 182
Ovriga kortfristiga skulder 118 79 146
Summa kortfristiga skulder 559 247 328
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 507 3994 6 694

Forandringar i eget kapital

Balanserad vinst

Ovrigt tillskjutet inkl. rets

Mkr Aktiekapital Summa eget

kapital resultat kapital
Ingdende eget kapital 2021-01-01 1 719 625 1 345
Arets resultat - - 752 752
Summa totalresultat 0 0 752 752
Kapitalanskaffning 0 382 0 382
Transaktionskostnader och skatt 0 0 0 0
Summa kapitalanskaffning 0 382 0 382
Utgdende eget kapital 2021-12-31 1 1101 1377 2479
L - . Balanserad vinst
Mkr Aktiekapital T tlllsk]u_tet inkl. drets STHTE] eget
kapital kapital
resultat
Ingdende eget kapital 2022-01-01 1 1101 1377 2479
Arets resultat - - 158 158
Summa totalresultat 0 0 158 158
Kapitalanskaffning 0 652 0 652
Transaktionskostnader netto efter skatt 0 -4 0 -4
Summa kapitalanskaffning 0 647 0 648
Utgdende eget kapital 2022-03-31 1 1748 1534 3 284
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Kommentarer till finansiell stallning

Forvaltningsfastigheter

Vid periodens utgdng omfattade fastighetsbestdndet 73
fastigheter med en sammanlagd uthyrningsbar yta om
655 241 kvm, inklusive stérre pagdende projekt.

Det redovisade vardet for samtliga fastigheter uppgick
vid periodens utgéng till 6 882 mkr (3 825), vilket
inkluderar 162 mkr (169) som avser stérre pdgaende
projekt samt 45 mkr (0) som avser byggratter.

Utveckling vdrde forvaltningsfastigheter

7.000 1 6 498 6 882

6.000 -
5.000 A
4.000 1 3 352
3.000 A
2.000 H

1.000 774

2019-12 2020-12 2021-12 2022-03

Forvaltningsfastigheter, mkr

Varderingsmetod och genomférande
Fastigheterna redovisas till verkligt varde enligt IFRS 13
nivd 3. Bolaget har som policy att hela
fastighetsbestadndet varderas externt kvartalsvis. Som
huvudmetod anvands kassaflodeskalkyler i vilka
driftsnetton, investeringar och restvarden
nuvardesberdknas. Kalkylperioden anpassas efter
dterstdende I6ptid av befintliga hyresavtal och varierar
mellan 5 och 20 3r.

Samtliga fastigheter har vid periodens utgang
externvarderats av Newsec. Det genomsnittliga

direktavkastningskravet i varderingarna uppgick till 5,2%

vilket &r oférandrat jamfort med ingdngen av aret.

Substansvarde (NAV) per aktie efter utspadning, kr

25 1
20 A 18,3

15 1 11,1 11,9

10 1
5,6

5

20,2

0
2019-12 2020-12 2021-03 2021-06 2021-09 2021-12 2022-03

Substansvarde (NAV) per aktie efter utspadning, kr

Forvarv

Under perioden har SLP genomfbrt tva forvarv med ett
fastighetsvarde om 186 mkr (378) och en sammanlagd
uthyrningsbar yta om ca 21 000 kvm. Utéver dessa tva
forvarv har ett attraktivt markomrade i Landskrona
forvarvats dar det kommer uppféras ett miljocertifierat
nyproduktionsprojekt om ca 5 500 kvm. Ett 10-8rigt
hyresavtal om ca 3 600 kvm med en 5rshyra om 2,5 mkr ar
tecknat med planerad inflyttning mars 2023.

Nybyggnation samt till- och ombyggnation

Under perioden har totalt 94 mkr (38) investerats i
befintligt fastighetsbestdnd varav 65 mkr avser stérre
pdgdende projekt. Ovriga investeringar avser framférallt
hyresgdstanpassningar och projekt i syfte att sénka
fastigheternas energiférbrukning.

Ingdende varde 2022-01-01 6 498
+ Fastighetsforvarv 172
+ Investeringar 94
+/- Vardeférandringar 118
Utgdende virde 2022-03-31 6 882

Leasingavtal nyttjanderatt
Delar av fastighetsbestdndet innefattar nyttjanderattsavtal
som genererar nyttjanderéttstillgdng samt leasingskuld.

Fastigheten Kyllared 1:168 i Boras.
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Finansiering

Eget kapital
Koncernens egna kapital uppgick till 3 284 mkr (1 557)
motsvarande en soliditet om 43,7% (39,0) jamfort med
riskbegransningen om lagst 35%. Det egna kapitalet har
paverkats positivt av arets resultat om 158 mkr samt
kapitalanskaffning i samband med notering pa Nasdaq
Stockholm om 652 mkr reducerat med transaktions-
kostnader efter skatt hanforliga till bérsnoteringen om
-4 mkr.

Efter periodens utgdng utnyttjades dvertilldelnings-
optionen vilket tillférde bolaget ytterligare 98 mkr.

Den under perioden registrerade nyemissionen om 145
mkr paverkade eget kapital under 2021 i samband med
konvertering av skuldebrev.

Rantebdrande skulder

Koncernens rantebarande skulder uppgick till 3 611 mkr
(2 096) vilket motsvarar en beldningsgrad om 46,3%
(53,3) att jamfora med den langsiktiga riskbegrans-
ningen om hogst 60%.

Férandring av de réantebarande skulderna ar kopplade
till finansiering av forvarv samt utokning av krediter i
samband med refinansieringar av befintliga skulder. Vid
periodens utgang uppgick den genomsnittliga rantan
inklusive kostnad for derivat till 1,7% (1,7).

Laneportfolj

Ar %
5 2,2% 2,5%
4 1,8% 1,7% 1,7% 2,0%
3 2.4 2,5 23 1,5%
1,8 217 1,8 '
2 ' ’ 1.7 1,0%
1 0’3 I I I 0,50/0
0 [ 0,0%
2019-12 2020-12 2021-12 2022-03

mmmm Rintebindning, &r

Kapitalbindning, ar

Genomesnittlig rénta, %

Kreditavtal Beviljat Varav utnyttjat Andel av
Mkr Belopp Mkr Utnyttjat, %

0-1 &r 582 382 11

1-2 &r 1591 1191 33

2-3 ar 1200 1200 33

3-4 &r 838 838 23

4-5 8r 0 0 0

>5 &r 0 0 0
Summa 4 211 3611 100
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Den genomsnittliga kapitalbindningen uppgick till 2,3 &r
(2,7) och réntebindningen till 1,7 &r (2,0).

Andel 18n som &r rantesakrade via derivat uppgick till
60%.

Likvida medel
Likvida medel vid periodens utgdng uppgick till 422 mkr
(59). Den hoga nivan pa likvida medel &r relaterad till
erh3llen likvid i samband med nyemission vid notering
p& Nasdaq Stockholm. Utdver dessa likvida medel finns
tillgangliga medel i form av ej utnyttjade férvarvs-
krediter om 400 mkr samt ej utnyttjad checkkredit om
200 mkr.

Efter periodens utgdng utnyttjades dvertilldelnings-
optionen vilket tillférde bolaget ytterligare 98 mkr.

Forfalloar Mkr Kontral:/tsréinta,
0-1 a&r 730 0,03
1-2 ar 355 0,03
2-3 &r 562 0,22
3-4 ar 165 0,10
4-5 ar 465 0,58
>5 ar 130 0,17
Summa 2406

Forfallotidpunkt Mkr Snittranta*
0-1 ar 1934 1,57
1-2 ar 355 1,57
2-3 ar 562 1,76
3-4 ar 165 1,64
4-5 ar 465 0,58

>5 ar 130 0,17
Summa 3611 1,74

*Snittranta avser genomsnittlig forekommande kreditmarginal
samt kontraktsranta for rantesakringar.



Kassaflode

Mkr ) 2022 ) 2021 . 2021
jan-mar jan-mar jan-dec
Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 43 42 181
Justering for avskrivningar 0 0 0
Justering for dvriga poster som inte ingdr i kassaflodet 25 0 0
Erhllen rénta 0 0 0
Erlagd rénta -18 -12 -51
Betald skatt -1 0 -5
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forédndringar
av rorelsekapital 50 29 126
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Férandring av kortfristiga fordringar 15 3 -14
Férandring av kortfristiga skulder -43 0 44
Kassafléde frdn den I6pande verksamheten 22 32 156
Investeringsverksamheten
Investeringar i befintliga fastigheter och projekt -93 -38 -210
Investeringar i 6vriga anldggningstillgéngar -1 0 0
Investeringar i forvaltningsfastigheter -161 -353 -1 674
Férsaljning av forvaltningsfastigheter 0 36 36
Kassaflode fran investeringsverksamheten -255 -354 -1 848
Finansieringsverksamheten
Nyemission netto 622 110 110
Upptagna I&n 8 647 3275
Amortering av 18n -16 -448 -1725
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 614 309 1661
Periodens kassaflode 380 -13 -31
Likvida medel vid periodens bdrjan 41 72 72
Likvida medel vid periodens slut 422 59 41

Kassaflode frdn den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital, mkr

140 126

120

100

80

60 44 50

40

20 4

0

2018 nov- 2020 2021 2022
2019 dec jan-dec jan-dec jan-mar

Fastigheten Stigamo 1:46 i J6nk6ping.

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore foréndringar av rérelsekapital, mkr
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Nyckeltal

Fastighetsrelaterade nyckeltal
Hyresintakter, mkr

Driftsnetto, mkr

Ekonomisk uthyrningsgrad, % *
Aterstdende hyrestid, ar !
Nettouthyrning, mkr1
Hyresvarde, mkr 1

Hyresvarde, kr/kvm 1
Foérvaltningsfastigheter, mkr
Forvaltningsfastigheter, kr/kvm
Antal fastigheter, st
Uthyrningsbar yta, kvm
Direktavkastningskrav vardering, %

Finansiella nyckeltal
Foérvaltningsresultat, mkr

Exklusive noteringskostnader, mkr
Periodens resultat, mkr
Soliditet, %
Belaningsgrad, % 2
Rantetackningsgrad, ggr2

Exklusive noteringskostnader, ggr
Genomsnittlig rénta, %
Rantebindning, ar
Kapitalbindning, &r
Avkastning pd eget kapital, %
Eget kapital, mkr
Eget kapital efter utspadning, mkr

Aktierelaterade nyckeltal 3

Resultat fore utspadning, kr
Resultat efter utspadning, kr

Substansvarde (NAV) efter utspadning, kr
Tillvéxt i substansvarde (NAV) efter utspadning, %
Férvaltningsresultat efter utspadning, kr

Exklusive noteringskostnader, kr

Tillvaxt i forvaltningsresultat efter utspadning, %

Exklusive noteringskostnader, %
Kassafldde efter utspadning, kr2

Antal utestdende aktier fére utspadning, st
Antal utestdende aktier efter utspadning, st
Genomsnittligt antal aktier fore utspadning, st
Genomsnittligt antal aktier efter utspadning, st

Borskurs vid periodens utgang, kr

1 Pdverkas av ny definition av nyckeltal fr o m 2021

2 Historiska siffror &r justerade utifr8n ny definition. Fér definitioner se avsnitt Avstimningstabeller och definitioner

3 mén
97

73
92,8
6,2
3,7
412
653

6 882
10 503
73
655 241
5,2

25
50
158
43,7
46,3
2,5
4,0
1,7
1,7
2,3
5,5
3 284
3296

1,0
1,0

20,2

11

0,2

0,3

-19

60

0,3

177 086 320
179 036 320
150 359 348
151 881 926
38,9

3 Historiska siffror &r justerade utifr8n genomférda splittar av aktien
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3 mén
57

46
90,0
6,8
0,4
267
594

3 825
8 132
48
465 787
5,6

29
29
102
39,0
53,3
3,5

1,7
2,0
2,7
6,9

1557

1 569

0,7
0,7
11,9
7
0,2

0,2

12 mén
268
212
92,1
6,4
25,8
390
648

6 498
10 353
70

627 620

5,2

131
139
752
37,0
55,1
3,8
4,0
1,7
1,8
2,5
39,1
2479

2491

5,4
5,3
18,3
65
0,9
1,0
126
140
0,9

12 mén
96

78

91,3
7,1

5,3

217
528

3 352

8 146
45

411 494
5,6

48
48
416
38,1
53,9
4,9

2,2
2,1
2,4

45,3

1345

1357

3,6
3,6
11,1
97
0,4

906

0,4

145 000 000 145 000 000 135 000 000
146 950 000 146 950 000 136 950 000
140 000 000 140 000 000 115 200 000
141 950 000 141 950 000 116 775 000

14 man
19

13

86,4
3,7
13,6

51

359
774
5429
11

142 489
6,4

208
55,8
27,0

3,0

1,8
0,3
1,8

86,5

477
481

0,0
95 400 000
96 600 000
51 450 000
52 650 000



Moderbolagets resultatrakning

Mkr

Nettoomsattning
Kostnad utforda tjanster
Rorelseresultat

Finansnetto
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt
Periodens resultat
Totalresultat

2022
jan-mar

-32
-26

-1
-27

-27

-27
-27

2021
jan-mar

-5
-2

-6

Moderbolagets balansrakning

Mkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlédggningstillgédngar
Finansiella anlaggningstillgdngar
Summa anlédggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Likvida medel

Summa omsiéttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-03-31

3184
3185

344
348

3534

1440
1 441

2082
11

3534

2021-03-31

870
870

38

38

208

669
670

236

208

2021
jan-dec
15

-39

-24

0
-25

2021-12-31

2739
2739

12
16

2755

819
820

1903
33

2755
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Aktien och agare

Aktien

SLPs B-aktie (kortnamn SLP B) ar sedan den 23 mars Aktiekursens utveckling

2022 noterad pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap. SLP hade 50 -

vid periodens utgdng totalt 177 086 320 utestdende 40 - 41,0 38,9
aktier fore utspadning. SLP har tva aktieslag, A-aktier

och B-aktier. A-aktiens roststyrka uppgar till fem ganger 30

B-aktiens. 20 -

P& 8rsstamman den 8 mars 2022 beslutades om en
uppdelning av aktier, sé kallad aktiesplit, inneb&rande 10 1
att varje aktie delas upp i fem aktier. Omrakning med 0

s . . o . 2022-03-23 2022-03-31
hansyn tagen till uppdelningen har skett genomgaende i
denna rapport. Stangningskurs, kr
Tva nyemissioner har &gt rum under forsta kvartalet.

Med anledning av konvertering av konvertibler till eget Handelsplats Nasdaq Stockholm
kapital 6kade antalet B-aktier med 7 931 730 (med Aktienamn Swedish Logistic Property B
hansyn till senare genomford split om 5:1). Kortnamn (ticker) SLP B
Nyemissionen dkade aktiekapitalet med ca 52 878 kr. ISIN-kod SE0017565476

I samband med erbjudandet till allmanheten om Segment Real Estate
teckning av B-aktier med efterféljande notering pa Totalt antal utestdende aktier 177 086 320
Nasdaqg Stockholm 6kade antalet B-aktier med Totalt antal B-aktier noterade 121 608 355
24 154 590 genom nyemission, vilket 6kade Stangningskurs, kr 38,90
aktiekapitalet med ca 161 031 kr. Totalt marknadsvérde, mkr* 6 889

Efter periodens utgdng utnyttjades den sa kallade
overtilldelningsoptionen vilket 6kade antalet aktier med

Uppgifter per 31 mars 2022.

*Marknadsvérdet p§ samtliga aktier i bolaget baserat p8 senast betalt pris

3 623 188 B-aktier. for B-aktien 31 mars 2022.
Totalt antal aktier per 4 maj uppgar till 180 709 508
(varav 55 477 965 A-aktier och 125 231 543 B-aktier).

Teckningsoptioner

SLP har fyra optionsprogram for bolagets medarbetare.
Totalt innehar medarbetare optioner som berattigar
teckning av motsvarande 455 000 A-aktier och

1 495 000 B-aktier. Programmen I6per med olika
forfallotider Q1 2023 till och med Q4 2023 och med
strikenivder om 3,3, 3,7 respektive 10,8 kr per aktie.

A-aktier B-aktier Total Aktiekapital ROststyrka
Agartha AB 12 012 375 15 819 375 27 831 750 15,7% 19,0%
Fridam Fastigheter AB 12 012 375 15 819 375 27 831 750 15,7% 19,0%
Skandrenting AB 11 957 785 15 834 270 27 792 055 15,7% 19,0%
HME Investment AB 11 716 250 12 993 750 24 710 000 14,0% 17,9%
Nordnet Pensionsférsékring 0 18 136 864 18 136 864 10,2% 4,5%
Bergendahl & Son Aktiebolag 6 198 825 7 713 230 13 912 055 7,9% 9,7%
Evolv Fastigheter AB 0 6 017 175 6 017 175 3,4% 1,5%
Jacob Karlsson 1 296 855 4 105 587 5402 442 3,1% 2,7%
Capital Group 0 3 924 040 3 924 040 2,2% 1,0%
ODIN Fonder 0 2 575 400 2 575 400 1,5% 0,6%
Tosito AB 0 2 293 465 2 293 465 1,3% 0,6%
SEB Fonder 0 2 024 034 2 024 034 1,1% 0,5%
Personal 283 500 2 097 807 2 381 307 1,3% 0,9%
Ovriga 0 12 253 983 12 253 983 6,9% 3,1%
Totalt 55477 965 121 608 355 177 086 320 100,0% 100,0%

Kélla: Euroclear Sweden.
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Ovrig information

Personal

Vid periodens utgdng hade bolaget tretton anstallda.
Bolaget har egen personal inom férvarv, forvaltning,
projekt, uthyrning och ekonomi. Fastighetsskétare och
tekniker upphandlas av samarbetspartners pa de orter
dar fastigheterna ar placerade for basta majliga service
till alla hyresgaster.

Narstdende transaktioner
Under perioden har hyresintakter fakturerats EKO-gruppen
Hassleholm AB enligt gallande hyresavtal.

Moderbolaget har utfort fastighetsadministrativa tjanster
3t dotterbolag uppgdende till 6 mkr.

Alla transaktioner med nérstdende &r prissatta pa
marknadsmassiga villkor.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat
paverkas saval positivt som negativt av risker och
omvarldsfaktorer. De risker som beddms foreligga
kartlaggs, utvarderas och hanteras l6pande. Fér mer
information om risk och osakerhetsfaktorer, se
drsredovisning 2021.

Analys och riskbedémning har genomférts avseende var
och vara hyresgasters verksamheter med

anledning av kriget i Ukraina. Under nuvarande
forhdllanden bedémer vi pdverkan som 13g.

Arsstimma

Den 8 mars 2022 avholl SLP &rsstamma. Arsstdmman
beslutade att faststalla en ny bolagsordning som méter
kraven som stalls pa ett publikt och noterat bolag.
Vidare beslutade stdmman att varje aktie delas upp i
fem, anta principer fér en valberedning och riktlinjer for
ersattning till ledande befattningshavare. Stamman
bemyndigade styrelsen att fatta beslut om nyemission av
aktier och/eller konvertibler som innebdr utgivande av
eller konvertering till sammanlagt hogst det antal aktier
som motsvarar 15 procent av det totala antalet aktier i
bolaget efter genomférandet.

|

Uppskattningar och bedomningar

For att uppratta redovisningen i enlighet med god
redovisningssed gor ledningen och styrelsen
bedémningar och antaganden som paverkar i bokslutet
redovisade tillgdngs- och skuldposter respektive intakts-
och kostnadsposter samt [@mnad information i 6vrigt.
Faktiska utfall kan skilja sig frén dessa bedémningar.
Redovisningen ar speciellt kanslig for de beddmningar
och antaganden som ligger till grund for vardering av
forvaltningsfastigheterna. For kanslighetsanalys se
drsredovisningen 2021.

Redovisningsprinciper
Denna deldrsrapport i sammandrag &r uppréttad i
enlighet med International Accounting Standards (IAS)
34 Deldrsrapportering. Begreppet IFRS i rapporten
innefattar tillampningen av de av EU godkanda
International Reporting Standards (IFRS) samt
tolkningar av International Reporting Interpretations
Committee (IFRIC).
Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde i
enlighet med niva 3 i verkligt vardehierarkin.
Moderbolaget tillampar Arsredovisningslagen och RFR 2
Redovisning for juridiska personer.

Segmentredovisning
Koncernen bestdr endast av ett segment, Forvaltnings-
fastigheter.

Rapportens granskande
Rapporten har inte varit foremal for dversiktlig
granskning.
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Vasentliga handelser
efter periodens utgdng

Under april ménad, efter utnyttjande av dvertilldelningsoption, tillfordes bolaget 98 mkr. Totalt antal aktier
per 4 maj uppgar till 180 709 508 (varav 55 477 965 A-aktier och 125 231 543 B-aktier).

Férvarv och tilltrade av fastighet i Sédertalje med en total uthyrningsbar yta om 6 500 kvm och ett
fastighetsvarde om 140 mkr.

Styrelsen och verkstédllande direktoren forsdkrar att rapporten ger en rattvisande oversikt av bolagets och koncernens
verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som bolaget och de bolag
som ingar i koncernen star infor.

Malmo den 4 maj 2022

ORDFORANDE VICE ORDFORANDE VERKSTALLANDE DIREKTOR
Erik Selin Greg Dingizian Peter Strand
LEDAMOT LEDAMOT

Sophia Bergendahl Jacob Karlsson

LEDAMOT LEDAMOT

Sofia Ljungdahl Unni Sollbe

Denna information &r s8dan information som Swedish Logistic Property AB (publ) &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen ldmnades for offentliggdrande den 4 maj 2022, klockan 08:45 CEST.
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Avstamningstabeller och definitioner

SLP tillampar de av European Securities and Market Authority (ESMA) utgivna riktlinjer for alternativa nyckeltal. Med alternativa nyckeltal avses finansiella matt utéver
historisk eller framtida resultatutveckling, finansiell stéllning, finansiellt resultat eller kassafléden som inte definieras eller anges i tillampliga regler for finansiell rapportering
enligt IFRS. Utgdngspunkten &r att de alternativa nyckeltalen anvands av féretagsledningen for att bedéma den finansiella utvecklingen och dédrmed bedéms ge aktiedgare

och andra intressenter vardefull information.

Definitioner

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Hyresintakter, mkr
Driftsnetto, mkr

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Nettouthyrning, mkr

Hyresvérde, mkr

Hyresvéarde, kr/kvm
Forvaltningsfastigheter, mkr
Forvaltningsfastigheter, kr/kvm
Uthyrningsbar yta, kvm

Direktavkastningskrav vardering, %

Finansiella nyckeltal
Forvaltningsresultat, mkr

Exklusive noteringskostnader
Periodens resultat, mkr

Soliditet, %

Bel8ningsgrad, %

Réntetackningsgrad, ggr
Exklusive noteringskostnader

Genomsnittlig rénta, %

Rantebindning, ar

Kapitalbindning, &r

Avkastning pa eget kapital, %

Eget kapital, mkr

Eget kapital efter utspadning, mkr

Aktierelaterade nyckeltal

Resultat fére utspadning, kr
Resultat efter utspadning, kr
Substansvéarde (NAV) efter utspadning, kr

Tillvéxt i substansvarde (NAV) efter utspadning,
%

Forvaltningsresultat efter utspadning, kr
Exklusive noteringskostnader
Tillvaxt i forvaltningsresultat efter utspadning, %

Exklusive noteringskostnader

Kassaflode efter utspadning, kr

Antal utestdende aktier fére utspadning, st
Antal utestdende aktier efter utspadning, st
Genomsnittligt antal aktier fore utspadning, st
Genomsnittligt antal aktier efter utspadning, st

Borskurs vid periodens utgdng, kr

Hyresintakter enligt resultatrakning, mkr

Driftsnetto enligt resultatrékning, mkr

Kontrakterad drshyra for hyresavtal vid periodens utgdng i procent av
hyresvérde.

Netto av &rshyra, exkl. rabatter, tilligg och fastighetsskatt, for
nytecknade, uppsagda och omférhandlade kontrakt. Ingen hénsyn
tagen till kontraktstiden.

Kontrakterad &rshyra med tillagg for bedémd marknadshyra for vakanta

ytor.

Kontrakterad &rshyra med tillagg for bedémd marknadshyra for vakanta

ytor i forhallande till uthyrningsbar yta exkl. pdgéende projekt.
Forvaltningsfastigheter enligt rapport 6ver finansiell stallning, mkr.

Férvaltningsfastigheter mkr i forhdllande till uthyrningsbar yta.

Uthyrningsbar yta vid periodens utgdng inklusive stérre pdgdende
projekt.

Genomsnittligt direktavkastningskrav utifrén extern vérdering vid
periodens utgang.

Forvaltningsresultat enligt resultatrakning, mkr

Forvaltningsresultat enligt resultatrdkning exklusive noteringskostnader,

mkr

Periodens resultat enligt resultatrédkning, mkr

Eget kapital i procent av balansomslutning (summa eget kapital och
skulder).

Réntebarande skulder minus likvida medel i procent av
forvaltningsfastigheter vid periodens utgdng.

Forvaltningsresultat plus finansiella kostnader i forhallande till finansiella

kostnader.
Forvaltningsresultat exklusive noteringskostnader plus finansiella
kostnader i forhallande till finansiella kostnader.

Genomsnittlig ranta pa |&neportféljen inklusive derivat p& balansdagen.

Genomsnittlig 8terstdende rantebindningstid pa I&neportféljen med
hansyn tagen till derivat.

Genomsnittlig 8terstdende kapitalbindningstid p& l8neportfoljen.

Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital efter
utspadning.

Eget kapital enligt rapport dver finansiell stallning, mkr

Eget kapital enligt rapport éver finansiell stallning med hansyn till
utestdende teckningsoptioner.

Periodens resultat i forhallande till genomsnittligt antal aktier fore
utspadning.

Periodens resultat i forhallande till genomsnittligt antal aktier efter
utspadning till f6ljd av utestdende teckningsoptioner.

Eget kapital med hansyn till utestdende teckningsoptioner med
aterlaggning av uppskjuten skatt och derivat enligt rapport éver

finansiell stallning i forhallande till antal utestdende aktier vid periodens

utgdng efter utspadning.
Substansvérde (NAVO) per aktie efter utspadning for aktuell period i
forhallande till foregdende period i procent.

Forvaltningsresultat i forhallande till genomsnittligt antal aktier efter
utspadning.

Forvaltningsresultat exklusive noteringskostnader i férhallande till
genomsnittligt antal aktier efter utspadning.

Forvaltningsresultat per aktie efter utspadning for aktuell period i
forhallande till foregdende period i procent.

Forvaltningsresultat exklusive noteringskostnader per aktie efter
utspadning for aktuell period i férh8llande till foregdende period i
procent.

Kassafléde fran den |6pande verksamheten fore forandring av
rérelsekapital i forhdllande till genomsnittligt antal utestdende aktier
efter utspadning.

Antal utestdende aktier vid periodens utg8ng utan hansyn till
utestdende teckningsoptioner.

Antal utestdende aktier vid periodens utgdng med hansyn till
utestdende teckningsoptioner.

Genomsnittligt antal aktier for perioden utan hansyn till utestdende
teckningsoptioner.

Genomsnittligt antal aktier for perioden med hénsyn till utestdende
teckningsoptioner.

Aktiekursen vid periodens utgdng.
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Rsk&dliggér koncernens intékter frén
fastighetsuthyrningen.

Rsk&dliggsr koncernens dverskott frén
fastighetsuthyrningen efter avdrag av
fastighetskostnader och fastighetsadministration.
Rsk&dliggér den ekonomiska utnyttjandegraden av
SLP:s fastigheter.

Belyser koncernens intéktspotential.

Belyser koncernens intéktspotential.

Belyser koncernens intéktspotential.

Rskadliggsr marknadsvardet p& koncernens
forvaltningsfastigheter vid periodens utgéng.
Rskadliggér utvecklingen av vardet pd koncernens
forvaltningsfastigheter i forhdllande till yta.

Belyser SLP:s form&ga att nd dvergripande mal.

Rsk&dliggor fastigheternas ekonomiska
avkastningsférmaga enligt extern vardering.

Rsk&dliggér forvaltningsverksamhetens Iénsamhet.
Rsk&dliggor forvaltningsverksamhetens I6nsamhet.
Rsk&dliggér koncernens resultat for perioden.

Belyser koncernens finansiella risk.
Belyser koncernens finansiella risk.
Belyser koncernens finansiella risk.

Belyser koncernens finansiella risk.

Belyser koncernens ranterisk avseende réantebarande
skulder.

Belyser ranterisk for koncernens réantebéarande
skulder.

Belyser (re)finansieringsrisken for koncernens
rantebarande skulder.

Rsk8dliggor hur &garnas kapital har férrantats under
perioden.

Rsk8dliggor koncernens egna kapital vid periodens
utgdng.

Rsk8dliggor koncernens egna kapital vid periodens
utgdng med hénsyn till utestdende teckningsoptioner.

IFRS-nyckeltal

IFRS-nyckeltal

Ett etablerat matt pd koncernens substansvérde som
mojliggor analys och jamforelse mellan
fastighetsbolag. Belyser &ven SLP:s formaga att nd
Gvergripande mal.

Belyser SLP:s formaga att nd dvergripande mal.

Belyser SLP:s forvaltningsresultat per aktie efter
utspadning pa ett for bérsnoterade bolag enhetligt
satt.

Belyser SLP:s forvaltningsresultat per aktie efter
utspadning pa ett for bérsnoterade bolag enhetligt
satt.

Belyser SLP:s féormaga att nd 6vergripande mal.
Belyser SLP:s féormaga att nd vergripande mal.
Belyser bolagets formaga att producera kassafléde

fran den ldpande verksamheten fére foréandring av
rorelsekapital.



Avstamningstabell

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

A. Kontrakterad 8rshyra vid periodens utgdng, mkr 382 241 359 198
B. Hyresvérde vid periodens utgéng, mkr 412 267 390 217
A / B Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92,8 90,0 92,1 91,3

Nettouthyrning, mkr

A. ﬂrshyra periodens uthyrningar, mkr 27,6 3,4 59,6 18,4
B. Arshyra periodens uppséagningar, mkr 24,0 3,0 33,8 13,1
A - B Nettouthyrning, mkr 3,7 0,4 25,8 5,3

Hyresvarde, mkr

A. Kontrakterad 8rshyra vid periodens utgdng, mkr 382 241 359 198
B. Bedomd marknadshyra for vakanta ytor, mkr 30 27 31 19
A + B Hyresvdrde, mkr 412 267 390 217

Hyresvarde, kr/kvm

A. Kontrakterad &rshyra vid periodens utgdng, mkr 382 241 359 198
B. Beddmd marknadshyra for vakanta ytor, mkr 30 27 31 19
C. Uthyrningsbar yta exkl. pdgdende projekt, kvm / 1 000 000 0,630 449 0,449 587 0,601 647 0,411 494
(A + B) / C Hyresvérde, kr/kvm 653 594 648 528

Forvaltningsfastigheter kr/kvm

A. Forvaltningsfastigheter, mkr 6 882 3825 6 498 3 352
B. Uthyrningsbar yta, kvm /1 000 000 0,655 241 0,465 787 0,627 620 0,411 494
A / B Forvaltningsfastigheter kr/kvm 10503 8132 10 353 8 146

Finansiella nyckeltal

Forvaltningsresultat exklusive noteringskostnader, mkr

A. Forvaltningsresultat enligt RR, mkr 25 29 131 48
B. Noteringskostnader, mkr 25 0 8 0
:\ﬂ-:—rB Forvaltningsresultat exklusive noteringskostnader, 50 29 139 48

Beldningsgrad, %

A. Réntebarande skulder enligt BR, mkr 3611 2 096 3620 1878
B. Likvida medel enligt BR, mkr 422 59 41 72
C. Forvaltningsfastigheter enligt BR, mkr 6 882 3852 6 498 3 352
(A - B) / C Beldningsgrad, % 46,3 53,3 55,1 53,9

Avkastning pa eget kapital, %

A. Periodens resultat enligt RR, mkr 158 102 752 416
B. Eget kapital efter utspadning vid periodens utgéng, mkr 3296 1569 2491 1 357
C. Eget kapital efter utspadning vid periodens ing&ng, mkr 2 491 1357 1357 481
A / ((B + C)/2) Avkastning pa eget kapital, % 5,5 6,9 39,1 45,3

Eget kapital efter utspadning, mkr

A. Eget kapital enligt BR, mkr 3284 1557 2 479 1345
B. Eget kapital till foljd av utestdende teckningsoptioner, mkr 12 12 12 12
A + B Eget kapital efter utspadning, mkr 3 296 1569 2491 1357
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Avstamningstabell

Rantetackningsgrad exklusive noteringskostnader, ggr

A. Forvaltningsresultat enligt RR, mkr 25 29 131 48
B. Finansiella kostnader enligt RR, mkr 16 12 47 12
C. Noteringskostnader, mkr 25 0 8 0
(A + B + C) / B Rantetackningsgrad exklusive
noteringskostnader, ggr 4,0 3,5 4,0 49
Aktierelaterade nyckeltal
Substansvidrde (NAV) per aktie efter utspadning, kr
A. Eget kapital efter utspadning, mkr 3296 1569 2491 1357
B. Uppskjuten skatt enligt BR, mkr 393 180 354 161
C. Derivat enligt BR, mkr -68 -3 -13 2
D. Antal utestdende aktier efter utspadning, st 179 036 320 146 950 000 154 881 730! 136 950 000
= = -

(A +__B + C) * 1 000 000/ D Substansvidrde (NAV) per aktie efter 20,2 11,9 18,3 11,1
utspadning, kr
Tillvaxt i substansvarde (NAV) efter utspdadning, %
A. Substansvarde (NAV) per aktie efter utspadning aktuell period 20,2 11,9 18,3 11,1
B. Substansvarde (NAV) per aktie efter utspadning féregdende period 18,3 11,1 11,1 5,6
A - B / B Tillvaxt i substansvarde (NAV) efter utspadning, % 11 7 65 97
Forvaltningsresultat per aktie efter utspadning, kr
A. Forvaltningsresultat, mkr 25 29 131 48
B. Genomsnittligt antal aktier efter utspadning 151 881 926 141 950 000 141 950 000 116 775 000
t(\r 1 000 000 / B Forvaltningsresultat per aktie efter utspadning, 0,2 0,2 0,9 0,4
Forvaltningsresultat exklusive noteringskostnader per aktie efter
utspadning, kr
A. Forvaltningsresultat, mkr 25 29 131 48
B. Noteringskostnader 25 0 8 0
C. Genomsnittligt antal aktier efter utspadning 151 881 926 141 950 000 141 950 000 116 775 000
A + B * 1 000 000 / C Forvaltningsresultat exklusive 03 02 10 04
noteringskostnader per aktie efter utspadning, kr ’ ’ ’ ’
Tillvaxt i forvaltningsresultat efter utspadning, %
A. Forvaltningsresultat per aktie efter utspadning aktuell period 0,2 0,2 0,9 0,4
B. Férvaltningsresultat per aktie efter utspadning foregdende period 0,2 - 0,4 0,0
A - B / B Tillvaxt i forvaltningsresultat efter utspadning, % -19 - 126 906
Tillvaxt i forvaltningsresultat exklusive noteringskostnader efter
utspadning, %
A. Forvaltningsresultat exklusive noteringskostnader per aktie efter

g . 0,3 0,2 1,0 0,4
utspadning aktuell period
B. Forvaltningsresultat exklusive noteringskostnader per aktie efter

g 2> . 0,2 - 0,4 0,0
utspadning féregaende period
A - B / B Tillvéxt i forvaltningsresultat exklusive _
noteringskostnader efter utspadning, % 60 140 906
Kassaflode per aktie efter utspadning, kr
A__. Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore férandring av 50 29 126 44
rorelsekapital, mkr
B. Genomsnittligt antal aktier efter utspadning, st 151 881 926 141 950 000 141 950 000 116 775 000
A * 1 000 000 / B Kassaflode per aktie efter utspadning, kr 0,3 0,2 0,9 0,4

1 Antal utest8ende aktier efter utspddning med hansyn till omvandlade konvertibler vilka uppgick till 7 931 730 st efter aktiesplitt.
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