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Vasentliga handelser

Vasentliga handelser under
perioden januari till september

Hyresintékterna 6kade med 43% och uppgick till 430 mkr
(301).

Driftsnettot 6kade med 50% och uppgick till 362 mkr
(241).

Forvaltningsresultatet kade med 34% och uppgick till
228 mkr (169).

Resultat per aktie efter utspadning uppagick till 1,44 kr
(2,15).

Substansvardet (NAV) per aktie efter utspadning dkade
under perioden med 10% och uppgick till 24,20 kr. Detta

trots att det  genomsnittliga direktavkastningskraveti den

externa varderingen  6kat med 30 baspunkter.

Hallbar finansiering uppgick vid periodens utgang till
2 390 mkr (1 400), motsvarande 50% (40) av
I&neportfoljen.

Installerad effekt i solcellsanlaggningar uppgick vid
periodens utgéng till 10,6 MW (3,7).

Atta fastigheter och ett markomrade har férvérvats och
tilltratts med en total uthyrningsbar yta om 197 tkvm och
ett fastighetsvarde om 1 108 mkr (734).

Tidigare CFO Tommy Astrand har utsetts till ny vd i SLP
frén och med arsstamman den 26 april. Tidigare vd Peter
Strand har tilltratt som transaktionsansvarig och vice
styrelseordférande. Matilda Olsson, tidigare ekonomichef,
har samtidigt tilltratt som CFO.

Vasentliga handelser efter periodens

utgang

Inga vasentliga handelser efter periodens utgang.

Bolaget har genomfort en riktad nyemission av B - aktier

om 550 mkr.
Nyckeltalsoversikt

3 man 3 man 9 man 9 mén 12 mén

Fastighetsvérde, mkr 9534 7 500 9534 7 500 8133
Hyresintékter, mkr 150 101 430 301 411
Driftsnetto, mkr 130 84 362 241 327
Forvaltningsresultat, mkr 83 59 228 145 197
Periodens resultat, mkr 158 62 281 370 419
Resultat per aktie efter utspadning, kr 0,77 0,34 1,44 2,15 2,39
Substansvarde (NAV) per aktie efter utspadning, kr 24,20 21,65 24,20 21,65 22,05
Tillvaxt i substansvarde (NAV) per aktie efter utspadning, % 5 21 10 18 21
Forvaltningsresultat per aktie efter utspadning, kr 0,40 0,32 1,17 0,84 1,13

Exklusive noteringskostnader - - - 0,98 1,27
Tillvaxt i forvaltningsresultat per aktie efter utspadning, % 24 21 39 16 22

Exklusive noteringskostnader - - 19 36 29
Belaningsgrad, % 46,5 45,9 46,5 45,9 49,6
Rantetackningsgrad, ggr 3,0 4,4 3,0 3,9 3,6

Exklusive noteringskostnader - - - 4,4 3,9

For definitioner av nyckeltal samt alternativa nyckeltal

se avsnitt Avstdmningstabeller
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Nya och férldangda hyresavtal genererar fortsatt

lbnsam expansion

Tack vare fortsatt

SLP ater presentera ett starkt kvartal .
férvaltningsresultatet med 41 procent jamfort
att vaxa och redovisar vytterligare ett kvartal

vardefdrandring
strategiska logistiklagen,

expansion via nya och férlangda hyreskontrakt
Hyresintakterna
med samma kvartal
med positiv underliggande
i vara fastigheter . Vi fortsatter
vilket medfért en okning av vart bestdnd om 197 tkvm med ett arligt

Okade med 49 procent
foregdende ar. Vi fortsatter
nettouthyrning

aven att forvarva foradlingsbara fastigheter

hyresvarde om cirka 131 mkr sedan ingdngen av aret. Vi kan konstatera att var affarsmodell

levererar och att vi kontinuerligt
och ett hallbart vardeskapande

flyttar

Véardeskapande affarsmodell

Trots att avkastningskravet i den externa varderingen dkat
med 30 baspunkter under aret har vi levererat positiva
vardeférandringar. Detta tack vare hyresdkningar, positiv
nettouthyrning, investeringar och forlangd hyresduration.
Vi har det senaste aret succesivt hojt avkastningskravet
fran 5,2 procent till 5,9 procent, trots det har vi varje
kvartal levererat positiva vardeférandringar. Det &r ett
bevis pa att vart arbete ger resultat och att var
affarsmodell levererar.

Framflyttade marknadspositioner

Under kvartalet har vi forvarvat och tilltratt en fastighet om
46 000 kvmi Stigamo utanfor Jonkoping. Pa fastigheten
kommer vi uppféra en logistikbyggnad med en
uthyrningsbar yta om drygt 18 000 kvm dér ett hyresavtal
om 15 ar ar tecknat med den internationella logistikaktéren
Dachser . Vidare har vi tilltréatt en fastighet i Hallsberg om
280 000 kvm efter att fastighetsbildningen har vunnit laga
kraft. Fastighetsforvarvet offentliggjordes i slutet av juni
och ar vart stérsta nybyggnationsprojekt hittills med ett
totalt beddmt transaktionsvarde om ca 800 mkr och en
arshyra om cirka 50 mkr. Ett 15 -arigt hyresavtal har
tecknats med Ahlsell Sverige avseende en miljocertifierad
nybyggnation omfattande cirka 60 000 kvm. Férutom
forvarv har vi aven forlangt hyresavtal med befintliga
hyresgéaster. Att hyresgéasterna fortsatter att forlanga sina
hyresavtal med oss ar det basta kvittot p& kundnojdhet.
Hyresdurationen uppgick till 6,2 ar vid kvartalets slut vilket
ar samma niva som for drygt ett ar sedan. Vara tio storsta
hyresavtal star fér 27 procent av den totala kontrakterade
arshyran och har en duration om drygt 9 ar.

Okad andel hallbara 18n

Vart arbete med att I6pande energieffektivisera och
miljocertifiera fastigheter och pa s& satt minska vart
klimatavtryck har resulterat i att var andel hallbara lan
kontinuerligt 6kar. Vid perioden utgang uppgar andelen till
50 procent av befintlig laneportfolj att jamféra med 40
procent vid ingdngen av aret. Genom att integrera
hallbarhet i var affarsmodell och aktivt arbeta med att
forbattra hallbarhetsprestandan i vart bestand &r vi p& god
vag mot vart langsiktiga mal om att nd 70 procent hallbar
finansiering ar 2025. Det storsta bidraget till miljomassigt
hallbar utveckling gérs genom att vara fastigheter
optimeras via minskad energiférbrukning, 6kad andel
fornybar energi och ett miljécertifierat fastighetsbestand.

fram vara positioner

vilket skapar framtida mojligheter

De héllbara finansieringsavtalen ar baserade pa att delar
av fastighetsportféljen ar miljocertifierad eller har lag
energianvandning. Genom héllbara lan sanker vi
dessutom var finansieringskostnad genom en lagre
rantemarginalom 5  -10 baspunkter.

Fortsatt stark finansiell stéllning

Vart langsiktiga samarbete med bankerna, och att vi
endast har sékerstalld bankfinansiering, bidrar till att vi
har en stabil finansiell grund att sta pa. Vid kvartalets
utgang har vi en kassa pa 350 mkr, ej utnyttjade
krediter om drygt 750 mkr och en belaningsgrad om 46
procent. Detta ger oss en finansiell handlingsfrihet att
fortsatta var tillvaxtresa med investeringar i befintligt
bestand samt féradlingsbara forvarv.

Lénsam expansion

Efterfrdgan pa logistikfastigheter &r fortsatt hog trots de
utmanande forutsattningarna i fastighetsbranschen. Vart
fokus ligger pa foradlingsbara fastigheter, garna med
vakanta ytor och idag hdga energikostnader samt
tillbyggnadsméjligheter. Dar kan vi gora hallbara
investeringar som gynnar miljén och klimatet, sanker
driftskostnaderna och samtidigt skapa attraktiva
logistikfastigheter som forvaltas med ett langsiktigt
perspektiv. Sammanfattningsvis, kan vi konstatera att vi
fortsatter expandera via en affarsmodell som levererar,
har en stark finansiell stéllning och att vi kontinuerligt
flyttar fram vara marknadspositioner for att idag vara en
aktor som attraherar saval storre inhemska som
internationella kunder.

Tommy Astrand, vd
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SLP i korthet

SLP ska forvarva, foradla och forvalta logistikfastigheter med

héllbarhet i fokus.

Overgripande mal

Generera en genomsnittlig arlig tillvaxt i substansvarde
(NAV) per aktie om lagst 15% samt en genomsnittlig arlig
Okning av forvaltningsresultatet per aktie om minst 15%.

Overgripande strategier

For att na de 6vergripande malen arbetar bolaget, med
egen personal, utifrdn fem strategiomraden; forvarv,
foradling, forvaltning, finansiering och hallbarhet.

Forvarv:  Genom att férvarva fastigheter och byggratter
vaxer bolagets fastighetsbestand. De fastigheter som
forvarvas karaktériseras av strategiska logistiklagen
samt att de ar foradlingsbara.

Foradling:  Fastigheterna forédlas genom ny -, till - och
ombyggnation samt optimering av fastigheternas

driftsnetto. Driftsnettot optimeras genom uthyrning av
vakanta ytor, omférhandling och férlangning av

hyresavtal samt genom energieffektivisering.

Forvaltning: SLP:s forvaltning karaktériseras av en
aktiv kunddialog, korta beslutsvagar och ett langsiktigt
perspektiv.

Utfall dvergripande mal

140

21 29 10 19
2021 2022 2023 -09

[ Tillvaxti substansvarde (NAV) per aktie efter utspadning, %

Il Tillvaxti forvaltningsresultat per aktie efter utspadning, %

Finansiering: Bolaget sakerstéaller en langsiktig
kostnadseffektiv finansiering och optimerar relationen
mellan eget kapital och skuld.

Hallbarhet:  SLP har en hog ambition rérande
hallbarhet och ansvarsfullt arbete utifrdn miljomassiga
och sociala aspekter. Lds mer om vart
hallbarhetsarbete pa efterféljande sida.

Finansiella riskbegransningar

1 Rantetackningsgrad om lagst 2,5 ggr

1 Langsiktig belaningsgrad om hogst 60%
1 Soliditet om lagst 35%

Utdelningspolicy

SLP ska fortsatta att vaxa och darfor aterinvestera i
verksamheten for att skapa ytterligare tillvéxt genom

forvéarv av fastigheter och investeringar i ny, - till - och
ombyggnation. Utdelningen kommer darfor bli 1ag eller

utebli under de narmaste aren.

Utfall finansiella riskbegransningar

55,1
£2.5 437 46,5 45,2

4,0 3,9 3,0

2021 2022 2023 -09

Il Rintetickningsgrad, ggr Soliditet, %
"] Belaningsgrad, %

937 tkvm

Uthyrningsbar yta

6,2 ar

Aterst&ende hyrestid

50%

Hallbar finansiering

10,6 MW

Effekt fran solcellsanlaggningar

Miljocertifierad uthyrningsbar yta

94,3%

Ekonomisk uthyrningsgrad
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SLP:s hallbarhetsarbete

SLP stravar efter ett hdllbart arbetssatt som ska bidra till en battre miljo och ett
battre samhalle, bade idag och i framtiden . Vi ser hallbarhet som en integrerad
del av var affarsmodell och vart dagliga arbete . Grunden for SLP:s héllbarhets -
arbete ar koncernens affarsidé, uppférandekod och o6vriga styrdokument samt
var hallbarhetspolicy  och hallbarhetsramverk med malsattningar . Genom att
integrera hallbarhet skapar vi varde for vara intressenter bade nu och pa
lang sikt .

Vart Ansvar - hallbarhetsramverk

Vart hallbarhetsramverk har vi valt att kalla Vart Ansvar . Vart Ansvar bygger p& genomford vasentlighetsanalys
Det omfattar vara tre fokusomraden i Planeten, och intressentdialog. Malsattningar kopplade till
Manniskan och Affaren i och inkluderar bolagets identifierade vasentliga hallbarhetsfragor ar antagna
vasentliga hallbarhetsfragor. Vart Ansvar innefattar av bolagets styrelse.

konkreta malséttningar, KPl:er och aktiviteter inom

respektive fokusomrade.

VART ANSVAR

Vasentliga omraden Vasentliga omraden Vasentliga omraden
Klimat & utslapp Attraktiv arbetsgivare Langsiktig avkastning
Energi & férnybar energi Jamstéalldhet & inkludering Transparens
Miljocertifiering Nojda hyresgéaster Uppforandekod
Hallbarhetsredovisning Detta &r en delarsrapport och inkluderar delar av SLP:s hallbarhetsarbete och
Q maluppféljning. Helhetsbilden av bolagets hallbarhetsarbete samt maluppfyllelse publiceras arsvis i
arsredovisningen, las mer om vart hallbarhetsarbete har, lank till hallbarhetsredovisningen.



https://slproperty.se/hallbarhet/

Hallbarhet 1 mal och maluppfyllelse

PLANETEN MAL

LOPANDE
100 procent miljdcertifierad nyproduktion
All nyproduktion i egen regi ska miljocertifieras enligt

Miljdbyggnad Silver eller motsvarande
VART ANSVAR
15 procent minskad energianvandning pa fem ar

Jamforbart bestand

L
@(’ MAL 2025
Laddinfrastruktur 50 procent av uthyrningsbar yta

Minst halften av ytan ska vara utrustad med
laddinfrastruktur for personbilar

Det storsta bidraget till miljomassigt hallbar utveckling 15 MW installerad effekt

Installerad effekt i solcellsanlaggningar pé fastigheter ska
uppga till minst 15 MW

gor vi genom att optimera vara fastigheter. Minskad
energiforbrukning, 6kad andel férnybar energi,
resursoptimering och ett miljocertifierat fastighetsbestand
skapar varde bade for planeten och for SLP som bolag. 50 procent miljocertifierad uthyrningsbar yta

Enligt Miljdbyggnad  iDrift Silver eller motsvarande

MALUPPFYLLELSE
0 150 10,6
2022 -09 2023 -09 2022 -09 2023 -09
nMIIj(r)(():(ethll(ftli((e)rr?d Miljocertifierad Installerad effekt i
yp nyproduktion, tkvm solcellsanlaggningar, MW

0 204
22 " ey B

2022 -09 2023 -09

Miljdcertifierad
I wiljocertifierad yta, tkvm

uthyrningsbar yta

Laddinfrastruktur
459

2022 -09 2023 -09

I vYta utrustad med
laddinfrastruktur, tkvm

Yta utrustad med
laddinfrastruktur
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MANNISKAN

VART ANSVAR

Att varna manniskan, bade vara medarbetare och
hyresgaster, ar avgorande for SLP:s framgang. SLP ska
aktivt arbeta for att bibehalla och attrahera kompetenta
medarbetare samt gora vart yttersta for att skapa
l&ngsiktiga relationer och miljoer for vara hyresgaster att

trivas och verka i.

Styrelse

3 Kvinnor (43%)
M 4 Man (57%)

Koncernledning

1 Kvinna (33%)
B 2 Man (67%)

MAL

LOPANDE
>45 eNPS*

MAL 2025
Jamstallda yrkeskategorier
Med en 40/60 -procentig kdnsférdelning

MALUPPFYLLELSE

*eNPS, employee Net Promoter Score, &r ett standardiserat verktyg som mater medarbetarnas ambassadodrskap.

AFFAREN

VART ANSVAR

Vi ska driva verksamheten hallbart med I&ngsiktig
Ibnsamhet som star sig 6ver tid. Allt vi gér ska préaglas av

god affarssed. Vi ska fokusera pa langsiktiga

affarsrelationer och partnerskap, med saval hyresgaster

som leverantorer.

MALUPPFYLLELSE

99 ”

Har godtagit var uppférandekod

MAL

LOPANDE
Vasentliga leverantorer ska folja var
uppférandekod

MAL 2025
70 procent hallbar finansiering

Ovriga anstéllda

3 Kvinnor (27%)
M 38 Man (73%)

Hallbar finansiering

50 *

Hallbar finansiering

Deldrsrapport januari

2022 -09

1 september 2023

2390

1400 -

2023 -09

I Halbar finansiering, mkr
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Fastighetsbestand

SLP: s fastigheter
periodens utgdng omfattade

uthyrningsbar

Forvaltning
Foradling

Antal
fastig -
heter

51
41

ar strategiskt

Uthyrbar

Yta
tkvm

400
452

belagna péa attraktiva logistiklagen i Sverige . Vid

fastighetsbestdndet 95 fastigheter med en sammanlagd

Fastighetsvarde

Hyresvarde

yta om 937 tkvm, inklusive pagaende nybyggnationsprojekt

| syfte att presentera skillnader i fastighetsbestandets
karaktar i enlighet med att forvarva, foradla och forvalta
fastigheter delar vi in fastighetsbestandet i Forvaltning,
Foradling, Projekt samt Byggratter.

Forvaltning

Har ingér de fastigheter som i huvudsak &r
fardigutvecklade och darmed genererar ett stabilt
kassaflode.

Foradling

Har ingér de fastigheter som karaktériseras av
vardeskapande potential. Det kan till exempel innefatta
stora vakanser, hyrespotential eller méjlighet till
kostnadsséankande &tgarder.

Projekt

For att skapa attraktiva logistikfastigheter genomférs

|I6pande projekt i form av nybyggnation samt
hyresgastanpassningar i form av om - och tillbyggnation.

Byggratter

Genom att forvarva fastigheter som aven inkluderar
byggratter samt genom att nyttja byggratter i befintligt
bestand tillfors ytterligare uthyrningsbara ytor.

Tabellen nedan presenterar fastighetsbestandets
fordelning enligt denna kategorisering och dess aktuella
intjaningsformaga per 1 oktober 2023.

Fastighets -
Hyresintékter kostnader inkl. Driftsnetto

fastighetsadmin.

Uthyr -
nings -

Mkr
4 760
4 405

kr/kvm
11 894
9748

Mkr
300
324

kr/kvm
748 99,0% 296 748 38 94 259 647
716 90,1% 292 740 62 137 230 508

0
grad, % Mkr  krfkvm Mkr kikvm  Mkr  Krkvm

Summa

P&géende projekt
Byggrétter

92

3

852

85

9165

264
105

10 756

3099

623

731 94,3% 588 744 99 117 489 573

Totalt

Sammanstallning avser de fastigheter som SLP &gde vid periodens utgang. Hyresvardet avser kontrakterad hyra med tillagg for v
avser kontrakterad hyra med avdrag for normaliserade fastighetskostnader inklusive fastighetsadministration. Hyresintékter kr
respektive kategori. Bedémningar och antaganden som ligger till grund for informationen i denna tabell innebé&r osakerhetsfakt

en prognos.

95

937

9534

10171

aka nser pa arsbasis. Driftsnetto
/kv m baseras pa uthyrda ytor for
orer och uppgifterna ska inte ses som

48%

Andel yta foradlingsfastigheter
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Projekt

For att skapa attraktiva
samt

nybyggnation

logistikfastigheter
hyresgéastanpassningar [

genomfor
form av om-

Projekten bedrivs i nara samarbete med vara hyresgaster

Pagaende projekt
For narvarande pagar

fyra storre investeringsprojekt

avseende nybyggnation och tillbyggnad med en total yta
om 85,4 tkvm. Under perioden har inflyttning skett
avseende ca 12 tkvm i fardigstéllda projekt i Sodertélje och
Landskrona. Samtliga nybyggnationsprojekt kommer ha
som lagst miljocertifiering Miljobyggnad niva silver eller

motsvarande.

| tabellen nedan redovisas projekt 6ver 25 mkr.

Under tredje kvartalet har fastigheten Signalen 5 férvarvats
om 280 tkvm i Hallsberg. Pa fastigheten uppférs en

Under kvartalet har &ven fastigheten

SLP l6pande projekt,

bade

och tillbyggnation

Stodstorp  2:22

forvarvats dar SLP uppfor en miljdcertifierad nybyggnation

om 18,1 tkvm &t

Ovriga projekt

Dachser Sweden.

Utover projekten i tabellen nedan pagar kontinuerligt ett

stort antal

mindre projekt som ar hyresdrivande,

kostnadssankande eller energibesparande.

miljocertifierad nybyggnation om 60 tkvm med ett 15 -arigt

hyresavtal med Ahlsell. L&ds mer om projektet under

Transaktioner.

Fastighet Kommun Typ av Planerat Uthyrbar  Hyresvarde Driftsnetto Uthyrnings Investering, mkr Bokfort
investering fardigstallande yta tkvm mkr mkr grad, % Bedomd Upparbetad varde mkr

Pedalen 21 Landskrona Nybyggnation Q1 2024 3,5 3,1 2,8 100 44 24 27

Stodstorp 2:22  Vaggeryd Nybyggnation Q4 2024 18,1 13,7 13,7 100 230 62 87

Signalen 5 Hallsberg  Nybyggnation Q4 2024 61,5 47,9 47,3 100 790 61 121

Grimskaftet 1 Malmé Tillbyggnad Q2 2024 2,2 2,6 2,4 100 37 25 29

Totalt 85,4 67,4 66,2 100 1100 172 264

Information om projekt i rapporten ar baserad pa bedémningar om storlek och omfattning, samt nar i tiden projekt bedéms fardi

mationen p& bedémningar om framtida projektkostnader och hyresvarde. Bedémningarna och antaganden ska inte ses som en prognos och inne

faktorer bade avseende projektens genomforande, utformning och storlek, tidsplaner, projektkostnader samt framtida hyresvarde
pagéende byggnation samt planerade projekt omprévas regelbundet och bedémningar och antaganden justeras till foljd av att pag
eller tillkommer, samt att férutsattningar férandras.

Investeringar, mkr

SLP bygger nytt och tecknar 15

SLP har forvarvat och tilltratt fastigheten Vaggeryd

- arigt hyresavtal med

2023 -

Dachser

09

Sweden
Stodstorp 2:22i Stigamo utanfor Jonkoping. P& fastigheten,

gst éllas. Vidare baseras infor
bar osékerhets -
och driftsnetto. Informationen om
4en de byggnationer fardigstalls

[ storre projekt > 25 mkr
Il Ovriga investeringar

som har en totalyta om 46 200 kvm, uppfdrs en logistikbyggnad med en uthyrningsbar yta om drygt 18 000 kvm.

Ett sa kallat internationellt

triple -net avtal, som I6per pa 15 ar avseende hela den uthyrningsbara ytan, har

tecknats. Arshyran, som &r fullt indexerad, uppgar till cirka 13,7 mkr. Byggstart har skett under tredje kvartalet i
ar med planerad inflyttning under fjarde kvartalet 2024. Solceller kommer att installeras pa byggnaden som
kommer att miljocertifieras enligt Miljobyggnad Silver.

Vi & mycket ndjda 6ver att forvarva detta
nyproduktionsprojekt i basta logistiklage, vilket ligger
helt i linje med var strategi att férvarva, foradla och

fervalta

|l ogisti kfastigheter

sager Tommy Astrand, vd p& SLP.

Vaggeryds kommun

N

'\%)

yo oo

Miljobyggnad Silver

Deldrsrapport januari
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Transaktioner

Forvarv av foradlingsbara fastigheter
Under perioden har sju transaktioner

Forvarv
Under perioden har nio forvarvade fastigheter tilltratts
vilket 6kar den uthyrningsbara ytan med 197 tkvm och
hyresvéardet med 131 mkr.
Under forsta kvartalet férvarvades tre fastigheter; ett
markomrade i ett attraktivt logistiklage i Landskrona
dar SLP uppfér en logistikfastighet, en fullt uthyrd
- arigt

ar en central

genomforts

dar en nybyggnation om 18,1 tkvm uppférs at
med ett 15 -arigt internationellt  triple -net -avtal.

Forséljningar

del av SLP:s tillvaxtstrategi

Dachser Sweden

Under kvartalet har del av marken pa fastigheten Stenkrossen 4

avstyckats och frantratts till en képeskilling om 9,3 mkr vilket
medfort en realiserad vardeférandring om cirka 5 mkr.

fastighet i Helsingborg samt i Nyképing dar ett 10
triple -net -avtal har tecknats med Hedin Parts and

. Transaktionsvolym och antal transaktioner, mkr
Logistics AB.

Under andra kvartalet forvarvades en portfolj om fyra 3000 5 171 20
logistikfastigheter med en uthyrningsbar yta om 48,6 2000 a1 2 043 A~ 13 15
. o 1108
tkvm och en fullt indexerad &rshyra om 30,2 mkr. 1000 506 ===l 8 1 15 10
. b Pl 1 288 7
Under tredje kvartalet har SLP pabdrjat sitt storsta 0 il s 5
nybyggnationsprojekt hittills i och med férvarvet av en 1000 J |_ 0
fastighet om 280 tkvm i Hallsberg déar en 2019 2020 2021 2022 2023

miljécertifierad nybyggnation om drygt 60 tkvm
uppfors till Ahlsell. SLP tilltradde &ven under kvartalet
en fastighet i Vaggeryds kommun, pa Stigamo Sédra,

== Antal transaktioner, st
|:| Transaktionsvolym forvarv, mkr

] Transaktionsvolym férséljningar, mkr

Fastighet Transaktion Ort Till/frantradesdatum Hyresvarde, mkr Uthyrningsbar yta, tkvm
Pedalen 21 Forvarv Landskrona 2023 -01-09 3,1 3,5
Grusbéadden 1 Forvarv Helsingborg 2023 -01-31 8,5 10,2
Ao 4:1 Forvarv Nykdping 2023 -03-24 28,0 55,0
Nyfosa , 4 fast Forvarv Helsingborg, J6nkdping, Malmd 2023 -04-20 30,2 48,6
Stodstorp  2:22 Forvarv Vaggeryd 2023 -08-14 13,7 18,1
Del av Stenkrossen 4 Forséljining Héassleholm 2023 -09-01 0 0
Signalen 5 Forvarv Hallsberg 2023 -09-07 47,9 61,5
Totalt 131,4 196,9
131 mkr
Hyresvarde forvarvade fastigheter
SLP genomfor sitt hittills storsta nybyggnationsprojekt i tecknar 15 - arigt hyresavtal med Ahlsell

SLP har férvarvat och tilltratt en fastighet om 280 000 kvm i Hallsberg samt tecknat ett 15

SLP var ett av manga saval svenska som utlandska
fastighetsbolag som varit i diskussion med Ahlsell och vi
ar mycket glada och ndjda 6ver att de valde oss som
hyresvérd och partner i denna transaktion, som ar en av
de storsta i vart segment. Fastigheten, som omfattar
hela 280 000 kvm mark, ger dessutom mdjlighet till
ytterligare tillbyggnado,
SLP.

sa2ger

Rendering av byggnaden.

o oo

Hallsbergs kommun 47,9 mkr arshyra

Deldrsrapport januari 1 september 2023

-arigt hyresavtal
avseende en miljocertifierad nybyggnation om drygt 60 000 kvm. Det bedémda totala transaktionsvardet uppgéar
till ca 800 mkr. Hyresavtalet som l6per pa 15 ar, ar tecknat med Ahlsell Sverige och ar indexerat med KPI.
Nybyggnationen har paborjats och beraknas vara fardigstalld vid arsskiftet 2024/2025.

B e

60 000 kvm

1 Swedish Logistic Property AB ( publ) 10



Hyresgaster

SLP: s kontraktsportfol]
samarbete med hyresgasten

ar langsiktig och fastigheterna
Hyresgasterna

foradlas och forvaltas | nara

ar verksamma inom manga olika

branscher vilket beddms minska risken for vakans och hyresforluster

Hyresavtalsstruktur Eorfallostruktur
Bolaget efterstravar en lang och jamn hyrestid for att Antal Yta, Arshyra Andel av
minimera risk. Vid periodens utgang var den aterstaende Loptid hyresavtal tkvm’ ml’<r arshyra, %
hyrestiden 6,2 ar (6,2). Kontrakt som representerar 49% av 2023 24 13 12 2
kontrakterad arshyra forfaller efter ar 2028. 58;‘51 ;g ?2 ‘5% ;
D?n koTtrakterade arshyran férdelades vid periodens 2026 28 115 96 16
utgang pa 310 kontrakt (252). 2027 28 36 38 7
Hyresgasterna ar verksamma inom manga olika branscher, 2028 21 86 59 10
varav de stdrsta branscherna ar transport och logistik >2028 62 406 288 49
. . Summa 310 791 588 100
respektive handel med livsmedel.
Hyresvarde Aterstende hyrestid
Hyresvardet for SLP:s hyresavtal, det vill sdga kontrakterad 10 71 aa - -
a&rshyra med tillagg for bedémd marknadshyra for vakanta 5 J 3,7 - - - -_
ytor, uppgick till 623 mkr (440) vid periodens utgang. Det 0
2019 2020 2021 2022 2023 Q3

motsvarar ett hyresvarde om 731 kr/kvm (652).

Kontrakterad arshyra om 588 mkr belastas med
hyresrabatter motsvarande 10 mkr p& arsbasis.
Hyresrabatter lamnas normalt for en inledande del av
hyresperioden och trappas successivt ned.

98% av den kontrakterade &rshyran ar indexerad genom
att hyresavtalen ar kopplade till KPI alternativt fast
upprakning, se tabell Avtalsstruktur 1 indexering.
Uthyrningsgrad
Vid periodens utgang uppgick den ekonomiska
uthyrningsgraden till 94,3% (93,9).

10 storsta hyresgasterna

De 10 storsta hyresavtalen vid utgdngen av perioden
motsvarade 27% av den kontrakterade &rshyran och hade
en genomsnittlig aterstadende hyrestid om 9,2 ar.

Il Aterstdende hyrestid, &r

10 storsta hyresgasterna

Dagab Inkép & Logistik AB
Hedin parts and logistics AB
Hillerstorp tra AB

Carlsberg Supply Company
Sverige AB

Emotion Logistics AB
TBNO6S jkeri AB
Brenderup AB

Packsize Technologies AB
Klimat Transport & Logistik AB
S-Invest Trading AB

[ 10 storsta hyresgasterna,
andel av &rshyra

[] 6vriga hyresgaster,
andel av arshyra

Auvtalsstruktur - indexering 10 46
Typ av index/upprakning o ALl 17 °

arshyra,% 0
KPI-indexerade avtal 86 2023 -09
KPI-indexerade avtal med min. Il Aterstaende hyrestid genomsnitt, &r
(2,0 -3,0%) upprakning 9 [ Aterstdende hyrestid 10 storsta hyresgéasterna
Fast upprakning (1,9 -4,0%) 2 ] Aterstaende hyrestid, dvriga hyresgaster
Inget index/upprakning 2

Nettouthyrning

Nettouthyrningen uppgick till 71,8 mkr (9,4) for perioden
varav 61,8 mkr avser nybyggnadsprojekten i Hallsberg
respektive Vaggeryd.

71,8 mkr

Nettouthyrning
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I konstatera att vi
xpandera via en affarsmodell som
, har en stark finansiell stéllning och

tvi kontinueriigt flyttar fram véra
marknadspositioner for att idag vara en aktor
" som atfraherar s&val store inhemska som

i nternationell a kunder
TOMMY ASTRAND, VD SLP

-—.




Aktuell intjaningsformaga

Aktuell intjaningsférmaga exkl. storre pagaende projekt

Mkr 2023 -10-01 2023 -01-01 2022 -01-01 2020 -12-31 2019 -12-31
Hyresintékter 588 509 359 214 60
Fastighetskostnader -94 -89 -66 -44 -15
Fastighetsadministration -5 -5 -4 -1 -1
Driftsnetto 489 415 289 169 44
Centrala administrationskostnader -22 -22 -19 -16 -13
Finansiella intakter 13 0 0 0 0
Finansiella kostnader -185 -129 -57 -30 -4
Tomtrattsavgald -2 -2 -3 -2 0
Forvaltningsresultat 292 262 211 122 26
Periodens skatt -60 -54 -43 -25 -5
Periodens resultat 232 208 167 97 21

Aktuell intjaningsformaga
Tabellen aterspeglar bolagets intjaningsférmaga pa
tolvmanadersbasis per 1 oktober 2023 baserat pa tilltradda
fastigheter per balansdagen. Eftersom denna uppstéllning
inte &r att likstalla med en prognos, utan avser aterspegla ett
normaldr, kan faktiska utfall komma att skilja sig pa grund
av saval beslut som oférutsedda handelser.
Intjaningsférmagan innehaller ingen bedémning av hyres -
vakans - eller ranteférandring. | den presenterade
intjaningsformagan beaktas inte heller vardeforandring,
férandring i fastighetsbesténd eller derivat.
Driftsnettot baseras p& kontrakterad arshyra per 1 oktober
2023 och fastighetskostnader baserade pa ett normalar for
aktuellt bestand exklusive storre pagaende projekt.

Aktuell intjaningsformaga, mkr

500 1~

2019 -12-31 2020-12-31 2022 -01-01 2023 -01-01 2023-10-01

|| Driftsnetto, mkr

I Forvaltningsresultat, mkr

489
415
400 -
300 - 289 062 292
211
200 169
122

100 1 4

o L i

Deldrsrapport januari

Hyresintékten belastas med hyresrabatter motsvarande
10 mkr pa arsbasis. Hyresrabatter lamnas normalt for en
inledande del av hyresperioden och trappas successivt
ned.

Finansiella intakter baseras pé likvida medel pa
balansdagen till aktuell inlaningsranta.

Finansiella kostnader baseras pa bolagets ranteniva vid
periodens utgang inklusive rantederivat for rantebarande
skulder pa balansdagen justerat for belaning hanforlig till
storre pagaende projekt. Fran tid till annan férekommer
temporart dyrare finansiering i samband med foérvarv och
nybyggnation vilken normaliserats for vid berékningen
av finansnettot.

Skatten &r schablonmassigt beraknad utifran vid varje
tidpunkt gallande skattesats.

Fastigheten Ametisten 2 i Helsingborg.
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Intékter, kostnader och resultat

Resultatposter avser perioden januari till och med september 2023.
Jamforelseposter avser motsvarande period foregaende ar.

MKkr _ 2023 _ 2022 _ 2023 _ 2022 ' 2022
jul -sep jul -sep jan -sep jan -sep jan -dec
Hyresintékter 150 101 430 301 411
Fastighetskostnader -19 -16 -65 -56 -77
Fastighetsadministration -1 -2 -4 -5 -7
Driftsnetto 130 84 362 241 327
Centrala administrationskostnader -5 -6 -17 -43 -50
Finansiella intéakter 4 0 6 0 0
Finansiella kostnader -45 -17 -121 -50 -77
Tomtrattsavgald -1 -1 -2 -2 -3
Forvaltningsresultat 83 59 228 145 197
Vardeforandringar
Forvaltningsfastigheter 116 7 137 201 217
Derivat 0 18 1 113 115
Resultat fore skatt 198 84 366 459 530
Skatt -40 -22 -85 -89 -111
Periodens resultat 158 62 281 370 419
Periodens totalresultat 158 62 281 370 419
Periodens totalresultat hanforligt till
moderbolagets agare 158 62 281 370 419
Nyckeltal
Resultat per aktie fére utspadning, kr 0,77 0,34 1,44 2,17 2,41
Resultat per aktie efter utspadning, kr 0,77 0,34 1,44 2,15 2,39
Genomsnittligt antal aktier efter utspédning, miljoner 205,7 183,0 195,0 172,5 175,2

Hyresintakter
Hyresintakterna uppgick till 430 mkr (301). Okningen
jamfort med foregaende ar ar till storsta delen relaterad
till ett storre fastighetsbestand till foljd av en hog
forvarvstakt, men aven inflyttning i nybyggnations -
projekt, KPI -justering samt uthyrningar av tidigare
vakanta ytor. D& hyresgésterna star for merparten av
kostnaden fér media har erhallet elstdd i allt vasentligt
distribuerats vidare till hyresgéster och darmed paverkat
hyresintakterna marginellt.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 94,3%
(93,9).

Fastighetskostnader

Fastighetskostnader uppgick till -65 mkr ( -56). Okningen
av fastighetskostnader jamfort med foregaende ar

Hyresintakter och driftsnetto, mkr

200 430
400 362
301
300 241
200 190 153
0
2021 jan -sep 2022 jan -sep 2023 jan -sep

Hyresintakter, mkr
[ | Driftsnetto, mkr

Deldrsrapport januari

ar relaterad till ett storre fastighetsbestand till foljd av
en hog forvarvstakt. Detta kompenseras delvis av lagre
kostnader kopplat till genomférda energiprojekt.
| fastighetskostnader ingér drifts -, media -, och
underhallskostnader samt fastighetsskatt och forsakring.
Merparten av kostnaderna for media och fastighetsskatt
faktureras vidare till hyresgéasterna.

Fastighetsadministration

Fastighetsadministration uppgick till -4 mkr ( -5) och
avser kostnader fér personal inom férvaltning och
uthyrning.

Driftsnetto
Periodens driftsnetto uppgick till 362 mkr (241).

Forvaltningsresultat, mkr

250 228
200
150 145
103
100
50
2021 jan -sep 2022 jan -sep 2023 jan -sep

Forvaltningsresultat, mkr
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Centrala administrationskostnader

Kostnaderna for central administration uppgick till -17
mkr ( -43). De minskade kostnaderna jamfort med
foregdende ar ar hanforliga till kostnader av

engangskaraktar for den under féregéende ar

genomforda bérsnoteringen som belastade centrala
administrationskostnader med -25 mkr. | central
administration ingar personalkostnader, koncern -
gemensamma kostnader samt marknadskostnader.

Finansnetto
Finansnettot for perioden uppgick ill -115 mkr ( -50). De
hogre finansiella kostnaderna jamfort med foregaende ar
ar framfor allt kopplade till ny belaning avseende det
storre fastighetsbestandet samt en hégre 3 man Stibor -
ranta.

Rantetackningsgraden uppagick till 3,0 ganger (3,9) att
jamféra med den finansiella riskbegransningen om lagst
2,5 ganger.

Tomtrattsavgéalden for perioden uppgick till

Forvaltningsresultat
Periodens forvaltningsresultat uppgick till 228 mkr
(145).

Vardeforandring forvaltningsfastigheter
Samtliga fastigheter har vid periodens utgang
externvarderatsav  Newsec .

Vardeférandringen for fastigheterna uppgick till
137 mkr (201) bestaende av 5 mkr i realiserad effekt
kopplat till forsaljning av en byggratt pa befintlig
fastighet samt orealiserade vardeférandringar om 132
mKkr.

Fastigheten Attehtgen 13 i Jonkoping.

-2 mkr( -2).

De orealiserade vardeférandringarna har under
perioden paverkats positivt av nya uthyrningar och
nybyggnadsprojekt, avdrag for uppskjuten skatt vid
forvarv, energiprojekt samt antagande om hogre KPI
justering av 2024 ars hyror medan ett hogre
avkastningskrav paverkat negativt. | varderingen har
KPI-justering av hyrorna fran och med januari 2024
skett med 6% jamfort med 4% vid arsbokslutet 2022.
Av bolagets hyror ar 98% indexerade.

Det genomsnittliga direktavkastningskravet i
véarderingarna uppgick till 5,9% vilket &r 0,3
procentenheter hdgre jamfért med ingdngen av aret.

Vardeforandring derivat
Derivatens orealiserade vardeforandring uppgick till 1
mkr (113).

Skatt

Skattekostnaden for perioden uppgick till -85 mkr
(-89) och &r i huvudsak hanforlig till uppskjuten skatt pa
orealiserade vardeférandringar avseende
forvaltningsfastigheter, skattemassiga avskrivningar,
derivat och kvarvarande skatteméssiga underskott samt
aktuell skatt.

Periodens resultat

Periodens resultat uppgick till 281 mkr (370)
motsvarande ett resultat per aktie efter utspadning om
1,44 kronor (2,15).
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