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Vasentliga handelser

Vasentliga handelser under
perioden januari till december

Hyresintakterna okade med 42% och uppgick till 585 mkr Tidigare CFO Tommy Astrand har utsetts till ny vd i SLP frén
(411). och med &rsstamman den 26 april 2023. Tidigare vd Peter
. .. . " Strand har tilltratt som transaktionsansvarig och vice
0,
?3r|2f;sinettot ORI SRR K till 487 mkr styrelseordférande. Matilda Olsson, tidigare ekonomichef, har
L samtidigt tilltratt som CFO.
Foérvaltningsresultatet 6kade med 36% och uppgick till

303 mkr (222). Bolaget har i maj respektive november genomfort riktade

nyemissioner av B-aktier om sammanlagt 1 100 mkr. Genom

Resultat per aktie efter utspadning uppgick till 1,55 kr emissionerna okar antalet aktier med sammanlagt 42
(2,39). miljoner st.

Substansvéardet (NAV) per aktie efter utspédning dkade Teckningsoptioner av serierna TO1-4 har utnyttjats till fullo
under perioden med 15% och uppgick till 25,26 kr. och SLP har tillférts 12,2 mkr. Genom utnyttjandet av

. el . . . teckningsoptionerna 6kar antalet aktier med 1,95 miljoner st.
Vardeforandringar for forvaltningsfastigheter om 236 mkr.

Detta trots att det genomsnittliga direktavkastningskravet

i den externa varderingen 6kat med 30 baspunkter. . . . .
Vasentliga handelser efter periodens

Hallbar finansiering uppgick vid periodens utgang till

2o 598 mkr (1 700), motsvarande 53% (41) av Utgéng

laneportféljen. Tilltrade av tidigare forvarvad fastighet i Katrineholm dar
Installerad effekt i solcellsanldggningar uppgick vid nybyggnation om 11 tkym uppfors. Ett 15-arigt hyresavtal
periodens utgdng till 14,2 MW (4,4). har tecknats med Seafrigo.

12 fastigheter har férvarvats och tilltratts med en total SLP tecknar 5-3rigt hyresavtal om 4,8 tkvm med ny
uthyrningsbar yta om 223 tkvm och ett fastighetsvarde hyresgast i Malmdé. For att méjliggdéra uthyrningen flyttar SLP
om 1 504 mkr (1 288). sitt kontor till en annan foradlingsbar fastighet i bestandet.
Forvarv av nybyggnationsprojekt om 11 tkvm i Uthyrning av 2,2 tkvm till befintlig hyresgéast i Ljungby

Katrineholm tillsammans med ett 15-§gigt hyresavtal. D3

tilltrade ar villkorat av att bygglov erhalls samt att

markforvarvet godkdnns av kommunen aterspeglas det Beslut om revidering av finansiella riskbegransningar

inte i bokslutskommunikén. avseende beldningsgrad frén 60% till 55% och soliditet fran
35% till 40%.

samtidigt som befintligt avtal om 9,4 tkvm férlangs.

SLP:s styrelse avser foresld drsstamman att ingen
aktieutdelning lamnas for verksamhetsaret 2023, viket &r i
linje med bolagets utdelningspolicy.

Nyckeltalsoversikt

3 mén 3 mén 12 mén 12 madn

Fastighetsvarde, mkr 10 114 8 133 10 114 8 133
Hyresintakter, mkr 155 110 585 411
Driftsnetto, mkr 125 87 487 327
Forvaltningsresultat, mkr 75 52 303 197
Periodens resultat, mkr 27 49 308 419
Resultat per aktie efter utspadning, kr 0,13 0,27 1,55 2,39
Substansvarde (NAV) per aktie efter utspadning, kr 25,26 22,05 25,26 22,05
Tillvéxt i substansvarde (NAV) per aktie efter utspadning, % 4 2 15 21
Férvaltningsresultat per aktie efter utspadning, kr 0,36 0,29 1,52 1,13
Exklusive noteringskostnader - - - 1,27
Tillvaxt i férvaltningsresultat per aktie efter utspadning, % 25 46 35 22
Exklusive noteringskostnader - 14 20 29
Beléningsgrad, % 41,7 49,6 41,7 49,6
Rantetackningsgrad, ggr 2,7 3,0 2,9 3,6
Exklusive noteringskostnader - - - 3,9

For definitioner av nyckeltal samt alternativa nyckeltal se avsnitt Avstdmningstabeller och definitioner.
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Fortsatt hallbar och Ionsam expansion samt god

finansiell stallning

V&r tillvixtresa fortsatte dven under det fjdrde kvartalet. Tack vare fortsatta férvdrv, nybyggnationer
samt nya och férldngda hyreskontrakt med néjda hyresgdster kan SLP presentera ytterligare ett starkt
kvartal. Hyresintdkterna 6kade med 41 procent och driftsnettot med 44 procent jdmfért med samma
kvartal féreg8ende &r. Samtidigt 6kade vart férvaltningsresultat med 44 procent vilket &r mycket

tillfredsstéllande.

Vi har under kvartalet fortsatt forvarva foradlingsbara
fastigheter i strategiska logistiklagen, vilket bidragit till en
total 6kning av vart bestdnd om ca 220 tkvm med ett arligt
hyresvirde om ca 160 mkr sedan ingédngen av aret. Vi
genomfdrde aven en riktad nyemission under det fjarde
kvartalet om 550 mkr i syfte att kunna expandera ytterligare
med en balanserad riskprofil. Substansvardet per aktie
6kade med 15 procent under 2023 och vi har varje kvartal
redovisat positiva vardeforandringar for vara fastigheter,
trots att det genomsnittliga avkastningskravet hojts med 30
baspunkter under &ret.

Flera forvarv och fortsatt expansion

Under det fjarde kvartalet forvarvade vi ytterligare tre
fastigheter. En i Helsingborg och en i Malmd med en
genomsnittlig hyresduration om 14 r och med ett arligt
hyresvarde om 21 mkr. Vidare férvarvade och tilltradde vi
en fastighet i Viared Logistikpark i Bor@s med en yta om 19
tkvm, bebyggd med 7,2 tkvm och fullt uthyrd med ett arligt
hyresvarde om 5,9 mkr. Vi tecknade aven avtal avseende
ett nybyggnationsprojekt om 11 tkvm i Katrineholm samt ett
15-8rigt hyresavtal med Seafrigo géllande hela ytan med en
8rshyra om ca 16 mkr. Fastigheten har tilltratts i januari
2024.

Hog forvavstakt med balanserad riskprofil

I syfte att kunna expandera ytterligare och samtidigt
bibeh&lla en balanserad riskprofil genomférde vi en
nyemission om 550 mkr under det fjarde kvartalet.
Emissionen tecknades av en rad, framfér allt svenska,
institutionella investerare. Kapitaltillskottet ska finansiera
nya investeringar i fastighetsforvarv samt projektutveckling
och genom detta skapa fortsatt tillvaxt per aktie i saval
forvaltningsresultat som substansvérde, i linje med bolagets
strategi och 6vergripande mal. Sammanfattningsvis kan jag
konstatera att vi hallit en hég férvarvstakt sedan
borsnoteringen 2022 med hela 19 foérvarv hittills, och att vi
avser fortsatta pa den inslagna végen for att skapa
ytterligare aktiedgarvarde.

Goda kundrelationer och forlangd hyresduration
Forutom forvarv har vi aven forlangt flera hyresavtal med
befintliga hyresgaster, vilket &r ett bevis pd att de ar néjda
med oss och vill vaxa med oss. Hyresdurationen uppgick till
6,4 ar vid kvartalets slut vilket &r en hégre niva &n for ett ar
sedan. Vra tio stérsta hyresavtal st8r fér 27 procent av den
totala kontrakterade arshyran och har en duration om hela
9,6 ar. Per arsskiftet hade vi drygt 300 kontrakt med
hyresgaster inom en rad olika branscher, vilket
sammantaget ger en god diversifiering och begransad
riskniva.

Hallbarhetsarbetet leder till minskat klimatavtryck
Vart arbete med att I6pande energieffektivisera och
miljocertifiera fastigheter och p& s satt minska vart
klimatavtryck har resulterat i att vi &r vél i fas med véra
hallbarhetsmal uppsatta for 2025.

Den miljocertifierade ytan utgdr idag ca 25 procent av
bestandet, vilket &r halvvags mot malet om 50 procent.
Vart mal om 15 MW installerad effekt i solcellsanlaggningar
pé fastigheter &r s& gott som uppnatt med i nulaget 14 MW
installerad effekt. Vi har sankt energiférbrukningen for
jamforbart bestdnd med 19 procent pd tva ar jamfort med
uttalat mal om 15 procent till 2025. Laddinfrastruktur for
personbilar ska finns tillgdngligt p& minst 50 procent av
den uthyrningsbara ytan 2025, ett mal som redan nu &r
uppfyllt. Genom att integrera hallbarhet i var affarsmodell
och aktivt arbeta med att forbattra hallbarhetsprestandan i
vart bestdnd &r vi dessutom p& god vég mot vart
I&ngsiktiga m&l om att uppna en klimatneutral forvaltning
till &r 2030.

Stabil finansiering och 6kad andel hallbara 1an

Vart nara och 18ngsiktiga samarbete med befintliga banker,
och att vi endast har s@kerstalld bankfinansiering, bidrar till
att vi har en stabil finansiell grund att std pa. Vid arets
utgdng hade vi en kassa pa 677 mkr, ej utnyttjade
kreditramar om ytterligare ca 1 300 mkr och en
beldningsgrad om 42 procent. Réntetickningsgraden
uppgick till 2,9 g8nger. Detta ger oss en finansiell
handlingsfrihet att fortsatta var tillvéxtresa. Vidare dkar
andelen h8llbara 18n kontinuerligt och vid kvartalets utgéng
uppgick andelen till 53 procent. Vart mal &r att nd minst 70
procent i andel hallbara 1&n ar 2025.

Fortsatt expansion med hallbarhet och I6nsamhet i
fokus

Efterfrdgan pa logistikfastigheter &r fortsatt god och &ven
om m%nga av den senaste tidens forvarv varit
nybyggnadsprojekt ligger vart fokus p& foradlingsbara
fastigheter, garna med vakanta ytor och idag héga
energikostnader samt tillbyggnadsmajligheter. Dar kan vi
gora hallbara investeringar som gynnar miljén, sdnker
driftskostnaderna och samtidigt skapa attraktiva
logistikfastigheter som forvaltas med ett 13ngsiktigt
perspektiv.

Sammanfattningsvis, kan vi konstatera att vi fortsatter
expandera via en affarsmodell som levererar, har en god
finansiell stéllning och att vi kontinuerligt flyttar fram vara
marknadspositioner och idag ar en aktér som attraherar
saval stérre inhemska som internationella kunder.

Tommy Astrand, vd
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SLP i korthet

SLP ska forvéarva, foradla och férvalta logistikfastigheter med

hé8llbarhet i fokus.

Overgripande mal
Generera en genomshnittlig &rlig tillvaxt i substansvérde

(NAV) per aktie om lagst 15% samt en genomsnittlig &rlig
o6kning av forvaltningsresultatet per aktie om minst 15%.

Overgripande strategier

For att nd de dvergripande malen arbetar bolaget, med
egen personal, utifran fem strategiomraden; forvarv,
foradling, forvaltning, finansiering och hallbarhet.

Forvarv: Genom att forvarva fastigheter och byggratter

vaxer bolagets fastighetsbestand. De fastigheter som
forvarvas karaktariseras av strategiska logistiklagen
samt att de ar foradlingsbara.

Foradling: Fastigheterna foradlas genom ny-, till- och
ombyggnation samt optimering av fastigheternas
driftsnetto. Driftsnettot optimeras genom uthyrning av
vakanta ytor, omférhandling och férlangning av
hyresavtal samt genom energieffektivisering.

Forvaltning: SLP:s forvaltning karaktariseras av en

aktiv kunddialog, korta beslutsvégar och ett Idngsiktigt
perspektiv.

Utfall 6vergripande mal

140
65 °
21 29 15 20
N .
2021 2022 2023

Tillvéxt i substansvarde (NAV) per aktie efter utspadning, %

I Tillvaxt i forvaltningsresultat per aktie efter utspadning, %

Finansiering: Bolaget sikerstéller en 18ngsiktig
kostnadseffektiv finansiering och optimerar relationen
mellan eget kapital och skuld.

Hallbarhet: SLP har en hdg ambition rérande
hallbarhet och ansvarsfullt arbete utifrdn miljdmassiga
och sociala aspekter. Lds mer om vart
héllbarhetsarbete p& efterféljande sida.

Finansiella riskbegransningar
Rantetackningsgrad om lagst 2,5 ggr
Langsiktig beldningsgrad om hégst 60%
Soliditet om lagst 35%

Utdelningspolicy

SLP ska fortsatta att vaxa och darfér 8terinvestera i
verksamheten for att skapa ytterligare tillvaxt genom
forvarv av fastigheter och investeringar i ny,- till- och
ombyggnation. Utdelningen kommer darfor bli 1&g eller
utebli under de narmaste 3ren.

Utfall finansiella riskbegransningar

55,1

49,6 47,2
37,0 43,7 41,77
4,0 3,9 2,9
2021 2022 2023
I Réantetackningsgrad, ggr Soliditet, %

Bel&ningsgrad, %

14,2 MW

Effekt fran solcellsanldggningar

25%

Miljocertifierad uthyrningsbar yta

53%

Hallbar finansiering
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SLP:s hallbarhetsarbete

SLP strévar efter ett héllbart arbetsséatt som ska bidra till en battre miljé och ett
béttre samhélle, bdde idag och i framtiden. Vi ser h8llbarhet som en integrerad
del av var affdrsmodell och vért dagliga arbete. Grunden fér SLP:s héllbarhets-
arbete &r koncernens afférsidé, uppférandekod och évriga styrdokument samt
v8r héllbarhetspolicy och hllbarhetsramverk med mélséttningar. Genom att
integrera hé8llbarhet skapar vi vdrde fér vdra intressenter b8de nu och p&
18ng sikt.

Vart Ansvar - hallbarhetsramverk

Vart hdllbarhetsramverk har vi valt att kalla V8rt Ansvar. V&rt Ansvar bygger pd genomford vésentlighetsanalys
Det omfattar vara tre fokusomraden - Planeten, och intressentdialog. Malsattningar kopplade till
Manniskan och Affaren — och inkluderar bolagets identifierade vésentliga hallbarhetsfragor &r antagna
vésentliga hallbarhetsfragor. V8rt Ansvar innefattar av bolagets styrelse.

konkreta malsattningar, KPI:er och aktiviteter inom
respektive fokusomrade.

VART ANSVAR

Visentliga omrdden Visentliga omraden Visentliga omrdden
Klimat & utslapp Attraktiv arbetsgivare Langsiktig avkastning
Energi & férnybar energi Jamstalldhet & inkludering Transparens
Miljécertifiering Nojda hyresgaster Uppférandekod

maluppféljning. Helhetsbilden av bolagets hallbarhetsarbete samt maluppfyllelse publiceras arsvis i

Ii Hallbarhetsredovisning Detta &r en deldrsrapport och inkluderar delar av SLP:s hallbarhetsarbete och
drsredovisningen, l&s mer om vart hallbarhetsarbete héar, /Znk till hllbarhetsredovisningen.



https://slproperty.se/hallbarhet/

Hallbarhet — mal och maluppfyllelse

PLANETEN

VART ANSVAR

Det storsta bidraget till miljdmassigt hallbar utveckling
gor vi genom att optimera vara fastigheter. Minskad
energiforbrukning, 6kad andel fornybar energi,
resursoptimering och ett miljdcertifierat fastighetsbestand
skapar vérde bade for planeten och for SLP som bolag.

MALUPPFYLLELSE

100 .

MAL

LOPANDE

100 procent miljocertifierad nyproduktion

All nyproduktion i egen regi ska miljocertifieras enligt
Miljobyggnad Silver eller motsvarande

15 procent minskad energianvidndning p3 fem ar
Jamférbart bestdnd

MAL 2025

Laddinfrastruktur 50 procent av uthyrningsbar yta
Minst hélften av ytan ska vara utrustad med
laddinfrastruktur for personbilar

15 MW installerad effekt
Installerad effekt i solcellsanldggningar pa fastigheter ska
uppga till minst 15 MW

50 procent miljocertifierad uthyrningsbar yta
Enligt Miljobyggnad iDrift Silver eller motsvarande

151 14,2
4,4

2022-12
Miljocertifierad
nyproduktion

Certifiering, totalt

25

Miljocertifierad
uthyrningsbar yta

2022-12

Laddinfrastruktur

50%

2022-12
Yta utrustad med

laddinfrastruktur

Miljocertifierad
nyproduktion, tkvm

N

I Miljocertifierad yta, tkvm

I Yta utrustad med
laddinfrastruktur, tkvm

2023-12 2022-12 2023-12

Installerad effekt i
solcellsanldggningar, MW

244

2023-12

481

2023-12
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MANNISKAN

MAL
LOPANDE
>45 eNPS*

MAL 2025
Jamstallda yrkeskategorier
Med en 40/60-procentig konsfordelning

VART ANSVAR

Att vdrna manniskan, bade vara medarbetare och MALUPPFYLLELSE
hyresgéster, &r avgdrande for SLP:s framgang. SLP ska
aktivt arbeta for att bibehalla och attrahera kompetenta
medarbetare samt gora vart yttersta for att skapa
I&ngsiktiga relationer och miljder for vara hyresgéster att
trivas och verka i.

Styrelse Koncernledning Ovriga anstillda

3 Kvinnor (43%) 1 Kvinna (33%) 4 Kvinnor (33%)
M 4 Man (57%) M 2 Man (67%) Il 8 Man (67%)

*eNPS, employee Net Promoter Score, &r ett standardiserat verktyg som méter medarbetarnas ambassadérskap.

AFFAREN
MAL
VART ANSVAR "
LOPANDE
Védsentliga leverantorer ska folja var
uppférandekod
MAL 2025

70 procent hallbar finansiering

Vi ska driva verksamheten hallbart med langsiktig
I6nsamhet som stdr sig Gver tid. Allt vi gor ska praglas av
god affarssed. Vi ska fokusera p& 18ngsiktiga
affarsrelationer och partnerskap, med sdvél hyresgéaster
som leverantorer.

MALUPPFYLLELSE

Hallbar finansiering

2 598

100* 53% W

2022-12 2023-12

Har godtagit var uppférandekod Hallbar finansiering I H3lbar finansiering, mkr
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Fastighetsbestand

SLP:s fastigheter &r strategiskt beldgna pd attraktiva logistikldgen i Sverige. Vid
periodens utgdng omfattade fastighetsbestdndet 98 fastigheter med en sammanlagd
uthyrningsbar yta om 964 tkvm, inklusive pdgdende nybyggnationsprojekt.

I syfte att presentera skillnader i fastighetsbestandets
karaktar i enlighet med att férvarva, foradla och forvalta
fastigheter delar vi in fastighetsbestdndet i Férvaltning,
Foradling, Projekt samt Byggratter.

Forvaltning

Har ingdr de fastigheter som i huvudsak &r

fardigutvecklade och darmed genererar ett stabilt
. kassafléde.

Foradling

Hé&r ingdr de fastigheter som karaktariseras av
vardeskapande potential. Det kan till exempel innefatta
stora vakanser, hyrespotential eller méjlighet till
kostnadssankande atgarder.

L Projekt
For att skapa attraktiva logistikfastigheter genomfors
I6pande projekt i form av nybyggnation samt
hyresgastanpassningar i form av om- och tillbyggnation.

Byggratter

Genom att férvarva fastigheter som aven inkluderar
byggratter samt genom att nyttja byggratter i befintligt
bestand tillfors ytterligare uthyrningsbara ytor.

[ Tabellen nedan presenterar fastighetsbestandets
fordelning enligt denna kategorisering och dess aktuella
intjéningsférmé’\ga per 1 januari 2024.

Fastighets-
Hyresintdkter kostnader inkl. Driftsnetto
fastighetsadmin.

Antal Uthyrbar Uthyr-

fastig-  Yta Fastighetsvirde Hyresviarde nings-

heter tkvm grad, %

Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm Mkr Kr/kvm

Férvaltning 55 422 5 045 11920 340 803 99,0% 337 803 39 91 298 704
Foradling 41 460 4 557 9 900 349 759 90,3% 315 785 64 139 251 546
Summa 96 883 9 602 10868 689 780 94,6% 652 794 102 116 549 622
Pdgdende projekt 2 82 399 4 874

Byggrétter 113

Totalt 98 964 10114 10488

Sammanstélining avser de fastigheter som SLP &gde vid periodens utg8ng. Hyresvérdet avser kontrakterad hyra med tilldgg fér vakanser p8 8rsbasis. Driftsnetto
avser kontrakterad hyra med avdrag fér normaliserade fastighetskostnader inklusive fastighetsadministration. Hyresintékter kr/kvm baseras p8 uthyrda ytor fér
respektive kategori. Bedémningar och antaganden som ligger till grund for informationen i denna tabell innebér osékerhetsfaktorer och uppgifterna ska inte ses som
en prognos.

4890

Andel yta foradlingsfastigheter
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Projekt

For att skapa attraktiva logistikfastigheter genomfér SLP I6pande projekt, bdde
nybyggnation samt hyresgédstanpassningar i form av om- och tillbyggnation.
Projekten bedrivs i ndra samarbete med vdra hyresgéster.

Pagdende projekt
For narvarande pagar tre storre investeringsprojekt
avseende nybyggnation och tillbyggnad med en total yta
om 81,8 tkvm. Under perioden har inflyttning skett
avseende ca 16 tkvm i fardigstédllda projekt i Sodertélje och
Landskrona. Samtliga nybyggnationsprojekt kommer ha
som lagst miljdcertifiering Miljdbyggnad niva silver eller
motsvarande.

I tabellen nedan redovisas projekt over 25 mkr.

Under tredje kvartalet férvarvades fastigheten Signalen 5
om 280 tkvm i Hallsberg. P8 fastigheten uppférs en
miljocertifierad nybyggnation om 61,5 tkvm med ett 15-
3rigt hyresavtal med Ahlsell.

Under tredje kvartalet forvarvades aven fastigheten
Stodstorp 2:22 dar SLP uppfor en miljocertifierad
nybyggnation om 18,1 tkvm &t Dachser Sweden.

Under fjarde kvartalet har SLP tecknat avtal avseende ett
nybyggnationsprojekt om 11 tkvm i Katrineholm,
tillsammans med ett 15-3rigt hyresavtal med Seafrigo.
Efter periodens utgdng har tilltrade av fastigheten skett da
bygglov erhallits och markférvarvet godkants — darav
dterspeglas inte projektet i ndgra siffror i
bokslutskommunikén.

Ovriga projekt

Utdver projekten i tabellen nedan pagar kontinuerligt ett
stort antal mindre projekt som &r hyresdrivande,
kostnadssankande eller energibesparande.

Fastighet Kommun Typ av Planerat Uthyrbar Hyresvdrde Driftsnetto Uthyrnings- Investering, mkr Bokfort
investering fardigstallande yta tkvm mkr mkr grad, % Bedomd Upparbetad varde mkr
Stodstorp 2:22 Vaggeryd Nybyggnation Q4 2024 18,1 13,7 13,7 100 230 121 147
Signalen 5 Hallsberg Nybyggnation Q4 2024 61,5 47,9 47,3 100 790 140 217
Grimskaftet 1 Malmd Tillbyggnad Q2 2024 2,2 2,6 2,4 100 37 31 35
Totalt 81,8 64,3 63,4 100 1 057 292 399

Information om projekt i rapporten &r baserad p§ bedémningar om storlek och omfattning, samt nér i tiden projekt bedéms férdigstéllas. Vidare baseras infor-
mationen p8 bedémningar om framtida projektkostnader och hyresvérde. Bedémningarna och antaganden ska inte ses som en prognos och innebér osékerhets-
faktorer b8de avseende projektens genomférande, utformning och storlek, tidsplaner, projektkostnader samt framtida hyresvérde och driftsnetto. Informationen om
p8gd8ende byggnation samt planerade projekt omprévas regelbundet och bedémningar och antaganden justeras till féljd av att p8g8ende byggnationer férdigstélls

eller tillkommer, samt att férutséttningar féréndras.

Investeringar, mkr

210

2021 2022

465

[ storre projekt > 25 mkr
|| Ovriga investeringar

2023

SLP tecknar avtal avseende nybyggnationsprojekt om 11 000 kvm och ett 15-3rigt hyresavtal

Under kvartalet har avtal tecknats avseende ett nybyggnationsprojekt om 11 000 kvm i Katrineholm samt ett 15-
&rigt hyresavtal med Seafrigo géllande hela ytan. Arshyran uppgar till ca 16 mkr och &r fullt indexerad. Byggnaden
kommer att uppféras pa en fastighet om totalt 52 000 kvm vilket innebar ytterligare utbyggnadsm&ijligheter.
Byggnaden kommer att utrustas med solceller och miljocertifieras. Inflyttning sker preliminart december 2024.
Under januari 2024 har tilltréade av fastigheten skett d& bygglov erhallits och markférvérvet godkéants. Projektet
dterspeglas darmed inte i ndgra siffror i bokslutskommunikén.

For SLP &r det viktigt att kunna utvecklas med sina befintliga
hyresgéster. Det &r dérfér glddjande att vi kan erbjuda v8r

befintliga hyresgést Seafrigo nya lokaler i form av ett modernt
fryslager. Projektet mdjliggor att vi kan expandera tillsammans
med hyresgésten och gemensamt efterstréva ékad h8llbarhet som
bidrar till en battre miljé och minskade energikostnader”, sdger

Tommy Astrand, vd p& SLP.

/%)

Katrineholms (3
kommun \\5)

Miljobyggnad
Silver
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Transaktioner

Foérvédrv av foradlingsbara fastigheter dr en central del av SLP:s tillvixtstrategi.
Under perioden har nio transaktioner genomforts.

Forvarv

Under perioden har tolv forvdrvade fastigheter tilltratts
vilket 6kar den uthyrningsbara ytan med 223 tkvm och
hyresvardet med 158 mkr.

Under forsta kvartalet férvarvades tre fastigheter; en
fastighet i ett attraktivt logistiklage i Landskrona dar
SLP uppfér en logistikfastighet, en fullt uthyrd fastighet
i Helsingborg samt en i Nykdping dar ett 10-3rigt
triple-net-avtal har tecknats med Hedin Parts and
Logistics AB.

Under andra kvartalet forvarvades en portfélj om fyra
logistikfastigheter med en uthyrningsbar yta om 48,6
tkvm och en fullt indexerad arshyra om 30,2 mkr.

Under tredje kvartalet har SLP pdbérijat sitt storsta
nybyggnationsprojekt hittills i och med férvarvet av en
fastighet om 280 tkvm i Hallsberg dar en
miljocertifierad nybyggnation om drygt 60 tkvm
uppfors till Ahlsell. SLP tilltrddde aven under kvartalet
en fastighet i Vaggeryds kommun, pa Stigamo Sodra,

Transaktionsvolym och antal transaktioner, mkr
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[ Transaktionsvolym férvarv, mkr
[ Transaktionsvolym forsaljningar, mkr

dar en nybyggnation om 18,1 tkvm uppfors &t Dachser
Sweden med ett 15-3rigt internationellt triple-net-avtal.

Under fjarde kvartalet har SLP férvarvat tvd fastigheter i
Helsingborg och Malmé med ett totalt arligt hyresvarde om 21
mkr och en genomsnittlig hyresduration om 14 &r. SLP har
&ven forvarvat en foradlingsbar fastighet i Bords med en total
yta om 19 000 kvm varav 7 200 kvm &r bebyggd och fullt
uthyrd med ett triple-net-avtal med ett arligt hyresvarde om
5,9 mkr.

Forsadljningar

Under aret har del av marken pa fastigheten Stenkrossen 4
avstyckats och frantratts till en képeskilling om 9,3 mkr vilket
medfort en realiserad vardeférandring om cirka 5 mkr.

Fastigheten Stormen 1 i Bor8s.

Fastighet Transaktion ort Till/frantrddesdatum Hyresvarde, mkr Uthyrningsbar yta, tkvm
Pedalen 21 Foérvarv Landskrona 2023-01-09 3,1 3,5
Grusbédden 1 Forvérv Helsingborg 2023-01-31 8,5 10,2
Arnd 4:1 Forvarv Nykdping 2023-03-24 28,0 55,0
Torbornahdgen H nstorp 2:1, ... . Helsin r

Hoimbgadd 4, Storbadan s~ oMY g, Maimo 2023-04-20 30,2 48,6
Stddstorp 2:22 Foérvarv Vaggeryd 2023-08-14 13,7 18,1
Signalen 5 Foérvarv Hallsberg 2023-09-07 47,9 61,5
Del av Stenkrossen Forsaljning Hassleholm 2023-09-01 0,0 0,0
F'I’;'g"lr;%zii:?s Forvary nz'lf];%gbOrg' 2023-10-31 21,0 18,5
Stormen 1 Forvarv Bords 2023-11-17 5,9 7,2
Totalt 158,3 222,6

9 st

Transaktioner

223 tkvm

Forvarvad uthyrningsbar yta

158 mkr

Hyresvarde forvarvade fastigheter
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Hyresgaster

SLP:s kontraktsportfolj &r I8ngsiktig och fastigheterna férddlas och férvaltas i ndra
samarbete med hyresgdsten. Hyresgédsterna d&r verksamma inom mdanga olika
branscher vilket bedéms minska risken fér vakans och hyresférluster.

Hyresavtalsstruktur
Bolaget efterstravar en 18ng och jamn hyrestid for att
minimera risk. Vid periodens utgdng var den aterstdende
hyrestiden 6,4 8r (6,2). Kontrakt som representerar 42% av
kontrakterad arshyra forfaller efter ar 2029.

Den kontrakterade rshyran férdelades vid periodens
utgdng pa 315 kontrakt (275).

Hyresgésterna ar verksamma inom manga olika branscher,
varav de storsta branscherna &r transport och logistik
respektive handel med livsmedel.

Hyresvdrde
Hyresvardet for SLP:s hyresavtal, det vill sdga kontrakterad
3rshyra med tillagg fér bedémd marknadshyra for vakanta
ytor, uppgick till 689 mkr (535) vid periodens utgdng. Det
motsvarar ett hyresvdrde om 780 kr/kvm (737).
Kontrakterad arshyra om 652 mkr belastas med
hyresrabatter motsvarande 7 mkr p& &rsbasis.
Hyresrabatter lamnas normalt fér en inledande del av
hyresperioden och trappas successivt ned.
98% av den kontrakterade &rshyran &r indexerad genom
att hyresavtalen ar kopplade till KPI alternativt fast
upprakning, se tabell Avtalsstruktur — indexering.

Uthyrningsgrad
Vid periodens utgdng uppgick den ekonomiska
uthyrningsgraden till 94,6% (95,0).

10 storsta hyresgdsterna

De 10 stérsta hyresavtalen vid utgdngen av perioden
motsvarade 27,4% av den kontrakterade arshyran och hade
en genomsnittlig aterstdende hyrestid om 9,6 &r.

Avtalsstruktur - indexering

. = Andel av

Typ av index/upprakning arshyra,%
14

KPI-indexerade avtal 87

KPI-indexerade avtal med min. 9

(2,0-3,0%) upprakning
Fast upprdkning (1,9-4,0%)
Inget index/upprakning

Forfallostruktur

Antal Yta, Arshyra, Andel av
Loptid hyresavtal tkvm mkr &rshyra, %
2024 71 26 20 3%
2025 57 82 58 9%
2026 50 116 106 16%
2027 40 63 63 10%
2028 25 86 64 10%
2029 17 84 65 10%
>2029 55 364 276 42%
Summa 315 821 652 100%

Aterstidende hyrestid

10 7,1 6,4 6,2 6,4
i I W I B
0

2019 2020 2021 2022 2023

Il Aterstdende hyrestid, &r

10 storsta hyresgdsterna

Dagab Inkép & Logistik AB
Hedin parts and logistics AB
Hillerstorp tra AB

Emotion Logistics AB
Carlsberg Supply Company
Sverige AB

Syd Frys Aktiebolag

TBN'S Akeri AB

Brenderup AB

Packsize Technologies AB
Klimat Transport & Logistik AB

[ 10 storsta hyresgasterna,
andel av 8rshyra

[ Ovriga hyresgéster,
andel av 8rshyra

10 9,6

6,4
d 4,9
-
0

2023-12

Il Aterstdende hyrestid genomsnitt, &r
[ Aterstdende hyrestid 10 stérsta hyresgasterna
[] Aterstdende hyrestid, 6vriga hyresgaster

Nettouthyrning

Nettouthyrningen uppgick till 76,3 mkr (11,7) for perioden
varav 61,8 mkr avser nybyggnadsprojekten i Hallsberg
respektive Vaggeryd.

76,3 mkr

Nettouthyrning
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r SLP ratt positionerade fér

sdtta vara en aktiv part i den

ka marknaden for logistikfastigheter,

del av fastighetsmarknaden som
kannetecknas av stabilitet och

' I&ngsiktighet. Vi har en bevisad
affarsmodell som under dret skapat
vardeokningar trots okande

avkastningskrav.”
TOMMY ASTRAND, VD SLP




Aktuell intjaningsformdga

Mkr 2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2020-12-31 2019-12-31
Hyresintakter 652 509 359 214 60
Fastighetskostnader -97 -89 -66 -44 -15
Fastighetsadministration -5 -5 -4 -1 -1
Driftsnetto 549 415 289 169 44
Centrala administrationskostnader -23 -22 -19 -16 -13
Finansiella intdkter 25 0 0 0 0
Finansiella kostnader -186 -129 -57 -30 -4
Tomtréattsavgald -2 -2 -3 -2 0
Forvaltningsresultat 363 262 211 122 26
Periodens skatt -75 -54 -43 -25 -5
Periodens resultat 288 208 167 97 21
Aktuell intjaningsformaga Hyresintdkten belastas med hyresrabatter motsvarande
Tabellen aterspeglar bolagets intjaningsférméga pa 7 mkr pd drsbasis. Hyresrabatter lamnas normalt for en
tolvmanadersbasis per 1 januari 2024 baserat pa tilltradda inledande del av hyresperioden och trappas successivt
fastigheter per balansdagen. Eftersom denna uppstallning ned.
inte &r att likstélla med en prognos, utan avser aterspegla ett Finansiella intakter baseras pa likvida medel pa
normaldr, kan faktiska utfall komma att skilja sig p% grund balansdagen till aktuell inlgningsréa'nta.
av saval beslut som oférutsedda handelser. Finansiella kostnader baseras p8 bolagets ranteniva vid
Intjaningsférmagan innehaller ingen bedémning av hyres-, periodens utgdng inklusive réntederivat fér rantebarande
vakans- eller ranteférandring. I den presenterade skulder p8 balansdagen justerat fér beldning hanforlig till
intjaningsférmdgan beaktas inte heller vardeférandring, stérre padgdende projekt. Frén tid till annan forekommer
forandring i fastighetsbestand eller derivat. temporart dyrare finansiering i samband med férvarv och
Driftsnettot baseras pa kontrakterad arshyra per 1 januari nybyggnation vilken normaliserats for vid berakningen
2024 och fastighetskostnader baserade p& ett normaldr for av finansnettot.
aktuellt bestand exklusive stérre pagdende projekt. Skatten &r schablonmassigt beraknad utifran vid varje

tidpunkt gallande skattesats.

Aktuell intjaningsformaga, mkr
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Driftsnetto, mkr
I Forvaltningsresultat, mkr

Fastigheten Hedenstorp 2:1 i J6nkdping.
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Intakter, kostnader och resultat

Resultatposter avser perioden januari till och med december 2023.
Jdmférelseposter avser motsvarande period féregdende &r.

Mkr 2023 2022 2023 2022
okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Hyresintakter 155 110 585 411
Fastighetskostnader -27 -21 -92 -77
Fastighetsadministration -2 -2 -6 -7
Driftsnetto 125 87 487 327
Centrala administrationskostnader -7 -7 -24 -50
Finansiella intakter 3 0 9 0
Finansiella kostnader -46 -26 -167 -77
Tomtrattsavgald -1 -1 -3 -3
Forvaltningsresultat 75 52 303 197
Vérdeféréndringar
Foérvaltningsfastigheter 99 16 236 217
Derivat -120 3 -118 115
Resultat fore skatt 54 71 420 530
Skatt -27 -22 -112 -111
Periodens resultat 27 49 308 419
Periodens totalresultat 27 49 308 419
Periodens totalresultat hanforligt till moderbolagets
agare 27 49 308 419
Nyckeltal
Resultat per aktie fore utspadning, kr 0,13 0,27 1,56 2,41
Resultat per aktie efter utspadning, kr 0,13 0,27 1,55 2,39
Genomesnittligt antal aktier efter utspadning, miljoner 208,5 183,0 198,4 175,2

Hyresintdkter
Hyresintdkterna uppgick till 585 mkr (411). Okningen
jamfort med foregdende &r &r till storsta delen relaterad
till ett storre fastighetsbestand till foljd av en hog
forvarvstakt, men aven inflyttning i nybyggnations-
projekt, KPI-justering samt uthyrningar av tidigare
vakanta ytor. D& hyresgésterna star for merparten av
kostnaden for media har erh3llet elstdd i allt vésentligt
distribuerats vidare till hyresgaster och darmed paverkat
hyresintdkterna marginellt.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 94,6%
(95,0).

Fastighetskostnader
Fastighetskostnader uppgick till -92 mkr (-77). Okningen
av fastighetskostnader jamfort med féregdende ar

Hyresintdkter och driftsnetto, mkr
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Hyresintdkter, mkr
[ | Driftsnetto, mkr

&r relaterad till ett storre fastighetsbestand till féljd av

en hog forvarvstakt. Detta kompenseras delvis av lagre

kostnader kopplat till genomférda energiprojekt.
I fastighetskostnader ingar drifts-, media-, och

underh3liskostnader samt fastighetsskatt och férsakring.
Merparten av kostnaderna for media och fastighetsskatt

faktureras vidare till hyresgdsterna.

Fastighetsadministration
Fastighetsadministration uppgick till -6 mkr (-7) och
avser kostnader for personal inom forvaltning och
uthyrning.

Driftsnetto
Periodens driftsnetto uppgick till 487 mkr (327).

Forvaltningsresultat, mkr
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Centrala administrationskostnader

Kostnaderna for central administration uppgick till -24
mkr (-50). De minskade kostnaderna jamfort med
foregdende &r ar hanforliga till kostnader av
engangskaraktar for den under foregdende ar
genomférda borsnoteringen som belastade centrala
administrationskostnader med -25 mkr. I central
administration ingdr personalkostnader, koncern-
gemensamma kostnader samt marknadskostnader.

Finansnetto

Finansnettot for perioden uppgick till -158 mkr (-77). De
hogre finansiella kostnaderna jamfért med foregdende ar
ar framfor allt kopplade till ny beldning avseende det
storre fastighetsbestandet samt en hégre 3 man Stibor-
ranta.

Rantetdckningsgraden uppgick till 2,9 ganger (3,6) att
jamféra med den finansiella riskbegransningen om lagst
2,5 ganger.

Tomtrattsavgalden for perioden uppgick till -3 mkr (-3).

Forvaltningsresultat
Periodens forvaltningsresultat uppgick till 303 mkr
(197).

Vardeforandring forvaltningsfastigheter
Samtliga fastigheter har vid periodens utgang
externvarderats av Newsec.

Vardeforandringen for fastigheterna uppagick till
236 mkr (217) bestdende av 5 mkr i realiserad effekt
kopplat till férsaljning av en byggratt pd befintlig
fastighet samt orealiserade vardeférandringar om 232
mkr.

De orealiserade vardeférandringarna har under
perioden paverkats positivt av nya uthyrningar och
nybyggnadsprojekt, avdrag for uppskjuten skatt vid
forvarv, energiprojekt samt hégre KPI-justering av 2024
rs hyror medan ett hdgre avkastningskrav paverkat
negativt. I varderingen har KPI-justering av hyrorna frén
och med januari 2024 skett med faststéllda 6,5%
jamfort med 4% vid 8rsbokslutet 2022. Av bolagets
hyror @r 98% indexerade.

Det genomsnittliga direktavkastningskravet i
varderingarna uppgick till 5,9% (5,6) vilket &r 30
baspunkter hégre jamfort med ingdngen av &ret.

Vardeforandring derivat

Derivatens orealiserade vardeférandring uppgick till -118
mkr (115). Den negativa férandringen &r kopplad till
lagre marknadsrantor for rantederivat.

Skatt

Skattekostnaden for perioden uppgick till -112 mkr
(-111) och ar i huvudsak hanforlig till uppskjuten skatt
pd orealiserade vardeforandringar avseende
forvaltningsfastigheter, skattemassiga avskrivningar,
derivat, obeskattade reserver och kvarvarande
skattemassiga underskott samt aktuell skatt om ca -10
mkr.

Periodens resultat

Periodens resultat uppgick till 308 mkr (419)
motsvarande ett resultat per aktie efter utspadning om
1,55 kronor (2,39).

Fastigheten Fyllinge 20:434 i Halmstad.
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Finansiell stallning

Balansposternas belopp avser stéllningen vid periodens utgdng. Jdmférelseposter
avser utgdende balanser vid motsvarande period féreg8ende &r.

Mkr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Férvaltningsfastigheter 10 114 8 133
Leasingavtal, nyttjanderatt 90 86
Derivat 10 129
Ovriga anlaggningstillgdngar 6 4
Summa anldggningstillgdngar 10 220 8 352
Omsittningstillgédngar

Ovriga omséttningstillgdngar 64 53
Likvida medel 677 70
Summa omsaéttningstillgangar 741 122
SUMMA TILLGANGAR 10 961 8 474
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 5170 3702
Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 565 460
Langfristig leasingskuld nyttjanderétt 89 86
L&ngfristiga rantebédrande skulder 3 859 3325
Summa langfristiga skulder 4513 3871
Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebdarande skulder 1 038 777
Ovriga kortfristiga skulder 240 124
Summa kortfristiga skulder 1278 901
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 961 8 474

Forandringar i eget kapital

Balanserad vinst

Ovrigt tillskjutet Summa eget

Mkr Aktiekapital kapital inkl. arets kapital
resultat
Ingdende eget kapital 2022-01-01 1 1101 1377 2479
Arets resultat 0 0 419 419
Summa totalresultat 0 0 419 419
Kapitalanskaffning 0 808 0 808
Transaktionskostnader netto efter skatt 0 -4 0 -4
Summa kapitalanskaffning 0 804 0 804
Utgdende eget kapital 2022-12-31 1 1 905 1796 3702
P . . Balanserad vinst
Mkr Aktiekapital Ovrigt t|IIsk]u_tet inkl. drets Summa eget
kapital kapital
resultat
Ingdende eget kapital 2023-01-01 1 1 905 1796 3702
Arets resultat 0 0 308 308
Summa totalresultat (] 0 308 308
Kapitalanskaffning 0 1178 0 1178
Transaktionskostnader netto efter skatt 0 -18 0 -18
Summa kapitalanskaffning (1] 1159 0 1159
Utgdende eget kapital 2023-12-31 2 3 064 2104 5170
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Kommentarer till finansiell stallning

Forvaltningsfastigheter

Vid periodens utgdng omfattade fastighetsbestandet 98
fastigheter med en sammanlagd uthyrningsbar yta om 964
tkvm, inklusive storre pdgdende projekt.

Det redovisade vardet for samtliga fastigheter uppgick
vid periodens utgang till 10 114 mkr (8 133), vilket
inkluderar 399 mkr (167) som avser storre pagaende
projekt samt 113 mkr (69) som avser byggratter med
gallande detaljplan inom befintliga fastigheter.
Byggratterna bedéms kunna bebyggas med cirka 155 tkvm
uthyrningsbar yta.

Utveckling vdrde forvaltningsfastigheter
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Forvaltningsfastigheter, mkr

Varderingsmetod och genomférande

Fastigheterna redovisas till verkligt varde enligt IFRS 13
nivd 3. Bolaget har som policy att hela fastighetsbestandet
varderas externt kvartalsvis. Som huvudmetod anvands
kassaflodeskalkyler i vilka driftsnetton, investeringar och
restvarden nuvardesberaknas. Kalkylperioden anpassas
efter dterstdende 16ptid av befintliga hyresavtal och
varierar mellan 5 och 27 8r. Av bolagets hyror &r 98%
indexerade och inflationsantagandet uppgar till 2 procent
for 2025 tillika 1&ngsiktigt.

Samtliga fastigheter har vid periodens utgang
externvarderats av Newsec. Det genomsnittliga
direktavkastningskravet i varderingarna uppgick till 5,9%
vilket &r 30 baspunkter hdgre jamfért med ingdngen av
3ret.

Substansvirde (NAV) per aktie efter utspadning,
kr
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Substansvarde (NAV) per aktie efter utspadning, kr

Pagdende projekt varderas enligt samma princip som
forvaltningsfastigheter men med avdrag for aterstdende
investering. Orealiserad vardeférandring laggs till beroende
pa vilken fas projektet befinner sig i och bedémd
dterstdende risk.

Transaktioner

Under perioden har SLP genomfort atta forvarv. Tolv
fastigheter har férvarvats med en sammanlagd
uthyrningsbar yta om ca 223 tkvm. Lds mer om
genomfdérda férvarv under avsnitt Transaktioner.

Under perioden har del av marken pa en befintlig
fastighet avstyckats och frantrétts till en kdpeskilling om
9,3 mkr vilket medfort en realiserad vardeférandring om
cirka 5 mkr.

Nybyggnation samt till- och ombyggnation

Under perioden har totalt 465 mkr (346) investerats i
befintligt fastighetsbestand, i saval ny-, om- och
tillbyggnation som 6vriga investeringar. Ovriga
investeringar avser framférallt hyresgastanpassningar och
projekt i syfte att sanka fastigheternas energiférbrukning.

Forandring av forvaltningsfastigheter Mkr
Ingdende vérde 2023-01-01 8 133
+ Fastighetsférvarv 1288
+ Investeringar 465
- Forsaljningar -4
+/- Vardeférandringar 232
Utgdende varde 2023-12-31 10114

Leasingavtal nyttjanderatt
Delar av fastighetsbestdndet innefattar nyttjanderattsavtal
som genererar nyttjanderéttstillgdng samt leasingskuld.
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Finansiering

Eget kapital

Koncernens egna kapital uppgick till 5170 mkr (3 702)

motsvarande en soliditet om 47,2% (43,7) jamfort med

riskbegransningen om lagst 35%. Det egna kapitalet har
paverkats positivt av periodens resultat om 308 mkr.

Teckningsoptioner av serierna TO1-4 har utnyttjats till
fullo vilket aven tillfort ca 12,2 mkr.

Vidare har samtliga tillsvidareanstdllda medarbetare
forvarvat teckningsoptioner, inom ramen foér det
incitamentsprogram som bemyndigades pa arsstdmman
2023, motsvarande 1,9 miljoner aktier vilket tillfort
bolaget 7,4 mkr.

Under andra kvartalet genomfoérde bolaget en riktad
nyemission av 22 miljoner B-aktier till en teckningskurs
om 25 kr vilket tillfért bolaget 550 mkr fore emissions-
kostnader.

Under fjarde kvartalet genomférde bolaget ytterligare
en riktad nyemission av 20 miljoner B-aktier till en
teckningskurs om 27,50 kr vilken tillférde bolaget 550
mkr fore emissionskostnader.

I samband med ett av forvarven under perioden har
betalning skett sdval kontant som med aktierelaterade
ersattningar. Dessa aktierelaterade ersattningar bestod
av konvertibler i form av |&nereverser om totalt 33 mkr
som omvandlats till B-aktier. Den forvarvade fastigheten
har varderats till verkligt varde med en positiv
vardeférandring, innebdrande att eget kapital dessutom
okat med 25 mkr.

Rantebdrande skulder

Koncernens réantebarande skulder uppgick till 4 897 mkr
(4 102) vilket motsvarar en beldningsgrad om 41,7%
(49,6), att jamfora med den langsiktiga
riskbegransningen om hogst 60%. Samtliga skulder
avser sdkerstalld bankfinansiering hos nordiska banker.

Férandring av de rantebarande skulderna dr kopplade till
finansiering av forvarv samt utékning av krediter i
samband med refinansieringar av befintliga skulder. Vid
periodens utgang uppgick den genomsnittliga rantan
inklusive rantederivat till 4,1% (3,2).

Den hégre réntan forklaras av en hégre 3 man Stibor-
ranta medan marginalen ar oférandrad jamfort med
samma period foregdende ar. Den genomsnittliga
kreditmarginalen uppgick till 1,53% (1,54).

Den genomsnittliga kapitalbindningen uppgick till 1,7 &r
(1,9) och réntebindningen till 2,3 ar (1,8).

I rantederivatportféljen finns swaptionsavtal om totalt
725 mkr med start under &ren 2026-2028 som I5per i
snitt 4,2 &r med en genomsnittlig kontraktsranta om 2,7
procent, vilka inte har beaktats i rantebindningstiden.
Andel 18n som &r réntesakrade via derivat uppgick till
71%.

Under perioden har refinansieringar eller nya |&neavtal
ingdtts med samtliga av bolaget anvénda banker med i
princip ofdrandrade villkor jamfort med tidigare.
Omférhandling har dven skett av befintlig 18neportfolj till
sa kallade hdllbara sakerstéllda bankl&n vilket lett till att
andelen héllbara 18n uppgar till 53% vid periodens
utgdng. Finansieringsavtalen &r baserade pa att delar av
SLP:s fastighetsportfolj ar miljocertifierad enligt vissa
standarder eller har 1&g energianvéndning. Dessa hallbara
bankl&n innebé&r en rabatt pa marginalen med mellan 5-
10 punkter per ar jamfort med befintliga 18n.

Likvida medel

Likvida medel vid periodens utgdng uppgick till 677 mkr
(70). Utover dessa likvida medel finns tillgangliga medel i
form av ej utnyttjade férvarvskrediter om 200 mkr samt
ej utnyttjad checkkredit om 100 mkr och beviljade
sakerstallda fastighetskrediter om 979 mkr.

Laneportfolj
Ar %
. Fast rdnta Kontrakts-
5 14
3,2% 4,0% Forfallodr Mkr % rénta, %
4 o 41% 0-1 &r 911 1,3 -2,8
9, o
3| A2 e 53 30% 28 215 0.8 -3,3
5 = 1,8 1,819 1,7 2,0% 2-3 ar 940 1,7 -2,4
3-4 3r 215 1,7 -2,4
9 o
1 1,0% 4.5 & 665 2,5 -1,6
0 0,0% >5 ér 550 2,6 -1,4
2020-12 2021-12 2022-12 2023-12 Summa 3 495
= Rantebindning, ég *Kontraktsranta avser skillnaden mellan fast ranta och 3 man
Kapitalbindning, ar stibor per 29 december 2023.
Genomsnittlig rénta, %
. Beviljat Varav utnyttjat Andel av .. .
Kreditavtal mkr belopp utnyttiat, % Forfallotidpunkt Mkr
0-1 &r 1312 957 20 0-1 ar 2 313
1-2 ar 2 506 2 506 51 1-2 ar 215
2-3 &r 2 358 1435 29 2-3 ar 940
3-4 &r 0 0 0 3-4 ar 215
4-5 3r 0 0 0 4-5 3r 665
>5 &r 0 0 0 >5 &r 550
Summa 6176 4 897 100 Summa 4 897
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Kassaflode

Rapport dver kassaflode

MKr ) 2023 ] 2022
jan-dec jan-dec
Den lIopande verksamheten
Rorelseresultat fére finansiella poster 462 277
Justering for avskrivningar 1 1
Justering fér dvriga poster som inte ingdr i kassaflédet 0 25
Erhdllen rénta 9 0
Erlagd rénta -173 -80
Betald skatt -12 -10
Kassafléde frdn den I6pande verksamheten fore férandringar av
rorelsekapital = 214
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Féréndring av kortfristiga fordringar 5 4
Forandring av kortfristiga skulder 91 -72
Kassaflode frdn den I6pande verksamheten 383 147
Investeringsverksamheten
Investeringar i befintliga fastigheter och projekt -465 -346
Investeringar i 6vriga anldggningstillgéngar -2 -4
Investeringar i forvaltningsfastigheter -1 209 -1113
Forsaljning av forvaltningsfastigheter 9 143
Kassafléde frén investeringsverksamheten -1 668 -1 320
Finansieringsverksamheten
Nyemission netto 1 096 720
Upptagna I&n 936 621
Amortering av I&n -140 -140
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1892 1202
Periodens kassaflode 607 28
Likvida medel vid periodens bérjan 70 41
Likvida medel vid periodens slut 677 70

Kassaflode frdn den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital, mkr

300

287
250 214
200
150 126
100 s
a4
0 .

2018 nov- 2020 2021 2022 2023
2019 dec jan-dec jan-dec jan-dec  jan-dec

"0 Kassaflode frén den lépande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital, mkr

Fastigheten Kolven 4 i Helsingborg.
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Nyckeltal

Fastighetsrelaterade nyckeltal 3 man 3mdn 12mdn 12mdn 12médn 12 mén
Hyresintakter, mkr 155 110 585 411 268 96
Driftsnetto, mkr 125 87 487 327 212 78
Ekonomisk uthyrningsgrad, % ! 94,6 95,0 94,6 95,0 92,1 91,3
Aterstdende hyrestid, ar ! 6,4 6,2 6,4 6,2 6,4 7,1
Nettouthyrning, mkr?! 4,6 2,3 76,3 11,7 25,8 5,3
Hyresvarde, mkr ! 689 535 689 535 390 217
Hyresvarde, kr/kvm ! 780 737 780 737 648 528
Fastighetsvérde, mkr 10 114 8 133 10 114 8 133 6 498 3352
Fastighetsvarde, kr/kvm 10 488 10 988 10 488 10 988 10 353 8 146
Antal fastigheter, st 98 86 98 86 70 45
Uthyrningsbar yta, tkvm 964 740 964 740 628 411
Genomesnittlig uthyrbar yta per fastighet, tkvm 9,8 8,6 9,8 8,6 9,0 9,1
Direktavkastningskrav vardering, % 5,9 5,6 5,9 5,6 5,2 5,6
Finansiella nyckeltal
Férvaltningsresultat, mkr 75 52 303 197 131 48
Exklusive noteringskostnader, mkr - - - 222 139
Periodens resultat, mkr 27 49 308 419 752 416
Soliditet, % 47,2 43,7 47,2 43,7 37,0 38,1
Belgningsgrad, % 2 41,7 49,6 41,7 49,6 55,1 53,9
Réntetackningsgrad, ggr® * 2,7 3,0 2,9 3,6 3,8 4,9
Exklusive noteringskostnader, ggr - - - 3,9 4,0 -
Genomesnittlig ranta, % 4,1 3,2 4,1 3,2 1,7 2,2
Réantebindning, 8r 2,3 1,8 2,3 1,8 1,8 2,1
Kapitalbindning, ar 1,7 1,9 1,7 1,9 2,5 2,4
Avkastning pa eget kapital, % 0,6 1,3 6,9 13,5 39,1 45,3
Eget kapital, mkr 5170 3702 5170 3702 2 479 1 345
Eget kapital efter utspadning, mkr 5170 3714 5170 3714 2 491 1357
Aktierelaterade nyckeltal 3
Resultat fore utspadning, kr 0,13 0,27 1,56 2,41 5,37 3,60
Resultat efter utspadning, kr 0,13 0,27 1,55 2,39 5,30 3,60
Substansvarde (NAV) efter utspadning, kr 25,26 22,05 25,26 22,05 18,28 11,10
Tillvéxt i substansvarde (NAV) efter utspadning, % 4 2 15 21 65 97
Foérvaltningsresultat efter utspadning, kr 0,36 0,29 1,52 1,13 0,93 0,41
Exklusive noteringskostnader, kr - - - 1,27 0,98
Tillvéxt i forvaltningsresultat efter utspadning, % 25 46 35 22 126 906
Exklusive noteringskostnader, % - 14 20 29 140 -
Kassafléde efter utspadning, kr? - - 1,45 1,22 0,89 0,38
Antal utestdende aktier fére utspadning, miljoner st 226,6 181,5 226,6 181,5 145,0 135,0
Antal utestdende aktier efter utspadning, miljoner st 226,6 183,5 226,6 183,5 147,0 137,0
Genomesnittligt antal aktier fére utspadning, miljoner st 208,1 181,5 198,0 173,7 140,0 115,2
Genomeshnittligt antal aktier efter utspadning, miljoner st 208,5 183,0 198,4 175,2 142,0 116,8
Borskurs vid periodens utgang, kr 32,6 24,4 32,6 24,4 - -
Antal aktier med hansyn till omvandlade konvertibler - - - - 154,9 -

1 p4verkas av ny definition av nyckeltal fr o m 2021

2 Historiska siffror &r justerade utifr8n ny definition. Fér definitioner se avsnitt Avstdmningstabeller och definitioner
3 Historiska siffror &r justerade utifr8n genomférda splittar av aktien
4 Ny definition av nyckeltal fr o m Q2 2023. P8verkar ej historiska siffror.
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Moderbolagets resultatrakning

Mkr 2023 2022 2023 2022

okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Nettoomséttning 6 11 23 23
Kostnad utférda tjanster -8 -19 -33 -59
Rorelseresultat -1 -8 -10 -36
Finansnetto 33 19 104 20
Resultat efter finansiella poster 32 11 94 -16
Bokslutsdispositioner 36 36 36 36
Resultat fore skatt 68 47 130 20
Skatt -3 0 -6 0
Periodens resultat 64 47 124 20
Totalresultat 64 47 124 20

Moderbolagets balansrakning

Mkr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar 6 4
Finansiella anldggningstillgédngar 6117 4 312
Summa anldggningstillgdngar 6 123 4 316
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar 2 2
Likvida medel 673 0
Summa omsattningstillgangar 675 2
SUMMA TILLGANGAR 6 798 4318
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital 2 1
Fritt eget kapital 2 867 1 609
Summa eget kapital 2 869 1610
Obeskattade reserver

Obeskattade reserver 0 0
Skulder

L&ngfristiga skulder 3925 2 655
Kortfristiga skulder 4 53
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 798 4 318
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Aktien och agare

Aktien
SLP har tva aktieslag, A-aktier och B-aktier. A-aktiens
roststyrka uppgar till fem génger B-aktiens.

SLP:s B-aktie (kortnamn SLP B) &r sedan den 23 mars
2022 noterad pa& Nasdaq Stockholm, Mid Cap. SLP hade
vid periodens utgdng totalt 226 641 235 utestdende
aktier.

Teckningsoptioner av serierna TO1-4 har utnyttjats till
fullo under perioden vilket har tillfort ca 12,2 mkr.
Genom utnyttjandet av teckningsoptionerna dkade
antalet aktier med totalt 1,95 miljoner st.

Under perioden har bolaget genomfort tva riktade
nyemissioner av 22 miljoner respektive 20 miljoner B-
aktier till en teckningskurs om 25 kr respektive 27,5 kr,
motsvarande en premie vid emissionstillfallet om 12%
respektive 14% mot substansvardet, vilket tillfort bolaget
cirka 1 100 mkr fére emissionskostnader.

I samband med ett férvarv under perioden har
betalning skett saval kontant som med aktierelaterade
ersattningar. Den aktierelaterade ersattningen bestod av
konvertibler i form av I&nereverser om 33,1 mkr som
omvandlats till 1,15 miljoner B-aktier.

NASDAQ S‘f:cmnu,
|

WELCOMES

guepISH LOGISTIC PRopeg,

Teckningsoptioner

SLP har ett optionsprogram for bolagets medarbetare.
Totalt innehar medarbetare optioner som beréttigar
teckning av motsvarande 1 912 349 B-aktier. Programmet
I6per med forfallotid Q2 2026 med strikeniva om 35,2 kr

per aktie.

Aktiekursens utveckling, B-aktien

45 138,9
40
35 32,6
30
24,4

25 A y

0:': . . . .

2022-03-31 2022-12-31 2023-12-29

Sténgningskurs, kr

Handelsplats

Nasdaq Stockholm

Aktienamn Swedish Logistic Property B
Kortnamn (ticker) SLP B
ISIN-kod SE0017565476
Segment Real Estate
Totalt antal utestdende aktier 226 641 235
Totalt antal B-aktier noterade 170 708 270
Antal aktiedgare, st 1632
Stangningskurs, kr 32,6
Totalt marknadsvarde, mkr* 7 377

Uppgifter per 29 december 2023.

*Marknadsvérdet p§ samtliga aktier i bolaget baserat p8 senast betalt pris

for B-aktien 29 december 2023.

A-aktier B-aktier Total Aktiekapital,% Roststyrka, %
Erik Selin via bolag 12 051 535 16 242 780 28 294 315 12,5 17,0
Peter Strand via bolag 12 106 125 15 887 885 27 994 010 12,4 17,0
Mikael Hofmann via bolag 11 882 500 10 182 760 22 065 260 9,7 15,5
Greg Dingizian via bolag 12 106 125 0 12 106 125 5,3 13,4
Bergendahl Invest AB 6 223 825 12 213 230 18 437 055 8,1 9,6
Fjarde AP-fonden 0 16 044 374 16 044 374 7,1 3,6
Fidelity fonder* 0 12 279 414 12 279 414 5,4 2,7
Norges Bank 0 11 561 812 11 561 812 5,1 2,6
Lansférsakringar fastighetsfond 0 10 077 967 10 077 967 4,4 2,2
SEB Fonder 0 8 684 267 8 684 267 3,8 1,9
Nordnet Pensionsforsakring 0 8 634 411 8 634 411 3,8 1,9
Tredje AP-fonden 0 6 485 500 6 485 500 2,9 1,4
Jacob Karlsson 1 296 855 0 1 296 855 0,6 1,4
ODIN Fonder 0 4 958 212 4 958 212 2,2 1,1
Capital Group** 0 4 739 069 4 739 069 2,1 1,1
Handelsbanken Fonder 0 4 487 994 4 487 994 2,0 1,0
Clearance Capital 0 2 596 401 2 596 401 1,1 0,6
Tosito AB 0 2 323 000 2 323 000 1,0 0,5
Carnegie Fonder 0 2 048 015 2 048 015 0,9 0,5
First Fonder 0 1 900 000 1 900 000 0,8 0,4
Case Fonder 0 1811 000 1811 000 0,8 0,4
Andra AP-fonden 0 1 551 340 1 551 340 0,7 0,3
Personal 196 000 1821 353 2017 353 0,9 0,6
Ovriga 70 000 14 177 486 14 247 486 6,3 3,2
Summa 55 932 965 170 708 270 226 641 235 100,0 100,0

Kalla: Euroclear Sweden.
*Avstamt per 2023-09-20.
**Avstamt per 2023-12-15.

~

Deldrsrapport januari - december 2023 - Swedish Logistic Property AB (publ) 22



Ovrig information

Personal

Vid periodens utgdng hade bolaget 15 medarbetare. Bolaget
har egen personal inom férvary, forvaltning, projekt,
uthyrning, hallbarhet, finansiering och ekonomi.
Fastighetsskotare och tekniker upphandlas av
samarbetspartners pa de orter dar fastigheterna &r placerade
for basta maojliga service till alla hyresgaster.

Narstdendetransaktioner
Moderbolaget har utfort fastighetsadministrativa tjanster at
dotterbolag uppgaende till 23 mkr.

Alla transaktioner med nérstdende &r prissatta pa
marknadsmassiga villkor.

Risker och osidkerhetsfaktorer

Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat
paverkas sdval positivt som negativt av risker och
omvarldsfaktorer. De risker som bedéms foreligga kartléggs,
utvarderas och hanteras I6pande. For mer information om
risk och osdkerhetsfaktorer, se 8rsredovisning 2022.

Det fortsatta kriget i Ukraina samt konflikterna i Gaza och
Israel har en negativ inverkan pd varldsekonomin. Vi ser inte
att vara hyresgésters verksamheter har ndgon direkt
exponering mot dessa marknader men att verksamheterna,
beroende p& vilken bransch de verkar i, paverkas indirekt till
foljd av inflation, stérningar i leveranskedjor och
prishéjningar pa rdvarumarknaden. Vi ser inte heller ndgon
direkt vésentlig pdverkan pd SLP:s verksamhet i termer av
kostnadsodkningar, férseningar i projekt eller hogre
kreditmarginaler. Daremot paverkas vi av den hogre 3
méanader stibor-rantan, for den del av I&nen som inte &r
rantesdkrade via derivat. Under nuvarande férhallanden
beddémer vi sammantaget paverkan som 13g.

Extra bolagsstamma 22 december 2023

Den 22 december 2023 avholl SLP extra bolagsstamma. Vid
stamman beslutades att godkanna styrelsens beslut om
nyemission med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt
om 15 738 815 aktier av serie B. Vidare beslutades att

bemyndiga styrelsen att fatta beslut om nyemission av aktier
och/eller konvertibler som innebar utgivande av 10 procent
av det totala antalet aktier i bolaget efter registrering av
emissionsbeslutet.

Arsstamma 2024

Arsstamman 2024 kommer att avhallas i Malmo den 24
april 2024. Aktiedgare som vill f3 ett &rende behandlat
vid 8rsstamman kan skicka begaran skriftligen med e-
post till: info@slproperty.se eller per post till Swedish
Logistic Property AB, Stromgatan 2, 212 25 Malmé.
Begaran ska ha inkommit senast sju veckor innan
drsstdamman for att tas in i kallelsen och darmed pa
drsstammans dagordning.

Uppskattningar och bedémningar

For att uppratta redovisningen i enlighet med god
redovisningssed gor ledningen och styrelsen
bedémningar och antaganden som paverkar i bokslutet
redovisade tillgdngs- och skuldposter respektive intakts-
och kostnadsposter samt [@mnad information i 6vrigt.
Faktiska utfall kan skilja sig frén dessa bedémningar.
Redovisningen ar speciellt kanslig for de beddmningar
och antaganden som ligger till grund for vardering av
forvaltningsfastigheterna. For kanslighetsanalys se
drsredovisningen 2022.

Redovisningsprinciper
Denna deldrsrapport i sammandrag &r uppréttad i
enlighet med International Accounting Standards (IAS)
34 Delérsrapportering. Begreppet IFRS i rapporten
innefattar tillampningen av de av EU godkanda
International Financial Reporting Standards (IFRS) samt
tolkningar av International Reporting Interpretations
Committee (IFRIC).
Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde i
enlighet med niva 3 i verkligt vardehierarkin.
Moderbolaget tillampar Arsredovisningslagen och RFR 2
Redovisning for juridiska personer.

Segmentredovisning
Koncernen bestdr endast av ett segment, Forvaltnings-
fastigheter.

Rapportens granskande
Rapporten har inte varit foremal for dversiktlig
granskning.
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Vasentliga handelser efter periodens
utgang

Tilltrade av tidigare férvarvad fastighet i Katrineholm d&r nybyggnation om 11 tkvm uppférs. Ett 15-8rigt hyresavtal har
tecknats med Seafrigo.

SLP tecknar 5-3rigt hyresavtal om 4,8 tkvm med ny hyresgést i Malmé. Fér att méjliggéra uthyrningen flyttar SLP sitt
kontor till en annan féradlingsbar fastighet i besténdet.

Uthyrning av 2,2 tkvm till befintlig hyresgast i Ljungby samtidigt som befintligt avtal om 9,4 tkvm foérléngs.

Beslut om revidering av finansiella riskbegransningar avseende bel8ningsgrad fran 60% till 55% och soliditet fran 35%
till 40%.

SLP:s styrelse avser foresld arsstamman att ingen aktieutdelning Idmnas for verksamhetsaret 2023, viket &r i linje med
bolagets utdelningspolicy.

Styrelsen och verkstédllande direktoren forsdkrar att rapporten ger en rattvisande oversikt av bolagets och koncernens
verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som bolaget och de bolag
som ingar i koncernen star infor.

Malmo den 15 februari 2024

ORDFORANDE VICE ORDFORANDE LEDAMOT

Erik Selin Peter Strand Greg Dingizian
LEDAMOT LEDAMOT LEDAMOT

Sophia Bergendahl Jacob Karlsson Unni Sollbe
LEDAMOT VERKSTALLANDE DIREKTOR

Sofia Ljungdahl Tommy Astrand

Denna information &r s8dan information som Swedish Logistic Property AB (publ) &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen ldmnades for offentliggdrande den 15 februari 2024, klockan 08:00 CET.
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Avstamningstabeller och definitioner

SLP tillampar de av European Securities and Market Authority (ESMA) utgivna riktlinjer for alternativa nyckeltal. Med alternativa nyckeltal avses finansiella matt utover
historisk eller framtida resultatutveckling, finansiell stéllning, finansiellt resultat eller kassafloden som inte definieras eller anges i tillampliga regler for finansiell rapportering
enligt IFRS. Utgdngspunkten &r att de alternativa nyckeltalen anvéands av féretagsledningen for att bedéma den finansiella utvecklingen och darmed bedoms ge aktiedgare

och andra intressenter vardefull information.

Definitioner

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Hyresintékter, mkr
Driftsnetto, mkr

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Nettouthyrning, mkr

Kontrakterad ?xrshyra, mkr
Hyresvarde, mkr
Hyresvarde, kr/kvm
Fastighetsvarde, mkr
Fastighetsvarde, kr/kvm

Uthyrningsbar yta, kvm
Genomsnittlig uthyrningsbar yta per fastighet,
tkvm

Direktavkastningskrav vérdering, %

Finansiella nyckeltal

Hyresintékter enligt resultatrékning, mkr

Driftsnetto enligt resultatréakning, mkr

Kontrakterad arshyra for hyresavtal vid periodens utgéng i procent av
hyresvérde.

Netto av 8rshyra, exkl. rabatter, tillagg och fastighetsskatt, for
nytecknade, uppsagda och omférhandlade kontrakt. Ingen hdnsyn
tagen till kontraktstiden.

Hyra enligt kontrakt inkl. rabatter, tilligg och fastighetsskatt p&
arsbasis.

Kontrakterad 8rshyra med tillagg for beddmd marknadshyra for vakanta

ytor.

Kontrakterad 8rshyra med tillagg for beddmd marknadshyra for vakanta

ytor i forhallande till uthyrningsbar yta exkl. pdg8ende projekt.

Forvaltningsfastigheter enligt rapport 6ver finansiell stallning, mkr.

Forvaltningsfastigheter mkr i férhallande till uthyrningsbar yta.

Uthyrningsbar yta vid periodens utgéng inklusive storre pdgdende
projekt.

Uthyrningsbar yta vid periodens utg8ng inklusive pdgdende
nybyggnationsprojekt i forhllande till antal fastigheter vid periodens
utgéng.

Genomsnittligt direktavkastningskrav utifrén extern vardering vid
periodens utgdng.

Rskadliggor koncernens intakter frén
fastighetsuthyrningen.

Rsk&dliggor koncernens éverskott frén
fastighetsuthyrningen efter avdrag av
fastighetskostnader och fastighetsadministration.
Rskadliggor den ekonomiska utnyttjandegraden av
SLP:s fastigheter.

Belyser koncernens intéktspotential.

Belyser koncernens intéktspotential.
Belyser koncernens intéktspotential.

Belyser koncernens intéktspotential.

Rsk8dliggor marknadsvardet p& koncernens
forvaltningsfastigheter vid periodens utgang.
Rsk8dliggor utvecklingen av vardet p& koncernens
forvaltningsfastigheter i forhallande till yta.

Belyser SLP:s formaga att nd vergripande mal.
Rsk8dliggor den genomsnittliga uthyrningsbara ytan
per fastighet i koncernen.

Rsk8dliggor fastigheternas ekonomiska
avkastningsférmaga enligt extern vardering.

Forvaltningsresultat, mkr

Exklusive noteringskostnader
Periodens resultat, mkr
Soliditet, %

Bel8ningsgrad, %

Réntetackningsgrad, ggr
Exklusive noteringskostnader

Genomsnittlig rénta, %
Rantebindning, &r
Kapitalbindning, &r
Avkastning pa eget kapital, %
Eget kapital, mkr

Eget kapital efter utspadning, mkr

Aktierelaterade nyckeltal

Forvaltningsresultat enligt resultatréakning, mkr

Forvaltningsresultat enligt resultatrékning exklusive noteringskostnader,

mkr

Periodens resultat enligt resultatrdkning, mkr

Eget kapital i procent av balansomslutning (summa eget kapital och
skulder).

Réntebarande skulder minus likvida medel i procent av
forvaltningsfastigheter vid periodens utgdng.

Forvaltningsresultat plus netto av finansiella intakter och kostnader i
forhdllande till netto av finansiella intékter och kostnader.
Forvaltningsresultat exklusive noteringskostnader plus netto av
finansiella intakter och kostnader i forh8llande till netto av finansiella
intakter och kostnader.

Genomsnittlig ranta pd I&neportféljen inklusive rantederivat pa
balansdagen.

Genomsnittlig 8terstdende rantebindningstid pa I8neportféljen med
hansyn tagen till derivat.

Genomsnittlig 8terstdende kapitalbindningstid p8 l&neportféljen.

Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital efter
utspédning.

Eget kapital enligt rapport dver finansiell stéllning, mkr

Eget kapital enligt rapport éver finansiell stéllning med hansyn till
utestdende teckningsoptioner.

Rskadliggor forvaltningsverksamhetens lonsamhet.
Rsk8dliggor forvaltningsverksamhetens I6nsamhet.
Rsk8dliggor koncernens resultat for perioden.

Belyser koncernens finansiella risk.
Belyser koncernens finansiella risk.

Belyser koncernens finansiella risk.

Belyser koncernens finansiella risk.

Belyser koncernens réanterisk avseende rédntebarande
skulder.

Belyser ranterisk for koncernens réantebédrande
skulder.

Belyser (re)finansieringsrisken for koncernens
rantebarande skulder.

Rsk&dliggor hur &garnas kapital har férrantats under
perioden.

Rsk8dliggor koncernens egna kapital vid periodens
utgéng.

Rskadliggor koncernens egna kapital vid periodens
utgdng med hénsyn till utestdende teckningsoptioner.

Resultat fore utspadning, kr

Resultat efter utspadning, kr

Substansvarde (NAV) efter utspadning, kr

Tillvéxt i substansvarde (NAV) efter utspadning,

%

Forvaltningsresultat efter utspadning, kr

Exklusive noteringskostnader

Tillvéxt i forvaltningsresultat efter utspadning, %

Exklusive noteringskostnader

Kassaflode efter utspadning, kr

Antal utestdende aktier fore utspadning,
miljoner st

Antal utestdende aktier efter utspadning,
miljoner st

Genomsnittligt antal aktier fére utspadning,
miljoner st

Genomsnittligt antal aktier efter utspadning,
miljoner st

Borskurs vid periodens utgdng, kr

Periodens resultat i forhallande till genomsnittligt antal aktier fore
utspadning.

Periodens resultat i forhdllande till genomsnittligt antal aktier efter
utspadning till féljd av utestdende teckningsoptioner.

Eget kapital med hansyn till utestdende teckningsoptioner med
dterlaggning av uppskjuten skatt och derivat enligt rapport Gver

finansiell stallning i forhallande till antal utestdende aktier vid periodens

utgéng efter utspadning.
Substansvarde (NAV) per aktie efter utspadning for aktuell period i
forhallande till foregdende period i procent.

Forvaltningsresultat i forhallande till genomsnittligt antal aktier efter
utspadning.

Forvaltningsresultat exklusive noteringskostnader i férhallande till
genomsnittligt antal aktier efter utspadning.

Forvaltningsresultat per aktie efter utspadning for aktuell period i
forhallande till foregdende period i procent.

Forvaltningsresultat exklusive noteringskostnader per aktie efter
utspadning for aktuell period i forhallande till foreg8ende period i
procent.

Kassaflode fr&n den l6pande verksamheten fére forandring av
rérelsekapital i forhallande till genomsnittligt antal utestdende aktier
efter utspadning.

Antal utestdende aktier vid periodens utg@ng utan hansyn till
utestdende teckningsoptioner.

Antal utestdende aktier vid periodens utgdng med hansyn till
utestdende teckningsoptioner.

Genomsnittligt antal aktier for perioden utan hansyn till utestdende
teckningsoptioner.

Genomsnittligt antal aktier for perioden med hansyn till utestdende
teckningsoptioner.

Aktiekursen vid periodens utgdng.

IFRS-nyckeltal

IFRS-nyckeltal

Ett etablerat matt pd koncernens substansvarde som
majliggdr analys och jamforelse mellan
fastighetsbolag. Belyser dven SLP:s férm&ga att nd
6vergripande mal.

Belyser SLP:s formaga att nd Gvergripande mal.

Belyser SLP:s forvaltningsresultat per aktie efter
utspadning pé ett for bérsnoterade bolag enhetligt
satt.

Belyser SLP:s forvaltningsresultat per aktie efter
utspadning pé ett for bérsnoterade bolag enhetligt
satt.

Belyser SLP:s formaga att nd vergripande mal.
Belyser SLP:s form&ga att nd évergripande mal.
Belyser bolagets form&ga att producera kassaflode

fr&n den lopande verksamheten fore forandring av
rorelsekapital.
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Avstamningstabell

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

A. Kontrakterad &rshyra vid periodens utgang, mkr 652 509 652 509
B. Hyresvérde vid periodens utgéng, mkr 689 535 689 535
A / B Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94,6 95,0 94,6 95,0

Nettouthyrning, mkr

A. ﬂrshyra periodens uthyrningar, mkr 13,7 6,9 136,2 65,8
B. Arshyra periodens uppséagningar, mkr 9,1 4,5 59,9 54,1
A - B Nettouthyrning, mkr 4,6 2,3 76,3 11,7

Hyresvarde, mkr

A. Kontrakterad &rshyra vid periodens utgdng, mkr 652 509 652 509
B. Bedémd marknadshyra for vakanta ytor, mkr 37 26 37 26
A + B Hyresvarde, mkr 689 535 689 535

Hyresvarde, kr/kvm

A. Kontrakterad 8rshyra vid periodens utgdng, mkr 652 509 652 509
B. Beddmd marknadshyra for vakanta ytor, mkr 37 26 37 26
C. Uthyrningsbar yta exkl. pdg8ende projekt, kvm / 1000 882 726 882 726
(A + B) / Cx 1000 Hyresvarde, kr/kvm 780 737 780 737

Fastighetsvarde kr/kvm

A. Forvaltningsfastigheter, mkr 10 114 8133 10 114 8133
B. Uthyrningsbar yta, tkvm 964 740 964 740
A / B x 1 000 Forvaltningsfastigheter kr/kvm 10 488 10988 10 488 10988

Genomsnittlig uthyrningsbar yta per fastighet, tkvm

A. Uthyrningsbar yta, tkvm 964 740 964 740
B. Antal fastigheter, st 98 86 98 86
A / B Genomsnittlig uthyrningsbar yta per fastighet, tkvm 9,8 8,6 9,8 8,6

Finansiella nyckeltal

Forvaltningsresultat exklusive noteringskostnader, mkr

A. Forvaltningsresultat enligt RR, mkr 75 52 303 197
B. Noteringskostnader, mkr 0 0 0 25
A + B Forvaltningsresultat exklusive noteringskostnader, mkr 75 52 303 222

Beldningsgrad, %

A. Réntebarande skulder enligt BR, mkr 4 897 4 102 4 897 4102
B. Likvida medel enligt BR, mkr 677 70 677 70
C. Forvaltningsfastigheter enligt BR, mkr 10 114 8133 10 114 8133
(A - B) / C Beldningsgrad, % 41,7 49,6 41,7 49,6

Avkastning pd eget kapital, %

A. Periodens resultat enligt RR, mkr 27 49 308 419
B. Eget kapital efter utspadning vid periodens utgéng, mkr 5170 3714 5170 3714
C. Eget kapital efter utspadning vid periodens ingang, mkr 4 602 3 665 3714 2 491
A / ((B + C)/2) Avkastning p& eget kapital, % 0,6 1,3 6,9 13,5
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Avstamningstabell

Eget kapital efter utspadning, mkr

A. Eget kapital enligt BR, mkr 5170 3702 5170 3702

B. Eget kapital till foljd av utestdende teckningsoptioner, mkr 0 12 0 12

A + B Eget kapital efter utspadning, mkr 5170 3714 5170 3714
Aktierelaterade nyckeltal

Substansvidrde (NAV) per aktie efter utspadning, kr

A. Eget kapital efter utspadning, mkr 5170 3714 5170 3714

B. Uppskjuten skatt enligt BR, mkr 565 460 565 460

C. Derivat enligt BR, mkr -10 -129 -10 -129

D. Antal utestdende aktier efter utspadning, miljoner st 226,6 183,5 226,6 183,5

(A + B + C)/ D Substansviarde (NAV) per aktie efter utspadning, kr 25,26 22,05 25,26 22,05

Tillvéxt i substansvidrde (NAV) efter utspadning, %

A. Substansvarde (NAV) per aktie efter utspadning aktuell period 25,26 22,05 25,26 22,05

B. Substansvarde (NAV) per aktie efter utspadning féregdende period 24,20 21,65 22,05 18,28

A - B / B Tillvdaxt i substansvarde (NAV) efter utspadning, % 4 2 15 21

Forvaltningsresultat per aktie efter utspadning, kr

A. Forvaltningsresultat, mkr 75 52 303 197

B. Genomsnittligt antal aktier efter utspadning, miljoner st 208,5 183,0 198,4 175,2

A / B Forvaltningsresultat per aktie efter utspadning, kr 0,36 0,29 1,52 1,13

Forvaltningsresultat exklusive noteringskostnader per aktie efter

utspadning, kr

A. Férvaltningsresultat, mkr 75 52 303 197

B. Noteringskostnader 0 0 0 25

C. Genomsnittligt antal aktier efter utspadning, miljoner st 208,5 183,0 198,4 175,2

A + B / C Forvaltningsresultat exklusive noteringskostnader per aktie

efter utspéadning, kr 0,36 0,29 1,52 1,27

Tillvaxt i forvaltningsresultat efter utspadning, %

A. Forvaltningsresultat per aktie efter utspadning aktuell period 0,36 0,29 1,52 1,13

B. Forvaltningsresultat per aktie efter utspadning féregdende period 0,29 0,20 1,13 0,93

A - B / B Tillvaxt i forvaltningsresultat efter utspadning, % 25 46 35 22

Tillvaxt i forvaltningsresultat exklusive noteringskostnader efter

utspadning, %

A. Forvaltnllngsresultat exklusive noteringskostnader per aktie efter utspadning 0,36 0,29 1,52 1,27

aktuell period

B: Fozvaltnlngsresultat exklusive noteringskostnader per aktie efter utspadning 0,29 0,25 1,27 0,98

féregaende period

A-B/B '!'_lllv_axt i forvaltningsresultat exklusive noteringskostnader 25 14 20 29

efter utspadning, %

Kassaflode per aktie efter utspadning, kr

A. Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore forandring av rorelsekapital, 287 214

mkr i .

B. Genomsnittligt antal aktier efter utspadning, miljoner st - - 198,4 175,2

A / B Kassaflode per aktie efter utspadning, kr - - 1,45 1,22
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Kalendarium

Arsredovisning 2023 2 april 2024
Arsstamma 2024 24 april 2024
Deldrsrapport jan-mar 2024 24 april 2024
Deldrsrapport jan-jun 2024 11 juli 2024
Deldrsrapport jan-sep 2024 17 oktober 2024
Bokslutskommuniké 2024 4 februari 2025

Swedish Logistic Property AB (publ)
Organisationsnr: 559179-2873
Strémgatan 2, 212 25 Malmé
www.slproperty.se
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