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Vasentliga handelser

Vasentliga hiandelser under perioden
jJanuari-juni
Hyresintakterna 6kade med 46% och uppgick till 489 mkr (335).
Driftsnettot 6kade med 49% och uppgick till 427 mkr (286).

Forvaltningsresultatet 6kade med 53% och uppgick till 280 mkr
(182).

Resultat per aktie uppgick till 1,36 kr (1,45).

Substansvardet (NAV) per aktie 6kade under perioden med 7% och

uppgick till 31,38 kr.

Forvaltningsresultatet per aktie 6kade under perioden med 34% och

uppgick till 1,08 kr.
Vardeforandringar for forvaltningsfastigheter om 249 mkr (217).

Hallbar finansiering uppgick vid periodens utg%nag till
7 670 mkr (4 084), motsvarande 94% (72) av laneportféljen.

Nettouthyrningen uppgick till 5,2 mkr (21,6) och uthyrningsgraden

till 96,5% (94,9).

Nyckeltalsoversikt

Reviderad hallbarhetspolicy och nya hallbarhetsmal har antagits.

Under januari skedde inflyttning i SLP:s hittills storsta
nybyggnationsprojekt om 61,5 tkvm i Hallsberg.

Elva fastigheter, varav ett pagdende nybyggnationsprojekt, har
forvarvats och tilltratts med en uthyrningsbar yta om 247 tkvm och
ett fastighetsvarde om 2 353 mkr (1 051).

SLP har forvarvat en logistikfastighet i Goteborg med ett
fastighetsvarde om 625 mkr med planerat tilltrade under tredje
kvartalet 2025.

SLP har utsett Filip Persson till ny vd frdn 1 september 2025 och
nuvarande vd Tommy Astrand valdes in i styrelsen pd drsstamman.

SLP har refinansierat en betydande del av l&neportfsljen i fortid och
darmed forbéattrat [dnevillkoren.

3 mén 3 mén 6 mén 6 man 12 mén
Fastighetsvarde, mkr 16 312 11 885 16 312 11 885 13 489
Hyresintakter, mkr 253 169 489 335 710
Driftsnetto, mkr 224 149 427 286 610
Forvaltningsresultat, mkr 145 94 280 182 398
Periodens resultat, mkr 135 169 354 328 587
Resultat per aktie efter utspadning, kr 0,52 0,74 1,36 1,45 2,48
Substansvérde (NAV) per aktie efter utspddning, kr 31,38 26,97 31,38 26,97 29,39
Tillvaxt i substansvarde (NAV) per aktie efter utspadning, % 3 4 7 7 16
Férvaltningsresultat per aktie efter utspadning, kr 0,56 0,41 1,08 0,80 1,68
Tillvaxt i forvaltningsresultat per aktie efter utspadning, % 35 6 34 5 10
Belgningsgrad, % 49,3 46,8 49,3 46,8 42,4
Rantetackningsgrad, ggr 3,1 2,9 3,1 3,0 3,2
Rterstdende hyrestid, ar 6,8 6,0 6,8 6,0 6,4

For definitioner av nyckeltal samt alternativa nyckeltal se avsnitt Definitioner.
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Vasentliga handelser efter periodens

utgdang

Inga vasentliga handelser efter periodens utgang.

Fastigheten Kolven 4 i Helsingborg.



Fortsatt positivt momentum i en turbulent omvarid

Aven under 8rets férsta halft har SLP fortsatt att leverera i enlighet med v8r strategi att véxa genom férvérv, férddling och aktiv férvaltning av logistikfastigheter i
attraktiva ldgen. Férvérvstakten har varit fortsatt hég, med i genomsnitt ett férvérv per m8nad, vilket bidrar till en fortsatt stark tillvéxt i best§ndet. Hyresintékterna
6kade med 46 procent och driftnettot férbéttrades med 49 procent, varav 4 procent i jamférbart bestdnd. Férvaltningsresultatet 6kade med 53 procent, vilket &r ett
kvitto p§ att v8r affdrsmodell fortsétter att skapa vdrde dven i ett mer utmanande omvérldsklimat. Nettouthyrningen var positiv dven detta kvartal och uppgick till 5

miljoner kronor under perioden.

Under det andra kvartalet genomférde vi ytterligare tva strategiska férvarv av fullt uthyrda
fastigheter med 1&ng hyresduration. Det ena avser en fastighet i ett attraktivt logistiklage i
Goteborg, med planerat tilltrade under tredje kvartalet, och det andra ett tilltratt
nyproduktionsprojekt i Falkenberg. Darmed har vi genomfort sex forvarv under det forsta
halvadret med en sammanlagd yta om drygt 275 000 kvadratmeter, ett Sverenskommet
fastighetsvérde cirka 3 miljarder och ett arligt hyresvarde om cirka 215 miljoner kronor. Vi &r
mycket néjda med de affarer som genomférts under perioden och ser fortsatt flera strategiska
forvarvsmajligheter med god potential att ytterligare starka bolagets intjaningsformaga.

Foradlingsprojekt som moter hyresgasternas behov

Foradling av vart befintliga bestdnd utgér en central del av var strategi. Genom investeringar
skapas varde i fastighetsportfoljen samtidigt som vi moter hyresgasters fordandrade behov. Ett
exempel &r tillbyggnationen om 1 500 kvm p3 en fastighet i N&ssjo som p&bérjades under
kvartalet, vilket dven mdjliggjorde en férldngning av hyresavtalet med befintlig hyresgast. Vi
ser ett okat intresse for liknande foradlingsprojekt bland vara hyresgaster, som soker
effektivisering och expansion inom sina befintliga lokaler. For att bland annat méta denna
efterfrdgan och méjliggéra fler foradlingsprojekt har vi under perioden forstérkt organisationen
med tva strategiska rekryteringar som tilltrader under tredje kvartalet.

Framgangsrik refinansiering

SLP:s nara och I&ngsiktiga samarbete med vara nordiska banker fortsatter att ge oss goda
forutsattningar for sakerstalld bankfinansiering med attraktiva villkor. Under maj och juni
refinansierades I&n om totalt 2 800 miljoner kronor, motsvarande drygt en tredjedel av bolagets
totala l8neportfélj. Refinansieringen omfattade I&n med férfall under 2025 och 2026 och innebér
en forlangning av kapitalbindningen med upp till tre &r. Vid kvartalets utgdng hade den
genomsnittliga kapitalbindningen dérmed 6kat till 2,2 ar, jamfort med 1,7 ar vid utgdngen av
det forsta kvartalet. I samband med refinansieringen sénktes den genomsnittliga marginalen i
I1dneportféljen fran 1,43 till 1,35 procent, vilket omgaende starker kassaflddet och forbattrar den
finansiella positionen ytterligare. Belé’mingsgraden vid kvartalets utgé’mg uppgick till 49 procent
och réntetdckningsgraden for kvartalet uppgick till 3,1 ganger. Férutom den starka finansiella
stallningen finns 1 275 miljoner kronor i beviljade men ej utnyttjade krediter hos befintliga
banker.
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Fortsatt god efterfradgan pa logistikytor

Aven det andra kvartalet praglades av ett osdkert omvérldslage, med bland annat
geopolitiska spdnningar och snabbt skiftande besked kring handelstullar. Mot denna
bakgrund ser vi att m8nga foretag omvérderar sina leveranskedjor och i 6kad utstréckning
flyttar produktion och logistik nédrmare hemmamarknaden. Vi ser en fortsatt god
efterfr@gan pd logistikytor, dven om osakerheten kan leda till l&ngre beslutsprocesser. Vid
kvartalets utgdng uppgick den ekonomiska uthyrningsgraden till 97 procent, att jamféra
med 95 procent for ett ar sedan.

I ett mer osdkert omvarldsklimat blir det &nnu viktigare att vara en aktiv och nérvarande
fastighetsdgare med férm&ga att snabbt anpassa sig till férandrade behov. Genom néra
dialog och samarbete med vara hyresgaster skapar vi flexibla I6sningar som stodjer deras
affar, samtidigt som vi bygger 18ngsiktiga vérden i v3r egen portfolj. Ett kvitto pa detta &r
bland annat att den 8terstdende hyrestiden uppgar till 6,8 ar, jamfort med 6,0 ar for ett ar
sedan.

Ett nytt kapitel

I september Iamnar jag 6ver rollen som vd till Filip Persson for att i stéllet bidra till
bolagets fortsatta utveckling i rollen som styrelseledamot. Filip har, som projektchef, varit
en central del av SLP sedan bolagets bildades 2019 och har en djup férstdelse for var
affdrsmodell, strategi och kultur. Tack vare sin erfarenhet och sitt engagemang &r jag
dvertygad om att han tillsammans med vara kompetenta medarbetare kommer att ta
bolaget vidare in i en ny fas av [d6nsam expansion utan tempoforlust.

Tommy Astrand, vd




SLP i korthet

SLP ska forvérva, forddla och férvalta logistikfastigheter med h8llbarhet i fokus.

Overgripande mal
Generera en genomsnittlig arlig tillvaxt om l&gst 15% per
aktie i substansvarde (NAV) samt férvaltningsresultat.

Finansiella riskbegransningar
Rantetackningsgrad om lagst 2,5 ggr
L&ngsiktig beldningsgrad om hégst 55%
Soliditet om lagst 40%

Utdelningspolicy
SLP ska fortséatta att vaxa och darfor aterinvestera i
verksamheten for att skapa ytterligare tillvaxt genom férvarv

av fastigheter och investeringar i ny,- till- och ombyggnation.

Utdelningen kommer darfor bli 1&g eller utebli under de
narmaste aren.

6,8 ar

Overgripande strategier
For att nd de 6vergripande malen arbetar bolaget, med egen personal, utifrén
fem strategiomrdden; forvarv, foradling, forvaltning, finansiering och hallbarhet.

Forvarv: Genom att férvarva fastigheter och byggratter vaxer bolagets
fastighetsbestand. De fastigheter som férvarvas karaktériseras av strategiska
logistikldgen samt att de ar foradlingsbara.

Foradling: Fastigheterna foradlas genom ny-, till- och ombyggnation samt
optimering av fastigheternas driftsnetto. Driftsnettot optimeras genom
uthyrning av vakanta ytor, omférhandling och férlangning av hyresavtal samt
genom energieffektivisering och kostnadssidnkande atgarder.

Forvaltning: SLP:s forvaltning karaktariseras av en aktiv kunddialog, korta
beslutsvagar och ett 18ngsiktigt perspektiv.

Finansiering: Bolaget sékerstéller en 18ngsiktig kostnadseffektiv finansiering
och optimerar relationen mellan eget kapital och skuld.

H&allbarhet: SLP har en hég ambition rérande hallbarhet och ansvarsfullt
arbete utifrdn miljdomassiga och sociala aspekter. Lds mer om vart
héllbarhetsarbete pa efterféljande sidor.

Aterstidende hyrestid
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16 312 mkr

Fastighetsviarde

Utfall 6vergripande mal

34
15 20 16
B m
2023 2024 2025-06

Tillvaxt i substansvarde (NAV) per aktie efter utspadning, %
Il Tillvaxt i forvaltningsresultat per aktie efter utspadning, %

Utfall finansiella riskbegransningar

41,747,2 42,449,7 49,343,6
2,9 3,2 3,1
2023 2024 2025-06
I Rantetackningsgrad, ggr Soliditet, %

Belaningsgrad, %

Utveckling substansvidrde (NAV) per aktie

29,4 31,4
25,3
18,3 2 +16% +7%
+21%

dil +65%

+15%

5,6
+97%

2019 2020 2021 2022 2023 2024  2025-06

Substansvarde (NAV) per aktie efter utspadning, kr



Logistikmarknadens utveckling

™~
Geopolitisk oro flyttar lager och \ E-handel och digital mognad ger Okat behov av moderna kyl-
produktion hem till Sverige forandrade beteenden och fryslager
Global osdkerhet och geopolitiska spanningar leder till mognad och tillvaxt inom e-handeln i Sverige Global handel och héga konsumentférvéntningar pa
att féretag omvarderar sina leveranskedjor och flyttar andrat konsumentbeteenden och skapar nya tillganglighet av livsmedel driver 6kat behov av

produktion och lager narmare hemmamarknaden for

L ingar och mo;hgheter for Ioglstlksektorn att
att minska risker och 6ka leveranssa :

moderna kyl- och fryslager. Det ar avgérande for att
sakerstalla produkternas kvalitet och REE
vilket kraver investeringar i ny teknik och
infrastruktur.

Okandé behov av citylogistik Utmanande omvarldsklimat Krav pa mer cirkularoch

Ett utmanande omvarldsklimat staller hallbar distribution
héga krav pa att vara en aktiv
fastighetsagare och fora en nara dialog
samt ha ett tatt samarbete med
hyresgéasterna, for att skapa |angsiktiga
varden for bada parter.

For att hantera utmaningar som trangsel,
miljépaverkan och leveranskrav vaxer behovet av
effektiva logistiklésningar, vilket gor citylogistik allt
viktigare. Citylogistik behdvs for att méta behovet av
snabba, hallbara leveranser i urbana miljoer.

Behovet att géra leveranskedjor mer hallbara &r alltmer
angelaget. Aven brist pa komponenter ar en drivkraft
for foretag att utveckla mer hallbara och
motstandskraftiga leveranskedjor.



Hallbarhet - mal

SLP strévar efter ett h8llbart arbetssétt som ska bidra till en battre miljé och
ett battre samhélle, b8de idag och i framtiden. Vi ser h8llbarhet som en
integrerad del av v8r affirsmodell och vart dagliga arbete.

Vart Ansvar - hdllbarhetsramverk

Vart hallbarhetsramverk har vi valt att kalla V8rt Ansvar. Det omfattar tre fokusomraden -
Planeten, Manniskan och Affdren - och inkluderar bolagets vasentliga hallbarhetsfragor. Vart
Ansvar innefattar konkreta malsattningar, KPI:er och aktiviteter inom respektive
fokusomrdde och bygger pd genomférd dubbel vasentlighetsanalys och intressentdialog.

For respektive fokusomrade i hallbarhetsramverket har mal formulerats och antagits av
bolagets styrelse. Se hallbarhetsmalen till héger och uppféljning av maluppfyllelse pa
efterfoljande sida. Flera av hdllbarhetsmalen foljs upp och redovisas kvartalsvis medan vissa
mal redovisas p& rsbasis, vilket framgar av tabellen.

CSRD och lagkrav

Under 2024 genomférde SLP en dubbel vasentlighetsanalys baserad p& de krav som anges i
EU:s hallbarhetsrapporteringsstandard ESRS. Utfallet av den dubbla vésentlighetsanalysen
fastslogs av SLP:s styrelse i december 2024 och utgér grunden fér hallbarhetsarbetet och
h&llbarhetsrapporteringen 2025. I bérjan av 2025 foreslog EU &ndringar i syfte att férenkla
arbetet med héllbarhetsrapportering. SLP utreder for ndrvarande konsekvenserna av dessa
forandringar.

Hallbarhetsredovisning

Detta &r en deldrsrapport och inkluderar delar av SLP:s h8llbarhetsarbete och maluppféljning.
Helhetsbilden av bolagets hallbarhetsarbete samt maluppfyllelse publiceras arsvis i &rs- och
h&llbarhetsredovisningen, s mer om vart hallbarhetsarbete har, ldnk till
h8llbarhetsredovisningen.
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PLANETEN

Begransning av klimatférandringar
Anpassning till klimatférandringar
Energi

Resursinfléden inkl.
resursanvandning

Avfall

Vattenuttag

100% férnybar el

100% miljocertifierad
nyproduktion enligt Miljébyggnad
Silver eller motsvarande

Minska energianvandningen med
15% pa fem ar — jamforbart
bestand

P&borjat minst tre klimatneutrala
projekt

Paborjat minst ett projekt med
laddinfrastruktur fér tunga fordon

70% av den uthyrningsbara ytan
ska vara miljocertifierad enligt
BREEAM in Use Very Good eller
motsvarande
Solcellsanlaggningarnas
installerade effekt ska uppga till
25 MWp

Minska den uthyrningsbara ytan
frén fastigheter med energiklass
F och G genom forflyttning — max
5% vid utgdngen av aret

100% fossilfri energi
Netto-noll koldioxidutslapp inom
fastighetsférvaltning (scope 1 & 2)

Netto-noll koldioxidutslapp scope 3

MANNISKAN

» Arbetsvillkor (egna arbetskraften
& arbetstagare i vardekedjan):
* Arbetstid
+ Rimliga Idner
» Trygg anstéllning
+ Halsa och sakerhet
» Likabehandling (egna
arbetskraften & arbetstagare i
vardekedjan)
+ Jamstalldhet
« Trakasserier
« Tillg8ng till varor och tjanster

+  eNPS >45

«  <2% korttidssjukfr@nvaro for
vara medarbetare

«  <3% langtidssjukfranvaro for
vara medarbetare

» Lokala sommararbetare i samtliga
omraden dar SLP forvaltar
fastigheter

+  40-60% jamstallda
yrkeskategorier i var egen
verksamhet

*  >80% nojda hyresgaster

AFFAREN

» Ansvarsfullt féretagande:
» Korruption och mutor
« Forvaltning av forbindelser
med leverantérer
» Foretagskultur
+  Skydd for visselbldsare
«  L8ngsiktig avkastning

* Nolltolerans korruption

+ Samtliga vasentliga leverantorer
ska signera var uppférandekod

+ Samtliga vasentliga
entreprenadleverantdrer ska
sjalvskattas utifran
uppférandekoden

«  85% héllbara 1an (exklusive
hallbarhetslankad finansiering)


https://slproperty.se/hallbarhet/
https://slproperty.se/hallbarhet/

Hallbarhet - maluppfyllelse

Planeten

Foérnybar el, % - - 100 100%
Fossilfri energi, % - - 96 100%
Energiintensitet, Férandring i jamférbart bestand, %

- bas8r 2021 ; } -22 Minska med 15% pa
- bas8r 2022 -21 fem ar

- bas8r 2023 -0

Installerad effekt solcellsanlaggningar, MWp 20,7 16,3 17,9 25 MWp &r 2027
Klimatneutrala projekt, st 2 2 2 3 st 8r 2025
Projekt med laddinfrastruktur for tunga fordon, st 1 0 1 1 st 8r 2025
Scope 1, ton CO,e - - 157 Netto-noll 8r 2030
Scope 2 - market based, ton CO,e - - 455 Netto-noll &r 2030
Scope 2 - location based, ton CO,e - - 928 Netto-noll &r 2030
Scope 3, ton CO,e - - 39 090 Netto-noll &r 2040
Totala utslédpp Scope 1, 2 och 3 - market based, ton CO,e = - 39 702 -
Miljocertifierad yta, % 64 50 62 70% ar 2027
Miljocertifierad nyproduktion, % 100 100 100 100%
Andel uthyrningsbar yta fastigheter med energiklass F och G, % - - 7 Max 5% ar 2027
Mdnniskan

Medarbetarnas rekommendationsvilja, eNPS 91 100 98 >45
Korttidssjukfranvaro, % - - 0,1 <2
L&ngtidssjukfrénvaro, % - - 0,9 <3

Andel omréden med lokala sommararbetare, % - - 67 Samtliga
Andel kvinnor/mén, %

- Styrelse 33/67 33/67 33/67 40-60% jamstallda
- Ledningsgrupp 25/75 33/67 33/67 yrkeskategorier ar 2025
- Tjénstemén 36/64 33/67 33/67

Néjda hyresgéster, % - - 78 >80 3r 2025
Affaren

Korruptionsanmalningar, st 0 0 0 0 st
Leverantérer som foljer uppférandekoden, % 100 100 100 100%
Hallbara 18n, % 84 72 78 85% &r 2027
Hallbar finansiering, % 94 72 92 -

20,7

Installerad effekt i

solcellsanlaggningar, MWp
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Investering i energilagring

Efter att ha genomfort ett pilotprojekt har SLP bérjat investera mer
storskaligt i energilagring genom batterier. Detta i syfte att bade fa en
effektivare energianvandning i fastigheterna och aven generera ersattning
fran Svenska Kraftnat genom att erbjuda frekvensreglering. P8 sd satt kan
elkostnader sankas genom att exponeringen mot den rérliga
elprismarknaden minskas och saledes kar sjalvforsoriningen i fastigheter
med exempelvis solceller.

Utover dessa fordelar kan energilagring mojliggora styrning for hur
egenproducerad och lagrad energi utnyttjas, vilket kan komma att bli en
forutsattning for att i framtiden exempelvis mdjliggéra laddinfrastruktur
for tunga fordon.

SLP har tecknat ramavtal med tv& leverantérer, pa samma satt som for
installationer av solceller dar ett hogt tempo har lett till att installerad
effekt i solcellsanldggningar nu uppgar till 20,7 MWp, och i nuldget pagar
installation av ett antal batterier.




Fastighetsbestand

SLP:s fastigheter &r strategiskt beldgna p8 attraktiva logistikldgen

i Sverige. Vid periodens utgdng omfattade fastighetsbest8ndet

122 fastigheter med en sammanlagd uthyrningsbar yta om 1 395

tkvm, inklusive stérre p8g8ende projekt.

50%

Andel yta foradlingsfastigheter

I syfte att presentera skillnader i fastighetsbestandets karaktar i enlighet med att
forvarva, foradla och forvalta fastigheter delar vi in fastighetsbestandet i Férvaltning,

Foéradling, Projekt samt Byggratter.

Forvaltning

Har ingdr de fastigheter som i huvudsak &r fardigutvecklade och ddrmed genererar ett

stabilt kassaflode.

Foradling

Hé&r ingdr de fastigheter som karaktériseras av vardeskapande potential. Det kan till

exempel innefatta stora vakanser, hyrespotential eller méjlighet till kostnadssankande

dtgarder.

Projekt

For att skapa attraktiva logistikfastigheter genomfors I6pande projekt i form av

nybyggnation samt hyresgastanpassningar i form av om- och tillbyggnation.

Byggratter

Genom att férvarva fastigheter som dven inkluderar byggratter samt genom att nyttja
byggratter i befintligt bestand tillférs ytterligare uthyrningsbara ytor.

Tabellen nedan presenterar fastighetsbestandets férdelning enligt denna kategorisering

och dess aktuella intjaningsférmaga per 1 juli 2025.

Antal Uthyrbar Yta Fastighetsviarde Hyresviarde Uthyrnings- Hyresintdkter i::ft;gal;g;s::ts:::ﬂfr: Driftsnetto

fastighete tk d, % - =

astlg r vm Mkr kr/kvm Mkr grad, %o Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm Mkr Kr/kvm
Foérvaltning 68 656 8 936 13 614 543 98,5 535 827 44 67 491 748
Foradling 53 701 6 954 9 926 514 94,3 485 748 79 112 407 580
Summa 121 1357 15 889 11 710 1 057 96,5 1 020 788 123 91 897 661
P&gdende projekt 1 39 231 5993
Byggratter 192
Totalt 122 1395 16 312 11 690

Sammanstélining avser de fastigheter som SLP &gde vid periodens utg8ng. Hyresvérdet avser kontrakterad hyra med tilldgg fér vakanser p8 8rsbasis. Driftsnetto avser kontrakterad hyra med avdrag fér normaliserade
fastighetskostnader inklusive fastighetsadministration. Hyresintékter kr/kvm baseras p8 uthyrda ytor fér respektive kategori. Bedémningar och antaganden som ligger till grund fér informationen i denna tabell inneb&r

osdkerhetsfaktorer och uppgifterna ska inte ses som en prognos.
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Férdelningen baseras p8 fastighetsvérde vid
periodens utg8ng.



Projekt

Fér att skapa attraktiva logistikfastigheter genomfér SLP I6pande
projekt, bde nybyggnation samt hyresgdstanpassningar i form av
om- och tillbyggnation. Projekten bedrivs i ndra samarbete med
v8ra hyresgéster.

Pagdende projekt
For narvarande pagar ett stdrre projekt avseende nybyggnation med en
total yta om 38,5 tkvm.

Tva storre projekt har fardigstallts under perioden da inflyttning i ett
nybyggnationsprojekt om 61,5 tkvm i Hallsberg skedde 20 januari 2025
samt ett tillbyggnationsprojekt om 3 tkvm i Helsingborg fardigstallts
under andra kvartalet.

I tabellen till héger redovisas pagdende projekt 6ver 25 mkr.

Ovriga projekt
Utdver projektet i tabellen p&gar kontinuerligt ett stort antal mindre
projekt som ar hyresdrivande, kostnadsséankande eller energi-
besparande. For narvarande pagar cirka 150 mindre projekt.

Under perioden har 52 mkr investerats i energibesparande projekt och
125 mkr i dévriga projekt, som framforallt avser mindre om- och
tillbyggnationer pd befintliga fastigheter.

1 308
960

465

249 82 | 288

-

! 266 =
145
2023 2024 2025 jan-jun

[ storre projekt > 25 mkr
Il Energibesparande
[ Ovriga investeringar
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Byggstart for nybyggnationsprojekt i Falkenberg _ﬂ
I bérjan av maj kommunicerades att SLP forvarvat och tilltratt en logistikfastighet om -
totalt 65 000 kvm i Falkenberg dér en byggnad om cirka 38 500 kvm kommer uppforas.
En ny, toppmodern logistikfastighet kommer uppférs at Speed Logistics med ett 12-3rigt
hyresavtal. Fastigheten uppfors i basta logistikldage och kommer att certifieras enligt
BREEAM Excellent. Under juni skedde byggstart och planerad inflyttning ar varen 2026.

Genom transaktionen kommer SLP att tillféras en modern och h8llbar, fullt
uthyrd, logistikfastighet i basta ldge ldngs med E6:an. Vi &r dven glada att
vdlkomna Speed Logistics som ny hyresgést hos oss och att vi genom affdren
foérldnger SLP:s genomsnittliga hyresduration”, sager Tommy Astrand, vd pd

SLP.
Fastighet Kommun Typ av investering Planerat Uthyrbar Hyresvarde Driftsnetto Uthyrnings- Investering, mkr Bokfort
fardigstdllande yta tkvm mkr mkr grad, % varde mkr
Bedomd Upparbetad
Tréinge 6:124 Falkenberg Nybyggnation Q2 2026 38,5 28,5 27,0 100 430 185 231
Totalt 38,5 28,5 27,0 100 430 185 231

Information om projekt i rapporten &r baserad p§ bedémningar om storlek och omfattning, samt nér i tiden projekt bedéms férdigstéllas. Vidare baseras informationen p8 bedémningar om
framtida projektkostnader och hyresvédrde. Bedémningarna och antaganden ska inte ses som en prognos och innebér osékerhetsfaktorer b8de avseende projektens genomférande, utformning
och storlek, tidsplaner, projektkostnader samt framtida hyresvérde och driftsnetto. Informationen om p8g8ende byggnation samt planerade projekt omprévas regelbundet och bedémningar och
antaganden justeras till féljd av att p8g8ende byggnationer férdigstélls eller tillkommer, samt att férutséttningar féréndras.



Transaktioner

Férvérv av forddlingsbara fastigheter &r en central del av SLP:s
tillvéxtstrategi. Under perioden har fem transaktioner genomforts.

Forvarv
Under perioden har elva forvarvade fastigheter tilltratts vilket 6kat den
uthyrningsbara ytan med 247 tkvm och hyresvardet med 173 mkr.

Under januari genomforde och tilltradde SLP sitt hittills storsta
forvarv bestdende av fem strategiskt beldgna logistikfastigheter, varav
fyra i Norrképing och en i Orebro. Fastigheterna har en total
uthyrningsbar yta om 153 tkvm och det 6verenskomna
fastighetsvardet uppgar till 1 383 mkr.

Under mars forvarvade och tilltradde SLP tv8 logistikfastigheter i
Haninge med ett 6verenskommet fastighetsvarde om 465 mkr.
Fastigheterna har en total uthyrningsbar yta om cirka 24 tkvm dar
stora delar utgdrs av kylda ytor och har ett totalt arligt hyresvarde om
cirka 30 mkr.

Under maj férvarvade och tilltradde SLP ett nyproduktionsprojekt i
Falkenberg om 38,5 tkvm med ett totalt &rligt hyresvérde om 28 mkr
och planerad inflyttning under andra kvartalet 2026. Under maj
tilltrades aven en logistikfastighet i Trelleborg med en uthyrningsbar
yta om cirka 11 tkvm och ett 6verenskommet fastighetsvarde om 90
mkr, ett forvarv som kommunicerades i januari 2025.

Under juni skedde tilltrdde av tva nybyggda logistikfastigheter i
Jonkoping med en total uthyrningsbar yta om cirka 19 tkvm och ett
Overenskommet fastighetsvarde om 266 mkr, ett férvarv som
kommunicerades i mars 2025.

Forvarv under perioden som ej tilltrdtts

Under april férvarvades en logistikfastighet i Goéteborg med planerat
tilltrdde under tredje kvartalet 2025. Overenskommet fastighetsvérde
uppgar till 625 mkr och det &rliga hyresvardet till 39,6 mkr.
Fastigheten har en total uthyrningsbar yta om cirka 28 tkvm.

Transaktionsvolym och antal transaktioner, mkr

2500 1 2 353
2043 2171
2000 -
1500 A
1000 A
500 -
0 1 -144 -9

- 00 J

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Jjan-jun

antel 11 8 15 13 9 11 5

transaktioner

[ Transaktionsvolym férvarv, mkr [ Transaktionsvolym forsaljningar, mkr

Fastigheten Stigamo 1:42 i J6nkdping.

Fastighet Transaktion ort Tilltradesdatum Hyresvarde, mkr Uthyrningsbar yta, tkvm
Sylten 4:5 & 4:10 Foérvarv Norrkdping 2025-01-31 9,4 21,5
Handeld 2:34 Foérvarv Norrkdping 2025-01-31 16,3 29,5
Zinken 3 Forvérv Norrkdping 2025-01-31 13,0 23,0
Kardinalmarket 1 Forvarv Norrkdping 2025-01-31 27,9 48,0
Ansta 20:272 Forvarv Orebro 2025-01-31 24,1 31,1
Jordbromalm 6:90 Foérvarv Haninge 2025-03-28 5,3 5,5
Jordbromalm 4:4 Férvarv Haninge 2025-03-28 25,2 19,0
Troéinge 6:124 Forvarv Falkenberg 2025-05-07 28,5 38,5
NIO-E 3 Foérvarv Trelleborg 2025-05-09 6,4 11,5
Stddstorp 2:30 Foérvarv Vaggeryd 2025-06-30 6,1 7,9
Stigamo 1:42 Foérvarv Jonkdping 2025-06-30 11,2 11,4
Totalt 173,4 246,8

247 tkvm

Forvarvad uthyrningsbar yta

5 st 173 mkr

Hyresvarde forvdarvade fastigheter

Transaktioner
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Hyresgaster

SLP:s kontraktsportfélj &r I8ngsiktig och fastigheterna férédlas och
forvaltas i ndra samarbete med hyresgésten. Hyresgdsterna &r
verksamma inom ménga olika branscher vilket bedéms minska
risken fér vakans och hyresfériuster.

Hyresavtalsstruktur
Bolaget efterstravar en 18ng och jamn hyrestid foér att minimera risk. Vid
periodens utgang var den aterstdende hyrestiden 6,8 &r (6,0). Kontrakt som
representerar 51% av kontrakterad 8rshyra forfaller efter &r 2030.

Den kontrakterade arshyran férdelades vid periodens utgdng pa 366
kontrakt (330).

Hyresgasterna &r verksamma inom manga olika branscher, varav de
storsta branscherna ar transport och logistik respektive handel med
livsmedel.

Hyresvarde

Hyresvardet for SLP:s hyresavtal, det vill sdga kontrakterad &rshyra med
tilldgg for bedomd vakanshyra, uppgick till 1 057 mkr (755) vid periodens
utgdng. Det motsvarar ett hyresviarde om 779 kr/kvm (782).

Kontrakterad &rshyra om 1 020 mkr belastas med hyresrabatter
motsvarande 17 mkr pd 8rsbasis. I de fall hyresrabatter lamnas avser det
normalt en inledande del av hyresperioden och trappas successivt ned. Vissa
av vara hyresgéaster upplever ett tufft marknadsklimat och vi for en nara
dialog och samarbete for att skapa |&ngsiktigt varde for bada parter.

100% av den kontrakterade 8rshyran &r indexerad genom att hyresavtalen
ar kopplade till KPI alternativt fast upprakning, se tabell Avtalsstruktur -
indexering.

Uthyrningsgrad
Vid periodens utgdng uppgick uthyrningsgraden till 96,5% (94,9).

10 storsta hyresgdsterna

De 10 storsta hyresgésterna vid utgdngen av perioden motsvarade 32% av
den kontrakterade arshyran och hade en genomsnittlig 8terstdende hyrestid
om 9,3 ar.

Nettouthyrning
Nettouthyrningen uppgick till 5,2 mkr (21,6) for perioden.

Deldrsrapport januari - juni 2025 - Swedish Logistic Property AB (publ)

5,2 mkr

Nettouthyrning

1 020 mkr

Kontrakterad &rshyra

Forfallostruktur

Antal Yta, Kontrakterad Andel av
Loptid hyresavtal tkvm &rshyra, mkr  &rshyra, %
2025 65 30 19 2
2026 54 119 97 10
2027 54 106 91 9
2028 46 125 85 8
2029 42 133 108 11
2030 23 103 99 10
>2030 82 678 520 51
Summa 366 1 295 1020 100

Aterstiende hyrestid

7,1

6,4 6,2
3,7
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025-06

Bl Aterst8ende hyrestid, ar

10 storsta hyresgdsterna

PostNord TPL AB & P
Ahlsell Sverige AB
Dagab Inkdp & Logis

ostNord Sverige AB

tik AB

Hedin parts and logistics AB

Seafrigo Nordic AB
Mitsubishi Electric Eu
Gripen Wheels AB

rope B.V.

68% Carlsberg Supply Company Sverige AB

Tamro AB

Logistikpartner i Ulricechamn AB

[ 10 storsta hyresgasterna,
andel av arshyra

[ Ovriga hyresgaster,
andel av arshyra

6,8

5,3

2025-06

Il Aterstdende hyrestid genomsnitt, &r

[ Aterstdende hyrestid 10 stérsta hyresgasterna

[] ARterstdende hyrestid, 6vriga hyresgéster

Avtalsstruktur - indexering

Typ av index/upprdkning ér‘s\:;j::,g/:
KPI-indexerade avtal 88
KPI-indexerade avtal med min. (2-3%) 6
upprakning

KPI-indexerade avtal med min. (2,0-2,5%) & 3
max (4-7%) upprakning

Fast upprakning (1,9-4,0%)

Inget index/upprakning 0
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Aktuell intjaningsformaga

Mkr 2025-07-01 2025-01-01 2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2020-12-31 2019-12-31
Hyresintakter 1020 820 652 509 359 214 60
Fastighetskostnader -118 -111 -97 -89 -66 -44 -15
Fastighetsadministration -5 -5 -5 -5 -4 -1 -1
Driftsnetto 897 704 549 415 289 169 44
Centrala administrationskostnader -24 -24 -23 -22 -19 -16 -13
Finansiella intékter 3 4 25 0 0 0 0
Finansiella kostnader -290 -202 -186 -129 -57 -30 -4
Tomtrattsavgald -3 -3 -2 -2 -3 -2 0
Forvaltningsresultat 583 479 363 262 211 122 26
Periodens skatt -120 -99 -75 -54 -43 -25 -5
Periodens resultat 463 380 288 208 167 97 21
Nyckeltal

Forvaltningsresultat per aktie efter

utspadning, kr 2,22 1,83 1,60 1,43 1,43 0,89 0,27

Aktuell intjaningsférmaga

Tabellen 8terspeglar bolagets intjaningsférméga pa
tolvmanadersbasis per 1 juli 2025 baserat pa tilltradda
fastigheter per balansdagen. Eftersom denna uppstallning inte
ar att likstédlla med en prognos, utan avser aterspegla ett
normaldr, kan faktiska utfall komma att skilja sig pa grund av
saval beslut som oférutsedda handelser.

Intjaningsférmagan innehaller ingen bedémning av hyres-,
vakans- eller ranteférandring. I den presenterade
intjéningsf(’jrm%gan beaktas inte heller vardeférandring,
forandring i fastighetsbestand eller derivat.

Driftsnettot baseras pa kontrakterad &rshyra per 1 juli 2025
och fastighetskostnader baserade pa ett normaldr for aktuellt
bestdnd exklusive stérre pagdende projekt.

Hyresintdakten belastas med hyresrabatter motsvarande 17
mkr paé 8rsbasis. I de fall hyresrabatter lamnas avser det
normalt en inledande del av hyresperioden och trappas
successivt ned.
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Finansiella intakter baseras pa likvida medel pa balansdagen till
aktuell inl&ningsranta.

Finansiella kostnader baseras pa bolagets rénteniva vid
periodens utgang inklusive réntederivat for rantebarande skulder
pd balansdagen justerat for beldning hanférlig till storre
pdgdende projekt. Fran tid till annan férekommer temporart
dyrare finansiering i samband med forvarv och nybyggnation
vilken normaliserats for vid berdkningen av finansnettot.

Skatten &r schablonmaéssigt berdknad utifran vid varje tidpunkt
gallande skattesats.

Aktuell intjaningsformaga, mkr

897
704
549 583
415 20
363

169 .,
44 >¢ .

19-12-31  20-12-31  22-01-01  23-01-01  24-01-01 25-01-01  25-07-01

Driftsnetto, mkr
Il Forvaltningsresultat, mkr
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Intakter, kostnader och

Resultatposter avser perioden januari till och med juni 2025.
Jamférelseposter avser motsvarande period féreg8ende r.

resultat

Mkr 20_25 2q24 ] 20_25 . 2q24 . 2024
apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Hyresintakter 253 169 489 335 710
Fastighetskostnader -27 -18 -57 -46 -93
Fastighetsadministration -2 -2 -4 -3 -6
Driftsnetto 224 149 427 286 610
Centrala administrationskostnader -7 -6 -13 -12 -25
Finansiella intékter 1 2 1 7 15
Finansiella kostnader -71 -50 -133 -98 -199
Tomtrattsavgald -1 -1 -2 -2 -3
Forvaltningsresultat 145 94 280 182 398
Vérdeféréndringar
Forvaltningsfastigheter 112 144 249 217 361
Derivat -77 -26 -66 19 -1
Resultat fore skatt 181 211 463 419 759
Skatt -46 -43 -109 -91 -172
Periodens resultat 135 169 354 328 587
Periodens totalresultat 135 169 354 328 587
Periodens totalresultat hanforligt till moderbolagets
agare 135 169 354 328 587
Nyckeltal
Resultat per aktie fore utspadning, kr 0,52 0,74 1,36 1,45 2,48
Resultat per aktie efter utspadning, kr 0,52 0,74 1,36 1,45 2,48
Genomsnittligt antal aktier efter utspadning, miljoner 260,4 226,6 259,8 226,6 237,0
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Hyresintakter
Hyresintakterna uppgick till 489 mkr (335). Okningen jamfért med
foregdende &r ar till stérsta del relaterad till ett stérre fastighetsbestand
till foljd av en hog férvarvstakt, inflyttning i nybyggnationsprojekt,
uthyrningar samt KPI-justering.

Uthyrningsgraden uppgick till 96,5% (94,9).

Fastighetskostnader
Fastighetskostnader uppgick till -57 mkr (-46). Okningen av
fastighetskostnader jamfért med féregdende 8r &r relaterad till ett stérre
fastighetsbestdnd till féljd av en hdg forvarvstakt. Detta kompenseras
delvis av lagre kostnader i befintligt besténd kopplat till genomférda
energiprojekt samt av lagre kostnader for snérdjning.

I fastighetskostnader ingér drifts-, media-, och underhaliskostnader
samt fastighetsskatt och forsakring.

Merparten av kostnaderna for media och fastighetsskatt faktureras
vidare till hyresgasterna.

Fastighetsadministration
Fastighetsadministration uppgick till -4 mkr (-3) och avser kostnader for
personal inom férvaltning och uthyrning.

Driftsnetto

Periodens driftsnetto uppgick till 427 mkr (286). For jamférbart bestdnd
Skade driftsnettot med 4% mot foregdende ar. Okningen &r relaterad till
uthyrningar, KPI-justering av hyror om 1,6% samt I6pande
foradlingsprojekt i fastigheterna, daribland investeringar i
energibesparande atgarder.
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Centrala administrationskostnader

Kostnaderna fér central administration uppgick till =13 mkr (-12).

I central administration ingdr personalkostnader,
koncerngemensamma kostnader, marknadskostnader samt
advokatkostnader i samband med forvarv.

Finansnetto
Finansnettot for perioden uppgick till -132 mkr (-91). De hogre
finansiella kostnaderna jamfort med féregdende 8r &r framfor allt

kopplade till ny beldning avseende det stérre fastighetsbestdndet.

Detta kompenseras delvis genom en lagre genomsnittlig ranta

jamfort med motsvarande period féregaende &r.
Rantetdckningsgraden uppgick till 3,1 ganger (3,0) att jamfora

med den finansiella riskbegréansningen om lagst 2,5 ganger.
Tomtrattsavgalden for perioden uppgick till -2 mkr (-2).

Forvaltningsresultat
Periodens férvaltningsresultat uppgick till 280 mkr (182).

Vardeforandring forvaltningsfastigheter
Samtliga fastigheter har vid periodens utgdng externvérderats av
Newsec.

Vardeforandringen for fastigheterna uppgick till 249 mkr (217)
som i sin helhet bestar av orealiserade vardeférandringar.
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De orealiserade vardeférandringarna har under perioden
pé’lverkats positivt av nya uthyrningar och nybyggnadsprojekt,
avdrag for uppskjuten skatt vid forvarv samt energiprojekt. De
orealiserade vardeférandringarna har dven pdverkats positivt av
ett justerat inflationsantagande till 1,5 procent fér hyresintakter
ar 2026, jamfort med antagandet om 1,0 procent vid ingdngen av
2025. Det I8ngsiktiga antagandet fr&n och med 2027 uppgar till
2,0 procent. Av bolagets hyror ar 100% indexerade.

Det genomsnittliga direktavkastningskravet i varderingarna
uppagick till 5,9% (5,9), vilket ar oférandrat sedan juni 2023.

Vardeforandring derivat

Derivatens orealiserade vardeférandring uppgick till -66 mkr
(19). Den negativa férandringen ar kopplad till lagre
marknadsrantor for rantederivat.

Skatt

Skattekostnaden foér perioden uppgick till -109 mkr

(-91) och &r i huvudsak hanférlig till uppskjuten skatt pa
orealiserade vardeférandringar avseende forvaltningsfastigheter,
skattemassiga avskrivningar, obeskattade reserver och
kvarvarande skattemassiga underskott samt aktuell skatt.

Periodens resultat
Periodens resultat uppgick till 354 mkr (328) motsvarande ett
resultat per aktie efter utspadning om 1,36 kronor (1,45).

Hyresintdakter, mkr
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Hyresintakter, mkr

Driftsnetto, mkr
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Forvaltningsresultat, mkr
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Finansiell stallning

Balansposternas belopp avser stéllningen vid periodens utg8ng. Jédmférelseposter avser
utg8ende balanser vid motsvarande period féreg8ende 8r.

Forandringar i eget kapital

Mkr

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet

Balanserad vinst

Summa eget

Mkr 2025-06-30 2024-06-30 2024-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 16 312 11 885 13 489
Leasingavtal, nyttjanderatt 126 115 113
Derivat 0 29 10
Ovriga anlaggningstillgdngar 7 6 6
Summa anldggningstillgdngar 16 445 12 036 13 619
Omsittningstillgdngar

Ovriga omséttningstillgdngar 101 42 83
Likvida medel 159 113 153
Summa omsiéttningstillgdngar 260 154 236
SUMMA TILLGANGAR 16 705 12 190 13 855
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7 285 5497 6 885
Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 817 645 728
Langfristig leasingskuld nyttjanderéatt 126 115 113
L8ngfristiga rantebdrande skulder 7 043 4 104 4 545
Derivat 57 0 0
Summa langfristiga skulder 8 042 4 864 5 386
Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebdrande skulder 1151 1 569 1322
Ovriga kortfristiga skulder 227 259 261
Summa kortfristiga skulder 1378 1828 1583
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 705 12 190 13 855
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kapital _inkl. drets resultat kapital

Ingdende eget kapital 2024-01-01 2 3 064 2104 5170
Arets resultat 0 0 587 587
Summa totalresultat 1] 1] 587 587
Kapitalanskaffning 0 1142 0 1142
Transaktionskostnader netto efter skatt 0 -14 0 -14
Summa kapitalanskaffning 1] 1128 1] 1128
Utgdende eget kapital 2024-12-31 2 4193 2691 6 885
. - Ovrigt tillskjutet Balanserad vinst Summa eget

Mkr Aktiekapital kapital inkl. drets resultat kapital
Ingdende eget kapital 2025-01-01 2 4193 2 691 6 885
Arets resultat 0 0 354 354
Summa totalresultat 0 0 354 354
Kapitalanskaffning 0 47 0 47
Transaktionskostnader netto efter skatt 0 -0 0 0
Summa kapitalanskaffning 0 47 V] 47
Utgdende eget kapital 2025-06-30 2 4 239 3 044 7 285
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Kommentarer till finansiell stallning

Forvaltningsfastigheter

Vid periodens utgdng omfattade fastighetsbestandet 122
fastigheter med en sammanlagd uthyrningsbar yta om 1 395
tkvm, inklusive stérre pagdende projekt.

Det redovisade vardet for samtliga fastigheter uppgick vid
periodens utgdng till 16 312 mkr (11 885), vilket inkluderar
231 mkr (959) som avser stérre pdgdende projekt samt 192
mkr (176) som avser byggratter. For 100% av byggratterna
finns detaljplan och dessa bedéms kunna bebyggas med cirka
240 tkvm uthyrningsbar yta. Beddmd investering for detta
uppgar till cirka 2 600 mkr.

Varderingsmetod och genomférande

Fastigheterna redovisas till verkligt vérde enligt IFRS 13 niv8 3.
Bolaget har som policy att hela fastighetsbestdndet virderas
externt kvartalsvis. Som huvudmetod anvands
kassaflodeskalkyler i vilka driftsnetton, investeringar och
restvarden nuvardesberdknas. Kalkylperioden anpassas efter
3terstdende I6ptid av befintliga hyresavtal och varierar mellan 5
och 25 &8r. Av bolagets hyror &r 100% indexerade och
inflationsantagandet uppgar till 1,5 procent fér hyresintikter 8r
2026 och 2,0 procent frdn och med 2027.

Samtliga fastigheter har vid periodens utgang externvérderats
av Newsec. Det genomsnittliga direktavkastningskravet i
varderingarna uppgick till 5,9% vilket ar samma som vid
ingdngen av aret.

P8gdende projekt virderas enligt samma princip som
forvaltningsfastigheter men med avdrag fér terstdende
investering. Orealiserad vardeférandring léggs till beroende pd
vilken fas projektet befinner sig i och bedémd &terstdende risk.
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Transaktioner

Under perioden har SLP genomfdrt och tilltratt fem forvarv. Elva
fastigheter har tilltratts med en sammanlagd uthyrningsbar yta
om ca 247 tkvm. Las mer om genomférda transaktioner under
avsnitt Transaktioner.

Nybyggnation samt till- och ombyggnation

Under perioden har totalt 288 mkr (724) investerats i befintligt
fastighetsbestand, i sdvél ny-, om- och tillbyggnation,
energiinvesteringar som évriga investeringar. Ovriga
investeringar avser framférallt mindre om- och tillbyggnationer.

Leasingavtal nyttjanderatt

Delar av fastighetsbestandet innefattar nyttjanderattsavtal som
genererar nyttjanderattstillgdng samt leasingskuld. Under
perioden har tomtratter tilltratts i och med férvarvet av

Sylten 4:5 & 4:10 i Norrkdping.

Kanslighetsanalys Forandring Paverkan, mkr

Marknadshyra +/- 5% +/- 582
Direktavkastning + 0,5 pe - 654
Direktavkastning - 0,5 pe + 773

Utveckling varde forvaltningsfastigheter

10 114

8 133
6 498

3 352
774

16 312
13 489

2019-12  2020-12 2021-12 2022-12 2023-12

Forvaltningsfastigheter, mkr

2024-12  2025-06

Substansvéarde (NAV) per aktie efter utspadning, kr

Forandring av forvaltningsfastigheter Mkr
Ingdende varde 2025-01-01 13 489
+ Fastighetsforvarv 2 285
+ Investeringar 288
- Forsaljningar =
+/- Vardeférandringar 249
Utgdende virde 2025-06-30 16 312
Utveckling substansviarde (NAV) per aktie
29,39 31,38
25,26
22,05 +16% +7%
18,28 +15%
+21%
11,10 +65%
>/60 +97%
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025-06
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Finansiering

Eget kapital
Koncernens egna kapital uppgick till 7 285 mkr (5 497) motsvarande en
soliditet om 43,6% (45,1) jamfért med riskbegransningen om lagst 40%.
Det egna kapitalet har pdverkats positivt av periodens resultat om 354 mkr.
I samband med ett férvarv under perioden har betalning skett med egna
medel samt en delbetalning i form av aktier. Nyemission har dérmed gjorts
av 1,1 miljon B-aktier, till en kurs om 35,25 kr per aktie motsvarande ett
varde om 40 mkr. De férvarvade fastigheterna har varderats till verkligt
varde med en positiv vardeférandring, innebdrande att eget kapital 6kat
med 7 mkr.

Rantebdrande skulder

Koncernens réantebarande skulder uppgick till 8 194 mkr (5 673) vilket
motsvarar en beldningsgrad om 49,3% (46,8), att jamféra med den
Igngsiktiga riskbegransningen om hdgst 55%. Nettoskulden/EBITDA uppgick
till 9,1 ganger (9,4). Samtliga skulder avser sékerstélld bankfinansiering
hos nordiska banker.

Férandring av de réantebarande skulderna ar kopplade till finansiering av
forvarv. Vid periodens utgdng uppgick den genomsnittliga rantan inklusive
rantederivat till 3,6% (4,1) och den genomsnittliga kreditmarginalen
uppgick till 1,35% (1,50).

Den genomsnittliga réntebindningen uppgick till 2,0 &r (2,3) och den
genomsnittliga kapitalbindningen uppgick till 2,2 ar (1,5). Den
genomsnittliga kapitalbindningen efterstravas att vara runt tva ar i syfte att
optimera kapitalkostnad och tillvarata refinansieringsmdéjligheter.

Under perioden har en betydande del av I&neportféljen refinansierats i
fortid med forbattrade I3nevillkor. Refinansieringen omfattar I1&n om totalt
cirka 2 800 mkr med férfall under 2025 och 2026 som nu har férlangts med
ytterligare upp till tre &r. Refinansieringen har bidragit till att den
genomsnittliga kreditmarginalen sankts och den genomsnittliga
kapitalbindningen 6kat per bokslutsdagen.

I rantederivatportféljen finns swaptionsavtal om totalt 725 mkr med start
under dren 2026-2028 som Iéper i snitt 4,2 &r med en genomsnittlig
kontraktsranta om 2,7 procent, vilka inte har beaktats i
rantebindningstiden. Andel 18n som &r réntesékrade via derivat uppgick till
64%.
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Omférhandling har skett av befintlig 18neportfolj till s& kallade hllbara
sakerstallda banklan vilket lett till att andelen hallbara I&n uppgar till
84% (72) vid periodens utgdng och 94% (72) inklusive
hallbarhetslankade 1&n. Finansieringsavtalen &r baserade pé att delar av
SLP:s fastighetsportfolj ar miljocertifierad enligt vissa standarder eller
har 18g energianvandning. De héllbara bankl&nen innebar en rabatt pd
marginalen med mellan 5-10 punkter per &r jamfért med befintliga I18n.

Likvida medel

Likvida medel vid periodens utgdng uppgick till 159 mkr (113). Utéver
dessa likvida medel finns tillgdngliga medel i form av ej utnyttjade
forvarvskrediter om 100 mkr samt ej utnyttjad checkkredit om 200 mkr
och beviljade ej utnyttjade sdkerstéllda fastighetskrediter om 975 mkr.

Kanslighetsanalys Fo;tai:g:l;g; Arspéverk;lr:;

Finansiella kostnader + 0,5 pe - 15

Finansiella kostnader - 0,5 pe + 15

e Ul
0-1 &r 1285 985 12
1-2 8r 2 594 2 594 32
2-3 &r 4 784 3809 46
3-4 &r 806 806 10
4-5 ar 0 0 0
>5 ar 0 0 0
Summa 9 469 8 194 100

Laneportfolj

4,1% 3,8%
: : — 3O% 4w
3 2,3 7
1,7 1,8 2,0 2,2
2 2%
1
0 0%
2023-12 2024-12 2025-06
Rantebindning, &r Kapitalbindning, ar
Genomesnittlig rénta, %
Forfallor Mkr Fast rinta, % Kontrakts-
ranta, %*
0-1 &r 690 2,0 -0,2
1-2 &r 1200 1,8 -0,4
2-3 ar 380 1,5 -0,6
3-4 ar 1 650 2,5 0,4
4-5 3r 1225 2,5 0,4
>5 &r 100 2,7 0,5
Summa 5 245

*Kontraktsrénta avser skillnaden mellan fast ranta och 3 M stibor per
2025-06-30.

Forfallotidpunkt Mkr
0-1 ar 3639
1-2 &r 1200
2-3 &r 380
3-4 ar 1 650
4-5 8r 1225
>5 ar 100
Summa 8 194
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Kassaflode

Rapport over kassaflode

Mkr ] 2(!25 . 2q24 . 2024
jan-jun jan-jun jan-dec
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 414 273 584
Justering for avskrivningar 1 1 2
Justering for Gvriga poster som inte ingdr i kassaflodet 0 0 0
Erh&llen ranta 1 2 15
Erlagd ranta -125 -100 -199
Betald skatt -11 -8 -10
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore fériandringar av
rorelsekapital 280 168 393
Kassaflode frén forandringar i rérelsekapital
Foérandring av kortfristiga fordringar 26 37 -11
Férandring av kortfristiga skulder -104 5 4
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 201 211 386
Investeringsverksamheten
Investeringar i befintliga fastigheter och projekt -288 -724 -1 308
Investeringar i 6vriga anldggningstillgdngar -2 -1 -1
Investeringar i férvaltningsfastigheter -2 231 -826 -1 653
Forsaljning av forvaltningsfastigheter 0 0 0
Kassafléde frén investeringsverksamheten -2 521 -1 550 -2 963
Finansieringsverksamheten
Nyemission netto 0 0 1082
Upptagna 1&n 2391 827 1088
Amortering av 1&n -65 -52 -118
Kassafléde frén finansieringsverksamheten 2 326 775 2053
Periodens kassaflode 7 -564 -524
Likvida medel vid periodens bdrjan 153 677 677
Likvida medel vid periodens slut 159 113 153

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital, mkr

400 - 393

350 A
300 287 280
250 + 214

200 A
150 4 126
100 4
50 A 4

a4

2018 2020 2021 2022 2023 2024 2025
nov-  jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-jun
2019 dec

[0 Kassaflode frén den lépande verksamheten
fore foréandringar av rérelsekapital, mkr

Fastigheten Rénnedal 1 i Ulricehamn.
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Nyckeltal

2025 2024 2025 2024 2024 2023 2022 2025 2024 2025 2024 2024 2023 2022 2021

Nyckeltal apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec jan-dec jan-dec j L] apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec jan-dec jan-dec jan-ded
Fastighetsrelaterade nyckeltal 3mdn 3médn 6médn 6 mén 12 médn 12 madn 12 mdn 12 man Aktierelaterade nyckeltal 3mdn 3mdn 6mdn 6man 12mén 12 mén 12 médn 12 mén
Hyresintékter, mkr 253 169 489 335 710 585 411 268 Resultat fére utspadning, kr 052 0,74 1,36 1,45 2,48 1,56 2,41 5,37
Driftsnetto, mkr 224 149 427 286 610 487 327 212 Resultat efter utsp&dning, kr 0,52 0,74 1,36 1,45 2,48 1,55 2,39 5,30
Uthyrningsgrad, % 96,5 94,9 96,5 94,9 96,5 94,6 95,0 92,1 Substansvarde (NAV) efter utspadning, kr 31,38 26,97 31,38 26,97 29,39 2526 22,05 18,28
Aterstdende hyrestid, 8r 6,8 6,0 6,8 6,0 6,4 6,4 6,2 6,4 Tillvéxt i substansvarde (NAV) efter utspadning, 3 4 2 . 16 15 21 65
Nettouthyrning, mkr 4,8 1,6 5,2 21,6 26,1 76,3 11,7 25,8 %
Hyresvarde, mkr 1057 755 1057 755 850 689 535 390 Forvaltningsresultat efter utspadning, kr 0,56 0,41 1,08 0,80 1,68 1,52 1,13 0,93
Hyresvérde, kr/kvm 779 782 779 782 784 780 737 648 Exklusive noteringskostnader, Kr 5 N i - - - 1,27 0,98
Fastighetsvirde, mkr 16 312 11885 16312 11885 13489 10114 8133 6 498 Tillvéxt i forvaltningsresultat efter utspédning, % 35 6 34 5 10 35 22 126
Fastighetsvarde, kr/kvm 11 690 11233 11690 11233 11744 10488 10988 10 353 Exklusive noteringskostnader, % 5 ] 7 - - 20 29 140
Antal fastigheter, st 122 105 122 105 110 98 86 70 Kassaflode cefter utsp'édning, kr - & - 1,08 0,74 1,66 1,45 1,22 0,89
Uthyrningsbar yta, tkvm 1395 1058 1395 1058 1149 964 740 628 ﬁ‘q’}fji'n:tressttae”de aktier fore utspadning, 260,2 226,6 260,2 226,6 259,1 226,6 181,5  145,0
enomsnittlig uthyrbar yta per g - o
fGastiZhet, oo Y bar yta p 11,4 10,1 11,4 10,1 10,4 9,8 8,6 9,0 ﬁqqailn::es:aende aktier efter utspadning, o o BN o6 2610 266 1835 1470
Direktavkastningskrav vardering, % 5,9 5,9 5,9 5,9 5,9 5,9 5,6 5,2 Gelnomsnittligt antal aktier fore utspadning, —_ 226 6 S 226 6 2370 198.0 1737 140.0
miljoner st ! ! ! ! ! ! ! !
Finansiella nyckeltal 3mdn 3min 6midn 6 min 12mén 12 min 12 min 12 min Sﬁeilqgr?;?‘nsizt"gt antal aktier efter utspédning, 2604  226,6 259,8 226,6 237,0 198,4 1752  142,0
For‘?'t"'ngsres”'taF’ mkr N 94 e 182 398 303 197 131 Brekurs vid periodens utgang, kr 42,4 33,6 42,4 33,6 390 32,6 24,4 -
xklusive noteringskostnader, 9 . 3 - - - 222 139 Antal aktier med hénsyn till omvandlade
mkr . Y - - - - - - - 1549
Periodens resultat, mkr 135 169 354 328 587 308 419 752 konvertibler '
Soliditet, % 43,6 45,1 43,6 45,1 49,7 47,2 43,7 37,0
Belé’mingsgrad, % 49,3 46,8 49,3 46,8 42,4 41,7 49,6 55,1
Réntetackningsgrad, ggr 3,1 2,9 3,1 3,0 3,2 2,9 3,6 3,8
Exklusive noteringskostnader, ggr — - A - - - 3,9 4,0 —— P S ==
Nettoskuld/EBITDA, ggr 9,1 9,4 9,1 9,4 8,4 8,0 10,3 13,2 R, // > - —
Genomsnittlig rénta, % 3,6 4,1 3,6 4,1 3,8 4,1 3,2 1,7 : — | | : = ==
Rantebindning, &r 2,0 2,3 2,0 2,3 2,7 2,3 1,8 1,8 < A TP ~'_ =
Kapitalbindning, &r 2,2 1,5 2,2 1,5 1,8 1,7 1,9 2,5 - ! s = = J
Avkastning pa eget kapital, % 1,9 3,1 4,9 6,1 9,7 6,9 13,5 39,1 Tl - =5 — "
Eget kapital, mkr 7 285 5497 7 285 5497 6 885 5170 3702 2479 e : ‘v" ; |
Eget kapital efter utspédning, mkr 7 353 5497 7 353 5497 6 952 5170 3714 2491 ! - | |
- —dl— ]
For definitioner av nyckeltal samt alternativa nyckeltal se avsnitt Definitioner. E‘ _:'-J 3 o i = e §
1 p§verkas av ny definition av nyckeltal fr o m 2025-06. Historiska siffror &r ej justerade utifr8n ny definition. T ——
\
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Kvartalsoversikt

Kvartalsoversikt

3 mén 3 mén 3 mén 3 mén 3 mén 3 mén 3 mén 3 mén 3 mén 3 mén
Fastighetsvdrde, mkr 16 312 15 544 13 489 12 446 11 885 10 578 10 114 9 534 9 215 8 708
Hyresintakter, mkr 253 236 194 181 169 166 155 150 146 134
Driftsnetto, mkr 224 203 166 158 149 137 125 130 124 108
Foérvaltningsresultat, mkr 145 134 112 104 94 89 75 83 76 69
Periodens resultat, mkr 135 219 189 70 169 159 27 158 82 41
Resultat per aktie efter utspadning, kr 0,52 0,85 0,73 0,30 0,74 0,70 0,13 0,77 0,42 0,22
Substansvarde (NAV) per aktie efter utspadning, kr 31,38 30,44 29,39 28,64 26,97 25,95 25,26 24,20 23,11 22,43
Tillvaxt i substansvarde (NAV) per aktie efter utspadning, % 3 4 3 6 4 3 4 5 3 2
Foérvaltningsresultat per aktie efter utspdadning, kr 0,56 0,52 0,43 0,44 0,41 0,39 0,36 0,40 0,39 0,38
Tillvaxt i forvaltningsresultat per aktie efter utspédning, % 35 32 21 10 6 4 25 24 18 125
Beldningsgrad, % 49,3 48,2 42,4 39,1 46,8 42,7 41,7 46,5 47,3 51,7
Rantetackningsgrad, ggr 3,1 3,2 3,4 3,2 2,9 3,1 2,7 3,0 2,9 3,1
Aterst8ende hyrestid, r 6,8 6,7 6,4 5,9 6,0 6,3 6,4 6,2 6,2 6,3
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Moderbolagets resultatrakning Moderbolagets balansrakning

Mk 2025 2024 2025 2024 2024 Mkr 2025-06-30 2024-06-30 2024-12-31
r apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec TILLGANGAR
Nettoomsattning 7 7 14 13 25 Anldggningstillgdngar .
Kostnad utfsrda tjénster -10 -10 -21 -20 -56 Materiella anlaggningstillgangar 7 6 6
Rérelseresultat -4 -3 -7 -7 -31 Finansiella anléggningstillgdngar 11178 9147 11 010
Summa anlaggningstillgdngar 11 185 9 153 11 016
Finansnetto 33 38 68 79 163 . i
Resultat efter finansiella poster 29 35 62 72 132 Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar 5 14 4
Bokslutsdispos Honer 0 0 0 0 35 gtm(::am::fsléttnin stillgangar 11:: 11;; 11:3
Resultat fore skatt 29 35 62 72 167 gstiiigang
SUMMA TILLGANGAR 11 334 9 279 11 156
Skatt 0 0 -1 0 -4
Periodens resultat 29 35 61 72 164
Totalresultat 29 35 61 72 164 EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital 2 2 2
Fritt eget kapital 4 253 2939 4 153
Summa eget kapital 4 255 2941 4 155

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver 0 0 0
Skulder

L&ngfristiga skulder 7 058 6 324 6 990
Kortfristiga skulder 20 14 11
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 334 9 279 11 156

Fastigheten Kronan 4 i Landskrona.
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Aktien och agare

Aktien A-aktier B-aktier Total Aktiekapital, % Roststyrka,%
SLP har tva aktieslag, A-aktier och B-aktier. A-aktiens roststyrka uppgar till fem Erik Selin via bolag 14 551 535 16 242 780 30 794 315 11,8 21,4
° . Peter Strand via bolag 12 281 125 14 687 885 26 969 010 10,4 18,3
ganger B-aktiens. Mikael Hofmann via bolag 11 882 500 5637 760 17 520 260 6,7 15,7
SLP:s B-aktie (kortnamn SLP B) &r sedan den 23 mars 2022 noterad pa Fjérde AP-fonden 0 24 759 340 24 759 340 9,5 6,0
Nasdaoq Stockholm, Mid Cap. SLP hade vid periodens utg%ng totalt 260 204 506 é?;ésf%fgl;mgar fastighetsfond 8 iz gg? ggz 12 gg? g;é Z:g ::Z
utestaende aktier. Norges Bank 0 10 900 597 10 900 597 4,2 2,6
PR : f Nordnet Pensionsforsakring 0 8 186 542 8 186 542 3,1 2,0

I samband med ett forvarv under perioden har betalning skett med egna medel Capital Group: 0 939 069 - 939 069 31 1o
samt en delbetalning i form av aktier. Nyemission har gjorts av 1,1 miljon ODIN Fonder 0 7 674 250 7 674 250 2,9 1,8
B-aktier till en kurs om 35,25 kronor per aktie motsvarande ett varde om 40 Bergendahl Invest AB 0 6 223 825 6 223 825 2,4 1,5
Case Kapitalforvaltning 0 4 554 583 4 554 583 1,8 1,1

mkr. Skandia Fonder 0 4 082 595 4 082 595 1,6 1,0
Danske Bank 0 4 023 849 4 023 849 1,5 1,0

Teckningsoptioner Andra AP-fonden 0 3 652 340 3 652 340 1,4 0,9
gsop Carnegie Fonder 0 3 448 576 3 448 576 1,3 0,8

SLP har ett optionsprogram for bolagets medarbetare. Totalt innehar Clearance Capital? 0 3351973 3351973 1,3 0,8
. e ; Handelsbanken Fonder 0 2 699 843 2 699 843 1,0 0,7

mefjarbetare optloner som beraEtlgar tt_ecknlng av motsvar.andF.: 1912 349 B Tosito AB 0 5528 776 5528 776 10 0'6
aktier. Programmet I6per med forfallotid Q2 2026 med strikeniva om 35,2 kr per Humle smabolagsfond 0 2 500 000 2 500 000 1,0 0,6
aktie. FCG fonder 0 2415916 2415 916 0,9 0,6
Kilenkrysset 0 2 134 699 2 134 699 0,8 0,5

Enter Fonder 0 1742 710 1742 710 0,7 0,4

Personal 0 895 385 895 385 0,3 0,2

Ovriga 0 43 485 970 43 485 970 16,7 10,5

Summa 38 715 160 221 489 346 260 204 506 100 100

Kaélla: Euroclear Sweden.
1Avstamt per 2024-12-31.
2Avstamt per 2025-03-31.

Aktiekursens utveckling, B-aktien

o UDITH pypyc NASDAQ 5"'=CKH0LM s Handelsplats Nasdaq Stockholm 45
1 42,4
WELCOMES ) - Aktienamn Swedish Logistic Property B '
d i 40 A
Kortnamn (ticker) SLP B
b oy ol H LOGISTIC PRy
S SWEDIS PERTY ISIN-kod SE0017565476 35 A
Segment Real Estate
30 4
Totalt antal utestdende aktier 260 204 506
N
. Totalt antal B-aktier noterade 221 489 346 25 LZG,O
Antal aktiedgare, st 2 463 O:l’
2023-01-01 2025-06-30
Andel utlédndska aktiedgare,%* 23
Stangningskurs, kr 42,4 Uppgifter per 30 juni 2025.
| 7@ = *Andel utldndska aktiedgare baserat p§ andel aktiekapital per 30 juni 2025.
l‘ B B Totalt marknadsvarde, mkr** 11 033 **Marknadsvérdet p§ samtliga aktier i bolaget baserat p8 senast betalt pris fér B-aktien 30 juni
2025.
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Ovrig information

Personal

Vid periodens utgdng hade bolaget 15 medarbetare. Bolaget har egen
personal inom forvéry, forvaltning, projekt, uthyrning, hallbarhet,
finansiering och ekonomi. Fastighetsskotare och tekniker upphandlas av
samarbetspartners pa de orter dar fastigheterna &r placerade for basta
mojliga service till alla hyresgaster.

Néarstdendetransaktioner
Moderbolaget har utfort fastighetsadministrativa tjanster at dotterbolag
uppgaende till 14 mkr.

Alla transaktioner med narstdende &r prissatta p& marknadsméssiga
villkor.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat paverkas
saval positivt som negativt av risker och omvéridsfaktorer. De risker
som beddms foreligga kartlaggs, utvarderas och hanteras I6pande. For
mer information om risk och osdkerhetsfaktorer, se ars- och
hallbarhetsredovisning 2024.

Det fortsatta kriget i Ukraina, konflikterna i Mellandstern samt det
oroliga geopolitiska laget har en negativ inverkan pa varldsekonomin.
Vi ser inte att vara hyresgésters verksamheter har ndgon direkt
exponering mot dessa marknader men att verksamheterna, beroende
pa vilken bransch de verkar i, p&verkas indirekt till foljd av inflation,
stérningar i leveranskedjor och prishéjningar p& rdvarumarknaden. Vi
ser inte heller ndgon direkt vasentlig paverkan pa SLP:s verksamhet i
termer av kostnadsokningar, férseningar i projekt eller hégre
kreditmarginaler. Daremot paverkas vi av den férandrade 3 m@nader
stibor-réntan, for den del av 18nen som inte &r rantesakrade via derivat.
Under nuvarande férhdllanden bedémer vi sammantaget pdverkan som
1&g.

Arsstamma 2025

Den 29 april 2025 avhéll SLP &rsstamma. Vid stamman bemyndigades
styrelsen att fatta beslut om nyemission av B-aktier och/eller
konvertibler som innebar utgivande av 15 procent av det totala antalet
aktier i bolaget per dagen for kallelsen till 8rsstamman. Erik Selin, Peter
Strand, Sofia Ljungdahl, Unni Sollbe, Jacob Karlsson och Tommy Astrand
valdes som styrelseledamoéter. Erik Selin omvaldes till styrelseordférande
och Peter Strand omvaldes till vice styrelseordférande.

Uppskattningar och bedomningar

For att uppréatta redovisningen i enlighet med god redovisningssed gor
ledningen och styrelsen beddmningar och antaganden som paverkar i
bokslutet redovisade tillgdngs- och skuldposter respektive intékts- och
kostnadsposter samt lamnad information i 6vrigt. Faktiska utfall kan
skilja sig fran dessa beddmningar. Redovisningen &r speciellt kanslig for
de bedémningar och antaganden som ligger till grund for vardering av
forvaltningsfastigheterna. Se kanslighetsanalys under “Kommentarer till
finansiell stéllning” samt &rs- och hallbarhetsredovisning 2024.

Redovisningsprinciper
Denna deldrsrapport i sammandrag &r uppréttad i enlighet med
International Accounting Standards (IAS) 34 Deldrsrapportering.
Begreppet IFRS i rapporten innefattar tillampningen av de av EU
godkdnda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt
tolkningar av International Reporting Interpretations Committee (IFRIC).
Férvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde i enlighet med
nivd 3 i verkligt vardehierarkin.
Moderbolaget tillampar Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning fér
juridiska personer.

Segmentredovisning
Koncernen bestdr endast av ett segment, Férvaltningsfastigheter.

Rapportens granskande
Rapporten har inte varit féremal for dversiktlig granskning.
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Vasentliga handelser efter
periodens utgdng

Inga vasentliga handelser efter periodens utgang.
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Rapportens undertecknande

Styrelsen och verkstédllande direktoren forsakrar att rapporten ger en rattvisande éversikt av bolagets och
koncernens verksambhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som
bolaget och de bolag som ingdr i koncernen star infor.

Malmo den 10 juli 2025

ORDFORANDE VICE ORDFORANDE LEDAMOT

Erik Selin Peter Strand Sofia Ljungdahl
VERKSTALLANDE DIREKTOR

LEDAMOT LEDAMOT LEDAMOT

Unni Sollbe Jacob Karlsson Tommy Astrand

Denna information &r s8dan information som Swedish Logistic Property AB (publ) &r skyldigt att offentliggéra
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om védrdepappersmarknaden. Informationen ldmnades for
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Definitioner

SLP tillampar de av European Securities and Market Authority (ESMA) utgivna riktlinjer for alternativa nyckeltal. Med alternativa nyckeltal avses finansiella matt utéver historisk eller framtida resultatutveckling, finansiell stillning, finansiellt resultat
eller kassafléden som inte definieras eller anges i tillampliga regler for finansiell rapportering enligt IFRS. Utgangspunkten &r att de alternativa nyckeltalen anvands av féretagsledningen fér att bedoma den finansiella utvecklingen och darmed bedéms
ge aktiedgare och andra intressenter vardefull information. For en fullstdndig redogérelse dver nyckeltalen med definition, syfte samt avstamningstabeller, se SLP:s hemsida.

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Finansiella nyckeltal

Aktierelaterade nyckeltal

Hyresintdkter, mkr
Hyresintakter enligt resultatrakning, mkr

Driftsnetto, mkr

Driftsnetto enligt resultatrédkning, mkr

Uthyrningsgrad, %

Avser ekonomisk uthyrningsgrad. Kontrakterad arshyra for hyresavtal vid
periodens utgdng i procent av hyresvérde.

Nettouthyrning, mkr

Netto av arshyra, exkl. rabatter, tillagg och fastighetsskatt, for
nytecknade, uppsagda och omférhandlade kontrakt. Ingen hdansyn tagen
till kontraktstiden.

Kontrakterad &rshyra, mkr

Hyra enligt kontrakt inkl. rabatter, tilligg och fastighetsskatt pd rsbasis.
Hyresvarde, mkr

Kontrakterad arshyra med tillagg for bedomd vakanshyra.

Hyresvarde, kr/kvm

Kontrakterad arshyra med tilldgg for bedomd vakanshyra i férhallande till
uthyrningsbar yta exkl. pdgdende projekt.

Fastighetsvarde, mkr

Forvaltningsfastigheter enligt rapport 6ver finansiell stallning, mkr.

Fastighetsvarde, kr/kvm
Forvaltningsfastigheter mkr i férhallande till uthyrningsbar yta.

Uthyrningsbar yta, kvm

Uthyrningsbar yta vid periodens utgang inklusive storre pdgdende projekt.

Genomsnittlig uthyrningsbar yta per fastighet, tkvm
Uthyrningsbar yta vid periodens utgang inklusive pagdende
nybyggnationsprojekt i forh8llande till antal fastigheter vid periodens
utgang.

Direktavkastningskrav vardering, %

Genomsnittligt direktavkastningskrav utifrdn extern vardering vid
periodens utgang.
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Forvaltningsresultat, mkr
Forvaltningsresultat enligt resultatrakning, mkr

Exklusive noteringskostnader
Férvaltningsresultat enligt resultatrdkning exklusive noteringskostnader, mkr

Periodens resultat, mkr
Periodens resultat enligt resultatrakning, mkr

Soliditet, %

Eget kapital i procent av balansomslutning (summa eget kapital och skulder).
Beldningsgrad, %

Réntebarande skulder minus likvida medel i procent av forvaltningsfastigheter
vid periodens utgang.

Rantetdackningsgrad, ggr

Férvaltningsresultat plus netto av finansiella intdkter och kostnader i
forhallande till netto av finansiella intékter och kostnader.

Exklusive noteringskostnader
Forvaltningsresultat exklusive noteringskostnader plus netto av finansiella
intakter och kostnader i férhallande till netto av finansiella intdkter och
kostnader.

Nettoskuld/EBITDA, ggr

Rantebarande skulder exklusive uppldning kopplat till stérre pdgéende projekt,
minskat med likvida medel i férhallande till driftsnettot minskat med kostnader
for central administration enligt aktuell intjaningsformaga.

Genomsnittlig rdanta, %
Genomsnittlig rénta pa l&neportféljen inklusive rantederivat p& balansdagen.

Réntebindning, ar
Genomsnittlig aterstdende réntebindningstid pa l18neportféljen med hansyn
tagen till derivat.

Kapitalbindning, &r

Genomsnittlig aterstdende kapitalbindningstid p& 1&neportféljen.

Avkastning pa eget kapital, %

Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital efter utspadning.
Eget kapital, mkr

Eget kapital enligt rapport over finansiell stallning, mkr

Eget kapital efter utspadning, mkr

Eget kapital enligt rapport 6ver finansiell stallning med hansyn till utestdende
teckningsoptioner.

Resultat fore utspadning, kr
Periodens resultat i forh8llande till genomsnittligt antal aktier fore utspadning.

Resultat efter utspddning, kr
Periodens resultat i forhllande till genomsnittligt antal aktier efter utspadning till foljd
av utestdende teckningsoptioner.

Substansvdrde (NAV) efter utspadning, kr

Eget kapital med hansyn till utestdende teckningsoptioner med aterlaggning av
uppskjuten skatt och derivat enligt rapport 6ver finansiell stallning i férhallande till antal
utestdende aktier vid periodens utgang efter utspadning.

Tillvaxt i substansvdrde (NAV) efter utspadning, %
Substansvérde (NAV) per aktie efter utspadning for aktuell period i forhallande till
foregdende period i procent.

Forvaltningsresultat efter utspadning, kr
Férvaltningsresultat i forh8llande till genomsnittligt antal aktier efter utspadning.

Exklusive noteringskostnader
Férvaltningsresultat exklusive noteringskostnader i forhallande till genomsnittligt antal
aktier efter utspadning.

Tillvaxt i forvaltningsresultat efter utspadning, %
Férvaltningsresultat per aktie efter utspadning for aktuell period i forhallande till
foregdende period i procent.

Exklusive noteringskostnader
Férvaltningsresultat exklusive noteringskostnader per aktie efter utspadning for aktuell
period i férhdllande till foreg8ende period i procent.

Kassaflode efter utspadning, kr
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandring av rorelsekapital i
forhallande till genomsnittligt antal utestdende aktier efter utspadning.

Antal utestdende aktier fére utspiadning, miljoner st
Antal utestdende aktier vid periodens utgdng utan hansyn till utestdende
teckningsoptioner.

Antal utestdende aktier efter utspadning, miljoner st

Antal utestdende aktier vid periodens utgdng med hansyn till utestdende
teckningsoptioner.

Genomsnittligt antal aktier fore utspadning, miljoner st

Genomsnittligt antal aktier fér perioden utan hansyn till utestdende teckningsoptioner.
Genomsnittligt antal aktier efter utspadning, miljoner st

Genomsnittligt antal aktier for perioden med hansyn till utestdende teckningsoptioner.
Borskurs vid periodens utgdng, kr

Aktiekursen vid periodens utgdng.
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Definitioner

Hallbarhet

MWp
Toppeffekt av de solceller som &r installerade p& SLP:s fastigheter.

Scope 1
Avser direkta utslapp frén egenkontrollerade kallor.

Scope 2
Avser indirekta utslapp frén inkopt energi.

Scope 3

Avser 6vriga indirekta utslapp som uppstar till foljd av SLP:s verksamhet men som SLP inte har direkt kontroll éver.
Scope 3 innefattar hyresgasters energianvandning, tjdnsteresor, medarbetares pendling till arbetet och fardigstalld
nyproduktion.

eNPS

employee Net Promoter Score, ar ett standardiserat verktyg som mater medarbetarnas ambassadorskap.

Leverantorer som foljer uppforandekoden
Véasentliga leverantérer som godtagit SLP:s uppférandekod fér leverantérer. Vasentliga leverantdrer avser
leverantérer vars inkopsbelopp 6verstiger 250 tkr senaste 12 manaderna.

Hallbar finansiering

Bestar av H8llbara I18n samt H8lIbarhetslénkade 18n.

Hallbara 18n innebar finansieringsavtal baserade pa att fastighetsportféljen &r miljocertifierad enligt vissa standarder
eller har 1&g energianvandning. Innebar en rabatt p& marginalen med mellan 5-10 punkter per &r jamfért med
befintliga l1an. Hallbarhetsldnkade I18n innebar att marginalen &r beroende av utfallet pa hallbarhetsrelaterade mal for
koncernen. Laneavtalen &r till skillnad fran hallbara 18n, som knyts till en enskild fastighet, darmed kopplat till SLP:s
prestation inom hallbarhet.
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Kalendarium

Delérsrapport jan-sep 2025

16 oktober 2025

Urval pressmeddelanden under
kvartalet

Bokslutskommuniké 2025

5 februari 2026

Arsredovisning 2025

26 mars 2026

Arsstamma 2026 16 april 2026
Deldrsrapport jan-mar 2026 16 april 2026
Deldrsrapport jan-jun 2026 9 juli 2026

IR-kontakt

Tommy Astrand, vd
tommy@slproperty.se
0705-45 59 97
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SLP férvéarvar logistikfastighet for 625 mkr i Géteborg och tecknar nytt hyresavtal om ca 12 3r 4 april 2025
SLP starker verksamheten i Madlardalen 7 april 2025
SLP férvérvar nyproduktionsprojekt i Falkenberg om 38 000 kvm med 12-3rigt hyresavtal 7 maj 2025
SLP tilltrader foradlingsbar logistikfastighet med 10-3rigt hyresavtal 9 maj 2025
SLP bygger till 1 500 kvm och férldanger hyresavtal 14 maj 2025
SLP refinansierar betydande del av I3neportféljen i fortid och forbattrar Idnevillkoren 25 juni 2025
SLP tilltrader tvd nybyggda och fullt uthyrda logistikfastigheter i Jonkdping med ett L
overenskommet fastighetsvarde om 266 mkr 30 juni 2025

Swedish Logistic Property AB (publ)

Organisationsnr: 559179-2873

Krusegrand 42 D, 212 25 Malmd

www.slproperty.se
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