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Perioden i korthet

o L] L] (] L]
Perioden januari-juni 2022
Hyresintakterna 6kade med 61 procent till 201,1 mkr (124,9).
Forvaltningsresultatet 6kade med 61 procent till 91,3 mkr (56,7).

Forvaltningsresultatet per stamaktie 6kade med 29 procent till
1,09 kronor (0,85).

Periodens resultat efter skatt uppgick till 277,4 mkr (120,5) vilket
motsvarar 3,81 kronor per stamaktie (1,90).

Omvardering av forvaltningsfastigheter paverkade resultatet med
159,7 mkr (92,0).

Omvérdering av finansiella instrument paverkade resultatet med
104,5 mkr (3,5).

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fére férandring av
rorelsekapital uppgick till 76,1 mkr (49,7).

Nettoinvesteringarna uppgick till 1 315,5 mkr varav 1 351,4 mkr
avsag fastighetsforvary.

Januari—juni 2022

Kvartalet april-juni 2022

Hyresintakterna 6kade med 55 procent till 101,4 mkr (65,4).
Forvaltningsresultatet 6kade med 46 procent till 43,1 mkr (29,5).

Forvaltningsresultatet per stamaktie Skade med 7 procent till
0,47 kronor (0,44).

Kvartalets resultat efter skatt uppgick till 10,9 mkr (86,7) vilket
motsvarar 1,43 kronor per stamaktie (1,30).

Omvardering av forvaltningsfastigheter paverkade resultatet med
60,1 mkr (82,2).

Omvérdering av finansiella instrument paverkade resultatet med
41,6 mkr (0,1).

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fére férandring av
rorelsekapital uppgick till 35,2 mkr (26,0).

Nettoinvesteringarna uppgick till 1140,1 mkr varav 1181,4 mkr
avsag fastighetsforvary.

SUBSTANSVARDE
PER STAMAKTIE

FORVALTNINGS-

FASTIGHETSVARDE RESULTAT PER STAMAKTIE

HYRESINTAKTER

till 201,1 mkr till 6 302,6 mkr till 1,09 kr till 26,15 kr

(124,9) (3706,3) (0,85) (18,05)

Jan-jun Apr-jun Helar
PERIODENS UTFALL 2022 2021 2022 2021 2021
Fastighetsvarde, mkr 6 302,6 3706,3 6 302,6 3706,3 48272
Hyresintakter, mkr 2011 1249 101,4 65,4 280,4
Driftsdverskott, mkr 162,3 101,5 81,6 545 2284
Forvaltningsresultat, mkr 91,3 56,7 431 29,5 131,0
Periodens resultat, mkr 2774 120,5 10,9 86,7 468,9
Forvaltningsresultat per stamaktie, kr 1,09 0,85 0,47 0,44 1,87
Tillvdxt i férvaltningsresultat per stamaktie, % 29 44 7 44 32
Periodens resultat per stamaktie, kr 3,81 1,90 1,43 1,30 7,07
Eget kapital per stamaktie, kr 24,86 16,82 24,86 16,82 21,09
Substansvarde per stamaktie, kr 26,15 18,05 26,15 18,05 23,48
Tillvéxt i substansvdrde per stamaktie, % 45 30 45 30 41
Nettobelaningsgrad, % 50 61 50 61 57
Rantetackningsgrad, ggr 2,7 2,7 2,4 2,6 2,8
Soliditet, % 40 33 40 33 37

Emilshus presenterar vissa finansiella métt i rapporten som inte definieras enligt IFRS. Bolaget anser att dessa méatt ger virdefull kompletterande information till investerare och féretagets ledning
dé& de mojliggér utvardering av relevanta trender och prestationer. Eftersom inte alla féretag berdknar finansiella matt p& samma sétt, 4r dessa inte alltid jamférbara med métt som anvinds av
andra féretag. Dessa finansiella matt ska inte ses som en ersattning fér matt som definieras enligt IFRS. P& sidan 29 i rapporten terfinns definitioner av nyckeltal.
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Vase ntl i ga handelser Januari—juni 2022

Ingick avtal och tilltradde fyra industrifastigheter i Halmstad och
en industri/lagerfastighet i Jonkdping for totalt 170 mkr och ett
sammanlagt arligt hyresvarde om 11,1 mkr. | samband med
forvarvet meddelade Emilshus att bolaget 6ppnar for expansion i
narliggande regioner utanfér kdrnmarknaden Smaland.

Initierade arbete for en notering av Emilshus stamaktier av serie B
och preferensaktier pa Nasdaqg Stockholms huvudlista under 2022
och samtidigt genomfdra en dgarspridning genom nyemitterade
stamaktier av serie B.

Styrelsens beslutade den 9 februari 2022 att uppdatera Emilshus
finansiella mal och riskbegransningar.

Vid en extra bolagsstdmma den 11 februari 2022 valdes Bjorn
Garat som ny styrelseledamot att ersatta tidigare styrelseledamo-
ten Pierre Folkesson.

Vid en extra bolagsstémma den 22 februari 2022 beslutades att
bemyndiga styrelsen att, med eller utan avvikelse fran aktiedgarnas
foretradesratt, vid ett eller flera tillfallen under perioden fram till
nésta arsstimma, fatta beslut om emission av hégst 8 500 000
preferensaktier.

Den 9 mars beslutade styrelsen om en riktad nyemission av
5172 414 preferensaktier till en teckningskurs om 29 kronor per
aktie. Genom nyemissionen tillférdes bolaget cirka 150 mkr fore
emissionskostnader.

Avtal tecknades i mars 2022 om ett strategiskt férvarv i Sméland
och Ostergétland av 13 fastigheter med framst I4tt industri och
lager for totalt 947 mkr och med ett arligt hyresvarde om 76 mkr.
Ostergétland ar en naturlig region att véxa vidare i fér Emilshus
som darmed gjorde sitt andra férvarv utanfor karnmarknaden
Sméland.
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Andra kvartalet

Emission av seniora icke sakerstéllda grona obligationer om 400
mkr inom ett rambelopp om 1 000 mkr. Obligationen har en [6ptid
om tre ar med en rérlig ranta om 3 manader STIBOR plus 525 bas-
punkter. Obligationsl&net ar noterat pa Nasdaqg Stockholm.

Vid arsstamman den 20 april 2022 beslutades bland annat att
bemyndiga styrelsen att, vid ett eller flera tillféllen under perioden
fram till nasta arsstamma, fatta beslut om nyemission av B-aktier,
preferensaktier samt teckningsoptioner.

Den 1 juni tilltradde Emilshus en fastighetsportfélj i Smaland och
Ostergétland till ett virde om 947 mkr.

Den 2 juni beslutade Emilshus om ett erbjudande till allmanheten i
Sverige och institutionella investerare i Sverige och internationellt
om teckning av bolagets stamaktier av serie B samt efterféljande
notering pa Nasdaq Stockholm. Erbjudandet uppgick till ett belopp
om hogst 756 mkr inklusive dvertilldelning och utgjordes av ny-
emitterade stamaktier av serie B. Teckningskursen uppgick till 28
kronor.

Vid en extra bolagsstémma den 7 juni fattades bland annat beslut
om bemyndigande f&r styrelsen att fatta beslut om nyemission av
stamaktier av serie B samt en nyemission av preferensaktier med
bestammelse om kvittning och avvikelse fran aktiedgarnas foretra-
desratt.

Notering av stamaktien av serie B samt preferensaktien pa

Nasdaq Stockholm genomférdes med forsta handelsdag den

13 juni.

Avtal tecknades i juni om forvarv av sex fastigheter i Emilshus prio-
riterade fastighetskategori latt industri. Fastigheterna ar belagna i
Vaxjé och Jonkdping och férvarvades for totalt 615 mkr med ett
arligt hyresvarde om 46 mkr. Tilltrade ar planerat till den 1 septem-
ber 2022.

Vasentliga handelser efter perioden

Carnegie har i sin roll som stabiliseringsansvarig genomfért
stabiliseringsatgarder av Emilshus B-aktie efter noteringen

pa Nasdaq Stockholm den 13 juni 2022. Stabiliseringséatgarderna
har avslutats och som stabiliseringsansvarig har Carnegie delvis ut-
nyttjat dvertilldelningsoptionen motsvarande 2 427 819 aktier varfor
Emilshus beslutat om nyemission av 2 427 819 B-aktier. Genom den
tillkommande emissionen tillférs Emilshus ytterligare 68,0 mkr.

Konen 4, Halmstad



VD kommenterar

Varen 2022 - en milstolpe for
Emilshus

N&r Emilshus grundades 2018 var malet tydligt — att skapa ett smalandskt fastighetsbolag med fokus pa hégavkastande

kommersiella fastigheter. Ett bolag som generar stabila kassafléden genom stark lokal nirvaro och sméaldndskt entreprenér-

skap. Idag ar Emilshus ett ledande regionalt fastighetsbolag med kommersiella fastigheter i Sméland, Halland och Ostergétland
till ett varde om 6,3 mdkr.

Parallellt med selektiva fastighetsforvarv har bolaget I6pande starkts
kapitalmassigt, senast genom en nyemission och notering av stamak-
tien pa Nasdaqg Stockholm i juni 2022. Den framgéngsrika noteringen
kombinerat med nyemissioner av stam- och preferensaktier ar, i nu-
varande bdrsklimat, ett tydligt tecken pé bolagets styrka och kvalitet.
| ny-emissionerna pa éver 700 mkr medverkade nagra av Emilshus ti-
digare storre aktiedgare, Sagax och NP3, samtidigt som nya aktied-
gare tillkom, bland andra stora institutionella investerare som Tredje
AP-fonden, LF Fonder, Odin Forvaltning, Carnegie Fonder, Lannebo
Fonder, PriorNilsson Fonder och NRP Anaxo Management. Likviden
fran emissionen ska vi anvéanda till nya férvary i enligt med Emilshus
langsiktiga strategi.

| takt med att Emilshus vaxer fortsétter vi dven att starka organi-
sationen i syfte att erbjuda béasta service for bolagets hyresgaster.
For Emilshus, med fokus pa stark lokal nérvaro, ar detta extra viktigt.

Rustade for sdmre konjunktur

Efter en lang tid med laga rantor och ekonomisk stabilitet gér vi in i
en fas med storre osakert. Vi agerar nu i en omvarld med hog inflat-
ion, stigande rantor och finansiell oro.

Emilshus har goda férutsattningar att mandévrera i denna nya
miljo. Bolagets fastigheter ger en hég och trygg avkastning, hyres-
avtalen &r langa, med en genomsnittlig |6ptid om 5,8 ar. Dartill
kommer cirka 97 procent av hyresflodet arligen att inflationsjusteras
enligt konsumentprisindex. Vid ett antagande att inflationen inne-
varande ar uppgar till sju procent och néastkommande ar till fyra
procent sa erhélls ckade hyror om 51 mkr per ar. Om samtidigt Stibor
3m stiger till tre procent s& innebar det tkade rantekostnader med
nuvarande rantesakringsniva om 51 mkr per ar fér Emilshus.

Min beddmning &r att Emilshus har god motstandskraft mot rantedk-
ningars effekt.

Vi kan med tillganglig likviditet och beviljade kreditfaciliteter
samt laneldften |6sa det obligationslan om 500 mkr som férfaller i
december 2022 och &r inte beroende av refinansiering i nartid. En
tredjedel av Emilshus rantebérande skulder ar réantesékrade genom
derivat som har en genomsnittlig aterstdende 16ptid om 3,5 ar. Det
foreligger inte nagra storre forfall av banklan under 2022 och 2023.
Vidare fungerar verksamheten vél. Efterfragan pa lokaler ar god och
Emilshus tecknade flera nya hyresavtal under andra kvartalet 2022.
Efterfragan pé var typ av fastigheter, med tyngdpunkt pa l4tt industri
samt extern- och dagligvaruhandel, bedéms dessutom vara mindre
konjunkturkanslig an vissa andra segment av fastighetsmarknaden.
Den genomsnittliga hyran i Emilshus fastighetsbestand var 656
kr/kvm, en mycket konkurrensméssig niva.

Sammantaget innebar detta att Emilshus star val rustat att klara
en samre konjunktur med rantehdjningar och begransningar pa kapi-
talmarknaden. Min bedémning &r att en svarare marknad kan gynna
Emilshus med vart innehav av hégavkastande fastigheter, langa sta-
bila kassafléden och starka dgarbild. Med smalandska rotter ar vi
sprungna ur en féretagstradition dar aterhallsamhet, enkelhet och
lokal nérvaro utgdr basen for [6nsamhet och tillvaxt.

Avslutningsvis vill jag rikta ett stort tack till Emilshus medarbe-
tare som arbetat extremt hart under 2022. Att utéver sedvanligt
arbete &ven forbereda och notera Emilshus pa Nasdag Stockholm
ar en heroisk insats!

Vaxjo, juli 2022
Jakob Fyrberg, VD
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Ett smalandskt fastighetsbolag

Fastighetsbolaget Emilshus AB (publ) ar ett fastighetsbolag med
ursprung i en Vetlandabaserad fastighetskoncern som etablera-
des 2008. | sin nuvarande form bildades Emilshus 2018. Med
smalidndskt kapital skapade ett antal smaldndska féretagare ett
fastighetsbolag som med en gedigen kunskap om fastigheter i
kombination med ett drivet entreprendrskap ska vaxa och bli ett
ledande fastighetsbolag inom kommersiella lokaler i sédra Sve-
rige. ldag ager och forvaltar Emilshus 117 kommersiella fastig-
heter med ett totalt fastighetsvdrde om drygt 6 302,6 mkr.

Affirsidé
Emilshus affarsidé ar att med utgangspunkt i smalandsk
foretagskultur:

férvéarva, utveckla och forvalta hégavkastande kommersiella fastig-
heter med Smaland som kdrnmarknad med fokus pa direkt-
avkastning i kombination med I&nga hyresavtal och hyresgéaster
med beddmd god betalningsférméga, och

bygga néra och stabila relationer med Emilshus hyresgaster
genom lokal ndrvaro och engagemang.

Strategi
Emilshus ska generera starka kassafldden genom att:

férvéarva, utveckla och forvalta hégavkastande kommersiella fastig-
heter med Smaland som kdrnmarknad.

fokusera pé latt industri, proffshandel/industriservice, externhandel
och dagligvaruhandel.

etablera l&ngsiktiga och nira relationer med bolagets hyresgaster
genom en lokal ndrvaro och lokalt engagemang pé de orter dar
bolaget verkar.

sakerstélla en stabil finansiering av bolagets verksamhet.

Fastighetsvarde
Mkr Kr
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Substansvarde per stamaktie

Finansiella mal

Forvaltningsresultat per stamaktie
Forvaltningsresultatet per stamaktie ska dver tid 6ka med minst 15
procent i genomsnitt per ar.

Substansvdrde per stamaktie

Substansvardet per stamaktie ska 6ver tid 6ka med minst 15 procent
(inklusive eventuella vardedverforingar till stamaktiedgarna) i genom-
snitt per ar.

Fastighetsvdrde
Fastighetsbestédndets vérde ska fore utgangen av ar 2024 uppga till
minst 10 miljarder kronor.

Finansiella riskbegriansningar

Nettobeldningsgrad
Nettobelaningsgraden ska varaktigt inte dverstiga 60 procent.

Rdntetdckningsgrad
Rantetackningsgraden ska varaktigt inte understiga 2,5 ggr.

Utdelningspolicy

Det dvergripande malet dr att skapa varde for bolagets aktiedgare.
Under de narmaste aren beddms detta bast géras genom att ater-
investera kassaflodet i verksamheten for att skapa ytterligare tillvaxt
genom forvarv av fastigheter och investeringar i befintliga fastigheter
vilket kan medféra en 1&g eller utebliven utdelning pa stamaktier. Ut-
delning pa preferensaktier ska ske enligt bolagsordningens bestam-
melser.

Férvaltningsresultat per stamaktie
Y% Kr Y%
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Koncernens rapport over
totalresultatet

Jan-jun Apr-jun Rullande Helar

mkr 2022 2021 2022 2021 12 manader 2021
Hyresintakter 201,1 124,9 101,4 65,4 356,6 280,4
Fastighetskostnader -38,8 -235 -19,8 -10,9 -67,4 -52,0
Driftéverskott 162,3 101,5 81,6 54,5 289,2 228,4
Central administration -16,0 -11,9 =73 -6,0 -27,2 -23,1
Finansnetto -54.9 -32.8 -31,2 -19,0 -96,3 14,2
Férvaltningsresultat 91,3 56,7 43,1 29,5 165,6 131,0
RﬂeallserAade vér_defijréndrmgar 07 06 07 B 07 06
forvaltningsfastigheter
Qrealwsgrade vé_rdeféréndnngar 1597 920 60.1 822 5200 4532
férvaltningsfastigheter
Qrealw_seraqle vardeférandringar 104,5 35 416 01 13,8 128
finansiella instrument
Resultat fore skatt 356,2 152,9 145,5 11,8 801,0 597,6
Aktuell skatt =175 -7,8 -9,8 -4,0 -30,7 =211
Uppskjuten skatt -61,3 -24.6 =247 =211 -144.4 -107,7
Periodens resultat 2774 120,5 110,9 86,7 625,8 468,9
Ovrigt totalresultat -
Periodens totalresultat 2774 120,5 110,9 86,7 625,8 468,9
Periodens resultat och totalresultat hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare 2774 120,5 110,9 86,7 625,8 468,9
Innehav utan bestdmmande inflytande = - = - = -

2774 120,5 110,9 86,7 625,8 468,9
Resultat per stamaktie fére utspadning, kr 3,81 1,90 1,43 1,30 9,58 7,07
Resultat per stamaktie efter utspadning, kr 3,80 1,90 1,43 1,30 9,58 7,07
Genomesnittligt antal stamaktier 68 446 380 63425590 70446 380 66 446380 67446 380 64 936 235
Antal stamaktier vid periodens utgang 90 446 380 66 446 380 90 446 380 66 446 380 90 446 380 66 446 380
Genomesnittligt antal preferensaktier 19123 727 - 19123 727 - 14 830 411 4 892 323
Antal preferensaktier vid periodens utgang 20 628 625 5617980 20 628 625 5617980 20628 625 13 951 313
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Resultat Januari-juni 2022

Jamfarelsetal inom parentes avser motsvarande period foregéende ar.

Hyresintéakter

Intékterna under det forsta halvéaret uppgick till 201,1 mkr (124,9), vil-
ket innebar en 6kning med 76,2 mkr, motsvarande 61 procent. Tillvax-
ten ar huvudsakligen hanforlig till genomférda fastighetsforvéary men
dven hyresjusteringar samt 6kade hyresintikter fran investeringar
som inneburit hégre hyresnivaer. Under perioden erhélls en fran-
tradesersattning motsvarande 8,0 mkr. Hyresintakter i jamforbart be-
stdnd 6kade under perioden med 2,8 procent.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna under kvartalet uppgick till 38,8 mkr (23,5), en
o6kning med 65 procent. Fastighetskostnaderna utgjordes av kostna-
der for fastighetsskotsel och drift 23,8 mkr (16,0), reparationer och
underhall 7,7 mkr (4,1) samt kostnader for fastighetsskatt om 7,3 mkr
(3,3).

Driftoverskott

Driftséverskottet uppgick till 162,3 Mkr (101,5), vilket innebar en 6k-
ning med 60,8 Mkr, motsvarande 60 procent. Overskottsgraden upp-
gick till 80,7 procent (81,2) och péaverkades under perioden positivt
av frntradesersittningen om 8,0 mkr. Overskottsgraden varierar un-
der éret beroende pa de sédsongsvariationer som féreligger inom fas-
tighetsbranschen. Under vinterménaderna péverkas verskottsgra-
den av att kostnaderna f&r energi och snéréjning ar hégre. Over-
skottsgraden paverkades under det forsta halvéret negativt av sar-
skilt hdga energipriser. Driftdverskottet i jamforbart bestand 6kade
med 0,8 procent.

Administration

Kostnaderna for central administration under det férsta halvaret upp-
gick till 16,0 mkr (11,9) och bestar huvudsakligen av koncerngemen-
samma kostnader som personalkostnader samt kostnader avseende
foretagsledning och ekonomi. Kostnaderna for central administration
som andel av Emilshus intakter uppgick till 8,0 procent, att jamféra
med 9,5 procent under motsvarande period féregédende ar.

Finansnetto

Finansnettot uppgick till 54,9 mkr (32,8) dar férandringen framfor allt
ar en foljd av 6kad uppléning i bank samt pé obligationsmarknaden.
Genomsnittlig ranta pé laneportféljen inklusive kostnader fér rante-
sakring uppgick pa balansdagen till 3,0 procent (2,2) exklusive obli-
gationslénen och 3,6 procent (2,9) inklusive obligationslanen. Rante-
tackningsgraden uppgick till 2,7 ggr (2,7).

Fastighetsvarde och forvaltningsresultat

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet som utgdrs av verksamhetens resultat fore
vardeférandringar och skatt, uppgick till 91,3 Mkr (56,7), vilket inne-
bér en 6kning med 61 procent. Forvaltningsresultatet per stamaktie
beaktat utdelning till preferensaktiedgarna uppgick till 1,09 kronor
(0,85), vilket innebar en 6kning om 29 procent.

Vardeforandring fastigheter och derivat

Orealiserade vardeférandringar pé forvaltningsfastigheter paverkade
resultatet positivt med 159,7 mkr (92,0). De orealiserade vardeférand-
ringarna ar framst hanforliga till effekten av forbattrade driftnetton
for befintliga fastigheter samt skatterabatter i samband med fastig-
hetstransaktioner. For perioden forklaras vardeférandringarna av for-
battrade driftnetton for befintliga fastigheter som paverkade med
110,5 mkr, férandringar i avkastningskrav som paverkade med 7,0
mkr och vardefoérandringen i form av skatterabatter i direkt anslut-
ning till fastighetsfoérvary paverkade med 42,2 mkr. Samtliga fastig-
heter har varit féremal for extern vardering av Newsec. Under perio-
den har en fastighet avyttrats vilket innebar en realiserad vardefor-
andring om 0,7 mkr (-). Orealiserade vardeférandringar pé finansiella
instrument bestar av derivat fér rantesékring och uppgick till 104,5
mkr (3,5).

Skatt

Aktuell skattekostnad uppgick till 17,5 mkr (7,8) och uppskjuten
skattekostnad uppgick till 61,3 mkr (24,6). Kostnaden for uppskjuten
skatt ar framst relaterad till temporara skillnader mellan redovisat och
skattemassigt varde pa férvaltningsfastigheter.

Periodens resultat

Periodens resultat efter skatt uppgick till 277,4 mkr (120,5), vilket
motsvarar 3,81 kronor per genomsnittligt antal stamaktier fére ut-
spadning (1,90).

Andra kvartalet 2022

Hyresintakterna uppgick under det andra kvartalet till 101,4 mkr
(65,4), en 6kning med 55 procent jamfort med motsvarande period
2021. Driftsdverskottet var 81,6 mkr (54,5), vilket motsvarar en dver-
skottsgrad om cirka 80,5 procent (83,4). Finansnettot uppgick till 31,2
mkr (19,0). Andra kvartalets forvaltningsresultat uppgick till 43,1 mkr
(29,5) och resultatet efter skatt uppgick till 110,9 mkr (86,7).

Driftséverskott och 6verskottsgrad
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Koncernens rapport over
finansiell stallning

30 jun 31dec
mkr 2022 2021 2021
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter 6 302,6 3706,3 4 8272
Balanserade utgifter for [T-system 0,3 0,4 0,3
Inventarier 1,4 0,6 1,4
Derivat 16,1 2,6 1,8
Summa anldggningstiligangar 6 420,3 3709,9 4 840,8
Omsittningstillgéngar
Hyresfordringar 13,1 1,2 0,5
Ovriga fordringar 19,5 34,9 36,0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19,4 13,6 177
Likvida medel 726,3 137,1 92,6
Summa omsittningstillgdngar 778,3 186,8 146,7
SUMMA TILLGANGAR 7198,7 3896,7 49874
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 2222 132,9 160,8
Ovrigt tillskjutet kapital 1682,4 725,7 916,3
Balanserat resultat inkl. periodens resultat 1004,3 4391 770,7
Summa eget kapital hanférligt till moderféretagets aktiedgare 2908,8 1297,7 1847,8
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2 8818 1601,0 2 004,4
Obligationslén 394,3 444 4 -
Skulder till aktiedgare = - 45,0
Uppskjuten skatteskuld 2326 84,3 170,5
Ovriga skulder 1,0 1,0 1,0
Summa langfristiga skulder 3509,8 2130,7 2220,9
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 78,4 340,0 237,2
Obligationslén 498,0 - 4959
Checkrakningskredit = - 56,6
Leverantdrsskulder 35,0 14,9 8,0
Skatteskulder 5,6 10,4 15,1
Ovriga skulder 50,8 9,6 12,9
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12,2 93,4 93,0
Summa kortfristiga skulder 780,0 468,3 918,7
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7198,7 3896,7 4 987,4
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Koncernens rapport over
forandring av eget kapital

Balanserade

vinstmedel

Antal Ovrigt inklusive
Antal preferens- tillskjutet periodens Totalt
mkr stamaktier aktier Aktiekapital kapital resultat’ eget kapital'
Eget kapital 2021-01-01 60 405 800 - 120,8 503,2 318,6 942,6
Periodens resultat och totalresultat 2021 6 040 580 13 951 313 40,0 4131 4521 905,1
Eget kapital 2021-12-31 66 446 380 13 951313 160,8 916,3 770,7 1847,8
Eget kapital 2022-01-01 66 446 380 13 951313 160,8 916,3 770,7 1847,8
Nyemission av stamaktier 24 000 000 - 48,0 624,6 - 672,6
Nyemission av preferensaktier - 6 677 312 13,4 182,3 - 195,6
Kostnader vid nyemission - - - -51,3 - 51,3
Skatteeffekt for kostnader nyemission - - - 10,6 - 10,6
Utdelning pa preferensaktier - - - - -43,8 -43,8
Perpdgns resultat och totalresultat _ _ _ _ 277 4 77 4

jan-juni 2022

Eget kapital 2022-06-30 90 446 380 20 628 625 2222 1682,4 1004,3 2908,8

1. Totalt eget kapital, Periodens resultat och Periodens Totalresultat &r i sin helhet hanforligt till moderbolagets aktiedgare.

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingér det registrerade aktiekapitalet fér moder-
bolaget. Antalet stamaktier uppgick per 30 juni 2022 till 90 446 380
med ett kvotvarde om 2 kronor per aktie. Antalet A-aktier uppgick till
11527 890 och antalet B-aktier till 78 918 490. Varje B-aktie berétti-
gar till en rést och varje A-aktie berattigar till 10 roster. Antalet prefe-
rensaktier uppgick till 20 628 625 och varje preferensaktie berattigar
till en rost.

Den 9 mars 2022 beslutade styrelsen med stéd av bemyndi-
gandet fran den extra bolagsstimman den 22 februari 2022 om en
riktad nyemission av 5 172 414 preferensaktier till en teckningskurs
om 29 kronor per aktie. Teckningskursen i nyemissionen faststélldes
genom ett accelererat book building-férfarande och motsvarar en
rabatt om 7,9 procent mot stangningskursen for bolagets preferens-
aktier pa Nasdagq First North Growth Market den
9 mars 2022. Genom nyemissionen tillférdes bolaget cirka 150 mkr
fére emissionskostnader.

Den 2 juni beslutade Emilshus om ett erbjudande till allmanheten i
Sverige och institutionella investerare i Sverige och internationellt om
teckning av bolagets stamaktier av serie B samt efterféljande

Ovrigt tillskjutet kapital
Avser eget kapital som tillskjutits féretaget av aktiedgarna i samband
med genomfdrda ny- och kvittningsemissioner.
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notering pa Nasdaq Stockholm. Erbjudandet uppgick till ett belopp

om hogst 756 mkr inklusive dvertilldelning och utgjordes endast av

ny-emitterade stamaktier av serie B. Teckningskursen uppgick till 28
kronor.

Vid en extra bolagsstamma den 7 juni fattades bland annat beslut
om bemyndigande for styrelsen att fatta beslut om nyemission av
stamaktier av serie B samt en nyemission av preferensaktier med
bestammelse om kvittning och avvikelse fran aktiedgarnas fére-
tradesratt. Notering av stamaktien av serie B samt preferensaktien pa
Nasdag Stockholm genomférdes med forsta handelsdag den 13 juni.
Emissionerna innebar att antalet aktier i Emilshus 6kade med
1504 898 preferensaktier och 24 000 000 B-aktier.

Carnegie har i sin roll som stabiliseringsansvarig genomfért stabili
seringsatgarder av Emilshus B-aktie efter noteringen pa Nasdaq
Stockholm den 13 juni 2022. Stabiliseringsatgarderna har avslutats
och som stabiliseringsansvarig har Carnegie delvis utnyttjat
overtilldelningsoptionen motsvarande 2 427 819 aktier varfor
Emilshus beslutat om nyemission av ytterligare 2 427 819 B-aktier.

Genom den tillkommande emissionen tillférs Emilshus ytterligare
68,0 mkr.

Balanserade vinstmedel
Avser det ackumulerade resultat som genererats i koncernen.



Vara fastigheter

HYRESVARDE UTHYRNINGSGRAD YTA

Fastighetsbestand

Emilshus dgde vid periodens utgang 117 (87) fastigheter med en total
uthyrningsbar yta om 724,8 tkvm (459,5). Fastigheterna &r idag kon-
centrerade framst till Sméland med V&xj6 som stérsta ort ur ett
fastighetsvardesperspektiv. Under forsta kvartalet 2022 tilltraddes
fastigheter i Halmstad i Halland. Emilshus avser att fortsétta vaxa i
saval Sméland som i narliggande tillvéxtregioner. | mars 2022 teckna-
des avtal om férvarv av fastigheter i Ostergétland vilka tilltraddes i
juni 2022. Avtal tecknades i juni om forvarv av sex fastigheter i
Emilshus prioriterade fastighetskategori latt industri. Fastigheterna ar
beldgna i Vaxjo och Jonkdping och forvarvades for totalt 615 mkr
med ett arligt hyresvarde om 46 mkr. Tilltrade &r planerat till den

1 september 2022.

Emilshus har ett diversifierat fastighetsbestand med kommersi-
ella lokaler dar tyngdpunkten ligger péa latt industri och industri-
service/proffshandel, som motsvarar cirka 57 procent av fastighets-
vérdet. Aven extern- och dagligvaruhandel 4r en prioriterad lokaltyp
for Emilshus och utgdr 28 procent av fastighetsvardet. Kategorin
Svrigt bestar framst av samhdllsservice och kontor.

Geografisk fordelning

Emilshus strategi innebar ett fokus p& Smaland och narliggande till-
vaxtregioner med en koncentration inom attraktiva omraden sdsom
Vaxjo, Jonkoping, Varnamoregionen, Halmstad och Linképing /Norr-
koping. Emilshus har sitt ursprung i Vetlanda dér en betydande del av
fastighetsinnehavet &r lokaliserat. Sméland, Halland och C)stergét\and
ar viktiga industriregioner i Sverige, kdnda fér aktivt och framgéangs-
rikt féretagande och korta avstand mellan intressanta etableringsor-
ter. Dartill erbjuder dessa regioner négra av Sveriges framsta logistik-
lagen.

V&xjo ar utifran fastighetsvarde den ort dar Emilshus idag har sitt
storsta fastighetsbestand. Vid periodens slut stod Véxjé fér 29 pro-
cent av fastighetsvardet medan Varnamo som &r Emilshus nast
storsta forvaltningsomrade, utgjorde 23 procent av fastighetsvardet.
Under perioden férvarvades och tilltraddes fastigheter i Halmstad
Jonkdping, Norrkdping, Varnamo och Vaxjo. Kartan visar fastighets-
bestandets lokalisering utifran fastighetsvarde och férvaltningsom-
rade.

Fastighetsvarde per kategori
Totalt 6 302,6 mkr

Hyresvarde per kategori
Totalt 475,2 mkr

UTHYRNINGSBAR YTA FASTIGHETSVARDE

Fastighetsvirde per férvaltningsomrade

NORRKOPING
JONKOPING
VETLANDA
VARNAMO
VAX30
KALMAR

HALMSTAD

Totalt fastighetsvarde den 30 juni 2022
6 302,6 mkr

Emilshus férvaltningsomraden

Emilshus verksamhet bedrivs fér narvarande i sju férvaltningsomraden;
Vaxjo, Varnamo, Vetlanda, Jonkoping, Kalmar, Norrkdping och
Halmstad. Forvaltningskontoren ar etablerade i Vetlanda och Vaxjo.

Uthyrbar yta per kategori
Totalt 724,8 tkvm

Industriservice/
Proffshandel

Extern-
Latt och daglig- Latt
industri _)-L | varuhandel industri

Ovrigt
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Industriservice/
Proffshandel

Industriservice/
Proffshandel

Extern- Extemi
och daglig- Latt och daglig-
varuhandel  industri 3329 varuhandel

Ovrigt Ovrigt
10



Vara fastigheter

Férdelning per fastighetskategori inom respektive forvaltningsomrade den 30 juni 2022

Redovisat Ekonomisk Kontrakterad

Antal Yta, védrde, Hyresvarde,  Hyresvédrde, uthyrnings- arshyra,
mkr fastigheter tkvm mkr mkr kr/kvm grad, % mkr
Halmstad
L&tt industri - - - - - - -
Extern- och dagligvaruhandel - - - - - - -
Industriservice/proffshandel 2 5 82,7 53 1068 100,0 53
Ovrigt 2 4 68,7 4,8 1094 98,4 4,7
Totalt Halmstad 4 9 151,4 10,0 1080 99,3 9,9
Jonkoping
L&tt industri 7 54 480,3 32,0 592 95,8 30,7
Extern- och dagligvaruhandel 3 7 98,4 6,4 889 100,0 6,4
Industriservice/proffshandel 3 14 58,0 3,4 240 100,0 3,4
Ovrigt 2 10 182,6 15,2 1455 99,9 15,2
Totalt Jonkoping 15 86 819,3 57,1 663 97,6 55,7
Kalmar
L&tt industri 3 14 18,2 9,7 673 98,1 9,5
Extern- och dagligvaruhandel 8 17 198,4 13,8 796 99,4 13,7
Industriservice/proffshandel 6 20 156,4 10,4 510 92,9 9,7
Ovrigt 1 4 235 1,9 530 100,0 1,9
Totalt Kalmar 18 56 496,5 35,8 643 97,2 34,8
Norrképing
L&tt industri 2 19 129,5 9,6 514 95,4 9,2
Extern- och dagligvaruhandel 1 20 170,0 ny7 595 76,9 9,0
Industriservice/proffshandel 2 il 116,0 6,7 596 99,9 6,7
Ovrigt 1 8 86,7 6,4 854 96,3 6,2
Totalt Norrképing 6 57 502,2 34,4 603 90,2 31,0
Vetlanda
L&tt industri 6 90 444 4 41,0 458 100,0 41,0
Extern- och dagligvaruhandel 7 26 338,7 23,7 905 92,7 21,9
Industriservice/proffshandel 3 12 63,5 6,3 528 87,7 55
Ovrigt 5 17 202,1 20,5 1186 91,7 18,8
Totalt Vetlanda 21 145 1048,7 91,6 631 95,4 87,4
Varnamo
L&tt industri 15 168 1195,7 91,5 543 94,4 86,3
Extern- och dagligvaruhandel 3 20 197,0 19,5 967 93,1 18,1
Industriservice/proffshandel 2 9 40,7 1,7 193 100,0 1,7
Ovrigt 2 14 16,7 1,6 15 100,0 1,6
Totalt Varnamo 22 212 1450,1 14,3 540 94,3 107,8
Vaxjo
L&tt industri 5 62 4279 31,3 508 100,0 31,3
Extern- och dagligvaruhandel 10 55 7610 54,6 999 96,9 52,9
Industriservice/proffshandel 8 22 309,9 21,8 982 99,2 21,7
Ovrigt 8 21 335,6 24,2 1138 82,7 20,0
Totalt Vaxjo 31 160 1834,4 132,0 826 95,4 125,9
Totalt Emilshus
L&tt industri 38 407 2796,0 2151 529 96,7 208,0
Detalj/extern handel 32 145 1763,5 129,7 893 94,2 1221
Industriservice/proffshandel 26 94 827,2 55,8 592 97,0 54,1
Ovrigt 21 79 915,9 74,6 950 91,7 68,4
Totalt 17 725 6 302,6 475,2 656 95,2 452,6
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Vara fastigheter

Férdelning av uthyrbar yta per férvaltningsomrade och fastighetskategori den 30 juni 2022

Extern- och Industri-
dagligvaru- service/ -
Latt industri handel  proffshandel Ovrigt Totalt

Omrade tkvm tkvm tkvm tkvm tkvm Andel, %
Halmstad - - 5 4 9 1
Jonkoping 54 7 14 10 86 12
Kalmar 14 17 20 4 56 8
Norrkdping 19 20 n 8 57 10
Vetlanda 90 26 12 7 145 20
Véarnamo 168 20 9 14 212 29
Vaxjo 62 55 22 21 160 22
Totalt 407 145 94 79 725 100
Andel, % 58 17 15 10 100
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Vara fastigheter

Fastighetstransaktioner
Emilshus 6kade sitt fastighetsbestand under perioden genom ett an-

Genomfdrda fastighetstransaktioner

Jan-jun 2022

tal férvérv, framst inom kategorierna latt industri och industriservice/ Uthyrbar yta
proffshandel. Fastighetsvardet uppgick vid periodens utgang till Fastighet Kommun tkvm
6 302,6 mkr, en 6kning med 70 procent jamfort med 2021.
I januari 2022 forvarvade och tilltradde Emilshus fyra industrifas- Avyttrade fastigheter
tigheter i Halmstad och en industri/lagerfastighet i Jonk&ping for Laxen 8 VAxjo 0,9
totalt 170 mkr och ett sammanlagt arligt hyresvarde om 11,1 mkr. Totalt 0,9
| samband med forvarvet meddelade Emilshus att bolaget dppnar for
expansion i narliggande regioner utanfér karnmarknaden Sméland.
| mars 2022 tecknade Emilshus avtal om ett strategiskt forvary i Forvérvade fastigheter
Sméland och Ostergdtland av 13 fastigheter med framst Iatt industri Flygaren 11 Halmstad 3,4
och lager fér totalt 947 mkr och med ett arligt hyresvarde om 76 mkr. Konen 4 Halmstad 2,8
Ostergdtland ar en naturlig region att véxa vidare i for Emilshus som Fanan 6 Halmstad 2,1
déromed genomfb’rde sitt gngl_ra forvarv uFanT‘ér karnmarknaden Fanan 12 Halmstad 09
Smaland. Fastigheterna tilltraddes den 1 juni 2022. o
| april avyttrades en samhéllsfastighet som inte inkluderas i Backen 1:122 Jonkoping 28
Emilshus prioriterade fastighetskategorier. Fastigheten &r belagen i Navhalet 2 Linkoping 7.5
Vixjo och avyttrades fér 55 mkr med ett &rligt hyresvirde om 2,5 Vagnen 6 Ljungby 2,3
mkr. Vagen 8 Motala 12,2
I juni tecknades avtal om férvarv av sex fastigheter i Emilshus pri- Traden 11 Norrkdping 19,8
orﬂwteﬂr»ade faftlgljeﬁskategor_\_\aﬁt mdustrllFastlgheterna ar belagnal i Industrien 11 Norrképing 5.9
Véxjo och Jonkdping och férvarvades for totalt 615 mkr med ett ar- o
ligt hyresvarde om 46 mkr. Tilltrade ar planerat till den 1 september Katten 18 Norrkbping [
2022. Plinten 4 Norrkdping 55
Svedjan 2 Né&ssjo 6,9
Projekt Armaturen 1 Varnamo 18,4
Emilshus genomfor fér narvarande investeringar i ett antal fastigheter Jungfrun 11 Varnamo 50
i form av tilloyggnader och lokalanpassningar. De stérsta pagaende Almen 9 Varnamo 12,1
projekten framgar av tabellen nedan. Total berdknad investering for Kronhjorten 6 VAxjo 9,3
des‘sa projekt (L’Jppgér tiIA\ 58,‘6 mkr varav uppAarbetade L:ostnader vid Djaknen 1 Vaxjo 29
periodens Aut.gangA uppglclf till 18,5 mkr. Den Ju[)sterade arshyranAfor Pressaren 12 Vixjo 1.4
tecknade tillagg till befintliga hyresavtal uppgar till 3,9 mkr. Emilshus
projekt véarderas I6pande till nedlagda externa kostnader. Glasmastaren 1 vaxjé 6.2
Emilshus var vid periodens slut dgare till tre byggratter med ett Totalt 144,8
totalt bokfért varde om 13,5 mkr (11,1) dér en av byggratterna ater-
finns i Vetlanda, en i Norrkdping och en i Vaxjo.
P3gaende projekt
Till- Total Upparbetade
Berdknat kommande berdaknad kostnadervid Foérandrad
fardig- uthyrnings- investering, periodens arshyra,
Fastighet Hyresgést Projekttyp  stéllande bar yta, kvm mkr  utgang, mkr mkr Hyresavtal
Eksjohovgard 7:5 Orwak Tillbyggnad Q2 2022 934 10,0 10,0 0,9 Nytt 10-arigt
avtal tecknat
Hammaren 1, Formteknik Tillbyggnad Q32022 1296 11,0 6,9 0,9 Tilldggsavtal
Gislaved tecknat
Skomakaren 5, Vaxjé Skogs- Anpassning Q4 2022 - 5,1 0,9 0,3 Nytt 5-arigt
styrelsen av lokal avtal tecknat
Brudaback 6, Byggbolaget Anpassning Q32022 - 2,5 0,6 0,3 Nytt 7-arigt
Vetlanda av lokal avtal tecknat
Hillerstorp 2:106 Garo Ombygg- Q4 2022 - 10,0 0,1 1,5 Nytt 8-arigt
nation avtal tecknat
Totalt 2230 38,6 18,5 3,9
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Vara fastigheter

Fastighetsbestandets marknadsvirde

Emilshus koncernredovisning upprattas enligt IFRS och Emilshus har
valt att redovisa innehavet av forvaltningsfastigheter till verkligt varde
enligt IAS 40. Emilshus inhdmtar externa vérderingsutlatanden for att
faststalla fastigheternas marknadsvarde. Varderingarna utfors av
oberoende véarderingsféretag och uppdateras kvartalsvis.

Vérderingen har skett i enlighet med IFRS 13 niva 3. Beddémning-
arna av verkligt varde gors med tillampning av en kombination av ort-
prismetoden och en avkastningsbaserad metod utifran diskontering
av framtida kassafléden for respektive fastighet dar hansyn tagits till
gallande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivéer, drifts-,
underhalls- och férvaltningsadministrationskostnader samt behov av
investeringar. Vardet av eventuella byggratter har adderats till nu-
vérdet. Kalkylperioden uppgar som regel till tio &r och berdkningen
av kassafléden utgar fran befintliga hyresavtal dar en marknadsan-
passning av antagna villkor gors efter kontrakts utgang.

Det végda direktavkastningskravet (exit) for vardering av fastig-
hetsbestandet uppgick till 6,0 procent dar avkastningskraven i varde-
ringarna I1ag i intervallet 3,3 procent fér bostéder till 6,7 procent for
industri.

Indata vid fastighetsvirdering

Emilshus redovisade direktavkastning utifran beddémd intjanings-
formaga uppgick for heldret 2021 till 6,0 procent och var séledes i
paritet med det vagda avkastningskravet i marknadsvarderingen. De
orealiserade vardeférandringarna paverkar inte kassaflédet. Fér mer
utforlig beskrivning av varderingsprinciper, se Emilshus arsredovisning
2021.

Forvaltningsfastigheternas varde uppgick vid periodens slut till
6 302,6 mkr (3 706,3 mkr). Under perioden har fastigheter tilltratts till
ett varde om 1 351,4 mkr (885,9). Forvarven har gjorts i linje med
Emilshus strategi vad géller geografi och fastighetstyp. Vid periodens
utgéng hade Emilshus tréffat avtal men ej tilltrétt fastigheter till ett
avtalsvarde motsvarande 916 mkr vilka berégknas tilltradas under
innevarande ar. Likasd hade Emilshus vid periodens utgang ingéatt
avtal om investeringar pa befintliga fastigheter genom hyresgéstan-
passningar avseende till- och ombyggnadsprojekt med upparbetade
kostnader om 18,5 mkr och ett aterstdende investeringsatagande om
motsvarande cirka 20,1 mkr. Projekten innebér ett forbattrat hyres-
varde om 3,9 mkr.

Fastigheternas orealiserade vardeférandringar uppgick till 159,7
mkr (92,0) under perioden. Vardeférandringarna ar framst hanforliga
till effekten av forbattrade driftnetton for befintliga fastigheter som
paverkade med 110,5 mkr, férandringar i avkastningskrav paverkade
med 7,0 mkr och vardeférandringen bestar i form av skatterabatter i

30 jun X o . g .

Totalt véigt genomsnitt 2022 2021 direkt aTsIutmng t|°II fa”snghet'sforvar\{ som paverkade me?l l.+2,2 mkr.

- - - Beréknat utifran forvaltningsfastigheternas genomsnittliga
Direktavkastning (exit) 6,0 6,1 ) ) ) ) ; . .

. innehavstid under perioden uppgick direktavkastningen under peri-
Driftskostnader (kr/kvm) e 73 oden till 6.2 procent (6.7)
Underhaliskostnader (kr/kvm) 34 33 <P o
Langsiktig vakansgrad, % 6,9 7.4
Hyresintékter (kr/kvm) 592 580
Fastighetsbestandets vardeférandring Kéanslighetsanalys fastighetsvardering

Jan-jun Helar Forandring Resultateffekt fore skatt, mkr

mkr 2022 2021 Jan-jun Helar
Vid periodens ingang 4 827,2 27147 2022 2021 2021
Forvarv 13514 1613,3 Direktavkastningskrav +/- 0,25% 262,6 142,6 201,11
Investeringar 19,2 58,0 Hyresintakter +/- 50 kr/kvm 36,2 23,0 29,1
Forsaljningar -55,0 -12,0 Fastighetskostnader +/-10 kr/kvm 7.2 4.6 5,8
Qreali§§(§d ' 1507 4531 Vakansgrad +/-1% 4,5 2,9 2,8
vardeférandring
Vid periodens utgang 6 302,6 4 827,2
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Vara hyresgaster

Hyresgastens langsiktiga hyresbetalningsférmaga och fastighet-
ens alternativanvandning ar avgdrande faktorer i urvalet av for-
varvsprojekt. Med sin lokala inriktning ar Emilshus en trygg aktor
och partner i hyresgisternas utveckling pa respektive ort.

Hyresgéster

Emilshus hade vid periodens utgang 521 hyresgaster (341) férdelade
pa 584 hyresavtal (372) och den genomsnittliga aterstdende hyres-
tiden uppgick till 5,8 ar (5,0). Cirka 32 procent (37) av intékterna
kommer frén de tio stérsta hyresgésterna. Koncernens hyresgéster
utgors i allt vasentligt av stdrre stabila bolag med en god langsiktig
betalningsférmaga.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick vid periodens slut till
95,2 procent (96,5). Antalet avtal i kombination med durationen inne-
bar att Emilshus exponering mot enskilda hyresgéster ar begransad.

Emilshus anvéander sig av sa kallade triple net-avtal fér en bety-
dande del av hyresférhéllandena, vilket innebar att bolaget kvarstar
som dgare och hyresvard, men hyresgasten atar sig att sta for de
kostnader som annars aligger fastighetsagaren sdsom kostnader for
forsakring, fastighetsskatt samt underhall. Vid periodens utgang ut-
gjorde hyresavtal motsvarande 347 tkvm eller 48 procent (48) av
fastighetsbestandet av avtal med triple net-karaktar.

En vasentlig andel av Emilshus hyresavtal uppréknas arligen med
en niva motsvarande KPI. Vid periodens utgéng utgjorde dessa av-
tal 97 procent av Emilshus kontrakterade arshyra och dér resterande
avtal huvudsakligen utgdrs av hyresavtal for bostéder, parkeringsytor
samt avtal med kortare 16ptid &n ett ar vilka uppriknas pa annat satt.

De tio storsta hyresgisternas andel av hyresvardet

Ldtt industri

Hyresgésterna inom den storsta fastighetskategorin latt industri ut-
gors typiskt sett av tillverkande foretag som disponerar lokalerna for
produktion, lager och kontor. Hyresgasterna genomfor vanligtvis be-
tydande investeringar i maskiner och annan utrustning i sina lokaler,
vilket motiverar till att férlanga hyresavtalen. Stérsta hyresgésterna
inom latt industri ar BUFAB som &r verksamt inom verkstadsindustrin
med anlaggningar i Varnamo och Spaljisten som ar en underleveran-
tor till IKEA med verksamhet utanfér Vaxjo. Investeringar i om- och
tillbyggnader sker relativt frekvent for dessa hyresgéster.
Industriservice/proffshandel

Industriservice/proffshandel omfattar fastigheter med hyresgéaster
som bedriver service, tjanster och handel riktad framst till industri
och foretag. Den stérsta hyresgésten inom Industriservice/proffs-
handel ar Optimera som driver bygghandel for yrkeskunder nation-
ellt. Emilshus hyresgaster ar vanligtvis stérre aktérer som ar langsik-
tiga med sina verksamheter och i h6g grad forlanger sina hyresavtal.
Investeringar i om- och tilloyggnader sker inte séllan fér dessa hyres-
gaster.

Extern- och dagligvaruhandel

Inom extern- och dagligvaruhandel aterfinns hyresgéster framst inom
livsmedel samt ldgpriskedjor och annan livskraftig handel liksom bil-
handel i vilbesdkta externhandelsomraden med goda kommunikat-
joner. Coop Vast, Holmgrens Bil och Ahlberg Dollarstore ar storsta
hyresgéster inom denna kategori.

Ovrigt

Stora hyresgéster i dvriga fastigheter ar bland annat verksamma
inom samhallsservice, till exempel Region Jonkdpings Lan.

Emilshus storsta hyresgaster

mkr %
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200 28
100 14
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10 storsta hyresgasternas andel av hyresvérdet, %

Genom-

. snittlig

Kontraktsvéarde, Arshyra, kontrakts-

Hyresgaster mkr mkr langd, ar
Bufab Sweden AB 116,1 17,2 6,7
Spaljisten AB 368,9 16,5 22,3
Trivselhus AB 92,0 16,5 5,6
Coop Vast AB 81,6 16,1 51
Hilding Anders Sweden 261,0 15,8 16,5
Holmgrens Bil AB 113,1 14,8 7,6
Optimera Svenska AB 52,4 13,6 38
ROL AB 113,9 13,0 8,8
Proton Lighting AB 31,5 1,8 2,7
Ahlberg Dollarstore AB 48,2 1,0 4.4
Ovriga 1356,7 306,2 4.4
Totalt 2635,4 452,6 5,8
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Vara hyresgister

Nettouthyrning

Emilshus nettouthyrning var under perioden positiv och uppgick till
1,8 mkr (=3,1). Den ekonomiska uthyrningsgraden var fortsatt hog och
uppgick vid perioden utgéng till 95,2 procent (96,5).

Forfallostruktur

Emilshus malsittning ar att ha langsiktiga och néra relationer med
hyresgésterna och vardesatter darigenom langa hyresavtal. Vid peri-
odens utgang var den genomsnittliga hyrestiden 5,8 ar (5,0) och 56,3
procent av kontraktsvardet har ett forfall ar 2030 eller senare. | kon-
traktsvardet ar tidsbegransade avdrag sdsom hyresrabatter om 5,4
mkr ej avraknade vilka har en genomsnittlig aterstaende period om
5,3 ar och paverkar kontrakterad &rshyra med 1,0 mkr per ar.

Nettouthyrning
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Forfallostruktur hyresavtal

Antal i
Forfallo- hyres- Arshyra, Andel, Yta, Andel,
ar avtal mkr % tkvm %
2022 234 25080 6 31
2023 99 43039 10 58 8
2024 69 50129 1 56 8
2025 84 89 095 20 131 19
2026 37 43 355 10 T4 M
2027+ 61 201865 45 353 50
Summa 584 452563 100 702 100
Hyreskontrakt och I6ptider
Kontrakts- Andel av

Forfalloar vérde, mkr Total, %
2022 25,1 1,0
2023 50,9 1,9
2024 105,0 4,0
2025 350,9 13,3
2026 178,2 6,8
2027 1414 5.4
2028 46,9 1,8
2029 254,2 9,6
2030+ 14828 56,3
Summa 26354 100,0
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Hallbarhetsarbete

Emilshus har hogt stallda hallbarhetskrav pa verksamheten. Hallbar-
hetsarbetet grundar sig i hallbarhetsstrategin som antagits av styrel-
sen och som utgér fran behovet av ett klokt och ansvarsfullt hushél-
lande med begrénsade resurser. Emilshus lokala narvaro med enga-
gerade och kompetenta medarbetare ger bolaget goda forutsatt-
ningar for ett vardeskapande och hallbart fastighetssdgande. | sitt
miljdarbete ska Emilshus arbeta aktivt med energieffektiviseringar i
sina byggnader och lokaler och anvéanda effektiva systemstdd. Miljo-
certifieringar av byggnader ar ett viktigt verktyg i att systematisera
detta arbete.

Fokusomraden och hallbarhetsmal
Emilshus arbetar utifrén ett internt ramverk som bestér av hallbahets-
strategi, handlingsplaner och policyer. Utifrén dessa ramverk har
Emilshus identifierat fyra fokusomraden i verksamheten som ar
sarskilt viktiga, och fér vilka mal har faststéllts;

Fastigheter

Medarbetare

Hyresgaster

Externa samarbetspartners.

Under andra kvartalet har en éversyn av Emilshus befintliga hallbar-
hetsmal genomférts avseende energiférbrukning och koldioxidut-
slapp.

Dértill baseras Emilshus héllbarhetsarbete pa ett &tagande mot
FN:s Global Compact och FN:s globala mal for hallbar utveckling
(Agenda 2030).

Vdsentliga hdndelser 2022

Véstenliga handelser under perioden inkluderar nedanstaende.
| mars publicerade Emilshus en héllbarhetsrapport i &rsredovis-
ningen 2021 dar hallbarhetsmal antagna av styrelsen presenteras.
Hallbarhetsrapporten innehéller dven uppgift om energianvand-
ningen ar 2021 som &r det forsta heldret dar férbrukningen finns
uppmatt.
Under forsta kvartalet anstéllde Emilshus en teknisk foérvaltare som
har som huvuduppgift att forbattra arbetet med energieffektivise-
ring och driftoptimering.
Arbete pagéar med klimatinventering, energikartlaggning, energi-
effektiviseringsprojekt samt utvéardering fér miljocertifieringar.

Uppféljning gront finansiellt ramverk

| september 2021 upprattades ett Gront finansiellt ramverk som ger
Emilshus mojlighet att emittera grona obligationer och andra finansi-
ella instrument for finansiering av projekt och tillgéngar. Emilshus
grona ramverk har granskats av Cicero Shades of Green som avgivit
en bedomning dar Emilshus klassificerades som Ljusgron (stark) med
styrningsbetyg Bra. Emilshus emitterade den 14 april 2022 400 mkr
enligt det gréna ramverket.

Per 30 juni 2022 har Emilshus Gréna tillgangar till ett samman-
lagt varde om 1157 mkr och har investerat belopp ett belopp om 400
mkr i befintliga fastigheter. Kvarvarande investeringsbelopp uppgick
till 757 mkr.
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Finansiering

GENOMSNITTLIG LANERANTA KAPITALBINDNING

Kapitalstruktur

Emilshus kapitalstruktur innebar vid periodens utgang att 40 procent
av balansomslutningen finansierades av eget kapital (33), 53 procent
av rantebarande skulder (61) och 7 procent av vriga poster (6).

Likviditet

Likvida medel uppgick till vid periodens utgang till 726,3 mkr (137,1)
jamte outnyttjade checkrakningskrediter om 80,0 mkr (15,5).
Emilshus revolverande kreditfaciliteter, vilka ar avsedda att utnyttjas
vid framtida fastighetstransaktioner, uppgick vid periodens utgang till
120,4 mkr (355,0).

Emilshus har dartill sékerstallt lanelften fér kommande fastig-
hetstransaktioner om 341,0 mkr samt en bryggfinansiering om 279,0
mkr som Emilshus kan utnyttja for det obligationsforfall om 500 mkr
som foreligger i december 2022.

Baserat pa Emilshus likvida medel vid periodens utgang jamte
tillgangliga lanefaciliteter och férvantade kassafléden har Emilshus
sakerstéllt betalningsberedskap for obligationsforfallet i december
2022 samt dvriga laneférfall de kommande 2,5 aren.

Eget kapital

Emilshus soliditet uppgick vid periodens utgang till 40 procent (33)
och eget kapital uppgick till 2 908,8 mkr (1297,7). Substansvardet
per stamaktie uppgick till 26,15 kronor jamfort med 18,05 kronor vid
utgdngen av motsvarande period féregdende ar.

Réntebarande skulder
Emilshus rantebérande skulder uppgick till 3 852,5 mkr (2 385,4).
Efter avdrag for likvida medel om 726,3 mkr (137,1) uppgick
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RANTETACKNINGSGRAD  NETTOBELANINGSGRAD

nettoskulden till 3 126,2 mkr (2 248,3) vilket ger en nettobelanings-
grad om 49,6 procent (60,7). Av de rantebarande skulderna utgors
498,0 mkr (444,4) av ett obligationslan med férfall i december 2022.
Obligationslanet emitterades i december 2019 med ett nominellt be-
lopp om 300 mkr, i mars 2021 med ett nominellt belopp om 150 mkr
samt i november 2021 med ett nominellt belopp om 50 mkr. Obligat-
jonslanet I6per med en marginal baserad p& STIBOR 3M plus 5,75
procent for emissionen i december 2019, med STIBOR 3M plus 4,95
procent for tap-emissionen i mars 2021 samt med STIBOR 3M plus
4,15 procent for emissionen i november 2021.

Under kvartalet emitterades ett gront obligationslan med ett
nominellt belopp om 400 mkr och ett forfall i april 2025. Lanet 16per
med en marginal baserad pa STIBOR 3M plus 5,25 procent. Obligat-
jonslanen ar noterade p& Nasdaq Stockholm.

Genomsnittlig rdnta pé laneportféljen uppgick pé balansdagen
till 2,8 procent (2,2) exklusive obligationslanet och 3,6 procent (2,9)
inklusive obligationslan. Fér banklanen om 2 960,2 mkr har sidkerhet
stéllts. Nettobeldningsgraden avseende sdkerstalld skuld uppgick till
35,4 procent (48,7). Banklanen ar férdelade pa fyra banker.

Finansiella instrument

Emilshus har genom derivat rantesékrat motsvarande 1250 mkr
(300). Marknadsvéardet for derivaten var vid periodens utgang 116,1
mkr (2,6). Derivaten begransar eventuella framtida rantehéjningars
effekt pa Emilshus upplaningskostnad. Derivaten har varderats till
verkligt varde och vardeférandringen har redovisats 6ver resultatrak-
ningen.



Finansiering

Kapitalbindning |6ptid om 3,8 &r. | tilligg har motsvarande 300 mkr sikrats genom ett
Kapitalbindningstiden fér Emilshus l&neportfélj var vid periodens rantetak for Stibor 3m till 1,0% med en &terstdende 16ptid om 3,4 &r.
utgang 3,0 ar (2,5). Under perioden har Emilshus omférhandlat ett
antal banklan och férlangt dess I6ptid varefter det inte féreligger

nagra forfall av banklan under ar 2023 eller ar 2024 férutom avse- Réantebdrande skulder

ende I6pande amorteringar. Den genomsnittliga kapitalbindnings- 30jun 31dec
tiden har jamfért med utgdngen av férsta kvartalet innevarande ar mkr 2022 2021 2021
Skat fran 2,3 ar till 3,0 ar. Koncernen
Banklén 2 960,2 19410 22416
Réntebindning Checkrakningskredit - - 56,6
Den genomsnittliga rantebindningstiden inklusive derivat uppgick till L&n fran aktiedgare = - 45,0
1,2 ar (1,8). Av koncernens utestdende lan har 1250 mkr (300) rénte- Obligationslan 8923 b 4959
sdkrats genom réanteswappar vilka har en genomsnittlig aterstdende
Totalt 3852,5 2 385,4 2 839,1
Bankfinansiering
Forfalloar Réntebindning, mkr Snittranta, % Andel, % Kapitalbindning, mkr Andel, %
2022 1710,2 2,96 58 39,2 1
2023 - - - 78,4 3
2024 - - - 78,4 3
2025 650 2,60 22 1619,4 54
>2025 600 2,64 20 11449 39
Totalt 2 960,2 2,82 100 2 960,2 100

Obligationslan

Forfalloar Belopp, mkr Rénta, %
2022 dec 498,0 STIBOR 3M+5,35
2025 apr 394,3 STIBOR 3M+5,25

Ostérskog.1.40, Gnos;j
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Koncernens rapport over

kassaflodet

Jan-jun Apr-jun Rullande Helar
mkr 2022 2021 2022 2021 12 manader 2021
Den I6pande verksamheten
Forvaltningsresultat 91,3 56,7 431 29,5 165,6 131,0
Betald inkomstskatt =75 -7,8 -9,8 -4.,0 -30,7 =211
Justering fér poster som ej ingéar i kassaflédet 2,3 0,8 1,9 0,4 14 -
forinring av drotsekaptial 761 497 352 260 1363 1099
Kassafléde fran férandringar av rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 2,1 -38,4 14,1 -41,0 -16,3 -56,8
Okning(-)/Minskning(+) av rérelseskulder 47 56,7 79,5 61,9 75,4 57,4
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 152,9 68,0 128,8 46,8 195,4 110,5
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter -1351,4 -885,9 -1181,4 -807,4 -2 075,1 -1609,6
Investeringar i férvaltningsfastigheter -19,2 =257 -13,8 -18,4 -51,6 -58,0
Forvarv av inventarier 0,1 -0,1 = -0,1 -0,3 -0,5
Avyttring av forvaltningsfastigheter 55,0 12,6 55,0 - 55,0 12,6
Kassafldde fran investeringsverksamheten -1315,5 -899,1 -1140,1 -825,9 -2 072,0 -1655,6
Finansieringsverksamheten
Upptagna banklén 13215 5271 1202,0 4824 1700,0 905,5
Upptagna dgarlan = 250,0 = 250,0 45,0 295,0
Nyemission av stamkapital 634,2 84,6 634,2 - 634,2 84,6
Nyemission av preferenskapital 147,6 50,0 = 50,0 366,1 268,5
Kvittningsemission av preferenskapital 45,6 - 45,6 - 45,6 -
Utdelning -43.8 - -41,3 - — -2,8
Amortering pa banklén -659,6 -22.1 -559,8 -91 -680,8 -433
Amortering pa dgarlan -45,6 -150,0 -45,6 -150,0 -45,6 -150,0
Upptagna obligationslan 396,4 149,7 395,3 0,7 4479 201,2
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 1796,4 889,2 1630,4 624,0 2 467,4 1558,7
Periodens kassafléde 633,7 58,1 619,1 -155,1 590,8 13,5
Likvida medel vid periodens borjan 92,6 79,0 107,2 2922 1711 79,0
Likvida medel vid periodens slut 726,3 1371 726,3 1371 762,0 92,6

Kommentar till kassafléde

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fére férandring av

rorelsekapital uppgick till 76,1 mkr (49,7).

Forvarv av fastigheter direkt eller via dotterbolag paverkade
kassaflodet med -1 351,4 mkr (-885,9). Investeringar i befintliga fas-
tigheter uppgick till =19,2 mkr (=25,7), vilket huvudsakligen avsag
anpassningar och ombyggnader utifran befintliga och nya hyresgés-

ters behov.

Finansieringsverksamhetens kassafléde uppgick till 1796,4 mkr
(889,2) och forklaras till stérsta delen av ny upplaning som uppgick
till 1321,5 mkr (527,1) samt genomforda emissioner om 781,8 mkr
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(134,6) samt amortering pa lan om 659,6 mkr (22,1) inkluderat ater-
betalning pa checkrakningskrediten om 56,6 mkr samt aterbetalning
av del av fyra lanefaciliteter om 563,8 mkr. Upptagna obligationslan
bidrog med 396,4 mkr (149,7).

Sammantaget férandrades likvida medel under perioden med
633,7 mkr (58,1), vilket gav utgdende likvida medel om 726,3 mkr
(137,1).
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Intjaningsformaga

Emilshus intjaningsférmaga vid periodens utgang baseras pa det fas-
tighetsbestand som Emilshus tilltratt vid periodens utgéng fér en
kommande period om tolv manader.

Beddmningen utgar fran kontrakterade hyresintikter pa arsbasis,
beaktat tillagg och hyresrabatter. Fastighetskostnaderna baseras pa
erfarenhetstal utifrén ett normalars driftkostnader och underhalls-
atgarder. | driftkostnaderna ingér kostnad fér fastighetsadministrat-
jon. Fastighetsskatt har berdknats utifrén aktuella taxeringsvérden.
Kostnaden fér central administration har baserats p& nuvarande
organisation och omfattning for verksamheten. Finansnettot baseras
pa ranteldget vid periodens utgéng samt den skuldsattning som
foreldg vid samma tidpunkt.

Aktuell intjaningsférméaga ar inte en prognos utan visar pa
Emilshus intjaningsférmaga vid periodens utgang och beaktar inte
eventuella kommande féréandringar av variabler som hyror, vakanser,
fastighetskostnader, réntor med mera.

Intjiningsférmaga per 30 juni 2022

Baserat pa det fastighetsbestand som férelag vid periodens utgang
uppgar hyresintikterna fér den kommande tolvmanadersperioden till
cirka 453 mkr och fastighetskostnaderna bedéms uppga till cirka

89 mkr vilket innebér ett driftéverskott om cirka 364 mkr. Overskotts-
graden beddms uppga till cirka 80 procent och direktavkastningen
till cirka 5,8 procent. Utifrdn nuvarande omfattning av organisation
och verksamhet beddms de centrala administrationskostnaderna
uppga till cirka 32 mkr samt finansnettot till cirka 137 mkr. Férvalt-
ningsresultatet bedéms bli cirka 195 mkr. Emilshus forvaltningsresul-
tat per stamaktie berdknas till 1,70 kr per stamaktie. Vid berdkning av
forvaltningsresultatet per stamaktie har framtida utdelningar pé ut-
stallda preferensaktier avrédknats. Vid en jamforelse med forvaltnings-
resultatet per stamaktie for ett ar sedan féreligger en minskning om
0,54 kronor per stamaktie. Det forklaras huvudsakligen av den emiss-
jon av stamaktier som genomférdes i juni 2022 och dar erhallen likvid
annu inte har utnyttjats for fastighetsinvesteringar. Antalet stamaktier
Okade genom nyemissionen i juni 2022 med 24 000 000 aktier.

Férandring
mkr 30 jun 2022 12 man 30 jun 2021
Hyresintékter 452,6 158,2 2944
Fastighetskostnader -89,0 -34.,3 -547
Driftsdverskott 363,6 123,9 239,7
Central administration -31,8 -10,0 -21,8
Finansiella kostnader -137,2 =721 -69,3
Férvaltningsresultat 194,6 41,8 148,6
Forvaltningsfastigheter, mkr 6 302,6 2596,3 3706,3
Eget kapital, mkr 2 908,8 1613,3 12955
Totalt antal stamaktier, st 90 446 380 66 446 380
Overskottsgrad, % 80,3 81,4
Direktavkastning, % 5,8 6,5
Forvaltningsresultat, kr/stamaktie' 1,70 2,24

1. Forvaltningsresultat per stamaktie avser resultat minskat med utdelning till preferensaktieinnehavare per balansdagen.
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Nyckeltal

Jan-jun Helar

mkr 2022 2021 2021 2020 2019
FASTIGHETSRELATERADE
Antal fastigheter, st nr 87 97 69 44
Uthyrningsbar yta, tkvm 7248 459,6 580,7 360,4 215,7
Fastigheternas verkliga véarde, mkr 6 302,6 3706,3 4 8272 27147 15426
Fastigheternas verkliga varde, kr/kvm 8 696 8 063 8 312 7532 7151
Langsiktigt substansvarde, mkr 2 365,2 1199,5 15601 10029 7934
Hyresvarde, mkr 475,2 2944 360,7 234,6 132,3
Hyresvéarde, kr/kvm 656 640 621 651 613
Aterstdende hyrestid, &r 5.8 5,0 6,3 5,0 54
Nettouthyrning, mkr 1,8 -3,1 -3,2 -0,5 E/T
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95,2 96,5 97,1 97,1 97,0
Ytméssig uthyrningsgrad, % 96,9 97,1 97,9 98,0 99,0
Direktavkastning, % 6,2 6,7 6,1 7,0 6,8
Overskottsgrad, % 80,7 81,2 81,5 81,2 81,8
AKTIERELATERADE, STAMAKTIER
Antal stamaktier vid periodens slut 90 446 380 66 446 380 66 446 380 60 405 800 60 405 800
Genomesnittligt antal stamaktier 68 446 380 63 425 590 64 936 235 60 405 800 39 948 120
Forvaltningsresultat per stamaktie, kr 1,09 0,85 1,87 1,42 1,16
Forandring i forvaltningsresultat per stamaktie, % 29 44 32 22 29
Periodens resultat per stamaktie, kr 3,81 1,90 7,07 2,91 2,32
Eget kapital per stamaktie, kr 24,86 16,82 21,09 15,60 12,69
Periodens kassafléde fran den I6pande verksam- 76,1 49,7 109,9 74,3 40,4
heten, mkr
Substansvarde per stamaktie, kr 26,15 18,05 23,48 16,60 13,13
Forandring i substansvarde per stamaktie, % 45 30 41 26 16
Avkastning pa eget kapital per stamaktie, % 28,1 28,3 37,1 20,9 17,2
AKTIERELATERADE, PREFERENSAKTIER
Antal preferensaktier vid periodens utgang 20 628 625 5617 980 13 951 313 - -
Genomesnittligt antal preferensaktier 19123 727 - 4 892 323 - -
Eget kapital per preferensaktie, kr 32,0 32,0 32,0 - -
Periodens resultat per preferensaktie, kr 0,50 0,50 0,70 - -
Periodens utdelning per preferensaktie, kr 0,50 0,50 0,70 - -
FINANSIELLA
Soliditet, % 40,4 33,3 37,0 37,0 33,6
Avkastning pa eget kapital, % 23,3 21,5 33,6 20,9 17,2
Nettobelaningsgrad, % 49,6 60,7 56,9 60,8 46,7
Nettobelaningsgrad fastigheter, % 35,4 48,7 457 50,0 27,8
Belaningsgrad, % 61,1 64,4 58,8 63,8 65,0
Belaningsgrad fastigheter, % 47,0 52,4 48,8 52,9 46,1
Genomsnittlig I&nerénta vid periodens utgang, % 3,6 2,9 3,0 2,8 3,2
Genomsnittlig kapitalbindning periodens utgéng, ar 3,0 2,5 2,6 2,0 2,2
Réantetéckningsgrad, ggr 2,7 2,7 2,8 2,9 4,3
Réntebarande nettoskuld, mkr 3126,2 22483 2746,6 1730,8 720,4

Jamférelsesiffror ar justerade efter uppdelning i augusti 2021 av varje aktie i bolaget pé tio aktier (10:1) av samma aktieslag som tidigare.

Kommentar till nyckeltal

Emilshus presenterar vissa finansiella méatt i rapporten som inte

definieras enligt IFRS. Bolaget anser att dessa méatt ger vardefull

kompletterande information till investerare och féretagets ledning

da de mojliggdr utvéardering av relevanta trender och prestationer.

Eftersom inte alla féretag berdknar finansiella matt pa samma

satt, ar dessa inte alltid jamférbara med métt som anvéands av andra

foretag. Dessa finansiella matt ska inte ses som en ersattning fér matt

som definieras enligt IFRS. For detaljerade uppgifter om berékningar

av alternativa nyckeltal (APM) se sidan 31.
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Moderbolagets resultatrakning

Jan-jun Apr-jun Helar

mkr 2022 2021 2022 2021 2021
Intékter
Nettoomséattning 4,9 2,5 2,8 14 5,6
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -21,0 -13,0 -10,1 -6,4 -29,4
Rorelseresultat -16,0 -10,4 -7,3 -5,1 -23,8
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 19,0 16,3 8,0 8,9 38,1
Rantekostnader och liknande resultatposter -39,7 -237 28,3 -13,7 -55,1
Véardeforandring derivat - - - -
Resultat efter finansiella poster -36,8 -17,8 -22,6 -9,8 -40,7
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag = - - 54,5
Forandring dveravskrivningar - - - -
Resultat fore skatt 36,8 178 22,6 9.8 138
Uppskjuten skatt = 2,0 = 2,0 2,7
Aktuell skatt -1,2 -0,2 -10,1 -5,6
Periodens resultat -48,0 -18,0 -32,8 -9,8 10,9

Totalresultat for moderbolaget
mkr Jan-jun Apr-jun Helar
Arets resultat enligt resultatrikningen 2022 2021 2022 2021 2021
Ovrigt totalresultat - - B - ~
Periodens totalresultat -48,0 -18,0 -32,8 -9,8 10,9

Kommentar till moderbolagets resultat och stillning

Moderbolaget tillhandahéller koncernledande funktioner avseende

foretagsledning, ekonomi och fastighetsférvaltning. Moderbolagets

intdkter bestar av vidarefakturerade kostnader till fastighetsdgande

dotterbolag. Moderbolagets kostnader har 6kat jamfért med férega-

ende ar vilket primart forklaras av koncernens tillvaxt. Ranteintak-

terna utgdrs av erhallen ranta p& moderbolagets fordringar pa dot-

terbolag. De 6kade rantekostnaderna férklaras av upptagna obligat-

jons- och banklan. Periodens resultat uppgick till =48,0 mkr (-18,0).

Moderbolagets innehav avseende andelar i koncernféretag

uppgick vid periodens utgang till 473,3 mkr (473,3). Moderbolagets

fodringar pé& koncernféretag uppgick till 3 255,9 mkr (1753,0) och

utgjordes till stor del av reversfordringar vilka etablerats i samband

med foretagsforvarv. Moderbolagets egna kapital uppgick vid peri-

odens utgang till 1815,7 mkr (851,3), vilket innebar en soliditet

motsvarande cirka 41 procent (36).
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Moderbolagets balansrakning

30 jun 31dec
mkr 2022 2021 2021
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Balanserade utgifter for [T-system 0,3 0,4 0,3
Inventarier 1,3 0,3 1,3
Derivat 1,7 2,6 1,9
Andelar i koncernforetag 473,3 473,3 473,3
Uppskjuten skattefordran 2,7 2,0 27
Summa anldggningstiligangar 479,3 478,6 479,5
Omsittningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 32559 1753,0 2170,0
Ovriga fordringar 19,3 34,9 32,5
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8,2 10,0 5,0
Kassa och bank 621,0 62,9 -
Summa omsittningstillgangar 3904,3 1860,7 2207,6
SUMMA TILLGANGAR 4 383,6 2339,3 2687,1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 2222 132,9 160,8
Fritt eget kapital
Overkursfond 1638,6 7257 916,3
Balanserad vinst eller forlust 2,9 8,7 -8,0
Periodens resultat -48,0 -16,0 10,9
Summa eget kapital 1815,7 851,3 1080,0
Langfristiga skulder
Obligationslén 3943 YA -
Skulder till aktiedgare = - 45,0
Skulder till kreditinstitut 15674 801,9 785,3
Summa langfristiga skulder 1961,8 1246,3 830,3
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 34,4 232,3 196,8
Checkrakningskredit = - 56,6
Obligationslén 498,0 1,1 4959
Leverantorsskulder 13,9 11 2.1
Skatteskulder -0,6 2,1 3,8
Ovriga skulder 415 0,1 0,6
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18,9 6,2 21,0
Summa kortfristiga skulder 606,1 2417 776,8
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 383,6 2339,3 2687,1
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Moderbolagets rapport
over forandring av eget kapital

Balanserade

vinstmedel

Antal inklusive
Antal preferens- Overkurs- periodens Totalt
mkr stamaktier aktier Aktiekapital fond resultat eget kapital
Eget kapital 2021-01-01 60 405 800 - 120,8 503,2 8,7 632,8
Periodens resultat och totalresultat 2021 6 040 580 13 951 313 40,0 4131 -5,8 4472
Eget kapital 2021-12-31 66 446 380 13 951 313 160,8 916,3 2,9 1080,0
Eget kapital 2022-01-01 66 446 380 13 951313 160,8 916,3 2,9 1080,0
Nyemission stamaktier 24 000 000 - 48,0 624,6 - 672,6
Nyemission av preferensaktier = 6 677 312 13,4 182,3 - 195,6
Kostnader vid nyemission = - - =513 - 51,3
Skatteeffekt for kostnader vid nyemission = - - 10,6 - 10,6
Utdelning pa preferensaktier = - - = -43.8 -43,8
Periodens resultat och totalresultat = - - = -48,0 -48,0

jan-jun 2022

Eget kapital 2022-06-30 90 446 380 20 628 625 2222 1682,4 -88,9 1815,7

Stodstorp 2:4, Vaggeryd
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Ovrig information

Personal
Antal anstéllda uppgick vid utgangen av perioden till 18 personer
(14).

Risker och oséakerhetsfaktorer

Styrelsen och féretagsledningen arbetar kontinuerligt for att uppna
6nskad riskprofil, utifran av styrelsen faststéllda policyer. Emilshus

risker beskrivs i arsredovisningen fér 2021. Inga vésentliga férand-
ringar har darefter uppstatt som paverkar styrelsens och féretags-

ledningens bedémning.

Uppskattningar och bedémningar
For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed
maste féretagsledningen géra bedémningar och antaganden som
paverkar i bokslutet redovisade tillgdngs- och skuldposter respektive
intakts- och kostnadsposter samt [dmnad information i dvrigt.
Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar. Redovis-
ningen ar speciellt kénslig for de bedémningar och antaganden som
ligger till grund for véarderingen av foérvaltningsfastigheterna.

Transaktioner med nérstdende
Inkdp fran ett narstdende bolag dar den ledande befattningshavaren
Pierre Folkesson har dgarintressen har under perioden skett med 1,3
mkr (18,5) dar huvudsaklig del avser inkdp av byggentreprenader. In-
takter fran samma bolag har under perioden erhallits med 0,1 mkr
(0,1) och avser hyresintakter.

Styrelsens ordférande Johan Ericsson har genom heldgt bolag
under perioden fakturerat Emilshus fér konsultarvoden om 0,4 mkr
(0,1).

Arsstimma 2022

Emilshus &rsstamma hélls den 20 april 2022 genom postréstning. In-
formation om beslut p& arsstamman finns tillganglig pa bolagets
hemsida www.emilshus.com.

Extra bolagsstimmor

Vid en extra bolagsstémma den 11 februari 2022 valdes Bjérn Garat
in som ny styrelseledamot och ersatte tidigare styrelseledamoten
Pierre Folkesson.

Vid en extra bolagsstamma den 22 februari 2022 beslutades, i
enlighet med styrelsens forslag, att bemyndiga styrelsen att, med eller
utan avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt, vid ett eller flera till-
fallen under perioden fram till nasta arsstamma, fatta beslut om
emission av hogst 8 500 000 preferensaktier.

Vid en extra bolagsstémma den 7 juni fattades bland annat be-
slut om bemyndigande for styrelsen att fatta beslut om nyemission av
stamaktier av serie B samt en nyemission av preferensaktier med
bestammelse om kvittning och avvikelse fran aktiedgarnas foretré-
desratt.

Nyemissioner samt erbjudande om stamaktienotering

Den 9 mars 2022 beslutade styrelsen med stod av bemyndigandet
om en riktad nyemission av 5 172 414 preferensaktier till en teck-
ningskurs om 29 kronor per aktie. Teckningskursen i nyemissionen
faststalldes genom ett accelererat book building-férfarande och mot-
svarar en rabatt om 7,9 procent mot stangningskursen for bolagets
preferensaktier p& Nasdaq First North Growth Market den 9 mars
2022. Genom nyemissionen tillférdes bolaget cirka 150 mkr fore
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emissionskostnader. Genom det beslut som fattades vid den extra
bolagsstamman den 7 juni genomférdes en riktad nyemission av pre-
ferensaktier med bestdmmelse om kvittning och avvikelse fran ak-
tiedgarnas féretradesratt.

Den 2 juni beslutade Emilshus om ett erbjudande till allmdnheten
i Sverige och institutionella investerare i Sverige och internationellt
om teckning av bolagets stamaktier av serie B samt efterfoljande no-
tering pa Nasdaq Stockholm. Erbjudandet uppgick till ett belopp om
hdgst 756 mkr inklusive overtilldelning och utgjordes endast av nye-
mitterade stamaktier av serie B. Teckningskursen uppgick till 28 kro-
nor. Notering av stamaktien av serie B samt preferensaktien pa Nas-
dag Stockholm genomférdes med forsta handelsdag den 13 juni.

Emissionerna innebar att antalet aktier i Emilshus dkade med
1504 898 preferensaktier och 24 000 000 B-aktier och att antalet
roster 6kade med totalt 25 504 898 stycken under juni méanad. Per
den 30 juni 2022 finns det 111 075 005 aktier och 214 826 015 roster
i Emilshus fordelade enligt foljande.

Stamaktier av serie A: 11 527 890 aktier och 115 278 900 roster.

Stamaktier av serie B: 78 918 490 aktier och 78 918 490 roster.

Preferensaktier: 20 628 625 aktier och 20 628 625 roster.

Totalt tillfort kapital genom emissionerna under aret av prefestam-
och rensaktier uppgick till 868,2 mkr medavdrag for transaktions-
kostnader netto om 40,7 mkr och séledes ett tillskjutet kapital om
827,5 mkr.

Carnegie har i sin roll som stabiliseringsansvarig genomfort
stabiliseringséatgarder av Emilshus B-aktie efter noteringen
pa Nasdag Stockholm den 13 juni 2022. Stabiliseringséatgarderna har
avslutats och som stabiliseringsansvarig har Carnegie delvis utnyttjat
overtilldelningsoptionen motsvarande 2 427 819 aktier varfér Emils-
hus beslutat om nyemission av ytterligare 2 427 819 B-aktier.

Genom den tillkommande emissionen tillférs Emilshus ytterligare
68,0 mkr.

Redovisningsprinciper
Denna delérsrapport ar uppréattad i enlighet med IAS 34 Delars-
rapportering och Arsredovismngslagen Jamforelser angivna inom
parentes avser belopp for andra kvartalet 2021 respektive utgdngen
av 2021. Samma redovisnings- och varderingsprinciper samt berak-
ningsmetoder har tillampats som i senast avgivna arsredovisning.

Derivat varderas i enlighet med niva 2 i verkligt vardehierarkin.
Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde i enlighet med
niva 3 i verkligt vardehierarkin. Derivat vérderas till verkligt véarde i
balansrakningen och &vriga finansiella instrument till upplupet an-
skaffningsvarde. Skillnader mellan anskaffningsvarde och verkligt
varde for dvriga finansiella instrument har beddmts som ej véasentliga.
Emilshus verksamhet bestér av ett rérelsesegment for vilket rapporte-
ring sker.

Moderbolaget tillampar Arsredovisningslagen och RFR 2 Redo-
visning for juridiska personer.

Avrundningar

Till féljd av avrundningar kan siffror presenterade i denna delarsrap-
port i vissa fall inte exakt summera till totalen och procenttal kan av-
vika fréan de exakta procenttalen.

Retroaktiv justering till f6ljd av aktiesplit

Till f6ljd av den aktiesplit som genomférdes den 20 september 2021
dar varje aktie delades upp i tio aktier av samma aktieslag, har berék-
ningen av berdrda jamférelsetal samt nyckeltal justerats baserat pa
det nya antalet aktier. Omrakningen har gjorts for samtliga perioder.
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Ovrig information

Omvarldsfaktorer

Emilshus har hittills inte noterat ndgon vésentlig paverkan pa bola-
gets verksamhet av féljderna av kriget i Ukraina och den férandrade
omvérldssituationen. Koncernens projektverksamhet har dock péaver-
kats varvid nagot projekt har senarelagts. Det finns dock en risk for
att eventuella prishdjningar, leveransproblem och en férsamrad kon-
junktur kan komma att paverka bolaget eller bolagets hyresgaster ne-
gativt. Utvecklingen avseende marknadsrantor har en paverkan pa
Emilshus verksamhet.

Horda 4.42, Vdrnamo
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Aktien och aktieagare

Aktier

Emilshus har tre aktieslag — onoterade stamaktier av serie A samt
noterade stamaktier av serie B och noterade preferensaktier som ar
noterade pa Nasdag Stockhom, Mid Cap sedan den 13 juni 2022.
Preferensaktierna var dessférinnan upptagna till handel p& Nasdaq
First North Growth Market. Sista betalkurs den 30 juni 2022 var 27,80
kronor for stamaktien av serie B och 22,05 kronor for preferensak-
tien.

Antalet aktier i Emilshus uppgér vid periodens utgang till 111 075
005, varav 11 527 890 stamaktier av serie A, 78 918 490 stamaktier
av serie B och 20 628 625 preferensaktier.

I tillagg kommer under juli manad 2 427 819 B-aktier som omfat-
tades av noteringen och som avser dvertilldelning att tillkomma.

Som meddelades den 13 juni 2022 har Carnegie mdjlighet, men
daremot ingen skyldighet, att genomféra transaktioner i bolagets
B-aktier i syfte att hélla marknadspriset pa en hégre niva dn den niva
som i annat fall hade kunnat rdda p& marknaden. Stabiliseringstrans-
aktioner i Emilshus B-aktier far genomféras nar som helst frén och
med férsta dagen for handel pa Nasdaqg Stockholm (den 13 juni
2022) och under hégst 30 kalenderdagar darefter. Sddana stabilise-
ringsatgarder far genomféras pa Nasdaq Stockholm, OTC-mark-
naden eller pa annat satt och far under inga omstandigheter genom-
foras till ett hégre pris @n det pris for varje B-aktie som beslutades i
noteringen, det vill sdga 28 kronor. Per den 30 juni 2022 hade
Carnegie férvarvat 111 779 aktier i anslutning till stabiliserings-
atgarder.

Emilshus har | samband med emissionen av preferensaktier
under féregaende ar genomfort en emission av 1872 660 tecknings-
optioner. En teckningsoption beréattigar till teckning av tio stamaktier
av serie B i bolaget fér 22,60 kronor per stamaktie under en period
som I8per till den 30 juni 2024. Emissionen av teckningsoptioner rik-
tades till Sagax och NP3 Fastigheter.

Aktieinformation

Handelsplats

Kortnamn (ticker)
ISIN-kod B-aktier
ISIN-kod preferensaktier

Segment

Totalt antal utestdende stamaktier

Totalt antal B-aktier noterade

Totalt antal utestdende och

noterade preferensaktier
Stéangningskurs EMIL B, Kr
Sténgningskurs EMIL PREF, Kr
Totalt marknadsvarde, mkr'

Nasdaq Stockholm, Mid Cap
EMIL B respektive EMIL PREF

SE0016785786

SE0016785794

Real Estate
90 446 380
78 918 490
20 628 625

27,80
22,05
2969

1. Marknadsvérdet pd samtliga aktier i bolaget baserat p& senast betalt pris fér B-aktien
respektive preferensaktien den 30 juni 2022.

Agare ) ) Totalt ant.al, Preferel?s- ) )
A-aktier B-aktier stamaktier aktier Kapital, % Roéster, %
Aptare Holding AB 4 440000 20480010 24920010 27,6 30,2
AB Sagax (publ) 3033550 16620980 19654 530 5133 320 21,7 242
NP3 Fastigheter AB (publ) 2 421120 13 456 350 15 877 470 4 355225 17,6 19,6
Lansforsakringar Fonder 0 3571400 3 571400 3,9 1,7
Tredje AP-Fonden 0 3571400 3571400 3,9 1,7
Odin Foérvaltning 0 2 500 000 2 500 000 2,8 1,2
Thuredagruppen AB 412 020 1854 070 2266 090 2,5 2,8
Castar Europe AB 320 000 1762 980 2 082980 225 000 2,3 2,4
Brunudden Kapital AS 300 000 1515 000 1815 000 2,0 2,1
Carnegie Fonder 0 1607 100 1607 100 1,8 0,7
Ovriga aktiedgare 601200 11979200 12 580 400 10 915 080 13,9 13,5
Total 11527890 78918490 90446380 20628625 100,0 100,0

EMILSHUS
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Styrelsens uttalande

Styrelsen och verkstallande direktdren férsékrar att denna deldrsrapport ger en rattvisande dversikt av féretagets och koncernens verksamhet,
stéllning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som féretaget och de féretag som ingér i koncernen star infér.

Vetlanda den 12 juli 2022

Bjorn Garat Johan Ericsson Jakob Fyrberg
Styrelseledamot Styrelsens ordférande Styrelseledamot och VD

Lars Géran Backvall Elisabeth Thureson Liselotte Hjorth

Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
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Definitioner

Avkastning pa eget kapital

Avkastning pa eget kapital,

stamaktie

Belaningsgrad

Belaningsgrad fastigheter

Direktavkastning (yield)

Driftoverskott

Eget kapital per preferensaktie

Eget kapital per stamaktie

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultat
per stamaktie

Genomsnittlig lanerénta

Hyresduration

Hyresintéakter

Periodens resultat, omraknat till 12 manader, i
forhallande till genomsnittligt eget kapital
(IB+UB)/2 under perioden.

Resultatet efter skatt omraknat till 12 manader,
reducerat med preferensaktiernas foretrades-
ratt till utdelning for perioden och resultatandel
fér innehav utan bestammande inflytande, i pro-
cent av genomsnittligt eget kapital efter avrak-
ning av preferenskapital och innehav utan be-
stammande inflytande.

Rantebarande skulder i férhallande till verkligt
varde forvaltningsfastigheter.

Rantebarande skulder med sakerhet i fastig-
heter i férhallande till verkligt varde.

Driftdverskott omraknad till 12 méanader, i pro-
cent av fastighetsportféljens vérde vid peri-
odens utgang, justerad for innehavstid. Nyckel-
talet visar avkastningen fran den operativa verk-
samheten i férhallande till fastighetens varde.

Periodens hyresintakter minus fastighets-
kostnader.

Eget kapital per preferensaktie motsvarar akti-
ens |6senpris vid likvidation (32 kronor per pre-
ferensaktie) jamte upplupen utdelning.

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiea-
gare efter avrakning av preferenskapitalet i fér-
héllande till antalet stamaktier vid periodens ut-
gang.

Forvaltningsresultat ar ett specifikt resultatmétt
som ar praxis i fastighetsbranschen och an-
vands for att underlatta jamforbarheten inom
branschen. Berdknas som summan av driftnetto,
férsaljnings- och administrationskostnader samt
finansnetto.

Periodens resultat fore skatt och vardeférand-
ringar reducerat med preferensaktiernas fére-
tradesrétt till utdelning i férhallande till vagt ge-
nomsnittligt antal stamaktier.

Vagd ranta pé rantebdrande laneskulder med
beaktande av réantederivat pa balansdagen.

Den végda genomsnittliga aterstdende I6ptiden
pa hyresavtalen.

Utdebiterad hyra, plus utdebiterade tillagg
sdsom varme, el, fastighetsskatt m.m.
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Motivering: Visar hur dgarnas kapital férréntas
under perioden.

Motivering: Visar hur dgarnas kapital férréntas
under perioden med beaktande av preferensak-
tiedgarnas rdtt till utdelning.

Motivering: Visar pd Emilshus skuldsdttningsniva.

Motivering: Visar pd Emilshus skuldsdttningsnivd
avseende sdkerstdllda skulder.

Motivering: Visar pd Emilshus I6nsamhet fére
finansiella kostnader och kostnader for central
administration i relation till fastighetsportféljens
marknadsvdrde.

Motivering: Visar pd férvaltningens Iénsamhet
fére kostnader for central administration och
finansnetto.

Motivering: Visar preferensaktiedgarnas andel av
eget kapital.

Motivering: Visar stamaktieGgarnas andel av
eget kapital.

Motivering: Visar pd Emilshus I6nsamhet fére
vdrdeférandringar.

Motivering: Visar pd Emilshus I6nsamhet fére
vdrdeférdndringar med hdnsyn tagen till utdel-
ning pd preferensaktier.

Motivering: Visar pd Emilshus genomsnittliga
rdnta och ger en bild av Emilshus réinterisk.

Motivering: Visar pd Emilshus risk for framtida
vakanser.
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Definitioner

Hyresvarde

Langsiktigt substansvirde (NAV)

Langsiktigt substansvirde per
stamaktie

Nettobelaningsgrad

Nettobelaningsgrad fastigheter

Nettouthyrning

Preferenskapital

Resultat per preferensaktie

Resultat per stamaktie

Réntebarande nettoskuld

Réantetackningsgrad

Soliditet

Uthyrningsgrad, ekonomisk

Uthyrningsgrad, yta

Overskottsgrad

Kontrakterad arshyra som I6per direkt efter
periodens utgang med tillagg fér bedémd mark-
nadshyra for vakanta lokaler.

Redovisat eget kapital, efter hdnsyn tagits till
preferenskapitalet och innehav utan bestam-
mande inflytande, med aterlaggning av derivat
och uppskjuten skatt.

Redovisat eget kapital, efter hdnsyn tagits till
preferenskapitalet och innehav utan bestam-
mande inflytande, med aterlaggning av derivat
och uppskjuten skatt, i férhéllande till antalet
stamaktier vid periodens utgang.

Rantebarande nettoskulder i férhéllande till
verkligt varde forvaltningsfastigheter.

Rantebarande nettoskulder med sakerhet i fas-
tigheter i férhéllande till verkligt varde férvalt-
ningsfastigheter.

Under perioden ingangna nya hyresavtal inklu-
sive befintliga avtal vilka omférhandlats reduce-

rad med uppsagningar for avflytt.

Antalet preferensaktier multiplicerat med eget
kapital per preferensaktie.

Preferensaktiedgarnas andel av resultatet vilket
motsvarar den arliga utdelningen per preferens-
aktie.

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets
aktiedgare, reducerat med preferensaktiernas
foretradesratt till utdelning for perioden, i for-

hallande till genomsnittligt antal stamaktier.

Rantebarande skulder efter avdrag for likvida
medel.

Forvaltningsresultat plus finansnetto i férhal-

lande till finansnetto.

Eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Hyresintakt i férhallande till hyresvardet.

Uthyrd yta i férhallande till uthyrningsbar yta.

Driftséverskott i férhallande till hyresintékter.
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Motivering: Visar pd Emilshus intdktspotential uti-
frén aktuellt fastighetsinnehav.

Motivering: Visar pd koncernens Idngsiktiga sub-
stansvdrde och dr ett etablerat mdtt som an-
vénds av noterade fastighetsbolag pa ett enhet-
ligt sdtt.

Motivering: Visar pd hur stor del av Emilshus sub-
stansvdrde som dr hdnférligt till stamaktiedigarna
efter att andelen hdnférligt till preferensaktie-
dgarna har avrdknats.

Motivering: Visar pd Emilshus finansiella risk.

Motivering: Visar pd Emilshus finansiella risk.

Motivering: Visar eget kapital hdnférligt till prefe-
rensaktiedgarna.

Motivering: Visar pd preferensaktiedgarnas an-
del av resultatet.

Motivering: Visar pd stamaktiedgarnas andel av
resultatet med hdnsyn tagen till utdelning pd pre-
ferensaktier.

Motivering: Visar pd koncernens skuldsdttning.

Motivering: Visar pd Emilshus férmdga att betala
rénta utifran finansiellt utfall fér den operative
verksamheten.

Motivering: Visar pd hur stor andel av Emilshus
tillgdngar som dr finansierade med eget kapital

och belyser Emilshus finansiella stabilitet.

Motivering: Visar pd den ekonomiska utnyttjan-
degraden fér Emilshus frvaltningsfastigheter.

Motivering: Visar pd den ytmdssiga utnyttiande-
graden fér Emilshus forvaltningsfastigheter.

Motivering: Visar pd férvaltningsverksamhetens
[6nsamhet.
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Avstamning

av nyckeltal

Jan-jun Helar
mkr 2022 2021 2021 2020 2019
Substansvdrde
Eget kapital, mkr 29088 12977 1847,8 942,6 766,7
Aterl;’iggmng av derivat, mkr -116,1 -2,6 -1,8 0,7 -
Aterlaggning av uppskjuten skatt temporara skillnader, mkr 232,6 84,3 170,5 59,6 26,7
Substansvarde, mkr 3025,3 1379,3 2 006,5 1002,9 793,4
Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad arshyra, mkr 4526 284,1 350,3 2274 128,5
Hyresvarde, mkr 475,2 2944 360,7 234,6 132,3
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95,2 96,5 97,1 96,9 97,1
Ytmassig uthyrningsgrad
Total uthyrningsbar yta kvm 724785 459 640 580732 360 427 215722
Kontrakterad yta, kvm 702 105 446 479 568 504 353269 214 140
Ytmassig uthyrningsgrad, % 96,9 97,1 97,9 98,0 99,3
Overskottsgrad
Driftnetto, mkr 162,3 101,5 228,4 148,3 73,6
Hyresintékter, mkr 201,1 1249 280,4 182,6 89,9
éverskottsgrad, % 80,7 81,2 81,5 81,2 81,8
Forvaltningsresultat per stamaktie
Foérvaltningsresultat, mkr 91,3 56,7 131,0 85,6 46,3
Utdelning till preferensaktier, mkr 16,5 2,8 9,8 - -
Genomsnittligt antal stamaktier, st 68 446 380 63 425 590 64 936 235 60 405 800 39 948120
Forvaltningsresultat per stamaktie, kr 1,09 0,85 1,87 1,42 1,16
Periodens resultat per stamaktie
Periodens resultat, mkr 2774 120,5 468,9 175,9 92,8
Preferensaktiers del av resultatet, mkr 16,5 2,8 9,8 - -
Genomsnittligt antal stamaktier, st 68 446 380 63 425 590 64 936 235 60 405 800 39 948120
Periodens resultat per stamaktie, kr 3,81 1,90 7,07 2,91 2,32
Eget kapital per stamaktie
Eget kapital, mkr 29088 12977 1847,8 942,6 766,7
Eget kapital hanforligt till preferensaktier, mkr 660,1 179,8 446,4 - -
Antal stamaktier vid periodens utgang, st 90 446 380 66 446 380 66 446 380 60 405 800 60 405 800
Eget kapital per stamaktie, kr 24,86 16,82 21,09 15,60 12,69
Substansvarde per stamaktie
Eget kapital, mkr 29088 12977 1847,8 942,6 766,7
Eget kapital tillhérande preferensaktier, mkr 660,1 179,8 446,4 - -
Aterl;’iggmng av derivat, mkr -116,1 -2,6 -1,8 0,7 -
Aterlaggning av uppskjuten skatt temporara skillnader, mkr 232,6 84,3 170,5 59,6 26,7
Substansvarde, mkr 2 365,2 1199,5 1560,1 1002,9 7934
Antal stamaktier vid periodens utgang, st 290 446 380 66 446 380 66 446 380 66 405 800 60 405 800
Substansvarde per stamaktie, kr 26,15 18,05 23,48 16,60 13,13
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Avstamning av nyckeltal

Jan-jun Helar
mkr 2022 2021 2021 2020 2019
Soliditet
Eget kapital, mkr 29088 12977 1847,8 942,6 766,7
Totala tillgdngar, mkr 7198,7 3896,7 4 987,4 2 806,2 18349
Soliditet % 40,4 33,3 37,0 33,6 41,8
Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat, mkr 2774 120,5 468,9 175,9 92,8
Tillagg fér omrakning till &rsvérde, mkr 2774 120,5 - - -
Genomsnittligt eget kapital, mkr 2378,3 11201 13952 8411 538,9
Avkastning pa eget kapital, % 23,3 21,5 33,6 20,9 17,2
Nettobelaningsgrad
Réntebarande skulder, mkr 38525 2 385,4 2839,2 1730,8 1002,9
Likvida medel, mkr 726,3 137,1 92,6 79,0 282,5
Réntebarande nettoskulder, mkr 3126,2 22483 2746,6 16518 7204
Verkligt varde forvaltningsfastigheter 6 302,6 3706,3 48272 2747 15426
Nettobelaningsgrad, % 49,6 60,7 56,9 60,8 46,7
Nettobelaningsgrad fastigheter
Réntebarande skulder, mkr 38525 2 385,4 2839,2 1730,8 1002,9
Rantebarande skulder utan sakerhet i fastigheter, mkr 892,3 4444 540,9 2947 292,0
Likvida medel, mkr. 726,3 137,1 92,6 79,0 282,5
Rantebarande nettoskuld med sakerhet i fastigheter, mkr 22339 1803,9 2205,7 1357,0 4284
Verkligt varde forvaltningsfastigheter, mkr 6 302,6 3706,3 48272 2747 25426
Nettobelaningsgrad fastigheter, % 35,4 48,7 45,7 50,0 27,8
Réntetédckningsgrad
Foérvaltningsresultat, mkr 91,3 56,7 131,0 85,6 46,3
Finansnetto, mkr 54,9 32,8 74,2 441 14,2
Forvaltningsresultat fére finansnetto, mkr 146,2 89,6 205,3 129,6 60,6
Rantetédckningsgrad, ggr 2,7 2,7 2,8 2,9 4.3
Réntebdrande nettoskuld
Réntebarande skulder, mkr 38525 2 385,4 2839,2 1730,8 1002,9
Likvida medel, mkr 726,3 137,1 92,6 79,0 282,5
Réantebadrande nettoskuld, mkr 3126,2 22483 2746,6 1651,8 720,4
Avkastning pa eget kapital, per stamaktie
Periodens resultat, mkr 2774 120,5 468,9 175,9 92,8
Tillagg fér omrakning till &rsvérde, mkr 2774 120,5 - - -
Periodens resultat hanforligt till preferensaktier, mkr 41,3 2,8 9,8 - -
Genomsnittligt eget kapital, mkr 2378,3 8411 13952 8411 538,9
Genomsnittligt preferenskapital, mkr 53,3 - 156,6 - -
Avkastning pa eget kapital per stamaktie, % 28,1 28,3 37,1 20,9 17,2
Eget kapital per preferensaktie
Preferensaktiedgares foretradesrétt vid likvidation, mkr 660,1 179,8 446,4 - -
Upplupen utdelning hénforligt till preferensaktier, mkr 41,3 2,8 14,0 - -
Antal utestdende preferensaktier 20 628 625 5617 980 13 951 313 - -
Eget kapital per preferensaktie, kr 32,0 32,0 32,0 - -
Direktavkastning
Driftnetto 162,3 101,5 228,4 148,3 73,6
Tillagg fér omrakning till &rsvéarde 162,3 101,5 - - -
Justerat driftnetto 3245 202,9 2284 148,3 73,6
Genomsnittligt fastighetsvarde 52354 30344 3760,6 21234 10815
Direktavkastning, % 6,2 6,7 6,1 7,0 6,8
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Kalendarium

Kalendarium 2022
Avstamningsdag for utdelning till preferensaktiedgare

Delérsrapport januari-september 2022
Avstamningsdag for utdelning till preferensaktiedgare

Bokslutskommuniké januari-december 2022

30 september 2022
14 oktober 2022
30 december 2022
10 februari 2023

Denna information dr sddan information som Emilshus &r skyldigt att offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och Lagen om vérde-
pappersmarknaden. Informationen lamnades genom nedanstdende kontaktpersoners férsorg for offentliggérande den 12 juli 2022 klockan 07.30.

Kontaktuppgifter

Jakob Fyrberg, VD
010-303 93 05
jakob.fyrberg@emilshus.com

Jonas Karlsson, CFO

010-303 93 01
jonas.karlsson@emilshus.com
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Om Emilshus

Emilshus &r ett fastighetsbolag som med utgangspunkt i
smalandsk féretagskultur férvarvar, utvecklar och férvaltar
hégavkastande kommersiella fastigheter med Smaland som
karnmarknad. Bolagets fastighetsbestand uppgick per den

30 juni 2022 till cirka 725 tkvm uthyrningsbar area férdelat
pa 117 fastigheter med tyngdpunkt pé l4tt industri, industri-
service/proffshandel och extern- och dagligvaruhandel.
Emilshus stamaktie och preferensaktie 4r noterade pa Nasdag
Stockholm sedan juni 2022.

Fastighetsbolaget Emilshus AB (publ)
Organisationsnummer: 559164-8752

www.emilshus.com
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