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Aret i korthet

Helaret januari-december 2022

Hyresintakterna 6kade med 62 procent till 454,0 mkr (280,4).

Forvaltningsresultatet 6kade med 39 procent till 182,4 mkr (131,0).

Forvaltningsresultatet per stamaktie minskade med 6 procent till
1,76 kronor (1,87).

Periodens resultat efter skatt uppgick till 310,9 mkr (468,9), vilket
motsvarar 3,36 kronor per stamaktie (7,07).

Omvardering av forvaltningsfastigheter paverkade resultatet med
99,3 mkr (453,2).

Omvérdering av finansiella instrument paverkade resultatet med
125,3 mkr (12,8).

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fére forandring av
rorelsekapital Okade med 37 procent och uppgick till 150,7 mkr
(109,9).

Nettoinvesteringarna uppgick till 2 185,3 mkr, varav 2 192,9 mkr
avsag fastighetsforvary.

Styrelsen féreslar en utdelning om 2,00 kronor per preferensaktie
med kvartalsvis utbetalning om 0,50 kronor per preferensaktie.
Styrelsen féreslar att ingen utdelning pé& stamaktier Iamnas fér
verksamhetsaret. Utdelningsforslaget &r i enlighet med Emilshus
utdelningspolicy.

HYRESINTAKTER FASTIGHETSVARDE

till 454,0 mkr till 7 111,4 mkr

Kvartalet oktober—-december 2022

Hyresintakterna 6kade med 61 procent till 131,6 mkr (81,8).
Forvaltningsresultatet 6kade med 25 procent till 44,4 mkr (35,4).

Forvaltningsresultatet per stamaktie minskade med 14 procent till
0,37 kronor (0,43).

Kvartalets resultat efter skatt uppgick till =42,5 mkr (159,5), vilket
motsvarar —0,57 kronor per stamaktie (2,30).

Omvardering av forvaltningsfastigheter paverkade resultatet med
—86,4 mkr (160,2).

Omvérdering av finansiella instrument paverkade resultatet med
2,7 mkr (9,3).

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fére férandring av
rorelsekapital Okade med 41 procent och uppgick till 37,1 mkr
(26,3).

Nettoinvesteringarna uppgick till 52,7 mkr, varav 38,5 mkr avsag
fastighetsforvarv.

KASSAFLODE FRAN
LOPANDE VERKSAMHET

FORVALTNINGS-
RESULTAT

till 182,4 mkr till 150,7 mkr

(280,4) (4 827,2) (131,0) (109,9)

Helar Okt-dec
NYCKELTAL | URVAL 2022 2021 2022 2021
Fastighetsvarde, mkr 71,4 4 8272 7 11,4 4 8272
Hyresintakter, mkr 4540 280,4 131,6 81,8
Driftsdverskott, mkr 362,6 228,4 103,3 63,6
Forvaltningsresultat, mkr 182,4 131,0 44 4 35,4
Periodens resultat, mkr 310,9 468,9 -42.5 159,5
Forvaltningsresultat per stamaktie, kr 1,76 1,87 0,37 0,43
Periodens resultat per stamaktie, kr 3,36 7,07 -0,57 2,30
Eget kapital per stamaktie, kr 25,27 21,09 25,27 21,09
Substansvarde per stamaktie, kr 26,34 23,48 26,34 23,48
Avkastning pa eget kapital, % 12,8 33,6 Neg. 12,3
Nettobeldningsgrad, % 55 57 55 57
Rantetackningsgrad, ggr 2,3 2,8 2,0 2,6
Soliditet, % 40 37 40 37

Vasentliga hiandelser under kvartalet Visentliga hindelser efter arets utgang

Emilshus slutférde per 6 oktober 2022 ett aterképserbjudande av-
seende Emilshus utestdende seniora icke sékerstéllda obligationer
2019/2022 med en ursprunglig utestdende volym om 500 mkr.

Emilshus tilltradde tva handelsfastigheter i Kalmar och Véstervik
for totalt 42 mkr med ett arligt hyresvarde om 3,3 mkr och genom-
snittlig aterstaende 16ptid fér hyresavtalen om 9 ar.

Ett nytt hyresavtal tecknades i oktober med Garo AB avseende lo-
kaler for kontor, lager och produktion i Hillerstorp, Gnosjé kom-
mun, samt dartill forlangdes ett hyresavtal med Skogsstyrelsen,
Vaxjo. Totalt arligt hyresvarde i dessa avtal uppgar till cirka 7,5 Mkr
och genomsnittlig avtalslangd &r 7,5 ar.
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| februari ingick Emilshus avtal med Carnegie Investment Bank AB
om att agera likviditetsgarant for Emilshus stamaktie B i syfte att
framja aktiens likviditet.

Styrelsen beslutade den 9 februari att uppdatera Emilshus finansi-
ella mal och riskbegrénsningar.



VD kommenterar

En affarsmodell
som haller

Emilshus férvérvar, utvecklar och forvaltar hogavkastande kommersiella fastigheter med starka kassafléden. Férvaltningen sker

med lokal férankring och langsiktiga samarbeten med hyresgésterna. Utvecklingen under 2022 visar att var affirsmodell funge-

rar bra dven i svarare marknadsfdrutsittningar. Fastighetsbestandet har dkat med 47 procent under aret, hyresintdkterna steg

med 62 procent och férvaltningsresultatet kade med 39 procent. Kassaflddet stirktes och vi har en god balans pa skuldsidan.

Dartill noterades vi under aret pa Nasdaq Stockholms huvudlista och starkte var dgarbild ytterligare.

Emilshus &r inte opéverkat av de férandrade marknadsférutsattning-
arna med ett hogre rantelage och 6kade kostnader vilket paverkade
resultatet under 2022. Samtidigt innebar véra hyresavtal ett skydd d&
96 procent av hyresintikterna arligen indexregleras. Den hdgre hy-
resnivan fran januari 2023 6kar hyresintékterna med 40,5 mkr vilket
innebar att Emilshus kan kompensera och hantera de hdgre kost-
nadsnivaerna.

Aven véra hyresgaster visar god férméga att hantera de dkade
kostnaderna. Den hyresjustering som genomfdrdes per arsskiftet har
hanterats val och efterfrédgan pa Emilshus lokaler &r fortsatt god. Ut-
hyrningsgraden uppgar till 96 procent och under det fjarde kvartalet
tecknades flera nya hyresavtal. Fér heldret 2022 kan Emilshus redo-
visa en positiv nettouthyrning om 11,5 mkr.

Starkt eget kapital

Under 2022 starkte Emilshus det egna kapitalet genom nyemissioner
om totalt 936 mkr varav 740 mkr i samband med noteringen pa
Nasdag Stockholms huvudlista. Genom emissionerna kade bolagets
kapitalbas samtidigt som véletablerade dgare sdsom Tredje AP-
fonden, Léansforsakringar Fondférvaltning, Odin Férvaltning, Carnegie
Fonder, Lannebo Fonder och NRP tillférdes till agarlistan. Emilshus
sedan tidigare starka &garbild, med Sagax och NP3 som stora och
aktiva dgare, kompletterades saledes med vilrenommerade kapital-
férvaltare.

Fastighetsvarderingar

Fastighetsvdrdena har paverkats av de férandrade marknadsférut-
sattningarna. Emilshus redovisar en nedskrivning av fastighetsvar-
dena om 86 mkr under det fjarde kvartalet 2022 motsvarande en
vardejustering om —1,2 procent. Fér helaret uppgick de orealiserade
vardeférandringarna till 99 mkr. Efter vardejusteringen har fastighets-
bestandet per 1januari 2023 en genomsnittlig direktavkastning om
6,4 procent.
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Starkt forvaltning

Under 2022 har Emilshus fokuserat pa fastighetsférvaltning och inom
kort dppnas nya forvaltningskontor i Jénkdping och Kalmar. Vi har
starkt organisationen fér att héja kvaliteten i var hyresgéstnara for-
valtning. Samtidigt bedrivs ett omfattande hallbarhetsarbete, primart
for att identifiera fastigheter med potential att reducera bolagets och
hyresgésternas energianvandning. Energianvandningen i vara fastig-
heter ar en viktig kostnadspost som vi med ett strukturerat arbete
kan minska.

2023

Emilshus har ett valdiversifierat fastighetsbestand med 125 fastig-
heter och 6ver 500 hyresgaster. Uthyrningsgraden ar hég och hyres-
avtalens genomsnittliga aterstdende 16ptid uppgar till 5,8 ar, vilket
ger oss en stabil bas for verksamheten. Vi kdnner oss darmed vélpo-
sitionerade att hantera de utmaningar som en svagare konjunktur
kan komma att innebara for vissa av vara hyresgéster.

Emilshus &r ett tillvaxtbolag med fokus pa I6nsamhet och starka
kassafldden oavsett hog- eller Idgkonjunktur. Trots att 2022 varit ut-
manande har Emilshus genomfért investeringar om 2,2 mdkr till god
[dnsamhet. Givet en osdker omvérld ar vi 6dmjuka men ser ocksa for-
battrade mojligheter att genomféra fastighetsforvarv till en god risk-
justerad avkastning i syfte att 6ka Emilshus intjaning.

Avslutningsvis vill jag passa pa att tacka mina kollegor pa
Emilshus for deras arbete under aret. Deras insatser har varit ovar-
derliga for den fortsatta utvecklingen av verksamheten.

Vaxjo, februari 2023
Jakob Fyrberg, VD



Ett fastighetsbolag med smaldndska rétter

Fastighetsbolaget Emilshus AB (publ) ar ett fastighetsbolag med
ursprung i en Vetlandabaserad fastighetskoncern som etablera-
des 2008. | sin nuvarande struktur bildades Emilshus 2018. Med
smalidndskt kapital skapade ett antal smaldndska féretagare ett
fastighetsbolag som med en gedigen kunskap om fastigheter i
kombination med ett drivet entreprendrskap ska vaxa och bli ett
ledande fastighetsbolag inom kommersiella lokaler i sédra Sve-
rige. ldag ager och forvaltar Emilshus 125 kommersiella fastig-
heter med ett totalt fastighetsvarde om 7 111 mkr.

Affirsidé
Emilshus affarsidé ar att med utgangspunkt i smalandsk
foretagskultur:

férvéarva, utveckla och forvalta hégavkastande kommersiella fastig-
heter med Smaland som kdrnmarknad med fokus pa direkt-
avkastning i kombination med I&nga hyresavtal och hyresgéaster
med beddmd god betalningsférméga.

bygga néra och stabila relationer med Emilshus hyresgaster
genom lokal narvaro och engagemang.

Strategi
Emilshus ska generera starka kassafldden genom att:

férvéarva, utveckla och forvalta hégavkastande kommersiella fastig-
heter med Smaland som kdrnmarknad.

fokusera pé latt industri, proffshandel/industriservice, externhandel
och dagligvaruhandel.

etablera l&ngsiktiga och nira relationer med bolagets hyresgaster
genom en lokal ndrvaro och lokalt engagemang pé de orter dar
bolaget verkar.

sakerstélla en stabil finansiering av bolagets verksamhet.

Férvaltningsresultat per stamaktie
Kr %

2018 2019 2020 2021 2022

= [Orvaltningsresultat
per stamaktie, kr

Tillvaxt, %

Nettobelaningsgrad

%

Finansiella mal

Forvaltningsresultat per stamaktie

Forvaltningsresultatet per stamaktie ska 6ka med minst 15 procent
per ar.

Avkastning p& eget kapital

Avkastningen pa eget kapital ska under en feméarsperiod i genomsnitt
uppga till minst 15 procent per éar.

Finansiella riskbegriansningar

Nettobeldningsgrad
Nettobelaningsgraden ska varaktigt inte dverstiga 60 procent.

Rdntetdckningsgrad
Rantetackningsgraden ska overstiga 2,0 ggr.

Utdelningspolicy

Det dvergripande malet dr att skapa varde for bolagets aktieagare.
Under de narmaste aren beddms detta bast gdras genom att ater-
investera kassaflodet i verksamheten for att skapa ytterligare tillvaxt
genom forvarv av fastigheter och investeringar i befintliga fastigheter
vilket kan medféra en 1&g eller utebliven utdelning pa stamaktier. Ut-
delning pa preferensaktier ska ske enligt bolagsordningens bestam-
melser.

Avkastning pa eget kapital

%

2018 2019 2020 2021 2022

mAvkastning pé eget kapital
per stamaktie, %

Réntetackningsgrad

ger

2018 2019 2020 2021 31dec
2022
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Koncernens rapport over

totalresultatet

Helar Okt-dec

mkr 2022 2021 2022 2021
Hyresintakter 4540 280,4 131,6 81,8
Fastighetskostnader -91,4 -52,0 -28,3 -18,1
Driftsdverskott 362,6 228,4 103,3 63,6
Central administration -37,4 -23,1 -12,2 -6,5
Finansnetto -1429 74,2 -46,6 -21,7
Férvaltningsresultat 182,4 131,0 44.4 35,4
Realiserade vardeférandringar 2,7 0,6 2,1 0,0
férvaltningsfastigheter
Orealiserade véardeférandringar 99,3 4532 -86,4 160,2
férvaltningsfastigheter
Orealiserade vardeférandringar 1253 12,8 2,7 9,3
finansiella instrument
Resultat fore skatt 409,7 597,6 -42.6 205,0
Aktuell skatt -33,4 -21,1 -6,7 -6,8
Uppskjuten skatt -65,4 -107,7 6,9 -38,7
Arets resultat 310,9 468,9 -42,5 159,5
Ovrigt totalresultat
Arets totalresultat 310,9 468,9 -42,5 159,5
Arets resultat och totalresultat hanférligt till:
Moderbolagets aktiedgare 310,9 468,9 -42,5 159,5
Innehav utan bestdmmande inflytande - - - -

310,9 468,9 -42,5 159,5
Resultat per stamaktie fére utspadning, kr 3,36 7,07 -0,57 2,30
Resultat per stamaktie efter utspadning, kr 3,35 7,07 -0,57 2,30
Genomsnittligt antal stamaktier 80 559130 64936235 92874199 66 446 380
Antal stamaktier vid periodens utgang 92 874199 66446380 92874199 66 446 380
Genomsnittligt antal preferensaktier 20 252 401 6296818 20628625 13 951 313
Antal preferensaktier vid periodens utgang 20 628 625 13951313 20628 625 13 951 313
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Intakter, kostnader och resultat

Januari—december 2022

Jamforelsetal inom parentes avser motsvarande period féregéende ar.

Hyresintéakter

Under aret genomférde Emilshus ett antal transaktioner vilka med-
forde att Emilshus tillférdes 30 forvaltningsfastigheter. Hyresinték-
terna under aret 6kade med 62 procent till 454,0 mkr (280,4). Tillvax-
ten ar huvudsakligen hanforlig till namnda fastighetsforvary men
dven hyresjusteringar samt 6kade hyresintékter fran investeringar
som inneburit hdgre hyresnivaer. Hyresintékter i jamférbart bestand
O6kade under perioden med 3,6 procent. Andelen hyresintakter som
innehéller en indexklausul uppgar till 96 procent vilket innebér att en
hég andel av hyresintikterna arligen justeras i linje med inflationen.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna 6kade med 76 procent till 91,4 mkr (52,0).
Fastighetskostnaderna utgjordes av kostnader for fastighetsskotsel
och drift 57,3 mkr (34,8), reparationer och underhall 17,5 mkr (7,4)
samt kostnader for fastighetsskatt om 16,6 mkr (9,9).

Driftoverskott

Driftsverskottet 8kade med 59 procent till 362,6 mkr (228,4). Over-
skottsgraden uppgick till 79,9 procent (81,5). Overskottsgraden varierar
under dret beroende pa de sédsongsvariationer som féreligger inom fas-
tighetsbranschen. Under vintermanaderna paverkas dverskottsgraden
av att kostnaderna for energi och snéréjning ar hogre. Overskottsgra-
den péaverkades under kalenderaret negativt av 6kade energiprisnivéer.
Emilshus kostnader for el, varme och vatten uppgick till 34,5 mkr varav
cirka 50 procent vidaredebiteras till Emilshus hyresgédster. Emilshus
arbetar aktivt med energibesparande atgarder vilka har begransat
kostnadsdkningen. Driftdverskottet i jamférbart bestand ckade med 1,7
procent.

Administration

Kostnaderna for central administration uppgick till 37,3 mkr (23,1).
Okningen &r framst hanférlig till hdgre personalkostnader till fljd av
en utbkad organisation. Kostnaderna for central administration som
andel av Emilshus intakter uppgick till 8,2 procent (8,2).

Finansnetto

Finansnettot uppgick till =142,9 mkr (=74,2). Férandringen av finans-
nettot ar hanforligt till en hégre réntebérande skuld och hégre mark-
nadsrantor och marginaler pa nyuppléning. Genomsnittlig ranta pa
laneportfaljen inklusive kostnader for rantesdkring uppgick till 4,6
procent (3,0). Rantetackningsgraden uppgick till 2,3 ggr (2,8).

Fastighetsvarde och forvaltningsresultat

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet som utgdrs av verksamhetens resultat fore
vardeférandringar och skatt 6kade med 39 procent till 182,4 mkr
(131,0). Forvaltningsresultatet per stamaktie efter avdrag fér utdelning
till preferensaktiedgarna minskade med 6 procent till 1,76 kronor
(1,87).

Vardeforandring fastigheter och derivat

Emilshus inhamtar externa varderingsutlatanden for att faststélla fas-
tigheternas marknadsvarde. Orealiserade vardeférandringar pé for-
valtningsfastigheter har paverkat resultatet positivt med 99,3 mkr
(453,2). Under aret forklaras vardeférandringarna av férbattrade
driftnetton for befintliga fastigheter som paverkade vardet positivt
med 514,9 mkr, férandringar i avkastningskrav som péaverkade vardet
negativt med 492,3 mkr och skatterabatter i direkt anslutning till fas-
tighetsforvarv som péaverkade virdet positivt med 76,6 mkr. Samtliga
fastigheter har varit féremal for extern véardering av Newsec. Under
aret avyttrades tva fastigheter vilket inneburit en realiserad vardefér-
andring om 2,7 mkr (0,6). Orealiserade vardeférandringar pa finansi-
ella instrument bestar av derivat fér rantesakring och uppgick till
125,3 mkr (12,8). Vardeférandringen férklaras av den under aret
hégre marknadsréntan.

Skatt

Aktuell skattekostnad uppgick till 33,4 mkr (21,1) och uppskjuten
skattekostnad uppgick till 65,4 mkr (107,7). Kostnaden for uppskjuten
skatt ar framst relaterad till temporara skillnader mellan redovisat och
skattemassigt varde pa férvaltningsfastigheter och derivat. Effektiv
skatt paverkas sarskilt av rinteavdragsbegransningar samt effekter
hanforliga till IFRS.

Arets resultat

Arets resultat efter skatt uppgick till 310,9 mkr (468,9), vilket mot
svarar 3,36 kronor per genomsnittligt antal stamaktier fore utspad-
ning (7,07).

Fjarde kvartalet 2022

Hyresintakterna 6kade med 61 procent till 131,6 mkr (81,8). Driftséver-
skottet var 103,3 mkr (63,6), vilket motsvarar en Overskottsgrad om
78,5 procent (77,8). Finansnettot uppgick till =46,6 mkr (=21,7). For-
valtningsresultatet uppgick till 44,4 mkr (35,4). Orealiserade varde-
forandringar pé férvaltningsfastigheter paverkade resultatet negativt
med 86,4 mkr (160,2). Resultatet efter skatt uppgick till =42,5 mkr
(159,5).

Driftséverskott och 6verskottsgrad

mkr mkr
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5000 160
2500 = 80
'
2018 2019 2020 2021 2022
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Férvaltningsresultat
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Koncernens rapport over
finansiell stallning

31dec
mkr 2022 2021
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter 7114 4 827,2
Balanserade utgifter for IT-system 0,2 0,3
Inventarier 1,4 1,4
Derivat 137,1 1,8
Summa anldggningstiligangar 7 250,1 4 840,8
Omsittningstillgéngar
Hyresfordringar 1,8 0,5
Ovriga fordringar 17,2 36,0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 31,1 177
Likvida medel 2243 92,6
Summa omsittningstillgangar 274,4 146,7
SUMMA TILLGANGAR 7524,5 49874
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 227,0 160,8
Ovrigt tillskjutet kapital 1742,2 916,3
Balanserat resultat inkl. arets resultat 1037,8 770,7
Summa eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 3 007,0 1847,8
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3308,9 2 004,4
Obligationslén 641,5 -
Skulder till aktiedgare = 45,0
Uppskjuten skatteskuld 237,0 170,5
Ovriga skulder 1,0 1,0
Summa langfristiga skulder 4188,5 2220,9
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 87,8 237,2
Obligationslén - 4959
Reversskulder 65,0 -
Checkrakningskredit = 56,6
Leverantorsskulder 17,6 8,0
Skatteskulder 14,4 15,1
Ovriga skulder 25,5 12,9
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18,7 93,0
Summa kortfristiga skulder 329,0 918,7
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 524,5 4 987,4
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Koncernens rapport over
forandring av eget kapital

Balanserade

vinstmedel
Antal Ovrigt inklusive
Antal preferens- tillskjutet arets Totalt
mkr stamaktier aktier Aktiekapital kapital resultat’ eget kapital'
Eget kapital 2021-01-01 60 405 800 - 120,8 503,2 318,6 942,6
Arets resultat och totalresultat 6 040 580 13 951 313 40,0 4131 452,1 905,1
jan-dec 2021
Eget kapital 2021-12-31 66 446 380 13 951313 160,8 916,1 770,7 1847,8
Eget kapital 2022-01-01 66 446 380 13 951313 160,8 916,1 770,7 1847,8
Nyemission av stamaktier 26 427 819 - 52,9 687,1 - 740,0
Nyemission av preferensaktier - 6 677 312 13,4 182,3 - 195,6
Kostnader vid nyemission - - - -54,5 - -54,5
Skatteeffekt for kostnader nyemission - - - 1,2 - 1,2
Utdelning pa preferensaktier - - - - -43,8 -43,8
Arets resultat och totalresultat - - - - 310,9 310,9
jan-dec 2022
Eget kapital 2022-12-31 92 874 199 20 628 625 227,0 1742,2 1037,8 3007,0

1. Totalt eget kapital, Arets resultat och Arets Totalresultat 4r i sin helhet hanférligt till moderbolagets aktiedgare.

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingér det registrerade aktiekapitalet fér moder-
bolaget. Antalet stamaktier uppgick den 31 december 2022 till
92 874 199 med ett kvotvarde om 2 kronor per aktie. Antalet stam-
aktier av serie A uppgick till 11 527 890 och antalet stamaktier av se-
rie B uppgick till 81 346 309. Varje stamaktie av serie A beréattigar till
10 roster och varje stamaktie av serie B berattigar till en rost. Antalet
preferensaktier uppgick till 20 628 625 och varje
preferensaktie berattigar till en rést.

Emilshus har 187 266 utestdende teckningsoptioner vilka beratti-
gar till teckning av en stamaktie av serie B for 22,60 kronor fram till
den 30 juni 2024. Teckningsoptionerna innehas av Sagax (124 844
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teckningsoptioner) och NP3 Fastigheter AB (62 422 tecknings-
optioner).

Ovrigt tillskjutet kapital
Avser eget kapital som tillskjutits féretaget av aktiedgarna i samband
med genomfdrda ny- och kvittningsemissioner.

Balanserade vinstmedel
Avser det ackumulerade resultat som genererats i koncernen.

Pressaren 1, Vaxjo



Vara fastigheter

HYRESVARDE UTHYRNINGSGRAD AREA

Fastighetsbestand

Den 31 december dgde Emilshus 125 (97) fastigheter med en total ut-
hyrningsbar yta om 786,1 tkvm (580,7) och ett fastighetsvarde om

7 111 mkr.

Emilshus har ett diversifierat fastighetsbestand med kommersi-
ella lokaler dar tyngdpunkten ligger péa latt industri och industri-
service/proffshandel, som motsvarar cirka 59 procent av fastighets-
vérdet. Aven extern- och dagligvaruhandel 4r en prioriterad lokaltyp
och utgér 28 procent av fastighetsvardet. Kategorin Ovrigt motsvarar
13 procent av fastighetsvérdet och bestar till 6 procentenheter av
kontor, 5 procentenheter av samhallsfastigheter samt 2 procenten-
heter 6vrigt inklusive bostader.

Geografisk fordelning

Emilshus strategi innebar ett fokus p& Smaland och narliggande till-
vaxtregioner med en koncentration inom omraden sdsom Vaxjo,
J6nk&ping, Varnamo, Halmstad och Linkoping/Norrkdping. Emilshus
har sitt ursprung i Vetlanda dar 15 procent av fastighetsinnehavet ar
lokaliserat. Sméland, Halland och Ostergétland &r viktiga industrireg-
joner i Sverige, kianda for aktivt och framgéngsrikt féretagande och
korta avstand mellan intressanta etableringsorter. Dartill erbjuder
dessa regioner nagra av Sveriges framsta logistiklagen.

Véxjo ar baserat pa fastighetsvarde den ort dar Emilshus idag har
sitt stdrsta fastighetsbestdnd motsvarande 33 procent av fastighets-
vardet medan Varnamo och Jonkdping utgjorde 20 respektive 16
procent av fastighetsvardet. Under perioden férvarvades och tilltrad-
des fastigheter i Halmstad, J6nk&ping, Norrképing, Varnamo och
Vaxjo. Kartan visar fastighetsbestandets lokalisering utifran fastig-
hetsvirde och forvaltningsomrade.

UTHYRNINGSBAR AREA FASTIGHETSVARDE

Fastighetsvirde per férvaltningsomrade

NORRKOPING
JONKOPING
VETLANDA
VARNAMO
VAX30
KALMAR

HALMSTAD

Totalt fastighetsvarde den 31 december 2022
7 111 mkr

Fastighetsvarde per kategori
Totalt 7 111 mkr

Hyresvarde per kategori
Totalt 581 mkr

Uthyrbar yta per kategori
Totalt 786 tkvm

Industriservice/
Proffshandel

Extern-
Latt och daglig-
industri v1: 40 varuhandel

Ovrigt

Industriservice/
Proffshandel

Extern-
Latt och daglig-
industri varuhandel

Ovrigt
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Industriservice/
Proffshandel
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Latt och daglig-
industri varuhandel
Ovrigt



Vara fastigheter

Fastighetsbestandet i sammandrag den 1 januari 2023

Antal  Uthyrbar Redovisat Ekonomisk Kontrakterad
fastig- yta, vérde, Hyresviarde,  Hyresvédrde, uthyrnings- arshyra,

mkr heter tkvm mkr mkr kr/kvm grad, % mkr
Halmstad

L&tt industri - - - - - - -
Extern- och dagligvaruhandel - - - - - - -
Industriservice/proffshandel 4 9,3 149,8 10,9 1178 94,7 10,3
Ovrigt - - - - - - -
Totalt Halmstad 4 9,3 149,8 10,9 1178 94,7 10,3
Jonkoping

L&tt industri 10 47 77,5 57,3 766 97,3 55,7
Extern- och dagligvaruhandel 3 72 98,6 71 987 100,0 7,1
Industriservice/proffshandel 3 14,4 57,3 3,8 265 100,0 3,8
Ovrigt 2 10,4 181,7 16,5 1586 28,7 16,3
Totalt Jonkoping 18 106,7 1115,1 84,7 794 97,9 83,0
Kalmar

Latt industri 3 14,4 16,4 na T4 98,3 10,9
Extern- och dagligvaruhandel 10 20,9 2426 18,9 900 99,6 18,8
Industriservice/proffshandel 7 239 74,3 12,8 536 93,7 12,0
Ovrigt - - - - - - -
Totalt Kalmar 20 59,2 533,3 42,8 723 97,5 41,7
Norrképing

Latt industri 3 27,3 2144 17,6 646 96,8 17,1
Extern- och dagligvaruhandel 1 19,6 174,0 12,2 620 99,3 12,1
Industriservice/proffshandel 2 1,3 12,4 7,3 649 99,9 7,3
Ovrigt - - - - - - -
Totalt Norrképing 6 58,2 500,8 37,1 638 98,3 36,5
Vetlanda

L&tt industri 5 85,0 394,8 41,1 483 100,0 41,1
Extern- och dagligvaruhandel 7 24,0 334,6 25,8 1076 93,4 241
Industriservice/proffshandel 4 19,2 110,3 10,7 559 94,6 10,1
Ovrigt 5 17,1 197,8 228 1331 91,8 20,9
Totalt Vetlanda 21 145,2 1037,5 100,3 691 95,8 96,2
Varnamo

L&tt industri 17 183,9 1223,0 99,1 539 99,8 98,9
Extern- och dagligvaruhandel 3 20,0 185,9 20,8 1036 93,5 19,4
Industriservice/proffshandel 2 9,0 40,0 1,7 187 100,0 1,7
Ovrigt - - - - - - -
Totalt Varnamo 22 212,9 14489 121,5 571 98,7 120,0
Vaxjo

L&tt industri 7 74,8 5429 438 586 99,1 434
Extern- och dagligvaruhandel 10 65,6 952,6 69,1 1053 98,5 68,0
Industriservice/proffshandel 8 22,4 306,3 24.4 1087 98,8 241
Ovrigt 9 31,8 524,2 46,0 1448 73,8 33,9
Totalt Vaxjo 34 194,6 2 326,0 183,3 942 92,5 169,5
Totalt Emilshus

L&tt industri 44 460,0 3269,0 270,0 587 98,9 267,1
Extern- och dagligvaruhandel 34 157,4 1988,3 153,8 977 97,2 149,5
Industriservice/proffshandel 30 109,4 950,4 7 655 96,8 69,4
Ovrigt 17 59,3 903,7 85,3 1438 83,4 71,
Totalt 125 786,1 7114 580,7 739 95,9 557,1
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Vara fastigheter

Férdelning av uthyrbar yta per férvaltningsomrade och fastighetskategori den 1 januari 2023

Extern- och Industri-
dagligvaru- service/ -
Latt industri handel  proffshandel Ovrigt Totalt

Omrade tkvm tkvm tkvm tkvm tkvm Andel, %
Halmstad - - 9,3 - 9,3 1,2
J6nkoping 74,7 72 14,4 10,4 106,7 13,6
Kalmar 14,4 20,9 23,9 - 59,2 7,5
Norrképing 27,3 19,6 1,3 - 58,2 7,4
Vetlanda 84,0 24,0 19,2 17,1 145,2 18,5
Varnamo 183,9 20,0 9,0 - 2129 27,1
Vaxjo 74,8 65,6 22,4 31,8 194.,6 24,8
Totalt 460,0 157,4 109,4 59,3 786,1 100,0
Andel, % 58,5 20,0 14,0 7,5 100,0

Hedenstorp 2:41, J6nkoping
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Vara fastigheter

Fastighetstransaktioner

Emilshus dkade sitt fastighetsbestand under &ret genom ett antal for-
varv, framst inom kategorierna latt industri och industriservice/
proffshandel. Totalt har under &ret 2 193 mkr investerats i nya fastig-
hetsférvary. Fastighetsvardet uppgick vid periodens utgang till 7 111 mkr,
en 6kning med 47 procent jamfort med 2021.

| januari 2022 férvarvade och tilltradde Emilshus fyra industri-
fastigheter i Halmstad och en industri/lagerfastighet i J6nkdping med
en uthyrningsbar area om 12 tkvm f6r 1770 mkr och ett sammanlagt arligt
hyresvéarde om 11,1 mkr. | samband med forvarvet meddelade Emilshus
att bolaget 6ppnar for expansion i narliggande regioner utanfor karn-
marknaden Smaland.

I mars 2022 tecknade Emilshus avtal om ett férvérv i Sméland och
Ostergétland av 13 fastigheter med framst latt industri och lager med en
uthyrningsbar area om 112 tkvm f&r totalt 947 mkr vilket tillférde ett &r-
ligt hyresvarde om 76 mkr. Fastigheterna tilltraddes den 1 juni 2022.

I april 2022 avyttrades en samhallsfastighet som inte tillhér Emilshus
prioriterade fastighetskategorier. Fastigheten &r beldagen i Vaxjo och
avyttrades fér 55 mkr och hade ett arligt hyresvarde om 2,5 mkr.

I juni 2022 tecknades avtal om forvérv av sex fastigheter i Emilshus
prioriterade fastighetskategori latt industri med en uthyrningsbar area
om 41,6 tkvm. Fastigheterna ar belagna i Véaxjo och Jénk&ping och for-
varvades for totalt 615 mkr vilket tillférde ett arligt hyresvarde om 46
mkr. Fastigheterna tilltraddes den 1 september 2022.

| september 2022 tilltradde Emilshus en fastighet med ett nyuppfort
Bauhaus byggvaruhus vid Norremark handelsplats i Vaxjé med en uthyr-
ningsbar area 13 tkvm vilken tillférde ett arligt hyresvarde om 12 mkr ge-
nom ett 17 arigt hyresavtal. Tillsammans med tidigare genomférda for-
varv i ar gor detta Emilshus till Vaxjos stérsta privata fastighetségare
inom kommersiella lokaler.

Under det fjarde kvartalet forvéarvades tva fastigheter i Kalmar re-
spektive Vastervik for ett forvarvspris om 41,5 mkr vilka har en area om
3,6 tkvm och tillférde ett arligt hyresvarde om 3,3 mkr. Under kvartalet
avyttrades dven en fastighet i Almhult fér 23,3 mkr vilken hade ett &rligt
hyresvéarde om 2,6 mkr.
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Genomfdrda fastighetstransaktioner Helar 2022
Uthyrbar yta
Fastighet Kommun tkvm
Férvarvade fastigheter
Flygaren 11 Halmstad 3,4
Konen 4 Halmstad 2,8
Fanan 6 Halmstad 2,1
Fanan 12 Halmstad 0,9
Backen 1:122 Jénk&ping 2,8
Backen 9:29 Jonkdping 2,7
Hedenstorp 1:99 Jonkdping 4,0
Hedenstorp 2:41 Jonkdping 10,6
Ulve 8 Jonkoping 6,0
Krokodilen 4 Kalmar 2,3
Navhalet 2 Linkoping 75
Vagnen 6 Ljungby 2,3
Vagen 8 Motala 12,2
Traden 11 Norrkoping 19,8
Industrien 11 Norrkdéping 5,9
Katten 18 Norrképing 73
Plinten 4 Norrkdéping 55
Svedjan 2 Né&ssjo 6,9
Armaturen 1 Varnamo 18,4
Jungfrun 1 Varnamo 5,0
Almen 9 Varnamo 12,1
Visterds 6 Vastervik 1,3
Kronhjorten 6 Vaxjo 9,3
Djéknen 1 Vaxjo 2,2
Pressaren 12 Vaxjo 12,4
Glasmastaren 1 Vaxjo 6,2
Lodjuret 3 Vaxjo 13,4
Fabriken 1 Vaxjo 7,5
Flakten 1 Vaxjo 8,2
Flakten 14 Vaxjo 5,3
Totalt 206,1
Avyttrade fastigheter
Laxen 8 Vaxjo 0,9
Linné 5,9,11 samt Erik 4 Almhult 2.4
Totalt 3,3
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Vara fastigheter

Projekt

Emilshus genomfor investeringar i form av tillbyggnader och lokalan- Emilshus projekt varderas I6pande till nedlagda externa kostnader inklu-
passningar. De storsta pagdende projekten framgar av tabellen nedan. sive till projekten hanforliga rantekostnader samt kostnader for projekt-
Total berédknad kostnad fér pagaende projekt uppgar till 68,2 mkr varav ledning.

upparbetade kostnader vid periodens utgang uppgick till 49,2 mkr. Den Emilshus var vid érets utgang dgare till tre byggratter med ett
tillkommande arshyran fér tecknade tillagg till befintliga hyresavtal till totalt bokfort varde om 13,5 mkr (11,1).

foljd av genomférda investeringar uppgar till 8,9 mkr.

Projekt
Upparbetade
Berdknad kostnadervid Foéridndrad
Fastighets- Fardig- investering, periodens arshyra,
Fastighet Hyresgast kategori Projekttyp stdllande mkr  utgang, mkr mkr Hyresavtal
Pagéende projekt
Skomakaren 5, Vaxjé Skogs- Ovrigt Anpassning Q12023 7,0 6,7 0,3 Nytt 5-arigt
styrelsen av lokal avtal tecknat
Brudabéck 6, Byggbolaget Industriser- Anpassning Q12023 2,5 2,1 0,3 Nytt 7-arigt
Vetlanda vice/proffs- av lokal avtal tecknat
handel
Hillerstorp 2:106, Garo Latt industri  Ombygg- Q12023 1,0 10,8 1,5 Nytt 8-arigt
Gnosjo nation avtal tecknat
Stodstorp 2:4, Danx Latt industri  Ombygg- Q12023 2,0 1,8 0,2 Nytt 5-arigt
Vérnamo nation avtal tecknat
Kronhjorten 3, Vaxjé One Nordic Latt industri  Ombygg- Q12023 2,5 2,3 1,5 Nytt 5-arigt
nation avtal tecknat
Hammaren 1, Formteknik Latt industri  Tilloyggnad Q12023 12,0 1,6 0,9 Tillaggsavtal
Gislaved tecknat
Fabriken 1, Vaxjo Thoréns m fl ~ Ovrigt Anpassning Q12023 5,4 5,0 1,2 Tillaggsavtal
av lokal tecknat
Bankeryds-Nyarp AddBrand Latt industri  Tilloyggnad Q2 2023 19,6 3,4 1,6 Tilldggsavtal
1:267, J6nkdping tecknat
Traden 11, Soffa Direkt ~ Extern- och  Ombygg- Q2 2023 6,2 5,4 1,4 Nytt 5-arigt
Norrképing dagligvaru-  nation avtal tecknat
handel
Totalt 68,2 49,2 8,9

Avslutade projekt

Eksjohovgard 7:5 Orwak Latt industri  Tilloyggnad Q3 2022 10,8 10,2 0,9 Nytt 10-arigt
avtal tecknat

-
g

.
v
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Vara fastigheter

Fastighetsbestandets marknadsvirde

Emilshus koncernredovisning upprattas enligt International Financial
Reporting Standards, IFRS. Emilshus har valt att redovisa innehavet
av forvaltningsfastigheter till verkligt varde enligt IAS 40. Emilshus in-
hamtar externa varderingsutldtanden for att faststilla fastigheternas
marknadsvéarde. Varderingarna uppréttas av Newsec och uppdateras
kvartalsvis.

Vérderingen har skett i enlighet med IFRS 13 niva 3. Bedémning-
arna av verkligt varde gors med tillampning av en kombination av ort-
prismetoden och en avkastningsbaserad metod utifrén diskontering
av framtida kassafléden for respektive fastighet dar hansyn tagits till
géllande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts-,
underhalls- och férvaltningsadministrationskostnader samt behov av
investeringar. Vardet av eventuella byggratter har adderats till nuvar-
det. Kalkylperioden uppgéar som regel till tio ar och berédkningen av
kassafldden utgar fran befintliga hyresavtal dar en marknadsanpass-
ning av antagna villkor genomférs efter kontraktets utgang.

Det vagda direktavkastningskravet (exit) for vardering av fastig-
hetsbestandet uppgick till 6,3 procent dar avkastningskraven i

Indata vid fastighetsvardering

varderingarna 1&g i intervallet 4,5 procent fér bostader till 7,5 procent
for industri.

Emilshus redovisade direktavkastning utifran bedémd intjanings-
formaga uppgar fér den kommande perioden till 6,4 procent och ar
saledes hogre an det viagda avkastningskravet i marknadsvarderingen.
De orealiserade vardeférandringarna paverkar inte kassaflédet. For
mer utforlig beskrivning av varderingsprinciper, se Emilshus arsredo-
visning 2021.

Fastighetsbestadndets marknadsvérdevarde uppgick vid peri-
odens slut till 7 11,4 mkr (4 827,2 mkr). Under perioden har fastig-
heter tilltratts till ett varde om 2 192,9 mkr (1 613,3). Forvarven har ge-
nomforts i linje med Emilshus strategi vad det géller geografi och fas-
tighetstyp. Vid drets utgdng hade Emilshus ingatt avtal om investe-
ringar i befintliga fastigheter genom hyresgéstanpassningar avse-
ende till- och ombyggnadsprojekt med upparbetade kostnader om
49,2 mkr och ett aterstdende investeringsatagande motsvarande 19,0
mkr. Projekten innebar ett férbéttrat hyresvarde om 8,9 mkr.

Fastigheternas orealiserade vardeféréandringar uppgick till 99,3
mkr (453,2) under aret. Vardeférandringarna ar framst hanforliga till
effekten av férbattrade driftnetton fér befintliga fastigheter som pa-
verkade vardet positivt med 514,9 mkr, férandringar i avkastnings-
krav som péaverkade vardet negativt med 492,3 mkr och skatterabat-
ter i direkt anslutning till fastighetsférvarv som péverkade vérdet po-

31dec sitivt med 76,6 mkr.
Totalt vagt genomsnitt 2022 2021 Beriknat utifran forvaltningsfastigheternas genomsnittliga
Direktavkastningskrav (exit), % 6,3 59 innehavstid under aret uppgick direktavkastningen under perioden
Driftskostnader (kr/kvm) 82 73 till 6,1 procent (6,1).
Underhallskostnader (kr/kvm) 36 33
Langsiktig vakansgrad, % 6,8 7.4
Hyresintékter (kr/kvm) 666 580
Fastighetsbestandets vardeférandring Kéanslighetsanalys fastighetsvardering

Helar Resultateffekt fore skatt, mkr
mkr 2022 2021 Helar
Vid periodens ingang 4 827,2 27147 Forandring 2022 2021
Forvarv 21929 1613,3 Direktavkastningskrav +/—0,25% 296,3 201,1
Investeringar 68,6 58,0 Hyresintakter +/= 50 kr/kvm 39,3 29,1
Forséljningar -76,6 -12,0 Fastighetskostnader +/=10 kr/kvm 7,9 5,8
Orealiserad vardeférandring 99,3 4531 Vakansgrad +/=1% 87 2,8
Vid periodens utgang 71,4 4 827,2
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Fabriken 1, Vaxjo
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Vara hyresgaster

Hyresgastens langsiktiga hyresbetalningsférmaga och fastighet-
ens alternativanvandning ar avgdrande faktorer i urvalet av for-
varvsprojekt. Med sin lokala inriktning ar Emilshus en trygg aktor
och partner i hyresgasternas utveckling.

Hyresgéster

Emilshus hade vid periodens utgang 531 hyresgaster (361) férdelade
pa 618 hyresavtal (418) och den genomsnittliga aterstdende hyresdu-
rationen uppgick till 5,8 ar (6,5). De tio stérsta hyresgésterna star for
29 procent (39) av hyresintakterna. Koncernens hyresgaster utgors i
allt vasentligt av storre stabila bolag med en god langsiktig betal-
ningsférméaga.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick vid periodens slut till
96 procent (97). Antalet avtal i kombination med durationen innebar
att Emilshus exponering mot enskilda hyresgaster &r begrénsad.

Emilshus anvéander sig av sa kallade triple net-avtal fér en bety-
dande del av hyresférhéllandena, vilket innebar att hyresgésten atar
sig att sté for de kostnader som annars aligger fastighetsagaren
sasom kostnader for forsakring, fastighetsskatt samt underhall. Vid
periodens utgang utgjorde hyresavtal motsvarande 367 tkvm eller
47 procent (54) av fastighetsbestandet av hyresavtal med triple net-
karaktar.

En vasentlig andel av Emilshus hyresavtal uppréknas arligen med
en nivd motsvarande konsumentprisindex KPI. Vid periodens utgang
utgjorde dessa avtal 96 procent av Emilshus kontrakterade &rshyra
och dar resterande avtal huvudsakligen utgdrs av hyresavtal fér bo-
stader, parkeringsytor samt avtal med kortare 6ptid &n ett ar vilka
uppraknas pa annat sitt.

De 10 storsta hyresgasternas andel av hyresvardet

mkr %
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400 40
300 30
200 20
100 10
2018 2019 2020 2021 2022

mmmmm Hyresvarde, mkr

10 stdrsta hyresgdsternas andel av hyresvérdet, %

Emilshus 10 storsta hyresgaster

Ldtt industri

Hyresgésterna inom den stdrsta fastighetskategorin latt industri ut-
gors typiskt sett av tillverkande foretag som disponerar lokalerna for
produktion, lager och kontor. Hyresgasterna genomfor vanligtvis be-
tydande investeringar i maskiner och annan utrustning i sina lokaler,
vilket motiverar till att férlanga hyresavtalen. Stérsta hyresgésterna
inom latt industri ar Bufab som ar verksamt inom verkstadsindustrin
med anlaggningar i Varnamo och Spaljisten som ar en underleveran-
tor till IKEA med verksamhet utanfor Vaxjo. Investeringar i om- och
tillbyggnader sker relativt frekvent for hyresgédster inom denna kate-
gori.

Industriservice/proffshandel

Industriservice/proffshandel omfattar fastigheter med hyresgéaster
som bedriver service, tjanster och handel riktad framst till industri
och foretag. Den storsta hyresgésten inom Industriservice/proffs-
handel ar Optimera som driver bygghandel for yrkeskunder nation-
ellt. Emilshus hyresgaster ar vanligtvis stérre aktérer som ar langsik-
tiga med sina verksamheter och i hog grad forlanger sina hyresavtal.
Investeringar i om- och tillbyggnader sker inte séllan for dessa hyres-
gaster.

Extern- och dagligvaruhandel

Inom extern- och dagligvaruhandel aterfinns hyresgéster framst inom
livsmedel samt lagpriskedjor och annan livskraftig handel liksom bil-
handel i vilbesdkta externhandelsomraden med goda kommunikat-
joner. Coop Vast, Holmgrens Bil och Bauhaus ar stérsta hyresgéster
inom denna kategori.

Ovrigt

Stora hyresgéster i dvriga fastigheter ar bland annat verksamma
inom samhallsservice, till exempel Region Jonkdpings Lan.

Emilshus 10 storsta hyresgaster

Genom-

. snittlig

Kontraktsvéarde, Arshyra, kontrakts-

Hyresgaster mkr mkr langd, ar
Bufab Sweden AB 118,4 18,9 6,3
Spaljisten AB 402,9 18,5 218
Trivselhus AB 108,0 17,9 6,0
Hilding Anders Sweden 282,6 17,7 16,0
Holmgrens Bil AB 1211 16,9 72
Coop Vast AB 76,4 16,1 47
Optimera Svenska AB 50,2 15,0 3,3
ROL AB 18,7 14,4 8,3
Proton Lighting AB 39,1 13,0 3,0
Bauhaus KB 21,2 12,7 16,6
Ovriga 16812 396,0 4,2
Totalt 3210,0 557,1 5,8

TRIVSELHUS P BUMB m AEANNANE /OPTIMERA/

4’ .
; HILDING H i
@ | Holmgrens Bil c*spa,jgm RO' € HNSERE @PROTON lighting
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Vara hyresgister

Nettouthyrning

Emilshus nettouthyrning var under perioden positiv och uppgick till
11,5 mkr (=3,2). Den ekonomiska uthyrningsgraden var fortsatt hog
och uppgick vid perioden utgang till 96 procent (97).

Forfallostruktur

Emilshus malsattning ar att ha nira och langsiktiga relationer med
hyresgésterna och vardesatter darigenom langa hyresavtal. Vid peri-
odens utgang var den genomsnittliga hyresdurationen 5,8 ar (6,5)
och 61 procent av kontraktsvérdet har ett forfall 2030 eller senare. |
kontraktsvardet ar tidsbegransade avdrag sdsom hyresrabatter om
4.4 mkr ej avraknade vilka har en genomsnittlig aterstadende period
om 4,9 ar och paverkar kontrakterad arshyra med 0,9 mkr per ar.

Nettouthyrning

mkr

15,3

14,0
8,0
20 02 10 05 04 09 12

—_—— —
40 -02 "08-02 g .14 = -05

-38 7

-10,0
16,0 -13,7

Kv1l Kv2 Kv3 Kv4 Kvl Kv2 Kv3 Kvé4 Kvl Kv2 Kv3 Kvi4

-20 -20 -20 -20 -21 -21 -21 -21 -22 -22 -22 -22

mmmmm Nyuthyrning s Uppsagt Nettouthyrning

Forfallostruktur hyresavtal

Antal i
Forfallo- hyres-  Arshyra, Andel, Yta, Andel,
ar avtal mkr % tkvm %
2023 304 60 1 87 1
2024 84 56 10 56 7
2025 94 130 23 181 24
2026 61 60 1 84 1
2027 19 29 5 29 4
2028+ 56 222 40 332 43
Summa 618 557 100 768 100

Hyreskontrakt och I6ptider

Kontrakts- Andel av
Forfalloar vérde, mkr Total, %
2023 60 2
2024 89
2025 387 12
2026 219 7
2027 134 4
2028 78 2
2029 300 9
2030 224 7
2031+ 1718 54
Summa 3210 100
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Hallbarhetsarbete

Emilshus har hogt stallda hallbarhetskrav pa verksamheten. Hallbar-
hetsarbetet baserar sig pa den héllbarhetsstrategi som antagits av
styrelsen och som utgér fran behovet av ett klokt och ansvarsfullt
hushéllande med begransade resurser. Emilshus lokala narvaro med
engagerade och kompetenta medarbetare ger bolaget goda forut-
sattningar for ett vardeskapande och hallbart fastighetssdgande. | sitt
miljdarbete arbetar Emilshus aktivt med energieffektiviseringar i fas-
tighetsbestandet och att anvanda effektiva systemstod. Miljdcertifie-
ringar av fastigheter ar ett viktigt verktyg for att systematisera detta
arbete.

Fokusomraden och hallbarhetsmal
Emilshus arbetar utifrén ett internt ramverk som bestar av hallbar-
hetsstrategi, handlingsplaner och policyer. Utifran dessa ramverk har
Emilshus identifierat fyra fokusomraden i verksamheten som ar
sarskilt viktiga, och fér vilka mal har faststéllts;

Fastigheter

Medarbetare
Hyresgaster
Externa samarbetspartners.

Under aret har en dversyn av Emilshus befintliga hallbarhetsmal ge-
nomférts. Dartill baseras Emilshus hallbarhetsarbete pé ett atagande
mot FN:s Global Compact och FN:s globala mal fér hallbar utveckling
(Agenda 2030).

Vdsentliga hdndelser 2022
| mars publicerade Emilshus en héllbarhetsrapport i &rsredovis-
ningen foér 2021 dar héllbarhetsméal antagna av styrelsen presente-
rades. Hallbarhetsrapporten innehaller dven uppgift om energian-
vandningen ar 2021 som &r det forsta helaret dar férbrukningen
finns uppméatt.

Arbete pagar med klimatinventering, energikartlaggning, energi-
effektiviseringsprojekt samt utvéardering fér miljocertifieringar.

Uppféljning gront finansiellt ramverk

| september 2021 upprattades ett gront finansiellt ramverk som ger
Emilshus mojlighet att emittera gréna obligationer och andra finansi-
ella instrument for finansiering av fastigheter och fastighetsprojekt.
Emilshus gréna ramverk har granskats av Cicero Shades of Green
som avgivit klassificeringen Ljusgron (stark) med styrningsbetyg Bra.
Emilshus emitterade inom ramen for det grona ramverket 400 mkr i
april och 250 mkr i augusti 2022.

Per 31 december hade Emilshus gréna tillgangar till ett samman-
lagt varde om 2 374 mkr och grén finansiering om 650 mkr i befint-
liga fastigheter. Outnyttjat belopp inom det gréna finansiella ramver-
ket uppgick till 1724 mkr.
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Finansiering

GENOMSNITTLIG
LANERANTA

GENOMSNITTLIG
KAPITALBINDNING

Kapitalstruktur

Emilshus kapitalstruktur innebar vid arets utgang att 40 procent av

balansomslutningen finansierades med eget kapital (37), 54 procent

med réntebarande skulder (57) och 6 procent med Ovriga poster (6).
Emilshus kreditgivare utgérs av fyra nordiska banker dar finan-

sieringen bestar av sékerstéllda banklan och revolverande kreditfaci-

liteter. Obligationslan utgdr en kompletterande finansieringskalla.

Eget kapital

Emilshus soliditet uppgick till 40 procent (37) och eget kapital upp-
gick till 3 007,0 mkr (1847,8) vid &rets utgang. Under aret har eget
kapital Okat till féljd av ett totalresultat om 310,9 mkr (468,9) och ge-
nomfdrda nyemissioner om 892,3 mkr samt minskat med 43,8 mkr till
foljd av utdelning pa preferensaktier. Substansvardet per stamaktie
uppgick till 26,34 kronor jamfért med 23,48 kronor vid utgangen av
motsvarande period féregdende ar.

Réntebarande skulder
Emilshus rantebérande skulder uppgick till 4 103,3 mkr (2 839,2) vid
arets utgang. Efter avdrag for likvida medel om 224,3 mkr (92,6) upp-
gick nettoskulden till 3 879,0 mkr (2 746,6) vilket innebar en netto-
belaningsgrad om 55 procent (57). De rantebérande skulderna férde-
lade sig pa sakerstillda 1an i bank om 3 396,8 (2 241,6) vilka utgjorde
82 procent (81) av de totala rantebarande skulderna. Réantebéarande
obligationslan uppgick till 641,5 mkr (495,6) och utgjorde 16 procent
(18) och ej sékerstallda rantebarande reversskulder utgjorde 2 pro-
cent (2) av de rantebdrande skulderna. Nettobeléningsgraden avse-
ende sékerstalld skuld uppgick till 44,6 procent (45,7).

Skuldkvoten berédknad som nettoskuld i férhallande till framétrik-
tat justerat driftoverskott inklusive for kostnader avseende central
administration uppgick pé balansdagen till 9,2 ggr (10,6).

Kapitalbindning

Kapitalbindningstiden fér Emilshus laneportfélj var vid periodens
utgang 2,9 ar (2,5). Under aret har Emilshus omférhandlat banklén
och forlangt I6ptiderna varefter det inte féreligger négra forfall av
banklan under 2023 eller 2024.

Likviditet
Likvida medel uppgick till 224,3 mkr (92,6) jamte outnyttjade check-
rakningskrediter om 80,0 mkr (23,4).

Emilshus outnyttjade revolverande kreditfaciliteter, vilka ar av-
sedda att utnyttjas vid framtida fastighetstransaktioner, uppgick vid
46,5 mkr (314,3).

Likvida medel och outnyttjade kreditfaciliteter uppgick till 350,8
mkr (430,3) vid &rets utgang.
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RANTETACKNINGSGRAD  NETTOBELANINGSGRAD

Réntekanslighet

Emilshus kanslighet fér hégre marknadsréantors effekt pa férvalt-
ningsresultatet begrénsas da en hég andel av Emilshus hyresavtal har
indexklausuler.

Paverkan férvaltningsresultat, mkr
2024 2025 2026

KPI, % 75 2,0 2,0
Stibor 3M, %

3,0 21,3 29,6 38,0
3,5 10,1 18,3 26,7
4,0 -1,2 7,0 15,4

Vid ett antagande om en uppgéng i Stibor 3M till 3,0/3,5/4,0 procent
samtidigt som ett antagande om en upprakning av hyresnivan till
foljd av indexklausuler om 7,5/2,0/2,0 procent sker under aren
2024-2026 beraknas en férandring av Emilshus forvaltningsresultat
enligt tabellen ovan. Berdkningen baseras pé aktuellt férvaltningsre-
sultat utifran Emilshus intjaningsférmaga och rantebarande skulder
vid periodens utgang jamte de derivat som Emilshus har ingatt vilka
begransar hogre marknadsrantors effekt pa forvaltningsresultatet.
Vidare har aven en upprakning av Emilshus fastighetskostnader ge-
nomforts med motsvarande antagande om prisutveckling. Berak-
ningen &r inte en prognos utan beskriver vilken effekt som erhélls pa
Emilshus forvaltningsresultat vid givna antaganden.

Genomsnittlig ranta och rantebindning

Genomsnittlig rdnta pé laneportféljen uppgick till 4,6 procent (3,0).
Den huvudsakliga forklaringen till den hégre réantenivan ar hdgre
marknadsrantor och marginaler pa nyupplaning.

Den genomsnittliga rantebindningstiden inklusive derivat upp-
gick till 1,9 &r (2,0). Av koncernens utestaende lan har 1550 mkr
(1250) rantesdkrats genom ranteswappar vilka har en genomsnittlig
aterstdende I6ptid om 3,2 ar. Ranteswappar om 350 mkr I6per till de-
cember 2025 och 300 mkr I6per till maj 2026 samt 600 mkr I6per till
juli 2026. Dartill har tre ranteswappar om vardera 100 mkr med en
[6ptid till december 2027, 2028 respektive 2029 ingatts. | tillagg har
motsvarande 300 mkr (300) sdkrats genom ett rantetak (Stibor 3M
till 1,0 procent) med en aterstdende 16ptid om 3,0 ar och férfall i de-
cember 2025. Derivaten begransar eventuella framtida rantehdjning-
ars effekt pa Emilshus upplaningskostnad.

Marknadsvérdet fér derivaten var vid periodens utgang 137,1 mkr
(11,8). Derivaten har varderats till verkligt varde och vardeférand-
ringen har redovisats over resultatrakningen.



Finansiering

Réantebdrande skulder

31dec
mkr 2022 2021
Koncernen
Banklén 3396,8 22416
Checkréakningskredit = 56,6
Lan fran aktiedgare = 45,0
Reversskulder 65,0 -
Obligationslan 641,5 4959
Totalt 4103,3 2839,1
Bankfinansiering
Forfalloar Réntebindning, mkr Snittrénta, % Andel, % Kapitalbindning, mkr Andel, %
2023 1546,8 4,87 46 87,8 3
2024 - - - 87,8 3
2025 650,0 2,93 19 2 070,0 61
2026 900,0 2,58 26 1151,1 34
>2026 300,0 5,08 9 - -
Totalt 3396,8 3,91 100 3396,8 100
Obligationslan
Forfalloar Belopp, mkr Rénta, %
2025 apr 395,3 Stibor 3M+5,25
2025 sep 246,2 Stibor 3M+7,25

Fanan 12, Halmstad
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Koncernens rapport over

kassaflodet

Helar Okt-dec
mkr 2022 2021 2022 2021
Den I6pande verksamheten
Forvaltningsresultat 182,4 131,0 444 35,4
Betald inkomstskatt -33,4 =211 -6,7 -6,8
Justering fér poster som ej ingér i kassaflédet 1,8 - -0,6 2,4
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fore 150,7 109,9 37,1 26,3
forandring av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar av rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 4,0 -56,8 15,0 -10,1
Okning(=)/Minskning(+) av rérelseskulder 472 57,4 -19,7 1,2
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 202,0 110,5 32,3 27,4
Investeringsverksamheten
Forvarv av férvaltningsfastigheter -2192,9 -1609,6 -38,5 -632,0
Investeringar i forvaltningsfastigheter -68,6 -58,0 35,3 -17,9
Forvarv av inventarier -0,4 -0,5 -0,5 -0,4
Avyttring av forvaltningsfastigheter 76,6 12,6 21,6 -
Kassafldde fran investeringsverksamheten -2185,3 -1655,6 -52,7 -650,3
Finansieringsverksamheten
Upptagna banklén 1810,3 905,5 317 328,6
Upptagna dgarlan = 195,0 = 45,0
Upptagna 6vriga lan 65,0 - = -
Nyemission av stamkapital 699,5 84,6 - -
Nyemission av preferenskapital 147,6 368,5 = 218,5
Utdelning -41,3 -2,8 -10,3 -
Amortering pa banklén -711,8 -43,3 -32,6 -10,6
Amortering pa dgarlan = -150,0 = -
Amortering pa obligationslan -495,9 - -309,8 -
Upptagna obligationslan 641,5 2012 0,3 50,6
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 2115,0 1558,7 -320,7 632,1
Arets kassafléde 131,7 13,5 -341,0 9,2
Likvida medel vid periodens borjan 92,6 79,0 565,3 83,4
Likvida medel vid periodens slut 2243 92,6 2243 92,6

Kommentar till kassaflode
Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fére férandring av
rorelsekapital uppgick till 150,7 mkr (109,9).

Forvary av fastigheter direkt eller via dotterbolag paverkade
kassaflodet med —2 192,9 mkr (=1 609,6). Investeringar i befintliga
fastigheter uppgick till =68,6 mkr (=58,0), vilket huvudsakligen avsag
anpassningar och ombyggnader utifran befintliga och nya hyresgés-
ters behov.

Finansieringsverksamhetens kassafléde uppgick till 2 115,0 mkr
(1558,7) och forklaras till strsta delen av nyupplaning som uppgick
till 1 810,3 mkr (905,5) samt genomférda emissioner om 847,1 mkr
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(453,1) samt amortering pa lan om 711,8 mkr (43,3) inkluderat aterbe-
talning pa checkrakningskrediten om 56,6 mkr samt aterbetalning av
del av fyra l&nefaciliteter om 563,8 mkr. Upptagna obligationslan bi-
drog med 641,5 mkr (201,2) och reglerade obligationslan paverkade

med —495,9 mkr.

Sammantaget férandrades likvida medel under aret med 131,7
mkr (13,5), vilket gav utgéende likvida medel om 224,3 mkr (92,6).
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Intjaningsformaga

Emilshus intjaningsférmaga vid arets utgang baseras pa det fastig-
hetsbestand som Emilshus tilltratt vid periodens utgang fér en kom-
mande period om tolv mé&nader.

Beddmningen utgar fran kontrakterade hyresintikter pa arsbasis,
beaktat tillagg, hyresrabatter och hyresgarantier. En stor del av
Emilshus hyresavtal uppréaknas arligen med férandringen av KPI, vil-
ket har inkluderats vid bedémningen av hyresintakter for den kom-
mande tolvmanadersperioden.

Fastighetskostnaderna baseras pé erfarenhetstal utifran ett nor-
malars driftkostnader och underhallsatgarder. | driftkostnaderna in-
gar kostnad for fastighetsadministration. Fastighetsskatt har berak-
nats utifran aktuella taxeringsvarden. Kostnaden fér central administ-
ration har baserats pa nuvarande organisation och omfattning for
verksamheten. Finansnettot baseras pé rantelaget vid periodens ut-
gang samt den skuldsattning som féreldg vid samma tidpunkt.

Aktuell intjaningsférméga &r inte en prognos utan visar pa
Emilshus intjaningsférmaga vid periodens utgang och beaktar inte

eventuella kommande féréandringar av variabler som hyror, vakanser,
fastighetskostnader, réntor med mera.

Intjiningsférmaga per 1 januari 2023

Baserat pa det fastighetsbestand som féreldg vid periodens utgang
uppgar hyresintikterna fér den kommande tolvmanadersperioden till
cirka 566 mkr och fastighetskostnaderna bedéms uppgé till cirka

112 mkr vilket innebar ett driftéverskott om cirka 454 mkr. Over-
skottsgraden beddéms uppga till cirka 80 procent och direktavkast-
ningen till cirka 6,4 procent utifran fastighetsvardet om 7 111 mkr. Uti-
fran nuvarande omfattning av organisation och verksamhet bedéms
de centrala administrationskostnaderna uppga till cirka 33 mkr samt
finansnettot till cirka 191 mkr. Férvaltningsresultatet bedéms bli cirka
230 mkr. Emilshus forvaltningsresultat per stamaktie beréknas till
2,03 kr per stamaktie. Vid berakning av férvaltningsresultatet per
stamaktie har framtida utdelningar pa utstéllda preferensaktier avrak-
nats.

Férandring
mkr 1januari 2023 12man  1januari 2022
Hyresintékter 565,6 215,3 350,3
Fastighetskostnader -112,0 -49,1 -62,9
Driftsdverskott 453,6 166,2 287,4
Central administration -32,9 -4, -28,8
Finansiella kostnader -191,2 -101,8 -89,4
Férvaltningsresultat 229,5 60,3 169,2
Férvaltningsfastigheter, mkr 71ML4 22842 4 8272
Eget kapital, mkr 3 007,0 1159,9 184738
Totalt antal stamaktier, st 92 874 199 66 446 380
Overskottsgrad, % 80,2 82,0
Réantetéckningsgrad, ggr 2,2 2,9
Direktavkastning, % 6,4 6,0
Forvaltningsresultat, kr/stamaktie! 2,03 2,13

1. Férvaltningsresultat per stamaktie avser resultat minskat med utdelning till preferensaktieinnehavare per balansdagen.
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Vinkelhaken'5, J6nkoping
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Nyckeltal

Helar

mkr 2022 2021 2020 2019
FASTIGHETSRELATERADE
Antal fastigheter, st 125 97 69 44
Uthyrningsbar yta, tkvm 786,1 580,7 360,4 215,7
Fastigheternas verkliga véarde, mkr 7 11,4 4 8272 2 7147 15426
Fastigheternas verkliga varde, kr/kvm 9 047 8 312 7532 7151
Langsiktigt substansvarde, mkr 2 4467 1560,1 1002,9 7934
Hyresvarde, mkr 580,7 360,7 2346 132,3
Hyresvéarde, kr/kvm 739 621 651 613
Aterstdende hyrestid, &r 5,8 6,5 50 5,4
Nettouthyrning, mkr 1,5 -3,2 -0,5 E/T
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95,9 97,1 96,9 97,1
Ytmassig uthyrningsgrad, % 96,8 97,9 98,0 99,3
Direktavkastning, % 6,1 6,1 7,0 6,8
Overskottsgrad, % 79,9 81,5 81,2 81,9
AKTIERELATERADE, STAMAKTIER
Antal stamaktier vid periodens slut 92 874 199 66 446 380 66 446 380 60 405 800
Genomsnittligt antal stamaktier 80 559 130 64 936 235 60 405 800 39 948 120
Forvaltningsresultat per stamaktie, kr 1,76 1,87 1,42 1,16
Periodens resultat per stamaktie, kr 3,36 7,07 2,91 2,32
Eget kapital per stamaktie, kr 25,27 21,09 15,60 12,69
Periodens kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 150,7 109,9 74,3 40,4
férandring av rorelsekapital, mkr
Substansvarde per stamaktie, kr 26,34 23,48 16,60 13,13
Avkastning pa eget kapital per stamaktie, % 14,4 37,1 20,9 17,2
AKTIERELATERADE, PREFERENSAKTIER
Antal preferensaktier vid periodens utgang 20 628 625 13 951 313 - -
Genomsnittligt antal preferensaktier 20 252 401 6 296 818 - -
Eget kapital per preferensaktie, kr 32,00 32,00 - -
Periodens resultat per preferensaktie, kr 2,00 0,90 - -
Periodens utdelning per preferensaktie, kr 2,00 0,90 - -
FINANSIELLA
Soliditet, % 40,0 37,0 33,6 41,8
Avkastning pa eget kapital, % 12,8 33,6 20,9 17,2
Nettobelaningsgrad, % 54,5 56,9 60,8 46,7
Nettobelaningsgrad fastigheter, % 446 457 50,0 27,8
Belaningsgrad, % 57,7 48,5 63,8 65,0
Belaningsgrad fastigheter, % 487 476 52,9 46,1
Genomsnittlig I&nerénta vid periodens utgang, % 4.6 3,0 2,8 3,2
Genomsnittlig kapitalbindning periodens utgéng, ar 2,9 2,6 2,2 2,2
Réantetéckningsgrad, ggr 2,3 2,8 2,9 4,3
Réntebarande nettoskuld, mkr 3879,0 2746,6 1651,8 720,4

Jamférelsesiffror ar justerade efter uppdelning i augusti 2021 av varje aktie i bolaget p4 tio aktier (10:1) av samma aktieslag som tidigare.

Kommentar till nyckeltal

Emilshus presenterar vissa finansiella méatt i rapporten som inte

definieras enligt IFRS. Bolaget anser att dessa métt ger vardefull

kompletterande information till investerare och féretagets ledning

da de mojliggdr utvéardering av relevanta trender och prestationer.

Eftersom inte alla féretag berdknar finansiella matt pa samma

satt, ar dessa inte alltid jamférbara med métt som anvéands av andra

foretag. Dessa finansiella matt ska inte ses som en ersattning for matt

som definieras enligt IFRS. For detaljerade uppgifter om berékningar

av alternativa nyckeltal (APM) se sidan 28.
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Moderbolagets resultatrakning

Helar Okt-dec

mkr 2022 2021 2022 2021
Intékter
Nettoomséattning n,7 5,6 3,7 1,9
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -49,5 -29,4 -16,1 -11,1
Rorelseresultat -37,7 -23,8 -12,4 -9,2
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 59,6 38,1 24,0 10,9
Rantekostnader och liknande resultatposter —-110,6 -55]1 -38,1 -16,1
Resultat efter finansiella poster -88,7 -40,7 -26,6 -14,3
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag 89,5 545 89,5 54,5
Resultat foére skatt 0,8 13,8 62,9 40,2
Uppskjuten skatt 0,0 2,7 0,0 0,1
Aktuell skatt -11,2 -5,6 0,6 -5,3
Periodens resultat -10,4 10,9 63,5 35,0

Totalresultat for moderbolaget
mkr Helar Okt-dec
Arets resultat enligt resultatrikningen 2022 2021 2022 2021
Ovrigt totalresultat = - = -
Periodens totalresultat -10,4 10,9 63,5 35,0

Kommentar till moderbolagets resultat och stillning

Moderbolaget tillhandahéller koncernledande funktioner avseende

féretagsledning, ekonomi och fastighetsférvaltning. Moderbolagets

intdkter bestar av vidarefakturerade kostnader till fastighetsdgande

dotterbolag. Moderbolagets kostnader har 6kat jamfért med férega-

ende ar vilket primart forklaras av koncernens tillvaxt. Ranteintak-

terna utgdrs av erhallen ranta p& moderbolagets fordringar pa dot-

terbolag. De 6kade rantekostnaderna férklaras av upptagna obligat-

jons- och banklan. Periodens resultat uppgick till =10,4 mkr (10,9).

Moderbolagets innehav avseende andelar i koncernféretag

uppgick vid periodens utgang till 473,3 mkr (473,3). Moderbolagets

fodringar pa koncernféretag uppgick till 4 124,7 mkr (2 170,0) och ut-

gjordes till stor del av reversfordringar vilka etablerats i samband

med foretagsforvarv. Moderbolagets egna kapital uppgick vid peri-

odens utgang till 1 918,1 mkr (1 080,0), vilket innebar en soliditet

motsvarande cirka 41 procent (40).
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Moderbolagets balansrakning

31dec
mkr 2022 2021
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Balanserade utgifter for [T-system 0,2 0,3
Inventarier 1,3 1,3
Derivat 1,5 1,9
Andelar i koncernforetag 473,3 473,3
Uppskjuten skattefordran 2,7 2,7
Summa anldggningstiligangar 479,0 479,5
Omsittningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 41247 2170,0
Ovriga fordringar 7.1 32,5
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10,1 5,0
Kassa och bank 71,9 -
Summa omsittningstillgangar 4 213,9 2207,6
SUMMA TILLGANGAR 4692,9 2687,1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 227,0 160,8
Fritt eget kapital
Overkursfond 1742,5 916,3
Balanserad vinst eller forlust -41,0 -8,0
Arets resultat -10,4 10,9
Summa eget kapital 1918,1 1080,0
Langfristiga skulder
Obligationslén 641,5 -
Skulder till aktiedgare = 450
Skulder till kreditinstitut 2 048,3 785,3
Summa langfristiga skulder 2689,7 830,3
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 427 196,8
Checkrakningskredit = 56,6
Obligationslén - 4959
Leverantorsskulder 1,6 2.1
Skatteskulder = 3,8
Ovriga skulder 29,4 0,6
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1,4 21,0
Summa kortfristiga skulder 85,1 776,8
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4692,9 2687,1
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Moderbolagets rapport

over forandring av eget kapital

Balanserade

vinstmedel
Antal inklusive
Antal preferens- Overkurs- arets Totalt
mkr stamaktier aktier Aktiekapital fond resultat eget kapital'
Eget kapital 2021-01-01 60 405 800 - 120,8 503,2 8,7 632,8
Arets resultat och totalresultat 6 040 580 13 951 313 40,0 4131 -5,8 L4472
jan-dec 2021
Eget kapital 2021-12-31 66 446 380 13 951313 160,8 916,3 2,9 1080,0
Eget kapital 2022-01-01 66 446 380 13 951313 160,8 916,3 2,9 1080,0
Nyemission stamaktier 26 427 819 - 52,9 687,1 - 740,0
Nyemission av preferensaktier = 6 677 312 13,4 182,3 - 195,6
Kostnader vid nyemission = - - -545 - =545
Skatteeffekt for kostnader vid nyemission - - - 1,2 - 1,2
Utdelning pa preferensaktier = - - = -43,8 -43,8
Arets resultat och totalresultat - - - - -10,4 -10,4
jan-dec 2022
Eget kapital 2022-12-31 92 874 199 20 628 625 227,0 1742,5 -51,4 1918,1

Eksjéhovgard 7:5, Séivsjé
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. Totalt eget kapital, Arets resultat och Arets totalresultat 4r i sin helhet hanforligt till moderbolagets aktieagare.
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Ovrig information

Personal
Antal anstéllda uppgick vid utgédngen av aret till 19 personer (15).

Risker och oséakerhetsfaktorer

Styrelsen och féretagsledningen arbetar kontinuerligt for att uppna
6nskad riskprofil, utifran av styrelsen faststéllda policyer. Emilshus

risker beskrivs i arsredovisningen fér 2021. Inga vésentliga férand-
ringar har darefter uppstatt som paverkar styrelsens och féretags-

ledningens bedémning.

Uppskattningar och bedémningar samt avrundningar
For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed
maste féretagsledningen géra bedémningar och antaganden som
paverkar i bokslutet redovisade tillgdngs- och skuldposter respektive
intakts- och kostnadsposter samt [dmnad information i dvrigt. Fak-
tiskt utfall kan skilja sig frdn dessa bedémningar. Redovisningen &ar
speciellt kénslig for de bedémningar och antaganden som ligger till
grund for varderingen av forvaltningsfastigheterna.

Till féljd av avrundningar kan siffror presenterade i denna deldrs-
rapport i vissa fall inte exakt summera till totalen och procenttal kan
avvika fran de exakta procenttalen.

Transaktioner med nérstdende
Inkdp fran ett narstdende bolag dar den ledande befattningshavaren
Pierre Folkesson har dgarintressen har under perioden skett med 4,4
mkr (25,3) dar huvudsaklig del avser inkdp av byggentreprenader.
Intékter fran samma bolag har under perioden erhéllits med 0,2 mkr
(0,2) och avser hyresintakter.

Styrelsens ordférande Johan Ericsson har genom heldgt bolag un-
der perioden fakturerat Emilshus fér konsultarvoden om 0,5 mkr
(0,6).

Nyemissioner samt erbjudande om stamaktienotering

Den 9 mars 2022 beslutade styrelsen med stod av bemyndigandet
om en riktad nyemission av 5 172 414 preferensaktier till en teck-
ningskurs om 29 kronor per aktie. Genom nyemissionen tillférdes bo-
laget 150 mkr fore emissionskostnader.

Den 2 juni beslutade Emilshus om ett erbjudande till allmanheten i
Sverige och institutionella investerare i Sverige och internationellt om
teckning av bolagets stamaktier av serie B samt efterfoljande note-
ring pa Nasdaq Stockholm. Erbjudandet uppgick till ett belopp om
hégst 756 mkr inklusive dvertilldelning och utgjordes endast av ny-
emitterade stamaktier av serie B. Teckningskursen uppgick till 28
kronor.

Vid en extra bolagsstémma den 7 juni fattades bland annat beslut
om bemyndigande for styrelsen att fatta beslut om nyemission av
stamaktier av serie B samt en nyemission av preferensaktier med
bestammelse om kvittning och avvikelse fran aktiedgarnas fore-
tradesratt. Notering av stamaktien av serie B samt preferensaktien pa
Nasdag Stockholm genomférdes med forsta handelsdag den 13 juni.
Emissionerna innebar att antalet aktier i Emilshus 6kade med
1504 898 preferensaktier och 24 000 000 stamaktier av serie B.

Carnegie har i sin roll som stabiliseringsansvarig genomfort stabili-
seringsatgarder av Emilshus B-aktie efter noteringen pa Nasdaq
Stockholm den 13 juni 2022. Stabiliseringsatgarderna har avslutats
och genom att utnyttja dvertilldelningsoptionen har Emilshus beslutat
om nyemission av 2 427 819 stamaktier av serie B. Genom den till-
kommande emissionen tillfordes Emilshus 68,0 mkr.

FASTIGHETSBOLAGET EMILSHUS AB (publ/) Bokslutskommuniké januari-december 2022

Per 31 december 2022 finns det 113 502 824 aktier och 217 253 834
roster i Emilshus férdelade enligt foljande.
Stamaktier av serie A: 11 527 890 aktier och 115 278 900 roster.

Stamaktier av serie B: 81 346 309 aktier och 81 346 309 roster.
Preferensaktier: 20 628 625 aktier och 20 628 625 roster.

Totalt tillfért kapital genom emissionerna under aret av preferens-
och stamaktier uppgick till 935,6 mkr att justera for transaktionskost-
nader netto om 43,2 mkr och séledes ett tillskjutet kapital netto om
892,4 mkr.

Redovisningsprinciper
Denna delérsrapport ar upprattad i enlighet med IAS 34 Delars-
rapportering och Arsredovismngslagen Jamforelser angivna inom
parentes avser belopp for fjarde kvartalet 2021 respektive utgangen
av 2021. Samma redovisnings- och varderingsprinciper samt berak-
ningsmetoder har tillimpats som i senast avgivna arsredovisning.

Derivat varderas i enlighet med niva 2 i verkligt vardehierarkin.
Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde i enlighet med
niva 3 i verkligt vardehierarkin. Derivat vérderas till verkligt varde i
balansrakningen och 6vriga finansiella instrument till upplupet an-
skaffningsvarde. Skillnader mellan anskaffningsvarde och verkligt
varde for dvriga finansiella instrument har beddmts som ej véasentliga.
Emilshus verksamhet bestér av ett rérelsesegment for vilket rapporte-
ring sker.

Moderbolaget tillampar Arsredovisningslagen och RFR 2 Redo-
visning for juridiska personer.

Omvarldsfaktorer

Emilshus har hittills inte noterat ndgon vasentlig paverkan pé bola-
gets verksamhet av foljderna av kriget i Ukraina och den férandrade
omvérldssituationen. Koncernens projektverksamhet har dock péaver-
kats varvid nagot projekt har senarelagts. Det finns dock en risk for
att eventuella prishdjningar, leveransproblem och en férsamrad kon-
junktur kan komma att paverka bolaget eller bolagets hyresgéster
negativt. Utvecklingen avseende marknadsréantor har en paverkan pa
Emilshus verksamhet.

Arsstimma

Emilshus arsstamma fér 2023 kommer hallas i Vaxjé den 27 april
2023. Fér mer information om &rsstamman, besok
www.emilshus.com.

Forslag till vinstutdelning

Emilshus har som mélsattning att aterinvestera bolagets vinstmedel,
som inte ska delas ut till preferensaktiedgare, i verksamheten for att
tillvarata affarsmaojligheter, skapa tillvaxt och nd Emilshus finansiella
och operationella mal.

Styrelsen féreslar en utdelning om 2,00 kronor per preferens-
aktie med kvartalsvis utbetalning om 0,50 kronor per preferensaktie.
Styrelsen féreslar att ingen utdelning pé stamaktier lamnas for verk-
samhetsaret. Utdelningsférslaget &r i enlighet med Emilshus utdel-
ningspolicy.
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Aktien och aktieagare

Aktier
Emilshus har tre aktieslag — onoterade stamaktier av serie A samt
stamaktier av serie B och preferensaktier som dr noterade pa Nasdagq
Stockholm, Mid Cap sedan den 13 juni 2022. Sista betalkurs den 30
december 2022 var 27,25 kronor for stamaktien av serie B och 26,50
kronor fér preferensaktien. Emilshus aktiekurs har utifran stangnings-
kursen pa balansdagen och sedan noteringen i juni 2022 sjunkit med
—2,9 procent att jamféra med Nasdags fastighetsindex som under
samma period haft en negativ utveckling motsvarande 7,2 procent.
Antalet aktier i Emilshus uppgér vid periodens utgang till
11527 890 stamaktier av serie A och 81 346 309 stamaktier av serie
B samt 20 628 625 aktier preferensaktier.
Emilshus har 1872 660 utestdende teckningsoptioner. En teck-
ningsoption beréttigar till teckning av tio stamaktier av serie B for
22,60 kronor per stamaktie fram till den 30 juni 2024.

Likviditetsgarant

| februari 2023 ingick Emilshus ett avtal med Carnegie Investment
Bank AB om att agera likviditetsgarant f6r Emilshus stamaktie av se-
rie B i syfte att framja aktiens likviditet. Atagandet innebar att likvidi-
tetsgaranten kvoterar kdp- respektive séljvolym motsvarande minst
100 000 kronor med en spread om maximalt 2 procent mellan kép-
och séljkurs.

Aktieinformation

Handelsplats

Kortnamn (ticker)

ISIN-kod B-aktier

ISIN-kod preferensaktier
Segment

Totalt antal utestdende stamaktier
Totalt antal B-aktier noterade
Totalt antal utestdende och
noterade preferensaktier
Stéangningskurs EMIL B, Kr!
Sténgningskurs EMIL PREF, Kr!
Totalt marknadsvarde, mkr'

Nasdaq Stockholm, Mid Cap
EMIL B respektive EMIL PREF
SE0016785786
SE0016785794

Real Estate

92 874 199

81346 309

20 628 625

27,25
26,50
30775

1. Marknadsvérdet pd samtliga aktier i bolaget baserat p& senast betalt pris fér B-aktien
respektive preferensaktien den 30 december 2022.

Agare ) ) Totalt ant.al, Preferel?s- ) )
A-aktier B-aktier stamaktier aktier Kapital, % Roéster, %
Aptare Holding AB 4 440000 20480010 24920010 - 22,0 29,9
AB Sagax 3033550 16620980 19654 530 5133 320 21,8 24,0
NP3 Fastigheter AB (publ) 2 421120 13 456 350 15 877 470 4 357 558 17,8 19,3
Lansforsakringar Fondférvaltning AB - 3 949 644 3949 644 - 3,5 1,8
Tredje AP-Fonden - 3571400 3571400 - 3,1 1,6
Odin Foérvaltning - 2 500 000 2 500 000 - 2,2 1,2
Castar Europe AB 380 000 1725980 2105 980 225 000 2,1 2,8
Thuredagruppen AB 412 020 1854 070 2 266 090 - 2,0 2,7
Swedbank Forsékring AB 409 114 409 14 1633 971 1,8 0,9
Carnegie Fonder - 1817 396 1817 396 - 1,6 0,8
Ovriga aktiedgare 841200 14961365 15802 565 9278776 22,1 15,0
Total 11527890 81346309 92874199 20628625 100,0 100,0

1 !
WELCOMES

EMILSHUS
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Styrelsens uttalande

Styrelsen och verkstallande direktéren férsékrar att denna bokslutskommuniké ger en rattvisande 6versikt av féretagets och koncernens verksam-
het, stéllning och resultat samt beskriver de vésentliga risker och osakerhetsfaktorer som féretaget och de féretag som ingar i koncernen star
infor.

Vetlanda den 10 februari 2023

Bjorn Garat Johan Ericsson Jakob Fyrberg
Styrelseledamot Styrelsens ordférande Styrelseledamot och VD
Lars Géran Backvall Elisabeth Thureson Liselotte Hjorth
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
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Definitioner

Avkastning pa eget kapital

Avkastning pa eget kapital,

stamaktie

Belaningsgrad

Belaningsgrad fastigheter

Direktavkastning (yield)

Driftoverskott

Eget kapital per preferensaktie

Eget kapital per stamaktie

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultat
per stamaktie

Genomsnittlig lanerénta

Hyresduration

Hyresintéakter

Periodens resultat, omraknat till 12 manader, i
forhallande till genomsnittligt eget kapital
(IB+UB)/2 under perioden.

Resultatet efter skatt omraknat till 12 manader,
reducerat med preferensaktiernas foretrades-
ratt till utdelning for perioden och resultatandel
fér innehav utan bestammande inflytande, i pro-
cent av genomsnittligt eget kapital efter avrak-
ning av preferenskapital och innehav utan be-
stammande inflytande.

Rantebarande skulder i férhallande till verkligt
varde forvaltningsfastigheter.

Rantebarande skulder med sakerhet i fastig-
heter i férhallande till verkligt varde.

Driftdverskott omraknad till 12 méanader, i pro-
cent av fastighetsportféljens vérde vid peri-
odens utgang, justerad for innehavstid. Nyckel-
talet visar avkastningen fran den operativa verk-
samheten i férhallande till fastighetens varde.

Periodens hyresintakter minus fastighets-
kostnader.

Eget kapital per preferensaktie motsvarar akti-
ens |6senpris vid likvidation (32 kronor per pre-
ferensaktie) jamte upplupen utdelning.

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiea-
gare efter avrakning av preferenskapitalet i fér-
héllande till antalet stamaktier vid periodens ut-
gang.

Forvaltningsresultat ar ett specifikt resultatmétt
som ar praxis i fastighetsbranschen och an-
vands for att underlatta jamforbarheten inom
branschen. Berdknas som summan av driftnetto,
férsaljnings- och administrationskostnader samt
finansnetto.

Periodens resultat fore skatt och vardeférand-
ringar reducerat med preferensaktiernas fére-
tradesrétt till utdelning i férhallande till vagt ge-
nomsnittligt antal stamaktier.

Vagd ranta pa rantebdrande laneskulder med
beaktande av réantederivat pa balansdagen.

Den végda genomsnittliga aterstdende I6ptiden
pa hyresavtalen.

Utdebiterad hyra, plus utdebiterade tillagg
sdsom varme, el, fastighetsskatt m.m.
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Motivering: Visar hur dgarnas kapital férréntas
under perioden.

Motivering: Visar hur dgarnas kapital férréntas
under perioden med beaktande av preferensak-
tiedgarnas rdtt till utdelning.

Motivering: Visar pd Emilshus skuldsdttningsniva.

Motivering: Visar pd Emilshus skuldsdttningsnivd
avseende sdkerstdllda skulder.

Motivering: Visar pd Emilshus I6nsamhet fére
finansiella kostnader och kostnader for central
administration i relation till fastighetsportféljens
marknadsvdrde.

Motivering: Visar pd férvaltningens Iénsamhet
fére kostnader for central administration och
finansnetto.

Motivering: Visar preferensaktiedgarnas andel av
eget kapital.

Motivering: Visar stamaktieGgarnas andel av
eget kapital.

Motivering: Visar pd Emilshus I6nsamhet fére
vdrdeférandringar.

Motivering: Visar pd Emilshus I6nsamhet fére
vdrdeférdndringar med hdnsyn tagen till utdel-
ning pd preferensaktier.

Motivering: Visar pd Emilshus genomsnittliga
rdnta och ger en bild av Emilshus réinterisk.

Motivering: Visar pd Emilshus risk fér framtida
vakanser.
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Definitioner

Hyresvarde

Langsiktigt substansvirde (NAV)

Langsiktigt substansvirde per
stamaktie

Nettobelaningsgrad

Nettobelaningsgrad fastigheter

Nettouthyrning

Preferenskapital

Resultat per preferensaktie

Resultat per stamaktie

Réntebarande nettoskuld

Réantetackningsgrad

Soliditet

Uthyrningsgrad, ekonomisk

Uthyrningsgrad, yta

Overskottsgrad

Kontrakterad arshyra som I6per direkt efter
periodens utgang med tillagg fér bedémd mark-
nadshyra for vakanta lokaler.

Redovisat eget kapital, efter hdnsyn tagits till
preferenskapitalet och innehav utan bestam-
mande inflytande, med aterlaggning av derivat
och uppskjuten skatt.

Redovisat eget kapital, efter hdnsyn tagits till
preferenskapitalet och innehav utan bestam-
mande inflytande, med aterlaggning av derivat
och uppskjuten skatt, i férhéllande till antalet
stamaktier vid periodens utgang.

Rantebarande nettoskulder i férhéllande till
verkligt varde forvaltningsfastigheter.

Rantebarande nettoskulder med sakerhet i fas-
tigheter i férhéllande till verkligt varde férvalt-
ningsfastigheter.

Under perioden ingangna nya hyresavtal inklu-
sive befintliga avtal vilka omférhandlats reduce-

rad med uppsagningar for avflytt.

Antalet preferensaktier multiplicerat med eget
kapital per preferensaktie.

Preferensaktiedgarnas andel av resultatet vilket
motsvarar den arliga utdelningen per preferens-
aktie.

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets
aktiedgare, reducerat med preferensaktiernas
foretradesratt till utdelning for perioden, i for-

hallande till genomsnittligt antal stamaktier.

Rantebarande skulder efter avdrag for likvida
medel.

Forvaltningsresultat plus finansnetto i férhal-

lande till finansnetto.

Eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Hyresintakt i férhallande till hyresvardet.

Uthyrd yta i férhallande till uthyrningsbar yta.

Driftséverskott i férhallande till hyresintékter.
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Motivering: Visar pd Emilshus intdktspotential uti-
frén aktuellt fastighetsinnehav.

Motivering: Visar pd koncernens Idngsiktiga sub-
stansvdrde och dr ett etablerat mdtt som an-
vénds av noterade fastighetsbolag pa ett enhet-
ligt sdtt.

Motivering: Visar pd hur stor del av Emilshus sub-
stansvdrde som dr hdnférligt till stamaktiedigarna
efter att andelen hdnférligt till preferensaktie-
dgarna har avrdknats.

Motivering: Visar pd Emilshus finansiella risk.

Motivering: Visar pd Emilshus finansiella risk.

Motivering: Visar eget kapital hdnférligt till prefe-
rensaktiedgarna.

Motivering: Visar pd preferensaktiedgarnas an-
del av resultatet.

Motivering: Visar pd stamaktiedgarnas andel av
resultatet med hdnsyn tagen till utdelning pd pre-
ferensaktier.

Motivering: Visar pd koncernens skuldsdttning.

Motivering: Visar pd Emilshus férmdga att betala
rénta utifran finansiellt utfall fér den operative
verksamheten.

Motivering: Visar pd hur stor andel av Emilshus
tillgdngar som dr finansierade med eget kapital

och belyser Emilshus finansiella stabilitet.

Motivering: Visar pd den ekonomiska utnyttjan-
degraden fér Emilshus frvaltningsfastigheter.

Motivering: Visar pd den ytmdssiga utnyttiande-
graden fér Emilshus forvaltningsfastigheter.

Motivering: Visar pd férvaltningsverksamhetens
[6nsamhet.
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Berdkningar av nyckeltal framgar
av nedanstaende tabeller

Helar
mkr 2022 2021 2020 2019
Substansvarde
Eget kapital, mkr 3007,0 18478 942,6 766,7
Eget kapital tillhérande preferensaktier, mkr 660,1 446,4 - -
,&terléggmng av derivat, mkr -137,1 -1,8 0,7 -
Aterlaggning av uppskjuten skatt temporara skillnader, mkr 237,0 170,5 59,6 26,7
Substansvarde, mkr 2 446,7 1560,1 1002,9 793,4
Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad arshyra, mkr 5571 350,3 2274 128,5
Hyresvarde, mkr 580,7 360,7 2346 132,3
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95,9 97,1 96,9 97,1
Ytmadssig uthyrningsgrad
Total uthyrningsbar yta kvm 786 094 580732 360 427 215722
Kontrakterad yta, kvm 760 599 568 504 353269 214 140
Ytmassig uthyrningsgrad, % 96,8 97,9 98,0 99,3
Overskottsgrad
Driftnetto, mkr 362,6 2284 148,3 73,6
Hyresintakter, mkr 454,0 280,4 182,6 89,9
6verskottsgrad, % 79,9 81,5 81,2 81,9
Forvaltningsresultat per stamaktie
Forvaltningsresultat, mkr 182,4 131,0 85,6 46,3
Utdelning till preferensaktier, mkr 40,5 9,8 - -
Genomsnittligt antal stamaktier, st 80 559 130 64 936 235 60 405 800 39 948120
Forvaltningsresultat per stamaktie, kr 1,76 1,87 1,42 1,16
Periodens resultat per stamaktie
Periodens resultat, mkr 310,9 468,9 175,9 92,8
Preferensaktiernas del av resultatet, mkr 40,5 9,8 - -
Genomsnittligt antal stamaktier, st 80 559 130 64 936 235 60 405 800 39 948120
Periodens resultat per stamaktie, kr 3,36 7,07 2,91 2,32
Eget kapital per stamaktie
Eget kapital, mkr 3007,0 18478 942,6 766,7
Eget kapital hanforligt till preferensaktier, mkr 660,1 446,4 - -
Antal stamaktier vid periodens utgang, st 92 874 199 66 446 380 60 405 800 60 405 800
Eget kapital per stamaktie, kr 25,27 21,09 15,60 12,69
Substansvarde per stamaktie
Eget kapital, mkr 3007,0 18478 942,6 766,7
Eget kapital tillhérande preferensaktier, mkr 660,1 446,4 - -
,&terléggmng av derivat, mkr -137,1 -1,8 0,7 -
Aterlaggning av uppskjuten skatt temporara skillnader, mkr 237,0 170,5 59,6 26,7
Substansvarde, mkr 2 4467 1560,1 1002,9 7934
Antal stamaktier vid periodens utgang, st 92 874 199 66 446 380 60 405 800 60 405 800
Substansvarde per stamaktie, kr 26,34 23,48 16,60 13,13
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Berdkningar av nyckeltal

Helar
mkr 2022 2021 2020 2019
Soliditet
Eget kapital, mkr 3007,0 1847,8 942,6 766,7
Totala tillgdngar, mkr 75245 49874 2 806,2 1834,9
Soliditet % 40,0 37,0 33,6 41,8
Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat, mkr 310,9 468,9 175,9 92,8
Tillagg fér omrékning till arsvérde, mkr - - - -
Genomsnittligt eget kapital, mkr 2 4274 13952 8411 538,9
Avkastning pa eget kapital, % 12,8 33,6 20,9 17,2
Nettobelaningsgrad
Réntebarande skulder, mkr 4103,3 28392 17308 1002,9
Likvida medel, mkr 224,3 92,6 79,0 282,5
Réntebarande nettoskulder, mkr 3879,0 2746,6 16518 7204
Verkligt varde forvaltningsfastigheter 71M4 48272 2747 15426
Nettobelaningsgrad, % 54,5 56,9 60,8 46,7
Nettobelaningsgrad fastigheter
Réntebarande skulder, mkr 4103,3 28392 17308 1002,9
Rantebarande skulder utan sakerhet i fastigheter, mkr 706,5 540,9 2947 292,0
Likvida medel, mkr. 224,3 92,6 79,0 282,5
Rantebarande nettoskuld med sakerhet i fastigheter, mkr 3172,5 22057 1357,0 4284
Verkligt varde forvaltningsfastigheter, mkr 71M4 48272 2747 25426
Nettobelaningsgrad fastigheter, % 44,6 45,7 50,0 27,8
Réntetédckningsgrad
Foérvaltningsresultat, mkr 182,4 131,0 85,6 46,3
Finansnetto, mkr -142,9 74,2 =441 -14,2
Forvaltningsresultat fére finansnetto, mkr 26,9 205,3 129,6 60,6
Réntetdckningsgrad, ggr 2,3 2,8 2,9 4,3
Réntebdrande nettoskuld
Réntebarande skulder, mkr 4103,3 28392 17308 1002,9
Likvida medel, mkr 224,3 92,6 79,0 282,5
Réantebadrande nettoskuld, mkr 3879,0 2746,6 1651,8 720,4
Avkastning pa eget kapital per stamaktie
Periodens resultat, mkr 310,9 468,9 175,9 92,8
Tillagg fér omrékning till arsvérde, mkr - - - -
Periodens resultat hanforligt till preferensaktier, mkr 41,3 9,8 - -
Genomsnittligt eget kapital, mkr 2 4274 13952 8411 538,9
Genomsnittligt preferenskapital, mkr E5EHS) 156,6 - -
Avkastning pa eget kapital per stamaktie, % 14,4 37,1 20,9 17,2
Eget kapital per preferensaktie
Preferensaktiedgares foretradesrétt vid likvidation, mkr 660,1 446,4 - -
Upplupen utdelning hénforligt till preferensaktier, mkr 20,6 14,0 - -
Antal utestdende preferensaktier 20 628 625 13 951 313 - -
Eget kapital per preferensaktie, kr 32,0 32,0 - -
Direktavkastning
Driftnetto 362,6 228,4 148,3 73,6
Tillagg fér omrékning till arsvérde - - - -
Justerat driftnetto 362,6 2284 148,3 73,6
Genomsnittligt fastighetsvarde justerat for innehavstid 59912 3760,6 21234 10815
Direktavkastning, % 6,1 6,1 7,0 6,8
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Kalendarium

Kalendarium 2023
Arsredovisning 2022

Delérsrapport januari-mars 2023

Arsstamma 2023

Avstamningsdag for utdelning till preferensaktiedgare
Delérsrapport januari-juni 2023

Avstamningsdag for utdelning till preferensaktiedgare
Delérsrapport januari-september 2023
Avstamningsdag for utdelning till preferensaktiedgare

Bokslutskommuniké januari-december 2023

31 mars 2023

27 april 2023

27 april 2023

30 juni 2023

14 juli 2023

30 september 2023
18 oktober 2023
30 december 2023
14 februari 2024

Denna information dr sddan information som Emilshus &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lam-
nades genom nedanstaende kontaktpersoners férsorg fér offentliggérande den 10 februari 2023 klockan 07.30.

Kontaktuppgifter

Jakob Fyrberg, VD
010-303 93 05
jakob.fyrberg@emilshus.com

Jonas Karlsson, CFO
010-303 93 01
jonas.karlsson@emilshus.com

FASTIGHETSBOLAGET EMILSHUS AB (publ/) Bokslutskommuniké januari-december 2022

Om Emilshus

Emilshus &r ett fastighetsbolag som med utgangspunkt i
smalandsk féretagskultur férvarvar, utvecklar och férvaltar
hégavkastande kommersiella fastigheter med Smaland som
karnmarknad. Bolagets fastighetsbestand uppgick per den
31 december 2022 till cirka 786,1 tkvm uthyrningsbar area
fordelat pa 125 fastigheter med tyngdpunkt pa latt industri,
industriservice/proffshandel och extern- och dagligvaruhan-
del. Emilshus stamaktie och preferensaktie dr noterade pa
Nasdag Stockholm sedan juni 2022.

Fastighetsbolaget Emilshus AB (publ)
Organisationsnummer: 559164-8752

www.emilshus.com
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