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Perioden i korthet

Perioden januari-juni 2023

Hyresintakterna 6kade med 48 % till 297 miljoner kronor (201), varav
Skningen i jamforbart bestand var 12 % (3).

Forvaltningsresultatet 6kade med 26 % till 115 miljoner kronor (91).
Forvaltningsresultatet per stamaktie minskade med 7 % till 1,02
kronor per stamaktie (1,09).

Periodens resultat uppgick till 37 miljoner kronor (277), vilket mot-
svarar 0,17 kronor per stamaktie (3,81).

Vardejustering av forvaltningsfastigheter paverkade resultatet med
-40 miljoner kronor (160).

Vérdejustering av finansiella instrument paverkade resultatet med
-14 miljoner kronor (105).

Kassaflddet fran den I6pande verksamheten fére férandring av rorel-
sekapitalet 6kade med 22 % och uppgick till 93 miljoner kronor (76).
Nettoinvesteringarna uppgick till 98 miljoner kronor, varav 71 miljo-
ner kronor avsag fastighetsférvary.

HYRESINTAKTER FASTIGHETSVARDE

Kvartalet april-juni 2023
Hyresintakterna 6kade med 48 % till 149 miljoner kronor (101), varav
Skningen i jamforbart bestand var 12 % (2).
Forvaltningsresultatet 6kade med 41 % till 61 miljoner kronor (43).
Forvaltningsresultatet per stamaktie 6kade med 6 % till 0,54 kronor
per stamaktie (0,51).
Periodens resultat uppgick till 51 miljoner kronor (111), vilket mot-
svarar 0,44 kronor per stamaktie (1,43).
Vardejustering av forvaltningsfastigheter paverkade resultatet med
-4 miljoner kronor (60).
Vérdejustering av finansiella instrument paverkade resultatet med
12 miljoner kronor (42).
Kassaflddet fran den I6pande verksamheten fére férandring av rorel-
sekapitalet 6kade med 40 % och uppgick till 49 miljoner kronor (35).
Nettoinvesteringarna uppgick till 78 miljoner kronor, varav 70 miljo-
ner kronor avsag fastighetsférvary.

FORVALTNINGS- KASSAFLODE FRAN

RESULTAT LOPANDE VERKSAMHET
till 297 mkr till 7 169 mkr till 115 mkr till 93 mkr
(201) (6 303) (91) (76)

Jan—jun Apr—jun Helar

2023 2022 2023 2022 2022

Fastighetsvarde, mkr 7169 6 303 7169 6 303 71M

Hyresintakter, mkr 297 201 149 101 454

Driftsoverskott, mkr 231 162 19 82 363

Forvaltningsresultat, mkr 115 91 61 43 182

Periodens resultat, mkr 37 277 51 m 3N

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 93 76 49 35 151
forandring av rérelsekapital, mkr

Forvaltningsresultat per stamaktie, kr 1,02 1,09 0,54 0,51 1,76

Periodens resultat per stamaktie fére utspadning, kr 0,17 3,81 0,44 1,43 3,36

Periodens resultat per stamaktie efter utspadning, kr 0,17 3,81 0,44 1,43 3,35

Eget kapital per stamaktie, kr 25,2 24,9 25,2 24,9 25,3

Substansvarde per stamaktie, kr 26,5 26,2 26,5 26,2 26,3

Avkastning pa eget kapital, % 2,4 233 3,3 8,8 12,8

Nettobelaningsgrad, % 54 50 54 50 55

Rantetéckningsgrad, ggr 2,1 2,7 2,2 2,4 2,3

Soliditet, % 40 40 40 40 40

Vasentliga handelser under kvartalet

Emilshus har utsett Emil Jansbo till CFO for bolaget med planerat
tilltrade vid arsskiftet. Han eftertrader nuvarande CFO Jonas

I maj tecknades avtal om férvarv av en fastighet i
Linkdping fér 67 miljoner kronor under nyproduktion av cirka

4 000 kvm lokaler uthyrningsbar area for Iatt industri. Tilltrade sker
efter fardigstallande, beraknat till halvérsskiftet 2024.

Arsstimman den 27 april beslutade att inféra ett incitaments-
program for anstéllda i bolaget, innefattande riktad emission av
439 000 teckningsoptioner samt godkdnnande av Sverlatelse av
teckningsoptioner till deltagarna i incitamentsprogrammet.
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Karlsson som har valt att Ilamna sin tjanst.

I juni tecknades avtal om forvarv av en fastighet med proffshandel
i Vaggeryd fér 32 miljoner kronor. Fastigheten uppgar till ca 3 300
kvm uthyrningsbar area och ar nyuppférd och fullt uthyrd. Tilltra-
det har agt rum i juli 2023.



VD kommenterar

God utveckling med
starkt forvaltningsresultat

Starka kassafléden, h6g direktavkastning och langa hyresavtal med hyresgéster som har god betalningsférmaga

skapar stabilitet i Emilshus. | en omvérld som andra kan uppleva som turbulent ger detta Emilshus goda forutsatt-

ningar for fortsatt tillvaxt och 6kad intjaning.

Emilshus hyresintakter 6kade under det forsta halvaret med 48 % till
297 miljoner kronor. Samtidigt steg forvaltningsresultatet med 26 %
till 115 miljoner kronor. Kassaflédet fran den I16pande verksamheten
O6kade med 22 % till 93 miljoner kronor.

Under andra det kvartalet 6kade forvaltningsresultatet med 41 %
till 149 miljoner kronor, motsvarande en 6kning per stamaktie om
6 %. Kassaflodet fran den I6pande verksamheten 6kade med 40 %
och vi redovisar en positiv nettouthyrning om 2 miljoner kronor.

Stabil verksamhet

Verksamheten i Emilshus gér bra. Likaledes mar det absoluta flertalet
av vara hyresgaster bra. Hyrorna fér det andra kvartalet 2023 inkom
enligt avtal och 98 % av hyresinbetalningarna for det tredje kvartalet
har inkommit per 12 juli. Detta reflekterar att flertalet av vara stérre
hyresgaster, i hog grad tillverkande industri och industrinara foretag,
upplever en god efterfragan inom sina respektive verksamheter. Sam-
mantaget upplever vi en god lokalefterfrédgan inom bade industri-
och handelsomradet och genom nytecknade och férlangda hyres-
avtal redovisar vi aven for det andra kvartalet 2023 en positiv netto-
uthyrning om 2 miljoner kronor. En annan positiv effekt ar att vara
hyresgéster efterfragar om- och tillbyggnationer i sina férhyrda loka-
ler, vilket innebar omférhandlade och férlangda hyresavtal. Emilshus
péabdrjade under kvartalet tva stérre ombyggnadsprojekt for fastig-
heter i Vaxjo, som dven leder till lagre energianvandning. Dartill kom-
mer en rad mindre ombyggnadsprojekt.

Forvarv som skapar I6nsamhet

Emilshus har under det forsta halvaret genomfort bra férvarv. Totalt
har vi tecknat avtal om férvarv av 12 100 kvm med betalningsstarka
hyresgéster, langa kontraktstider och till en god direktavkastning.
Med en stabil bas i en sund verksamhet ser vi fortsatt goda férutsatt-
ningar till selektiva férvary till avkastningsnivéer som ar anpassade
efter ett hdgre rantelage. Konkurrensen om de attraktiva objekten
har minskat och flera av véra branschkollegor ar idag snarare siljare
an kopare. Dartill kommer kraften i Emilshus starka aktiedagarbas och
kunniga organisation, som ger Emilshus en stark marknadsposition
med mojligheter till fortsatt tillvéaxt.
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Viardejustering av forvaltningsfastigheter

| en orolig marknad ar det avgérande att ge en korrekt redovisning
av fastighetsportfoljens vardeutveckling. Emilshus Iater darfér obero-
ende vérderingsforetag marknadsvardera Emilshus samtliga fastig-
heter varje kvartal. Emilshus fastighetsvéarden justerades med

-4 miljoner kronor under det andra kvartalet 2023. Direktavkast-
ningen i fastighetsvarderingarna for det andra kvartalet var 6,5 %.

Lang finansiering reducerar refinansieringsrisken

Emilshus bankfinansiering har en kapitalbindningstid om 2,4 ar och
det foreligger inte nagra forfall av banklan under innevarande ér, ej
heller under 2024. Vi har inte heller ndgra obligationsférfall under
2023 eller 2024. Obligationsskulden utgdrs av tva lan, ett 1&n om
400 miljoner kronor som I6per till april 2025 och ett lan om 250 mil-
joner kronor som |6per till september 2025, vilket ger oss god tid att
hantera dessa forfall.

Vid beddmningen av Emilshus skuldexponering ska beaktas
bolagets hdga intjaning. Ett bra matt pa detta ar den sé kallade
skuldkvoten, bolagets nettoskuld i relation till dess resultatgenerering.
Har redovisar Emilshus ett tal p& 9,0 ggr, vilket ar en 1ag skuldkvot
jamfoért med andra marknadsnoterade fastighetsbolag. Ytterligare en
faktor att beakta &r att Emilshus I6pande amorterar pa bankskul-
derna. Pa arsbasis uppgar amorteringarna till 96 miljoner kronor.

Framtiden

Emilshus &r ett tillvaxtbolag med fokus pa I6nsamhet och starka
kassafldden, oavsett hog- eller Idgkonjunktur. Utbudet av bra stycke-
fastigheter och intressanta fastighetsportféljer har 6kat under aret
vilket skapar méjligheter till affarer med en god riskjusterad avkast-
ning. Var ambition &r att fortsétta att selektivt vaxa inom vara priorite-
rade marknadsomréaden, nadgot vi visat kapacitet att géra under forsta
halvaret 2023. Under hésten kommer vi att vara sarskilt intresserade
av férvarvsmojligheter i marknadsomradena Ostergétland och Hall-
and. Narhet till marknaden och hyresgasterna ar en av vara stora
konkurrensfordelar.

Som tidigare kommunicerats har Emilshus rekryterat en ny CFO,
Emil Jansbo som eftertrader var nuvarande CFO Jonas Karlsson da
Jonas har valt att lamna sin tjanst. Emil har gedigen erfarenhet fran
saval fastighetssektorn som fran finans- och kapitalmarknaden och
hans erfarenhet och driv blir en viktig tillgang i Emilshus fortsatta till-
vaxt. Samtidigt vill jag tacka Jonas Karlsson foér hans betydelsefulla
insatser, allt fran Emilshus tillkomst fér fem &r sedan och fjolarets no-
tering av aktien pa Nasdaqg Mid Cap och Emilshus starka stéllning
idag.

Viaxjo, juli 2023
Jakob Fyrberg, VD



Ett fastighetsbolag med starka kassafloden

Fastighetsbolaget Emilshus ar ett fastighetsbolag med ursprung i
en Smalandsbaserad fastighetskoncern som etablerades 2008. |
sin nuvarande struktur bildades Emilshus 2018. Ett antal foreta-
gare med ett drivet entreprendrskap i kombination med gedigen
kunskap om fastigheter, skapade ett fastighetsbolag med ambit-
ionen att bli ledande inom kommersiella lokaler i sédra Sverige.
Idag ager och férvaltar Emilshus 126 kommersiella fastigheter
med ett totalt fastighetsvarde om 7 169 miljoner kronor.

Affarsidé
Emilshus affarsidé ar att med utgangspunkt i smalandsk
foretagskultur:

férvarva, utveckla och férvalta h6gavkastande kommersiella fastig-
heter med fokus pa direktavkastning i kombination med langa
hyresavtal och hyresgéster med bedémd god betalningsférméga.

bygga nara och stabila relationer med Emilshus hyresgaster
genom lokal narvaro och engagemang.

Strategi
Emilshus ska generera starka kassafléden genom att:

forvarva, utveckla och forvalta hégavkastande kommersiella fastig-
heter i sédra Sverige.

fokusera pa latt industri, proffshandel/industriservice, externhandel
och dagligvaruhandel.

etablera langsiktiga och néra relationer med bolagets hyresgaster
genom en lokal ndrvaro och lokalt engagemang pa de orter dar
bolaget verkar.

sakerstélla en stabil finansiering av bolagets verksamhet.

Forvaltningsresultat per stamaktie
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Genomshnittlig arlig 6kning av férvaltningsresultat per stamaktie
under perioden 2019-2023 uppgar till 15,8 %.
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Nettobelaningsgraden uppgick vid periodens utgéng till 54,5 %.
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Finansiella mal

Férvaltningsresultat per stamaktie
Forvaltningsresultatet per stamaktie ska 6ka med minst 15 % per ar.

Avkastning pd eget kapital
Avkastningen pa eget kapital ska under en femarsperiod i genomsnitt
uppga till minst 15 % per ar.

Finansiella riskbegransningar

Nettobeldningsgrad
Nettobeldningsgraden ska varaktigt inte dverstiga 60 %.

Rdntetdckningsgrad
Rantetéckningsgraden ska overstiga 2,0 ggr.

Utdelningspolicy

Det dvergripande malet ar att skapa varde fér bolagets aktiedgare.
Under de narmaste aren bedéms detta bast géras genom att ater-
investera kassaflodet i verksamheten for att skapa ytterligare tillvaxt
genom forvarv av fastigheter och investeringar i befintliga fastigheter
vilket kan medféra en 1&g eller utebliven utdelning pa stamaktier. Ut-
delning pa preferensaktier ska ske enligt bolagsordningens bestam-
melser.

Avkastning pa eget kapital
%

2018 2019 2020 2021 2022 2023
Rullande 12 méan

Genomshnittlig arlig avkastning pé eget kapital under perioden
2019-2023 uppgar till 17,4 %.
Réantetackningsgrad

agr

2018 2019 2020 2021 2022 30 jun
2022

Réntetiackningsgraden uppgick vid periodens utgang till 2,1 ggr.



Intakter, kostnader och resultat

Januari—juni 2023

Jamforelsetal inom parentes avser motsvarande period féregéende ar

Hyresintékter
Hyresintakterna 6kade med 48 % till 297 miljoner kronor (201). Till-
vaxten ar huvudsakligen hanforlig till fastighetsférvary som genom-
férdes under féregaende ar men dven hyresjusteringar samt 6kade
hyresintékter till féljd av genomférda investeringar pa befintliga
fastigheter. Hyresintékter i jamférbart bestand ckade med 12 % (3).
Kontrakterad arshyra 6kade med 25 % och uppgick vid ut-
géngen av perioden till 566 miljoner kronor (453). Den ekonomiska
vakansen uppgick till 27 miljoner kronor (23) och den ekonomiska
uthyrningsgraden uppgick till 95 % (95). Andelen hyresintakter som
innehéller en indexklausul uppgér till 96 % vilket innebar att en hog
andel av hyresintakterna arligen justeras i linje med inflationen. Fran
januari 2023 paverkades de arliga hyresintakterna positivt med 41
miljoner kronor av indexupprakningen.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna 6kade med 69 % till 66 miljoner kronor (39).
Okningen férklaras huvudsakligen av ett stérre fastighetsbestand.
Fastighetskostnaderna utgjordes av kostnader for fastighetsskotsel
och drift 44 miljoner kronor (24), reparationer och underhall 6 miljo-
ner kronor (8) samt kostnader for fastighetsskatt om 9 miljoner kro-
nor (7). Fastighetskostnaderna i jamférbart bestand tkade med 9 %
(12).

Driftsdverskott

Driftsdverskottet 6kade med 43 % till 232 miljoner kronor (162).
Overskottsgraden uppgick till 78 % (81). Under jamférelseperioden
foregéende ar erhdll Emilshus en frantradeserséttning om motsva-
rande 8 miljoner kronor, vilket paverkade 6verskottsgraden positivt
2022.

Overskottsgraden varierar under &ret beroende pé de sésongs-
variationer som foreligger inom fastighetsbranschen. Under vinter-
ménaderna péverkas verskottsgraden av 6kade kostnader for
energi och snéréjning. Overskottsgraden pdverkades negativt under
perioden av fortsatt héga energiprisnivaer.

Under perioden hade Emilshus intakter motsvarande 7 miljoner
kronor relaterade till 6kade energikostnader som vidarefakturerats till
Emilshus hyresgaster. Justerat for dessa avrakningar var den under-
liggande Overskottsgraden 80 %.

Driftsdverskottet i jamférbart bestand dkade med 12 % (1).

Hyresintakter

Jimforbart bestand

30 jun

Foréand-
2023 2022 ring, %

Antal fastigheter 102 102
Varde fastigheter, mkr 4 905,5 4 925,6 -0,4
Direktavkastning, % 6,8 6,1 12,7
Hyresintakter, mkr 201,3 180,2 ny7
Fastighetskostnader, mkr =SS, -30,9 9,1
Driftsdverskott, mkr 167,6 1493 12,3

Administration

Kostnaderna f6r central administration uppgick till 16 miljoner kronor
(16) och utgjordes av kostnader for centrala funktioner och bestar av
koncerngemensamma kostnader sdsom personalkostnader samt

kostnader for féretagsledning och ekonomifunktion. Kostnaderna for
central administration som andel av Emilshus intakter uppgick till 5 %

(8).

Finansnetto

Finansnettot uppgick till -101 miljoner kronor (-55). Férandringen av
finansnettot ar hanforligt till en hégre rédntebérande skuld och hogre
marknadsrantor samt marginaler p& nyupplaning. Genomsnittlig réanta
pa laneportféljen inklusive kostnader for rantesdkring uppgick vid
periodens utgéang till 5,0 % (3,6). Rantetackningsgraden uppgick till
2,1ggr (2,7).

Under perioden genomférdes en omstrukturering av bolagets
rantederivat vilket till viss del motverkat effekten fran ckade mark-
nadsrantor. Rantebindningstiden uppgick vid periodens utgang till 1,5
ar (1,5) och kapitalbindningstiden till 2,4 ar (3,0). Den rantebarande
skulden okade till 4 097 miljoner kronor (3 853).

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet, som utgérs av verksamhetens resultat fore
vardeférandringar och skatt, dkade med 26 % till 115 miljoner kronor
(91). Forandringen forklaras huvudsakligen av forbattrade driftséver-
skott samt 6kade rantekostnader. Forvaltningsresultatet per stam-
aktie efter avdrag for utdelning till preferensaktiedgarna minskade
med 6 % till 1,02 kronor (1,09).

Driftséverskott

2019 2020 2021 2022 2023

Rullande 12 méan

mHyresintakter
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Vardeforandring fastigheter och derivat
Emilshus inhamtar externa varderingsutldtanden for att faststélla fas-
tigheternas marknadsvarde. Orealiserade vardeférandringar pa for-
valtningsfastigheter paverkade resultatet med -40 miljoner kronor
(160). Vardejusteringen motsvarar cirka 0,6 % av fastighetsvardet
och férklaras huvudsakligen av hdgre direktavkastningskrav som pa-
verkade vardet med -293 miljoner kronor, vilka till viss del motverka-
des av forbattrade driftnetton som péaverkade vardet med 173 miljo-
ner kronor och évrigt som paverkade med 80 miljoner kronor. Samt-
liga fastigheter har per bokslutsdagen varit féremal fér extern varde-
ring av Newsec.

Orealiserade vardeférandringar pa finansiella instrument bestar
av derivat for rantesékring och uppgick till -14 miljoner kronor (105).
Vardeforandringen forklaras av den under perioden férandrade
marknadsrantan.

Skatt

Aktuell skattekostnad uppgick till 22 miljoner kronor (18) och upp-
skjuten skattekostnad uppgick till 3 miljoner kronor (61). Kostnaden
for uppskjuten skatt ar framst relaterad till temporéra skillnader mel-
lan redovisat och skatteméssigt véarde pa forvaltningsfastigheter och
derivat. Effektiv skatt paverkas sarskilt av géllande ranteavdragsbe-
gransningar.

Periodens resultat

Periodens resultat efter skatt uppgick till 37 miljoner kronor (277),
vilket motsvarar 0,17 kronor per genomsnittligt antal stamaktier fére
utspadning (3,81).

Kassaflode

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fore férandring av
rorelsekapital uppgick till 93 miljoner kronor (76), vilket &r en forbatt-
ring med 22 %.

Forvary av forvaltningsfastigheter via dotterbolag paverkade
kassaflodet med 71 miljoner kronor (1 351). Investeringar i befintliga
fastigheter uppgick till 26 miljoner kronor (19), vilket huvudsakligen
avsag anpassningar och ombyggnader.

Finansieringsverksamhetens kassafldde uppgick till -26 miljoner
kronor (1 820) och férklaras till stérsta delen av aterbetalningar pa
banklan om 331 miljoner kronor (660) respektive upptagna banklan
om 323 Miljoner kronor (1 322).

Sammantaget forandrades likvida medel under perioden med
-31 miljoner kronor (634), vilket vid periodens utgéng innebar att
Emilshus likvida medel uppgick till 193 miljoner kronor (726).

Fastighetsvarde och forvaltningsresultat

Andra kvartalet 2023

Hyresintakterna visade en 6kning om 48 % till 149 miljoner kronor
(101). Driftsoverskottet var 119 miljoner kronor (82), vilket motsvarar
en Gverskottsgrad om 80 % (81). Finansnettot uppgick till -51 miljoner
kronor (-31). Forvaltningsresultatet uppgick till 61 miljoner kronor
(43), vilket innebar en 6kning om 41 %. Det 6kade forvaltningsresul-
tatet jamfort med féregdende ar forklaras huvudsakligen av ett for-
starkt driftsoverskott. Kvartalet innebar goda marginaler till féljd av
effektiv kostnadskontroll. Férvaltningsresultatet per stamaktie efter
avdrag for utdelning till preferensaktiedgarna ékade med 6 % till
0,54 kronor (0,51). Orealiserade vardeférandringar pa forvaltnings-
fastigheter paverkade resultatet med -4 miljoner kronor (60) och ore-
aliserade vardeférandringar pé finansiella instrument bestdende av
derivat for rantesakring uppgick till 13 miljoner kronor (42). Resultatet
efter skatt uppgick till 51 miljoner kronor (111). Kvartalet préaglades av
tillfredsstéllande marginaler vilket innebar en genomsnittlig direktav-
kastning om 6,7 %.

Moderbolagets resultat och stillning

Moderbolaget tillhandahdller koncernledande funktioner avseende
foretagsledning, ekonomifunktion och fastighetsforvaltning. Moder-
bolagets intakter bestar av vidarefakturerade kostnader till fastig-
hetsdgande dotterbolag. Moderbolagets kostnader har 6kat jamfort
med féregéende ar vilket forklaras av koncernens tillvaxt. Ranteinték-
terna utgdrs av erhallen ranta p& moderbolagets fordringar pa dotter-
bolag. De 6kade réantekostnaderna forklaras av 6kningen avseende
upptagna obligations- och banklan. Periodens resultat uppgick till
-23 miljoner kronor (-48).

Moderbolagets innehav avseende andelar i koncernféretag
uppgick vid periodens utgang till 473 miljoner kronor (473). Moder-
bolagets fordringar p& koncernféretag uppgick till 4 136 miljoner
kronor (3 256) och utgjordes huvudsakligen av reversfordringar, vilka
etablerats i samband med féretagsforvarv. Moderbolagets egna kapi-
tal uppgick vid periodens utgang till 1 854 miljoner kronor (1 816),
vilket innebar en soliditet motsvarande 40 % (41).

Kassafldde fran I6pande verksamhet fére
forandring av rorelsekapitalet
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Férvaltningsresultat
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Intjdningsférmaga

Emilshus intjaningsférmaga baseras pé det fastighetsbestand som
tilltratts vid periodens ingang fér en kommande period om tolv mana-
der.

Beddmningen utgar fran kontrakterade hyresintakter pa arsbasis
beaktat tillagg, hyresrabatter och hyresgarantier.

Fastighetskostnaderna baseras pé erfarenhetstal utifran ett nor-
malars driftkostnader och underhallsatgarder. | driftkostnaderna in-
gar kostnad for fastighetsadministration. Fastighetsskatt har berak-
nats utifrén aktuella taxeringsvarden. Kostnaden fér central administ-
ration har baserats p& nuvarande organisation och omfattning av
verksamheten. Finansnettot baseras pa rantelaget vid periodens ut-
gang samt den skuldsattning som féreldg vid samma tidpunkt.

Aktuell intjaningsférmaga &r inte en prognos utan visar pa
Emilshus intjaningsférméga vid periodens utgdng och beaktar inte
eventuella kommande férandringar av variabler som hyror, vakanser,
fastighetskostnader, rantor med mera.

Intjiningsférmaga per 1 juli 2023
Baserat pa det fastighetsbestand som féreldg vid periodens utgang
uppgar hyresintakterna fér den kommande tolvménadersperioden till
580 miljoner kronor och fastighetskostnaderna bedéms uppga till
122miljoner kronor, vilket innebér ett driftsdverskott om 458 miljoner
kronor. Overskottsgraden bedéms uppga till 79 % och direktavkast-
ningen till 6,4 % utifran fastighetsvardet om 7 169miljoner kronor. Ut-
ifrdn nuvarande omfattning av organisation och verksamhet bedéms
de centrala administrationskostnaderna uppga till 30 miljoner kronor
samt finansnettot till 207 miljoner kronor. Forvaltningsresultatet be-
déms uppga till 221 miljoner kronor.

Emilshus férvaltningsresultat per stamaktie berdknas till 1,94 kro-
nor per stamaktie. Vid berakning av forvaltningsresultatet per stam-
aktie har framtida utdelningar pé& utstillda preferensaktier avraknats.

Forandring
mkr 1juli 2023 12 man 1juli 2022
Hyresintédkter 580,2 127,6 452,6
Fastighetskostnader -121.8 -32,8 -89,0
Driftsoverskott 458,4 94,8 363,6
Central administration -30,5 1,3 -31,8
Finansiella kostnader -206,9 -69,7 -137,2
Férvaltningsresultat 221,0 26,4 194,6
Foérvaltningsfastigheter 7169,4 866,38 6 302,6
Eget kapital 3002,6 93,8 2908,8
Rantebarande nettoskuld 4 097,4 2449 38525
Totalt antal stamaktier, st 92 874 199 90 446 380
Overskottsgrad, % 79,0 80,3
Rantetéckningsgrad, ggr 2,1 2,4
Direktavkastning, % 6,4 5,8
Forvaltningsresultat per stamaktie, kr' 1,94 1,70
1. Forvaltningsresultat per stamaktie avser resultat minskat med utdelning till preferensaktieinnehavare per balansdagen.
Intjaningsférmaga
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Vara fastigheter

EKONOMISK

HYRESVARDE UTHYRNINGSGRAD

Fastighetsbestand

Den 30 juni dgde Emilshus 126 (117) fastigheter med en total uthyr-
ningsbar area om 791 tkvm (725) och ett fastighetsvarde om 7 169
miljoner kronor (6 303). Fastighetsvardet inkluderar dven vardet av
pagaende projekt. Fastighetsvardet uppgar per kvadratmeter till

9 066 kronor.

Emilshus fastighetsbestand préaglas generellt av attraktiva lokaler
med stabila och langsiktiga hyresgaster, langa hyresavtal och hég ut-
hyrningsgrad. Den genomsnittliga hyresnivan ar férhéllandevis lag
med ett hyresvéarde pa 750 kronor per kvm.

Emilshus har ett diversifierat fastighetsbestand med kommersi-
ella lokaler dar tyngdpunkten ligger pa latt industri och industri-
service/proffshandel, som motsvarar 59 % av fastighetsvardet. Aven
extern- och dagligvaruhandel ar en prioriterad lokaltyp och utgdr
29 % av fastighetsvérdet. Kategorin Ovrigt motsvarar 12 % av fastig-
hetsvérdet och bestar till 6 procentenheter av kontor, 5 procent-
enheter av samhallsfastigheter och 1 procentenhet dvrigt inklusive
bostader.

Geografisk inriktning
Emilshus strategi innebér ett fokus pé tillvaxtregioner i sédra Sverige.
Bestdndet 4r idag koncentrerat till Sméland, Ostergétland och Hall-
and. Det &r viktiga industriregioner i Sverige, kanda for aktivt och
framgéngsrikt féretagande och korta avstand mellan intressanta eta-
bleringsorter. Har finns flera stérre bérsnoterade och varldsledande
féretag inom sina respektive segment samt valmaende smaindustrier.
| bolagets stérsta forvaltningsomrade Vaxjo med omnejd, finns ett vl
differentierat néaringsliv med hogteknologiska och kunskapsintensiva
féretag och kommunen ar en av de mest IT-foretagstéta i landet. |
samtliga tre regioner finns universitet och hégskolor som med sin
narvaro gynnar naringsliv och utveckling. Dartill erbjuder regionerna
négra av Sveriges framsta logistiklagen.

Kartan visar fastighetsbestandets lokalisering utifran fastighets-
vérde och forvaltningsomrade.

Fastighetsvarde per kategori
Totalt 7 169 mkr

Hyresvarde per kategori
Totalt 593 mkr

HYRESVARDE/KVM FASTIGHETSVARDE
Fordelning fastighetsvarde NORRKOPING
per férvaltningsomrade
JIONKOPING
VETLANDA
VARNAMO
VAX3I0
KALMAR
HALMSTAD

Totalt fastighetsvérde den 30 juni 2023
7 169 miljoner kronor

Uthyrningsbar area per kategori
Totalt 791 tkvm

Industriservice/
Proffshandel

Extern-
Latt och daglig- Latt
industri varuhandel industri

Ovrigt
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Industriservice/
Proffshandel

Industriservice/
Proffshandel

Extern- Externf
och daglig- Latt och daglig-
varuhandel  industri 58% varuhandel

Ovrigt
Ovrigt
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Vara fastigheter

Fastighetsbestandet i sammandrag per 1 juli 2023

Kontrak-
Uthyrbar Redovisat Ekonomisk ut- terad ars-
Antal area, virde, Hyresvdarde, hyrningsgrad, hyra,
Omrade fastigheter tkvm mkr mkr %o mkr
Halmstad 4 9 145 N 91 10
Jonkoping 18 109 1136 86 98 85
Kalmar 20 59 534 44 98 43
Norrkdping 7 62 573 44 98 43
Vetlanda 21 145 1036 101 95 97
Varnamo 22 214 1447 122 98 120
Vaxjo 34 194 2298 184 92 169
Totalt 126 791 7169 593 95 566
Férdelning av uthyrbar area per férvaltningsomrade och fastighetskategori per 1 juli 2023
Extern- och Industri-
dagligvaru- service/ .

Latt industri handel proffshandel Ovrigt Totalt
Omréde tkvm tkvm tkvm tkvm tkvm Andel, %
Halmstad - - 9 - 9 1
Jénképing 77 7 14 10 108 14
Kalmar 14 21 24 - 59 7
Norrkdping 26 24 1 - 62 8
Vetlanda 85 24 19 17 145 18
Varnamo 184 21 9 0 214 27
Vaxjo 72 66 23 32 193 25
Totalt 458 163 110 60 791 100

Andel, % 58 21 14 7 100

Fastighetstransaktioner
| mars manad tecknades ett avtal om férvary av en fastighet i Linkd-
ping inom fastighetskategorin extern- och dagligvaruhandel for 72
miljoner kronor. Fastigheten har en uthyrningsbar area om 4 700 kvm
och har ett arligt hyresvarde om 6 miljoner kronor. Fastigheten tilltra-
des den 3 april 2023.

| maj tecknades avtal om forvarv av en fastighet i Lambohov i
Linképing med nyproduktion av cirka 4 000 kvm lokaler for latt indu-
stri for 67 miljoner kronor med ett arligt hyresvarde om 5 miljoner
kronor. Tilltrade sker efter fardigstallande, berdknat till halvarsskiftet
2024.

| juni tecknades aven avtal om férvarv av en fastighet med proff-
shandel i Vaggeryd, séder om Jénk&ping for 32 miljoner kronor. Den
fullt uthyrda fastigheten omfattar cirka 3 300 kvm uthyrningsbar yta
med ett arligt hyresvarde om ca 3 miljoner kronor. Tilltradet genom-
férdes i borjan av juli 2023.

Ingen avyttring av fastigheter har skett under perioden.

FASTIGHETSBOLAGET EMILSHUS AB (publ) Delérsrapport Januari-juni 2023

Genomfdrda fastighetstransaktioner Jan-jun 2023

Uthyrbar yta
Fastighet Kommun tkvm
Férvarvade fastigheter
Prisuppgiften 2 Linkdping 4,7
Totalt 4,7
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Vara fastigheter

Projekt
For Emilshus ar projekt i form av om- och tilloyggnader, anpassning
av befintliga lokaler och nyproduktion en viktig del i att méta sina hy-
resgésters behov. Férandringsbehov kan uppsta vid en expansion el-
ler férandring av verksamheten som kraver storre ytor eller en annan
disposition av lokalerna. Vid nyuthyrning sker det regelmassigt en
viss anpassning av lokalerna och inte séllan dven storre férandringar,
som en del av det nya hyresavtal som da tecknas. Investeringar i
lokalerna gors till en attraktiv riskjusterad avkastning och for att mini-
mera risken i projektverksamheten pé&bdrjas projekt férst nar bin-
dande hyresavtal har ingatts.

Emilshus arbetar aven aktivt med att identifiera och genomféra
projekt som minskar energianvandning och férbattrar inomhusmiljon
for hyresgésterna.

Pagaende projekt
De stérsta padgaende projekten framgar av tabellen nedan.

Under det forsta kvartalet 2023 tecknades ett nytt 10-arigt hyres-
avtal med Griffel, ett lokalt it-féretag, avseende 1500 kvm i centrala
V&xjo. Fastigheten genomgar en helrenovering under 8 manader med
start under det tredje kvartalet 2023 och fardigstallande samt till-
trade under det forsta kvartalet 2024. Under forsta kvartalet teckna-
des aven ett nytt hyresavtal med bolagets befintliga hyresgéast kraft-
teknikbolaget KraftPowercon, avseende ytterligare 2 500 kvm lokaler
i fastigheten Réattaren 8 i Vaxjo dar hyresgistanpassningar nu pagar.
| fastigheten Norra Delfin i Vetlanda genomfdrs ett projekt for energi-
effektivisering av handelslokaler. Under tredje kvartalet fardigstalls en
utbyggnad om 2 000 kvm f&r hyresgasten Addbrand i Bankeryd ut-
anfor Jonkoping.

Total beréknad kostnad fér padgéende projekt uppgar till 54 mil-
joner kronor varav upparbetade kostnader vid periodens utgéng
uppgick till 27 miljoner kronor. Den tillkommande arshyran for teck-
nade tillagg till befintliga hyresavtal till féljd av genomférda investe-
ringar uppgar till 6 miljoner kronor.

Emilshus projekt varderas I6pande till nedlagda externa kostnader in-
klusive till projekten hanférliga rantekostnader samt kostnader for
projektledning.

Emilshus var vid periodens utgang dgare till tre byggratter med
ett totalt bokfort varde om 14 miljoner kronor (14).

TiIIbyggnaci i Bankeryd

| Bankeryd utanfor Jonképing bygger Emilshus ut lokaler fér
hyresgasten Addbrand med produktion av trycksaker, grafiskt
material och emballage. Tillbyggnaden omfattar 2 000 kvm,
framst for produktion och lager men @ven kontorslokaler. Det
blir moderna och effektiva ytor som motsvarar Addbrands be-
hov nar verksamheten véxer. | bérjan av 2022 blev ett tilldaggs-
hyresavtal med Addbrand klart och arbetet med en utbyggnad
ska vara klart under tredje kvartalet 2023.

Bankeryd-Nyarp 1:267

Ort: Bankeryd, Jonkdping

Projekttyp: Tillbyggnad

Total uthyrningsbar area: 7 345 kvm, varav tillbyggnad om 2 000 kvm.

Berdknad Upparbetade

investe- kostnader vid Foérandrad
Fastighets- Fardig- ring, periodens arshyra, Féréndring av
Fastighet Hyresgéast kategori Projekttyp stédllande mkr utgang, mkr mkr hyresavtal
Pagéende projekt
Bankeryds-Nyarp 1:267,  Addbrand Latt industri Tillbyggnad Q32023 19,6 18,8 1,6 Tillaggsavtal
Jonkdping 2 000 kvm tecknat
Tréden 11, Norrkdping Soffa Extern- och dag-  Ombyggnation Q32023 6,8 6,3 1,4 Nytt 10-arigt
Direkt ligvaruhandel avtal tecknat
Rattaren 8, Vaxjo Kraft Latt industri Anpassning av. Q3 2023 3,4 0,3 0,9 Nytt 8-arigt
Powercon lokal avtal tecknat
Lagan 22, Véaxjo Griffel Ovrigt Anpassning av Q12024 24,0 1,2 2,3 Nytt 10-arigt
lokal avtal tecknat
Totalt 53,8 26,6 6,2
Avslutade projekt
Skomakaren 5, Vaxjo Skogsstyrel-  Ovrigt Anpassning av. = Q12023 6,7 0,3 5-arigt avtal
sen lokal
Stodstorp 2:4, Varnamo  Danx Latt industri Ombyggnation Q12023 1,5 0,2 5-arigt avtal
Brudaback 6, Vetlanda Byggbolaget Industriservice/ Anpassning av. = Q12023 2,6 0,3 7-arigt avtal
proffshandel lokal
Hillerstorp 2:106, Gnosjo ~ Garo Latt industri Ombyggnation Q12023 1,6 1,5 8-arigt avtal
Hammaren 1, Gislaved Formteknik  Latt industri Tillbyggnad Q12023 1,6 0,9 Tillaggsavtal
Kronhjorten 3, Vaxjo One Nordic  Latt industri Ombyggnation Q12023 2,4 0,5 Tillaggsavtal
Fabriken 1, Vaxjo Thoréns Ovrigt Anpassning av. = Q12023 5,0 1,2 Tillaggsavtal
m fl lokal
Totalt 41,4 49
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Vara fastigheter

Fastighetsbestdndets marknadsvirde

Emilshus koncernredovisning uppréttas enligt International Financial
Reporting Standards, IFRS. Emilshus har valt att redovisa innehavet
av férvaltningsfastigheter till verkligt varde enligt IAS 40. Emilshus in-
hamtar oberoende externa vérderingsutlatanden for att faststélla fas-
tigheternas marknadsvarde. Varderingarna upprattas kvartalsvis av
Newsec.

Varderingen har skett i enlighet med IFRS 13 nivéa 3. Bedémning-
arna av verkligt véarde genomférs med tillampning av en kombination
av ortprismetoden och en avkastningsbaserad metod utifran diskon-
tering av framtida kassafléden for respektive fastighet dar hansyn ta-
gits till gallande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivéer,
drifts-, underhalls- och férvaltningsadministrationskostnader samt
behov av investeringar. Vardet av eventuella byggratter har adderats
till nuvardet. Kalkylperioden uppgar som regel till tio ar och berak-
ningen av kassafléden utgar fran befintliga hyresavtal dar en mark-
nadsanpassning av antagna villkor genomfors efter kontraktets ut-
gang.

Indata vid fastighetsvardering

Det vagda direktavkastningskravet (exit) for vardering av fastighets-
bestandet uppgick till 6,5 % dar avkastningskraven i varderingarna
lag i intervallet 5,0 % for bostader till 7,5 % for industri.

Emilshus redovisade direktavkastning utifrén bedémd intjanings-
férméaga uppgar fér den kommande perioden till 6,4 % och &r séledes
i linje med det vagda avkastningskravet i marknadsvarderingarna. De
orealiserade vardeférandringarna paverkar inte kassafloédet. Fér mer
utférlig beskrivning av varderingsprinciper, se Emilshus arsredovisning
2022.

Fastighetsbestdndets marknadsvérde uppgick vid periodens ut-
gang till 7 169 miljoner kronor (6 303). Under perioden har fastig-
heter tilltratts till ett varde om 71 miljoner kronor. Vid periodens ut-
gang hade Emilshus ingétt avtal om investeringar i befintliga fastig-
heter genom hyresgastanpassningar avseende till- och ombyggnads-
projekt med upparbetade kostnader om 27 miljoner kronor och ett
dterstdende investeringsatagande motsvarande 27 miljoner kronor.
Projekten innebér ett 6kat hyresvarde om 6 miljoner kronor.

Fastigheternas orealiserade véardeférandringar uppgick till -40
miljoner kronor (160) under perioden. Vardeforandringarna ar framst
hanforliga till effekten av férandringar i direktavkastningskrav som
paverkade vardet med -293 miljoner kronor, vilka till viss del motver-
kades av férbattrade driftnetton som péverkade véardet med 173 mil-
joner kronor och &vrigt som péaverkade med 80 miljoner kronor.

Baserat pa forvaltningsfastigheternas genomsnittliga innehavstid
under perioden uppgick utfall for direktavkastningen under perioden

30 jun till 6,5 % (6,2).

Totalt védgt genomsnitt 2023 2022
Direktavkastningskrav (exit), % 6,5 6,0
Driftskostnader (kr/kvm) 86 77
Underhallskostnader (kr/kvm) 36 34
Langsiktig vakansgrad, % 6,9 6,9
Hyresintakter (kr/kvm) 672 592
Fastighetsbestandets virdeférandring Kénslighetsanalys fastighetsvardering

Jan-jun Helér Resultateffekt fore skatt, mkr
mkr 2023 2022 Jan-jun Helar
Vid periodens ingéng 7m 4 827 Férandring 2023 2022 2022
Forvarv 71 2193 Direktavkastningskrav +/-0,25% 276 263 296
Investeringar 28 69 Hyresintakter +/= 50 kr/kvm 40 36 39
Forsaljningar = =77 Fastighetskostnader +/=10 kr/kvm 8 7 8
Orealiserad vardeforandring -40 99 Vakansgrad +/=1% 6 5 6
Vid periodens utgang 7169 7M

Kategori: Latt industri

Uthyrningsbar area: 20 150 kvm
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Vara hyresgéster

Emilshus hyresgéster utgors i hog grad av storre, stabila bolag
med langsiktighet i sina verksamheter och god betatalningsfér-
maga. Detta avspeglas i bolagets langa genomsnittliga atersta-
ende kontraktstid och laga vakansgrad. Med sin lokala inriktning
ar Emilshus en trygg aktor och partner i hyresgésternas lokalfor-
sorjning och vidare utveckling.

Hyresgaster

Emilshus hade vid periodens utgang 517 hyresgéster (521) férdelade
pa 610 hyresavtal (584) och den genomsnittliga aterstdende hyres-
durationen uppgick till 5,6 ar (5,8). De tio stérsta hyresgésterna ut-
gjorde 30 % (32) av hyresintakterna.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick vid periodens slut till
95 % (95). Antalet avtal i kombination med hyresdurationen innebar
att Emilshus exponering mot enskilda hyresgaster ar begransad.

Emilshus har ingatt sa kallade triple net-avtal for en betydande
del av hyresavtalen, vilket innebar att hyresgésten atar sig att sta for
kostnader sdsom forsakring, fastighetsskatt, media samt underhall
och reparationer. Vid periodens utgang utgjorde 47 % (48) motsva-
rande 369 tkvm av hyresavtal med triple net-karaktar.

Den huvudsakliga andelen av Emilshus hyresavtal uppraknas ar-
ligen med en nivad motsvarande konsumentprisindex (KPI) och en
mindre andel med fast arlig indexering. Vid periodens utgang ut-
gjorde dessa avtal 96 % av Emilshus kontrakterade arshyra och dar
dvriga avtal bestar huvudsakligen av hyresavtal fér bostader, parke-
ringsytor samt avtal med kortare 16ptid an ett ar vilka uppréaknas pa
annat satt eller inte alls.

De 10 storsta hyresgasternas andel av hyresvardet
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mmmmm Hyresvarde, mkr

10 stdrsta hyresgdsternas andel av hyresvérdet, %

Emilshus 10 stérsta hyresgaster

Ldtt industri

Hyresgasterna inom den storsta fastighetskategorin Iatt industri ut-
gors typiskt sett av tillverkande foretag som disponerar lokalerna for
produktion, lager och kontor. Hyresgasterna har, och genomfér konti-
nuerligt betydande investeringar i maskiner och annan utrustning i
sina lokaler, vilket skapat en langsiktighet och motiverar hyresgésten
att férlanga hyresavtalen. De storsta hyresgasterna inom latt industri
ar Bufab som &r verksamt inom verkstadsindustrin med anlaggningar
i Varnamo och Spaljisten som &r en underleverantdr till IKEA med
verksamhet utanfoér Vaxjo. Investeringar i om- och tillbyggnader sker
relativt frekvent for hyresgaster inom denna kategori.
Industriservice/proffshandel

Industriservice/proffshandel omfattar fastigheter med hyresgéster
som bedriver service, tjanster och handel riktad framst till industri
och féretag. Den storsta hyresgésten inom Industriservice/proffs-
handel ar Optimera som driver bygghandel for yrkeskunder nation-
ellt. Emilshus hyresgaster &r vanligtvis storre foretag som ar 1angsik-
tiga med sina verksamheter och i hdg grad forlanger sina hyresavtal.
Investeringar i om- och tillbyggnader sker inte séllan for dessa hyres-
gaster.

Extern- och dagligvaruhandel

Inom extern- och dagligvaruhandel aterfinns hyresgaster framst inom
livsmedel samt Idgpriskedjor och annan livskraftig handel inklusive
bilhandel i vélbestkta externhandelsomrdden med goda kommuni-
kationer. Coop Vast, Holmgrens Bil och Dollarstore ar de stdrsta hy-
resgasterna inom denna kategori.

Svrigt

Stora hyresgéaster i 6vriga fastigheter ar bland annat verksamma
inom samhallsservice, till exempel Region Jonk&pings Lan.

Emilshus 10 stérsta hyresgaster

Genom-

) snittlig

Kontraktsvarde, Arshyra, kontrakts-

Hyresgéster mkr mkr lingd, &r
Bufab Sweden AB 109 19 5,8
Spaljisten AB 394 18 21,3
Ahlberg Dollarstore AB T4 18 4,1
Trivselhus AB 99 18 5,5
Hilding Anders Sweden AB 274 18 15,5
Holmgrens Bil AB N4 7 6,7
Coop Vast AB 69 16 4,2
Optimera Svenska AB 43 15 2,8
ROL AB 12 14 7.8
Proton Lighting AB 33 13 2,5
Ovriga 1864 399 4,7
Totalt: 3183 566 5,6

mwans®  BUBAB  COOP
6H|LD|NG"
ROL s

® ‘ Holmgrens Bil @paljis;en

/OPTIMERA/

@PROTON lighting
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Vara hyresgister

Nettouthyrning

Emilshus nettouthyrning var under perioden positiv och uppgick till
4 miljoner kronor (2). Under perioden tecknade Emilshus hyresavtal
med ett arligt hyresvarde om 20 miljoner kronor varav 7 miljoner kro-
nor (17) avser hyresavtal med nya hyresgaster och 13 miljoner kronor
avser omforhandlade hyresavtal med befintliga hyresgéster dar
nettoeffekten avseende 6kad hyra uppgick till 1 miljoner kronor (0,5).
Erhallna uppsagningar av hyresavtal uppgick till 4 miljoner kronor
(15), inklusive en konkurs med ett hyresvarde om 0,1 miljoner kronor.
Den ekonomiska uthyrningsgraden var fortsatt hog och uppgick vid
perioden utgang till 95 % (95).

Nettouthyrning

Jan-jun Helar

mkr 2023 2022 2022
Nyuthyrningar 7,3 171 32,1
Omfdérhandlingar 1,2 0,5 0,8
Uppségningar -4.4 -15,3 -20,9
Nettouthyrning 4,1 2,3 12,0
Nettouthyrning
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Hyreskontrakt och I6ptider

Forfallostruktur

Emilshus forvaltning préaglas av nara och langsiktiga relationer med
hyresgésterna vilket avspeglas i hég andel hyresavtal med langa kon-
traktstider. Vid periodens utgdng var den genomsnittliga hyresdurat-
ionen 5,6 ar (5,8) och 64 % av kontraktsvardet har ett forfall 2030
eller senare. | kontraktsvérdet ar tidsbegransade avdrag sdsom
hyresrabatter om 6 miljoner kronor ej avraknade, vilka har en genom-
snittlig aterstdende 16ptid om 5 ar och paverkar kontrakterad arshyra
med 1 miljoner kronor per éar.

Hallbarhetsarbete

Emilshus har hégt stéllda hallbarhetskrav pa verksamheten. Hallbar-
hetsarbetet baserar sig pa den hallbarhetsstrategi som antagits av
styrelsen och som utgar fran behovet av ett klokt och ansvarsfullt
hushéllande med begransade resurser. Emilshus lokala narvaro med
engagerade och kompetenta medarbetare ger bolaget goda forut-
sattningar for ett vardeskapande och hallbart fastighetssédgande. | sitt
miljdarbete arbetar Emilshus aktivt med energieffektiviseringar i fas-
tighetsbestandet med anvandning av effektiva systemstdd.

Fokusomraden och hallbarhetsmal

Emilshus arbetar utifrén ett internt ramverk som bestér av hallbar-
hetsstrategi, handlingsplaner och policyer. Utifran dessa ramverk har
Emilshus identifierat fyra fokusomraden i verksamheten som &r
sarskilt viktiga, och for vilka mal har faststéllts; Fastigheter, Medarbe-
tare, Hyresgaster och Externa samarbetspartners.

Vdsentliga hdndelser 2023
| mars publicerade Emilshus hallbarhetsrapport fér 2022.

Emilshus har fortsatt arbetet med att kartlagga samt dvervaka
energiférbrukningen i fastighetsbestéandet, vilket sedan styrt bola-
gets atgarder och investeringar. Under forsta halvéret 2023 sénkte
Emilshus energiférbrukningen i jamforbart bestand med 6 %, mot-
svarande 485 000 kWh.

Emilshus genomforde under perioden en N&jd Kund Index-under-
sokning med bolagets hyresgaster samt en N&jd Medarbetar In-
dex-undersokning for anstallda. Undersdkningarna ar en del i
Emilshus arbete med att forbattra erbjudandet till hyresgasterna
och att utveckla bolaget.

Emilshus har installerat laddstolpar vid ett antal av bolagets fastig-
heter for att gora det enklare for bolagets hyresgéster att valja fos-
silfria transporter.

Energiférbrukning

Férandring,

Kontrakts- Andel av
Forfalloar vérde, mkr Total, %
2023 27 1
2024 65 2
2025 232 7
2026 274 9
2027 136 4
2028 90 3
2029 322 10
2030 234 7
2031+ 1804 57
Summa 3183 100

Forfallostruktur hyresavtal

Jan-jun %
kWh per kvm 2023 2022
Fastighetsenergi' 59 63 -6
Varav el 27 30 -10
Varav fjarrvarme 31 32 -3

Antal .
Forfallo- hyres-  Arshyra, Andel, Area, Andel,
ar avtal mkr % tkvm %
2023 236 27 5 50 7
2024 106 54 10 56 7
2025 86 106 19 136 18
2026 85 84 15 103 13
2027 27 34 6 31 4
2028+ 70 260 46 391 51
Summa 610 566 100 766 100
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1. Avser LOA i fastigheter dar Emilshus har abonnemang och darmed har kontroll
Sver energiférbrukningen.

Uppfoljning gront finansiellt ramverk
| september 2021 uppréattades ett gront finansiellt ramverk som ger
Emilshus mojlighet att emittera grona obligationer och andra finansi-
ella instrument for finansiering av fastigheter och fastighetsprojekt.
Bolagets gréna ramverk har granskats av Cicero Shades of Green
som avgivit klassificeringen Ljusgron (stark) med styrningsbetyg Bra.
Per 30 juni hade Emilshus gréna tillgangar till ett sammanlagt
varde om 2 377 miljoner kronor med etablerad grén finansiering om
948 miljoner kronor i befintliga fastigheter. Outnyttjat belopp inom
det grona finansiella ramverket uppgick till 1 429 miljoner kronor.



Finansiering

GENOMSNITTLIG
LANERANTA

GENOMSNITTLIG
KAPITALBINDNING

Finansieringskallor

Revers- ¢yrigt
skulder

Grona

obligationslén °

Eget

40% kapital

Banklan

Kapitalstruktur
Emilshus kapitalstruktur innebar vid periodens utgang att 40 % av
balansomslutningen finansierades med eget kapital (40), 54 % med
rantebarande skulder (53) och 6 % med Gvriga poster (7).

Emilshus kreditgivare utgdrs av fyra nordiska banker déar finan-
sieringen bestar av sékerstallda banklan och revolverande kreditfaci-
liteter. Obligationslan utgér en kompletterande finansieringskalla.

Eget kapital

Soliditeten uppgick till 40 % (40) och eget kapital uppgick till 3 003
miljoner kronor (2 909) vid periodens utgang. Eget kapital per stam-
aktie var 25,22 kronor (24,86) och substansvérdet per stamaktie
uppgick till 26,48 kronor (26,15).

Rantebdrande skulder

RANTETACKNINGSGRAD NETTOBELANINGSGRAD

Réantebarande skulder
Emilshus rantebarande skulder uppgick till 4 097 miljoner kronor
(3 853) vid periodens utgang. Efter avdrag for likvida medel om 193
miljoner kronor (726) uppgick nettoskulden till 3 905 miljoner kronor
(3 853), vilket innebar en nettobelaningsgrad om 54 % (50). De ran-
tebérande skulderna férdelade sig pa sikerstéllda 1an i bank om
3 389 miljoner kronor (3 355), vilka utgjorde 83 % (87) av de totala
rantebdrande skulderna. Réantebarande obligationslan uppgick till
643 miljoner kronor (498) och utgjorde 16 % (13) och ej sakerstéllda
rantebarande reversskulder utgjorde 1 % (-) av de rantebarande skul-
derna. Nettobeldningsgraden avseende sdkerstalld skuld uppgick till
44,6 %o (41,7).

Skuldkvoten berdknad som nettoskuld i férhallande till framatrik-
tat justerat driftsdverskott inklusive kostnader avseende central ad-
ministration uppgick pé balansdagen till 9,0 ggr (10,7).

Kapitalbindning

Kapitalbindningstiden for Emilshus rantebarande skulder var vid peri-
odens utgang 2,4 ar (3,0). Under féregdende ar omférhandlade och
férlangde Emilshus I6ptiderna pé banklan varefter det inte foreligger
nagra forfall av rantebdrande skulder under 2023 eller 2024.

Likviditet
Likvida medel uppgick till 193 miljoner kronor (726) jamte outnyttjade
checkrakningskrediter om 80 miljoner kronor (80).

Likvida medel och outnyttjade kreditfaciliteter uppgick till 273
miljoner kronor (847) vid periodens utgang.

Kapitalbindning, mkr

30 jun Helar
mkr 2023 2022 2022
Koncernen
Banklan 3389 2 960 3397
Reversskulder 65 - 65
Obligationslan 643 892 642
Totalt 4 097 3853 4103
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Bindningstid Volym Andel, %
2023 161 4
2024 96 2
2025 2720 66
2026 1121 27
>2026 - 0
100 4097 100
Obligationslan, mkr

Forfallodr Volym Rénta, %
2025 apr 396 Stibor 3M+5,25

2025 sep 247 Stibor 3M+7,25




Genomsnittlig ranta och riantebindning

Genomsnittlig ranta pé rantebarande skulder uppgick till 5,0 % (3,6).
Den huvudsakliga férklaringen till den hégre rantenivan ar hogre
marknadsréntor och marginaler pa nyupplaning.

Den genomsnittliga rantebindningstiden inklusive derivat upp-
gick till 1,5 &r (1,2). Andelen av de rantebarande skulderna som hade
rantesékrats genom derivat uppgick vid periodens utgang till 60 %
(44). Av koncernens utestdende lan har 2 170 miljoner kronor (1 250)
réantesakrats genom ranteswappar, vilka har en genomsnittlig atersté-
ende 16ptid om 2,5 ar. | tilldgg har motsvarande 300 miljoner kronor
(300) rantesakrats genom ett rantetak (Stibor 3M till 1,0 %) med en
aterstdende 16ptid om 2,4 &r och forfall i december 2025. Derivaten
begransar eventuella framtida rantehdjningars effekt pa Emilshus
uppléningskostnad.

Marknadsvéardet for derivaten uppgick vid periodens utgang 124
miljoner kronor (116). Derivaten har vérderats till verkligt vérde och
vardeféréandringen har redovisats 6ver resultatrakningen.

Réantebindning, mkr

Bindningstid Volym  Snittranta, % Andel, %
2023 1627 7,3 40
2024 - 0,0 -
2025 1570 2,6 38
2026 200 2,5 5
>2026 700 5,1 17
Totalt 4097 5,0 100
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Rantekinslighet

Emilshus kanslighet fér hogre marknadsréantors effekt pa forvalt-
ningsresultatet begransas da en hdg andel av Emilshus hyresavtal har
indexklausuler. Den negativa resultateffekten av hégre marknadsran-
tor f6r Emilshus férvdntas pa langre sikt att kompenseras av den
hyresjustering som erhalls genom indexjustering som utléses av sti-
gande inflation.

Paverkan pa férvaltningsresultatet, mkr
2024 2025 2026

KPI, % 8,0 2,0 2,0
Stibor 3M, %

4,5 17,3 31,6 31,6
5,0 7.2 232 17,1
55 -3,0 14,7 2,5

Vid ett antagande om en uppgéng i Stibor 3M till 4,5/5,0/5,5 % sam-
tidigt som ett antagande om en upprékning av hyresnivan till féljd av
indexklausuler om 8,0/2,0/2,0 % genomfdrs under aren 2024-2026
beréknas en forandring av Emilshus forvaltningsresultat enligt tabel-
len ovan. Berdkningen baseras pa aktuellt férvaltningsresultat utifran
Emilshus intjaningsférméga och rantebarande skulder vid periodens
utgang jamte de derivat som Emilshus har ingéatt vilka begransar
hégre marknadsrantors effekt pa férvaltningsresultatet. Vidare har
aven en upprakning av Emilshus fastighetskostnader genomférts
med motsvarande antagande om prisutveckling. Berékningen ar inte
en prognos utan beskriver vilken effekt som erhélls p& Emilshus for-
valtningsresultat vid givna antaganden.

Kategori: Latt industri

Uthyrningsbar area: 9 252 kvm




Aktien och aktieagare

Aktier

Emilshus har tre aktieslag — onoterade stamaktier av serie A och
stamaktier av serie B samt preferensaktier som ar noterade pé& Nas-
daq Stockholm, Mid Cap sedan den 13 juni 2022.

Sista betalkurs den 30 juni 2023 var 23,80 kronor for stamaktier
av serie B och 23,90 kronor for preferensaktier, motsvarande ett to-
talt marknadsvarde om 2 703 miljoner kronor. Det volymviktade me-
delpriset i B-aktien uppgick under perioden till 25,93 kr.

Emilshus aktiekurs har utifran stangningskursen for B-aktien pa
balansdagen och sedan noteringen den 13 juni 2022 haft en kursut-
veckling om -15 % att jamfora med Nasdags fastighetsindex som un-
der samma period haft en utveckling om motsvarande -17 %.

Antalet aktier i Emilshus uppgar vid periodens utgang till
11 527 890 stamaktier av serie A och 81 346 309 stamaktier av serie
B samt 20 628 625 preferensaktier.

Aktiedgare

Vid periodens utgang hade Emilshus 5 403 aktiedgare varav 3 575
var preferensaktiedgare. Av dessa utgjordes 99,5 % av svenska in-
stitutioner och privatagare, resterande aktier och roster dgdes av
utlandska aktorer. De tio stdrsta dgarna innehade tillsammans 78 %
av aktiekapital och roster.

Teckningsoptioner
Emilshus har 1872 660 utestdende teckningsoptioner dar en teck-
ningsoption berattigar till teckning av tio stamaktier av serie B for
22,60 kronor per stamaktie fram till den 30 juni 2024.

| det incitamentsprogram 2023/2026 for anstéllda i bolaget som
inférdes under det andra kvartalet, har 439 000 teckningsoptioner
emitterats. En teckningsoption beréattigar till nyteckning av en stam-

aktie av serie B tidigast den 15 april 2026 och senast den 1 juni 2026.

Likviditetsgarant

| februari 2023 ingick Emilshus ett avtal med Carnegie Investment
Bank AB om att agera likviditetsgarant for Emilshus stamaktie av se-
rie B i syfte att framja aktiens likviditet. Atagandet innebar att likvidi-
tetsgaranten kvoterar kdp- respektive saljvolym motsvarande minst
100 000 kronor med en spread om maximalt 2 % mellan kép- och
saljkurs.

Aktieinformation

Handelsplats Nasdaq Stockholm, Mid Cap

Kortnamn (ticker) EMIL B respektive EMIL PREF

ISIN-kod B-aktier SE0016785786
ISIN-kod preferensaktier SEO0016785794
Segment Real Estate
Totalt antal utestdende stamaktier 92 874 199
Totalt antal noterade B-aktier 81346 309
Totalt antal utestdende och 20 628 625
noterade preferensaktier

Stéangningskurs EMIL B, kr' 23,80
Stéangningskurs EMIL PREF, kr' 23,90

Totalt marknadsvéarde, mkr' 2703

1. Marknadsvérdet pd samtliga aktier i bolaget baserat pé senast betalt pris fér B-aktien
respektive preferensaktien den 30 juni 2023.

Kursutveckling stamaktie av serie B

20%
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2022 023

EMILB e SX35PI

A gare ) ) Totalt an{al, Preferer}s- ] )
A-aktier B-aktier stamaktier aktier Kapital, % Roster, %
Aptare Holding AB 4440000 20480010 24920010 - 22,0 29,9
AB Sagax 3033 550 16 620 980 19 654 530 5133 320 21,8 24,0
NP3 Fastigheter AB 2 421120 13 456 350 15 877 470 4 016 589 17,5 19,2
Lansférsakringar Fondférvaltning AB - 3 824 591 3824 591 - 3,4 1,8
Tredje AP-fonden - 3571400 3571400 - 3,1 1,6
Odin Forvaltning - 2 500 000 2 500 000 - 2,2 1,2
Castar Europe AB 380 000 1725980 2105980 225000 2,1 2,6
Thuredagruppen AB 412 020 1854 070 2266 090 - 2,0 2,7
Swedbank Forsakring AB - 408 072 408 072 1636 428 1,8 0,9
Lannebo Fonder - 1814 367 1814 367 - 1,6 0,8
Ovriga aktiedgare 841200 15090 489 15 931689 9617 288 22,5 15,2
Total 11527890 81346309 92874199 20628 625 100,0 100,0
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Koncernens rapport over
totalresultatet

Jan-jun Apr-jun Rullande Helar
mkr 2023 2022 2023 2022 12 manader 2022
Hyresintakter 297,2 201, 149,0 101,4 550,1 454,0
Fastighetskostnader -65,6 -38,8 -29,7 -19,8 -118,1 -91,4
Driftsoverskott 231,6 162,3 19,4 81,6 432,0 362,6
Central administration =57 -16,0 -7,8 -7,3 -37,0 =374
Finansnetto -100,8 -54.9 -50,8 -31,2 -188,8 -142,9
Férvaltningsresultat 115,1 91,3 60,8 43,1 206,2 182,4
Realiserade vardeforandringar = 0,7 = 0,7 2,1 2,7
férvaltningsfastigheter
Orealiserade vardeférandringar -40,4 159,7 -3,5 60,1 -100,8 99,3
férvaltningsfastigheter
Orealiserade vérdeférandringar 136 1045 12,5 416 7.2 1253
finansiella instrument
Resultat fore skatt 61,1 356,2 69,7 145,5 114,6 409,7
Aktuell skatt -21,6 -17,5 -1,2 -9,8 -37,5 -33,4
Uppskjuten skatt -2,.9 -61,3 =73 =247 -7,0 -65,4
Periodens resultat 36,6 277,4 51,2 110,9 70,1 310,9
Ovrigt totalresultat
Periodens totalresultat 36,6 2774 51,2 110,9 70,1 310,9

Periodens resultat och totalresultat hanforligt till:

Moderbolagets aktiedgare 36,6 2774 51,2 110,9 70,1 310,9

Innehav utan bestdmmande inflytande = - = - = -

36,6 2774 51,2 110,9 70,1 310,9
Resultat per stamaktie fére utspadning, kr 0,17 3,81 0,44 1,43 0,31 3,36
Resultat per stamaktie efter utspadning, kr 0,17 3,81 0,44 1,43 0,31 3,35
Genomsnittligt antal stamaktier 92874199 68446380 92874199 70446380 92773040 80559130
Antal stamaktier vid periodens utgang 92874199 90446380 92874199 90446380 92874199 92874199
Genomsnittligt antal preferensaktier 20 628 625 19876176 20628625 20628625 20628625 20 252 401
Antal preferensaktier vid periodens utgang 20628625 20628625 20628625 20628625 20628625 20628625
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Koncernens rapport over
finansiell stallning

30 jun 31dec
mkr 2023 2022 2022
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Foérvaltningsfastigheter 7169,4 6 302,6 714
Balanserade utgifter for IT-system 0,1 0,2 0,2
Inventarier 1,4 1.4 1,4
Derivat 1285 16,1 1371
Summa anldggningstiligdngar 7 294,4 6 420,3 7 250,1
Omsittningstillgangar
Hyresfordringar 6,9 13,1 1,8
Ovriga fordringar 7,0 19,5 17,2
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 33,0 19,4 31,1
Likvida medel 192,9 726,3 2243
Summa omsittningstiligangar 239,7 778,3 274,4
SUMMA TILLGANGAR 7534,2 7198,7 7 524,55
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 227,0 222,2 227,0
Ovrigt tillskjutet kapital 2 305,4 1682,4 2 346,5
Balanserat resultat inkl. periodens resultat 470, 1004,3 4335
Summa eget kapital hdnférligt till moderbolagets aktiedgare 3002,6 2908,8 3007,0
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 32937 28818 3308,9
Obligationslan 6431 3943 641,5
Uppskjuten skatteskuld 240,0 232,6 237,0
Ovriga skulder 1,0 1,0 1,0
Summa langfristiga skulder 4177,8 3509,8 4188,5
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 95,6 78,4 87,8
Obligationslan = 498,0 -
Reversskulder 65,0 - 65,0
Leverantorsskulder 9,1 35,0 17,6
Skatteskulder 0,5 5,6 14,4
Ovriga skulder 48,6 50,8 25,5
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 135,0 12,2 18,7
Summa kortfristiga skulder 353,8 780,0 329,0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7534,2 7198,7 7 524,55
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Koncernens rapport i sammandrag
over forandring av eget kapital

Balanserade

vinstmedel
Antal Ovrigt inklusive
Antal preferens- tillskjutet periodens Totalt
mkr stamaktier aktier  Aktiekapital kapital resultat’  eget kapital'
Eget kapital 2022-01-01 66 446 380 13 951313 160,8 916,1 770,7 1847,6
Periodens resultat och totalresultat
jan-dec 2022 samt ovriga forandringar av
eget kapital 26 427 819 6677 312 66,2 826,2 267,1 1159,4
Eget kapital 2022-12-31 92 874 199 20 628 625 227,0 1742,2 1037,7 3007,0
Eget kapital 2023-01-01 92 874 199 20 628 625 227,0 1742,2 1037,7 3007,0
Nyemission av teckningsréatter - - - 0,2 0,2
Utdelning pa preferensaktier - - - - -41,3 -41,3
Periodens resultat och totalresultat - - - - 36,6 36,6
jan-jun 2023
Eget kapital 2023-06-30 92 874 199 20 628 625 227,0 1742,5 1033,1 3002,6

1. Totalt eget kapital, Periodens resultat och Periodens Totalresultat ar i sin helhet hanforligt till moderbolagets aktiedgare.

Kategori: Latt industri

Uthyrningsbar area: 12 378 kvm
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Koncernens rapport over

kassaflodet

Jan—-jun Apr—jun Rullande Helar
mkr 2023 2022 2023 2022 12 méanader 2022
Den I6pande verksamheten
Forvaltningsresultat 15,1 91,3 60,8 43,1 206,2 182,4
Betald inkomstskatt -21,6 -17,5 -11,2 -9,8 =87,5 -33,4
Justering for poster som ej ingér i kassaflodet -0,5 2,3 -0,3 1,9 -0,9 1,8
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 93,0 76,1 49,3 35,2 167,7 150,7
forandring av rorelsekapital
Kassafldde fran férandringar av rérelsekapital
Okning(—)/Minskning(+) av rérelsefordringar -17,3 =211 -33,6 -16,8 78 4,0
Okning(—)/Minskning(+) av rérelseskulder 17,0 T4 10,2 79,5 -10,5 472
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 92,7 129,7 25,9 97,9 165,0 202,0
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter -70,9 -1351,4 -70,0 -1181,4 -912,4 -2192,9
Investeringar i forvaltningsfastigheter -26,4 -19,2 -7,8 -13,8 -75,8 -68,6
Forvarv av inventarier -0,5 0,1 = - -1,0 -0,4
Avyttring av forvaltningsfastigheter = 55,0 = 55,0 21,6 76,6
Kassafléde fran investeringsverksamheten -97,8 -1315,5 -77,8 -1140,1 -967,5 -2185,3
Finansieringsverksamheten
Upptagna banklén 323,0 13215 323,0 1202,0 811,8 1810,3
Upptagna 6vriga 1&an = - - - 65,0 65,0
Nyemission av stamkapital 0,2 634,2 0,2 634,2 65,5 699,5
Nyemission av preferenskapital = 147,6 = - - 147,6
Utdelning -20,6 -20,6 -10,3 -10,3 -41,3 -41,3
Amortering pa banklan -330,5 -659,6 -308,0 -559,8 -382,7 -711,8
Amortering pa obligationslan = - = - -4959 -495,9
Upptagna obligationslan 1,6 396,4 0,9 395,3 246,8 6415
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -26,3 1819,6 5,8 16614 269,1 2115,0
Periodens kassafléde -31,4 633,7 -46,1 619,1 -533,4 131,7
Likvida medel vid periodens bérjan 2243 92,6 239,0 107,2 726,3 92,6
Likvida medel vid periodens slut 192,9 726,3 192,9 726,3 192,9 2243
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Moderbolagets resultatrakning

Jan-jun Apr-jun Helar
mkr 2023 2022 2023 2022 2022
Intékter
Nettoomsattning 10,7 4,9 5% 2,8 n,7
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -26,4 -21,0 -12,7 -10,1 -49,4
Rorelseresultat -15,7 -16,0 -1,4 -7,3 -37,7
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter = - = 8,0 59,6
Réantekostnader och liknande resultatposter 7,2 -20,8 -3,5 -23,3 -110,6
Resultat efter finansiella poster -22,9 -36,8 -10,9 -22,6 -88,7
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag = - - 89,5
Resultat fére skatt -22,9 -36,8 -10,9 -22,6 0,8
Aktuell skatt - -1,2 -10,1 -1,2
Periodens resultat -22,9 -48,0 -10,9 -32,8 -10,4

Totalresultat for moderbolaget
mkr Jan-jun Apr-jun Helar
Periodens resultat enligt resultatrdkningen 2023 2022 2023 2022 2022
Ovrigt totalresultat - - B -
Periodens totalresultat -22,9 -48,0 -10,9 -32,8 -10,4
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Moderbolagets balansrakning

30 jun 31dec
mkr 2023 2022 2022
TILLGANGAR
Anliggningstiligdngar
Balanserade utgifter for IT-system 0,1 0,3 0,2
Inventarier 1,3 1,3 1,3
Derivat 1,3 1,7 1,5
Andelar i koncernforetag 473,3 473,3 473,3
Uppskjuten skattefordran 2,7 2,7 2,7
Summa anldggningstiligdngar 478,8 479,3 479,0
Omsittningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 4135,5 32559 41247
Skattefordran 41 0,6 -
Ovriga fordringar 0,4 19,3 7,1
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14,4 8,2 10,1
Kassa och bank 33,1 621,0 71,9
Summa omsittningstillgangar 4187,5 3904,9 42139
SUMMA TILLGANGAR 4 666,3 4 384,1 46929
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 227,0 2222 227,0
Fritt eget kapital
Overkursfond 17425 1638,6 17425
Balanserad vinst eller forlust -92,4 29 -40,9
Periodens resultat -229 -48,0 -10,4
Summa eget kapital 1854,2 1815,7 1918,1
Langfristiga skulder
Obligationslan 6431 3943 6415
Skulder till kreditinstitut 1998,3 15674 1983,3
Summa langfristiga skulder 2 6414 1961,8 2 624,7
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 42,6 34,4 427
Obligationslan = 498,0 -
Reversskulder 65,0 - 65,0
Leverantorsskulder 1,6 13,9 1,6
Ovriga skulder 434 41,5 217
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18,2 18,9 19,1
Summa kortfristiga skulder 170,7 606,7 150,1
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 666,3 4 384,1 46929
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Moderbolagets rapport
over forandring av eget kapital

Balanserade

vinstmedel
Antal inklusive
Antal preferens- Overkurs- periodens Totalt
mkr stamaktier aktier  Aktiekapital fond resultat eget kapital
Eget kapital 2022-01-01 66 446 380 13 951313 160,8 916,3 2,9 1080,0
Periodens resultat och totalresultat 26 427 819 6 677 312 66,2 826,2 -54.3 838,1
jan-dec 2022 samt ovriga forandringar av
eget kapital
Eget kapital 2022-12-31 92 874 199 20 628 625 227,0 1742,5 -51,4 1918,1
Eget kapital 2023-01-01 92 874 199 20 628 625 227,0 1742,5 -51,4 1918,1
Nyemission av teckningsréatter = - - 0,2 - 0,2
Utdelning pa preferensaktier = - - = -41,3 -41,3
Periodens resultat och totalresultat = - - = -229 -22.9
jan-jun 2023
Eget kapital 2023-06-30 92 874 199 20 628 625 227,0 1742,7 -115,5 1854,2

FASAD MOT VASTER

FASAD MOT OSTER

Kategori: Latt industri, ny nation

Uthyrningsbar area: <
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Ovrig information

Personal

Vid utgdngen av perioden uppgick antalet anstéllda till 20 personer
(18).

Risker och osédkerhetsfaktorer

Styrelsen och féretagsledningen arbetar kontinuerligt for att uppna
dnskad riskprofil, utifran av styrelsen faststallda policyer. Emilshus
riskhantering beskrivs mer utforligt p& sidan 44-46 i arsredovis-
ningen for 2022.

Emilshus &r exponerat for olika risker som kan f& betydelse for
bolagets framtida verksamhet, resultat och finansiella stalining.
Med risk avses en osdkerhetsfaktor som kan paverka féretagets
forméaga att nd uppsatta mal. Riskhantering syftar till att skapa
en balansgdng mellan &nskan om att begransa risk och samtidigt
nd uppsatta mal. Emilshus fastighetsbestand bestar av hogavkas-
tande kommersiella fastigheter med Smaland som kdrnmarknad.

Arbetet med riskhantering avser en systematisk tillampning av
principer, férfaranden och praxis géllande identifiering, analysering,
kontroll och uppfdljning av risker inom Emilshus verksamhet. | arbetet
med riskhantering ska den bésta tillgangliga informationen anvéndas,
och vid behov kompletteras med ytterligare undersékningar.

Emilshus arbete avseende riskhantering foljer en definierad
process, inkluderande féljande fyra omréden: riskidentifiering,
riskbedémning, riskatgérder, sjalvutvéardering och rapportering.
Dessa aktiviteter ska utféras minst arligen. Uppféljningar och sepa-
rata utvarderingar utférs kontinuerligt pa olika nivaer i bolaget.
Emilshus risker identifieras och varderas inom fem kategorier.

Strategiska risker

Operativa risker
Finansiella risker
Hallbarhetsrisker
Omvarldsrisker

Riskatgarder vidtas I6pande i linje med Emilshus riktlinjer.

Uppskattningar och bedémningar samt avrundningar
For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed
maste foretagsledningen géra bedémningar och antaganden som
paverkar i bokslutet redovisade tillgdngs- och skuldposter respektive
intdkts- och kostnadsposter samt [amnad information i dvrigt. Fak-
tiskt utfall kan skilja sig frén dessa bedémningar. Redovisningen &r
speciellt kanslig for de bedémningar och antaganden som ligger till
grund for varderingen av forvaltningsfastigheterna.

Till féljd av avrundningar kan siffror presenterade i denna deldrs-
rapport i vissa fall inte exakt summera till totalen och procenttal kan
avvika fran de exakta procenttalen.

Transaktioner med narstaende

Styrelsens ordférande Johan Ericsson har genom heldgt bolag under
perioden fakturerat Emilshus konsultarvoden om 0,3 miljoner kronor
(0,4).
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Aktieinformation
Per 30 juni 2023 finns det 113 502 824 aktier och 217 253 834 roster
i Emilshus férdelade enligt foljande.

Stamaktier av serie A: 11 527 890 aktier och 115 278 900 roster.

Stamaktier av serie B: 81 346 309 aktier och 81 346 309 roster.
Preferensaktier: 20 628 625 aktier och 20 628 625 roster.
Kvotvérdet per aktie uppgar till 2 kronor.

Emilshus har 1872 660 utestdende teckningsoptioner som innehas
av Sagax (1248 440 teckningsoptioner) och NP3 Fastigheter AB
(624 220 teckningsoptioner). Dessa teckningsoptioner beréattigar till
teckning av en stamaktie av serie B fér 22,60 kronor fram till den 30
juni 2024. Teckningsoptionerna emitterades under det andra kvarta-
let 2021.

Incitamentsprogram

Arsstamman i april 2023 beslutade om inférande av ett Incitaments-
program 2023/2026 genom en emission av hogst 439 000 teck-
ningsoptioner samt godkdnnande av Gverlatelse av teckningsopt-
ioner till deltagarna i incitamentsprogrammet. Programmet riktar sig
till bolagets personal. Ytterligare information om villkoren fér incita-
mentsprogrammet finns pa bolagets hemsida www.emilshus.com.

Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport ar uppréattad i enlighet med IAS 34 Deldrs-
rapportering och /&rsredovisningslagen Ovriga upplysningar enligt
IAS 34.16 A lamnas pé annan plats &n i not i delarsrapporten. Jamfo-
relser angivna inom parentes avser belopp for andra kvartalet 2022
respektive utgdngen av 2022. Samma redovisnings- och varderings-
principer samt berékningsmetoder har tillampats som i senast av-
givna arsredovisning.

Derivat véarderas i enlighet med niva 2 i verkligt vardehierarkin.
Foérvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde i enlighet med
niva 3 i verkligt vardehierarkin. Derivat vérderas till verkligt véarde i
balansrakningen och évriga finansiella instrument till upplupet an-
skaffningsvarde. Skillnader mellan anskaffningsvérde och verkligt
varde for dvriga finansiella instrument har beddmts som ej vasentliga.
Emilshus verksamhet bestar av ett rorelsesegment for vilket rapporte-
ring sker.

Moderbolaget tillampar Arsredovisningslagen och RFR 2 Redo-
visning for juridiska personer.

Omvirldsfaktorer

Utvecklingen avseende marknadsréantor har en paverkan pa Emilshus
verksamhet. Emilshus har inte noterat ndgon vasentlig paverkan pa
bolagets verksamhet av foljderna av kriget i Ukraina. Koncernens
projektverksamhet har dock paverkats varvid ndgra projekt har sena-
relagts. Det finns dock en risk for att eventuella prishdjningar, leve-
ransproblem och en férsamrad konjunktur kan komma att paverka
bolaget eller bolagets hyresgaster negativt.

Arsstimma

Emilshus &rsstamma 2023 hélls i Vaxjo den 27 april. Information om
beslut som fattades pa arsstamman finns pa bolagets hemsida
www.emilshus.com.
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Styrelsens uttalande

Delarsrapporten har inte varit féremél fér granskning av bolagets revisorer. Styrelsen och verkstallande direktdren forsakrar att denna delars-
rapport ger en rattvisande oversikt av féretagets och koncernens verksamhet, stélining och resultat samt beskriver de véasentliga risker och
osdkerhetsfaktorer som foretaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Vaxj6 den 14 juli 2023

Bjorn Garat Johan Ericsson Jakob Fyrberg
Styrelseledamot Styrelsens ordférande Styrelseledamot och VD
Elisabeth Thureson Rutger Kéllén
Styrelseledamot Styrelseledamot
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Fastighetsbestandet i sammandrag

1juli 2023
Uthyrbar Redovisat Ekonomisk Kontrakterad

Antal area, vdrde, Hyresvarde, Hyresvdrde, uthyrnings- arshyra,
mkr fastigheter tkvm mkr mkr kr/kvm grad, % mkr
Halmstad
Latt industri - - - - - - -
Extern- och dagligvaruhandel - - - - - - -
Industriservice/proffshandel 4 9 145 N 1170 91 10
Ovrigt - - - - - - -
Totalt Halmstad 4 9 145 11 1170 91 10
Jonkoping
Latt industri 10 7 787 58 756 97 56
Extern- och dagligvaruhandel 3 7 98 7 986 100 7
Industriservice/proffshandel 3 14 57 4 265 100 7
Ovrigt 2 10 193 17 1714 99 17
Totalt Jonkdping 18 108 1136 86 796 98 85
Kalmar
Latt industri 3 14 19 12 819 100 12
Extern- och dagligvaruhandel 10 21 242 19 908 100 19
Industriservice/proffshandel 7 24 74 13 541 94 12
Ovrigt - - - - - - -
Totalt Kalmar 20 59 534 44 737 98 43
Norrképing
Latt industri 3 26 212 19 731 97 18
Extern- och dagligvaruhandel 2 24 252 18 731 98 7
Industriservice/proffshandel 2 " 109 7 661 100 7
Ovrigt - - - - - - -
Totalt Norrképing 7 62 573 44 718 98 43
Vetlanda
Latt industri 5 85 398 41 485 100 41
Extern- och dagligvaruhandel 7 24 327 26 1081 92 24
Industriservice/proffshandel 4 19 M Il 569 95 10
Ovrigt 5 17 200 23 1363 91 21
Totalt Vetlanda 21 145 1036 101 699 95 96
Varnamo
Latt industri 17 184 1227 100 542 100 100
Extern- och dagligvaruhandel 3 21 180 21 994 90 19
Industriservice/proffshandel 2 9 39 2 193 100 2
Ovrigt - - - - - -
Totalt Varnamo 22 214 1447 122 572 98 120
Vaxjo
Latt industri 7 72 554 45 619 100 45
Extern- och dagligvaruhandel 10 66 943 70 1063 99 69
Industriservice/proffshandel 8 23 306 25 1073 98 24
Ovrigt 9 32 495 45 1381 169 31
Totalt Vaxjo 34 193 2298 184 952 92 169
Totalt Emilshus
Latt industri 45 458 3297 274 599 99 272
Extern- och dagligvaruhandel 35 163 2 043 161 984 97 155
Industriservice/proffshandel 30 10 941 72 658 96 69
Ovrigt 16 60 888 86 1432 81 70
Totalt 126 791 7169 593 750 95 566
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Nyckeltal

Jan-jun Helar
mkr 2023 2022 2022 2021 2020
FASTIGHETSRELATERADE
Antal fastigheter, st 126 1z 125 97 69
Uthyrningsbar area, tkvm 790,8 7248 786,1 580,7 360,4
Fastigheternas verkliga varde, mkr 7169,4 6 302,6 71,4 48272 27147
Fastigheternas verkliga varde, kr/kvm 9 066 8 696 9 047 8 312 7532
Langsiktigt substansvarde, mkr 2 458,9 2 365,2 2 4467 2 006,5 1002,9
Hyresvarde, mkr 592,8 475,2 580,7 360,7 2346
Hyresvarde, kr/kvm 750 656 739 621 651
Aterstaende hyrestid, ar 5,6 5.8 58 6,5 5,0
Nettouthyrning, mkr 41 2,3 12,0 -29 -0,4
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95,4 95,2 95,9 97,1 96,9
Areamassig uthyrningsgrad, % 96,9 96,9 96,8 97,9 98,0
Direktavkastning, % 6,5 6,2 6,1 6,4 7,0
Overskottsgrad, % 77,9 80,7 79,9 81,5 81,2
AKTIERELATERADE, STAMAKTIER
Antal stamaktier vid periodens slut 92 874 199 90 446 380 92 874 199 66 446 380 60 405 800
Genomsnittligt antal stamaktier 92 874 199 68 446 380 80 559 130 64 936 235 60 405 800
Forvaltningsresultat per stamaktie, kr 1,02 1,09 1,76 1,87 1,42
Periodens resultat per stamaktie, kr 0,17 3,81 3,36 7,07 2,91
Eget kapital per stamaktie, kr 25,22 24,86 25,27 21,09 15,0
Periodens kassafldde fran den Idpande verksam- 93,0 76,1 150,7 109,9 74,3
heten fore forandring av rérelsekapital, mkr
Substansvarde per stamaktie, kr 26,48 26,15 26,34 23,48 16,60
Avkastning pa eget kapital per stamaktie, % 1,4 29,5 14,4 37,1 20,9
AKTIERELATERADE, PREFERENSAKTIER
Antal preferensaktier vid periodens utgang 20 628 625 20 628 625 20 628 625 13 951 313 -
Genomsnittligt antal preferensaktier 20 628 625 19 876 176 20 252 401 6 296 818 -
Eget kapital per preferensaktie, kr 32,0 32,0 32,0 32,0 -
Periodens resultat per preferensaktie, kr 1,0 1,0 2,0 0,9 -
Periodens utdelning per preferensaktie, kr 1,0 1,0 2,0 0,9 -
FINANSIELLA
Soliditet, % 39,9 40,4 40,0 37,0 33,6
Avkastning pa eget kapital, % 2.4 23,3 12,8 33,6 20,9
Nettobelaningsgrad, % 54,5 496 545 56,9 60,8
Nettobeldningsgrad fastigheter, % 446 417 446 457 50,0
Belaningsgrad, % 57,2 53,2 57,7 48,5 63,8
Belaningsgrad fastigheter, % 48,2 47,0 48,7 47,6 52,9
Genomsnittlig I&nerénta vid periodens utgang, % 5,0 3,6 4.6 3,0 2,8
Genomsnittlig kapitalbindning periodens utgang, ar 2,4 3,0 2,9 2,6 2,2
Rantetéckningsgrad, ggr 2,1 27 2,3 2.8 2,9
Rantebarande nettoskuld, mkr 3904,5 3126,2 3 814,0 2746,6 1730,8
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 93,0 76,1 150,7 110,5 74,3

forandring av rérelsekapital, mkr

Jamférelsesiffror dr justerade efter uppdelning i augusti 2021 av varje aktie i bolaget pé tio aktier (10:1) av samma aktieslag som tidigare.

Kommentar till nyckeltal

Emilshus presenterar vissa finansiella méatt i rapporten som inte
definieras enligt IFRS. Bolaget anser att dessa matt ger véardefull
kompletterande information till investerare och foretagets ledning
da de mojliggdr utvardering av relevanta trender och prestationer.
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Eftersom inte alla foretag berdknar finansiella matt pd samma satt, ar
dessa inte alltid jamférbara med matt som anvands av andra foretag.
Dessa finansiella méatt ska inte ses som en ersattning fér matt som
definieras enligt IFRS. For detaljerade uppgifter om berakningar av
alternativa nyckeltal (APM) se sidan 30.
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Definitioner

Avkastning pa eget kapital

Avkastning pa eget kapital,

stamaktie

Belaningsgrad

Beldningsgrad fastigheter

Direktavkastning (yield)

Driftsoverskott

Eget kapital per preferensaktie

Eget kapital per stamaktie

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultat
per stamaktie

Genomsnittlig lanerédnta

Hyresduration

Hyresintékter

Periodens resultat, omraknat till 12 manader, i
férhallande till genomsnittligt eget kapital
(IB+UB)/2 under perioden.

Resultatet efter skatt omraknat till 12 manader,
reducerat med preferensaktiernas foretrades-
ratt till utdelning fér perioden och resultatandel
for innehav utan bestammande inflytande, i pro-
cent av genomsnittligt eget kapital efter avrak-
ning av preferenskapital och innehav utan be-
stammande inflytande.

Réntebarande skulder i forhallande till verkligt
varde férvaltningsfastigheter.

Rantebarande skulder med sédkerhet i fastig-
heter i férhallande till verkligt varde.

Driftséverskott omréknad till 12 manader, i pro-
cent av fastighetsportféljens varde vid peri-
odens utgéng, justerad for innehavstid. Nyckel-
talet visar avkastningen fran den operativa verk-
samheten i forhallande till fastighetens varde.

Periodens hyresintékter minus fastighets-
kostnader.

Eget kapital per preferensaktie motsvarar akti-
ens |6senpris vid likvidation (32 kronor per pre-
ferensaktie) jamte upplupen utdelning.

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktie-
agare efter avrakning av preferenskapitalet i
férhallande till antalet stamaktier vid periodens
utgang.

Berdaknas som summan av driftnetto, forsalj-
nings- och administrationskostnader samt
finansnetto.

Periodens resultat fére skatt och vardeféréand-
ringar reducerat med preferensaktiernas fore-
tradesrétt till utdelning i férhallande till vagt
genomsnittligt antal stamaktier.

Vagd ranta pa rantebarande laneskulder med
beaktande av rantederivat pa balansdagen.

Den végda genomsnittliga aterstaende 16ptiden
pa hyresavtalen.

Utdebiterad hyra, plus utdebiterade tillagg
sdsom varme, el, fastighetsskatt m.m.
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Motivering: Visar hur dgarnas kapital férrdntas
under perioden.

Motivering: Visar hur dgarnas kapital férrdntas
under perioden med beaktande av preferensak-
tiedgarnas rdtt till utdelning.

Motivering: Visar pd Emilshus skuldsdttningsniva.

Motivering: Visar pd Emilshus skuldsdttningsnivd
avseende sdkerstdllda skulder.

Motivering: Visar pd Emilshus Iénsamhet fére
finansiella kostnader och kostnader for central
administration i relation till fastighetsportfoljens
marknadsvdrde.

Motivering: Visar pd férvaltningens Iénsamhet
fére kostnader for central administration och
finansnetto.

Motivering: Visar preferensaktiedgarnas andel av
eget kapital.

Motivering: Visar stamaktiedgarnas andel av
eget kapital.

Motivering: Visar pd Emilshus Iénsamhet fére
vdrdeférdndringar.

Motivering: Visar pd Emilshus Iénsamhet fére
vdrdeférdndringar med hdnsyn tagen till utdel-
ning pd preferensaktier.

Motivering: Visar pd Emilshus genomsnittliga
rdnta och ger en bild av Emilshus rénterisk.

Motivering: Visar pd Emilshus risk for framtida
vakanser.
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Definitioner

Hyresvarde

Langsiktigt substansvarde (NAV)

Langsiktigt substansvirde per
stamaktie

Nettobelaningsgrad

Nettobelaningsgrad fastigheter

Nettouthyrning

Preferenskapital

Resultat per preferensaktie

Resultat per stamaktie

Réntebarande nettoskuld

Rantetidckningsgrad

Soliditet

Ekonomisk uthyrningsgrad

Areamadssig uthyrningsgrad

Overskottsgrad

Kontrakterad arshyra som I6per direkt efter
periodens utgang med tillagg for bedémd mark-
nadshyra for vakanta lokaler.

Redovisat eget kapital, efter hansyn tagits till
preferenskapitalet och innehav utan bestam-
mande inflytande, med &terlaggning av derivat
och uppskjuten skatt.

Redovisat eget kapital, efter hansyn tagits till
preferenskapitalet och innehav utan bestam-
mande inflytande, med &terlaggning av derivat
och uppskjuten skatt, i férhallande till antalet
stamaktier vid periodens utgang.

Réntebarande nettoskulder i férhallande till
verkligt varde forvaltningsfastigheter.

Réntebarande nettoskulder med sékerhet i fas-
tigheter i férhallande till verkligt véarde forvalt-
ningsfastigheter.

Under perioden ingédngna nya hyresavtal inklu-
sive befintliga avtal vilka omférhandlats reduce-
rad med uppsagningar for avflytt.

Antalet preferensaktier multiplicerat med eget
kapital per preferensaktie.

Preferensaktiedgarnas andel av resultatet vilket
motsvarar den arliga utdelningen per preferens-
aktie.

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets
aktiedgare, reducerat med preferensaktiernas
foretradesratt till utdelning for perioden, i for-
héllande till genomsnittligt antal stamaktier.

Rantebarande skulder efter avdrag for likvida
medel.

Forvaltningsresultat plus finansnetto i férhal-

lande till finansnetto.

Eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Hyresintakt i forhallande till hyresvardet.

Uthyrd area i férhéllande till uthyrningsbar yta.

Driftsdverskott i férhallande till hyresintakter.
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Motivering: Visar pd Emilshus intdktspotential uti-
fran aktuellt fastighetsinnehav.

Motivering: Visar pd koncernens Idngsiktiga sub-
stansvdrde och dr ett etablerat matt som an-
vénds av noterade fastighetsbolag pd ett enhet-
ligt sditt.

Motivering: Visar pd hur stor del av Emilshus sub-
stansvdrde som dr hdnforligt till stamaktiedgarna
efter att andelen hanforligt till preferensaktie-
dgarna har avréknats.

Motivering: Visar pd Emilshus finansiella risk.

Motivering: Visar pd Emilshus finansiella risk.

Motivering: Visar eget kapital hénférligt till prefe-
rensaktiedgarna.

Motivering: Visar pd preferensaktiedgarnas an-
del av resultatet.

Motivering: Visar pd stamaktiedgarnas andel av
resultatet med hdnsyn tagen till utdelning paG pre-
ferensaktier.

Motivering: Visar pd koncernens skuldsdttning.

Motivering: Visar pd Emilshus férmdga att betala
rdnta utifran finansiellt utfall fér den operative
verksamheten.

Motivering: Visar pd hur stor andel av Emilshus
tillgéngar som &r finansierade med eget kapital
och belyser Emilshus finansiella stabilitet.

Motivering: Visar pd den ekonomiska utnyttjan-
degraden fér Emilshus forvaltningsfastigheter.

Motivering: Visar pd den areamdssiga utnyttjan-
degraden fér Emilshus forvaltningsfastigheter.

Motivering: Visar pd férvaltningsverksamhetens
I6nsamhet.
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Avstamning av nyckeltal

Jan-jun Helar
mkr 2023 2022 2022 2021 2020
Substansvirde
Eget kapital, mkr 3002,6 29088 3007,0 184738 942,6
Eget kapital tillhérande preferensaktier, mkr -660,1 -660,1 -660,1 -446.4 -
Aterléggning av derivat, mkr =235 -116,1 -137,1 -11,8 0,7
Aterlaggning av uppskjuten skatt, mkr 240,0 232,6 237,0 170,5 59,6
Substansvarde, mkr 2 458,9 2 365,2 2 446,7 1560,1 1002,9
Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad arshyra, mkr 565,7 4536 5571 350,3 2274
Hyresvarde, mkr 592,8 475,2 580,7 360,7 2346
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95,4 95,2 95,9 97,1 96,9
Areamadssig uthyrningsgrad
Total uthyrningsbar area kvm 790 788 7248 786 094 580 732 360 427
Kontrakterad area, kvm 766 045 7021 760 599 568 504 353 269
Areaméssig uthyrningsgrad, % 96,9 96,9 96,8 97,9 98,0
Overskottsgrad
Driftnetto, mkr 231,6 162,3 362,6 228,4 148,3
Hyresintakter, mkr 297,2 2011 454,0 280,4 182,6
Overskottsgrad, % 77,9 80,7 79,9 81,5 81,2
Férvaltningsresultat per stamaktie
Forvaltningsresultat, mkr 15,1 91,3 182,4 131,0 85,6
Utdelning till preferensaktier, mkr 20,6 16,5 40,5 9,8 -
Genomsnittligt antal stamaktier, st 92 874 199 68 446 380 80 559 130 64 936 235 60 405 800
Forvaltningsresultat per stamaktie, kr 1,02 1,09 1,76 1,87 1,42
Periodens resultat per stamaktie
Periodens resultat, mkr 36,6 2774 310,9 468,9 175,9
Preferensaktiernas del av resultatet, mkr 20,6 16,5 40,5 9,8 -
Genomsnittligt antal stamaktier, st 92 874 199 68 446 380 80 559 130 64 936 235 60 405 800
Periodens resultat per stamaktie, kr 0,17 3,81 3,36 7,07 2,91
Eget kapital per stamaktie
Eget kapital, mkr 3002,6 29088 3007,0 18478 942,6
Eget kapital hanforligt till preferensaktier, mkr 660,1 660,1 660,1 446,4 -
Antal stamaktier vid periodens utgang, st 92 874 199 90 446 380 92 874 199 66 446 380 60 405 800
Eget kapital per stamaktie, kr 25,2 24,9 25,3 21,1 15,6
Substansvirde per stamaktie
Eget kapital, mkr 3002,6 29088 3007,0 18478 942,6
Eget kapital tillhérande preferensaktier, mkr -660,1 -660,1 -660,1 -446.4 -
Aterléggning av derivat, mkr =235 -116,1 -137,1 -11,8 0,7
Aterlaggning av uppskjuten skatt temporara 240,0 232,6 237,0 170,5 59,6
skillnader, mkr
Substansvarde, mkr 2 4589 2 365,2 2 4467 1560,1 1002,9
Antal stamaktier vid periodens utgang, st 92 874 199 90 446 380 92 874 199 66 446 380 60 405 800
Substansvarde per stamaktie, kr 26,5 26,2 26,3 23,5 16,6
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Avstamning av nyckeltal

Jan-jun Helar
mkr 2023 2022 2022 2021 2020
Soliditet
Eget kapital, mkr 3002,6 2 908,8 3007,0 1847,8 9426
Totala tillgangar, mkr 7 534,2 7198,7 75245 4 9874 2 806,2
Soliditet % 40 40 40 37 34
Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat, mkr 36,6 2774 310,9 468,9 175,9
Tillagg for omrakning till arsvarde, mkr 36,6 2774 - - -
Genomsnittligt eget kapital, mkr 3 004,8 2 378,3 2 4274 1395,2 8411
Avkastning pa eget kapital, % 2 23 13 34 21
Nettobel&ningsgrad
Rantebarande skulder, mkr 4 097,4 38525 4103,3 2 839,2 1730,8
Likvida medel, mkr -192,9 -726,3 -224.3 -92,6 -79,0
Rantebarande nettoskulder, mkr 3904,5 3126,2 3879,0 2746,6 1651,8
Verkligt varde forvaltningsfastigheter 7169,4 6 302,6 71,4 4 8272 27147
Nettobeldningsgrad, % 54 50 54 57 61
Nettobel&ningsgrad fastigheter
Rantebarande skulder, mkr 4 097,4 38525 4103,3 2 839,2 1730,8
Rantebarande skulder utan sdkerhet i fastigheter, mkr -708,1 -498,0 -706,5 -540,9 -294.7
Likvida medel, mkr. -192,9 -726,3 -224.3 -92,6 -79,0
Rantebarande nettoskuld med sakerhet i fastigheter, mkr 3196,4 2 628,3 3172,5 2 205,7 1357,0
Verkligt varde forvaltningsfastigheter, mkr 71694 6 302,6 71,4 48272 27147
Nettobeldningsgrad fastigheter, % 45 42 45 46 50
Réntetdckningsgrad
Forvaltningsresultat, mkr 115,1 91,3 182,4 131,0 85,6
Finansnetto, mkr -100,8 -549 -142,9 74,2 441
Forvaltningsresultat fore finansnetto, mkr 215,9 146,2 325,3 205,3 129,6
Rantetackningsgrad, ggr 2,1 2,7 2,3 2,8 2,9
Rantebarande nettoskuld
Rantebarande skulder, mkr 4 097,4 38525 4103,3 2 839,2 1730,8
Likvida medel, mkr -192,9 -726,3 -224.3 -92,6 -79,0
Rantebarande nettoskuld, mkr 3 904,5 3126,2 3 879,0 2746,6 1651,8
Avkastning pa eget kapital per stamaktie
Periodens resultat, mkr 36,6 2774 310,9 468,9 175,9
Tillagg for omrakning till arsvarde, mkr 36,6 2774 - - -
Periodens resultat hanforligt till preferensaktier, mkr 41,3 41,3 41,3 9,8 -
Genomsnittligt eget kapital, mkr 3 004,8 2 378,3 2 4274 1395,2 8411
Genomsnittligt preferenskapital, mkr 660,1 636,0 553,38 156,6 -
Avkastning pa eget kapital per stamaktie, % 1 30 14 37 21
Eget kapital per preferensaktie
Preferensaktiedgares foretradesratt vid likvidation, mkr 660,1 660,1 660,1 4464 -
Upplupen utdelning hanforligt till preferensaktier, mkr 41,3 41,3 20,6 14,0 -
Antal utestdende preferensaktier 20 628 625 20 628 625 20 628 625 13 951 313 -
Eget kapital per preferensaktie, kr 32,0 32,0 32,0 32,0 -
Direktavkastning
Driftnetto 231,6 162,3 362,6 228,4 148,3
Tillagg for omrakning till arsvarde 231,6 162,3 = - -
Justerat driftnetto 4632 3245 362,6 2284 148,3
Genomsnittligt fastighetsvarde justerat for innehavstid 7132,4 52354 59912 3760,6 21234
Direktavkastning, % 6,5 6,2 6,1 6,1 7,0
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Kalendarium

Kalendarium 2023
Avstamningsdag for utdelning till preferensaktieagare

Delarsrapport januari-september 2023
Avstamningsdag for utdelning till preferensaktiedgare

Bokslutskommuniké januari-december 2023

30 september 2023
18 oktober 2023
30 december 2023
14 februari 2024

Denna information ar sddan information som Emilshus &r skyldigt att offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och Lagen om varde-
pappersmarknaden. Informationen lamnades genom nedanstdende kontaktpersoners férsorg for offentliggérande den 14 juli 2023 klockan 07.30.

Kontaktuppgifter

Jakob Fyrberg, VD
010-303 93 05
jakob.fyrberg@emilshus.com

Jonas Karlsson, CFO
010-303 93 01
jonas.karlsson@emilshus.com

FASTIGHETSBOLAGET EMILSHUS AB (publ) Delérsrapport Januari-juni 2023

Om Emilshus

Emilshus &r ett fastighetsbolag som med utgangspunkt i
sméalandsk foretagskultur frvarvar, utvecklar och férvaltar
hégavkastande kommersiella fastigheter med sodra Sverige
som kdrnmarknad. Bolagets fastighetsbestand uppgick per
den 30 juni 2023 till cirka 791 tkvm uthyrningsbar area forde-
lat p& 126 fastigheter med tyngdpunkt pa latt industri, indu-
striservice/proffshandel och extern- och dagligvaruhandel.
Emilshus stamaktie och preferensaktie ar noterade p& Nasdaq
Stockholm.

Fastighetsbolaget Emilshus AB (publ)
Organisationsnummer: 559164-8752

www.emilshus.com
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