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Perioden i korthet

Perioden januari-september 2023

Intékterna dkade med 38 % till 446 miljoner kronor (323), varav
Skningen i jamférbart bestand var 13 % (8).

Forvaltningsresultatet 6kade med 28 % till 176 miljoner kronor (138).

Foérvaltningsresultatet per stamaktie 6kade med 11 % till 1,57
kronor per stamaktie (1,42).

Periodens resultat uppgick till 77 miljoner kronor (353), vilket mots-
varar 0,50 kronor per stamaktie (4,24).

Vardejustering av forvaltningsfastigheter paverkade resultatet med
=43 miljoner kronor (186).

Vardejustering av finansiella instrument paverkade resultatet med
—14 miljoner kronor (128).

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fére férandring av
rérelsekapitalet okade med 26 % och uppgick till 143 miljoner kronor
(114).

Nettoinvesteringarna uppgick till 139 miljoner kronor, varav 103
miljoner kronor avsag fastighetsforvarv.

Kvartalet juli-september 2023

Intakterna 6kade med 23 % till 149 miljoner kronor (121), varav
Skningen i jamférbart bestand var 15 % (10).

Forvaltningsresultatet 6kade med 30 % till 61 miljoner kronor (47).

Forvaltningsresultatet per stamaktie 6kade med 38 % till 0,55 kronor
per stamaktie (0,40).

Periodens resultat uppgick till 41 miljoner kronor (76), vilket motsva-
rar 0,33 kronor per stamaktie (0,71).

Vardejustering av forvaltningsfastigheter paverkade resultatet med
-3 miljoner kronor (26).

Vardejustering av finansiella instrument paverkade resultatet med
—0,7 miljoner kronor (24).

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fore férandring av rérel-
sekapitalet 6kade med 32 % och uppgick till 50 miljoner kronor (38).

Nettoinvesteringarna uppgick till 41 miljoner kronor, varav 32
miljoner kronor avsag fastighetsforvarv.

FORVALTNINGS- KASSAFLODE FRAN

INTAKTER el LA o RESULTAT PER STAMAKTIE LOPANDE VERKSAMHET
till 446 mkr till 176 mkr till 1,57 kr/aktie till 143 mkr
(323) (138) (1,42) (14)

Jan-sep Jul-sep Helar

2023 2022 2023 2022 2022

Fastighetsvarde, mkr 7208 7146 7208 7146 71m

Intékter, mkr 446 323 149 121 454

Driftsdverskott, mkr 356 259 125 97 363

Foérvaltningsresultat, mkr 176 138 61 47 182

Periodens resultat, mkr 7 353 41 76 3N

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 143 N4 50 38 151
foérandring av rorelsekapital, mkr

Forvaltningsresultat per stamaktie, kr 1,57 1,42 0,55 0,40 1,76

Periodens resultat per stamaktie fére utspadning, kr 0,50 4,24 0,33 0,7 3,36

Periodens resultat per stamaktie efter utspadning, kr 0,50 4,24 0,33 0,71 3,35

Eget kapital per stamaktie, kr 25,66 2573 25,66 2573 25,27

Substansvarde per stamaktie, kr 26,98 26,85 26,98 26,85 26,34

Avkastning pé eget kapital, % 3,4 19,8 1,8 3,9 12,8

Nettobeldningsgrad, % 54 54 54 54 55

Rantetéckningsgrad, ggr 2,1 2,4 2,1 2,1 2,3

Skuldkvot, ggr 9,1 10,1 9,2 10,1 9,7

Soliditet, % 41 39 41 39 40

Vasentliga handelser under och efter kvartalet

| juli tilltraddes en fastighet med proffshandel i Vaggeryd som for-
varvats fér 32 miljoner kronor. Den fullt uthyrda fastigheten omfat-
tar 3 300 kvm uthyrningsbar yta med ett arligt hyresvarde om 3
miljoner kronor.

I juli tecknades hyresavtal med tva nya hyresgaster i Norrkdping
och Jénkdping om totalt 4 800 kvm.
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| september nytecknades och férlangdes hyresavtal om totalt
3700 kvm i Nydala handelsomrade i Vetlanda.

| oktober forvarvades tva fastigheter med proffshandel och lager i

Halmstad fér 56 miljoner kronor. De fullt uthyrda fastigheterna om-
fattar 5 625 kvm uthyrningsbar yta med ett totalt arligt hyresvarde
om 5,6 miljoner kronor. Tilltréde beréknas ske i november 2023.



VD kommenterar

Emilshus star stadigt
- lonsamhet i fokus

Emilshus redovisar fér perioden januari—september 2023 en positiv nettouthyrning,

Okat forvaltningsresultat och starkt kassaflode.

Emilshus hyresintakter 6kade under perioden med 38 % jamfort med
féregéende ar till 446 miljoner kronor samtidigt som forvaltningsre-
sultatet 6kade med 28 % till 176 miljoner kronor. Kassaflédet fran den
|6pande verksamheten ckade med 26 % till 143 miljoner kronor och
vi redovisar en positiv nettouthyrning om 4 miljoner kronor. Under
kvartalet 6kade forvaltningsresultatet med 30 % till 61 miljoner kro-
nor, motsvarande en &kning per stamaktie om 38 %. Kassaflodet fran
den I6pande verksamheten 6kade med 32 %.

Under det tredje kvartalet erhdll vi 5 miljoner kronor i elstéd vil-
ket inkluderats i kvartalets intakter. Aven justerat fér denna extra in-
takt &r det ekonomiska utfallet i kvartalet en intékts- och resultatok-
ning bade jamfort med motsvarande kvartal 2022 och med férega-
ende kvartal under 2023.

Stabil verksamhet

Vi ser en fortsatt god efterfrégan pa vara lokaler. Emilshus har under
det tredje kvartalet nytecknat samt forlangt flera hyresavtal som sam-
mantaget resulterade i en positiv nettouthyrning om 0,1 miljoner kro-
nor. Detta dr det attonde kvartalet i rad som Emilshus kan redovisa en
positiv nettouthyrning. Tillsammans med en hég uthyrningsgrad ger
detta stabilitet pa intéktssidan.

Var finansiering &r likaledes stabil. Emilshus sékerstéllda bank-
skuld har en beldningsgrad om 45 % samt en kapitalbindningstid om
2,4 ar. Ingen bankskuld forfaller till omférhandling under innevarande
ar, e heller under 2024. Ytterligare ett matt &r den sa kallade skuld-
kvoten som fér Emilshus &r 9,1 ggr, vilket &r ett 13gt tal jamfort med
andra marknadsnoterade fastighetsbolag. Dartill kommer att Emilshus
successivt sanker belaningsgraden genom en hég amorteringstakt,
96 miljoner kronor amorteras arligen pa existerade bankskuld.

Emilshus har inte heller nédgra obligationsférfall under 2023 eller
2024. Obligationsskulden utgdrs av tva Ian, ett 1an om 400 miljoner
kronor som lper till april 2025 och ett Ian om 250 miljoner kronor
som |6per till september 2025, vilket ger oss tid att hantera dessa for-
fall. Obligationer kommer att vara en mindre del av var totala skuld-
portfolj och vi &@r inte frammade for att fortsatt utnyttja obligations-
finansiering givet att kostnaden ar rétt och att obligationslanen pas-
sar i var finansiella struktur.
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Stabila fastighetsvdrden

Emilshus fastigheter varderas varje kvartal av externa fastighets-
varderare. Den vardering som genomférdes per 30 september 2023
resulterade i en vardekorrigering pa fastighetsbestandet om —43 mil-
joner kronor fér de férsta nio méanaderna, dar varderingsyielden mot-
svarar en direktavkastning om 6,6 %, vilket ar i niva med faktiskt ut-
fall under perioden.

Lénsamt hallbarhetsarbete

En viktig del i Emilshus héllbarhetsarbete &r projekt inom energiomra-
det. Att effektivisera energianvandningen i existerande fastigheter
sanker de |6pande driftskostnaderna och ger ett forbattrat driftnetto
samtidigt som vi skapar mer héllbara byggnader. Ett exempel &r fas-
tigheten Norra Delfin 4 i Vetlanda dar vi byter ut det aldre befintliga
ventilationsaggregatet mot ett nytt, vilket innebar en minskad energi-
forbrukning om 392 000 kWh/ar vilket dven resulterar i battre drift-
netto och hogre avkastning.

Framtiden — Lnsamhet i fokus

Den néra framtiden &r svaranalyserad men Emilshus ar val rustat. Den
huvudsakliga andelen av véra hyresavtal uppraknas arligen med en
nivd motsvarande konsumentprisindex (KPI) och en mindre andel
med fast arlig indexering. Vid periodens utgang utgjorde dessa av-
tal 96 % av Emilshus kontrakterade arshyra. Déartill kommer att cirka
46 % av Emilshus hyresavtal ar s& kallade triple net-avtal enligt vilka
hyresgasterna sjalva svarar for huvuddelen av driftskostnaderna. Vi-
dare svarar cirka 80 % av Emilshus hyresgéster for sina egna elkost-
nader. Harigenom reduceras bolagets exponering for kostnadsmass-
iga svangningar, vilket verkar stabiliserande pa vart operativa kassa-
flode.

Vad galler de finansiella kostnaderna har Emilshus rantesakrat
62 % av de rantebérande skulderna, vilket ger ett skydd mot fortsatt
stigande rantor. | kombination med ett fastighetsinnehav med en hog
direktavkastning och langa hyresavtal skapar detta operativ stabilitet
och férutsagbara kassafloden vilket ger oss goda verksamhetsmass-
iga forutsattningar aven i utmanande tider.

Vart langsiktiga mal ar oférandrat — att fortsétta utveckla
Emilshus som ett I6nsamt fastighetsbolag med fokus pa hdgavkas-
tande fastigheter i sédra Sverige. Allt vart agerande syftar till att ut-
veckla Emilshus vidare med fokus pé Iénsamhet — matt som férvalt-
ningsresultat per aktie. Det galler savél vid fastighetsférvary som vid
initiativ i kapitalmarknaden. Tillvaxt ar viktigt men aldrig pa bekostnad
av Iénsamhet.

Vaxjo, oktober 2023
Jakob Fyrberg, VD



Ett fastighetsbolag med starka kassafloden

Fastighetsbolaget Emilshus ar ett fastighetsbolag med ursprung i
en Smalandsbaserad fastighetskoncern som etablerades 2008. |
sin nuvarande struktur bildades Emilshus 2018. Ett antal foreta-
gare med ett drivet entreprendrskap i kombination med gedigen
kunskap om fastigheter, skapade ett fastighetsbolag med ambit-
ionen att bli ledande inom kommersiella lokaler i sédra Sverige.
Idag ager och férvaltar Emilshus 127 kommersiella fastigheter
med ett totalt fastighetsvarde om 7 208 miljoner kronor.

Affarsidé
Emilshus affarsidé ar att med utgangspunkt i smalandsk
foretagskultur:

forvarva, utveckla och forvalta hégavkastande kommersiella fastig-
heter med fokus pa direktavkastning i kombination med langa
hyresavtal och hyresgéster med bedémd god betalningsférmaga.

bygga nara och stabila relationer med Emilshus hyresgéster
genom lokal narvaro och engagemang.

Strategi
Emilshus ska generera starka kassafléden genom att:

forvarva, utveckla och forvalta hégavkastande kommersiella fastig-
heter i sédra Sverige.

fokusera pé latt industri, proffshandel/industriservice, externhandel
och dagligvaruhandel.

etablera I&ngsiktiga och nara relationer med bolagets hyresgaster
genom en lokal ndrvaro och lokalt engagemang pé de orter dar bo-
laget verkar.

sakerstalla en stabil finansiering av bolagets verksamhet.

Forvaltningsresultat per stamaktie
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Rullande 12 méan
Genomsnittlig arlig kning av férvaltningsresultat per stamaktie
under perioden 2019-2023 uppgar till 17 %.
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Nettobelaningsgraden uppgick vid periodens utgang till 54 %.
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Finansiella mal

Férvaltningsresultat per stamaktie
Forvaltningsresultatet per stamaktie ska 6ka med minst 15 % per ar.
Avkastning pa eget kapital

Avkastningen pa eget kapital ska under en feméarsperiod i genomsnitt
uppgé till minst 15 % per ar.

Finansiella riskbegransningar

Nettobeldningsgrad
Nettobeldningsgraden ska varaktigt inte dverstiga 60 %.

Rdntetdckningsgrad
Réantetéckningsgraden ska dverstiga 2,0 ggr.

Utdelningspolicy

Det dvergripande malet ar att skapa varde for bolagets aktiedgare.
Under de nirmaste aren bedéms detta bast géras genom att ater-
investera kassaflodet i verksamheten f6r att skapa ytterligare tillvaxt
genom forvarv av fastigheter och investeringar i befintliga fastigheter
vilket kan medféra en Iag eller utebliven utdelning pé stamaktier. Ut-
delning pa preferensaktier ska ske enligt bolagsordningens bestam-
melser.

Avkastning pa eget kapital
%
60

45

30

2018 2019 2020 2021 2022 2023
Rullande 12 méan

Genomsnittlig arlig avkastning pa eget kapital under perioden
2019-2023 uppgar till 17 %.

Rantetdckningsgrad

ger

2018 2019 2020 2021 2022

Jan-sep
2023

Rantetdckningsgraden uppgick under perioden till 2,1 ggr.



Intakter, kostnader och resultat

Januari—september 2023

Jamfdrelsetal inom parentes avser motsvarande period foregéende ar

Intakter
Intékterna okade med 38 % till 446 miljoner kronor (323). Tillvéxten
ar huvudsakligen hanforlig till fastighetsforvary som genomférdes un-
der féregéende ar men aven hyresjusteringar samt 6kade intékter till
foljd av genomférda investeringar pa befintliga fastigheter. Intakter i
jamférbart bestadnd kade med 13 % (8). Ovriga intdkter uppgick till
5 miljoner kronor (-) och utgjordes av erhélina statliga elstod.
Kontrakterad arshyra ¢kade med 10 % och uppgick vid utgangen
av perioden till 570 miljoner kronor (531). Den ekonomiska vakansen
uppgick till 27 miljoner kronor (15) och den ekonomiska uthyrnings-
graden uppgick till 95 % (97). Andelen intakter som innehéller en in-
dexklausul uppgar till 96 %, vilket innebér att en hog andel av inték-
terna arligen justeras i linje med inflationen.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna ckade med 43 % till 90 miljoner kronor (63).
Okningen férklaras huvudsakligen av ett stérre fastighetsbestand.
Fastighetskostnaderna utgjordes av kostnader for fastighetsskotsel
och drift 67 miljoner kronor (39), reparationer och underhall 9 miljo-
ner kronor (12) samt kostnader for fastighetsskatt om 14 miljoner kro-
nor (13). Fastighetskostnaderna i jamférbart bestand dkade med 1%
(27).

Driftsdverskott

Driftsverskottet 6kade med 37 % till 356 miljoner kronor (259).
Overskottsgraden uppgick till 79,8 % (80,2). Under jamférelseperi-
oden féregaende ar erhdll Emilshus en frantradesersattning om mot-
svarande 8 miljoner kronor, vilket paverkade Gverskottsgraden posi-
tivt 2022.

Overskottsgraden varierar under &ret beroende pé de sdsongs-
variationer som foreligger inom fastighetsbranschen. Under vinter-
manaderna paverkas Gverskottsgraden av 6kade kostnader for
energi och snéréjning. Overskottsgraden paverkades negativt under
perioden av fortsatt hga energiprisnivaer.

Under perioden hade Emilshus intakter motsvarande 8 miljoner
kronor relaterade till 6kade energikostnader som vidarefakturerats till
Emilshus hyresgéster samt erhallna intakter avseende erhéllet statligt
elstéd om 5 miljoner kronor. Justerat for dessa avrakningar var den
underliggande dverskottsgraden 81,1 %.

Driftsdverskottet i jamforbart bestand 6kade med 15 % (4).

Jamforbart bestand

30 sep

Forand-
2023 2022 ring, %

Antal fastigheter 100 100
Varde fastigheter, mkr 49138 4 904,2 0,2
Direktavkastning, % 7,0 6,1 15,0
Intakter, mkr 303,1 268,6 12,8
Fastighetskostnader, mkr -453 -449 0,9
Driftsdverskott, mkr 257,8 2237 15,2

Administration

Kostnaderna for central administration uppgick till 22 miljoner kronor
(25) och utgjordes av kostnader for centrala funktioner sdsom perso-
nalkostnader samt kostnader for foretagsledning och ekonomifunkt-

ion. Kostnaderna for central administration som andel av Emilshus in-
takter uppgick till 5 % (8).

Finansnetto
Finansnettot uppgick till =158 miljoner kronor (=96). Férandringen av
finansnettot ar hanforligt till en hégre rantebéarande skuld samt hogre
marknadsrantor och marginaler pa nyupplaning. Genomsnittlig ranta
pa l&neportfdljen inklusive kostnader for rantesékring uppgick vid
periodens utgang till 4,5 % (4,1). Rantetackningsgraden uppgick till
2,1ggr (2,4).

Réntebindningstiden uppgick vid periodens utgang till 1,4 &ar (1,2)
och kapitalbindningstiden till 2,2 &r (2,9). Den réntebérande skulden
minskade till 4 028 miljoner kronor (4 414).

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet, som utgors av verksamhetens resultat fore
vardefoéréndringar och skatt, 6kade med 28 % till 176 miljoner kronor
(138). Forandringen forklaras huvudsakligen av forbattrade drifts-
Overskott samt kade réntekostnader. Forvaltningsresultatet per
stamaktie efter avdrag for utdelning till preferensaktiedgarna dkade
med 11 % till 1,57 kronor (1,42).

Intakter Driftsoverskott
mkr mkr
600 480
500 400
400 320
300 240
200 160
100 80
2019 2020 2021 2022 2023 2019 2020 2021 2022 2023
Rullande 12 man Rullande 12 man
m|ntakter m Driftsdverskott
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Vardeforandring fastigheter och derivat
Emilshus inhamtar externa varderingsutlatanden for att faststélla fas-
tigheternas marknadsvarde. Orealiserade vardeférandringar pa for-
valtningsfastigheter paverkade resultatet med —43 miljoner kronor
(186). Vardejusteringen motsvarar cirka 1% av fastighetsvardet och
forklaras huvudsakligen av hogre direktavkastningskrav som paver-
kade véardet med —380 miljoner kronor, vilka till viss del motverkades
av forbattrade driftsdverskott som paverkade vardet med 184 miljo-
ner kronor och Gvrigt som paverkade med 153 miljoner kronor. Samt-
liga fastigheter har per bokslutsdagen varit féremal for extern véarde-
ring av Newsec.

Orealiserade vardeférandringar pa finansiella instrument bestar
av derivat for rantesakring och uppgick till =14 miljoner kronor (128).
Vardeforandringen forklaras av den under perioden férandrade
marknadsrantan.

Skatt

Aktuell skattekostnad uppgick till 34 miljoner kronor (27) och upp-
skjuten skattekostnad uppgick till 8 miljoner kronor (72). Kostnaden
for uppskjuten skatt ar framst relaterad till temporara skillnader mel-
lan redovisat och skatteméassigt varde pa forvaltningsfastigheter och
derivat. Effektiv skatt paverkas sarskilt av géllande ranteavdragsbe-
gransningar.

Periodens resultat

Periodens resultat efter skatt uppgick till 77 miljoner kronor (353),
vilket motsvarar 0,50 kronor per genomsnittligt antal stamaktier fére
utspadning (4,24).

Kassaflode

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fére férandring av
rorelsekapital uppgick till 143 miljoner kronor (114), vilket &r en for-
battring med 26 %.

Forvary av férvaltningsfastigheter via dotterbolag paverkade
kassaflédet med 103 miljoner kronor (2 155). Investeringar i befintliga
fastigheter uppgick till 36 miljoner kronor (35), vilket huvudsakligen
avsag anpassningar och ombyggnader.

Finansieringsverksamhetens kassafléde uppgick till =106 miljoner
kronor (2 423) och forklaras till storsta delen av aterbetalningar pa
banklan om =354 miljoner kronor (=679) och férandring av dvriga
skulder om =65 miljoner kronor (65) respektive upptagna banklan
om 407 miljoner kronor (1779).

Sammantaget forandrades likvida medel under perioden med
—100 miljoner kronor (473), vilket vid periodens utgang innebar att
Emilshus likvida medel uppgick till 124 miljoner kronor (565).

Fastighetsvarde och forvaltningsresultat

Tredje kvartalet 2023

Intékterna visade en 6kning om 23 % till 149 miljoner kronor (121).
Driftsdverskottet var 125 miljoner kronor (97), vilket motsvarar en
Sverskottsgrad om 86 % (80).

Finansnettot uppgick till =57 miljoner kronor (=41). Forvaltnings-
resultatet uppgick till 61 miljoner kronor (47), vilket innebar en 6kning
om 30 %. Under perioden genomférdes en omlaggning av bolagets
réantederivat, vilket fran fjarde kvartalet kommer att begransa effekten
fran 6kade marknadsrantor. Omlaggningen innebar tkade rantekost-
nader under det tredje kvartalet om 4 miljoner kronor.

Det kade forvaltningsresultatet jamfort med féregdende ar for-
klaras huvudsakligen av ett forstarkt driftsdverskott. Under kvartalet
erhdlls statliga elstod med motsvarande 5 miljoner kronor (=). For-
valtningsresultatet per stamaktie efter avdrag for utdelning till prefe-
rensaktiedgarna 6kade med 38 % till 0,55 kronor (0,40).

Orealiserade véardeférandringar pa férvaltningsfastigheter paver-
kade resultatet med —3 miljoner kronor (26) och orealiserade varde-
férandringar pa finansiella instrument bestdende av derivat for rante-
sakring uppgick till =1 miljoner kronor (24).

Resultatet efter skatt uppgick till 41 miljoner kronor (76). Kvarta-
let praglades av goda marginaler vilket innebar en genomsnittlig di-
rektavkastning om 6,9 %.

Moderbolagets resultat och stillning

Moderbolaget tillhandahaller koncernledande funktioner avseende
foretagsledning, ekonomifunktion och fastighetsforvaltning. Moder-
bolagets intékter bestér av vidarefakturerade kostnader till fastig-
hetsagande dotterbolag. Moderbolagets kostnader har dkat jamfort
med féregéende ar vilket forklaras av koncernens tillvaxt. Ranteintak-
terna utgdrs av erhallen ranta p& moderbolagets fordringar pa dotter-
bolag. De 6kade rantekostnaderna forklaras av 6kningen avseende
upptagna obligations- och banklan. Periodens resultat uppgick till
—35 miljoner kronor (=74).

Moderbolagets innehav avseende andelar i koncernforetag
uppgick vid periodens utgang till 473 miljoner kronor (473). Moder-
bolagets fordringar pad koncernféretag uppgick till 4 073 miljoner
kronor (4 224) och utgjordes huvudsakligen av reversfordringar, vilka
etablerats i samband med foretagsforvarv. Moderbolagets egna kapi-
tal uppgick vid periodens utgang till 1842 miljoner kronor (1 855), vil-
ket innebér en soliditet motsvarande 40 % (37).

Kassafldde fran I6pande verksamhet fére
forandring av rorelsekapitalet

mkr mkr
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Rullande 12 méan

mmmmm Fastighetsvdrde pa balansdagen

Férvaltningsresultat
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Intjdningsférmaga

Emilshus intjaningsférmaga baseras pé det fastighetsbestand som
tilltratts vid periodens ingang fér en kommande period om tolv méana-
der.

Beddmningen utgdr fran kontrakterade intakter pa arsbasis be-
aktat tillagg, hyresrabatter och hyresgarantier.

Fastighetskostnaderna baseras pé erfarenhetstal utifran ett nor-
malars driftkostnader och underhalls&tgarder. | driftkostnaderna in-
gar kostnad for fastighetsadministration. Fastighetsskatt har berak-
nats utifran aktuella taxeringsvarden. Kostnaden fér central administ-
ration har baserats p& nuvarande organisation och omfattning av
verksamheten. Finansnettot baseras pa rantelaget vid periodens ut-
gang samt den skuldsattning som féreldg vid samma tidpunkt.

Aktuell intjaningsférméga ar inte en prognos utan visar pa
Emilshus intjaningsférmaga vid periodens utgang och beaktar inte
eventuella kommande férandringar av variabler som hyror, vakanser,
fastighetskostnader, rantor med mera.

Intjiningsférmaga per 1 oktober 2023
Baserat pa det fastighetsbestand som forelég vid periodens utgéng
uppgér intakterna fér den kommande tolvmanadersperioden till 578
miljoner kronor och fastighetskostnaderna bedéms uppga till 120 mil-
joner kronor, vilket innebar ett driftsdverskott om 458 miljoner kro-
nor. Overskottsgraden bedéms uppga till 79,4 % och direktavkast-
ningen till 6,4 % utifran fastighetsvardet om 7 208 miljoner kronor.
Utifrdn nuvarande omfattning av organisation och verksamhet be-
doéms de centrala administrationskostnaderna uppga till 31 miljoner
kronor samt finansnettot till 194 miljoner kronor. Férvaltningsresulta-
tet beddms uppga till 234 miljoner kronor.

Emilshus forvaltningsresultat per stamaktie beréknas till 2,07 kro-
nor per stamaktie. Vid berakning av forvaltningsresultatet per stam-
aktie har framtida utdelningar p& utstéllda preferensaktier avraknats.

1 okt 1jul 1apr 1jan 1 okt 1jul 1apr 1jan 1 okt 1jul 1apr 1jan
mkr 2023 2023 2023 2023 2022 2022 2022 2022 2021 2021 2021 2021
Intakter 578 580 570 566 515 453 364 350 304 294 237 231
Fastighetskostnader -120 -122 -117 -112 -99 -89 -69 -63 -55 -55 -46 -45
Driftséverskott 458 458 454 454 416 364 296 287 248 240 191 186
Central administration -31 -31 -33 -33 -34 -32 -30 -29 -24 -21 -20 -19
Finansnetto -194 -207 -193 -191 -178 -137 -90 -89 -72 -69 -59 -52
Foérvaltningsresultat 234 221 228 230 205 195 176 170 153 149 13 115
Forvaltningsresultat per 2,07 1,94 2,01 2,03 1,76 1,70 2,07 2,13 2,13 2,24 1,69 1,91
stamaktie, kr'
Forvaltningsfastigheter 7208 7169 7095 7m 7146 6 303 5103 4827 4 014 3706 2798 2715
Eget kapital 3043 3003 2992 3007 3050 2909 2159 1848 1484 1296 1059 943
Réntebarande nettoskuld 4028 4097 4082 3814 3848 3126 2860 2747 2342 2248 1619 1652
Overskottsgrad, % 79,4 79,0 79,5 80,2 80,7 80,3 81,2 82,0 81,8 81,4 80,7 80,5
Réntetéckningsgrad, ggr 2,1 2,1 2,2 2,2 2,2 2,4 3,0 29 3,1 3,1 29 32
Skuldkvot, ggr 9,1 9,6 9,7 97 10,1 9,4 10,8 10,6 10,4 10,3 9,5 9,9
Direktavkastning, % 6,4 6,4 6,4 6,4 58 5,8 5,8 6,0 6,2 6,5 6,8 6,8
1. Férvaltningsresultat per stamaktie avser resultat minskat med utdelning till preferensaktieinnehavare per balansdagen.
Intjaningsférmaga
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mForvaltningsresultat enligt intjaningsférmaga
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Vara fastigheter

EKONOMISK

HYRESVARDE UTHYRNINGSGRAD

Fastighetsbestand

Den 30 september dgde Emilshus 127 (124) fastigheter med en total
uthyrningsbar area om 794 tkvm (782) och ett fastighetsvarde om
7 208 miljoner kronor (7 146). Fastighetsvardet inkluderar dven véar-
det av pagdende projekt. Fastighetsvardet per kvadratmeter uppgar
till 9 075 kronor.

Emilshus fastighetsbestand préaglas generellt av attraktiva lokaler
med stabila och langsiktiga hyresgaster, langa hyresavtal och hég ut-
hyrningsgrad. Den genomsnittliga hyresnivan uppgar till 752 kronor
per kvadratmeter.

Emilshus har ett diversifierat fastighetsbestand med kommersi-
ella lokaler dar tyngdpunkten ligger pa latt industri och industri-
service/proffshandel. Aven extern- och dagligvaruhandel ar en priori-
terad lokaltyp. Kategorin Ovrigt bestr av kontor, samhéllsfastigheter
och ovrigt, inklusive bostader.

Geografisk inriktning

Emilshus strategi innebar ett fokus pa tillvaxtregioner i sddra Sverige.
Bestandet 4r idag koncentrerat till Sméland, Ostergétland och Hall-
and. Det ar viktiga industriregioner i Sverige, kanda for aktivt och
framgéngsrikt foretagande och korta avstand mellan intressanta eta-
bleringsorter. Har finns flera storre borsnoterade och varldsledande
féretag inom sina respektive segment samt valmaende smaindustrier.
| bolagets storsta forvaltningsomrade Vaxjé med omnejd, finns ett vl
differentierat naringsliv med hogteknologiska och kunskapsintensiva
foretag och kommunen ar en av de mest IT-foretagstata i landet. |
samtliga tre regioner finns universitet och hégskolor som med sin
narvaro gynnar naringsliv och utveckling. Dartill erbjuder regionerna
ndgra av Sveriges framsta logistiklagen.

Fastighetsvarde per kategori
Totalt 7 208 mkr

Hyresvarde per kategori
Totalt 597 mkr

HYRESVARDE/KVM FASTIGHETSVARDE
Fordelning fastighetsvarde NORRKOPING
per férvaltningsomrade
JIONKOPING
VETLANDA
VARNAMO
VAX36
KALMAR
HALMSTAD

Totalt fastighetsvarde den 30 september 2023
7 208 miljoner kronor

Uthyrningsbar area per kategori
Totalt 794 tkvm

Industriservice/
Proffshandel

Extern-
Latt 48% och daglig- Latt 48%
industri varuhandel  industri

Ovrigt
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Ovrigt

Industriservice/
Proffshandel

Industriservice/
Proffshandel

Extern- Extern-
och daglig- Latt och daglig-
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Vara fastigheter

Fastighetsbestandet i sammandrag per 1 oktober 2023

Kontrak-
Uthyrbar Redovisat Hyres- Ekonomisk terad
Antal area, varde, vérde, uthyrnings- arshyra,
Omrade fastigheter tkvm mkr mkr grad, % mkr
Halmstad 4 9 145 " 91 10
Jonkoping 18 109 1133 86 98 84
Kalmar 20 59 533 44 98 43
Norrkoéping 7 62 574 45 90 41
Vetlanda 21 147 1036 101 96 o7
Varnamo 23 216 1493 126 98 123
Vaxjo 34 192 2295 185 93 172
Totalt 127 794 7208 597 95 570
Férdelning av uthyrbar area per férvaltningsomrade och fastighetskategori per 1 oktober 2023
Extern- och Industri-
dagligvaru- service/ .

Latt industri handel proffshandel Ovrigt Totalt
Omrade tkvm tkvm tkvm tkvm tkvm Andel, %
Halmstad - - 9 - 9 1,2
J6nkaping 77 7 14 10 109 13,7
Kalmar 14 21 24 - 60 7,5
Norrkoping 26 24 N - 62 7,8
Vetlanda 85 26 19 17 147 18,5
Varnamo 184 20 12 - 216 27,2
Vaxjo 72 65 22 32 192 24,1
Totalt 458 164 13 59 794 100

Andel, % 58 21 14 7 100

Fastighetstransaktioner
I mars manad tecknades ett avtal om forvéry av en fastighet i Linkd-
ping inom fastighetskategorin extern- och dagligvaruhandel for 72
miljoner kronor. Fastigheten har en uthyrningsbar area om 4 700 kvm
och har ett arligt hyresvarde om 6 miljoner kronor. Fastigheten tilltré-
des den 3 april 2023.

| maj tecknades avtal om forvarv av en fastighet i nyproduktion
beldgen i Lambohov i Linkdping. Fastigheten bestar av 4 000 kvm
lokaler for Iatt industri for 67 miljoner kronor med ett arligt hyres-
varde om 5 miljoner kronor. Tilltrade sker efter fardigstéllande, berak-
nat till halvarsskiftet 2024.

| juni tecknades aven avtal om forvarv av en fastighet med
proffshandel i Vaggeryd, séder om Jénkdping fér 32 miljoner kronor.
Den fullt uthyrda fastigheten omfattar 3 300 kvm uthyrningsbar yta
med ett arligt hyresvarde om 3 miljoner kronor. Tilltrédet genomfor-
des i borjan av juli 2023.

Ingen avyttring av fastigheter har genomforts under perioden.

FASTIGHETSBOLAGET EMILSHUS AB (publ) Delarsrapport Januari-september 2023

Genomforda fastighetstransaktioner

Jan-sep 2023

Uthyrbar yta
Fastighet Kommun tkvm
Forvarvade fastigheter
Prisuppgiften 2 Linképing 4.7
Hovtangen 11 Vaggeryd 3,3
Totalt 8,0
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Vara fastigheter

Projekt
For Emilshus ar projekt i form av om- och tilloyggnader, anpassning
av befintliga lokaler och nyproduktion en viktig del i att méta sina hy-
resgésters behov. Férandringsbehov kan uppsta vid en expansion el-
ler férandring av verksamheten som kraver storre ytor eller en annan
disposition av lokalerna. Vid nyuthyrning sker det regelmassigt en
viss anpassning av lokalerna och inte sallan aven storre forandringar,
som en del av det nya hyresavtal som da tecknas. Investeringar i
lokalerna gors till en attraktiv riskjusterad avkastning och for att mini-
mera risken i projektverksamheten pé&bdrjas projekt férst nar bin-
dande hyresavtal har ingétts.

Emilshus arbetar aven aktivt med att identifiera och genomféra
projekt som minskar energianvandning och férbattrar inomhusmiljon
for hyresgésterna.

Ombyggnation i Vaxjo

| centrala Vaxjé genomfér Emilshus en helrenovering av det
gamla Riksbankshuset. Byggnaden genomgar en exterior
uppgradering samt en fullstandig interidr renovering av
tekniska installationer savél som anpassningar for att skapa
moderna, flexibla och attraktiva kontorslokaler. Byggnaden
omfattar 1950 kvm uthyrbar yta férdelat Gver tre vanings-
plan. IT-féretaget Griffel har tecknat hyresavtal pa 1 400
kvm och tilltrader lokalerna under det forsta kvartalet
2024.

Pagaende projekt
De storsta pagaende projekten framgar av tabellen nedan.

Under det forsta kvartalet 2023 tecknades ett nytt 10-arigt hyres-
avtal med Griffel, ett lokalt it-foretag, avseende 1400 kvm i centrala
Véxj6. Fastigheten genomgar en helrenovering under 8 manader med
start under det tredje kvartalet 2023 och fardigstallande samt till-
trade under det forsta kvartalet 2024. Under det forsta kvartalet teck-
nades aven ett nytt hyresavtal med bolagets befintliga hyresgést
kraftteknikbolaget KraftPowercon, avseende ytterligare 2 500 kvm
lokaler i fastigheten Réattaren 8 i Vaxjo dar hyresgéastanpassningar nu
pagar. | fastigheten Norra Delfin i Vetlanda genomférs ett projekt fér
energieffektivisering av handelslokaler. Under det tredje kvartalet far-
digstélldes en utbyggnad om 2 000 kvm fér hyresgasten Addbrand i
Bankeryd utanfér Jénkdping. Under det tredje kvartalet tecknades ett
nytt 15-arigt hyresavtal med Clas Ohlsson avseende 1400 kvm i fas-
tigheten Kolmilan 11 Vetlanda dar hyresgastanpassning nu pagar.

Total beréknad kostnad for pdgaende projekt uppgar till 35 mil-
joner kronor varav upparbetade kostnader vid periodens utgéng
uppgick till 5 miljoner kronor. Den tillkommande arshyran for teck-
nade tillagg till befintliga hyresavtal till f6ljd av genomférda investe-
ringar uppgar till 5 miljoner kronor.

Emilshus projekt varderas I6pande till nedlagda externa kostna-
der inklusive till projekten hanforliga rantekostnader samt kostnader
for projektledning.

Lagan 22

JO

Projekttyp: Ombyggnad
Total uthyrningsbar area: 1 950 kvm.

Upparbetade
Berdknad kostnader vid  Férandrad

Fastighets- Fardig- investering, periodens arshyra, Férandring av
Fastighet kategori Projekttyp stidllande mkr utgang, mkr mkr hyresavtal
Pagéende projekt
Rattaren 8, Vaxjo Latt industri Lokalanpassning Q32023 3,4 2,6 0,9 8-arigt avtal
Lagan 22, Vaxjo Ovrigt Lokalanpassning Q12024 24,0 2,7 2,3 10-arigt avtal
Kolmilan 1, Vetlanda Extern handel Lokalanpassning Q12024 7,5 - 2,0 15-arigt avtal
Totalt 34,9 53 5,2
Avslutade projekt
Skomakaren 5, Vaxjo Ovrigt Lokalanpassning Q12023 7,0 6,7 0,3 5-arigt avtal
Stédstorp 2:4, Varnamo Latt industri Ombyggnation Q12023 2,0 1,5 0,2 5-arigt avtal
Brudaback 6, Vetlanda Industriservice/ Lokalanpassning Q12023 2,5 2,6 0,3 7-arigt avtal

proffshandel
Hillerstorp 2:106, Varnamo Latt industri Ombyggnation Q12023 1,0 1,6 1,5 8-drigt avtal
Hammaren 1, Gislaved Latt industri Tillbyggnad Q12023 12,0 11,6 0,9 Tillaggsavtal
Kronhjorten 3, Vaxjo Latt industri Ombyggnation Q12023 2,5 2,4 0,5 Tillaggsavtal
Fabriken 1, Vaxjo Ovrigt Lokalanpassning Q12023 5,4 5,0 1,2 Tillaggsavtal
Bankeryds-Nyarp 1:267, Latt industri Tillbyggnad, Q32023 19,6 18,8 1,6 Tillaggsavtal
Jonkdping
Tréden 11, Norrkdping Extern- och daglig- Ombyggnation Q2 2023 6,8 6,3 1,4 10-arigt avtal

varuhandel
Totalt 68,8 66,5 7,9
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Vara fastigheter

Fastighetsbestandets marknadsvirde

Emilshus koncernredovisning uppréttas enligt International Financial
Reporting Standards, IFRS. Emilshus har valt att redovisa innehavet
av forvaltningsfastigheter till verkligt véarde enligt IAS 40. Emilshus in-
hamtar oberoende externa vérderingsutlatanden for att faststélla fas-
tigheternas marknadsvarde. Varderingarna upprattas kvartalsvis av
Newsec.

Vérderingen har skett i enlighet med IFRS 13 niva 3. Beddémning-
arna av verkligt varde genomférs med tillampning av en kombination
av ortprismetoden och en avkastningsbaserad metod utifréan diskon-
tering av framtida kassafléden for respektive fastighet dar hansyn ta-
gits till gallande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivéer,
drifts-, underhalls- och férvaltningsadministrationskostnader samt
behov av investeringar. Vardet av eventuella byggratter har adderats
till nuvardet. Kalkylperioden uppgér som regel till tio ar och berék-
ningen av kassafléden utgar fran befintliga hyresavtal dar en mark-
nadsanpassning av antagna villkor genomfors efter kontraktets ut-

gang.

Indata vid fastighetsvardering

Det véagda direktavkastningskravet (exit) for vardering av fastighets-
bestandet uppgick till 6,59 % dar avkastningskraven i varderingarna
lag i intervallet 4,57 % for bostader till 6,70 % for industri. Det initiala
direktavkastningskravet i varderingarna uppgick till 6,39%.

Emilshus redovisade direktavkastning utifrdn beddmd intjanings-
formaga uppgar for den kommande perioden till 6,4% och &r séledes i
linje med det vagda avkastningskravet i marknadsvarderingarna. De
orealiserade véardeférandringarna paverkar inte kassaflodet. Fér mer
utforlig beskrivning av varderingsprinciper, se Emilshus arsredovisning
2022.

Fastighetsbestandets marknadsvérde uppgick vid periodens ut-
gang till 7 208 miljoner kronor (7 146). Under perioden har fastig-
heter tilltréatts till ett varde om 103 miljoner kronor. Vid periodens ut-
gang hade Emilshus ingatt avtal om investeringar i befintliga fastig-
heter genom hyresgastanpassningar avseende till- och ombyggnads-
projekt med upparbetade kostnader om 5 miljoner kronor och ett
aterstdende investeringsatagande motsvarande 30 miljoner kronor.
Projekten innebér ett 6kat hyresvarde om 5 miljoner kronor.

Fastigheternas orealiserade vardeférandringar uppgick till =43
miljoner kronor (186) under perioden. Vardeforandringarna ar framst
hanforliga till effekten av forandringar i direktavkastningskrav som
paverkade vardet med -380 miljoner kronor, vilka till viss del motver-
kades av forbattrade driftsdverskott som paverkade vardet med 184
miljoner kronor och &vrigt som paverkade med 153 miljoner kronor.

Baserat pa forvaltningsfastigheternas genomsnittliga innehavstid

30 sep under perioden uppgick utfall fér direktavkastningen under perioden

Totalt vdgt genomsnitt 2023 2022 till 6,6 % (6,1).
Direktavkastningskrav (exit), % 6,59 6,00
Driftskostnader (kr/kvm) 85 82
Underhallskostnader (kr/kvm) 36 38
Langsiktig vakansgrad, % 7.0 6,3
Intékter (kr/kvm) 669 615
Fastighetsbestandets virdeférandring Kénslighetsanalys fastighetsvardering

Jan-sep Helar Resultateffekt fore skatt, mkr
mkr 2023 2022 Jan-sep Helar
Vid periodens ingang 7M 4 827 Forandring 2023 2022 2022
Férvarv 103 2193 Direktavkastningskrav +/-0,25% 273 298 296
Investeringar 38 69 Intékter +/— 50 kr/kvm 40 39 39
Forsaljningar = =77 Fastighetskostnader +/=10 kr/kvm
Orealiserad vardeférandring -43 99 Vakansgrad +/=1%
Vid periodens utgang 7208 7MmM

Kategori: Latt industri

Uthyrningsbar area: 10 583 kvm
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Vara hyresgéster

Emilshus hyresgdster utgdrs i hog grad av storre, stabila bolag
med langsiktighet i sina verksamheter och god betalningsfér-
maga. Detta avspeglas i bolagets langa genomsnittliga atersta-
ende kontraktstid och laga vakansgrad. Med sin lokala inriktning
ar Emilshus en trygg aktdr och partner i hyresgasternas lokalfor-
sOrjning och vidare utveckling.

Hyresgaster

Emilshus hade vid periodens utgéng 512 hyresgaster (554) férdelade
pa 605 hyresavtal (621) och den genomsnittliga aterstaende hyresti-
den uppgick till 5,5 ar (5,8). De tio stérsta hyresgédsterna utgjorde

29 % (29) av intakterna.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick vid periodens slut till
95 % (97). Antalet hyresavtal i kombination med hyrestiden innebéar
att Emilshus exponering mot enskilda hyresgaster ar begransad.

Emilshus har ingatt sa kallade triple net-avtal fér en betydande
del av hyresavtalen, vilket innebar att hyresgésten atar sig att sta for
kostnader sdsom forsakring, fastighetsskatt, media samt underhall
och reparationer. Vid periodens utgéng utgjorde 46 % (45), motsva-
rande 369 tkvm, hyresavtal med triple net-karaktar.

Den huvudsakliga andelen av Emilshus hyresavtal uppraknas arli-
gen med en nivd motsvarande konsumentprisindex (KPI) och en
mindre andel med fast arlig indexering. Vid periodens utgang ut-
gjorde dessa avtal 96 % av Emilshus kontrakterade &rshyra och dar
ovriga hyresavtal huvudsakligen avser bostader, parkeringsytor samt
avtal med kortare |6ptid an ett ar vilka uppréknas pa annat sitt eller
inte alls.

De 10 storsta hyresgasternas andel av hyresvardet

Lditt industri

Hyresgasterna inom den storsta fastighetskategorin latt industri ut-
gors typiskt sett av tillverkande foretag som disponerar lokalerna for
produktion, lager och kontor. Hyresgésterna har, och genomfér konti-
nuerligt betydande investeringar i maskiner och annan utrustning i
sina lokaler, vilket skapat en langsiktighet och motiverar hyresgésten
att férlanga hyresavtalen. De storsta hyresgasterna inom latt industri
ar Bufab som &r verksamt inom verkstadsindustrin med anlaggningar
i Varnamo och Spaljisten som &r en underleverantor till IKEA med
verksamhet utanfér Vaxjo. Investeringar i om- och tillbyggnader sker
relativt frekvent for hyresgaster inom denna kategori.
Industriservice/proffshandel

Industriservice/proffshandel omfattar fastigheter med hyresgéaster
som bedriver service, tjanster och handel riktad framst till industri
och féretag. Den storsta hyresgasten inom Industriservice/proffs-
handel ar Optimera som driver bygghandel for yrkeskunder nation-
ellt. Emilshus hyresgaster &r vanligtvis storre foretag som ar 1angsik-
tiga med sina verksamheter och i hog grad forlanger sina hyresavtal.
Investeringar i om- och tilloyggnader sker inte séllan for dessa hyres-
gaster.

Extern- och dagligvaruhandel

Inom extern- och dagligvaruhandel aterfinns hyresgaster framst inom
livsmedel samt lagpriskedjor och annan livskraftig handel inklusive
bilhandel i vdlbestkta externhandelsomraden med goda kommuni-
kationer. Coop Vast, Holmgrens Bil och Dollarstore ar de stdrsta hy-
resgasterna inom denna kategori.

Ovrigt

Stora hyresgéaster i dvriga fastigheter ar bland annat verksamma
inom samhallsservice, till exempel Region Jonk&pings Lan.

Emilshus 10 storsta hyresgaster

mkr Y%
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10 storsta hyresgasternas andel av hyresvardet, %
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Kontrakte- Genom-

Kontrakts- rad ars- snittlig

varde, hyra, kontrakts-

Hyresgaster mkr mkr langd, ar
Bufab Sweden AB 104 19 55
Spaljisten AB 389 18 211
Ahlberg Dollarstore AB 70 18 3,9
Trivselhus AB 93 18 52
Hilding Anders Sweden AB 269 18 15,3
Holmgrens Bil AB 10 17 6,4
Coop Vast AB 65 16 4,0
Optimera Svenska AB 39 15 2,6
ROL AB 108 14 7,5
Proton Lighting AB 29 13 2,2
Ovriga 1861 403 4.6
Totalt: 3137 570 5,5
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Vara hyresgister

Nettouthyrning

Emilshus nettouthyrning var under perioden positiv och uppgick till
4 miljoner kronor (9). Under perioden tecknade Emilshus hyresavtal
med ett arligt hyresvarde om 29 miljoner kronor, varav 12 miljoner
kronor (24) avser hyresavtal med nya hyresgéster och 17 miljoner
kronor avser omférhandlade hyresavtal med befintliga hyresgaster
dar nettoeffekten avseende 6kad hyra uppgick till 2 miljoner kronor
(1). Erhélina uppséagningar av hyresavtal uppgick till 10 miljoner kro-
nor (16), inklusive en konkurs med ett hyresvarde om 0,3 miljoner
kronor. Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick vid perioden ut-

gang till 95 % (97). Den ekonomiska uthyrningsgraden har paverkats
av en positiv nettouthyrning och negativt till féljd av avslutade hyres-

garantier.

Nettouthyrning

Jan-sep Helar

mkr 2023 2022 2022
Nyuthyrningar 12,3 24,3 32,1
Omférhandlingar 1,7 0,5 0,8
Uppsagningar -9,9 -15,8 -20,9
Nettouthyrning 4,1 9,0 12,0
Nettouthyrning

mkr 15,8

14,0

7,8
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Hyreskontrakt och I6ptider

Forfallostruktur

Emilshus forvaltning préglas av nara och langsiktiga relationer med
hyresgésterna vilket avspeglas i en hog andel hyresavtal med langa
kontraktstider. Vid periodens utgéng var den genomsnittliga hyresti-
den 5,5 ar (5,8) och 65 % av kontraktsvardet har ett foérfall 2030 eller
senare. | kontraktsvardet ar tidsbegransade avdrag sdsom hyresra-
batter om 7 miljoner kronor ej avraknade, vilka har en genomsnittlig
aterstdende |6ptid om 5 &r och paverkar kontrakterad &rshyra med 1
miljon kronor per ar.

Hallbarhetsarbete

Emilshus har hogt stéllda hallbarhetskrav pa verksamheten. Hallbar-
hetsarbetet baserar sig pa den hallbarhetsstrategi som antagits av
styrelsen och som utgar fran behovet av ett klokt och ansvarsfullt
hushéllande med begransade resurser. Emilshus lokala narvaro med
engagerade och kompetenta medarbetare ger bolaget goda forut-
sattningar for ett vardeskapande och héllbart fastighetssdgande. | sitt
miljdarbete arbetar Emilshus aktivt med energieffektiviseringar i fas-
tighetsbestandet med anvandning av effektiva systemstod.

Fokusomraden och hallbarhetsmal

Emilshus arbetar utifran ett internt ramverk som bestar av héllbar-
hetsstrategi, handlingsplaner och policyer. Utifran dessa ramverk har
Emilshus identifierat fyra fokusomraden i verksamheten som ar
sarskilt viktiga, och for vilka mal har faststallts; Fastigheter, Medarbe-
tare, Hyresgaster och Externa samarbetspartners.

Vésentliga hdndelser 2023
Emilshus har fortsatt arbetet med att kartlagga samt 6vervaka
energiférbrukningen i fastighetsbesténdet, vilket sedan styrt bola-
gets atgarder och investeringar. Under arets forsta nio manader
sénkte Emilshus energiférbrukningen i jamférbart bestand med
7 %, motsvarande 737 000 kWh.

Emilshus genomférde under perioden en N6jd Kund Index-under-
sokning med bolagets hyresgaster samt en Nojd Medarbetar In-
dex-undersdkning for anstéllda. Undersdkningarna ar en del i
Emilshus arbete med att forbattra erbjudandet till hyresgasterna
och att utveckla bolaget.

Under det tredje kvartalet pabdrjades ett betydande energiprojekt i
fastigheten Norra Delfin 4, Vetlanda. Fastighetens ventilationsag-
gregat uppgraderas till ett modernt, energieffektivt aggregat med
varmeatervinning samtidigt som styrsystemen fér varme och venti-
lation byts ut. Projektet férvantas resultera i en arlig energibespa-
ring om 392 000 kWh och avkastningen for projektet uppgar till
9,2 %.

Energiférbrukning

Jan-sep Foréndring
kWh per kvm 2023 2022 %
Fastighetsenergi’ 73 80 -7
Varav el 44 49 -
Varav fjarrvarme 29 31 —4

Kontrakts- Andel av
Férfalloar vérde, mkr Total, %
2023 19 1
2024 48 2
2025 215 7
2026 263 8
2027 137 4
2028 85 3
2029 327 10
2030 319 10
2031+ 1723 55
Summa 3137 100
Forfallostruktur hyresavtal

Antal .

Forfallo- hyres-  Arshyra, Andel, Area, Andel,
ar avtal mkr % tkvm %
2023 205 19 3 29 4
2024 106 46 8 46 6
2025 96 M 20 142 19
2026 90 901 16 12 15
2027 32 36 6 34 4
2028+ 76 2670 47 403 53
Summa 605 570 100 766 100
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1. Avser LOA i fastigheter dar Emilshus har abonnemang och darmed har kontroll
Sver energiférbrukningen.

Uppfdljning gront finansiellt ramverk
| september 2021 upprattades ett gront finansiellt ramverk som ger
Emilshus mojlighet att emittera gréna obligationer och andra finansi-
ella instrument for finansiering av fastigheter och fastighetsprojekt.
Bolagets gréna ramverk har granskats av Cicero Shades of Green
som avgivit klassificeringen Ljusgron (stark) med styrningsbetyg Bra.
Per 30 september hade Emilshus grona tillgéngar till ett samman-
lagt varde om 2 363 miljoner kronor med etablerad gron finansiering
om 948 miljoner kronor i befintliga fastigheter. Outnyttjat belopp
inom det gréna finansiella ramverket uppgick till 1 415 miljoner kro-
nor.



Finansiering

GENOMSNITTLIG
LANERANTA

GENOMSNITTLIG
KAPITALBINDNING

Finansieringskallor

Ovrigt

Gréna
obligationslan q
Eget
kapital

Banklan

Kapitalstruktur
Emilshus kapitalstruktur innebar vid periodens utgang att 41 % (39)
av balansomslutningen finansierades med eget kapital, 54 % (56)
med rantebarande skulder och 5 % (3) med Gvriga poster.

Emilshus kreditgivare utgérs av fyra nordiska banker déar finan-
sieringen bestar av sékerstallda banklan och revolverande kreditfaci-
liteter. Obligationslan utgér en kompletterande finansieringskalla.

Eget kapital

Soliditeten uppgick till 41 % (39) och eget kapital uppgick till 3 044
miljoner kronor (3 050) vid periodens utgang. Eget kapital per stam-
aktie var 25,66 kronor (26,42) och substansvardet per stamaktie
uppgick till 26,98 kronor (27,57).

Réntebadrande skulder

RANTETACKNINGSGRAD NETTOBELANINGSGRAD

Réantebarande skulder
Emilshus rantebarande skulder uppgick till 4 028 miljoner kronor
(4 414) vid periodens utgang. Efter avdrag for likvida medel om 124
miljoner kronor (565) uppgick nettoskulden till 3 905 miljoner kronor
(3 848), vilket innebdr en nettobeléningsgrad om 54 % (54). De réan-
tebarande skulderna bestar av sékerstéllda lan i bank om 3 385 mil-
joner kronor (3 398), vilka utgjorde 84 % (77) av de totala réanteba-
rande skulderna. Rantebarande obligationslan uppgick till 644 miljo-
ner kronor (951) och utgjorde 16 % (24) av de ranteb&rande skulder.
Nettobeldningsgraden avseende rantebarande skuld uppgick till
54 % (54).

Skuldkvoten berdknad som nettoskuld i férhallande till framatrik-
tat justerat driftsdverskott inklusive kostnader avseende central ad-
ministration uppgick pa balansdagen till 9,1 ggr (10,1).

Kapitalbindning

Kapitalbindningstiden for Emilshus rantebarande skulder var vid peri-
odens utgang 2,2 ar (2,9). Under féregdende ar omférhandlade och
férlangde Emilshus I6ptiderna pé banklan varefter det inte foreligger
ndgra forfall av rantebédrande skulder under 2023 eller 2024.

Likviditet
Likvida medel uppgick till 124 miljoner kronor (565) jamte outnyttjade
checkrakningskrediter om 60 miljoner kronor (80).

Likvida medel och outnyttjade kreditfaciliteter uppgick till 184
miljoner kronor (645) vid periodens utgang.

Kapitalbindning, mkr

30 sep 31dec
mkr 2023 2022 2022
Koncernen
Banklan 3 365 3398 3397
Checkréknings- 20 - -
kredit
Séljarreverser - 65 65
Obligationslan 644 951 642
Totalt 4028 4 414 4103
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Bindningstid Volym Andel, %
2023 43 1
2024 95 2
2025 2706 67
2026 1184 29
>2026 - -
100 4028 100
Obligationslan, mkr

Férfalloar Volym Rénta, %
2025 apr 397 Stibor 3M+5,25
2025 sep 247 Stibor 3M+7,25
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Genomsnittlig ranta och rantebindning
Genomsnittlig rdnta pé réantebérande skulder uppgick vid periodens
utgang till 4,5 % (4,1). Den huvudsakliga forklaringen till den hogre
réantenivan ar hégre marknadsrantor och marginaler p& nyupplaning.

Den genomsnittliga rantebindningstiden inklusive derivat upp-
gick till 1,4 &r (2,7). Andelen av de rantebarande skulderna som hade
rantesékrats genom derivat uppgick vid periodens utgang till 62 %
(52). Av koncernens utestaende lan har 2 170 miljoner kronor (1 850)
réantesakrats genom ranteswappar, vilka har en genomsnittlig atersté-
ende 16ptid om 2,2 ar. | tilldgg har motsvarande 300 miljoner kronor
(300) réantesakrats genom ett rantetak (Stibor 3M till 1,0 %) med en
aterstadende I6ptid om 2,2 &r och forfall i december 2025. Derivaten
begransar eventuella framtida rantehéjningars effekt pa Emilshus
upplaningskostnad.

Marknadsvérdet for derivaten uppgick vid periodens utgang till
123 miljoner kronor (140). Derivaten har vérderats till verkligt varde
och vardeférandringen har redovisats 6ver resultatrakningen.

Réntebindning, mkr

Bindningstid Volym  Snittrénta, % Andel, %
2023 1558 74 39
2024 500 -2,1 12
2025 1070 2,8 27
2026 200 2,5 5
>2026 700 5,1 7
Totalt 4028 4,5 100

Kategori: Proffshandel

Uthyrningsbar area: 2 800 kvm
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Rantekinslighet

Emilshus kanslighet for hdgre marknadsréantors effekt pé forvalt-
ningsresultatet begréansas da en hég andel av Emilshus hyresavtal har
indexklausuler. Den negativa resultateffekten av hégre marknadsran-
tor fér Emilshus férvantas pa langre sikt att kompenseras av den hy-
resjustering som erhalls genom indexjustering som utléses av sti-
gande inflation.

Paverkan pa férvaltningsresultatet, mkr
2024 2025 2026

KPI, % 6,5 2,0 2,0
Stibor 3M, %

4,5 15 22 27
5,0 4 10 "
5,5 -7 -2 -4

Vid ett antagande om en uppgang i Stibor 3M till 4,5/5,0/5,5 % sam-
tidigt som ett antagande om en upprékning av hyresnivan till féljd av
indexklausuler om 6,5/2,0/2,0 % genomfdrs under aren 2024-2026
beréknas en forandring av Emilshus forvaltningsresultat enligt tabel-
len ovan. Berdkningen baseras pa aktuellt forvaltningsresultat utifrén
Emilshus intjaningsférmaga och rantebarande skulder vid periodens
utgang jamte de derivat som Emilshus har ingétt vilka begrénsar
hégre marknadsrantors effekt pa forvaltningsresultatet. Vidare har
aven en upprakning av Emilshus fastighetskostnader genomférts
med motsvarande antagande om prisutveckling. Berakningen ar inte
en prognos utan beskriver vilken effekt som erhéalls pa Emilshus for-
valtningsresultat vid givna antaganden.
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Aktien och aktieagare

Aktier

Emilshus har tre aktieslag — onoterade stamaktier av serie A och
stamaktier av serie B samt preferensaktier som ar noterade pa
Nasdaq Stockholm, Mid Cap sedan den 13 juni 2022.

Sista betalkurs den 30 september 2023 var 26,00 kronor for
stamaktier av serie B och 24,30 kronor for preferensaktierna, motsva-
rande ett totalt marknadsvarde om 2 916 miljoner kronor. Det volym-
viktade medelpriset i B-aktien uppgick under perioden till 24,90 kro-
nor.

Emilshus aktiekurs har utifran stangningskursen fér B-aktien pa
balansdagen och sedan noteringen den 13 juni 2022 haft en kursut-
veckling om =7 % att jamféra med Nasdaqgs fastighetsindex som un-
der samma period haft en utveckling om motsvarande —16 %.

Antalet aktier i Emilshus uppgar vid periodens utgang till
11 527 890 stamaktier av serie A och 81 346 309 stamaktier av serie
B samt 20 628 625 preferensaktier.

Aktiedgare

Vid periodens utgang hade Emilshus 5 255 aktiedgare. Av dessa ut-
gjordes 93 % av svenska institutioner och privatagare. De tio storsta
dgarna innehade tillsammans 86 % av utestdende roster.

Teckningsoptioner
Emilshus har 1872 660 utestdende teckningsoptioner dar en teck-
ningsoption berattigar till teckning av en stamaktie av serie B for
22,60 kronor per stamaktie fram till den 30 juni 2024.

| det incitamentsprogram 2023/2026 for anstéllda i bolaget som
infordes under det andra kvartalet, har 439 000 teckningsoptioner
emitterats. En teckningsoption beréttigar till nyteckning av en stam-
aktie av serie B tidigast den 15 april 2026 och senast den 1juni 2026.

Likviditetsgarant

| februari 2023 ingick Emilshus ett avtal med Carnegie Investment
Bank AB om att agera likviditetsgarant for Emilshus stamaktie av se-
rie B i syfte att framja aktiens likviditet. Atagandet innebar att likvidi-
tetsgaranten kvoterar kdp- respektive saljvolym motsvarande

Aktieinformation

Handelsplats Nasdaq Stockholm, Mid Cap

Kortnamn (ticker) EMIL B respektive EMIL PREF

ISIN-kod B-aktier SE0016785786
ISIN-kod preferensaktier SE0016785794
Segment Real Estate
Totalt antal utestdende stamaktier 92 874 199
Totalt antal noterade B-aktier 81346 309
Totalt antal utestdende och 20 628 625
noterade preferensaktier

Stangningskurs EMIL B, kr' 26,00
Stangningskurs EMIL PREF, kr 24,30

Totalt marknadsvéarde, mkr' 2 916

1. Marknadsvirdet pd samtliga aktier i bolaget baserat pd senast betalt pris fér B-aktien
respektive preferensaktien den 30 september 2023.

Kursutveckling stamaktie av serie B

20%

10%

0%

-10%

-20%

-30%
juni juli aug sep okt nov dec jan febmars apr maj juni juli aug sep
2022 2023

EMILB e SX35PI

minst 100 000 kronor med en spread om maximalt 2 % mellan kép-
och saljkurs.

Totalt

. antal, Preferens-

Agare A-aktier B-aktier stamaktier aktier Kapital, % Roster, %
Aptare Holding AB! 4 440 000 20 480 010 24 920 010 - 22,0 29,9
AB Sagax 3033550 16 620 980 19 654 530 5133 320 21,8 24,0
NP3 Fastigheter AB 2 421120 13 456 350 15 877 470 3954 530 17,5 19,2
Tredje AP-fonden - 3571400 3571400 - 3,1 1,6
Lansférsakringar Fondfdrvaltning AB - 3532 348 3532 348 - 3,1 1,6
Odin Férvaltning - 2500 000 2500 000 - 2,2 1,2
Castar Europe AB? 380 000 1785 980 2165 980 225 000 2,1 2,7
Thuredagruppen® 412 020 1854 070 2 266 090 - 2,0 2,7
Swedbank Férsakring AB - 407 855 407 855 1592743 1,8 0,9
Brunudden Kapital A/S 300 000 1515 000 1815 000 - 1,6 2,1
Ovriga aktiedgare 541200 15 622 316 16 163 516 9723032 228 14,2
Total 11 527 890 81346 309 92 874 199 20 628 625 100,0 100,0

1. Bolag &gt av Jakob Fyrberg och Pierre Folkesson, ledande befattningshavare i Emilshus, samt Tomas Carlstrém.

2. Bolag dgt av Johan Ericsson, styrelseordférande i Emilshus.
3. Bolag &gt av Elisabeth Thuresson, styrelseledamot i Emilshus, med familj.
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Koncernens rapport over

totalresultatet

Jan-sep Jul-sep Rullande Helar

mkr 2023 2022 2023 2022 12 manader 2022
Hyresintakter 4419 322,5 1447 1214 573,4 454,0
Ovriga intékter 4.6 - 4.6 - 4.6 -
Intékter 446,5 3225 149,3 121,4 578,1 454,0
Fastighetskostnader -90,4 -63,1 -24.8 -24.3 -18,7 -91,4
Driftsoverskott 356,1 259,4 1245 97,1 459.,4 362,6
Central administration 2.7 -25,1 -6,1 -9,1 -34,0 =374
Finansnetto -158,0 -96,3 =B, -41,3 -204,6 -142,9
Forvaltningsresultat 176,4 138,0 61,3 46,7 220,8 182,4
Realiserade vardeforandringar = 0,7 = - 21 2,7
forvaltningsfastigheter
Orealiserade vardeforandringar -43,2 185,7 -2,8 25,9 -129,6 99,3
forvaltningsfastigheter
Orealiserade vardeférandringar 14,3 1280 07 235 -17,0 125,3
finansiella instrument
Resultat fore skatt 119,0 4523 57,9 96,1 76,4 409,7
Aktuell skatt 25813 -26,7 -12,2 -9,2 -40,6 -33,4
Uppskjuten skatt -7,9 -72,3 =50 -10,9 -11 -65,4
Periodens resultat 77,2 353,4 40,6 76,0 34,7 310,9
Ovrigt totalresultat - - - - - -
Periodens totalresultat 77,2 353,4 40,6 76,0 34,7 310,9
Periodens resultat och totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 77,2 3534 40,6 76,0 34,7 310,9
Innehav utan bestammande inflytande - - - - - -

77,2 353,4 40,6 76,0 34,7 310,9
Resultat per stamaktie fore utspadning, kr 0,50 4,41 0,33 0,71 -0,07 3,36
Resultat per stamaktie efter utspadning, kr 0,50 4,41 0,33 0,71 -0,07 3,35
Genomsnittligt antal stamaktier 92 874199 76454108 92874199 92469563 92874199 80559130
Antal stamaktier vid periodens utgang 92874199 92874199 92874199 92874199 92874199 92874199
Genomsnittligt antal preferensaktier 20628625 20126992 20628625 20628625 20628625 20252 401
Antal preferensaktier vid periodens utgang 20628625 20628625 20628625 20628625 20628625 20628625
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Koncernens rapport over
finansiell stallning

30 sep 31dec
mkr 2023 2022 2022
TILLGANGAR
Anldggningstillgngar
Forvaltningsfastigheter 72084 71456 714
Balanserade utgifter for IT-system 0,1 0,2 0,2
Inventarier 1,2 1,4 1,4
Derivat 122,9 139,5 1371
Summa anldggningstillgangar 7 332,6 7 286,8 7 250,1
Omséttningstillgdngar
Hyresfordringar 9,7 6,6 1,8
Ovriga fordringar 16,2 18,1 17,2
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 32,1 27,4 31,1
Likvida medel 123,8 565,3 2243
Summa omsittningstillgangar 181,7 617,5 274,4
SUMMA TILLGANGAR 7 514,4 7 904,3 7 524,5
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 227,0 227,0 227,0
Ovrigt tillskjutet kapital 17427 17429 1742,2
Balanserat resultat inkl. periodens resultat 10737 1080,2 1037,8
Summa eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 3 043,5 3 050,1 3007,0
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3269,5 3319,4 3308,9
Obligationslan 644,0 6412 6415
Uppskjuten skatteskuld 2455 243,6 237,0
Ovriga skulder 1,3 1,0 1,0
Summa langfristiga skulder 4160,2 4 205,2 4188,5
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 95,4 78,3 87,8
Obligationslan — 309,8 -
Checkréakningskredit 19,5 - -
Reversskulder = 65,0 65,0
LeverantGrsskulder 8,7 13,4 17,6
Skatteskulder 51 51 14,4
Ovriga skulder 414 49,6 25,5
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 140,6 127,8 18,7
Summa kortfristiga skulder 310,7 649,0 329,0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 514,4 7 904,3 7 524,5
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Koncernens rapport i sammandrag
over forandring av eget kapital

Balanserade

vinstmedel
Antal Ovrigt inklusive

Antal preferens- tillskjutet periodens Totalt
mkr stamaktier aktier Aktiekapital kapital resultat’  eget kapital’
Eget kapital 2022-01-01 66 446 380 13 951313 160,8 916,1 770,7 1847,6
Nyemission stamaktier 26 427 819 - 52,9 687,7 - 740,6
Nyemission av preferensaktier - 6 677 312 13,4 182,3 - 195,6
Kostnader nyemissioner - - - -545 - =574 15
Skatteeffekt kostnader nyemission - - - 1,2 - 1,2
Utdelning preferensaktier - - - - -438 -438
Periodens resultat och totalresultat - - - - 353,4 353,4
jan-sep 2022
Eget kapital 2022-09-30 92 874 199 20 628 625 227,0 17429 1080,2 3 050,1
Periodens resultat och totalresultat - - - - -425 =h7) 15
okt-dec 2022
Ovriga férandringar av eget kapital - - - -0,6 - -0,6
Eget kapital 2022-12-31 92 874 199 20 628 625 227,0 1742,2 1037,7 3007,0
Eget kapital 2023-01-01 92 874 199 20 628 625 227,0 1742,2 1037,7 3007,0
Nyemission av teckningsoptioner - - - 0,2 - 0,2
Utdelning pa preferensaktier - - - - -41,3 -41,3
Periodens resultat och totalresultat - - - - 772 772
jan-sep 2023
Eget kapital 2023-09-30 92 874 199 20 628 625 227,0 17425 1073,7 3043,2

1. Totalt eget kapital, Periodens resultat och Periodens Totalresultat ar i sin helhet hanférligt till moderbolagets aktiedgare.

Stenfalken 1, Varnamo
Kategori: Latt industri
Uthyrningsbar area: 12 984 kvm
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Koncernens rapport over
kassaflodet

Jan-sep Jul-sep Rullande Helar
mkr 2023 2022 2023 2022 12 manader 2022
Den I6pande verksamheten
Forvaltningsresultat 176,4 138,0 61,3 46,7 220,8 182,4
Betald inkomstskatt -33,8 -26,7 -12,2 -9,2 -40,6 -33,4
Justering for poster som ej ingar i kassaflodet 0,3 2,4 0,7 0,1 -0,3 1,8
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére 142,9 113,6 49,8 37,6 180,0 150,7
forandring av rorelsekapital
Kassafldde fran férandringar av rérelsekapital
Okning(=)/Minskning(+) av rérelsefordringar -18,1 1,9 -0,8 -0,2 -16,1 4,0
Okning(—)/Minskning(+) av rérelseskulder 19,5 67,0 2,5 -7,8 -0,2 472
Kassafldde fran den Idpande verksamheten 144,3 182,5 51,5 29,6 163,7 202,0
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter -102,6 -2154,5 -31,7 -803,1 -141,0 -2192,9
Investeringar i forvaltningsfastigheter -36,2 -33,3 -9,8 -14,1 7B -68,6
Forvarv av inventarier -0,4 0,1 0,1 - -0,9 -0,4
Avyttring av forvaltningsfastigheter = 55,0 = - 21,6 76,6
Kassafldde fran investeringsverksamheten -139,1 -2132,6 -41,4 -817,1 -191,8 -2185,3
Finansieringsverksamheten
Upptagna banklén 3419 1778,6 84,0 457,1 4387 1810,3
Upptagna 6vriga lan = 65,0 = 65,0 = 65,0
Nyemission av stamkapital 0,2 699,5 - 65,3 0,2 699,5
Nyemission av preferenskapital - 147,6 - - - 147,6
Utdelning pa preferensaktier -30,9 -43.8 -10,3 - -28,4 -41,3
Amortering pa banklan -354,3 -679,2 -88,8 -19,6 -4519 -711,8
Amortering pa Gvriga 1an -65,0 - -65,0 - -65,0 -
Amortering pa obligationslan = -186,1 = -186,1 -309,8 -495,9
Upptagna obligationslan 2,5 641,2 0,9 2448 2,8 6415
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -105,6 242238 -79,3 626,5 -413,4 2115,0
Periodens kassafléde -100,5 472,7 -69,1 -161,0 -441,5 131,7
Likvida medel vid periodens borjan 2243 92,6 192,9 726,3 565,3 92,6
Likvida medel vid periodens slut 123,8 565,3 123,8 565,3 123,8 2243
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Moderbolagets resultatrakning

Jan-sep Jul-sep Helar
mkr 2023 2022 2023 2022 2022
Intékter
Nettoomsattning 16,0 8,0 5,3 3,1 n7
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -37,8 -33,3 -11,6 -12,3 -49.4
Rorelseresultat -21,7 -25,2 -6,3 -9,2 -37,7
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 96,8 35,6 35,0 16,6 59,6
Rantekostnader och liknande resultatposter -110,1 -72,5 -411 -32,7 -110,6
Resultat efter finansiella poster -35,1 -62,1 -12,4 -25,3 -88,7
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag = - = - 89,5
Resultat fore skatt -35,1 -62,1 -12,4 -25,3 0,8
Uppskjuten skatt 0,5 - 0,5 - -
Aktuell skatt = -11,8 = -0,6 -11,2
Periodens resultat -34,6 -74,0 -12,0 -26,0 -10,4

Totalresultat for moderbolaget
mkr Jan-sep Jul-sep Helar
Periodens resultat enligt resultatrakningen 2023 2022 2023 2022 2022
Ovrigt totalresultat = - = - -
Periodens totalresultat -34,6 -74,0 -12,0 -26,0 -10,4
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Moderbolagets balansrakning

30 sep 31dec
mkr 2023 2022 2022
TILLGANGAR
Anldggningstillgngar
Balanserade utgifter for IT-system 0,1 0,2 0,2
Inventarier 1,2 1,3 1,3
Derivat 1,2 1,6 1,5
Andelar i koncernforetag 4733 473,3 473,3
Uppskjuten skattefordran 3,2 2,7 2,7
Summa anldggningstillgangar 479,1 479,2 479,0
Omsittningstillgdngar
Fordringar hos koncernféretag 4 0731 42244 41247
Skattefordran 4.4 1,3 -
Ovriga fordringar = 4,3 71
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1,5 12,1 10,1
Kassa och bank 14,4 246,3 719
Summa omsittningstillgangar 4103,3 4 488,3 4213,9
SUMMA TILLGANGAR 4 582,4 4 967,4 4692,9
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 227,0 227,0 227,0
Fritt eget kapital
Overkursfond 17427 1699,3 17425
Balanserad vinst eller forlust -92,6 2,9 -40,9
Periodens resultat -34,6 -74,0 -10,4
Summa eget kapital 18425 1855,2 1918,1
Langfristiga skulder
Obligationslan 644,0 641,2 6415
Skulder till kreditinstitut 1932,0 20810 19833
Summa langfristiga skulder 2576,0 27222 2624,7
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 95,4 34,4 42,7
Checkréakningskredit 19,5 - -
Obligationslan = 309,8 -
Séljarreverser - - 65,0
Leverantdrsskulder 0,5 1,0 1,6
Ovriga skulder 32,6 35,2 217
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15,9 9,7 19,1
Summa kortfristiga skulder 163,9 390,0 150,1
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 582,4 4 967,4 4692,9
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Moderbolagets rapport
over forandring av eget kapital

Balanserade

vinstmedel
Antal . inklusive

Antal preferens- Overkurs- periodens Totalt
mkr stamaktier aktier Aktiekapital fond resultat eget kapital
Eget kapital 2022-01-01 66 446 380 13 951313 160,8 916,3 2,9 1080,0
Nyemission stamaktier 26 427 819 - 52,9 687,7 - 740,6
Nyemission av preferensaktier - 6 677 312 13,4 182,3 - 195,6
Kostnader nyemissioner - - - -54.5 - =574 15
Skatteeffekt kostnader nyemission - - - 1,2 - 1,2
Utdelning preferensaktier - - - - -438 -438
Periodens resultat och totalresultat - - - - -74,0 -74,0
jan-sep 2022
Eget kapital 2022-09-30 92 874 199 20628 625 227,0 17431 -14,9 1855,2
Periodens resultat och totalresultat 2022 - - - - 63,5 63,5
Ovriga férandringar av eget kapital - - - -0,6 -0,6
Eget kapital 2022-12-31 92 874 199 20 628 625 227,0 1742,5 -51,4 1918,1
Eget kapital 2023-01-01 92 874 199 20 628 625 227,0 1742,5 -51,4 1918,1
Nyemission av teckningsoptioner - - - 0,2 - 0,2
Utdelning pa preferensaktier - - - - -41,3 -41,3
Periodens resultat och totalresultat - - - - -34.,6 -34.6
jan-sep 2023
Eget kapital 2023-09-30 92 874 199 20 628 625 227,0 1742,7 -127,3 18425

Flikten 14, Vaxjo

Kategori: Latt industri
Uthyrningsbar area: 5 300 kvm

O0n0E
i

(I
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Ovrig information

Personal

Vid utgdngen av perioden uppgick antalet anstéllda till 19 personer
(20).

Risker och osdkerhetsfaktorer

Styrelsen och féretagsledningen arbetar kontinuerligt fér att uppna
dnskad riskprofil, utifran av styrelsen faststallda policyer. Emilshus
riskhantering beskrivs mer utforligt pa sidan 44-46 i arsredovis-
ningen for 2022.

Emilshus &ar exponerat fér olika risker som kan fa betydelse for
bolagets framtida verksamhet, resultat och finansiella stallining.
Med risk avses en osdkerhetsfaktor som kan paverka foretagets
formaga att nd uppsatta mal. Riskhantering syftar till att skapa
en balansgang mellan nskan om att begransa risk och samtidigt
na uppsatta méal. Emilshus fastighetsbestand bestér av hdgavkas-
tande kommersiella fastigheter med Smaland som karnmarknad.

Arbetet med riskhantering avser en systematisk tillampning av
principer, forfaranden och praxis géllande identifiering, analysering,
kontroll och uppféljning av risker inom Emilshus verksamhet. | arbetet
med riskhantering ska den basta tillgangliga informationen anvandas,
och vid behov kompletteras med ytterligare undersékningar.

Emilshus arbete avseende riskhantering foljer en definierad
process, inkluderande féljande fyra omréden: riskidentifiering,
riskbedémning, riskatgarder, sjélvutvardering och rapportering.
Dessa aktiviteter ska utféras minst arligen. Uppféljningar och sepa-
rata utvarderingar utfors kontinuerligt pa olika nivaer i bolaget.
Emilshus risker identifieras och varderas inom fem kategorier.

Strategiska risker

Operativa risker
Finansiella risker
Hallbarhetsrisker
Omvarldsrisker

Riskatgarder vidtas I6pande i linje med Emilshus riktlinjer.

Uppskattningar och bedémningar samt avrundningar
For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed
maste foretagsledningen gora bedémningar och antaganden som
paverkar i bokslutet redovisade tillgdngs- och skuldposter respektive
intakts- och kostnadsposter samt lamnad information i dvrigt. Fak-
tiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar. Redovisningen ar
speciellt kanslig for de bedémningar och antaganden som ligger till
grund for varderingen av forvaltningsfastigheterna.

Till fljd av avrundningar kan siffror presenterade i denna delérs-
rapport i vissa fall inte exakt summera till totalen och procenttal kan
avvika fran de exakta procenttalen.

Transaktioner med nirstaende

Styrelsens ordférande Johan Ericsson har genom heldgt bolag under
perioden fakturerat Emilshus konsultarvoden om 0,4 miljoner kronor
(0,6). Emilshus ledande befattningshavare har i samband med info-

randet av Emilshus incitamentsprogram forvarvat teckningsoptioner.

Aktieinformation

Per 30 september 2023 finns det 113 502 824 aktier och

217 253 834 roster i Emilshus fordelade enligt féljande:
Stamaktier av serie A: 11 527 890 aktier och 115 278 900 roster.

Stamaktier av serie B: 81 346 309 aktier och 81 346 309 roster.
Preferensaktier: 20 628 625 aktier och 20 628 625 roster.
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Kvotvérdet per aktie uppgar till 2 kronor.

Vid arsstamman 27 april 2023 beslutades om en utdelning pa
preferensaktierna fram till nastkommande arsstamma, om totalt 2
kronor per preferensaktie med utbetalning vid fyra tillfallen om var-
dera 0,50 kronor per preferensaktie, med avstamningsdagar, i enlig-
het med vad som fdljer av Bolagets bolagsordning. Arsstamman be-
slutade att ingen utdelning skulle ske for stamaktier av serie A och B.

Emilshus har 1872 660 utestdende teckningsoptioner som inne-
has av Sagax (1248 440 teckningsoptioner) och NP3 Fastigheter AB
(624 220 teckningsoptioner). Dessa teckningsoptioner berattigar till
teckning av en stamaktie av serie B fr 22,60 kronor fram till den 30
juni 2024. Teckningsoptionerna emitterades under det andra kvarta-
let 2021.

Incitamentsprogram

Arsstamman i april 2023 beslutade om inférande av ett Incitaments-
program 2023/2026 genom en emission av hdgst 439 000 teck-
ningsoptioner samt godk&nnande av dverlatelse av teckningsopt-
joner till deltagarna i incitamentsprogrammet. Programmet riktar sig
till bolagets personal. Ytterligare information om villkoren fér incita-
mentsprogrammet finns pa bolagets hemsida www.emilshus.com.

Redovisningsprinciper
Denna deléarsrapport ar uppréattad i enlighet med IAS 34 Deldrs-
rapportering och Arsredovisningslagen Delérsrapporten fér moder-
bolaget har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen 9 kapitel,
Deldrsrapport. Ovriga upplysningar enligt IAS 34.16A ldmnas p& an-
nan plats an i not i delarsrapporten. Jamférelser angivna inom paren-
tes avser belopp for tredje kvartalet 2022 respektive utgangen av
2022. Ovriga dndrade och nya IFRS standarder med ikrafttrddande
under aret eller kommande perioder bedéms inte ha ndgon vasentlig
paverkan pa koncernens redovisning och finansiella rapporter.
Derivat vérderas i enlighet med niva 2 i verkligt vardehierarkin.
Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde i enlighet med
niva 3 i verkligt vardehierarkin. Derivat véarderas till verkligt véarde i
balansrakningen och dvriga finansiella instrument till upplupet an-
skaffningsvarde. Skillnader mellan anskaffningsvarde och verkligt
varde for dvriga finansiella instrument har beddmts som ej vasentliga.
Emilshus verksamhet bestar av ett rérelsesegment for vilket rapporte-
ring sker.

Omvarldsfaktorer

Utvecklingen avseende marknadsrantor har en paverkan pa Emilshus
verksamhet. Emilshus har inte noterat ndgon vasentlig paverkan pa
bolagets verksamhet av foljderna av kriget i Ukraina. Koncernens
projektverksamhet har dock péverkats varvid ndgra projekt har sena-
relagts. Det finns dock en risk for att eventuella prishdjningar, leve-
ransproblem och en férsamrad konjunktur kan komma att paverka
bolaget eller bolagets hyresgaster negativt.

Arsstaimma

Emilshus &rsstamma 2024 kommer att héllas i Vaxjé den 25 april
2024.
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http://www.emilshus.com/

Rapportens undertecknande

Deléarsrapporten har varit foremal for granskning av bolagets revisorer. Styrelsen och verkstéllande direktéren forsdkrar att denna delérsrapport
ger en rattvisande oversikt av foretagets och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och os@kerhetsfak-
torer som féretaget och de féretag som ingdr i koncernen star infor.

Véxjo den 18 oktober 2023

Bjorn Garat Johan Ericsson Jakob Fyrberg
Styrelseledamot Styrelsens ordférande Styrelseledamot och VD
Elisabeth Thureson Rutger Kallén
Styrelseledamot Styrelseledamot
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Granskningsrapport

Till styrelsen i Fastighetsbolaget Emilshus AB (publ), org. nr 559164-8752

Inledning

Vi har utfort en dversiktlig granskning av den finansiella delérsinform-
ationen i sammandrag (delarsrapporten) for Fastighetsbolaget
Emilshus AB (publ) per den 30 september 2023 och den nioména-
dersperiod som slutade per detta datum. Det ar styrelsen och verk-
stallande direktdren som har ansvaret for att uppratta och presentera
denna delarsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen.
Vart ansvar &r att uttala en slutsats om denna delérsrapport grundad
pa var dversiktliga granskning.

Den dversiktliga granskningens inriktning och omfattning
Vi har utfort var 6versiktliga granskning i enlighet med International
Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning
av finansiell deldrsinformation utférd av féretagets valda revisor. En
dversiktlig granskning bestér av att géra férfragningar, i forsta hand
till personer som &r ansvariga for finansiella frégor och redovisnings-
fragor, att utféra analytisk granskning och att vidta andra dversiktliga
granskningsatgarder. En dversiktlig granskning har en annan inrikt-
ning och en betydligt mindre omfattning jamfort med den inriktning
och omfattning som en revision enligt ISA och god revisionssed i

FASTIGHETSBOLAGET EMILSHUS AB (publ) Delérsrapport Januari-september 2023

Svrigt har. De granskningsatgéarder som vidtas vid en 6versiktlig
granskning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en séddan séker-
het att vi blir medvetna om alla viktiga omsténdigheter som skulle
kunna ha blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slut-
satsen grundad pa en Sversiktlig granskning har darfér inte den s&-
kerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var dversiktliga granskning har det inte kommit fram
nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse att delarsrap-
porten inte, i allt vasentligt, ar upprattad for koncernens del i enlighet
med IAS 34 och arsredovisningslagen samt for moderbolagets del i
enlighet med arsredovisningslagen.

Stockholm den 18 oktober 2023
KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor
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Fastighetsbestandet i sammandrag

1 oktober 2023

Antal Uthyrbar Redovisat Hyres- Ekonomisk  Kontrakte-

fastig- area, vérde, varde, Hyresvirde, Vakans- uthyrnings- rad arshyra,
mkr heter tkvm mkr mkr kr/kvm hyra, mkr grad, % mkr
Halmstad
Latt industri - - - - - - - -
Extern- och dagligvaruhandel - - - - - - - -
Industriservice/proffshandel 4 9 145 " 1170 1 91 10
Ovrigt - - - - - - - -
Totalt Halmstad 4 9 145 L 1170 1 91 10
Jonkoping
L&tt industri 10 7 782 57 747 2 97 56
Extern- och dagligvaruhandel 3 7 98 7 986 - 100 7
Industriservice/proffshandel 3 14 57 4 266 - 100 4
Ovrigt 2 10 197 18 1693 - 100 18
Totalt Jonkoping 18 109 1133 86 790 2 98 84
Kalmar
L&tt industri 3 14 118 12 819 - 100 12
Extern- och dagligvaruhandel 10 21 242 19 909 - 100 19
Industriservice/proffshandel 7 24 173 13 533 - 93 12
Ovrigt - - - - - - - -
Totalt Kalmar 20 60 533 44 733 1 98 43
Norrképing
L&tt industri 4 26 392 32 1227 4 87 28
Extern- och dagligvaruhandel 1 24 74 6 233 - 100 6
Industriservice/proffshandel 2 " 108 7 662 - 100 7
Ovrigt - - - - - - -
Totalt Norrképing 7 62 574 45 732 4 920 41
Vetlanda
L&tt industri 5 85 398 41 487 - 100 41
Extern- och dagligvaruhandel 7 26 329 26 981 2 94 24
Industriservice/proffshandel 4 19 10 " 570 1 95 10
Ovrigt 5 17 198 23 1364 2 90 21
Totalt Vetlanda 21 147 1036 101 688 4 96 97
Varnamo
L&tt industri 17 184 1239 100 543 2 100 100
Extern- och dagligvaruhandel 3 20 179 21 1043 21 90 19
Industriservice/proffshandel 3 12 75 5 393 - 100 5
Ovrigt - - - - - - - -
Totalt Varnamo 23 216 1493 125 580 23 98 123
Vaxjo
L&tt industri 7 72 556 45 620 2 100 45
Extern- och dagligvaruhandel 10 65 941 70 1074 9 99 69
Industriservice/proffshandel 8 22 305 25 1107 5 98 24
Ovrigt 9 32 493 45 1420 n 76 34
Totalt Vaxjo 34 192 2295 185 964 27 93 172
Totalt Emilshus
L&tt industri 45 458 3485 287 626 6 98 280
Extern- och dagligvaruhandel 35 164 1863 149 906 5 97 144
Industriservice/proffshandel 31 13 973 76 669 3 96 73
Ovrigt 16 59 888 86 1451 13 85 73
Totalt 127 794 7208 597 752 27 95 570
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Nyckeltal

Jan-sep Helar
mkr 2023 2022 2022 2021 2020
FASTIGHETSRELATERADE
Antal fastigheter, st 127 124 125 97 69
Uthyrningsbar area, tkvm 794,3 782,5 786,1 580,7 360,4
Fastigheternas verkliga varde, mkr 7208,4 71456 714 4 8272 27147
Fastigheternas verkliga varde, kr/kvm 9075 9132 9 047 8 312 7532
Langsiktigt substansvarde, mkr 2 506,0 2 4940 2 4467 2 006,5 10029
Hyresvarde, mkr 597,1 530,9 580,7 360,7 2346
Hyresvarde, kr/kvm 752 678 739 621 651
Aterstdende hyrestid, &r 55 5,8 5,8 6,5 5,0
Nettouthyrning, mkr 41 9,0 12,0 -29 -0,4
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95,4 97,1 95,9 97,1 96,9
Areamaéssig uthyrningsgrad, % 96,5 98,6 96,8 97,9 98,0
Direktavkastning, % 6,6 6,1 6,1 6,4 7,0
Overskottsgrad, % 79,8 80,4 79,9 81,5 81,2
AKTIERELATERADE, STAMAKTIER
Antal stamaktier vid periodens slut 92 874199 92 874 199 92 874 199 66 446 380 60 405 800
Genomsnittligt antal stamaktier 92 874 199 76 454 108 80 559 130 64 936 235 60 405 800
Forvaltningsresultat per stamaktie, kr 1,57 1,42 1,76 1,87 1,42
Periodens resultat per stamaktie, kr 0,50 424 3,36 7,07 2,91
Eget kapital per stamaktie, kr 25,66 25,73 25,27 21,09 15,00
Periodens kassafldde fran den I6pande verksam- 142,9 13,6 150,7 109,9 74,3
heten fore forandring av rérelsekapital, mkr
Substansvarde per stamaktie, kr 26,98 26,85 26,34 23,48 16,60
Avkastning pé eget kapital per stamaktie, % 2,6 17,9 14,4 371 20,9
AKTIERELATERADE, PREFERENSAKTIER
Antal preferensaktier vid periodens utgang 20 628 625 20 628 625 20 628 625 13 951 313 0
Genomsnittligt antal preferensaktier 20 628 625 20 126 992 20 252 401 6 296 818 0
Eget kapital per preferensaktie, kr 32,0 32,0 32,0 32,0 0,0
Periodens resultat per preferensaktie, kr 15 1,5 2,0 0,9 0,0
Periodens utdelning per preferensaktie, kr 15 1,5 2,0 0,9 0,0
FINANSIELLA
Soliditet, % 40,5 38,6 40,0 37,0 33,6
Avkastning pé eget kapital, % 3,4 19,8 12,8 33,6 20,9
Nettobelaningsgrad, % 542 53,9 545 56,9 60,8
Nettobeldningsgrad fastigheter, % 452 48,6 446 457 50,0
Belaningsgrad, % 55,9 56,5 57,7 48,5 63,8
Belaningsgrad fastigheter, % 472 475 48,7 47,6 52,9
Genomsnittlig I&nerénta vid periodens utgang, % 45 41 4.6 3,0 2,8
Genomsnittlig kapitalbindning periodens utgang, ar 2,2 2,9 2,9 2,6 2,2
Rantetéckningsgrad, ggr 2,1 2,4 2,3 2,8 2,9
Rantebarande nettoskuld, mkr 3904,7 3 848,4 3814,0 2746,6 1730,8
Skuldkvot, ggr 9,1 10,1 9,7 10,6 9,9
Kassafldde fran den Iépande verksamheten fére 142,9 13,6 150,7 110,5 74,3

foérandring av rérelsekapital, mkr

Jamférelsesiffror ar justerade efter uppdelning i augusti 2021 av varje aktie i bolaget p4 tio aktier (10:1) av samma aktieslag som tidigare.

Kommentar till nyckeltal

Emilshus presenterar vissa finansiella matt i rapporten som inte
definieras enligt IFRS. Bolaget anser att dessa matt ger vardefull
kompletterande information till investerare och foretagets ledning
da de mojliggdr utvardering av relevanta trender och prestationer.
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Eftersom inte alla foretag berdknar finansiella matt pa samma satt, ar
dessa inte alltid jamférbara med matt som anvands av andra foretag.
Dessa finansiella méatt ska inte ses som en ersattning fér matt som
definieras enligt IFRS. For detaljerade uppgifter om berakningar av
alternativa nyckeltal (APM) se sidan 31.
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Definitioner

Avkastning pa eget kapital

Avkastning pa eget kapital,
stamaktie

Belaningsgrad
Belaningsgrad fastigheter

Direktavkastning (yield)

Driftsoverskott

Eget kapital per preferens-
aktie

Eget kapital per stamaktie

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultat
per stamaktie

Genomsnittlig laneréanta
Hyrestid
Intakter

Hyresvarde

Langsiktigt substansvirde
(NAV)

Langsiktigt substansvirde
per stamaktie

Nettobelaningsgrad

Nettobelaningsgrad fastig-
heter

Nettouthyrning

Preferenskapital

Periodens resultat, omraknat till 12 manader, i férhéllande till genomsnittligt eget kapital (IB+UB)/2 under
perioden.

Resultatet efter skatt omréaknat till 12 ménader, reducerat med preferensaktiernas foretradesréatt till utdel-
ning for perioden och resultatandel for innehav utan bestammande inflytande, i procent av genomsnittligt
eget kapital efter avrakning av preferenskapital och innehav utan bestdmmande inflytande.
Rantebarande skulder i forhallande till verkligt varde férvaltningsfastigheter.

Rantebarande skulder med sikerhet i fastigheter i forhallande till verkligt vérde.

Driftsdverskott omraknad till 12 manader, i procent av fastighetsportféljens varde vid periodens utgang,
justerad fér innehavstid. Nyckeltalet visar avkastningen fran den operativa verksamheten i férhallande till
fastighetens varde.

Periodens intakter minus fastighetskostnader.

Eget kapital per preferensaktie motsvarar aktiens 16senpris vid likvidation (32 kronor per preferensaktie)
jamte upplupen utdelning.

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktie-dgare efter avrakning av preferenskapitalet i forhallande till
antalet stamaktier vid periodens utgang.

Beraknas som summan av driftsdverskott, forsaljnings- och administrationskostnader samt finansnetto.

Periodens resultat fore skatt och vardeférandringar reducerat med preferensaktiernas foretradesratt till
utdelning i férhallande till vagt genomsnittligt antal stamaktier.

Vagd ranta pa rantebdrande laneskulder med beaktande av réantederivat pé balansdagen.

Den vdgda genomsnittliga aterstaende 16ptiden pa hyresavtalen.

Utdebiterad hyra, plus utdebiterade tilligg sdsom vérme, el, fastighetsskatt m.m.

Kontrakterad arshyra som I6per direkt efter periodens utgédng med tillagg fér bedémd marknadshyra fér
vakanta lokaler.

Redovisat eget kapital, efter hansyn tagits till preferenskapitalet och innehav utan bestammande infly-
tande, med aterlaggning av derivat och uppskjuten skatt.

Redovisat eget kapital, efter hansyn tagits till preferenskapitalet och innehav utan bestdmmande infly-
tande, med aterlaggning av derivat och uppskjuten skatt, i férhallande till antalet stamaktier vid periodens
utgang.

Ranteb&rande nettoskulder i forhéllande till verkligt varde férvaltningsfastigheter.

Rantebarande nettoskulder med sakerhet i fastigheter i forhallande till verkligt véarde férvaltningsfastig-
heter.

Under perioden ingangna nya hyresavtal inklusive befintliga avtal vilka omférhandlats reducerad med upp-
sagningar for avflyttning.

Antalet preferensaktier multiplicerat med eget kapital per preferensaktie.
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Definitioner

Resultat per preferensaktie

Resultat per stamaktie

Rantebarande nettoskuld
Rantetidckningsgrad

Skuldkvot

Soliditet
Uthyrningsgrad, ekonomisk
Uthyrningsgrad, area

Overskottsgrad

Preferensaktieagarnas andel av resultatet vilket motsvarar den arliga utdelningen per prefe-
rensaktie.

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare, reducerat med preferensaktiernas
foretradesrétt till utdelning for perioden, i férhallande till genomsnittligt antal stamaktier.

Rantebarande skulder efter avdrag for likvida medel.
Forvaltningsresultat plus finansnetto i férhallande till finansnetto.

Nettoskuld i férhéllande till 12 manaders framatriktat justerat driftsdverskott inklusive kostna-
der avseende central administration.

Eget kapital i férhallande till balansomslutning.
Kontrakterad arshyra i férhallande till hyresvardet.
Uthyrd area i férhéllande till uthyrningsbar yta.

Driftsdverskott i férhallande till intakter.

For motivering till anvandning av respektive nyckeltal, se Emilshus Arsredovismng for 2022.
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Avstamning av nyckeltal

Jan—sep Helar
mkr 2023 2022 2022 2021 2020
Substansvarde
Eget kapital, mkr 30435 3 050,1 3 007,0 1847,8 9426
Eget kapital tillhérande preferensaktier, mkr -660,1 -660,1 -660,1 -446,4 -
Aterlaggning av derivat, mkr -122,9 -139,5 -137,1 -11,8 07
Aterléggning av uppskjuten skatt, mkr 2455 2436 237,0 170,5 59,6
Substansvarde, mkr 2 506,0 24940 2 446,7 1560,1 1002,9
Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad arshyra, mkr 569,6 515,5 5571 350,3 2274
Hyresvarde, mkr 597,1 530,9 580,7 360,7 2346
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95,4 97,1 95,9 97,1 96,9
Areamadssig uthyrningsgrad
Total uthyrningsbar area kvm 794 329 782 482 786 094 580732 360 427
Kontrakterad area, kvm 766 314 771467 760 599 568 504 353269
Areamaéssig uthyrningsgrad, % 96,5 98,6 96,8 97,9 98,0
Overskottsgrad
Driftsdverskott, mkr 356,1 2594 362,6 2284 148,3
Intakter, mkr 4465 3225 4540 280,4 182,6
Overskottsgrad, % 79,8 80,4 79,9 81,5 81,2
Forvaltningsresultat per stamaktie
Forvaltningsresultat, mkr 176,4 138,0 182,4 131,0 85,6
Utdelning till preferensaktier, mkr 30,9 30,2 40,5 9,8 -
Genomsnittligt antal stamaktier, st 92 874 199 76 454108 80 559 130 64 936 235 60 405 800
Forvaltningsresultat per stamaktie, kr 1,57 1,41 1,76 1,87 1,42
Periodens resultat per stamaktie
Periodens resultat, mkr 772 353,4 310,9 468,9 175,9
Preferensaktiernas del av resultatet, mkr 30,9 30,2 40,5 9,8 -
Genomsnittligt antal stamaktier, st 92 874 199 76 454108 80 559 130 64 936 235 60 405 800
Periodens resultat per stamaktie, kr 0,50 4,23 3,36 7,07 2,91
Eget kapital per stamaktie
Eget kapital, mkr 3 043,5 3 050,1 3 007,0 1847,8 9426
Eget kapital hanforligt till preferensaktier, mkr -660,1 -660,1 -660,1 -446.4 0,0
Antal stamaktier vid periodens utgang, st 92 874 199 92 874 199 92 874 199 66 446 380 60 405 800
Eget kapital per stamaktie, kr 25,66 25,73 25,27 21,09 15,60
Substansvérde per stamaktie
Eget kapital, mkr 30435 3 050,1 3 007,0 1847,8 9426
Eget kapital tillhérande preferensaktier, mkr -660,1 -660,1 -660,1 -446.4 -
Aterlaggning av derivat, mkr -122,9 -139,5 -137,1 -11,8 07
Aterlaggning av uppskjuten skatt temporara 245,5 243,6 237,0 170,5 59,6
skillnader, mkr
Substansvarde, mkr 2 506,0 2 4940 2 446,7 15601 10029
Antal stamaktier vid periodens utgang, st 92 874 199 92 874 199 92 874 199 66 446 380 60 405 800
Substansvarde per stamaktie, kr 26,98 26,85 26,34 23,48 16,60
Soliditet
Eget kapital, mkr 30435 3 050,1 3 007,0 1847,8 9426
Totala tillgangar, mkr 7 5144 7 904,3 75245 4 9874 2 806,2
Soliditet % 40,5 38,6 40,0 37,0 33,6
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Avstamning av nyckeltal

Jan-sep Helar
mkr 2023 2022 2022 2021 2020
Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat, mkr 772 353,4 310,9 468,9 175,9
Tillagg for omrakning till arsvarde, mkr 257 17,8 - - -
Genomsnittligt eget kapital, mkr 30252 2 378,3 2 4274 13952 8411
Avkastning pa eget kapital, % 3,4 19,8 12,8 33,6 20,9
Nettobel&ningsgrad
Rantebarande skulder, mkr 4 028,4 4 4137 4103,3 2 839,2 1730,8
Likvida medel, mkr -123,8 -565,3 -224,3 -92,6 -79,0
Rantebarande nettoskulder, mkr 3904,7 3 848,4 3879,0 2746,6 1651,8
Verkligt varde forvaltningsfastigheter 72084 71456 714 4 8272 27147
Nettobeldningsgrad, % 54,2 53,9 54,5 56,9 60,8
Nettobeldningsgrad fastigheter
Rantebarande skulder, mkr 4 028,4 4 4137 4103,3 2 839,2 1730,8
Rantebarande skulder utan sékerhet i fastigheter, mkr -644,0 -374.,8 -706,5 -540,9 -294.7
Likvida medel, mkr. -123,8 -565,3 -224.,3 -92,6 -79,0
Rantebarande nettoskuld med sakerhet i fastigheter, mkr 3260,7 3 473,6 3172,5 2 205,7 1357,0
Verkligt varde forvaltningsfastigheter, mkr 72084 71456 714 4 8272 27147
Nettobeldningsgrad fastigheter, % 45,2 48,6 44,6 45,7 50,0
Rantetackningsgrad
Forvaltningsresultat, mkr 176,4 138,0 182,4 131,0 85,6
Finansnetto, mkr -158,0 -96,3 -142.9 74,2 -441
Forvaltningsresultat fore finansnetto, mkr 3344 2342 325,3 205,3 129,6
Rantetdckningsgrad, ggr 2,1 2,4 2,3 2,8 2,9
Skuldkvot
Rantebarande nettoskuld, mkr 3904,7 3 848,4 3879,0 2746,6 1651,8
Driftéverskott enligt intjaningsférmaga, mkr 458 416,0 4536 2874 185,7
Central administration enligt intjaningsférmaga, mkr -30 -33,8 -32,9 -28,8 -18,9
Framatriktat justerat driftdverskott, mkr 428 382,2 420,7 258,6 166,8
Skuldkvot, ggr 9,1 10,1 9,2 10,6 9,9
Réantebarande nettoskuld
Rantebarande skulder, mkr 4 028,4 4 4137 4103,3 2 839,2 1730,8
Likvida medel, mkr -123,8 -565,3 -224,3 -92,6 -79,0
Réantebarande nettoskuld, mkr 3904,7 3848,4 3 879,0 2746,6 1651,8
Avkastning pa eget kapital per stamaktie
Periodens resultat, mkr 772 353,4 310,9 468,9 175,9
Tillagg for omrakning till arsvarde, mkr 257 17,8 - - -
Periodens resultat hanforligt till preferensaktier, mkr 41,3 41,3 41,3 9,8 -
Genomsnittligt eget kapital, mkr 30252 3 050,1 2 4274 13952 8411
Genomsnittligt preferenskapital, mkr 660,1 6441 558, 156,6 -
Avkastning pa eget kapital per stamaktie, % 2,6 17,9 14,4 37,1 20,9
Eget kapital per preferensaktie
Preferensaktiedgares foretradesratt vid likvidation, mkr 660,1 660,1 660,1 4464 -
Upplupen utdelning hanforligt till preferensaktier, mkr 41,3 41,3 20,6 14,0 -
Antal utestdende preferensaktier 20 628 625 20 628 625 20 628 625 13 951 313 -
Eget kapital per preferensaktie, kr 32,0 32,0 32,0 32,0 -
Direktavkastning
Driftéverskott 356,1 259,4 362,6 228,4 148,3
Tillagg for omrékning till &rsvarde 18,7 86,5 - - -
Justerat driftoverskott 4748 3458 362,6 2284 148,3
Genomsnittligt fastighetsvarde justerat for innehavstid 7 159,8 5691,0 59912 3760,6 21234
Direktavkastning, % 6,6 6,1 6,1 6,1 7,0
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Kalendarium

Kalendarium 2023
Avstamningsdag for utdelning till preferensaktiedgare

Bokslutskommuniké januari-december 2023
Arsredovisning 2023

Avstamningsdag for utdelning till preferensaktiedgare
Delérsrapport januari-mars 2024

Arsstamma 2024

Avstamningsdag for utdelning till preferensaktiedgare
Delarsrapport januari-juni 2024

Avstamningsdag for utdelning till preferensaktiedgare
Delérsrapport januari-september 2024
Avstamningsdag for utdelning till preferensaktiedgare
Bokslutskommuniké januari-december 2024

29 december 2023
14 februari 2024
27 mars 2024

28 mars 2024

25 april 2024

25 april 2024

28 juni 2024

11 juli 2024

30 september 2024
16 oktober 2024
30 december 2024
12 februari 2025

Denna information ar sadan information som Emilshus ar skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen l1am-
nades genom nedanstdende kontaktpersoners forsorg for offentliggérande den 18 oktober 2023 klockan 07.30.

Kontaktuppgifter

Jakob Fyrberg, VD
070-593 95 96
jakob.fyrberg@emilshus.com

Jonas Karlsson, CFO
073-600 74 81
jonas.karlsson@emilshus.com
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Om Emilshus

Emilshus &r ett fastighetsbolag som med utgangspunkt i
sméalandsk foretagskultur férvarvar, utvecklar och férvaltar
hégavkastande kommersiella fastigheter med sédra Sverige
som kdrnmarknad. Bolagets fastighetsbestand uppgick per
den 30 september 2023 till 794 tkvm uthyrningsbar area for-
delat p& 127 fastigheter med tyngdpunkt pa latt industri, indu-
striservice/proffshandel och extern- och dagligvaruhandel.
Emilshus stamaktie och preferensaktie 4r noterade pa Nasdag
Stockholm.

Fastighetsbolaget Emilshus AB (publ)
Organisationsnummer: 559164-8752

www.emilshus.com
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