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Aret i korthet

o . °

Helaret januari-december 2023 Kvartalet oktober-december 2023
Intakterna 6kade med 31 % till 593 miljoner kronor (454), varav Intakterna dkade med 11 % till 147 miljoner kronor (132), varav
Skningen i jamférbart bestand var 12 % (4). dkningen i jamfoérbart bestand var 13 % (-9).
Forvaltningsresultatet kade med 28 % till 233 miljoner kronor (182). Forvaltningsresultatet kade med 28 % till 57 miljoner kronor (44).
Forvaltningsresultatet per stamaktie 6kade med 16 % till 2,05 Foérvaltningsresultatet per stamaktie 6kade med 34 % till 0,49
kronor per stamaktie (1,76). kronor per stamaktie (0,37).
Arets resultat uppgick till 33 miljoner kronor (311), vilket motsvarar — Kvartalets resultat uppgick till =44 miljoner kronor (=43), vilket
0,09 kronor per stamaktie (3,36). motsvarar —0,57 kronor per stamaktie (~=0,57).
Vardejustering av forvaltningsfastigheter paverkade resultatet med Vardejustering av forvaltningsfastigheter paverkade resultatet
—43 miljoner kronor (99). med 0,6 miljoner kronor (—=86).
Vardejustering av finansiella instrument paverkade resultatet med Vardejustering av finansiella instrument paverkade resultatet med
-112 miljoner kronor (125). —98 miljoner kronor (=3).
Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fére férandring av Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fére férandring av
rérelsekapital 6kade med 30 % och uppgick till 196 miljoner kronor rérelsekapital 6kade med 43 % och uppgick till 53 miljoner kronor
(157). (37).
Nettoinvesteringarna uppgick till 255 miljoner kronor, varav 199 Nettoinvesteringarna uppgick till 116 miljoner kronor, varav 97
miljoner kronor avsag fastighetsforvarv. miljoner kronor avsag fastighetsforvarv.

Styrelsen foreslar att ingen utdelning pé stamaktier lamnas for verk-
samhetsaret 2023. Vidare foreslar styrelsen en utdelning om 2,00
kronor per preferensaktie med kvartalsvis utbetalning om 0,50 kronor
per preferensaktie. Utdelningsforslaget ar i enlighet med Emilshus ut-
delningspolicy.

Prognos for 2024

For 2024 beraknas forvaltningsresultatet, det vill siga resultatet fére vardeférandringar och skatt, med nuvarande fastighetsbestand samt
tillkdnnagivna forvarv uppga till 270 miljoner kronor.

- = FORVALTNINGS- KASSAFLODE FRAN
INTAKTER el LA o RESULTAT PER STAMAKTIE LOPANDE VERKSAMHET
till 593 mkr till 233 mkr till 2,05 kr/aktie till 196 mkr
(454) (182) (1,76) (151)
Helar Okt-dec

2023 2022 2023 2022
Fastighetsvarde, mkr 7 324 7m 7 324 71
Intékter, mkr 593 454 147 132
Driftsodverskott, mkr 471 363 14 103
Foérvaltningsresultat, mkr 288 182 57 44
Periodens resultat, mkr 33 311 -44 -42
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 196 151 5% 37
foérandring av rorelsekapital, mkr
Forvaltningsresultat per stamaktie, kr 2,05 1,76 0,49 0,37
Periodens resultat per stamaktie fére utspadning, kr -0,09 3,36 -0,57 -0,57
Periodens resultat per stamaktie efter utspadning, kr -0,09 3,35 -0,57 -0,57
Eget kapital per stamaktie, kr 25,26 25,27 25,26 25,27
Substansvarde per stamaktie, kr 27,32 26,34 27,32 26,34
Avkastning pé eget kapital, % 1,1 12,8 -1,9 -2,2
Nettobeldningsgrad, % 52 55 52 55
Rantetéckningsgrad, ggr 2,1 2,3 2,2 2,0
Skuldkvot, ggr 82 9,2 8,3 9,2
Soliditet, % 42 40 42 40
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Visentliga hindelser under kvartalet och efter kvartalets utgang

| oktober forvarvades tva fastigheter med proffshandel och lager i I november genomférdes en riktad nyemission av 7 407 408 stam-
Halmstad f6r 56 miljoner kronor. Fastigheterna ar fullt uthyrda och aktier av serie B till en teckningskurs om 27 kronor. Genom ny-
omfattar 5 625 kvm uthyrningsbar area med ett totalt arligt hyres- emissionen tillférdes bolaget 200 miljoner kronor fére emissions-
varde om 6 miljoner kronor. Tilltrade skedde i november 2023. kostnader.

I november forvarvades en fastighet med externhandel och lager i | februari férvarvades fastigheter med l4tt industri, &tta i Ostergét-
Falkenberg fér 48 miljoner kronor. Fastigheten &r fullt uthyrd och land och en i Smaland, f6r 179 miljoner kronor. Fastigheterna &r fullt
omfattar 4 947 kvm uthyrbar area med ett totalt arligt hyresvéarde uthyrda och omfattar 15 000 kvm uthyrbar area med ett totalt arligt
om 4 miljoner kronor. Tilltrdde skedde i december 2023. hyresvarde om 17 miljoner kronor. Tilltrade berdknas ske under

forsta kvartalet 2024.

Slatvaren 1, Varnamo
Kategori: Latt industri
Uthyrningsbar area: 12 700 kvm

Lekatten 1, Vaxjo
Kategori: Latt industri
Uthyrningsbar area: 1 500 kvm
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VD kommenterar

Ett stabilt Emilshus

For Emilshus praglades det gangna aret av stabilitet i verksamheten med stigande férvaltningsresultat och ékat

kassafléde. Vi star vél rustade, bade operativt och finansiellt, fér fortsatt tillvaxt. For helaret 2024 prognostiserar vi ett

férvaltningsresultat om 270 miljoner kronor, en prognos som framgent kommer att foljas upp kvartalsvis.

Trots en utmanande och orolig omvarld klarar sig Emilshus val till
foljd av en sund affarsmodell med fokus pa stabila kassafloden,
baserad p& hdégavkastande fastigheter, hog uthyrningsgrad och
langa hyresavtal.

For heldret kade hyresintédkterna med 31 % till 593 miljoner kro-
nor samtidigt som forvaltningsresultatet 6kade med 28 % till 233 mil-
joner kronor. Per stamaktie motsvarar det en 6kning av forvaltnings-
resultatet om 16 %. Samtidigt starktes kassaflédet fran den I6pande
verksamheten med 30 % till 196 miljoner kronor. Under arets fjarde
kvartal 6kade férvaltningsresultatet med 28 % och kassaflédet fran
den Idpande verksamheten steg med 43 %.

En orsak till stabiliteten i verksamheten ar att 97% av hyresintak-
terna ar indexreglerade. Efter den senaste indexjusteringen om 6,5 %
per 1januari 2024 har hyrorna inkommit enligt avtal.

Finansiering med god kontroll

Viktigt for stabiliteten i fastighetsbolag ar att finansiering och rante-
kostnader &r under kontroll. Emilshus skuldkvot om 8,2 ggr ar lag och
de rantebarande skulderna ar rantesékrade till 77 % med en kvarva-
rande réantebindningstid om 3,1 ar, vilket gér att vi har god kontroll pa
vara finansiella kostnader. Av bolagets totala rantebdrande skulder
utgoérs 14 % av obligationer, motsvarande 576 miljoner kronor efter
aterkdp om cirka 70 miljoner kronor under det fjarde kvartalet. Obli-
gationerna har en |6ptid till april respektive september 2025 och vi
avser att i god tid hantera dessa forfall.

Forutsattningar for tillvaxt

I tider d& manga andra fastighetsbolag tvingas hantera problem och
arbeta defensivt uppstar I6pande mojligheter till fastighetsforvarv till
attraktiva villkor. Emilshus stabilitet och styrka innebér att vi kontinu-
erligt arbetar med att séka kompletterande forvarv av kvalitetsfastig-
heter i syfte att vaxa ytterligare.
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For att kunna véxa utan att 6ka den finansiella risken behovs tillgang
till kapital och av det skalet genomforde Emilshus en riktad emission
av stamaktier av serie B om 200 miljoner kronor under det fjarde
kvartalet. Emissionen starkte var agarbild med flera institutionella in-
vesterare som nya aktiedgare. Storre aktieposter tecknades av

AB Sagax, Lansfoérsakringar Fonder, Tredje AP-fonden och Nordea
Fonder.

Med stdd av kapitaltillskottet genomférde Emilshus forvarv i
Falkenberg och Halmstad under det fjarde kvartalet 2023 och férvarv
av &tta fastigheter i Ostergétland och en fastighet i Sméland under
det forsta kvartalet 2024.

Flera energieffektiviserande projekt har genomforts under det
gangna aret som en del av Emilshus héllbarhetsarbete, vilket resulte-
rat i att bolagets energianvéandning minskat med 6 % i jamférbart be-
stand, motsvarande en besparing om 998 000 kWh. Under det fjarde
kvartalet forstarktes organisationen med en ny tjanst med fokus pa
hallbarhet som stddjer vart fortsatta arbete inom omréadet. Ett méal-
medvetet hallbarhetsarbete bidrar till IGnsamheten.

Vil rustade for 2024

Bolaget har ett bra utgdngslage infér 2024, bade operativt och finan-
siellt. Vi har kapacitet och vilja att fortsatta att vaxa genom effektivi-
seringar och foérbattringar av vart befintliga fastighetsbestand samt
genom fastighetsférvarv som méter Emilshus kvalitetskrav. Emilshus
tillvaxtresa fortsatter, alltid med Idnsamhet i fokus.

For att tydliggdra Emilshus utveckling kommer en prognos avse-
ende forvaltningsresultatet pa helérsbasis att kommuniceras kvartals-
vis. For 2024 berdknas forvaltningsresultatet uppga till 270 miljoner
kronor.

NP3 Fastigheter, en av vara stérre dgare, har till sin arsstamma
foreslagit en utdelning av B-aktier i Emilshus till sina aktiedgare. For
Emilshus skulle detta innebéra en breddad dgarbas som gynnar likvi-
diteten i aktien och vi ser fram emot att halsa nya aktieagare val-
komna.

Sist men inte minst, ett stort tack till mina kollegor p& Emilshus
for allt arbete under aret som bidragit stort till Emilshus fina utveckl-
ing. Tack dven till Emilshus aktieZdgare som mojliggor var tillvaxtresa.

Vaxjo, februari 2024
Jakob Fyrberg, VD



Ett fastighetsbolag med starka kassafloden

Fastighetsbolaget Emilshus ar ett fastighetsbolag med ursprung i
en Smalandsbaserad fastighetskoncern som etablerades 2008. |
sin nuvarande struktur bildades Emilshus 2018. Ett antal foreta-
gare med ett drivet entreprendrskap i kombination med gedigen
kunskap om fastigheter, skapade ett fastighetsbolag med ambit-
ionen att bli ledande inom kommersiella lokaler i sédra Sverige.
Idag ager och férvaltar Emilshus 130 kommersiella fastigheter
med ett totalt fastighetsvarde om 7 324 miljoner kronor.

Affarsidé
Emilshus affarsidé ar att med utgangspunkt i smalandsk
foretagskultur:

forvarva, utveckla och forvalta hégavkastande kommersiella fastig-
heter med fokus pa direktavkastning i kombination med langa
hyresavtal och hyresgéster med bedémd god betalningsférmaga.

bygga nara och stabila relationer med Emilshus hyresgéster
genom lokal narvaro och engagemang.

Strategi
Emilshus ska generera starka kassafléden genom att:

forvarva, utveckla och forvalta hégavkastande kommersiella fastig-
heter i sédra Sverige.

fokusera pé latt industri, proffshandel/industriservice, externhandel
och dagligvaruhandel.

etablera I&ngsiktiga och nara relationer med bolagets hyresgaster
genom en lokal ndrvaro och lokalt engagemang pé de orter dar
bolaget verkar.

sakerstalla en stabil finansiering av bolagets verksamhet.

Forvaltningsresultat per stamaktie

Kr
2,00
1,50
1,00
0,50
0,00
2019 2020 2021 2022 2023
Genomsnittlig arlig kning av férvaltningsresultat per stamaktie
under perioden 2019-2023 uppgar till 16 %.
Nettobelaningsgrad
%
75

2019 2020 2021 2022 2023

Nettobelaningsgraden uppgick vid periodens utgang till 52 %.
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Finansiella mal
Férvaltningsresultat per stamaktie
Forvaltningsresultatet per stamaktie ska 6ka med minst 15 % per ar.

Avkastning pa eget kapital
Avkastningen pa eget kapital ska under en feméarsperiod i genomsnitt
uppgé till minst 15 % per ar.

Finansiella riskbegransningar
Nettobeldningsgrad
Nettobeldningsgraden ska varaktigt inte dverstiga 60 %.

Rdntetdckningsgrad
Réantetéckningsgraden ska dverstiga 2,0 ggr.

Utdelningspolicy

Det dvergripande malet ar att skapa varde for bolagets aktiedgare.
Under de niarmaste aren beddms detta bast géras genom att ater-
investera kassaflodet i verksamheten for att skapa ytterligare tillvaxt
genom forvarv av fastigheter och investeringar i befintliga fastigheter
vilket kan medféra en Iag eller utebliven utdelning pé stamaktier. Ut-
delning pa preferensaktier ska ske enligt beslut av bolagsstamman
och enligt bolagsordningens bestammelser.

Avkastning pa eget kapital
%
60
45

30

2019 2020 2021 2022 2023

Genomsnittlig arlig avkastning pa eget kapital under perioden
2019-2023 uppgar till 17 %.

Rantetdckningsgrad

ger

2019 2020 2021 2022 2023

Rantetdckningsgraden uppgick under perioden till 2,1 ggr.



Intakter, kostnader och resultat

Januari—december 2023

Jamfdrelsetal inom parentes avser motsvarande period foregéende ar

Intakter

Intakterna 6kade med 31 % till 593 miljoner kronor (454). Tillvéxten
ar huvudsakligen hanforlig till fastighetsforvarv men aven hyresjuste-
ringar samt okade intakter till f6ljd av genomférda investeringar i be-
fintliga fastigheter. Intakter i jamforbart bestand 6kade med 12 % (4).
Ovriga intékter uppgick till 5 miljoner kronor (=) och utgjordes av er-
héllna statliga elstod.

Kontrakterad arshyra dkade med 9 % och uppgick vid utgdngen
av perioden till 606 miljoner kronor (557). Den ekonomiska vakansen
uppgick till 30 miljoner kronor (24) och den ekonomiska uthyrnings-
graden uppgick till 95 % (96). Andelen intdkter som innehdller en in-
dexklausul uppgar till 97 %, vilket innebdr att en hog andel av inték-
terna arligen justeras i linje med KPI.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna ckade med 34 % till 123 miljoner kronor (91).
Okningen férklaras huvudsakligen av ett stérre fastighetsbestand.
Fastighetskostnaderna utgjordes av fastighetsskotsel och drift 90
miljoner kronor (57), reparationer och underhall 14 miljoner kronor
(18) samt kostnader for fastighetsskatt om 19 miljoner kronor (17).
Fastighetskostnaderna i jamférbart bestand 6kade med 3 % (12).

Driftsdverskott

Driftsdverskottet 6kade med 30 % till 471 miljoner kronor (363).
Overskottsgraden uppgick till 79,3 % (79,9). Under jamférelseperi-
oden féregaende ar erhdll Emilshus en frantradesersattning om mot-
svarande 8 miljoner kronor, vilket paverkade Gverskottsgraden posi-
tivt.

Overskottsgraden varierar under &ret beroende pé de sdsongs-
variationer som foreligger inom fastighetsbranschen. Under vinter-
manaderna paverkas Gverskottsgraden av 6kade kostnader for
energi och snéréjning. Vidare paverkades dverskottsgraden negativt
under perioden av fortsatt hoga energiprisnivaer.

Driftsdverskottet i jamforbart bestand dkade med 14 % (2).

Genomsnittlig direktavkastning under aret uppgick till 6,6 %.

Administration

Kostnaderna for central administration uppgick till 32 miljoner kronor
(37) och utgjordes av kostnader fér centrala funktioner sdsom perso-
nalkostnader samt kostnader for foretagsledning och ekonomifunk-
tion. Kostnaderna for central administration som andel av Emilshus
intakter uppgick till 5 % (8).

Jamforbart bestand

31dec

Férand-

2023 2022 ring, %

Antal fastigheter 100 100 -
Varde fastigheter, mkr 4 942 4 867 1
Direktavkastning, % 6,9 6,1 12
Intékter, mkr 404 359 12
Fastighetskostnader, mkr -62 -60 3
Driftsdverskott, mkr 342 299 14

Finansnetto

Finansnettot uppgick till =205 miljoner kronor (—143). Férandringen
av finansnettot var framst hanforlig till hdgre marknadsrantor och
hégre genomsnittlig skuld under perioden. Genomsnittlig ranta pa de
rantebarande skulderna inklusive kostnader for ranteséakring uppgick
vid periodens utgang till 4,7 % (4,6). Rantetackningsgraden uppgick
till 2,1 ggr (2,3).

Rantebindningstiden inklusive réantederivat uppgick vid peri-
odens utgang till 3,1 ar (1,9) och kapitalbindningstiden uppgick till 1,8
ar (2,9). Den rantebarande skulden minskade till 3 984 miljoner kro-
nor (4 103).

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet, som utgdrs av verksamhetens resultat fore
vardefoérandringar och skatt, 6kade med 28 % till 233 miljoner kronor
(182). Okningen férklaras huvudsakligen av hégre driftséverskott som
vagde upp Okade rantekostnader. Férvaltningsresultatet per stam-
aktie efter avdrag for utdelning till preferensaktiedgarna dkade med
16 % till 2,05 kronor (1,76).

Vardeforandring fastigheter och finansiella instrument
Emilshus inhdmtar externa varderingsutlatanden for att faststélla fas-
tigheternas marknadsvarde. Orealiserade vardeférandringar pa for-
valtningsfastigheter paverkade resultatet med —43 miljoner kronor
(99). Vardejusteringen forklaras huvudsakligen av hégre direktav-
kastningskrav som paverkade véardet med =462 miljoner kronor, vilka
till viss del motverkades av férbattrade driftsdverskott som paver-
kade vardet med 338 miljoner kronor och &vrigt som paverkade med
81 miljoner kronor. Samtliga fastigheter har per bokslutsdagen varit
foremal for extern vardering av Newsec.

Intakter Driftsoverskott
mkr mkr
600 480
500 400
400 320
300 240
200 160
100 80
2019 2020 2021 2022 2023 2019 2020 2021 2022 2023
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Orealiserade véardeférandringar pa finansiella instrument bestar av
derivat for rantesakring och uppgick till =102 miljoner kronor (125).
Vardeférandringen forklaras av nya derivat som ingétts under peri-
oden samt lagre marknadsrantor. Dartill uppgick realiserade varde-
férandringar pa finansiella instrument till =10 miljoner kronor, varav
—9 miljoner kronor var hanforligt till en omstrukturering av en rénte-
swap och =1 miljon kronor var hanforligt till férvarv av egna obligat-
ioner.

Skatt

Aktuell skattekostnad uppgick till 42 miljoner kronor (33) och upp-
skjuten skattekostnad uppgick till 4 miljoner kronor (65). Kostnaden
for uppskjuten skatt ar framst relaterad till temporara skillnader mel-
lan redovisat och skatteméassigt varde pa forvaltningsfastigheter och
derivat. Géllande ranteavdragsbegransningar hade en paverkan pa
koncernens effektiva skatt.

Periodens resultat

Periodens resultat efter skatt uppgick till 33 miljoner kronor (311),
vilket motsvarar —0,09 kronor per genomsnittligt antal stamaktier fore
utspadning (3,36) respektive —0,09 kronor efter utspadning (3,35).

Kassaflode

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fére férandring av
rorelsekapital uppgick till 196 miljoner kronor (151), vilket ar en for-
battring med 30 %.

Forvary av férvaltningsfastigheter via dotterbolag paverkade
kassaflodet med =199 miljoner kronor (=2 193). Investeringar i befint-
liga fastigheter uppgick till =56 miljoner kronor (=69), vilket huvud-
sakligen avsag hyresgéstanpassningar och ombyggnationer.

Finansieringsverksamhetens kassafléde uppgick till 20 miljoner
kronor (2 115) och férklaras till stérsta del av nyemissionslikvid efter
emissionskostnader om 195 miljoner kronor (700), nyupptagna bank-
lan om 390 miljoner kronor (1 810) kopplat till férvarv med avdrag for
amorteringar om 379 miljoner kronor (712) samt aterkdp av obliga-
tioner om 69 miljoner kronor.

Sammantaget forandrades likvida medel under perioden med
—12 miljoner kronor (132), vilket vid periodens utgang innebar att
Emilshus likvida medel uppgick till 212 miljoner kronor (224).

Fastighetsvarde och forvaltningsresultat

Fjarde kvartalet 2023

Intakterna visade en 6kning om 11 % till 147 miljoner kronor (132).
Driftsdverskottet var 114 miljoner kronor (103), vilket motsvarar en
Sverskottsgrad om 78 % (78).

Finansnettot uppgick till =47 miljoner kronor (=47). Forvaltnings-
resultatet uppgick till 57 miljoner kronor (44), vilket innebar en 6k-
ning om 28 %. Under december 2023 ingicks nya ranteswapkontrakt
till ett totalt nominellt belopp om 1 000 miljoner kronor med en ge-
nomsnittlig fast ranta om 2,66 % samt en genomsnittlig 16ptid om 6,0
ar. Dartill férlangdes en befintlig rdnteswap om 500 miljoner kronor
med ytterligare 2 ar. Forlangningen medférde en realiserad véardefor-
andring pa finansiella instrument om 8 miljoner kronor. Per boksluts-
dagen uppgick koncernens rantesakringsgrad till 77 % och genom-
snittlig rantebindningstid till 3,1 ar. Se avsnittet finansiering for mer in-
formation.

Det 6kade forvaltningsresultatet jamfort med féregdende ar for-
klaras huvudsakligen av ett forstarkt driftsdverskott. Forvaltnings-
resultatet per stamaktie efter avdrag for utdelning till preferensaktie-
dgarna 6kade med 34 % till 0,49 kronor (0,37).

Orealiserade véardeférandringar pa forvaltningsfastigheter paver-
kade resultatet med 1 miljoner kronor (=86). Orealiserade vardefor-
andringar pa finansiella instrument uppgick till =88 miljoner kronor
(=3) och realiserade véardeférandringar péa finansiella instrument upp-
gick till =10 miljoner kronor (0).

Resultatet efter skatt uppgick till =44 miljoner kronor (=43).
Genomsnittlig direktavkastning under kvartalet uppgick till 6,3 %.

Moderbolagets resultat och stillning

Moderbolaget tillhandahaller koncernledande funktioner avseende
foretagsledning, ekonomifunktion och fastighetsforvaltning. Moder-
bolagets intékter bestér av vidarefakturerade kostnader till fastig-
hetsagande dotterbolag. Moderbolagets kostnader har dkat jamfort
med foregéende ar vilket forklaras av koncernens tillvaxt. Ranteintak-
terna utgdrs av erhallen ranta p& moderbolagets fordringar pa dotter-
bolag. De 6kade rantekostnaderna forklaras av 6kningen avseende
upptagna obligations- och banklan. Periodens resultat uppgick till =11
miljoner kronor (=10).

Moderbolagets innehav avseende andelar i koncernforetag
uppgick vid periodens utgang till 474 miljoner kronor (473). Moder-
bolagets fordringar pa koncernféretag uppgick till 4 013 miljoner
kronor (4125) och utgjordes huvudsakligen av reversfordringar, vilka
etablerats i samband med foretagsforvarv. Moderbolagets egna kapi-
tal uppgick vid periodens utgang till 2 060 miljoner kronor (1 918),
vilket innebar en soliditet motsvarande 44 % (41).

Kassafldde fran I6pande verksamhet fére
forandring av rorelsekapitalet

mkr mkr
7500 240
6000 192
4500 144
3000 96
1500 48

2019 2020 2021 2022 2023

mmmmm Fastighetsvdrde pa balansdagen

Férvaltningsresultat

FASTIGHETSBOLAGET EMILSHUS AB (publ) Bokslutskommuniké Januari-december 2023

160

120

80

40

2019 2020 2021 2022 2023

mKassafléde fran den I6pande verksamheten



Intjdningsférmaga

Emilshus intjaningsférmaga baseras pé det fastighetsbestand som
tilltratts vid periodens ingang fér en kommande period om tolv méana-
der.

Beddmningen utgdr fran kontrakterade intakter pa arsbasis be-
aktat tillagg, hyresrabatter och hyresgarantier.

Fastighetskostnaderna baseras pé erfarenhetstal utifran ett nor-
malars driftkostnader och underhalls&tgarder. | driftkostnaderna in-
gar kostnad for fastighetsadministration. Fastighetsskatt har berak-
nats utifran aktuella taxeringsvarden. Kostnaden fér central administ-
ration har baserats p& nuvarande organisation och omfattning av
verksamheten. Finansnettot baseras pa rantelaget vid periodens ut-
gang samt den skuldsattning som féreldg vid samma tidpunkt.

Aktuell intjaningsférméga ar inte en prognos utan visar pa
Emilshus intjaningsférmaga vid periodens utgang och beaktar inte
eventuella kommande férandringar av variabler som hyror, vakanser,
fastighetskostnader, rantor med mera.

Intjiningsférmaga per 1 januari 2024
Baserat pa det fastighetsbestand som forelég vid periodens utgéng
uppgér intakterna for den kommande tolvmanadersperioden till 616
miljoner kronor och fastighetskostnaderna bedéms uppga till 125 mil-
joner kronor, vilket innebar ett driftsdverskott om 491 miljoner kronor.
Overskottsgraden bedéms uppga till 79,6 % och direktavkastningen
till 6,7 % utifran fastighetsvardet om 7 324 miljoner kronor. Utifran
nuvarande omfattning av organisation och verksamhet bedéms de
centrala administrationskostnaderna uppga till 31 miljoner kronor
samt finansnettot till 192 miljoner kronor. Férvaltningsresultatet be-
doéms uppga till 268 miljoner kronor.

Emilshus forvaltningsresultat per stamaktie beréknas till 2,26 kro-
nor per stamaktie. Vid berakning av forvaltningsresultatet per stam-
aktie har framtida utdelningar p& utstéllda preferensaktier avraknats.

1jan 1okt 1jul 1apr 1jan 1 okt 1jul 1apr 1jan 1 okt 1jul 1apr
mkr 2024 2023 2023 2023 2023 2022 2022 2022 2022 2021 2021 2021
Intakter 616 578 580 570 566 515 453 364 350 304 294 237
Fastighetskostnader -125 -120 -122 -7 -12 -99 -89 -69 -63 -55 -55 -46
Driftséverskott 491 458 458 454 454 416 364 296 287 248 240 191
Central administration -31 -31 -31 -33 -33 -34 -32 -30 -29 -24 -21 -20
Finansnetto -192 -194 -207 -193 -191 -178 -137 -90 -89 =72 -69 -59
Foérvaltningsresultat 268 234 221 228 230 205 195 176 170 153 149 13
Forvaltningsresultat per 2,26 2,07 1,94 2,01 2,03 1,76 1,70 2,07 2,13 2,13 224 1,69
stamaktie, kr'
Forvaltningsfastigheter 7 324 7208 7169 7095 7m 7146 6303 5103 4 827 4 014 3706 2798
Eget kapital 3194 3043 3003 2992 3007 3050 2909 2159 1848 1484 1296 1059
Réntebarande nettoskuld 3772 3905 3905 3843 3879 3848 3126 2753 2747 2342 2248 1699
Overskottsgrad, % 79,6 79,4 79,0 79,5 80,2 80,7 80,3 812 82,0 81,8 81,4 80,7
Réntetéckningsgrad, ggr 2,4 2,2 2,1 2,2 2,2 2,2 2,4 3,0 2,9 3,1 3,1 2,9
Skuldkvot, ggr 8,2 9,1 9,1 9,1 9,2 10,1 9,4 10,4 10,6 10,4 10,3 9,9
Direktavkastning, % 6,7 6,4 6,4 6,4 6,4 58 58 58 6,0 6,2 6,5 6,8
1. Férvaltningsresultat per stamaktie avser resultat minskat med utdelning till preferensaktieinnehavare per balansdagen.
Férvaltningsresultat enligt intjainingsférmaga
mkr
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Vara fastigheter

EKONOMISK

HYRESVARDE UTHYRNINGSGRAD

Fastighetsbestand

Den 31 december dgde Emilshus 130 (125) fastigheter med en total
uthyrningsbar area om 805 tkvm (786) och ett fastighetsvarde om

7 324 miljoner kronor (7 111). Fastighetsvardet inkluderar dven vérdet
av pagaende projekt. Fastighetsvardet per kvadratmeter uppgar till
9 096 kronor.

Emilshus fastighetsbestand préaglas generellt av attraktiva lokaler
med stabila och langsiktiga hyresgaster, langa hyresavtal och hég ut-
hyrningsgrad. Den genomsnittliga hyresnivan uppgar till 790 kronor
per kvadratmeter.

Emilshus har ett diversifierat fastighetsbestand med kommersi-
ella lokaler dar tyngdpunkten ligger pa latt industri och industri-
service/proffshandel. Aven extern- och dagligvaruhandel ar en priori-
terad lokaltyp. Kategorin Ovrigt bestér framst av kontor och sam-
hallsfastigheter.

Geografisk inriktning

Emilshus strategi innebar ett fokus pa tillvaxtregioner i sddra Sverige.
Bestandet 4r idag koncentrerat till Sméland, Ostergétland och Hall-
and. Det ar viktiga industriregioner i Sverige, kanda for aktivt och
framgéngsrikt foretagande och korta avstand mellan intressanta eta-
bleringsorter. Har finns flera storre borsnoterade och varldsledande
féretag inom sina respektive segment samt valmaende smaindustrier.
| bolagets storsta forvaltningsomrade Vaxjé med omnejd, finns ett vl
differentierat naringsliv med hogteknologiska och kunskapsintensiva
foretag och kommunen ar en av de mest IT-foretagstata i landet. |
samtliga tre regioner finns universitet och hégskolor som med sin
narvaro gynnar naringsliv och utveckling. Dartill erbjuder regionerna
ndgra av Sveriges framsta logistiklagen.

Fastighetsvarde per kategori
Totalt 7 324 mkr

Hyresvarde per kategori
Totalt 636 mkr

HYRESVARDE/KVM FASTIGHETSVARDE
Fordelning fastighetsvarde NORRKOPING
per férvaltningsomrade
JIONKOPING
VETLANDA
VARNAMO
VAX36
KALMAR
HALMSTAD

Totalt fastighetsvarde den 31 december 2023
7 324 miljoner kronor

Uthyrningsbar area per kategori
Totalt 805 tkvm

Industriservice/
Proffshandel

Extern-
Latt 48% och daglig- Latt 48%
industri varuhandel  industri

Ovrigt

FASTIGHETSBOLAGET EMILSHUS AB (publ) Bokslutskommuniké Januari-december 2023

Ovrigt

Industriservice/
Proffshandel

Industriservice/
Proffshandel

Extern- Extern-
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Vara fastigheter

Fastighetsbestandet i sammandrag per 1januari 2024

Kontrak-
Uthyrbar Redovisat Hyres- Ekonomisk terad
Antal area, varde, vérde, uthyrnings- arshyra,
Omrade fastigheter tkvm mkr mkr grad, % mkr
Halmstad 7 20 269 21 95 20
Jonkdping 18 109 1139 91 98 89
Kalmar 20 59 534 46 97 44
Norrkoéping 7 62 573 48 89 42
Vetlanda 21 147 1019 105 96 100
Varnamo 23 216 1479 133 98 130
Vaxjo 34 192 2 312 193 93 180
Totalt 130 805 7 324 636 95 606
Extern- och Industri-
dagligvaru- service/

Latt industri handel proffshandel Ovrigt Totalt Andel,
Omrade tkvm tkvm tkvm tkvm tkvm %o
Halmstad 5 - 14 1 20 2
Jonkoping 7 7 14 10 109 14
Kalmar 14 21 24 - 59 7
Norrképing 26 25 Il - 62 8
Vetlanda 85 26 19 7 147 18
Varnamo 184 20 12 - 216 27
Vaxjo 72 65 22 32 192 24
Totalt 463 164 17 60 805 100

Andel, % 58 20 15 7 100

Fastighetstransaktioner
| mars tecknades ett avtal om forvarv av en fastighet i Linkdping inom
fastighetskategorin extern- och dagligvaruhandel for 72 miljoner kro-
nor. Den fullt uthyrda fastigheten omfattar en uthyrningsbar area om
4 700 kvm och har ett arligt hyresvarde om 6 miljoner kronor. Fastig-
heten tilltraddes i april 2023.

| maj tecknades avtal om forvarv av en fastighet i nyproduktion
beldgen i Lambohov i Linkdping fér 67 miljoner kronor. Fastigheten
bestar av 4 000 kvm lokaler for latt industri med ett arligt hyresvarde
om 5 miljoner kronor. Tilltrade sker efter fardigstallande, beraknat till
halvarsskiftet 2024.

| juni tecknades avtal om forvarv av en fastighet med proffs-
handel i Vaggeryd, séder om Jonkoping, fér 32 miljoner kronor. Den
fullt uthyrda fastigheten omfattar 3 300 kvm uthyrningsbar area med
ett arligt hyresvarde om 3 miljoner kronor. Tilltradet genomférdes i
juli 2023.

| oktober tecknades avtal om férvary av tva fastigheter med
proffshandel och lager i Halmstad fér 56 miljoner kronor. De fullt ut-
hyrda fastigheterna omfattar 5 625 kvm uthyrningsbar area med ett
totalt arligt hyresvarde om 6 miljoner kronor. Tilltrade skedde i
november 2023.

| november tecknades avtal om forvarv av en fastighet med ex-
ternhandel och lager i Falkenberg f6r 48 miljoner kronor. Fastigheten
ar fullt uthyrd och omfattar totalt 4 947 kvm uthyrbar area med ett
totalt arligt hyresvarde om 4 miljoner kronor. Tilltrédde skedde i de-
cember 2023.

Ingen avyttring av fastigheter har genomforts under perioden.

FASTIGHETSBOLAGET EMILSHUS AB (publ) Bokslutskommuniké Januari-december 2023

Genomfdrda fastighetstransaktioner Jan—-dec 2023

Uthyrbar area,
Fastighet Kommun tkvm
Férvarvade fastigheter
Prisuppgiften 2 Linképing 5
Hovtangen 11 Vaggeryd 3
Formen 2 Halmstad 5
Formen 4 Halmstad 1
Tréinge 6:96 Falkenberg 5
Totalt 19
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Vara fastigheter

Projekt
For Emilshus ar projekt i form av om- och tilloyggnader, anpassning
av befintliga lokaler och nyproduktion en viktig del i att moéta hyres-
gasters behov. Férandringsbehov kan uppsta vid en expansion eller
forandring av verksamheten som kréaver storre ytor eller en annan
disposition av lokalerna. Vid nyuthyrning sker det regelmassigt en
viss anpassning av lokalerna och inte sallan aven storre forandringar,
som en del av det nya hyresavtal som tecknas. Investeringar i loka-
lerna genomfors till en attraktiv riskjusterad avkastning och for att
minimera risken i projektverksamheten pabérjas projekt nar bindande
hyresavtal har ingatts.

Emilshus arbetar aven aktivt med att identifiera och genomféra
projekt som minskar energianvandning och férbattrar inomhusmiljon
for hyresgésterna.

Pagaende projekt
De storsta pagaende projekten framgar av tabellen nedan.

Under det forsta kvartalet 2023 tecknades ett nytt 10-arigt hyres-
avtal med Griffel, ett it-féretag, avseende 1 400 kvm i centrala Vaxjo.
Fastigheten genomgér en helrenovering med start under det tredje
kvartalet 2023 och fardigstéllande samt tilltrade under det forsta
kvartalet 2024. Under det forsta kvartalet tecknades aven ett nytt hy-
resavtal med bolagets befintliga hyresgast kraftteknikbolaget
KraftPowercon, avseende ytterligare 2 500 kvm lokaler i fastigheten
Rattaren 8 i Vaxjo dar hyresgastanpassningar fardigstélldes under
2023. | fastigheten Norra Delfin i Vetlanda genomférs ett projekt for
energieffektivisering. Under det tredje kvartalet fardigstélldes en ut-
byggnad om 2 000 kvm for hyresgésten Addbrand i Bankeryd utan-
for Jonkoping. Under det tredje kvartalet tecknades ett nytt 15-arigt
hyresavtal med Clas Ohlsson avseende 1400 kvm i fastigheten
Kolmilan 11 Vetlanda dar hyresgastanpassning nu pagar och tilltrade
planeras till det forsta kvartalet 2024.

Total berdknad investeringsvolym fér pagaende projekt uppgar
till 35 miljoner kronor varav upparbetade kostnader vid periodens ut-
gang uppgick till 10 miljoner kronor. Den tillkommande &rshyran for
tecknade tillagg till befintliga hyresavtal till féljd av genomférda inve-
steringar uppgar till 4 miljoner kronor.

Emilshus projekt varderas till verkligt varde beaktande nedlagda ex-
terna investeringskostnader inklusive till projekten hanforliga rénte-
kostnader samt kostnader for projektledning.

Vaxer med hyresgast i Vaxjo

Under inledningen av 2023 tecknade Emilshus ett nytt hy-

resavtal med den befintliga hyresgéasten KraftPowercon av-
seende ytterligare 2 500 kvm lokaler i Vastra industriomra-
det i Vaxjo, for att rymma den véxande verksamheten. Efter

hyresgéstanpassningar under aret, bland annat i form av
nya personalutrymmen och moderniserade kontorsytor,
flyttade KraftPowercon in under det fjarde kvartalet. | sam-
band med ombyggnationen av lokalerna ersattes aven all
belysning i byggnaden till energisnal LED-belysning.

Rattaren 8

Ort: Vaxjo

Projekttyp: Lokalanpassning
Nytecknat hyresavtal: 2 500 kvm.

Upparbetade
Berdknad kostnader vid Férandrad

Fastighets- Fardig- investering, periodens arshyra, Forindring av
Fastighet kategori Projekttyp stillande mkr utgang, mkr mkr hyresavtal
Pagéende projekt
Lagan 22, Vaxjo Ovrigt Lokalanpassning Q12024 24,0 9,0 2,3 10-arigt avtal
Kolmilan 1, Vetlanda Extern handel Lokalanpassning Q12024 7,5 0,1 2,0 15-arigt avtal
Norra Delfin 4, Vetlanda Ovrigt Energibesparing Q12024 3,2 1,3
Totalt 34,7 10,4 4,3
Avslutade projekt
Skomakaren 5, Vaxjo Ovrigt Lokalanpassning Q12023 7,0 6,7 0,3 5-arigt avtal
Stédstorp 2:4, Varnamo Latt industri Ombyggnation Q12023 2,0 1,5 0,2 5-arigt avtal
Brudaback 6, Vetlanda Industriservice/ Lokalanpassning Q12023 2,5 2,6 0,3 7-arigt avtal

proffshandel
Hillerstorp 2:106, Varnamo Latt industri Ombyggnation Q12023 1,0 1,6 1,5 8-arigt avtal
Hammaren 1, Gislaved Latt industri Tillbyggnad Q12023 12,0 11,6 0,9  Tillaggsavtal
Kronhjorten 3, Vaxjo Latt industri Ombyggnation Q12023 2,5 2,4 0,5  Tillaggsavtal
Fabriken 1, Vaxjo Ovrigt Lokalanpassning Q12023 5,4 5,0 1,2 Tillaggsavtal
Bankeryds-Nyarp 1:267, Latt industri Tillbyggnad, Q32023 19,6 18,8 1,6 Tillaggsavtal
Jonkoping
Tréden 11, Norrkdping Latt industri Ombyggnation Q22023 6,8 6,3 1,4 10-arigt avtal
Rattaren 8, Vaxjo Latt industri Lokalanpassning Q4 2023 3,4 3,4 0,9 8-arigt avtal
Totalt 72,2 69,9 8,8
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Vara fastigheter

Fastighetsbestandets marknadsvirde

Emilshus koncernredovisning upprattas enligt IFRS Accounting Stan-
dards. Emilshus har valt att redovisa innehavet av forvaltningsfastig-
heter till verkligt varde enligt IAS 40. | syfte att faststalla fastigheter-
nas marknadsvarde inhdmtar Emilshus oberoende externa varde-
ringsutldtanden for samtliga fastigheter. Varderingarna upprattas
kvartalsvis av Newsec.

Vérderingarna har genomforts i enlighet med IFRS 13 niva 3.
Beddmningarna av verkligt varde genomférs med tillampning av en
kombination av ortprismetoden och en avkastningsbaserad metod
utifran diskontering av framtida kassafléden for respektive fastighet
dar hansyn tagits till gallande hyreskontraktsvillkor, marknadslage,
hyresnivaer, drifts-, underhélls- och férvaltningsadministrationskost-
nader samt behov av investeringar. Vardet av eventuella byggratter
har adderats till nuvéardet. Kalkylperioden uppgar som regel till tio ar
och berdkningen av kassafléden utgér fran befintliga hyresavtal dar
en marknadsanpassning av antagna villkor genomfors efter kontrak-
tets utgang.

Indata vid fastighetsvardering

Det véagda direktavkastningskravet (exit) for vardering av fastighets-
bestandet uppgick till 6,67 % dar avkastningskraven i varderingarna,
beroende av fastighetskategori, 1ag i intervallet 5,06 % till 7,80 %. Det
initiala direktavkastningskravet i varderingarna uppgick till 6,64 %.

Emilshus redovisade direktavkastning utifrdn beddmd intjanings-
formaga uppgar fér den kommande perioden till 6,7 % och ar séledes
i linje med det vagda avkastningskravet i marknadsvarderingarna. De
orealiserade véardeférandringarna paverkar inte kassaflodet. Fér mer
utforlig beskrivning av véarderingsprinciper, se Emilshus arsredovisning
2022.

Fastighetsbestandets marknadsvérde uppgick vid periodens ut-
gang till 7 324 miljoner kronor (7 111). Under perioden har fastigheter
tilltratts till ett varde om 199 miljoner kronor. Vid periodens utgang
hade Emilshus ingatt avtal om investeringar i befintliga fastigheter
genom hyresgastanpassningar avseende till- och ombyggnadspro-
jekt med upparbetade kostnader om 10 miljoner kronor och ett ater-
stdende investeringsatagande motsvarande 25 miljoner kronor.
Projekten innebér ett 6kat hyresvarde om 4 miljoner kronor.

Fastigheternas orealiserade vardeférandringar uppgick till =43
miljoner kronor (99) under perioden. Vardeférandringarna ar framst
hanforliga till effekten av forandringar i direktavkastningskrav som
paverkade vardet med —462 miljoner kronor, vilka till viss del motver-
kades av forbattrade driftsdverskott som paverkade vardet med 338
miljoner kronor och &vrigt som péaverkade med 81 miljoner kronor.

Baserat pa forvaltningsfastigheternas genomsnittliga innehavstid

31dec under perioden uppgick utfall for direktavkastningen under perioden
Totalt vagt genomsnitt 2023 2022 till 6,6 % (6,1).
Direktavkastningskrav (exit), % 6,67 6,30
Driftskostnader (kr/kvm) Q0 82
Underhallskostnader (kr/kvm) 38 36
Langsiktig vakansgrad, % 6,7 6,3
Intakter (kr/kvm) 704 666
Fastighetsbestandets virdeférandring Kénslighetsanalys fastighetsvardering

Helar Resultateffekt fore skatt, mkr
mkr 2023 2022 Helar
Vid periodens ingéng 7m 4 827 Féréndring 2023 2022
Forvarv 199 2193 Direktavkastningskrav +/-0,25% 277 296
Investeringar 55 69 Intédkter +/—= 50 kr/kvm 40 39
Forsaljningar 0 =77 Fastighetskostnader +/=10 kr/kvm
Orealiserad vardeférandring -43 99 Vakansgrad +/=1%
Vid periodens utgang 7 324 7MmM

Katten 18, Norrkoping

Kategori: Latt industri

Uthyrningsbar area: 7 300 kvm
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Vara hyresgéster

Emilshus hyresgdster utgdrs i hog grad av storre, stabila bolag
med langsiktighet i sina verksamheter och god betalningsfér-
maga. Detta avspeglas i bolagets langa genomsnittliga atersta-
ende kontraktstid och laga vakansgrad. Med sin lokala inriktning
ar Emilshus en trygg aktdr och partner i hyresgasternas lokalfor-
sOrjning och vidare utveckling.

Hyresgaster

Emilshus hade vid periodens utgéng 519 hyresgéster (531) férdelade
pa 609 hyresavtal (618) och den genomsnittliga aterstdende hyres-
tiden uppgick till 5,3 ar (5,8). De tio storsta hyresgédsterna utgjorde
29 % (29) av intakterna.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick vid periodens slut till
95 % (96). Antalet hyresavtal i kombination med hyrestiden innebér
att Emilshus exponering mot enskilda hyresgaster ar begransad.

Emilshus har ingatt sa kallade triple net-avtal fér en betydande
del av hyresavtalen, vilket innebar att hyresgésten atar sig att sta for
kostnader sdsom forsakring, fastighetsskatt, media samt underhall
och reparationer. Vid periodens utgang utgjorde 46 % (47), motsva-
rande 370 tkvm, hyresavtal av triple net-karaktar.

Den huvudsakliga andelen av Emilshus hyresavtal uppraknas arli-
gen med en nivd motsvarande konsumentprisindex (KPI) och en
mindre andel med fast arlig indexering. Vid periodens utgang ut-
gjorde dessa avtal 97 % av Emilshus kontrakterade drshyra och dar
ovriga hyresavtal bland annat avser parkeringsytor samt avtal med
kortare |6ptid an ett ar vilka uppraknas pa annat satt eller inte alls.

De 10 storsta hyresgasternas andel av hyresvardet

Lditt industri

Hyresgasterna inom den storsta fastighetskategorin latt industri ut-
gors typiskt sett av tillverkande foretag som disponerar lokalerna for
produktion, lager och kontor. Hyresgésterna har, och genomfér konti-
nuerligt betydande investeringar i maskiner och annan utrustning i
sina lokaler, vilket skapar en langsiktighet och motiverar hyresgasten
att férlanga hyresavtalen. De storsta hyresgasterna inom latt industri
ar Bufab som &r verksamt inom verkstadsindustrin med anlaggningar
i Varnamo och Spaljisten som &r en underleverantor till IKEA med
verksamhet utanfér Vaxjo. Investeringar i om- och tillbyggnader sker
frekvent for hyresgaster inom denna kategori.
Industriservice/proffshandel

Industriservice/proffshandel omfattar fastigheter med hyresgéaster
som bedriver service, tjanster och handel riktad framst till industrier
och andra féretag. Den storsta hyresgésten inom Industriservice/
proffshandel ar Optimera som driver bygghandel for yrkeskunder
nationellt. Emilshus hyresgéster ar vanligtvis storre féretag som ar
langsiktiga i sina verksamheter och dar deras lokaler ar beldgna i
noggrant utvalda, strategiska lagen. Investeringar i om- och tillbygg-
nader sker, likt inom kategorin latt industri, ofta for dessa hyresgaster
i samband med omférhandling av hyresavtal.

Extern- och dagligvaruhandel

Inom extern- och dagligvaruhandel aterfinns hyresgaster framst inom
livsmedel samt lagpriskedjor och annan livskraftig handel inklusive
bilhandel i vdlbestkta externhandelsomraden med goda kommuni-
kationer. Dollarstore, Coop Vast och Holmgrens Bil ar de storsta hy-
resgasterna inom denna kategori.

Ovrigt

Stora hyresgéaster i dvriga fastigheter ar bland annat verksamma
inom samhallsservice, till exempel Region J6nk&pings Lan.

Emilshus 10 storsta hyresgaster

mkr Y%
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0 0
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mmmmm Hyresvarde, mkr

10 storsta hyresgasternas andel av hyresvardet, %
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Kontrakte- Genom-

Kontrakts- rad ars- snittlig

varde, hyra, kontrakts-

Hyresgaster mkr mkr langd, ar
Bufab Sweden AB 106 20 53
Spaljisten AB 409 20 20,8
Ahlberg Dollarstore AB 69 19 3,6
Hilding Anders Sweden AB 282 19 15,0
Holmgrens Bil AB 12 18 6,2
Trivselhus AB 90 18 52
Coop Vast AB 64 17 3,8
Optimera Svenska AB 37 16 2,3
ROL AB M 15 7,3
Proton Lighting AB 28 14 2,0
Delsumma tio stérsta: 1309 175 7,5
Ovriga 1934 430 4,5
Totalt: 3243 606 5,3
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Vara hyresgister

Nettouthyrning

Emilshus nettouthyrning under perioden blev oférandrad och upp-
gick till O miljoner kronor (12). Under perioden tecknade Emilshus
hyresavtal med ett 6kat arligt hyresvarde om 19 miljoner kronor,
varav 17 miljoner kronor (32) avser hyresavtal med nya hyresgéster

och 2 miljoner kronor (1) avser omférhandlade hyresavtal med befint-

liga hyresgaster. Erhélina uppségningar av hyresavtal uppgick till 19

miljoner kronor (21), inklusive konkurser med ett hyresvarde om 1 mil-
jon kronor. Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick vid periodens

utgang till 95 % (96).

Nettouthyrning

Helar

mkr 2023 2022
Nyuthyrningar 17 32
Omférhandlingar 2 1
Uppségningar -19 -21
Nettouthyrning 0 12
Nettouthyrning per kvartal

mkr

20,0 15,8

12,0 707, oo

40 02 10 05 04 09 12 23 :.7 18 /@ . oo g e

—_———

. . S =05
40 0570802 1g 14

-12,0

-20,0

-3,8 52

-13,7

Kv1 Kv2 Kv3 Kv4 Kyl Kv2 K3 Kv4 Kvl Kv2 Kv3 K4 Kv1l Kv2 Kv 3 Ky 4
-22 22 23

-20 20 -20 -20

21 21 21

-21 22 -22

s \yuthyrning s Uppsagt

Hyreskontrakt och I6ptider

23 -23 23

Nettouthyrning

Kontrakts- Andel av
Forfalloar vérde, mkr Total, %
2024 50 1,5
2025 191 59
2026 268 8,3
2027 199 6,1
2028 97 3,0
2029 339 10,5
2030 330 10,2
2031 389 12,0
2032+ 1379 42,5
Summa 3243 100,0
Forfallostruktur hyresavtal

Antal .

Forfallo- hyres-  Arshyra, Andel, Area, Andel,
ar avtal mkr % tkvm %
2024 289 50 8 85 1
2025 96 13 19 129 16
2026 95 100 16 15 14
2027 45 56 54 7
2028 12 21 24 3
2029+ 72 267 44 399 50
Summa 609 606 100 805 100

FASTIGHETSBOLAGET EMILSHUS AB (publ)

Bokslutskommuniké Januari-december 2023

Forfallostruktur

Emilshus forvaltning préglas av nara och langsiktiga relationer med
hyresgésterna vilket avspeglas i en hog andel hyresavtal med langa
kontraktstider. Vid periodens utgéng var den genomsnittliga hyres-
tiden 5,3 ar (5,8) och 65 % av kontraktsvardet hade ett forfall 2030
eller senare. | kontraktsvérdet ar tidsbegransade avdrag sdsom hy-
resrabatter om 7 miljoner kronor ej avraknade, vilka har en genom-
snittlig aterstaende 16ptid om 3,9 ar och paverkar kontrakterad ars-
hyra med 2 miljoner kronor per ér.

Hallbarhetsarbete

Emilshus har hogt stéllda hallbarhetskrav pa verksamheten. Hallbar-
hetsarbetet baseras pa den héllbarhetsstrategi som antagits av
styrelsen och som utgar fran behovet av ett klokt och ansvarsfullt
hushéllande med begransade resurser. Emilshus lokala narvaro med
engagerade och kompetenta medarbetare ger bolaget goda forut-
sattningar for ett vardeskapande och hallbart fastighetssédgande. | sitt
miljdarbete arbetar Emilshus aktivt med energieffektiviseringar i fas-
tighetsbestandet med anvandning av effektiva systemstdd.

Fokusomraden och hallbarhetsmal

Emilshus arbetar utifran ett internt ramverk som bestar av héllbar-
hetsstrategi, handlingsplaner och policyer. Utifran dessa ramverk har
Emilshus identifierat fyra fokusomraden i verksamheten som ar
sarskilt viktiga, och for vilka mal har faststallts; Fastigheter, Medarbe-
tare, Hyresgaster och Externa samarbetspartners.

Vésentliga hdndelser 2023
Emilshus fortsatte arbetet med att kartlagga samt 6vervaka energi-
anvandningen i fastighetsbestandet, vilket sedan styrt bolagets at-
géarder och investeringar. Under 2023 sankte Emilshus energian-
vandningen per kvadratmeter i jamforbart bestand med 5,8 %,
motsvarande totalt cirka 998 000 kWh.

Emilshus genomférde under perioden en N6jd Kund Index-under-
sokning med bolagets hyresgaster samt en Nojd Medarbetar In-
dex-undersdkning for anstéllda. Undersdkningarna ar en del i
Emilshus arbete med att forbattra erbjudandet till hyresgasterna
och att utveckla bolaget.

Under det tredje kvartalet pabdrjades ett betydande energiprojekt i
fastigheten Norra Delfin 4, Vetlanda. Fastighetens ventilationsag-
gregat uppgraderas till ett modernt, energieffektivt aggregat med
varmeatervinning samtidigt som styrsystemen fér varme och venti-
lation byts ut. Projektet férvantas resultera i en arlig energibespa-
ring om 392 000 kWh och avkastningen for projektet uppgar till
9,2 %.

Energianvandning - jamférbart bestand

Helar Foérandring
kWh per kvm 2023 2022 %
Fastighetsenergi' 112 19 -5,8
Varav el 8% 37 -9,0
Varav varme 79 82 -4.4

1. Avser LOA i fastigheter dar Emilshus har abonnemang och darmed har kontroll
Sver energiférbrukningen.

Uppfdljning gront finansiellt ramverk
| september 2021 upprattades ett gront finansiellt ramverk som ger
Emilshus mojlighet att emittera gréna obligationer och andra finansi-
ella instrument for finansiering av fastigheter och fastighetsprojekt.
Bolagets gréna ramverk har granskats av Cicero Shades of Green
som avgivit klassificeringen Ljusgron (stark) med styrningsbetyg Bra.
Per 31 december hade Emilshus gréna tillgangar till ett samman-
lagt varde om 2 363 miljoner kronor med etablerad gron finansiering
om 948 miljoner kronor i befintliga fastigheter. Outnyttjat belopp
inom det gréna finansiella ramverket uppgick till 1 415 miljoner kro-
nor.
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Finansiering

GENOMSNITTLIG GENOMSNITTLIG
LANERANTA RANTEBINDNINGSTID

Finansieringskallor

Ovrigt

Gréna
obligationslan q
Eget
kapital

Banklan

Kapitalstruktur
Emilshus kapitalstruktur innebar vid periodens utgang att 42 % (40)
av balansomslutningen finansierades med eget kapital, 52 % (54)
med rantebarande skulder och 6 % (6) med 6vriga poster.

Emilshus kreditgivare utgérs av fyra nordiska banker déar finan-
sieringen bestar av sakerstéllda banklan. Obligationslan utgér en
kompletterande finansieringskalla.

Eget kapital

Soliditeten uppgick till 42 % (40) och eget kapital uppgick till 3 194
miljoner kronor (3 007) vid periodens utgang. Eget kapital per stam-
aktie uppgick till 25,26 kronor (25,27) och substansvérdet per stam-
aktie uppgick till 27,32 kronor (26,34).

Réntebarande skulder, mkr

RANTETACKNINGSGRAD NETTOBELANINGSGRAD

Rantebarande skulder
Emilshus rantebarande skulder uppgick till 3 984 miljoner kronor
(4 103) vid periodens utgang. Efter avdrag for likvida medel om 212
miljoner kronor (224) uppgick nettoskulden till 3 772 miljoner kronor
(3 879), vilket innebar en nettobelaningsgrad om 52 % (55). De rén-
tebarande skulderna bestar av sakerstallda 1&n i bank om 3 408 mil-
joner kronor (3 397), vilka utgjorde 86 % (82) av de totala réanteba-
rande skulderna. Ranteb&rande obligationslan uppgick till 576 miljo-
ner kronor (642) och utgjorde 14 % (16) av de rantebarande skul-
derna.

Skuldkvoten berdknad som nettoskuld i férhallande till framatrik-
tat justerat driftséverskott med avdrag for kostnader avseende cen-
tral administration uppgick pa balansdagen till 8,2 ggr (9,2).

Kapitalbindning

Kapitalbindningstiden for Emilshus rantebarande skulder var vid peri-
odens utgang 1,8 ar (2,9). Under féregédende ar omférhandlade och
férlangde Emilshus I6ptiderna pé banklan varefter det, bortsett fran
ordinarie I6pande amorteringar, inte féreligger négra forfall av rante-
barande skulder under 2024.

Likviditet
Likvida medel uppgick till 212 miljoner kronor (224) jamte outnyttjade
checkrakningskrediter om 80 miljoner kronor (0O).

Likvida medel och outnyttjade kreditfaciliteter uppgick till 292
miljoner kronor (224) vid periodens utgang.

Kapitalbindning, mkr

31dec Bindningstid Volym Andel, %

2023 2022 2024 101 3

Koncernen 2025 2863 72

Banklén 3408 3397 2026 1020 26

Checkréakningskredit = - 2027 - -

Séljarreverser = 65 >2027 - -

Obligationslan 576 642 Totalt 3984 100
Totalt 3984 4103
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Obligationslan, mkr

Férfalloar Volym Rénta, %

2025 apr 369 Stibor 3M+5,25

2025 sep 208 Stibor 3M+7,25
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Genomsnittlig ranta och riantebindning
Genomsnittlig ranta pé rantebdrande skulder inklusive derivat upp-
gick vid periodens utgang till 4,7 % (4,6).

Under december 2023 ingicks nya ranteswapkontrakt till ett
totalt nominellt belopp om 1 000 miljoner kronor med en genomsnitt-
lig ranta om 2,66% samt en genomsnittlig 16ptid om 6,0 ar. Dartill fér-
langdes en befintlig rdnteswap om 500 mkr med ytterligare 2 ar.

Koncernens genomsnittliga rantebindningstid inklusive derivat
uppgick vid periodens slut till 3,1 ar (1,9) och andelen av de rénteba-
rande skulderna som hade rantesédkrats genom derivat uppgick till
77 % (45). Vid periodens utgang hade koncernen ingatt rantesak-
ringar om ett totalt nominellt belopp om 3 840 miljoner kronor
(1850), varav 2 770 miljoner kronor (1 550) avsag aktiva ranteswap-
par med en genomsnittlig &terstdende 16ptid om 3,5 ar (4,9), 770 mil-
joner (0) kronor avsag framtidsstartade ranteswappar med en ge-
nomsnittlig 16ptid om 2,7 ar och 300 miljoner kronor (300) avsag
rantetak (Stibor 3M till 1,0 %) med en aterstaende 16ptid om 1,9 ar
(2,9). Derivaten begréansar framtida réanteférandringars effekt p& kon-
cernens resultat.

Marknadsvéardet for derivaten uppgick vid periodens utgang till
35 miljoner kronor (137). Derivaten har varderats till verkligt varde
och vardeférandringen har redovisats over resultatrakningen.

Réntebindning, mkr

Bindningstid Volym  Snittrénta, % Andel, %
2024 144 6,8 4
2025 1435 3,0 36
2026 705 3,1 18
2027 300 5,5 8
>2027 1400 5,4 35
Totalt 3984 4,7 100

Rantekinslighet

Emilshus kanslighet for hdgre marknadsréantors effekt pé forvalt-
ningsresultatet begréansas da en hég andel av Emilshus hyresavtal har
indexklausuler. Den negativa resultateffekten av hégre marknadsran-
tor fér Emilshus férvantas pa langre sikt att kompenseras av den hy-
resjustering som erhalls genom indexjustering.

Paverkan pa férvaltningsresultatet, mkr
2025 2026 2027

KPI, % 2,0 2,0 2,0
Stibor 3M, %

3,50 25,9 12,5 12,2
3,75 22,9 7 6,8
4,00 20,0 2,9 14
4,25 17,0 -1,9 4,0

Traden 11, Norrkdping

Kategori: Latt industri

Uthyrningsbar area: 19 722 kvm
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Vid ett antagande om Stibor 3M till 3,50/3,75/4,00/4,25 % samtidigt
som ett antagande om en uppréakning av hyresnivan till foljd av in-
dexklausuler om 2,0/2,0/2,0 % genomférs under aren 2025-2026
beréknas en forandring av Emilshus forvaltningsresultat enligt tabel-
len ovan. Berdkningen baseras pa aktuellt forvaltningsresultat utifrén
Emilshus intjaningsférméga per 1 januari 2024 och rantebarande
skulder vid periodens utgang jamte de derivat som Emilshus har in-
gatt vilka begransar framtida ranteférandringars effekt pa forvalt-
ningsresultatet. Vidare har aven en upprakning av Emilshus fastig-
hetskostnader genomférts med motsvarande antagande om prisut-
veckling. Berakningen ar inte en prognos utan beskriver vilken effekt
som erhélls pa Emilshus férvaltningsresultat vid givna antaganden.
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Aktien och aktieagare

Aktier

Emilshus har tre aktieslag — onoterade stamaktier av serie A och
stamaktier av serie B samt preferensaktier som ar noterade pa
Nasdaq Stockholm, Mid Cap sedan den 13 juni 2022.

Sista betalkurs den 29 december 2023 var 31,80 kronor for stam-
aktier av serie B och 26,10 kronor for preferensaktierna, motsvarande
ett totalt marknadsvarde om 3 727 miljoner kronor. Det volymviktade
medelpriset i B-aktien uppgick under perioden till 26,10 kronor.
Emilshus aktiekurs hade utifran stangningskursen for B-aktien pa ba-
lansdagen en positiv kursutveckling om 15 % under aret att jamfora
med Nasdags fastighetsindex som under samma period hade en ut-
veckling om motsvarande 13 %.

Efter nyemission i november 2023 av 7 407 408 stamaktier av
serie B uppgick antalet aktier i Emilshus vid periodens utgang till
11 527 890 stamaktier av serie A och 88 753 717 stamaktier av serie
B samt 20 628 625 preferensaktier.

Aktiedgare

Vid periodens utgang hade Emilshus 5 281 aktiedgare. Av dessa ut-

gjordes 97 % av svenska institutioner och privatagare. De tio storsta
dgarna innehade tillsammans 74% av kapitalet och 83 % av utesta-

ende roster.

Teckningsoptioner
Emilshus har 1872 660 utestaende teckningsoptioner dar en teck-
ningsoption berattigar till teckning av en stamaktie av serie B for
22,60 kronor per stamaktie fram till den 30 juni 2024.

| det teckningsoptionsprogram 2023/2026 for anstéllda i bolaget
som inférdes under det andra kvartalet, har 439 000 teckningsopt-
ioner emitterats. En teckningsoption beréttigar till nyteckning av en
stamaktie av serie B tidigast den 15 april 2026 och senast den 1 juni
2026.

Likviditetsgarant

| februari 2023 ingick Emilshus ett avtal med Carnegie Investment
Bank AB om att agera likviditetsgarant for Emilshus stamaktie av
serie B i syfte att framja aktiens likviditet. Atagandet innebar att likvi-
ditetsgaranten kvoterar kdp- respektive saljvolym motsvarande minst
100 000 kronor med en spread om maximalt 2 % mellan kdp- och
saljkurs.

Aktieinformation

Handelsplats

Kortnamn (ticker)

ISIN-kod B-aktier

ISIN-kod preferensaktier
Segment

Totalt antal utestdende stamaktier
Totalt antal noterade B-aktier

Totalt antal utestdende och
noterade preferensaktier

Stangningskurs EMIL B, kr'
Stangningskurs EMIL PREF, kr'
Totalt marknadsvarde, mkr!

Nasdaq Stockholm, Mid Cap
EMIL B respektive EMIL PREF
SE0016785786
SE0016785794

Real Estate

100 281607

88 753 717

20 628 625

31,80
26,10
3727

1. Marknadsvirdet pd samtliga aktier i bolaget baserat pd senast betalt pris fér B-aktien

respektive preferensaktien den 31 december 2023.

Kursutveckling stamaktie av serie B

20%

10%

0%

-10%

-20%

-30%

juni juli aug sep okt nov dec jan febmars apr maj juni juli aug sep okt nov dec

2022 2023

EMILB e SX35PI

. Totalt antal, Preferens-
Agare A-aktier B-aktier stamaktier aktier Kapital, % Roster, %
AB Sagax 3033550 18130 980 21164 530 5633 320 22,2 24,1
Aptare Holding AB' 4 440 000 20 480 010 24920 010 - 20,6 28,9
NP3 Fastigheter AB 2 421120 13 456 350 15 877 470 - 13,1 16,7
Lansforsékringar Fonder - 5432 348 5432 348 - 4.5 2,4
Tredje AP-fonden - 4 491 400 4 491 400 - 3,7 2,0
ODIN Fonder - 3328 000 3328 000 - 2,8 1,5
Fjarde AP-fonden - - - 2 393749 2,0 11
Castar Europe AB? 380 000 1725980 2105 980 225000 1,9 2,6
Thureda Gruppen AB® 412 020 1854 070 2266 090 - 1,9 2,7
Lannebo Fonder - 2 075 203 2 075 203 - 1,7 0,9
Ovriga aktiedgare 841200 17779 376 18 620 576 12 376 556 25,6 17,2
Total 11 527 890 88753717 100281607 20 628 625 100,0 100,0
1. Bolag &gt av Jakob Fyrberg och Pierre Folkesson, ledande befattningshavare i Emilshus, samt Tomas Carlstrém.
2. Bolag dgt av Johan Ericsson, styrelseordférande i Emilshus.
3. Bolag &gt av Elisabeth Thuresson, styrelseledamot i Emilshus, med familj.
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Koncernens rapport
totalresultatet

over

Helar Okt-dec

mkr 2023 2022 2023 2022
Hyresintakter 588,4 4540 146,6 131,6
Ovriga intékter 4.6 - - -
Intdkter 593,1 454,0 146,6 131,6
Fastighetskostnader -122,5 -91,4 -32,2 -28,3
Driftsoverskott 470,5 362,6 14,4 103,3
Central administration -31,8 =374 -10,0 -12,2
Finansnetto -205,3 -142.9 -47,4 -46,6
Forvaltningsresultat 233,4 182,4 57,0 444
Realiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter = 2,7 = 2,1
Orealiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter -42.6 99,3 0,6 -86,4
Realiserade vardeforandringar finansiella instrument -9,8 - -9,8 -
Orealiserade vardeforandringar finansiella instrument -102,2 125,3 -87,9 -2,7
Resultat fore skatt 78,9 409,7 -40,1 -42.6
Aktuell skatt -41,6 -33,4 -7,8 -6,7
Uppskjuten skatt -4,0 -65,4 3,9 6,9
Arets resultat 33,2 310,9 -44.,0 -425
Ovrigt totalresultat = - = -
Arets totalresultat 33,2 310,9 -44.,0 -425
Arets resultat och totalresultat hinforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 33,2 310,9 -44.0 -42,5
Innehav utan bestammande inflytande - - - -

33,2 310,9 -44,0 -42,5
Resultat per stamaktie fore utspadning, kr -0,09 3,36 -0,57 -0,57
Resultat per stamaktie efter utspadning, kr -0,09 3,35 -0,57 -0,57
Genomsnittligt antal stamaktier 93779549 80559130 94684899 92469 563
Antal stamaktier vid periodens utgang 100 281607 92874199 100 281607 92 874 199
Genomsnittligt antal preferensaktier 20628 625 20252401 20628625 20628625
Antal preferensaktier vid periodens utgang 20628625 20628625 20628625 20628625
FASTIGHETSBOLAGET EMILSHUS AB (publ) Bokslutskommuniké Januari-december 2023 18



Koncernens rapport over
finansiell stallning

31dec
mkr 2023 2022
TILLGANGAR
Anldggningstillgngar
Forvaltningsfastigheter 73235 7 M4
Balanserade utgifter for IT-system 0,1 0,2
Inventarier 1,1 1,4
Derivat 34,9 1371
Summa anldggningstillgangar 7 359,7 7 250,1
Omsittningstillgdngar
Hyresfordringar 5,6 1,8
Ovriga fordringar 19,7 17,2
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 24,5 31,1
Likvida medel 212,0 2243
Summa omsittningstillgangar 261,8 274,4
SUMMA TILLGANGAR 7 621,5 7 524,5
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 241,8 227,0
Tillskjutet kapital 19217 1742,2
Balanserat resultat inkl. arets resultat 1030,0 1037,8
Summa eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare 31935 3007,0
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3 306,3 33089
Obligationslan 576,1 641,5
Uppskjuten skatteskuld 241,0 237,0
Ovriga skulder 1,3 1,0
Summa langfristiga skulder 41247 4188,5
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 101,3 87,8
Reversskulder = 65,0
Leverantdrsskulder 14,1 17,6
Skatteskulder 14,6 14,4
Ovriga skulder 34,0 25,5
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 139,2 18,7
Summa kortfristiga skulder 303,3 329,0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 621,5 7 524,5
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Koncernens rapport i sammandrag
over forandring av eget kapital

Balanserade

. vinstmedel
Antal Ovrigt inklusive

Antal preferens- tillskjutet periodens Totalt
mkr stamaktier aktier Aktiekapital kapital resultat’  eget kapital’
Eget kapital 2022-01-01 66 446 380 13 951313 160,8 916,1 770,7 1847,6
Nyemission stamaktier 26 427 819 - 52,9 687,7 - 740,6
Nyemission av preferensaktier - 6 677 312 13,4 182,3 - 195,6
Kostnader nyemissioner - - - -545 - =545
Skatteeffekt kostnader nyemission - - - 1,2 - 1,2
Utdelning preferensaktier - - - - -438 -438
Arets resultat och totalresultat 2022 - - - - 353,4 353,4
Ovriga férandringar av eget kapital - - - -0,6 - -0,6
Eget kapital 2022-12-31 92 874 199 20 628 625 227,0 1742,2 1037,7 3007,0
Eget kapital 2023-01-01 92 874 199 20 628 625 227,0 1742,2 1037,7 3007,0
Nyemission stamaktier 7 407 408 - 14,8 185,2 - 200,0
Nyemission av teckningsoptioner - - - 0,2 - 0,2
Kostnader nyemissioner - - - -5,6 - -5,6
Utdelning pa preferensaktier - - - - -41,3 -41,3
Arets resultat och totalresultat 2023 - - - - 33,2 33,2
Eget kapital 2023-12-31 100 281 607 20 628 625 241,8 1921,7 1030,0 3193,5

1. Totalt eget kapital, Arets resultat och Arets totalresultat 4r i sin helhet hanforligt till moderbolagets aktieagare.

Kategori: Externhandel oc

Uthyrningsbar area: 4
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Koncernens rapport
kassaflodet

over

Helar Okt-dec
mkr 2023 2022 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Forvaltningsresultat 2334 182,4 57,0 44,4
Betald inkomstskatt -41,6 -33,4 -7,8 -6,7
Justering for poster som e] ingar i kassaflddet 4,0 1,8 3,7 -0,6
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére 195,8 150,7 52,9 37,1
forandring av rorelsekapital
Kassafldde fran férandringar av rérelsekapital
Okning(=)/Minskning(+) av rérelsefordringar 0,4 4,0 18,5 15,0
Okning(—)/Minskning(+) av rérelseskulder 25,7 472 6,2 -19,7
Kassafldde fran den Idpande verksamheten 221,9 202,0 77,7 32,3
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter -199,1 -2192,9 -96,5 -38,5
Investeringar i forvaltningsfastigheter §5515) -68,6 =198 -35,3
Férvarv av inventarier -0,3 -0,4 0,1 -0,5
Avyttring av forvaltningsfastigheter = 76,6 = 21,6
Kassafldde fran investeringsverksamheten -254,8 -2185,3 -115,7 -52,7
Finansieringsverksamheten
Upptagna banklén 390,1 1810,3 48,2 31,7
Upptagna 6vriga lan = 65,0 = -
Nyemission av stamkapital 1946 699,5 1944 -
Nyemission av preferenskapital - 147,6 - -
Utdelning pa preferensaktier -41,3 -41,3 -10,3 -10,3
Amortering pa banklan -379,3 -711,8 -25,0 -32,6
Amortering pa Gvriga 1an -65,0 - = -
Amortering pa obligationslan -68,8 -495,9 -68,8 -309,8
Upptagna obligationslan = 641,5 A5 0,3
Realiserade vardeeffekter finansiella instrument -9,8 - -9,8 -
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 20,6 2115,0 126,2 -320,7
Arets kassafléde -12,3 131,7 88,2 -341,0
Likvida medel vid periodens bérjan 2243 92,6 1238 565,3
Likvida medel vid periodens slut 212,0 224,3 212,0 224,3
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Moderbolagets resultatrakning

Helar Okt-dec

mkr 2023 2022 2023 2022

Intékter

Nettoomsattning 21,4 1,7 83 3,7

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader =53 -49,4 -15,4 -16,1

Rorelseresultat -31,7 -37,7 -10,0 -12,4

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 173,6 59,6 76,8 24,0

Rantekostnader och liknande resultatposter -192,6 -110,6 -82,5 -38,1

Resultat efter finansiella poster -50,8 -88,7 -15,7 -26,6

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag 39,4 89,5 39,4 89,5

Resultat fore skatt -11,4 0,7 23,7 62,9

Uppskjuten skatt 0,5 - - _

Aktuell skatt - -1,2 - 0,6

Arets resultat -10,9 -10,4 23,7 63,5
Totalresultat for moderbolaget

mkr Helar Okt-dec

Arets resultat enligt resultatrikningen 2023 2022 2023 2022

Ovrigt totalresultat = - = -

Arets totalresultat -10,9 -10,4 -15,7 63,5
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Moderbolagets balansrakning

31dec
mkr 2023 2022
TILLGANGAR
Anldggningstillgngar
Balanserade utgifter for IT-system 0,1 0,2
Inventarier 1,1 1,3
Derivat 1,2 1,5
Andelar i koncernforetag 4739 473,3
Uppskjuten skattefordran 3,2 2,7
Summa anldggningstillgangar 479,5 479,0
Omsittningstillgdngar
Fordringar hos koncernféretag 4 012,8 41247
Skattefordran 3,3 -
Ovriga fordringar - 7,1
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1,1 10,1
Kassa och bank 186,3 71,9
Summa omsittningstillgangar 4 213,5 4213,9
SUMMA TILLGANGAR 4 693,0 46929
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 241,8 227,0
Fritt eget kapital
Overkursfond 19219 17425
Balanserad vinst eller forlust -92,6 -40,9
Arets resultat -10,9 -10,4
Summa eget kapital 2 060,2 1918,1
Langfristiga skulder
Obligationslan 576,1 6415
Skulder till kreditinstitut 1960,6 1983,3
Summa langfristiga skulder 2 536,7 2 624,7
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut B&8 42,7
Checkréakningskredit S -
Obligationslan = -
Séljarreverser - 65,0
Leverantdrsskulder 2,1 1,6
Ovriga skulder 21,9 217
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18,7 19,1
Summa kortfristiga skulder 96,1 150,1
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 693,0 46929
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Moderbolagets rapport
over forandring av eget kapital

Balanserade

vinstmedel
Antal . inklusive

Antal preferens- Overkurs- arets Totalt
mkr stamaktier aktier Aktiekapital fond resultat eget kapital
Eget kapital 2022-01-01 66 446 380 13 951313 160,8 916,3 2,9 1080,0
Nyemission stamaktier 26 427 819 - 52,9 687,7 - 740,6
Nyemission av preferensaktier - 6 677 312 13,4 182,3 - 195,6
Kostnader nyemissioner - - - -545 - =574 15
Skatteeffekt kostnader nyemission - - - 1,2 - 1,2
Utdelning preferensaktier - - - - -438 -438
Arets resultat och totalresultat 2022 - - - - -10,4 -10,4
Ovriga férandringar av eget kapital - - - -0,6 - -0,6
Eget kapital 2022-12-31 92 874 199 20 628 625 227,0 17425 -51,4 1918,1
Eget kapital 2023-01-01 92 874 199 20 628 625 227,0 17425 -51,4 1918,1
Nyemission stamaktier 7 407 408 - 14,8 185,2 - 200,0
Nyemission teckningsoptioner - - - 0,2 - 0,2
Kostnader nyemission - - - -5,6 - -5,6
Utdelning pa preferensaktier - - - - -41,3 -41,3
Arets resultat och totalresultat 2023 - - - - -10,9 -10,9
Ovriga férandringar av eget kapital - - - -0,3 - -0,3
Eget kapital 2023-12-31 100 281607 20 628 625 241,8 1921,9 -103,6 2 060,2

Borret 11, Kalmar

Kategori: Latt industri

Uthyrningsbar area: 2 751 kvm
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Ovrig information

Personal

Vid utgdngen av perioden uppgick antalet anstéllda till 20 personer
(19).

Risker och osdkerhetsfaktorer

Styrelsen och féretagsledningen arbetar kontinuerligt fér att uppna
dnskad riskprofil, utifran av styrelsen faststallda policyer. Emilshus
riskhantering beskrivs mer utforligt pa sidan 44-46 i &rsredovis-
ningen for 2022.

Emilshus &ar exponerat fér olika risker som kan fa betydelse for
bolagets framtida verksamhet, resultat och finansiella stallining.
Med risk avses en osdkerhetsfaktor som kan paverka foretagets
formaga att nd uppsatta mal. Riskhantering syftar till att skapa
en balansgang mellan nskan om att begransa risk och samtidigt
na uppsatta méal. Emilshus fastighetsbestand bestér av hdgavkas-
tande kommersiella fastigheter med Smaland som karnmarknad.

Arbetet med riskhantering avser en systematisk tillampning av
principer, forfaranden och praxis géllande identifiering, analysering,
kontroll och uppféljning av risker inom Emilshus verksamhet. | arbetet
med riskhantering ska den basta tillgangliga informationen anvandas,
och vid behov kompletteras med ytterligare undersékningar.

Emilshus arbete avseende riskhantering foljer en definierad
process, inkluderande féljande fyra omréden: riskidentifiering,
riskbedémning, riskatgarder, sjélvutvardering och rapportering.
Dessa aktiviteter ska utféras minst arligen. Uppféljningar och sepa-
rata utvarderingar utfors kontinuerligt pa olika nivaer i bolaget.
Emilshus risker identifieras och varderas inom fem kategorier.

Strategiska risker

Operativa risker
Finansiella risker
Hallbarhetsrisker
Omvarldsrisker

Riskatgarder vidtas I6pande i linje med Emilshus riktlinjer.

Uppskattningar och bedémningar samt avrundningar
For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed
maste foretagsledningen gora bedémningar och antaganden som
paverkar i bokslutet redovisade tillgdngs- och skuldposter respektive
intakts- och kostnadsposter samt lamnad information i dvrigt. Fak-
tiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar. Redovisningen ar
speciellt kanslig for de bedémningar och antaganden som ligger till
grund for varderingen av forvaltningsfastigheterna.

Till féljd av avrundningar kan siffror presenterade i denna bok-
slutskommuniké i vissa fall inte exakt summera till totalen och pro-
centtal kan avvika fran de exakta procenttalen.

Transaktioner med nirstdende

Styrelsens ordférande Johan Ericsson har genom heldgt bolag under
perioden fakturerat Emilshus konsultarvoden om 0,6 miljoner kronor
(0,5). Emilshus ledande befattningshavare har i samband med info-
randet av Emilshus teckningsoptionsprogram forvarvat tecknings-
optioner.

Nyemission av stamaktier av serie B

Den 17 november 2023 beslutade styrelsen, med stod av det bemyn-
digande som erhdlls pa arsstimman, om en riktad nyemission av
7 407 408 stamaktier av serie B. Genom emissionen tillférdes
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Emilshus totalt 200 miljoner kronor fore emissionskostnader. Teck-
ningskursen faststalldes till 27 kronor per aktie genom ett sa kallat
accelererat bookbuilding-forfarande. Teckningskursen motsvarade
en premie om 1,3 % i férhéllande till den volymviktade genomsnittliga
aktiekursen de senaste 10 handelsdagarna och en rabatt om 3,9 % i
férhallande till stingningskursen. Emissionen tecknades av svenska
och internationella professionella och institutionella investerare, dar-
ibland AB Sagax, Lansférsékringar Fonder, Tredje AP-fonden och
Nordea Fonder.

Aktieinformation

Per 31 december 2023 finns det 120 910 232 aktier och

224 661242 roster i Emilshus fordelade enligt foljande:
Stamaktier av serie A: 11 527 890 aktier och 115 278 900 roster.

Stamaktier av serie B: 88 753 717 aktier och 88 753 717 roster.
Preferensaktier: 20 628 625 aktier och 20 628 625 roster.

Kvotvardet per aktie uppgar till 2 kronor.

Vid arsstamman 27 april 2023 beslutades om en utdelning pa
preferensaktierna fram till nastkommande arsstamma, om totalt
2 kronor per preferensaktie med utbetalning vid fyra tillfallen om var-
dera 0,50 kronor per preferensaktie, med avstamningsdagar, i enlig-
het med vad som fdljer av Bolagets bolagsordning. Arsstamman be-
slutade att ingen utdelning skulle ske for stamaktier av serie A och B.

Emilshus har 1872 660 utestdende teckningsoptioner som inne-
has av AB Sagax (1248 440 teckningsoptioner) och NP3 Fastigheter
AB (624 220 teckningsoptioner). Dessa teckningsoptioner berattigar
till teckning av en stamaktie av serie B for 22,60 kronor fram till den
30 juni 2024. Teckningsoptionerna emitterades under det andra
kvartalet 2021.

Teckningsoptionsprogram

Arsstamman i april 2023 beslutade om inférande av ett tecknings-

optionsprogram 2023/2026 genom en emission av hogst 439 000
teckningsoptioner samt godkannande av overlatelse av tecknings-

optioner till deltagarna i teckningsoptionsprogrammet. Programmet
riktar sig till bolagets personal. Ytterligare information om villkoren

for programmet finns pé bolagets hemsida www.emilshus.com.

Redovisningsprinciper

Denna bokslutskommuniké ar upprattad i enlighet med IAS 34 De-
larsrapportering och Arsredovismngslagen. Bokslutskommunikén for
moderbolaget har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen 9
kapitel, Delarsrapport. Ovriga upplysningar enligt IAS 34.16A lamnas
pa annan plats dn i not i bokslutskommunikén. Jamforelser angivna
inom parentes avser belopp for fjarde kvartalet 2022 respektive ut-
gangen av 2022. Ovriga av IASB godkdnda och dndrade och nya
IFRS standarder med ikrafttradande under éret eller kommande peri-
oder beddms inte ha ndgon vasentlig paverkan pa koncernens redo-
visning och finansiella rapporter.

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde i enlighet med
niva 3 i verkligt vardehierarkin. Derivat véarderas till verkligt véarde i
balansrakningen i enlighet med niva 2 i vardehierarkin och évriga
finansiella instrument till upplupet anskaffningsvarde. Skillnader mel-
lan anskaffningsvarde och verkligt varde for dvriga finansiella instru-
ment har beddmts som ej vasentliga. Emilshus verksamhet bestar av
ett rérelsesegment for vilket rapportering sker.

25


http://www.emilshus.com/

Omvarldsfaktorer

Utvecklingen avseende marknadsrantor har en paverkan pa Emilshus
verksamhet. Emilshus har inte noterat ndgon vasentlig paverkan pa
bolagets verksamhet av féljderna av kriget i Ukraina. Koncernens
projektverksamhet har dock péverkats varvid ndgra projekt har sena-
relagts. Det finns dock en risk for att eventuella prishdjningar, leve-
ransproblem och en férsamrad konjunktur kan komma att paverka
bolaget eller bolagets hyresgéster negativt.

Valberedning
Enligt beslut vid drsstamman 2023 i Fastighetsbolaget Emilshus AB
har styrelsens ordférande sammankallat en valberedning infér ars-
stamman 2024 i enlighet med instruktionen for valberedningen.
Valberedningens medlemmar ar, Erik Borgblad, utsedd av Aptare
Holding AB (valberedningens ordférande), David Mindus, utsedd av
AB Sagax, Andreas Wahlén, utsedd av NP3 Fastigheter AB samt
Johan Ericsson, styrelseordférande i Fastighetsbolaget Emilshus AB.

Hovtangen 11, Vaggeryd

Kategori: Extern- och dagligvaruhandel

Uthyrningsbar area: 3 290 kvm
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Forslag till vinstutdelning

Emilshus har som mals&ttning att &terinvestera bolagets vinstmedel,
som beslutas delas ut till preferensaktiedgare, i verksamheten for att
tillvarata affarsmojligheter, skapa tillvaxt och na Emilshus finansiella
och operationella mal.

Styrelsen féreslar en utdelning om 2,00 kronor per preferensaktie
med kvartalsvis utbetalning om 0,50 kronor per preferensaktie. Sty-
relsen foreslar att ingen utdelning pa stamaktier lamnas for verksam-
hetsaret. Utdelningsforslaget &r i enlighet med Emilshus utdelnings-
policy.

Arsstimma

Emilshus &rsstamma 2024 kommer att héllas i Vaxjé den 25 april
2024. Fér mer information om arsstamman, besdk www.emils-
hus.com.
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Rapportens undertecknande

Styrelsen och verkstallande direktoren férsakrar att denna bokslutskommuniké ger en réattvisande Gversikt av féretagets och koncernens
verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som féretaget och de féretag som ingéar i
koncernen star infor.

Véxjo den 14 februari 2024

Bjorn Garat Johan Ericsson Jakob Fyrberg
Styrelseledamot Styrelsens ordférande Styrelseledamot och VD
Elisabeth Thureson Rutger Kallén
Styrelseledamot Styrelseledamot

FASTIGHETSBOLAGET EMILSHUS AB (publ) Bokslutskommuniké Januari-december 2023
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Fastighetsbestandet i sammandrag

1januari 2024

Uthyrbar Redovisat Ekonomisk Kontrakterad

Antal area, varde, Hyresvérde, Hyresvarde, uthyrnings- arshyra,
mkr fastigheter tkvm mkr mkr kr/kvm grad, % mkr
Halmstad
Latt industri 1 5 55 4 - 100 4
Extern- och dagligvaruhandel - - - - - - -
Industriservice/proffshandel 5 14 202 16 1141 94 15
Ovrigt 1 1 12 1 - - 1
Totalt Halmstad 7 20 269 21 1074 95 20
Jonkoping
L&tt industri 10 7 785 61 790 97 59
Extern- och dagligvaruhandel 3 7 99 8 1048 100 8
Industriservice/proffshandel 3 14 57 4 282 100 4
Ovrigt 2 10 198 19 1791 100 19
Totalt Jonkoping 18 109 1139 91 836 98 89
Kalmar
L&tt industri 3 14 119 12 861 98 12
Extern- och dagligvaruhandel 10 21 243 20 962 100 20
Industriservice/proffshandel 7 24 173 13 555 93 12
Ovrigt - - - - - - -
Totalt Kalmar 20 59 534 46 772 97 44
Norrképing
L&tt industri 4 26 391 34 1287 84 28
Extern- och dagligvaruhandel 1 25 T4 6 244 100 6
Industriservice/proffshandel 2 M 108 8 696 100 8
Ovrigt - - - - -
Totalt Norrképing 7 62 573 48 766 89 42
Vetlanda
L&tt industri 5 85 382 42 495 100 42
Extern- och dagligvaruhandel 7 26 328 27 1028 96 26
Industriservice/proffshandel 4 19 10 " 605 95 1l
Ovrigt 5 17 199 24 1439 90 22
Totalt Vetlanda 21 147 1019 105 713 96 100
Varnamo
L&tt industri 17 184 1226 106 576 100 106
Extern- och dagligvaruhandel 3 20 178 22 1090 87 19
Industriservice/proffshandel 3 12 75 5 405 100 5
Ovrigt - - - - - - -
Totalt Varnamo 23 216 1479 133 614 98 130
Vaxjo
L&tt industri 7 72 560 48 656 100 47
Extern- och dagligvaruhandel 10 65 956 72 113 98 il
Industriservice/proffshandel 8 22 305 26 1164 98 26
Ovrigt 9 32 491 47 1470 77 37
Totalt Vaxjo 34 192 2312 193 1007 93 180
Totalt Emilshus
L&tt industri 47 463 3518 306 661 97 298
Extern- och dagligvaruhandel 34 164 1877 155 944 96 149
Industriservice/proffshandel 32 "7 1029 84 4 96 81
Ovrigt 17 60 900 92 1514 85 78
Totalt 130 805 7 324 636 790 95 606
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Nyckeltal

Helar
mkr 2023 2022 2021 2020
FASTIGHETSRELATERADE
Antal fastigheter, st 130 125 97 69
Uthyrningsbar area, tkvm 805,1 786,1 580,7 360,4
Fastigheternas verkliga varde, mkr 73235 714 4 8272 27147
Fastigheternas verkliga varde, kr/kvm 9152 9 047 8 312 7532
Langsiktigt substansvarde, mkr 2739,5 2 4467 2 006,5 1002,9
Hyresvarde, mkr 636,4 580,7 360,7 2346
Hyresvarde, kr/kvm 790 739 621 651
Aterstdende hyrestid, &r 53 5,8 6,5 50
Nettouthyrning, mkr 0,0 12,0 -29 -0,4
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95,3 95,9 97,1 96,9
Areamaéssig uthyrningsgrad, % 96,6 96,8 97,9 98,0
Direktavkastning, % 6,6 6,1 6,4 7,0
Overskottsgrad, % 79,3 79,9 81,5 81,2
AKTIERELATERADE, STAMAKTIER
Antal stamaktier vid periodens slut 100 281607 92 874 199 66 446 380 60 405 800
Genomsnittligt antal stamaktier 93 779 549 80 559 130 64 936 235 60 405 800
Forvaltningsresultat per stamaktie, kr 2,05 1,76 1,87 1,42
Periodens resultat per stamaktie, kr -0,09 3,36 7,07 2,91
Eget kapital per stamaktie, kr 25,26 25,27 21,09 15,00
Periodens kassafldde fran den I6pande verksam- 195,8 150,7 109,9 74,3
heten fore forandring av rérelsekapital, mkr
Substansvarde per stamaktie, kr 27,32 26,34 23,48 16,60
Avkastning pé eget kapital per stamaktie, % -0,3% 12,8 37,1 20,9
AKTIERELATERADE, PREFERENSAKTIER
Antal preferensaktier vid periodens utgang 20 628 625 20 628 625 13 951 313 -
Genomsnittligt antal preferensaktier 20 628 625 20 252 401 6 296 818 -
Eget kapital per preferensaktie, kr 32,0 32,0 32,0 -
Periodens resultat per preferensaktie, kr 2,0 2,0 0,9 -
Periodens utdelning per preferensaktie, kr 2,0 2,0 0,9 -
FINANSIELLA
Soliditet, % 41,9 40,0 37,0 33,6
Avkastning pé eget kapital, % 1,1 12,8 33,6 20,9
Nettobelaningsgrad, % 515 545 56,9 60,8
Nettobeldningsgrad fastigheter, % 436 446 457 50,0
Belaningsgrad, % 54,4 57,7 48,5 63,8
Belaningsgrad fastigheter, % 46,5 48,7 47,6 52,9
Genomsnittlig I&nerénta vid periodens utgang, % 47 4.6 3,0 2,8
Genomsnittlig kapitalbindning periodens utgang, ar 1,8 2,9 2,6 2,2
Rantetéckningsgrad, ggr 2,1 2,3 2,8 2,9
Réntebarande nettoskuld, mkr 37717 3814,0 2746,6 1730,8
Skuldkvot, ggr 8,2 9,7 10,6 9,9
Kassafldde fran den Iépande verksamheten fore 195,8 150,7 110,5 74,3

foérandring av rérelsekapital, mkr

Jamférelsesiffror ar justerade efter uppdelning i augusti 2021 av varje aktie i bolaget pd tio aktier (10:1) av samma aktieslag som tidigare.

Kommentar till nyckeltal

Emilshus presenterar vissa finansiella matt i rapporten som inte
definieras enligt IFRS. Bolaget anser att dessa matt ger vardefull
kompletterande information till investerare och foretagets ledning
da de mojliggdr utvardering av relevanta trender och prestationer.
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Eftersom inte alla foretag berdknar finansiella matt pa samma satt, ar
dessa inte alltid jamférbara med matt som anvands av andra foretag.
Dessa finansiella méatt ska inte ses som en ersattning fér matt som
definieras enligt IFRS. For detaljerade uppgifter om berakningar av
alternativa nyckeltal (APM) se sidan 32.
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Definitioner

Avkastning pa eget kapital

Avkastning pa eget kapital,
stamaktie

Belaningsgrad
Belaningsgrad fastigheter

Direktavkastning (yield)

Driftsoverskott

Eget kapital per preferens-
aktie

Eget kapital per stamaktie

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultat
per stamaktie

Genomsnittlig laneréanta
Hyrestid

Hyresvarde

Intakter

Langsiktigt substansvirde
(NAV)

Langsiktigt substansvirde
per stamaktie

Nettobelaningsgrad

Nettobelaningsgrad fastig-
heter

Nettouthyrning

Preferenskapital

Periodens resultat, omraknat till 12 manader, i férhéllande till genomsnittligt eget kapital (IB+UB)/2 under
perioden.

Resultatet efter skatt omréaknat till 12 ménader, reducerat med preferensaktiernas foretradesréatt till utdel-
ning for perioden och resultatandel for innehav utan bestammande inflytande, i procent av genomsnittligt
eget kapital efter avrakning av preferenskapital och innehav utan bestdmmande inflytande.
Rantebarande skulder i forhallande till verkligt varde férvaltningsfastigheter.

Rantebarande skulder med sakerhet i fastigheter i férhallande till verkligt vérde.

Driftsdverskott omraknad till 12 manader, i procent av fastighetsportféljens varde vid periodens utgang,
justerad fér innehavstid. Nyckeltalet visar avkastningen fran den operativa verksamheten i férhallande till
fastighetens varde.

Periodens intakter minus fastighetskostnader.

Eget kapital per preferensaktie motsvarar aktiens 16senpris vid likvidation (32 kronor per preferensaktie)
jamte upplupen utdelning.

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare efter avrakning av preferenskapitalet i férhallande till
antalet stamaktier vid periodens utgang.

Beraknas som summan av driftsdverskott, forsaljnings- och administrationskostnader samt finansnetto.

Periodens resultat fore skatt och vardeférandringar reducerat med preferensaktiernas foretradesratt till
utdelning i forhallande till vagt genomsnittligt antal stamaktier.

Vagd ranta pa rantebdrande laneskulder med beaktande av réantederivat pé balansdagen.

Den vdgda genomsnittliga aterstaende 16ptiden pa hyresavtalen.

Kontrakterad arshyra som I6per direkt efter periodens utgédng med tillagg fér bedémd marknadshyra fér
vakanta lokaler.

Utdebiterad hyra, plus utdebiterade tilligg sdsom vérme, el, fastighetsskatt m.m.

Redovisat eget kapital, efter hansyn tagits till preferenskapitalet och innehav utan bestammande infly-
tande, med aterlaggning av derivat och uppskjuten skatt.

Redovisat eget kapital, efter hansyn tagits till preferenskapitalet och innehav utan bestdmmande infly-
tande, med aterlaggning av derivat och uppskjuten skatt, i férhallande till antalet stamaktier vid periodens
utgang.

Ranteb&rande nettoskulder i forhéllande till verkligt varde férvaltningsfastigheter.

Rantebdrande nettoskulder med sakerhet i fastigheter i forhallande till verkligt véarde férvaltningsfastig-
heter.

Under perioden ingangna nya hyresavtal, +/— effekter av omférhandlade hyresavtal, reducerat med upp-
sagningar for avflyttning (inklusive konkurser).

Antalet preferensaktier multiplicerat med eget kapital per preferensaktie.
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Definitioner

Resultat per preferensaktie

Resultat per stamaktie

Rantebarande nettoskuld
Rantetidckningsgrad

Skuldkvot

Soliditet
Uthyrningsgrad, ekonomisk
Uthyrningsgrad, area

Overskottsgrad

Preferensaktiedgarnas andel av resultatet vilket motsvarar den arliga utdelningen per
preferensaktie.

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedagare, reducerat med preferensaktiernas
foretradesrétt till utdelning for perioden, i férhallande till genomsnittligt antal stamaktier.

Rantebarande skulder efter avdrag for likvida medel.
Forvaltningsresultat plus finansnetto i férhallande till finansnetto.

Nettoskuld i férhéllande till 12 manaders framatriktat justerat driftsdverskott inklusive kostna-
der avseende central administration.

Eget kapital i férhallande till balansomslutning.
Kontrakterad arshyra i férhallande till hyresvardet.
Uthyrd area i férhéllande till uthyrningsbar area.

Driftsdverskott i férhallande till intakter.

For motivering till anvandning av respektive nyckeltal, se Emilshus Arsredovisning for 2022.
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Avstamning av nyckeltal

Helar
mkr 2023 2022 2021 2020
Substansvérde
Eget kapital, mkr 31935 3 007,0 1847,8 9426
Eget kapital tillhérande preferensaktier, mkr -660,1 -660,1 -446.4 -
Aterléggning av derivat, mkr -34.9 -137,1 -11,8 0,7
Aterlaggning av uppskjuten skatt, mkr 241,0 237,0 170,5 59,6
Substansvarde, mkr 2739,5 2 446,7 1560,1 1002,9
Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad arshyra, mkr 606,2 5571 350,3 2274
Hyresvarde, mkr 636,4 580,7 360,7 2346
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95,3 95,9 97,1 96,9
Areamadssig uthyrningsgrad
Total uthyrningsbar area kvm 805 124 786 094 580732 360 427
Kontrakterad area, kvm 777 945 760 599 568 504 353269
Areamaéssig uthyrningsgrad, % 96,6 96,8 97,9 98,0
Overskottsgrad
Driftsdverskott, mkr 470,5 362,6 2284 148,3
Intakter, mkr 5931 4540 280,4 182,6
6verskottsgrad, % 79,3 79,9 81,5 81,2
Forvaltningsresultat per stamaktie
Forvaltningsresultat, mkr 2334 182,4 131,0 85,6
Utdelning till preferensaktier, mkr 41,3 40,5 9,8 -
Genomsnittligt antal stamaktier, st 93 779 549 80 559 130 64 936 235 60 405 800
Forvaltningsresultat per stamaktie, kr 2,05 1,76 1,87 1,42
Periodens resultat per stamaktie
Periodens resultat, mkr 33,2 310,9 468,9 175,9
Preferensaktiernas del av resultatet, mkr 41,3 40,5 9,8 -
Genomsnittligt antal stamaktier, st 93 779 549 80 559 130 64 936 235 60 405 800
Periodens resultat per stamaktie, kr -0,09 3,36 7,07 2,91
Eget kapital per stamaktie
Eget kapital, mkr 31935 3 007,0 1847,8 9426
Eget kapital hanforligt till preferensaktier, mkr -660,1 -660,1 -446.4 0,0
Antal stamaktier vid periodens utgang, st 100 281607 92 874 199 66 446 380 60 405 800
Eget kapital per stamaktie, kr 25,26 25,27 21,09 15,60
Substansvérde per stamaktie
Eget kapital, mkr 31935 3 007,0 1847,8 9426
Eget kapital tillhérande preferensaktier, mkr -660,1 -660,1 -446.4 -
Aterléggning av derivat, mkr -34.9 -137,1 -11,8 0,7
Aterlaggning av uppskjuten skatt temporira 241,0 237,0 170,5 59,6
skillnader, mkr
Substansvarde, mkr 2739,5 2 446,7 15601 10029
Antal stamaktier vid periodens utgang, st 100 281607 92 874 199 66 446 380 60 405 800
Substansvérde per stamaktie, kr 27,32 26,34 23,48 16,60
Soliditet
Eget kapital, mkr 31935 3007,0 1847,8 9426
Totala tillgangar, mkr 7 6215 75245 4 9874 2 806,2
Soliditet % 41,9 40,0 37,0 33,6
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Avstamning av nyckeltal

Helar
mkr 2023 2022 2021 2020
Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat, mkr 33,2 310,9 468,9 175,9
Tillagg for omrakning till arsvarde, mkr 0,0 - - -
Genomsnittligt eget kapital, mkr 3100,3 2 4274 13952 8411
Avkastning pa eget kapital, % 1,1 12,8 33,6 20,9
Nettobel&ningsgrad
Rantebarande skulder, mkr 39837 4103,3 2 839,2 1730,8
Likvida medel, mkr -212,0 -224.,3 -92,6 -79,0
Rantebarande nettoskulder, mkr 37717 3879,0 2746,6 1651,8
Verkligt varde forvaltningsfastigheter, mkr 73235 714 4 8272 27147
Nettobel&ningsgrad, % 51,5 54,5 56,9 60,8
Nettobeldningsgrad fastigheter
Rantebarande skulder, mkr 39837 4103,3 2 839,2 1730,8
Rantebarande skulder utan sékerhet i fastigheter, mkr 576, -706,5 -540,9 -294.7
Likvida medel, mkr. -212,0 -224.,3 -92,6 -79,0
Rantebarande nettoskuld med sakerhet i fastigheter, mkr 3195,6 3172,5 2 205,7 1357,0
Verkligt varde forvaltningsfastigheter, mkr 73235 714 4 8272 27147
Nettobeldningsgrad fastigheter, % 43,6 44,6 45,7 50,0
Rantetackningsgrad
Forvaltningsresultat, mkr 2334 182,4 131,0 85,6
Finansnetto, mkr -205,3 -142,9 74,2 -441
Forvaltningsresultat fore finansnetto, mkr 438,8 325,3 205,3 129,6
Rantetdckningsgrad, ggr 2,1 2,3 2,8 2,9
Skuldkvot
Rantebarande nettoskuld, mkr 37717 3879,0 2746,6 1651,8
Driftdverskott enligt intjaningsférmaga, mkr 491 453,6 2874 185,7
Central administration enligt intjaningsférmaga, mkr =3 -32,9 -28,8 -18,9
Framatriktat justerat driftdverskott, mkr 460 420,7 258,6 166,8
Skuldkvot, ggr 8,2 9,2 10,6 9,9
Réantebarande nettoskuld
Rantebarande skulder, mkr 39837 4103,3 2 839,2 1730,8
Likvida medel, mkr -212,0 -224.,3 -92,6 -79,0
Réantebarande nettoskuld, mkr 3771,7 3879,0 2746,6 1651,8
Avkastning pa eget kapital per stamaktie
Periodens resultat, mkr 33,2 310,9 468,9 175,9
Tillagg for omrakning till &rsvarde, mkr = - - -
Periodens resultat hanforligt till preferensaktier, mkr 41,3 41,3 9,8 -
Genomsnittligt eget kapital, mkr 3100,3 2 4274 13952 8411
Genomsnittligt preferenskapital, mkr 660,1 553,3 156,6 -
Avkastning pa eget kapital per stamaktie, % -0,3 14,4 37,1 20,9
Eget kapital per preferensaktie
Preferensaktiedgares foretradesratt vid likvidation, mkr 660,1 660,1 4464 -
Upplupen utdelning hanforligt till preferensaktier, mkr 20,6 20,6 14,0 -
Antal utestdende preferensaktier, st 20 628 625 20 628 625 13 951 313 -
Eget kapital per preferensaktie, kr 32,0 32,0 32,0 -
Direktavkastning
Driftdverskott, mkr 470,5 362,6 2284 148,3
Tillagg for omrakning till &rsvarde, mkr = - - -
Justerat driftéverskott, mkr 470,5 362,6 2284 148,3
Genomsnittligt fastighetsvarde justerat for innehavstid, mkr 7176,6 59912 3760,6 21234
Direktavkastning, % 6,6 6,1 6,1 7,0
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Kalendarium

Kalendarium 2024
Arsredovisning 2023

Avstamningsdag for utdelning till preferensaktiedgare
Delérsrapport januari-mars 2024

Arsstamma 2024

Avstamningsdag for utdelning till preferensaktiedgare
Delarsrapport januari-juni 2024

Avstamningsdag for utdelning till preferensaktiedgare
Delérsrapport januari-september 2024
Avstamningsdag for utdelning till preferensaktiedgare
Bokslutskommuniké januari-december 2024

27 mars 2024

28 mars 2024

25 april 2024

25 april 2024

28 juni 2024

11 juli 2024

30 september 2024
16 oktober 2024
30 december 2024
12 februari 2025

Denna information &r sddan information som Emilshus &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen
lamnades genom nedanstdende kontaktpersoners forsorg for offentliggérande den 14 februari 2024 klockan 07.30.

Kontaktuppgifter

Jakob Fyrberg, VD
070-593 95 96
jakob.fyrberg@emilshus.com

Emil Jansbo, CFO
072-243 30 88
emil.jansbo@emilshus.com

FASTIGHETSBOLAGET EMILSHUS AB (publ) Bokslutskommuniké Januari-december 2023

Om Emilshus

Emilshus &r ett fastighetsbolag som med utgangspunkt i
sméalandsk foretagskultur férvarvar, utvecklar och forvaltar
hégavkastande kommersiella fastigheter med sédra Sverige
som kdrnmarknad. Bolagets fastighetsbestand uppgick per
den 31 december 2023 till 805 tkvm uthyrningsbar area for-
delat p& 130 fastigheter med tyngdpunkt pa latt industri,
industriservice/proffshandel och extern- och dagligvaruhan-
del. Emilshus stamaktie och preferensaktie ar noterade pa
Nasdag Stockholm.

Fastighetsbolaget Emilshus AB (publ)
Organisationsnummer: 559164-8752

www.emilshus.com
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