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JANUARI-SEPTEMBER 2024

e Hyresintakterna dkade till 680 mkr (658). |
jamforbart bestand 6kade hyresintakterna med
6,3 procent.

o Driftnettot minskade till 363 mkr (366) till foljd
av att sju fastigheter avyttrats under aret. |
jamforbart bestand 6kade driftnettot med 8,5
procent.

e Forvaltningsresultatet minskade till 122 mkr
(127) till foljd av salda fastigheter och hogre
finansiella kostnader.

e Fastighetsbestandets varde vid periodens
utgang uppgick till 13 696 mkr och
vardeférandringar pa fastigheter uppgick till
-238 mkr (-926) under perioden.

e Periodens resultat uppgick till -211 mkr (-795).

e Substansvardet uppgick till 44,89 kr per aktie
(45,83).

JULI-SEPTEMBER 2024

e Hyresintakterna 6kade till 227 mkr (224) till
foljd av hyreshojningar samt minskad
vakansgrad.

e Driftnettot minskade till 133 mkr (140) till foljd
av salda fastigheter.

e Forvaltningsresultatet 6kade till 55 mkr (52)
under tredje kvartalet vilket forklaras av hégre
intakter och minskade centrala
administrationskostnader.
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VIKTIGA HANDELSER
UNDER TREDJE KVARTALET

o Neobos aktie har bytt marknadsplats och
noterades pa Nasdaq Stockholms huvudlista
den 20 september.

e Ett sexarigt hyresavtal har tecknats med
Kriminalvarden i fastigheten Trakolet 16 i
Sollentuna. Férhyrningen omfattar 3 400
kvadratmeter och det arliga hyresvardet uppgar
till 10 mkr.

e Tva ldneavtal om 2 655 mkr har refinansierats
till en marginal som understiger den
genomsnittliga marginalen i Neobos ldneavtal.

e Handelsfastigheten Tegelbruket 4 i Falun har
frantratts. Forsaljningen gjordes i slutet pa
andra kvartalet till ett underliggande
fastighetsvarde om 75 mkr, vilket var 18
procent Over den senast genomforda
externvarderingen.

neobo

Sammanfattning ! ‘ 2024 . 2023 . 2024 . 2023 2023/2024 . 2023

jul-sep  jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
Hyresintakter, mkr 227 224 680 658 910 888
Driftnetto, mkr 133 140 363 366 457 460
forvatningstestghster, mkr fs s 28 e 6GS 1383
Forvaltningsresultat, mkr 55 52 122 127 143 148
Forvaltningsresultat, kr/aktie 0,38 0,36 0,84 0,87 0,99 1,02
Periodens resultat, mkr -101 -452 -211 -795 -788 -1373
Periodens resultat, kr/aktie -0,69 -3,11 -1,45 -5,47 -5,41 -9,44
Marknadsvarde fastigheter, mkr 13 696 14 379 13696 14 379 13696 14018
Belaningsgrad, % 50,8 48,6 50,8 48,6 50,8 50,2
Rantetackningsgrad, ggr 1,9 1,8 1,7 1,7 1,6 1,7
Substansvéarde per aktie, kr 44,89 48,60 44,89 48,60 44,89 45,83
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92,8 92,0 92,8 92,0 92,8 92,5
Overskottsgrad, % 59 63 53 56 50 52
Avkastning pa eget kapital, % -1,6 -6,2 -3,3 -10,8 -12,0 -19,4

" Fér fullstandig nyckeltalstabell se sid. 23 och fér definitioner inklusive harledning av alternativa

nyckeltal se sid. 22.

Driftnetto, jamforbart bestand

+8,5%

Belaningsgrad

90,8%




Redo for nasta steg pa var tillvixtresa

Efter en intensiv period med malmedvetet arbete for att géra
Neobo redo att mota noteringskraven pa Nasdaq Stockholm
kunde vi den 20 september ta klivet till huvudlistan och ringa
i borsklockan fér andra gangen pa drygt ett och ett halvt ar.

Listbytet &r ett kvitto pa det arbete som har utfoérts och en
kvalitetsstampel nér vi nu tar nasta steg pa var resa. En likvid
aktie pa en reglerad marknad breddar vara finansierings-
alternativ och skapar mojligheter for vardeskapande tillvaxt
framover.

FORTSATT VARDESKAPANDE FORADLING

Vi fortséatter att foradla var fastighetsportfolj och genomfora
vardeskapande uthyrningar och investeringar som skapar
varde for vara kunder och aktieagare. Driftnettot i jamforbart
bestand 6kar med 8,5% i jamforelse med foregadende ar till
foljd av 6kade hyresintakter och lagre vakans, vilket ar
positivt med tanke pa den hoga kostnadsutveckling som vi
har haft i samhéllet under de senaste aren.

Sedan arsskiftet har vi investerat 101 mkr i vdrdeskapande
atgarder som har bidragit till att 6ka vara intdkter och minska
vara kostnader. Bland annat har vi renoverat 70 lagenheter och
genomfort ett antal hallbarhetsinvesteringar som genererat en
attraktiv avkastning.

| september tecknade vi ett sexarigt hyresavtal med
Kriminalvarden om lokaler for Frivarden i fastigheten Trakolet
16 i Sollentuna. Forhyrningen omfattar cirka 3 400
kvadratmeter och har ett arligt hyresvarde om 10 mkr. Vi ar
stolta och glada Gver att Neobo har fatt Kriminalvardens
fortroende att tillsammans med dem skapa moderna och
andamalsenliga lokaler i en av vara kommersiella fastigheter. |
samband med inflyttningen sommaren 2025 kommer den
kommersiella vakansgraden att minska med 2,8
procentenheter i forhallande till Q3 2024 samtidigt som vart
totala hyresvarde 6kar med 5,3 mkr.
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REFINANSIERINGAR | ETT FORBATTRAT
FINANSIERINGSKLIMAT

Neobos hdga rantesakringsgrad har pé ett effektivt satt
motverkat den kraftiga ranteuppgang som har gt rum de
senaste aren. Under tredje kvartalet fortsatte Riksbanken att
sanka styrrantan i linje med en mer expansiv penningpolitik och
fler rantesankningar ar att vanta framover. For var del innebar
det en starkt finansiell position och forbattrade mojligheter att
genomfora vardeskapande investeringar som okar
avkastningen fran fastighetsportfoljen.

Under det tredje kvartalet har tva l&neavtal om 2 655 mkr
refinansierats och forlangts till marginaler som understiger den
genomsnittliga marginalen i véra befintliga ldneavtal. Det &ar
bade ett bevis pa den kvalitetsforflyttning av Neobo som vi har
astadkommit och en tydlig indikation pa ett forbattrat
marknadssentiment.

”Noteringen pa Nasdaq
Stockholms huvudlista ar
en viktig milstolpe nar vi
nu tar nasta steg pa var
resa med fokus pa
portfoljoptimering och
tillvaxt”

neobo

NU TAR VI NASTA STEG PA VAR TILLVAXTRESA

Efter en intensiv period sedan Neobo bildades star vi nu pa
stabil grund med en effektiv organisation och goda
forutsattningar att 6ka avkastningen fran fastighetsportfoljen
framover.

Jag ar oerhort stolt 6ver Neobo och den foradling av bolaget
som vi har 8stadkommit sedan start. Noteringen p& Nasdaq
Stockholms huvudlista ar en viktig milstolpe nar vi nu tar nasta
steg pa var resa med fokus pa portféljoptimering och tillvaxt.

Stockholm den 25 oktober 2024

Ylva Sarby Westman, VD






Strategisk inriktning och mal

VISION

Vi skapar attraktiva och
hallbara bostadsmiljoer dar
manniskor trivs och

kanner sig trygga

FINANSIELLA MAL

STRATEGI

AFFARSMODELL

Langsiktigt 4ga, forvalta och foradla bostadsfastigheter

med inflationsskyddade kassafloden som genererar en

attraktiv totalavkastning.

Ett hallbarhetsarbete som ar en integrerad del i all var
verksamhet och som kontinuerligt anpassas for att uppfylla

kraven i CSRD.

Qbrvaltning

En lokal forvaltningsorganisation som arbetar néra vara Hallbara
kunder med fokus pa uthyrning och vardeskapande bostadsmiljoer

féradling.

En geografiskt diversifierad fastighetsportfolj i kommuner

Ansvarsfullt

med befolkningstillvéxt och bostadsunderskott. foretagande

Avkastning pa eget kapital ska over tid overstiga 10%

Belaningsgraden ska inte 6verstiga
Rantetackningsgraden (R12) ska overstiga
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65%
1,9X

HALLBARHETSMAL | URVAL

Minskade klimatutslapp till 2030, scope 1 och 2
Minskad energianvandning till 2030
Hyresgastomsattning per ar 2030
Medarbetarengagemang eNPS 2030

neobo




Fastighetsbestand

Neobo forvaltar och foradlar bostadsfastigheter i 39 kommuner
i Sverige. Portfoljen bestar av 260 fastigheter med en total
uthyrningsbar area om 700 000 kvm. 95 procent av
fastigheterna utgors av bostadsfastigheter med 8 300
hyreslagenheter. Resterande del utgors i huvudsak av
samhallsfastigheter.

Under arets forsta kvartal avyttrades sex fastigheter i
Eskilstuna till ett varde om 113 mkr, vilket var i nivd med senast
utforda externvarderingen. Under andra kvartalet avyttrades
handelsfastigheten Tegelbruket 4 i Falun. Forsaljningen gjordes
till ett underliggande fastighetsvarde om 75 mkr, vilket var 18
procent 6ver den senast genomforda externvarderingen.

13,7 mdkr Bostads-
Fastighetsvarde fastigheter,
95%

FASTIGHETSVARDERING

Orealiserade vardeférandringar under delarsperioden uppgick
till -244 mkr (-926), vilket motsvarar en vardeminskning om -1,8
procent (-6,1). Realiserade vardeforandringar uppgick till 6 mkr
under delarsperioden till foljd av genomférda forsaljningar. Vid
utgdngen av perioden varderades fastighetsbestandet till 13
696 mkr (14 018). Vardeminskningen under perioden forklaras
framst av 6kade avkastningskrav samtidigt som hogre
beddomda framtida hyresintakter har paverkat vardet positivt.

Vardena har faststéllts baserade péa varderingar utforda av
externa, auktoriserade varderare. Varderingarna har
genomforts genom analys av framtida kassafloden for
respektive fastighet dar hansyn har tagits till gallande
hyreskontrakt, marknadens avkastningskrav, hyresnivéer, drift-
och underhallskostnader samt fastigheternas
investeringsbehov. | varderingen har ett genomsnittligt vagt
avkastningskrav om 5,0 procent (4,7) anvants.

| fastighetsvardet ingar ett varde om 98 mkr (131) for byggratter
som varderats genom tilldmpning av ortsprismetoden, vilket
innebar att bedomningen av vardet sker utifran jamforelser av
priser for likartade byggratter. Verkligt varde har saledes
bedoémts enligt IFRS 13 niva 3.

KANSLIGHETSANALYS VARDERING

Fastighetsvarderingarna ar utforda enligt vedertagna principer
baserade pa marknadsmassiga antaganden och bedémningar.
Nedanstaende tabell redovisar effekterna pa forvaltnings-
fastigheternas marknadsvérde vid férandring av enskilda
parametrar.

Férandring av Vardepaverkan, Vardepaverkan,

antagande mkr %

Hyresvarde +/-5% +1007/-1008 +/-7%
Drift och underhall +/-5% -340/+ 338 +/-2%
Direktavkastningskrav +/-0,25%-enheter -669/+742 +/-5%
Langsiktig vakansgrad +/-0,25%-enheter -45/+ 44 +/-0%
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HYRESVARDE OCH KUNDER

Det arliga hyresvardet uppgick per den 1 oktober 2024 till 994 mkr
och utgjordes till 77 procent av bostader, 20 procent av
kommersiella lokaler och samhallsservice samt till 3 procent av
ovrigt.

Samtliga hyresintakter i bostadsbestandet var fardigforhandlade
under arets andra kvartal, med en genomsnittlig 6kning om 5,1
procent.

Vara hyresgaster utgors i huvudsak av privatpersoner samt ett
antal foretagskunder som hyr butiker, restauranglokaler och kontor
i bostadsfastigheternas bottenplan eller &r kunder i ndgon av vara
samhallsfastigheter. Vi har ocksa fyra lagenhetshotell med
bostadslagenheter i Sollentuna, Knivsta, Sundsvall och
Helsingborg. Nagra av vara storsta kommersiella hyresgaster ar
Sala kommun samt Timrd kommun.

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD

Den ekonomiska uthyrningsgraden okade fran 92,0 procent till 92,8
procent under de senaste 12 manaderna. | bostadsbestandet har
uthyrningsgraden 6kat fran 94,6 procent i borjan av aret till 94,9
procent i slutet av perioden. Kvarvarande bostadsvakans forklaras
bland annat av lagenheter som har tomstallts i avvaktan pa
renovering. Den ekonomiska uthyrningsgraden for kommersiella
lokaler uppgick i borjan av aret till 86,9 procent och i slutet av
perioden till 86,7 procent.

Den totala ekonomiska uthyrningsgraden minskade med 0,2
procentenheter mellan andra och tredje kvartalet till f6ljd av att ett
antal kommersiella hyresgaster avflyttat under kvartalet.

Under kvartalet har ett sexarigt hyresavtal tecknats med
Kriminalvarden i fastigheten Trakolet 16 i Sollentuna. Foérhyrningen

LOKAL FORVALTNINGSORGANISATION

neobo

Neobos forvaltningsorganisation ar uppdelad i tva regioner, Syd
och Nord, for att sdkerstélla lokal narvaro och narhet till vara

hyresgaster. En kundnara forvaltning stodjer en hog

uthyrningsgrad och ar en forutsattning for att bedriva en aktiv
och vardeskapande forvaltning.

H Bostader, 77%

Kommersiellt, 16%

Samhallsservice, 4%

omfattar 3 400 kvadratmeter och det arliga hyresvardet uppgar till Ovrigt, 3%

10 mkr. | samband med inflyttningen sommaren 2025 kommer den

kommersiella vakansgraden att minska med 2,8 procentenheter i

forhallande till Q3 2024 och det totala hyresvardet kommer

samtidigt att 6ka med 5,3 mkr.
SEGMENT

Totalt Neobo Region Syd Region Nord
Januari - september 2024 2023 2024 2023 2024 2023
Marknadsvarde fastigheter, mkr 13696 14 379 7 956 8232 5740 6148
Marknadsvarde, kr/kvm 19 565 20137 17 605 18234 23136 23410
Hyresvarde, mkr 994 959 598 566 396 393
Hyresvarde, kr/kvm 1420 1344 1323 1254 1597 1494
Hyresintakter, mkr 680 658 407 387 273 271
Driftnetto, mkr 363 366 213 212 150 154
Overskottsgrad, % 53 56 52 55 55 57
Uthyrningsgrad, % 93 92 94 92 92 92
Antal fastigheter 260 267 167 167 93 100
Antal lagenheter 8309 8400 5556 5564 2753 2836
700 714 452 451 248 263

Area, tkvm

Delarsrapport januari-september 2024



Trakolet 16

Ett sexarigt hyresavtal har tecknats med Kriminalvarden
i fastigheten Trakolet 16 i Sollentuna. Forhyrningen

omfattar 3 400 kvadratmeter och det arliga hyresvardet
uppgar till 10 mkr.




Aktuell intjaningsformaga

Nedan presenteras aktuell intjaningsférmaga for tolv
manader med beaktande av Neobos fastighetsbestand per
respektive datum.

Aktuell intjaningsférmaga ar inte en prognos for de
kommande tolv manaderna, utan en 6gonblicksbild som
presenteras for att illustrera intakter och kostnader pa
arsbasis givet fastighetsbestand, finansiella kostnader,
kapitalstruktur och organisation vid en bestamd tidpunkt.

Den aktuella intjaningsforméagan innefattar inte en
beddémning av den framtida utvecklingen av hyror,
vakansgrad, fastighetskostnader, rantor, varde-
forandringar, kop eller forsaljning av fastigheter och inte
heller andra faktorer. | koncernens intjaningsféormaga ar inte
resultateffekten av orealiserade och realiserade
vardeforandringar inkluderad.

NEOBOS INTJANINGSFORMAGA

UNDERLAG FOR BERAKNING AV
INTJANINGSFORMAGAN

Den aktuella intjaningsférméagan har baserats pa
kontrakterade hyresintakter pa arsbasis, inklusive tillagg,
samt Ovriga fastighetsrelaterade intakter utifran gallande
hyreskontrakt per respektive datum. Overenskomna
hyresokningar som ar gallande vid respektive datum ar
medréknade och all vakans, aven tillfallig sddan, har
raknats upp péa helarsbasis.

Fastighetskostnaderna utgors av budgeterade kostnader for
ett normalar och inkluderar drift- och underhallskostnader
samt fastighetsadministration. Fastighetsskatten har
beraknats utifran fastigheternas aktuella taxeringsvarden
per respektive datum.

Belopp i mkr

2024-10-01

2024-07-01 2024-04-01 2024-01-01 2023-10-01
Hyresvarde 994 1003 992 969 959
Vakans -71 -71 -70 -73 -76
Hyresintakter 923 933 922 896 883
Fastighetskostnader -393 -396 -390 -390 -380
Fastighetsskatt -24 -24 -24 -24 -24
Driftnetto 506 512 508 482 479
Central administration -60 -60 -60 -55 -55
Finansnetto -232 -237 -243 -250 -231
Forvaltningsresultat 213 215 205 177 192
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Kostnader for central administration 4r baserade pa
budgeterade kostnader for ett normalar.

Finansnettot avser rantekostnader vilka har beraknats
genom att pa Neobos skuldsattning applicera de avtalade
finansieringsvillkoren med de rorliga marknadsvillkor som
gallde per respektive datum, inklusive effekter fran derivat.
Eventuella rénteintakter pé likvida medel samt kostnader av
engangskaraktar har ej beaktats.

NPNY,

»
|2
3
',S:
3

% INDNZ.

-

Bacchus 12, Sundsvall



Hallbarhet

Vivill bidra till ett battre samhalle, med attraktiva och héllbara
boendemiljéer dar manniskor trivs och kénner sig trygga. Var
héllbarhetsstrategi bygger pa foljande tva perspektiv:

e Hallbara bostadsmiljoer — attraktiva och héallbara
bostadsmiljoer dar manniskor trivs och kéanner sig

trygga.

e  Ansvarsfullt foretagande — omtanke och respekt
gentemot medarbetare, hyresgaster, investerare och
samhallet vi verkar i.

For de tva perspektiven har vi identifierat tolv vasentliga
hallbarhetsaspekter med tillhorande langsiktiga och kortsiktiga
mal. Vill du lasa mer om vart hallbarhetsarbete hittar du det pa
var hemsida och i var arsredovisning.

TEMPERATUR
Varmebdlja Varmestress Skogsbrand
Risk for Férekomst Risk for
framtida av/risk for skogsbrand i
kraftiga héga fastighetens
varmebdljori  temperaturer naromrade
regionen i byggnaden

PAGAENDE ARBETE INOM HALLBARHET

Under hosten pagar det viktiga arbetet med att ta fram en
klimatfardplan for bolaget. Fardplanen kommer att guida oss i
det arbete som behdvs for att vi ska na vart klimatmal till ar
2030, att minska utslappen i Scope 1 och 2 med 20 procent. Vi
ser aven over och kompletterar den dubbla vasentlighetsanalys
som gjordes forra aret samt genomfor forberedelser infor
kommande hallbarhetsrapportering.

neobo

KLIMATRISKKARTLAGGNING

Under det tredje kvartalet har vi genomfort en
klimatriskkartlaggning av samtliga vara 260 fastigheter som
visar fastigheternas utsatthet for olika typer av klimatrisker.
Analysen har genomforts baserat pa fastigheternas geografiska
lage och med anvandande av klimatscenarier, riskkartor och
data fran nationella myndigheter sdsom SMHI och SGU.

Fastigheterna har analyserats utifran tio riskindikatorer, se bild
nedan. | nasta steg kommer vi gora en fordjupad
sarbarhetsanalys for de fastigheter som identifierats med hog
risk. For byggnader med hog risk och hog sarbarhet kommer vi
darefter att identifiera forebyggande atgarder och uppratta
adaptionsplaner for att mitigera riskerna.

VIND VATTEN MASSA
- . sjo/ .
Vind Havsniva Skyfall Jordskred Ras Erosion
vattendrag
Férekomstav ~ Byggnadens Byggnadens  Oversvamnings- Om byggnad Oom Utsatthet
hégvindlasti  utsatthet vid utsatthet vid risk vid kraftigt  liggerinom byggnad for erosion
regionen framtida hoga flédeni regn riskomrade  liggerinom  (kusteller
havsvatten- vattendrag forjordskred riskomrade vattendrag)
stand for ras

Riskindikatorerna ar baserade pa EU-taxonomins kriterier i Appendix A och vagledning fran Byggforetagen, Fastighetsagarna och Sveriges Allménnytta
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Stensiken 1, Tidaholm

Multisport

| kundundersokningen 2023 efterfragade
hyresgasterna i Tidaholm en utemiljo som
framjar sport och rorelse. Under kvartalet
fardigstalldes darfor en multisportarena som
invigdes tillsammans med de boende i
omradet.

Arets kundundersokning ar utskickad till alla
vara hyresgaster — och ligger till grund for
vardeskapande atgarder som skapar okad
trivsel och trygghet i vara bostadsomraden.



Finansiering

Neobo stréavar efter en lag finansiell risk och verksamheten
finansieras av eget kapital och banklan. For att begréansa
ranterisken fran skulder med rérlig ranta och 6ka
forutsagbarheten i forvaltningsresultatet anvands rantederivat.

Under tredje kvartalet fortsatte Riksbanken sanka styrrantanii
linje med en mer expansiv penningpolitik. | september
kommunicerades ytterligare en rantesankning om 0,25
procentenheter till 3,25 procent, vilket innebar den tredje
sankningen under 2024. Prognoserna indikerar att fler
réantesankningar kommer vid de aterstdende penningpolitiska
motena under aret samt att ytterligare sankningar ar att vanta
under nasta ar. For Neobos del innebar detta en forbattrad
finansiell position och 6kat utrymme for att genomfoéra
vardeskapande investeringar i fastighetsportfoljen.

Kapitalbindning

Réntebindning

RANTEBARANDE SKULDER

Neobos uppléaning ar fordelad mellan sju nordiska banker med
pantbrev som underliggande sakerhet.

Under det tredje kvartalet har tva l&neavtal om 2 655 mkr
forlangts. Marginalerna i bada refinansieringarna understiger
den genomsnittliga marginalen i Neobos laneavtal. | samband
med detta har nya rantederivat ingatts vilket minskar Neobos
ranterisk och okar forutsagbarheten i de finansiella
kostnaderna.

De rantebarande skulderna i koncernen uppgick vid periodens
slut till 7 085 mkr (7 278). Belaningsgraden uppgick till 50,8
procent (50,2) och soliditeten dkade till 44,4 procent (44,2). Vid
periodens utgang uppgick den genomsnittliga kapital-
bindningstiden till 3,1 ar (3,3) och den genomsnittliga
rantebindningen till 2,7 ar (2,2). Rantesakringsgraden uppgick
till 76 procent (74) och rantetackningsgraden for den senaste
tolvmanadersperioden till 1,6 gdnger (1,7). Vid utgangen av
perioden uppgick den genomsnittliga rantan inklusive
derivatinstrument till 3,3 procent (3,2).

Réntederivat

neobo

DERIVATINSTRUMENT

Vid periodens slut uppgick det sammanlagda nominella vardet
pé aktiva rantederivat till 5 374 (5 406) mkr med loptider pa
mellan ett och sju &r. Harutéver finns réantederivat med
framtida start till ett nominellt belopp om 1 448 mkr. | enlighet
med redovisningsreglerna IFRS 9 redovisas derivat till
marknadsvéarde. Om den avtalade rantan avviker fran
marknadsrantan, uppstar ett 6ver- eller undervarde pa
rantederivaten, dar den ej kassaflédespaverkande
vardeférandringen redovisas i resultatrakningen sé lange det
underliggande derivatet inte ar realiserat i fortid.
Rantederivaten hade vid utgangen av perioden ett verkligt varde
om 7 mkr(171).

Réantederivat, framtida start

Aterstaende Nominellt Start Forfall Nominellt Rénta, %
loptid, ar Skuld, mkr Andel, % Skuld, mkr Andel, % belopp, mkr  Snittranta, % belopp, mkr

0-1 75 1 1711 24 1453 0,17 2025-03 2030-03 500 2,40
1-2 3854 54 1846 26 1846 0,66 2025-03 2027-07 948 2,34
2-3 1829 26 1328 19 375 0,17*

3-4 1232 17 0 0 0 0,00

4-5 0 0 1100 16 1100 2,53

5- 94 1 1100 16 600 2,73

Totalt 7085 100 7085 100 5374 1,10

*rantan okar till 0,95 % i december 2024
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Koncernens resultatrakning i sammandrag

2024 2023 2024 2023 2023/2024 2023

Belopp i mkr . X X . X
jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
Hyresintakter 227 224 680 658 910 888
Driftkostnader -66 -43 -223 -180 -315 -272
Underhall -1 -18 -29 -48 -47 -66
Fastighetsadministration -12 -17 -49 -46 -70 -67
Fastighetsskatt -5 -6 -17 -18 -23 -24
Fastighetskostnader -93 -84 -318 -292 -454 -429
Driftnetto 133 140 363 366 457 460
Central administration -17 -26 -55 -66 -77 -88
Resultat fore finansiella poster 116 114 308 300 380 372
Finansnetto -62 -62 -185 -173 -236 -224
Forvaltningsresultat 55 52 122 127 143 148
Vardeforandringar fastigheter -18 -392 -238 -926 -665 -1353
Vardeforandringar finansiella instrument -137 -24 -164 -58 -329 -223
Resultat fore skatt -100 -364 -279 -857 -850 -1428
Aktuell skatt -6 -8 -16 -24 -13 -21
Uppskjuten skatt 6 -81 85 85 75 75
Periodens resultat -101 -452 -211 -795 -788 -1373
Genomshnittligt antal aktier fore utspadning 145400737 145400737 145400737 145400737 145400737 145400735
Genomsnittligt antal aktier efter utspadning 145715771 145400737 145715771 145400737 145715771 145400 735
Resultat per aktie fére utspadning, kr -0,69 -3,11 -1,45 -5,46 -5,42 -9,44
Resultat per aktie efter utspadning, kr -0,69 -3,11 -1,45 -5,46 -5,41 -9,44
. 2024 2023 2024 2023 2023/2024 2023

Belopp i mkr . . . . .
jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
Periodens resultat -101 -452 -211 -795 -788 -1373
Ovrigt totalresultat - = - S - =
Summa totalresultat for perioden -101 -452 -211 -795 -788 -1373

Periodens resultat och det summerade totalresultatet for perioden ar i sin helhet hanforligt till moderforetagets aktiedgare.

Delarsrapport januari-september 2024

neobo
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Kommentarer till koncernens resultatrakning

DRIFTNETTO

Driftnettot minskade med 3 mkr till 363 mkr (366) under
delarsperioden till foljd av att sju fastigheter avyttrats under
aret. | jamforbart bestand 6kade driftnettot med 8,5 procent
exkluderat for jamforelsestorande poster avseende elstod
under 2023.

HYRESINTAKTER

Hyresintakterna 6kade med 22 mkr till 680 mkr (658) under
perioden, vilket ar en nettoeffekt av 0kade intakter i jamforbart
bestand och bortfall av intakter fran sju avyttrade fastigheter
samt hyresgarantier i hotellverksamheten som fanns
foregdende arom 7,5 mkr. Jamforbart bestand uppvisade
okade hyresintakter om 6,3 procent. Intéaktsokningen forklaras
av den arliga hyreshéjningen om i genomsnitt 5,1 procent,
minskad vakansgrad och hyresokningar till foljd av renoverade
lagenheter. Den ekonomiska uthyrningsgraden dkade med 0,8
procentenheter jamfort med foregdende ar och uppgick vid
periodens slut till 92,8 procent (92,0).

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD

Ekonomisk uthyrningsgrad, total
e Fkonomisk uthyrningsgrad, bostader

— 95,0% === 95 0% === 94,9%

94,6%
94,0%
93,0%  93,0% g7 gy
92,5%
92,0%
Q3 Q4 Q1 Q2 Q3
2023 2023 2024 2024 2024
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HYRESINTAKTER PER SEGMENT

680 mkr Nord, 40%

Hyresintakter
m Syd, 60%

FASTIGHETSKOSTNADER

De totala fastighetskostnaderna 6kade med 26 mkr till -318
mkr (-292) jAmfort med férgdende &r. Okningen &r en
nettoeffekt av hogre kostnader for drift och
fastighetsadministration samt minskade kostnader for
underhall och salda fastigheter. Driftkostnaderna 6kade med
34 mkr exkluderat fér jamforelsestérande poster avseende
elstod under 2023, vilket forklaras av 6kade kostnader for
taxebundet och snoérojning. Kostnader for
fastighetsadministration lag i linje med féregdende ar justerat
for att delarsperioden belastats med jamforelsestérande
poster om 3 mkr hanforliga till organisationsforandringar.
Underhallskostnaderna minskade med 19 mkr under perioden
till foljd av ett lagre underhallsbehov i jamforelse med
foregaende ar.

FORVALTNINGSRESULTAT

Delarsperiodens forvaltningsresultat uppgick till 122 mkr (127).
Minskningen mot féregadende ar forklaras av salda fastigheter
samt Okade fastighets- och finansieringskostnader.

neobo

CENTRAL ADMINISTRATION

Centrala administrationskostnader minskade till -55 mkr (-66).
Perioden har belastats med jamforelsestorande poster om 10
mkr hanforliga till kostnader for att forbereda Neobo for ett
byte till Nasdaq Stockholms huvudlista samt omorganisation.
Exkluderat fran jamforelsestorande poster, under bade
innevarande och féregdende ar, minskar centrala
administrationskostnader med 3 mkr.

FINANSNETTO

Finansnettot uppgick till -185 mkr (-173) under perioden och
genomsnittsrantan uppgick vid periodens utgangtill 3,3
procent (3,2). De finansiella kostnaderna har 6kat jamfort med
foregaende ar till foljd av hogre underliggande ranta.

PERIODENS RESULTAT
Periodens resultat efter skatt uppgick till -211 mkr (-795).

VARDEFORANDRINGAR

Vardeforandringar pa fastigheter uppgick for perioden till -238
mkr (-926), varav -244 mkr var orealiserade och 6 mkr var
realiserade till foljd av forsaljning av fastigheter.
Vardeminskningen forklaras framst av hdjda avkastningskrav
for fastigheter samtidigt som hogre bedomda framtida
hyresintékter har paverkat vardet positivt. Vardeférandringar pa
finansiella instrument uppgick till -164 mkr (-58), drivet av
sjunkande marknadsrantor.

SKATT

Redovisad skatt under perioden uppgick till 68 mkr (60) varav
-16 mkr (-24) ar aktuell skatt och resterande del utgor
uppskjuten skatt.
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Koncernens balansrakning

i sammandrag

neobo

Koncernens forandring i eget kapital

i sammandrag

Hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Ovrigt tillskjutet

Balanserade

Totalt eget

Belopp i mkr 2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 13696 14379 14018
Immateriella anlaggningstillgdngar 0 0 0
Ovriga anlaggningstillgdngar 3 4 4
Derivat 80 335 194
Summa anléggningstillgangar 13779 14718 14 217
Omsattningstillgangar 56 141 81
Likvida medel 114 214 199
Summa omsattningstillgangar 170 355 280
Summa tillgangar 13949 15073 14 497
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6195 6982 6 405
Uppskjutna skatteskulder 339 420 430
Réntebarande skulder 7010 7210 7 089
Derivat 73 0 23
Ovriga l&ngfristiSga skulder 2 2 1
Summa langfristiga skulder 7424 7632 7 543
Rantebarande skulder 75 108 189
Ovriga kortfristiga skulder 254 351 361
Summa kortfristiga skulder 329 459 550
Summa eget kapital och skulder 13949 15073 14 497

Delarsrapport januari-september 2024

Belopp i mkr Aktiekapital kapital vinstmedel kapital
Ingdende balans per 1 januari 2023 752 5141 1883 7777
Periodens resultat -795 -795
Emission personaloptioner 1 1
Utgaende balans per 30 september 2023 752 5141 1089 6982
Periodens resultat -577 -577
Utgaende balans per 31 december 2023 752 5141 511 6 405
Periodens resultat -211 -211
Utgaende balans per 30 september 2024 752 5141 300 6 195
15
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Kommentarer till koncernens balansrakning

FORVALTNINGSFASTIGHETER LIKVIDA MEDEL UPPSKJUTEN SKATT

Fastighetsbestandets varde uppgick vid periodens slut till Likvida medel uppgick per balansdagen till 114 mkr (199). Uppskjuten skatt berdknas med en nominell skattesats om

13 696 mkr (14 018). Vardet har faststallts baserat pa 20,6 procent pa skillnaden mellan redovisat och skattemassigt
varderingar utforda av externa, auktoriserade varderare. | EGET KAPITAL véarde pa tillgdngar och skulder samt med beaktande av

underskottsavdrag. Den uppskjutna skatteskulden uppgick vid
periodens utgang till 339 mkr (430) och ar till storsta del
hanforlig till forvaltningsfastigheter.

varderingarna har ett genomsnittligt avkastningskrav om
5,0 procent (4,7) anvants. For mer information se avsnitt
Fastighetsbestand sid. 6.

Koncernens egna kapital hanforligt till moderbolagets
aktieagare uppgick vid periodens utgang till 6 195 mkr
(6 405).

Under perioden har fastigheter om 180 mkr (0) avyttrats och . .
101 mkr (177) har investerats i befintliga fastigheter. RANTEBARANDE SKULDER

Vid periodens utgang uppgick rantebarande skulder till 7 085
mkr (7 278) och belaningsgraden till 50,8 procent (50,2).

FORANDRING FASTIGHETSVARDEN Bolaget anvander rantederivat for att forldnga rantebindningen.
Region Nord  Region Syd |Totalt Neobo Vardet av derivatportfoljen vid periodens utgang uppgick till 7

2024 2024 2024 2023 2023 mkr (171). For vidare information se avsnitt Finansiering sid. 12.

mkr jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-dec

Verkligt véarde, ingaende varde 5979 8039 14018 15295 15295

Forvarv 0 0 0 -100 -100

Investeringar 38 64 101 110 177

Forsaljningar -180 0 -180 0 0

Orealiserade vardeforandringar -97 -147 -244 -926 -1353

Omklassificeringar 0 0 0 0 0

Verkligt virde, utgadende varde 5740 7 956 13696 14379 14018

Delarsrapport januari-september 2024 16



Koncernens kassaflodesanalys i sammandrag

2024 2023 2024 2023 2023/2024 2023
Belopp i mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
Lopande verksamhet
Driftnetto 133 140 363 366 457 460
Central administration -17 -26 -55 -66 -77 -88
Aterlaggning avskrivningar 0 0 0 0 0 0
Ovriga poster som inte ingar i kassaflodet 0 0 0 0 0 0
Kassafléde fran lopande verksamhet 116 114 308 300 380 372
fore rantor och skatt
Erlagd ranta -132 -92 -313 -280 -426 -393
Erhallen ranta 39 47 125 123 171 169
Betald inkomstskatt -17 -3 -75 -38 -83 -46
Kassaflode fore forandring i rorelsekapital 6 67 46 106 43 102
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 5 -13 37 -27 97 33
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder 10 26 -57 48 -31 75
Kassaflode fran lopande verksamhet 21 80 26 127 109 210
Investeringsverksamheten
Investeringar i befintliga fastigheter -45 -26 -101 -110 -168 -177
Forvarv av fastigheter 0 23 0 73 0 73
Forsaljning av fastigheter 73 0 183 0 183 0
Ovriga finansiella anlaggningstillgdngar netto 0 0 0 0 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 28 -3 82 -37 15 -104
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 20 0 20 0 20 0
Amortering av l&n -68 -21 -213 -105 -244 -136
Forandring av 6vriga langfristiga skulder 0 -1 0 -2 0 -2
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -48 -22 -193 -107 -224 -138
Periodens kassaflode 1 55 -85 -17 -100 -32
Likvida medel vid periodens borjan 113 159 199 231 214 231
Likvida medel vid periodens slut 114 214 114 214 114 199

Delarsrapport januari-september 2024
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KOMMENTARER TILL KONCERNENS
KASSAFLODESANALYS

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt
metod, vilket innebar att driftnettot justerats for
transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar
under perioden, samt for eventuella intakter och
kostnader som hanfors till investerings- eller
finansieringsverksamhetens kassafloden. Rorelsens
kassaflode efter forandring i rorelsekapital uppgick till
18 mkr under delarsperioden. Under forsta kvartalet
betalades slutskatt for 2023, vilket forklarar 6kningen
av betald inkomstskatt.

| befintliga fastigheter har 101 mkr investerats under
perioden. Under forsta kvartalet har sex fastigheter
avyttrats via bolag, vilka har en total erhallen
kopeskilling om 113 mkr med avdrag for skatterabatt
om 3 mkr. | samband med avyttringen lostes l&n om
97 mkr, varfor netto kassafléde uppgick till 13 mkr.
Under tredje kvartalet har en fastighet avyttrats via
bolag, vilken har en total erhallen kdpeskilling om

75 mkr med avdrag for skatterabatt om 2 mkr. |
samband med avyttringen lostes l&n om 42 mkr, varfor
netto kassafléde uppgick till 31 mkr.

Under tredje kvartalet har &ven nya lan om 20 mkr tagits
upp.
Likvida medel uppgick per balansdagen till 114 mkr.
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Moderbolagets resultatrakning

2024 2023 2024 2023 2023/2024 2023
Belopp i mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
Nettoomsattning 20 15 60 45 39 24
Personalkostnader -1 -1 -7 -7 -9 -10
Ovriga rorelsekostnader -25 -16 -62 -51 -80 -68
Roérelseresultat -7 -4 -9 -13 -50 -54
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 0 -1010 -22 -1010 -635 -1623
Réanteintakter och liknande resultatposter 30 35 70 38 77 46
Rantekostnader och liknande resultatposter -21 -25 -47 -27 -50 -29
Resultat efter finansiella poster 1 -1004 -9 -1013 -657 -1661
Bokslutsdispositioner 0 0 0 0 53 53
Resultat fére skatt 1 -1004 -9 -1013 -604 -1608
Skatt 0 1 0 1 0 1
PERIODENS RESULTAT 1 -1002 -9 -1011 -604 -1607
Moderbolagets rapport 6ver totalresultat

2024 2023 2024 2023 2023/2024 2023
Belopp i mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
Periodens resultat 1 -1002 -9 -1011 -604 -1607
Ovrigt totalresultat - - - - - -
Summa totalresultat fér perioden 1 -1002 -9 -1011 -604 -1607

Delarsrapport januari-september 2024
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Moderbolagets balansrakning

Belopp i mkr 2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31

TILLGANGAR

Finansiella anlaggningstillgangar 5844 387 48
Omsattningstillgangar 634 6708 6 440
Summa tillgangar 6478 7 095 6489
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6470 7074 6479
Kortfristiga skulder 9 21 10
Summa eget kapital och skulder 6478 7 095 6489

KOMMENTARER TILL MODERBOLAGET

Verksamheten i moderbolaget Neobo Fastigheter AB (publ) bestar av
koncernovergripande funktioner och organisation for forvaltning av de
fastigheter som &ags av dotterbolagen. Inga fastigheter ags direkt av
moderbolaget.

Intakterna i moderbolaget uppgick under perioden till 60 mkr (45) och avser
framst moderbolagets fakturering till dotterbolagen for utférda tjanster.
Resultat fore skatt uppgick till -9 mkr (-1 013).

Bolaget har under juni gjort en omstrukturering av interna lan, vilket medfort
att kortfristiga ldn omvandlats till aktieagartillskott, och darmed medfort en
okning av anskaffningsvardet pa moderbolagets andelar i dotterbolagen.
Likvida medel uppgick vid periodens utgang till 108 mkr (168).

18



Ovrig information

REDOVISNINGSPRINCIPER

Delarsrapporten har uppréattats i enlighet med IAS 34
Delarsrapportering och Arsredovisningslagen. Upplysningar enligt
IAS 34 Delérsrapportering ldmnas savél i noter som pé annan plats
i rapporten. Moderbolaget tilldmpar RFR2 Redovisning for juridiska
personer och Arsredovisningslagen. Tilliampade
redovisningsprinciper 6verensstammer med vad som framgar av
arsredovisningen for 2023.

VARDERINGSMETOD FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaltningsfastigheter ar varderade till verkligt varde i
balansrékningen. Varderingen har skett enligt niva 3 i IFRS
varderingshierarki.

VARDERINGSMETOD DERIVAT

Derivat ar varderade till verkligt varde i balansrakningen. Enligt
IFRS varderingshierarki har verkligt varde pa derivat varderats enligt
niva 2.

VARDERING AV FORDRINGAR OCH SKULDER

Koncernens och moderbolagets finansiella fordringar och skulder
redovisas till upplupet anskaffningsvarde med avdrag for
forlustreserv eller verkligt varde via resultatet. For finansiella
tillgdngar och skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde
beddms det redovisade vardet vara en god approximation av det
verkliga vardet da fordringarna och skulderna antingen lG6per 6ver
en kortare tid eller i det fall det stracker sig langre, loper med en
kort rdntebindning.

Delarsrapport januari-september 2024

SASONGSEFFEKTER

Driftnettot paverkas av sdsongsvariationer i driftkostnaderna.
Generellt ar kostnaderna hogre under arets forsta och sista kvartal,
framst orsakat av hogre kostnader for uppvarmning och
fastighetsskotsel.

AVRUNDNINGAR

TilLféljd av avrundningar kan siffror presenterade i denna
delérsrapport i vissa fall inte exakt summera till totalen och
procenttal kan avvika fran de exakta procenttalen.

JAMFORELSESIFFROR

Jamforelsesiffrorinom parentes avser motsvarande period
foregdende ar forutom i avsnitt som beskriver finansiell stallning
dar jamforelserna avser utgangen av foregdende ar.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Neobos verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal
riskfaktorer. Dessa ar framst relaterade till fastigheter, skatt och
finansiering. Bolaget arbetar aktivt for att identifiera och hantera de
risker och mojligheter som har stor betydelse for verksamheten.
Mer information om Neobos risker och hanteringen av dessa
aterfinns i &rsredovisningen for 2023 pa sid. 34-37.

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Ersattning har skett till styrelseledaméter och ledande
befattningshavare avseende utfort arbete. Inga vasentliga
narstdendetransaktioner utéver dessa ersattningar har skett med
nagot narstaende bolag eller privatperson.

Neobo har ett optionsprogram for bolagets VD och vissa ledande
befattningshavare. Totalt vid balansdagen dgde
optionsinnehavarna 630 067 teckningsoptioner av serie
2023/2026:1 som loper pa tre ar, efter att 96 933 teckningsoptioner
har aterlosts av bolaget under forsta kvartalet.

neobo

Teckningsoptionerna forvarvades av optionsinnehavarna for ett
pris om 0,79 kronor per option. Priset raknades ut genom Black &
Scholes-modellen. Varje teckningsoption ger innehavaren ratt till
teckning av en (1) aktie i bolaget under tiden fran och med den 1
maj 2026 till och med den 25 maj 2026. Optionerna blir vardefulla
nar kursen for aktien 6verstiger det s kallade strikepriset om 10,83
kronor. Det maximala antalet tillkommande aktier kan uppga till
hogst 630 067, motsvarande cirka 0,4 procent av det totala antalet
aktier och roster i bolaget, forutsatt full teckning och fullt
utnyttjande av samtliga teckningsoptioner. Vid berakning av
resultat per aktie efter utspadning justeras det genomsnittliga
antalet aktier for att ta hansyn till effekter av utspadande
potentiella aktier. Vid hdnsyn tagen till teckningsoptionerna blir
vagt genomsnittligt antal utestdende aktier 145 715 771 stycken.
Okningen av aktiekapitalet kommer i sddant fall uppga till hogst
3259 096 kronor.

HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Inga vasentliga handelser har skett efter balansdagen.

Denna delarsrapport har 6versiktligt granskats av bolagets
revisorer.

RAPPORTENS UNDERTECKNANDE

Verkstéallande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger en
rattvisande dversikt av foéretagets och koncernens verksamhet,
stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och
osékerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingér i
koncernen stéar infor.

Stockholm den 25 oktober 2024

Ylva Sarby Westman

Verkstéallande Direktor
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Revisors granskningsrapport

Neobo Fastigheter AB (publ), org.nr 556580-2526

INLEDNING

Vi har utfort en dversiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen i sammandrag (del&rsrapporten) for Neobo Fastigheter AB (publ) per 30 september 2024 och den niomanadersperiod som
slutade per detta datum. Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att uppréatta och presentera denna delarsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovisTningslagen. Vart
ansvar ar att uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad pa var oversiktliga granskning.

DEN OVERSIKTLIGA GRANSKNINGENS INRIKTNING OCH OMFATTNING

Vi har utfért var éversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning av finansiell delérsinformation utférd av féretagets valda revisor.
En 6versiktlig granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta hand till personer som &r ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utfora analytisk granskning och att vidta andra
oversiktliga granskningsatgarder. En 6versiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfoért med den inriktning och omfattning som en revision enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i 6vrigt har.

De granskningsatgarder som vidtas vid en 6versiktlig granskning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sddan sékerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omsténdigheter som skulle kunna ha
blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en Gversiktlig granskning har darfor inte den sékerhet som en uttalad slutsats grundad pé en revision har.

SLUTSATS

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit fram négra omstandigheter som ger oss anledning att anse att deldrsrapporten inte, i allt vasentligt, ar upprattad for koncernens del i
enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt for moderbolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Stockholm den 25 oktober 2024

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Aktien

Neobos borsvarde, det vill sdga vardet av samtliga noterade
utestdende aktier, uppgick per den 30 september 2024 till 3
600 mkr. Antal utestdende aktier uppgar till 145 400 737.

HANDEL OCH OMSATTNING

Neobos aktie har bytt handelsplats och ar sedan den 20
september 2024 noterad pa Nasdaq Stockholm. Aktiens
omséattning uppgick den senaste tolvmanadersperioden till
157 miljoner aktier. Omsattningshastigheten, det vill saga
antalet omsatta aktier dividerat med antalet utestaende aktier
per balansdagen, var 108 procent.

AKTIEKURS OCH HANDELSVOLYM
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TOTALAVKASTNING

Under den senaste tolvmanadersperioden har aktiens
totalavkastning varit 153 procent.

neobo

Substansvardet uppgick vid periodens utgang till
44,89 kronor/aktie (45,83). Aktiekursen vid balansdagen
uppgick saledes till 55 procent av substansvardet.

.. Berakning av substansvardet mkr kr/aktie
SUBSTANSVARDEN
B . ) B Eget kapital enligt balansrakning 6 195 42,61
?ubstansvardet ar::let samlade kapital som bolaget forvaltar Aterlaggning enligt balansrékning
at sina agare. Utifran detta kapital vill Neobo skapa stabil Derivat 7 -0.05
avkgstnlng ?Ch tlllv.axt und'er lagt .rlsktfagande. Da Neobosi Uppskjuten skatt 339 2.33
fastigheter ar redovisade till verkligt varde kan substansvardet —
. e o L . . Substansvarde 6 527 44,89
beraknas utifran balansrakningens egna kapital. Dock boér
hénsyn tas till poster som inte innebar ndgon utbetalning i
nartid, sdsom i Neobos fall derivat och uppskjuten
skatteskuld.
STORSTA AKTIEAGARE AGARSTRUKTUR
Andel
Andel av kapital Kapitaloch Antalkdnda avkéanda
Aktieagare Antal aktier och roster Storleksklass Antal aktier roster, % agare agare, %
Avanza Pension 18230703 12,5% 1-500 6438 942 4,4 99 839 91,9
ICA-handlarnas Férbund 15000 000 10,3% 501-1 000 2949475 2,0 3943 3,6
Martin Larsén 10 150 493 7,0% 1001-5000 8063 237 5,6 3728 3,4
Lansforsakringar Fonder 7 586 449 5,2% 5001-10 000 3821147 2,6 516 0,5
Arvid Svensson Invest 6664412 4,6% 10 001-20 000 4271194 2,9 297 0,3
Sven-Olof Johansson 5500 000 3,8% 20001- 106 780 403 73,4 270 0,3
Futur Pension 3237 646 2,2% Anonymt dgande 13076 339 9,0 0 0,0
Handelsbanken Liv Férsakring AB 2795971 1,9% Totalt 145 400 737 100 108 593 100
Nordnet Pensionsforsakring 2635168 1,8%
ODIN Fonder 2413988 1,7% Kalla: Modular Finance AB. Sammanstalld och bearbetad data fran
Summa 10 stérsta 74214 830 51,0% bland annat Euroclear, Morningstar och Finansinspektionen.
Ovriga 71185907 49,0%
Totalt 145 400 737 100,0%
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Definitioner

ALTERNATIVA NYCKELTAL

neobo

Neobo tillampar European Securities and Markets Authoritys (ESMA) riktlinjer om Alternativa Nyckeltal. Med ett alternativt nyckeltal avses enligt dessa riktlinjer finansiellt méatt 6ver historisk eller
framtida resultatutveckling, finansiell stallning, finansiellt resultat eller kassafléden som inte definieras eller anges i tilldmpliga regler for finansiell rapportering; IFRS och arsredovisningslagen.

Neobos alternativa nyckeltal har bedomts ge vardefull kompletterande information vid utvardering av bolagets prestation. Eftersom inte alla foretag beraknar finansiella nyckeltal pd samma satt,
ar dessa inte alltid jamforbara med nyckeltal som anvands av andra foretag.

FINANSIELLA DEFINITIONER

Antal utestaende aktier
Antal aktier som &r utestdende vid periodens utgang.

Avkastning pa eget kapital, %
Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital for
perioden.

Belaningsgrad, %
Rantebarande skulder i procent av balansomslutning vid
periodens slut.

Forvaltningsresultat
Resultat fore vardeforandringar och skatt.

Genomsnittligt antal aktier
Antalet utestdende aktier vagt ver perioden.

FASTIGHETSRELATERADE DEFINITIONER

Antal fastigheter
Antalet fastigheter vid periodens utgang.

Antal kvm
Total area i fastighetsbestandet vid periodens utgang.

Direktavkastning, %

Driftnetto enligt intjaningsférmaga i forhallande till summan av
fastigheternas verkliga varde vid utgdngen av perioden exkl.
fastighetsvarde avseende byggratter och projektfastigheter.

Driftnetto, kr
Hyresintakter minus fastighetskostnader.

Delarsrapport januari-september 2024

Genomshnittlig ranta, %

Vagd genomsnittlig kontrakterad réanta for rantebarande
skulder vid periodens utgang exklusive outnyttjade
kreditfaciliteter.

Jamforelsestorande poster
Poster som inte ar aterkommande och som stor jamforelsen
gentemot annan period.

Kassafléde fran den lopande verksamheten, kr
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandring av
rorelsekapital enligt kassaflddesanalysen.

Resultat per aktie, kr

Periodens resultat i forhallande till genomsnittligt antal aktier.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Kontrakterad &rshyra vid periodens utgang i forhallande till
hyresvéardet enligt intjaningsformagan.

Ekonomisk vakansgrad, %
Arshyra for vakant area vid periodens utgang i forhallande till
hyresvéardet vid periodens utgang.

Hyresintakter, kr
Periodens debiterade hyror med avdrag for hyresforluster.

Rantetackningsgrad, ganger

Forvaltningsresultat efter aterlaggning av rantenetto, exklusive
tomtrattsavgalder som enligt IFRS 16 redovisas som
rantekostnad, i relation till rantenetto.

Soliditet, %
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Substansvarde, kr
Redovisat eget kapital hanforligt till aktien, med aterlaggning av
redovisad uppskjuten skatteskuld och rantederivat.

Jamforbart bestand
Avser fastigheter som agts under hela perioden samt hela
jamforelseperioden.

Marknadsviérde fastigheter, kr
Verkligt varde pé fastigheterna vid periodens utgang.

Overskottsgrad, %
Driftnetto i procent av hyresintakterna for perioden.
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Harledning av nyckeltal

neobo

2024 2023 2024 2023 2023/2024 2023

jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
SUBSTANSVARDE "
Antal utestdende aktier, 145 401 145 401 145 401 145 401 145 401 145 401
tusental
Eget kapital 6 195 6982 6195 6982 6 195 6 405
Aterlaggning av uppskjuten 339 420 339 420 339 430
skatt
Aterlaggning av derivat -7 -335 -7 -335 -7 -171
Substansvarde, mkr 6 527 7 067 6 527 7 067 6 527 6 664
Substansvarde, kr/aktie 44,89 48,60 44,89 48,60 44,89 45,83
OVERSKOTTSGRAD "
Driftnetto 133 140 363 366 457 460
Hyresintakter 227 224 680 658 910 888
Cverskottsgrad, % 59 63 53 56 50 52
BELANINGSGRAD "
Balansomslutning 13949 15073 13949 15073 13949 14 497
Réantebarande skulder 7 085 7318 7 085 7318 7 085 7278
Belaningsgrad, % 50,8 48,6 50,8 48,6 50,8 50,2
RANTETACKNINGSGRAD "
Forvaltningsresultat 55 52 122 127 143 148
Aterlaggning rantenetto, 62 61 184 172 235 223
exklusive tomtrattsavgald
Summa 116 113 307 299 379 371
Réantenetto, exklusive 62 61 184 172 235 223
tomtrattsavgald
Réntetackningsgrad, ggr 1,9 1,8 1,7 1,7 1,6 1,7
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2024 2023 2024 2023 2023/2024 2023

jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
AVKASTNING PA EGET KAPITAL "
Periodens resultat -101 -452 -211 -795 -788 -1373
Eget kapital, genomsnitt 6246 7 269 6300 7 380 6 589 7091
Avkastning pa eget kapital, % -1,6 -6,2 -3,3 -10,8 -12,0 -19,4
DIREKTAVKASTNING "
Driftnetto enligt intjaningsformaga 506 479 506 479 506 482
Foérvaltningsfastigheter 13696 14379 13696 14379 13696 14018
Byggratter 98 128 98 128 98 131
Fastighetsvarde exkl. byggratter 13598 14 251 13598 14 251 13598 13887
Direktavkastning, % 3,7 3,4 3,7 3,4 3,7 3,5
EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD "
Hyresintakter enligt 923 883 923 883 923 896
intjaningsformaga
Hyresvarde enligt intjaningsformaga 994 959 994 959 994 969
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92,8 92,0 92,8 92,0 92,8 92,5
RESULTAT PER AKTIE
Periodens resultat -101 -452 -211 -795 -788 -1373
Genomsnittligt antal aktier 145400 737 145400 737 145400 737 145400 737 145400737 145400 737
Periodens resultat, kr/aktie -0,69 -3,11 -1,45 -5,46 -5,42 -9,44
SOLIDITET "
Eget kapital 6195 6982 6195 6982 6195 6 405
Balansomslutning 13949 15073 13949 15073 13949 14 497
Soliditet, % 44,4 46,3 44,4 46,3 44,4 44,2
1) Alternativa nyckeltal, se vidare under definitioner sid. 22.
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Finansiell kalender

Bokslutskommuniké 2024 2025-02-12
Arsredovisning 2024 vecka 13 2025
Delérsrapport for perioden januari-mars 2025 2025-04-24
Arsstamma 2025-04-24
Delérsrapport for perioden januari-juni 2025 2025-07-09
Delarsrapport for perioden januari-september 2025 2025-10-22
Bokslutskommuniké 2025 2026-02-12
neobo.se

Pa Neobos webbplats kan du ladda ner och prenumerera pa
pressmeddelanden och finansiella rapporter.

Informationen i denna delarsrapport 4r sddan information som
Neobo Fastigheter AB (publ) &r skyldigt att offentliggéra enligt
EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen ldmnades,
genom nedan angivna kontaktpersoners férsorg, for
offentliggérande den 25 oktober 2024, kl. 07.00 CET.

Kontakt

For ytterligare information vanligen kontakta
Ylva Sarby Westman VD, + 46 70-690 65 97,

ylva.sarby.westman@neobo.se

Maria Strandberg, CFO, + 46 70-398 23 80,
maria.strandberg@neobo.se

Delarsrapport januari-september 2024

Inbjudan presentation
delarsrapport

VD Ylva Sarby Westman presenterar delarsrapportenien

webbsandning/telefonkonferens den 25 oktober kl. 09.00.

Presentationen kommer att hallas pa engelska och efter
presentationen finns mojlighet att stalla fragor.

For att delta via webbsandning med madjlighet att stalla
skriftliga fragor, anvand nedanstdende lank.

Webbsandning: Neobo Fastigheter Q3 Rapport
(financialhearings.com)

For att delta via telefonkonferens med mojlighet att stalla
muntliga fragor, anvand nedanstaende lank. Efter

registreringen far du telefonnummer och ett konferens-ID for

att logga in till konferensen.

Telefonkonferens: Neobo Fastigheter Q3 Rapport
(financialhearings.com)

Presentationsmaterial och lank till en inspelad version av
webbsandningen kommer att tillgangliggoras pa Neobos
hemsida efter presentationen.

neobo
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