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JANUARI-JUNI 2025

Hyresintakterna okade till 466 mkr (454). |
jamforbart bestand okade
hyresintakterna med 3,9 procent.
Driftnettot 6kade till 260 mkr (229). |
jamforbart bestand okade driftnettot med
12,3 procent till féljd av bade hogre
hyresintakter och lagre
fastighetskostnader.
Forvaltningsresultatet 6kade med 49,5
procent till 102 mkr (68) trots
driftnettobortfall fran sju avyttrade
fastigheter under foregdende ar.
Fastighetsbesténdets varde vid periodens
utgdng uppgick till 13 821 mkr (13 701)
och vardeférandringar pa fastigheter
uppgick till 11 mkr (-220) under perioden.
Periodens resultat uppgick till -1 mkr
(-110).

Substansvardet uppgick till 45,40 kr per
aktie (44,68).
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APRIL-JUNI 2025

Hyresintakterna okade till 236 mkr (227)
tilL foljd av hyreshojningar.

Driftnettot 6kade till 152 mkr (139)
hanforligt bade till 6kade hyresintakter
och minskade fastighetskostnader.
Forvaltningsresultatet 6kade till 74 mkr
(58) under andra kvartalet till foljd av
hogre driftnetto och minskade centrala
administrationskostnader.

VIKTIGA HANDELSER UNDER OCH
EFTER ANDRA KVARTALET

Neobos VD Ylva Sarby Westman valdes in
i EPRA:s (The European Public Real Estate
Association) Advisory Board pa
arsstamman den 17 juni.

Ijuli avyttrades en byggratt pa del av
fastigheten Trékolet 16 i Sollentuna till ett
underliggande fastighetsvarde om 19,5
mkr. FOrsaljningspriset ligger strax éver
den senast genomfdrda extern-
varderingen av byggratten.

neobo

Sammanfattning 2(?25 2(?24 . 2(‘)25 ‘ 2(?24 202{./2(?25 . 2024

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jul-jun  jan-dec
Hyresintakter, mkr 236 227 466 454 920 908
Driftnetto, mkr 152 139 260 229 503 473
;léar:/(ithr?irr?gnsdfzgégheter, mkr E -89 1 -220 -65 -296
Forvaltningsresultat, mkr 74 58 102 68 186 152
Forvaltningsresultat, kr/aktie 0,51 0,40 0,70 0,47 1,28 1,05
Periodens resultat, mkr -30 -82 -1 -110 -85 -193
Periodens resultat, kr/aktie -0,20 -0,56 -0,01 -0,75 -0,58 -1,33
:ak:k”ads"érde fastigheter, 13821 13742 13821 13742 13821 13701
Marknadsvarde, kr/kvm 19749 19412 19749 19412 19749 19574
Belaningsgrad, % 50,7 50,7 50,7 50,7 50,7 50,9
Rantetackningsgrad, ggr 2,2 1,9 1,8 1,6 1,8 1,6
ESF;/:‘(t'i\‘eRV’ substansvarde, 4540 44,70 4540 44,70 4540 44,68
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92,5 93,0 92,5 93,0 92,5 92,8
Overskottsgrad, % 65 61 56 51 55 52
Avkastning pa eget kapital, % -0,5 -1,3 -0,0 -1,7 -1,4 -3,1

" For fullstandig nyckeltalstabell se sid. 21-23 och for definitioner av nyckeltal se sid. 20.

Forvaltningsresultat

+50%

Rantetackningsgrad, R12 méan

1,8 ggr

Driftnetto, jamforbart bestand

+12%

Belaningsgrad

50,7%




Pa ratt vag - forvaltningsresultatet 6kar med 50 procent

Sedan starten av Neobo har vi arbetat malmedvetet med att
Oka avkastningen fran vara fastigheter och det &r gladjande
att konstatera att vart arbete har givit resultat och att vi ar pa
ratt vag.

Forvaltningsresultatet 6kar med 50 procent under forsta
halvaret, trots att sju fastigheter har avyttrats under férra
aret och driftnettot 6kar med 12 procent i jamforbart
bestand. Kvartalets 6verskottsgrad forbattras till 65 procent
(61) och rantetackningsgraden till 2,2 ganger (1,9), vilket ar
de hogsta noteringarna for bada nyckeltalen sedan Neobo
bildades.

VARDESKAPANDE FORADLING

Sedan arsskiftet har vi investerat 109 mkr i védrdeskapande
atgarder som har okat vart driftnetto och gjort vara

bostadsomraden trivsammare och tryggare. Bland annat har vi

renoverat 39 lagenheter och genomfort ett antal
héllbarhetsinvesteringar som har tagit oss ett steg narmare
vara langsiktiga hallbarhetsmal.

Det talas mycket om ett 6kat antal lediga hyresldgenheter i
Sverige och for var del 6kar bostadsvakansen med 27
lagenheter under kvartalet. | dagslaget ar dock ett 30-tal
lagenheter under pagaende renovering, i omraden med god
uthyrningsgrad, som vi réknar med att hyra ut direkt efter
fardigstallande.

REDO ATT OKA TRANSAKTIONSTAKTEN

I juliingick vi avtal om forsaljning av en byggratt i Sollentuna,
som medger utveckling av cirka 80 studentlagenheter,
motsvarande drygt 2 500 kvm ljus bruttoarea. Férsaljnings-
priset om 19,5 mkr ligger strax éver den senast genomfdrda
externvarderingen av byggratten och avyttringen frigor kapital
som kan aterinvesteras i strategiska fastigheter.
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Nar transaktionsmarknaden nu borjar aterhamta sig ar vi redo
att 6ka takten i vart optimeringsarbete for att fanga de
mojligheter som finns i marknaden.

”Forvaltningsresultatet
okar med 50 procent
under forsta halvaret, trots
att sju fastigheter har
avyttrats under forra aret”

STABIL BALANSRAKNING | EN OSAKER OMVARLD

Omvarldslaget fortsatter att praglas av betydande
osakerhet. | juni sénkte Riksbanken styrrantan med 0,25
procentenheter och flera prognosinstitut forutser nu
ytterligare en rantesankning under hosten.

Med en robust finansiell bas bestdende av eget kapital och
sakerstalld bankfinansiering, bibehaller vi en stabil finansiell
position, vilket gor oss val rustade att hantera marknadens
svangningar och fortsatta genomféra var strategi for
vardeskapande.

Under forsta halvaret redovisar vi positiva orealiserade
vardeforandringar i fastighetsportfélien pa 11 mkr (-216), till
foljd av stabiliserade avkastningskrav och 6kade driftnetton.
Det genomsnittliga avkastningskravet som anvands i
fastighetsvarderingarna har nu legat oférandrat pa 5,0 procent
under de senaste fem kvartalen.

FORTSATT FOKUS PA OKAD LONSAMHET

Den strategi vi arbetar utifran har gett resultat. Med fortsatt
fokus pa 6kad lonsamhet och ett starkt engagemang fran vara
medarbetare fortsatter vi pa den inslagna vdgen med att
utveckla attraktiva och héallbara bostadsmiljoer och optimera
var fastighetsportfolj. Det &r ett inspirerande arbete och jag ar
overtygad om att det ar ratt vag for att skapa varde for vara
hyresgaster och aktieagare.

Stockholm den 9 juli 2025

Ylva Sarby Westman, VD
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Strategisk inriktning och mal

VISION STRATEGI

Vi skapar attraktiva och
hallbara bostadsmiljoer dar
manniskor trivs och

kanner sig trygga .

FINANSIELLA MAL
Avkastning pa eget kapital ska over tid 6verstiga

Belaningsgraden ska inte 6verstiga
Rantetackningsgraden (R12) ska dverstiga
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AFFARSMODELL

Langsiktigt 4ga, forvalta och foradla

bostadsfastigheter med stabila kassafloden i syfte att
generera en attraktiv totalavkastning.

Ett hallbarhetsarbete som ar en integrerad del av var
verksamhet och anpassas kontinuerligt for att
uppfylla kraven fran intressenter och lagstiftning.

En lokal forvaltningsorganisation som arbetar nara

cORVALTNING

kunden med fokus pa uthyrning och vérdeskapande Hallbara
foradling. bostadsmiljéer
En geografiskt diversifierad fastighetsportfolj i

kommuner med befolkningstillvaxt och Ansvarsfullt
bostadsunderskott. foretagande

10%
65%
1,5x

HALLBARHETSMAL | URVAL

Minskade klimatutslapp till 2030, scope 1 och 2
Minskad energianvandning till 2030
Hyresgastomsattning per ar, 2030
Medarbetarengagemang eNPS, 2030




Fastighetsbestand

Neobo ager, forvaltar och foradlar bostadsfastigheter i
39 kommuner i Sverige. Portféljen bestar av 260
fastigheter med en total uthyrningsbar area om 700 000
kvm. 95 procent av fastigheterna utgors av
bostadsfastigheter med 8 300 hyreslagenheter.
Resterande del utgors i huvudsak av

HYRESVARDE OCH KUNDER

Det arliga hyresvardet uppgick per den 1 juli 2025 till
1 038 mkr och utgjordes till 77 procent av bostader,
20 procent av kommersiella lokaler och
samhallsservice samt till 3 procent av dvrigt.

Hyresférhandlingarna for 2025 ar klara med en
genomsnittlig hyresokning om 4,8 procent. Drygt
halften av de avtalade hyreshdjningarna fick full

samhallsfastigheter. effekt fran och med den 1 januari och resterande del [ ] )
Forvaltningsorganisationen ar uppdelad i tre regioner, bérjade galla den 1 april. o
Nord, Mitt och Syd, for att sakerstalla en lokal narvaro Vara hyresgéaster utgors i huvudsak av Skelleftes
med narhet till vara hyresgéaster. En kundnéra privatpersoner samt ett antal féretagskunder som *

forvaltning stodjer en hog uthyrningsgrad och ar en hyr butiker, restauranglokaler och kontor i

forutsattning for att bedriva en aktiv och vardeskapande bostadsfastigheternas entréplan eller ar kunder i . o

forvaltning.

nagon av vara samhallsfastigheter. Vi har ocksa fyra
lagenhetshotell med bostadslagenheter i
Sollentuna, Knivsta, Sundsvall och Helsingborg.
Nagra av vara storsta kommersiella hyresgaster ar
Sala kommun samt Timra kommun.
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EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD

Den ekonomiska uthyrningsgraden i bostads-
bestandet uppgar till 94,5 procent. Bostadsvakansen
pa 5,5 procent inkluderar samtliga lagenheter som ar

Det sexariga hyresavtal som har tecknats med
Kriminalvarden i fastigheten Trakolet 16 i Sollentuna,
med ett arligt hyresvarde om 10 mkr, kommer

Ekonomisk uthyrningsgrad, total
=== Fkonomisk uthyrningsgrad, bostader

neobo

tomma, det vill sdga dven ldgenheter som &r uthyrda prelimi‘ﬁért att bijrj.a gé“"i dein 1. se;').ten?ber f‘é 95,.0ﬁ 94,9% 94,9% 54,9% 94,5%

men inte inflyttade samt lagenheter som &r under hyresgastanpa?,snlnge:n ar fardigstalld i fastigheten. | —i -

pagaende renovering eller ar tomstallda i avvaktan pa samband med inflyttningen kommer den 93,0% 92,8% 92,8% 92,7% 0

renovering. kommersiella vakansgraden i Neobo att minska med ’ 92,5%

2,9 procentenheter i forhallande till Q2 2025 och det

Den ekonomiska uthyrningsgraden for vara totala hyresvardet kommer samtidigt att 6ka med 5

kommersiella lokaler minskade nagot under mkr.

delarsperioden till 86,1 procent, till foljd av att ett

antal lokalhyresgéster har avflyttat sedan &rsskiftet. Q2 Q3 Q4 Q1 Q2
2024 2024 2024 2025 2025

SEGMENT

Fran och med den 1 januari 2025 ar de tidigare tva segmenten; Region Nord och Syd uppdelade i tre segment; Region Nord, Mitt och Syd. Omorganisationen ar genomford for att sakerstélla en
kundnéra férvaltning med fokus pa langsiktigt vardeskapande samt for att spegla hur ledningen sedan arsskiftet foljer upp verksamheten. Samtliga jamforelsetal for tidigare perioder har raknats om
for att aterspegla den nya segmentuppdelningen.

Total Neobo Region Nord Region Mitt Region Syd
Januari - juni 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Marknadsvarde fastigheter, mkr 13821 13742 3692 3702 6258 6216 3870 3824
Marknadsvarde, kr/kvm 19749 19412 21773 20830 19633 19508 18 300 18078
Hyresvarde, mkr 1038 1003 267 268 472 450 299 285
Hyresvarde, kr/kvm 1484 1417 1577 1511 1480 1411 1415 1348
Hyresintakter, mkr 466 454 118 118 209 207 139 129
Driftnetto, mkr 260 229 65 55 116 108 78 66
Overskottsgrad, % 56 51 55 47 56 52 56 51
Uthyrningsgrad, % 92 93 90 92 92 93 95 94
Antal fastigheter 260 261 82 83 86 86 92 92
Antal lagenheter 8310 8309 1949 1949 3758 3758 2603 2602
Area, tkvm 700 708 170 178 319 319 212 212

Delarsrapport januari-juni 2025 7



FASTIGHETSVARDERING

Vid utgangen av perioden varderades fastighetsbestandet till 13 821 mkr
(13 701). Varderingarna faststalls varje kvartal av oberoende, externa och
auktoriserade varderare. Samtliga fastighetsvarden har bedémts enligt IFRS
13, niva 3, och ar baserade pa fastigheternas specifika hyres- och

marknadssituation. Varderingarna genomfors genom analys av framtida

kassafloden med hansyn till gallande hyreskontakt, hyresnivaer, drift- och
underhéllskostnader, fastigheternas investeringsbehov samt marknadens

avkastningskrav.

Avkastningskraven i varderingarna ar individuella per fastighet och baseras pa

jamforelsetransaktioner, fastigheternas lage, skick och marknadsposition.

Vid utgangen av perioden uppgick det genomsnittligt vagda avkastningskravet
for samtliga fastigheter i portfoljen till 5,0 procent (5,0).

| fastighetsvardet ingar ett varde om 93 mkr (98) for byggratter som har
varderats genom tillAmpning av ortsprismetoden, vilket innebar att
bedémningen av vardet sker utifrdn jamforelser av priser for likartade
byggratter. Verkligt varde har saledes bedomts enligt IFRS 13 niva 3.

VARDEUTVECKLING | JAMFORBART BESTAND
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FORANDRING FASTIGHETSVARDEN

Orealiserade vardeforandringar under delarsperioden uppgick till 11 mkr (-216), vilket motsvarar en vardedkning om
0,1 procent (-1,5). Vardedkningen forklaras framst av hogre bedémda framtida hyresintakter och att driftnettokande
investeringar har genomforts i portféljen. Under perioden har 109 (84) mkr investerats i befintliga fastigheter.

Region Region Region Totalt
Nord Mitt Syd Neobo
2025 2025 2025 2025 2024 2024
Belopp i mkr jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Verkligt varde, ingdende varde 3656 6 165 3880 13701 14018 14018
Forvarv 0 0 0 0 0 0
Investeringar 24 63 22 109 84 164
Forsaljningar 0 0 0 0 -116 -180
Orealiserade vardeforandringar 13 30 -32 11 -216 -301
Omklassificeringar 0 0 0 0 0 0
Verkligt varde, utgaende virde 3692 6 258 3870 13821 13742 13701

KANSLIGHETSANALYS

Fastighetsvarderingarna ar utfoérda enligt vedertagna principer baserade pa marknadsmassiga antaganden och
bedomningar. Nedanstaende tabell redovisar effekterna pa forvaltningsfastigheternas marknadsvarde vid férandring
av enskilda parametrar. Ett inbérdes samband kan finnas mellan parametrarna och de ror sig sallan isolerat.
Forskjutningar av en eller flera parametrar i verkligheten ger troligen en forstarkt eller dampad vardepaverkan i
forhallande till kdnslighetsanalysen som presenteras nedan.

Forandring av Vardepaverkan, Vardepaverkan,

antagande mkr %

Hyresvarde +/-5% +1008/-1 010 +/-7
Drift och underhall +/-5% -340/+342 +/-2
Direktavkastningskrav +/-0,5%-enheter -1204/+1 499 -9/+11
Kalkylranta +/-1%-enheter -984/+1 085 -7/+8
Langsiktig vakansgrad +/-2%-enheter -347/+253 -3/+2

KANSLIGHETSANALYS VARDEFORANDRING

Nedanstéende tabell illustrerar hur forandring av forvaltningsfastigheternas marknadsvarde, ej beaktat uppskjuten
skatteeffekt, paverkar resultat och berérda nyckeltal.
Forandring av

3 3 0
fastigheternas marknadsvarde UL T, )
Resultat +/-10% +/-1 382 +/-94 228
Eget kapital +/-10% +/-1382 +/-22
Beladningsgrad +/-10% -5%-enhet /+6%-enhet -9/+11
8



Aktuell intjaningsformaga

Nedan presenteras aktuell intjaningsférmaga for tolv
manader med beaktande av Neobos fastighetsbestand per
respektive datum.

Aktuell intjaningsférmaga ar inte en prognos for de
kommande tolv manaderna, utan en 6gonblicksbild som
presenteras for att illustrera intakter och kostnader pa
arsbasis givet fastighetsbestand, finansiella kostnader,
kapitalstruktur och organisation vid respektive tidpunkt.

Den aktuella intjaningsférmagan innefattar inte en
beddmning av den framtida utvecklingen av hyror,
vakansgrad, fastighetskostnader, rantor, varde-
forandringar, kop eller forsaljning av fastigheter och inte
heller andra parametrar. | koncernens intjaningsférmaga ar
inte resultateffekten av orealiserade och realiserade
vardeforandringar inkluderad.

NEOBOS INTJANINGSFORMAGA

UNDERLAG FOR BERAKNING AV
INTJANINGSFORMAGAN

Den aktuella intjaningsférméagan har baserats pa
kontrakterade hyresintakter pa arsbasis, inklusive tillagg,
samt Ovriga fastighetsrelaterade intakter utifran
hyreskontrakt som borjat lopa per respektive datum.
Overenskomna hyresékningar som &r géllande vid
respektive datum ar medraknade och all vakans, daven
tillfallig sddan, har raknats upp pé helarsbasis.

Fastighetskostnaderna utgors av budgeterade kostnader for
ett normalar och inkluderar drift- och underhallskostnader
samt fastighetsadministration. Fastighetsskatten har
beréknats utifran fastigheternas aktuella taxeringsvarden
per respektive datum.

neobo

Kostnader for central administration 4r baserade pa
budgeterade kostnader for ett normalar.

Finansnettot avser rantekostnader vilka har beraknats
genom att pa Neobos skuldsattning applicera de avtalade
finansieringsvillkoren med de rorliga marknadsvillkor som
gallde per respektive datum, inklusive effekter fran derivat.
Eventuella rénteintakter pé likvida medel samt kostnader av
engangskaraktar har ej beaktats.

Belopp i mkr 2025-07-01 2025-04-01 2025-01-01 2024-10-01 2024-07-01

Hyresvarde 1038 1036 1017 994 1003

Vakans -78 -76 -73 -71 -71

Hyresintdkter 960 961 944 923 933

Fastighetskostnader -402 -402 -402 -393 -396 g ™
Fastighetsskatt 23 23 23 24 24 i“':‘ll
Driftnetto 536 537 520 506 512

Central administration -62 -62 -62 -60 -60

Finansnetto -240 -247 -227 -232 -237

Forvaltningsresultat 234 228 230 213 215

Delarsrapport januari-juni 2025 9



Hallbarhet

Vivill bidra till ett battre samhélle med attraktiva och hallbara
boendemiljoer déar ménniskor trivs och kanner sig trygga. Var
héllbarhetsstrategi bygger pa foljande tva perspektiv:

e Hallbara bostadsmiljoer — attraktiva och héallbara
bostadsmiljoer dar manniskor trivs och kadnner sig

trygga.

e Ansvarsfullt foretagande — omtanke och respekt
gentemot medarbetare, hyresgaster, investerare och
samhallet vi verkar i.

For mer information om de vasentliga hallbarhetsaspekter vi
identifierat och de mal vi arbetar mot hanvisas till var
Hallbarhetsrapport 2024,

Ett viktigt omrade inom vart hallbarhetsarbete &r att minska
bolagets totala vattenanvandning. Under detta kvartal har vi
darfor inlett ett pilotprojekt for att kunna minska

vattenforbrukningen i vara tvattstugor. Las mer till hoger! —

Delarsrapport januari-juni 2025

VATTENPROJEKT | NYNASHAMN

Som ett led i att minska var vattenférbrukning och
miljopaverkan har vi under kvartalet inlett ett pilotprojekt i
fastigheten Ratten 2 i Nyndshamn, dar vi har installerat en
innovativ lGsning for vattenatervinning. Losningen innebér att
en box kopplas till fastighetens tvattmaskiner for att atervinna
vatten och energi, samtidigt som den filtrerar bort mikroplaster
som annars slapps utiavloppet. Fastighetens tvattstuga
anvands frekvent och efter 910 tvattar har pilotprojektet visat
tydliga resultat:

Vattenanvandning

neobo

e 15200 liter vatten har sparats
e 1800 gram mikroplast har fangats upp
e  CO2-utslappen har minskat

Efter sommaren planerar vi att utoka pilotprojektet och
installera boxar i nagra fler utvalda fastigheter. Vi kommer
under aret att folja upp resultaten i dessa vattensparprojekt for
att utvardera denna l6sning och forhoppningsvis gé vidare i fler
av vara fastigheter.

Ratten 2, Nynadshamn



https://www.neobo.se/sv/investerare/rapportering/hallbarhetsredovisning/

Finansiering

Marknadsforhallandena under det andra kvartalet 2025 har
fortsatt att praglas av osakerhet, sarskilt kring den globala
konjunkturen och inflationens utveckling. | juni valde
Riksbanken att sanka styrrantan med 0,25 procentenheter till
2,00 procent som ett svar pa en avtagande inflationstakt och
tecken pa en svagare ekonomisk aktivitet. Flera prognosinstitut
forutser nu att ytterligare en rantesankning kan bli aktuell
under hosten.

Med en robust finansiell bas bestdende av eget kapital och
sdkerstalld bankfinansiering bibehaller vi en stabil finansiell
position. Det ger oss goda forutsattningar att mota
marknadens svangningar och fortsatta genomfora var
langsiktiga strategi for vardeskapande.

Kapitalbindning

Rantebindning

RANTEBARANDE SKULDER

Neobos upplaning ar fordelad mellan sju nordiska banker med
pantbrev som underliggande sakerhet.

De rantebarande skulderna i koncernen uppgick vid periodens
slut till 7 109 mkr (7 115). Beldningsgraden uppgick till 50,7
procent (50,9) och den genomsnittliga kapitalbindningen till 2,4
ar (2,8). Den genomshnittliga rantebindningen uppgick vid
periodens slut till 2,7 ar (2,4) och réntesakringsgraden till 83
procent (76).

Vid utgangen av perioden uppgick den genomshnittliga rantan
inklusive derivatinstrument till 3,4 procent (3,4).

Aktiva rantederivat

neobo

DERIVATINSTRUMENT

Neobo stravar efter att minimera kassaflodespéverkan fran
plotsliga och oférutsedda forandringar i marknadsrantorna. For
att hantera och begransa ranterisken anvands rantederivat

For att oka forutsagbarheten i framtida kassafléden och sanka
den finansiella risken har Neobo under kvartalet ingatt
ranteswapavtal med framtida start om totalt 1 646 mkr.

Vid periodens slut uppgick det ssammanlagda nominella vardet
pa aktiva rantederivat till 5 891 (5 409) mkr med loptider pa
mellan ett och sex ar.

| enlighet med redovisningsreglerna IFRS 9 redovisas derivat till
marknadsvarde. Om den avtalade rantan avviker fran
marknadsrantan, uppstar ett éver- eller undervarde pa
rantederivaten, dar den ej kassaflédespaverkande
vardeférandringen redovisas i resultatrakningen sé lange det
underliggande derivatet inte ar realiserat i fortid.
Rantederivaten hade vid utgdngen av perioden ett verkligt varde
om -34 mkr (63).

Rantederivat, framtida start

Aterstaende Nominellt Start Forfall Nominellt belopp, mkr Rinta, %
L6ptid, ar Skuld, mkr Andel, %  Skuld, mkr Andel, % belopp, mkr Snittranta, %

2025-08 2028-08 500 2,32
0-1 1033 15 1418 20 700 0,24

2026-08 2028-09 422 2,20
1-2 3756 53 481 7 1626 0,63

2026-08 2029-03 382 2,26
2-3 2219 31 1364 19 1364 1,96

2026-08 2029-09 342 2,31
3-4 0 0 1903 27 600 2,56
4-5 0 0 1542 22 1200 2,49
5- 101 1 400 6 400 2,74
Totalt 7109 100 7109 100 5 891 1,61

Delarsrapport januari-juni 2025
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Koncernens resultatrakning i sammandrag

2025 2024 2025 2024 2024/2025 2024

Belopp i mkr . i - . o )
apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec
Hyresintakter 236 227 466 454 920 908
Driftkostnader -59 -56 -148 -157 -293 -302
Underhall -7 -6 -17 -18 -42 -43
Fastighetsadministration -12 -20 -29 -37 -61 -68
Fastighetsskatt -6 -6 -12 -12 -22 -23
Fastighetskostnader -84 -87 -206 -224 -417 -435
Driftnetto 152 139 260 229 503 473
Central administration -15 -17 -36 -38 -72 -75
Resultat fore finansiella poster 138 123 224 192 430 398
Finansnetto -64 -64 -122 -123 -244 -246
Forvaltningsresultat 74 58 102 68 186 152
Vardeforandringar fastigheter 2 -89 11 -220 -65 -296
Vardeforandringar finansiella instrument -95 -56 -97 -27 -177 -108
Resultat fore skatt -19 -86 16 -179 -56 -251
Aktuell skatt -5 -5 -9 -10 -17 -19
Uppskjuten skatt -6 9 -9 79 -11 77
Periodens resultat -30 -82 -1 -110 -85 -193
Genomsnittligt antal aktier fére utspadning 145400737 145400737 145400737 145400737 145400737 145400737
Genomsnittligt antal aktier efter utspadning* 145616687 145648587 145624966 145605707 145682667 145675498
Resultat per aktie fére utspadning, kr -0,20 -0,56 -0,01 -0,75 -0,58 -1,33
Resultat per aktie efter utspadning, kr -0,20 -0,56 -0,01 -0,75 -0,58 -1,32

*For vidare information se avsnitt Ovrig information, stycke Narstaendetransaktioner pa sid. 17.

. 2025 2024 2025 2024 2024/2025 2024

Belopp i mkr . . L L . .
apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec
Periodens resultat -30 -82 -1 -110 -85 -193
Ovrigt totalresultat - = - S - =
Summa totalresultat for perioden -30 -82 -1 -110 -85 -193

Periodens resultat och det summerade totalresultatet for perioden ar i sin helhet hanforligt till moderforetagets aktiedgare.

Delarsrapport januari-juni 2025
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Kommentarer till koncernens resultatrakning

DRIFTNETTO

Driftnettot 6kade med 31 mkr till 260 mkr (229) till foljd av bade
hogre hyresintakter och lagre fastighetskostnader. | jAmforbart
bestand okade driftnettot med 12,3 procent.

HYRESINTAKTER

Hyresintakterna dkade till 466 mkr (454) under perioden, vilket
ar en nettoeffekt av 6kade intakter i jamforbart bestand och
bortfall av intakter fran sju avyttrade fastigheter. Jamforbart
bestand uppvisade 6kade hyresintdkter om 3,9 procent.
Intdktsokningen forklaras av den arliga hyreshgjningen, som i
bostadsbestandet uppgick till i genomsnitt 4,8 procent, och
hyresokningar till foljd av renoverade lagenheter, vilket
motverkas nagot av 6kad vakansgrad.

B Region Nord, 25%

466 mkr

Region Mitt, 45%
Hyresintakter eglon M °

Hm Region Syd, 30%

Delarsrapport januari-juni 2025

FASTIGHETSKOSTNADER

Totala fastighetskostnader minskade med 18 mkr till -206 mkr
(-224) jamfort med foregdende ar. Minskningen hanfors framst
till kostnadsbesparande atgarder inom fastighetsdrift och
energi, samt till en mildare vinter jamfort med foregaende ar.
Kostnader for underhall ligger i nivd med motsvarande period
foregadende ar. Exkluderat for jamforelsestorande poster under
forgdende ar minskar kostnaderna for fastighetsadministration
med 6 mkr som ett led i effektiviseringsatgarder inom
forvaltningsverksamheten.

FORVALTNINGSRESULTAT

Delérsperiodens forvaltningsresultat 6kade med 49,5 procent
till 102 mkr (68), trots driftnettobortfall fran sju avyttrade
fastigheter under foregdende ar.

CENTRAL ADMINISTRATION

Centrala administrationskostnader uppgick till -36 mkr (-38).
Exkluderat for jamforelsestorande poster under féregdende ar,
okar centrala administrationskostnader med 3 mkr till foljd av
att verksamheten nu ar fullt etablerad och hela organisationen
ar pa plats.

FINANSNETTO

Finansnettot uppgick till -122 mkr (-123) under perioden och
genomsnittsrantan uppgick vid periodens slut till 3,4 procent
(3,4). De finansiella kostnaderna ligger i nivd med foregdende
ar.

neobo

PERIODENS RESULTAT

Periodens resultat efter skatt uppgick till -1 mkr (-110), till foljd
av negativa vardeforandringar pé finansiella instrument pa -97
mkr (-27).

VARDEFORANDRINGAR

Vardeforandringar péa fastigheter uppgick for perioden till 11
mkr (-220). Vardeforandringen forklaras framst av att
driftnettookande investeringar har genomforts i portféljen.

Vardeforandringar pa finansiella instrument uppgick till -97 mkr
(-27), drivet av sjunkande marknadsrantor.

SKATT

Redovisad skatt under perioden uppgick till -18 mkr (69) varav
-9 mkr (-10) ar aktuell skatt och resterande del utgors av
uppskjuten skatt.

13



Koncernens balansrakning

i sammandrag

Belopp i mkr 2025-06-30 2024-06-30 2024-12-31
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 13821 13742 13701
Immateriella anlaggningstillgangar 5 0 5
Ovriga anlaggningstillgdngar 3 3 3
Derivat 31 122 63
Summa anlaggningstillgangar 13 859 13867 13772
Derivat 3 32 13
Omsattningstillgangar 64 51 47
Likvida medel 84 113 146
Summa omsattningstillgangar 151 196 206
Summa tillgangar 14011 14063 13978
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6212 6 296 6213
Uppskjutna skatteskulder 356 348 347
Réantebarande skulder 6076 6 091 6 267
Derivat 67 10 13
Ovriga |&ngfristiga skulder 2 1 2
Summa langfristiga skulder 6501 6450 6630
Rantebarande skulder 1033 1042 847
Ovriga kortfristiga skulder 265 275 288
Summa kortfristiga skulder 1298 1317 1135
Summa eget kapital och skulder 14011 14063 13978

Delarsrapport januari-juni 2025

Koncernens forandring i eget kapital
i sammandrag

Hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Ovrigt tillskjutet  Balanserade Totalt eget

Beispelibiy G ELERAED kapital vinstmedel kapital
Ingadende balans per 1 januari 2024 752 5141 512 6 405
Periodens resultat -110 -110
Utgaende balans per 30 juni 2024 752 5141 402 6 296
Periodens resultat -83 -83
Utgaende balans per 31 december 2024 752 5141 319 6213
Periodens resultat -1 -1
Utgaende balans per 30 juni 2025 752 5141 318 6212

Kommentarer till koncernens balansrakning

LIKVIDA MEDEL
Likvida medel uppgick per balansdagen till 84 mkr (146).

EGET KAPITAL

Koncernens egna kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare uppgick vid periodens utgang till 6 212
mkr (6 213).

UPPSKJUTEN SKATT

Uppskjuten skatt beraknas med en nominell skattesats om 20,6 procent pa skillnaden mellan redovisat
och skattemassigt varde pa tillgdngar och skulder samt med beaktande av underskottsavdrag. Den
uppskjutna skatteskulden uppgick vid periodens utgang till 356 mkr (347) och ar till storsta del hanforlig
till forvaltningsfastigheter.

RANTEBARANDE SKULDER

Vid periodens utgang uppgick rantebarande skulder till 7 109 mkr (7 115) och beléningsgraden till 50,7
procent (50,9).

For att begransa ranterisken fran skulder med rorlig ranta och 6ka forutsagbarheten i
forvaltningsresultatet anvands rantederivat. Vardet av derivatportféljen vid periodens utgang uppgick till
-34 mkr (63). For vidare information se avsnitt Finansiering pa sid. 11.
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Koncernens kassaflodesanalys

i sammandrag

2025 2024 2025 2024 2024/2025 2024
Belopp i mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec
Lépande verksamhet
Driftnetto 152 139 260 229 503 473
Central administration -15 -17 -36 -38 -72 -75
Aterlaggning avskrivningar 1 0 1 0 2 1
Ovriga poster som inte ingar i kassaflédet 0 0 0 0 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 138 123 225 192 432 399
fore rantor och skatt
Erlagd ranta -75 -37 -151 -96 -456 -401
Erhallen ranta 12 0 32 0 186 154
Betald inkomstskatt -12 -10 -35 -58 -33 -56
Kassaflode fore forandring i rorelsekapital 63 75 71 37 130 96
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 15 11 4 34 13 43
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder -35 -34 -23 -67 -5 -49
Kassafléde fran lopande verksamhet 43 52 52 4 138 90
Investeringsverksamheten
Investeringar i befintliga fastigheter -68 -32 -108 -56 -216 -164
Forvarv av fastigheter 0 0 0 0 0 0
Forséaljning av fastigheter 0 -3 0 110 73 183
Ovriga immateriella och materiella tillgdngar 0 0 -1 0 -1 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -68 -35 -109 54 -144 19
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 0 19 0 83 65
Amortering av l&n -12 -22 -23 -145 -105 -227
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -12 -22 -5 -145 -22 -162
Periodens kassaflode -36 -5 -62 -87 -28 -53
Likvida medel vid periodens borjan 121 118 146 199 113 199
Likvida medel vid periodens slut 84 113 84 113 84 146

Delarsrapport januari-juni 2025

neobo

Kommentarer till koncernens
kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod, vilket innebér att
driftnettot justerats for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar
under perioden samt for eventuella intdkter och kostnader som hanfors till
investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

Rorelsens kassaflode efter forandring i rorelsekapital uppgick till 52 mkr. |
befintliga fastigheter investerades 109 mkr under perioden, varav 1 mkr avser
erlagd ranta som aktiverats. Under forsta kvartalet togs nya ldn om 19 mkr
upp. Inga lan togs under andra kvartalet. Likvida medel uppgick per
balansdagen till 84 mkr.
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Moderbolagets resultatrakning

Moderbolagets balansrakning

2025 2024 2025 2024 2024/2025 2024 Belopp i mkr 2025-06-30 2024-06-30 2024-12-31
Belopp i mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec TILLGANGAR
Nettoomsattning 18 20 35 40 84 89 Materiella och immateriella anlaggningstillgdngar 5 0 5
Personalkostnader -3 -2 -7 -5 -1 -9 Finansiella anlaggningstillgdngar 5639 5844 5639
Ovriga rérelsekostnader -16 -19 -31 -37 -79 -85 Omséttningstillgdngar 651 632 649
Rorelseresultat -1 -1 -3 -2 -6 -6 Summa tillgdngar 6295 6476 6293
Resultat fran finansiella poster EGET KAPITAL OCH SKULDER
Resultat fran andelar i koncernforetag 0 -22 0 -22 -206 -227 Bundet eget kapital 756 756 756
Rénteintékter och liknande resultatposter 16 32 32 40 81 88 Fritt eget kapital 5531 5712 5521
Réntekostnader och liknande resultatposter -10 -23 -20 -26 -52 -59 Summa eget kapital 6288 6 468 6278
Resultat efter finansiella poster 6 -13 10 -10 -183 -203 Kortfristiga skulder 7 8 jit5
Bokslutsdispositioner 0 0 0 0 2 2 Summa eget kapital och skulder 6295 6476 6293
Resultat fore skatt 6 -13 10 -10 -181 -201
PERIODENS RESULTAT 6 -13 10 -10 -181 -201 o en arer I o er O age
Verksamheten i moderbolaget Neobo Fastigheter AB (publ) bestér av
koncernovergripande funktioner och organisation for forvaltning av de fastigheter
2025 2024 2025 2024 2024/2025 2024 . . . .
som ags av dotterbolagen. Inga fastigheter ags direkt av moderbolaget.
Belopp i mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec
- Intdkterna i moderbolaget uppgick under perioden till 35 mkr (40) och avser
oSS 6 13 10 -10 181 -201 framst moderbolagets fakturering till dotterbolagen for utférda tjanster. Resultat
Ot sz - - - : - - fére skatt uppgick till 10 mkr (-10).
Summa totalresultat for perioden 6 -13 10 -10 -181 -201

Delarsrapport januari-juni 2025

Likvida medel uppgick vid periodens utgang till 78 mkr (101).
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Ovrig information

REDOVISNINGSPRINCIPER

Delarsrapporten har upprattats i enlighet med IAS 34
Delarsrapportering och Arsredovisningslagen. Upplysningar
enligt IAS 34 Delarsrapportering lamnas saval i noter som pa
annan plats i rapporten. Moderbolaget tillampar RFR2
Redovisning for juridiska personer och Arsredovisningslagen.
Tillampade redovisningsprinciper 6verensstammer med vad
som framgar av arsredovisningen for 2024.

VARDERINGSMETOD FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaltningsfastigheter ar varderade till verkligt varde i
balansrakningen. Varderingen har skett enligt niva 3 i IFRS
varderingshierarki.

VARDERINGSMETOD DERIVAT

Derivat ar varderade till verkligt varde i balansrakningen. Enligt
IFRS varderingshierarki har verkligt varde pa derivat varderats
enligt niva 2.

VARDERING AV FORDRINGAR OCH SKULDER

Koncernens och moderbolagets finansiella fordringar och
skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde med avdrag
for forlustreserv eller verkligt varde via resultatet. For
finansiella tillgdngar och skulder varderade till upplupet
anskaffningsvarde bedoms det redovisade vardet vara en god
approximation av det verkliga vardet da fordringarna och
skulderna antingen lGper dver en kortare tid eller i det fall det
stracker sig langre, loper med en kort rantebindning.

SASONGSEFFEKTER

Driftnettot paverkas av sdsongsvariationer i driftkostnaderna.
Generellt &r kostnaderna hogre under arets forsta och sista
kvartal, framst orsakat av hégre kostnader fér uppvarmning och
fastighetsskotsel.

Delarsrapport januari-juni 2025

AVRUNDNINGAR

TilLfoljd av avrundningar kan siffror presenterade i denna
delérsrapport i vissa fall inte exakt summera till totalen och
procenttal kan avvika fran de exakta procenttalen.

JAMFORELSESIFFROR

Jamforelsesiffrorinom parentes avser motsvarande period
foregdende ar forutom i avsnitt som beskriver finansiell
stallning dar jamforelserna avser utgdngen av foregaende ar.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Neobos verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett
antal riskfaktorer. Dessa ar framst relaterade till fastigheter,
skatt och finansiering. Bolaget arbetar aktivt for att identifiera
och hantera de risker och mojligheter som har stor betydelse
for verksamheten. Mer information om Neobos risker och
hanteringen av dessa aterfinns i arsredovisningen for 2024 pa
sid. 48-51.

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Ersattning har skett till styrelseledamdter och ledande
befattningshavare avseende utfort arbete. Inga vasentliga
narstaendetransaktioner utéver dessa ersattningar har skett
med nagot narstdende bolag eller privatperson.

Neobo har ett optionsprogram for bolagets VD och vissa
ledande befattningshavare. Totalt vid balansdagen agde
optionsinnehavarna 630 067 teckningsoptioner av serie
2023/2026:1 som loper pa tre ar.

Teckningsoptionerna forvarvades av optionsinnehavarna for ett
pris om 0,79 kronor per option. Priset raknades ut genom Black
& Scholes-modellen. Varje teckningsoption ger innehavaren
ratt till teckning av en (1) aktie i bolaget under tiden fran och
med den 1 maj 2026 till och med den 25 maj 2026.

neobo

Optionerna blir vardefulla nar kursen for aktien dverstiger det
s4 kallade strikepriset om 10,83 kronor. Det maximala antalet
tillkommande aktier kan uppga till h6gst 630 067, motsvarande
cirka 0,4 procent av det totala antalet aktier och rosteri
bolaget, forutsatt full teckning och fullt utnyttjande av samtliga
teckningsoptioner. Okningen av aktiekapitalet kommer i sddant
fall uppga till hogst 3 259 096 kronor.

Vid berakning av resultat per aktie efter utspadning justeras
det genomsnittliga antalet aktier for att ta hansyn till effekter av
utspadande potentiella aktier. Vid hansyn tagen till
teckningsoptionerna blir vagt genomsnittligt antal utestdende
aktier for deladrsperioden 145 624 966 stycken.

HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

| juli avyttrades en byggratt pa del av fastigheten Trakolet 16 i
Sollentuna till ett underliggande fastighetsvarde om 19,5 mkr.
Forsaljningspriset ligger strax 6ver den senast genomfdrda
externvarderingen av byggratten.
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Styrelsen och den verkstallande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger en rattvisande 6versikt av foretagets och koncernens verksamhet,
stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Delarsrapport januari-juni 2025

Mona Finnstrom

Styrelseledamot

RAPPORTENS UNDERTECKNANDE

Stockholm den 9 juli 2025

Jan-Erik Hojvall

Styrelsens ordforande

Anneli Lindblom ULlf Nilsson Jakob Pettersson

Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Ylva Sarby Westman

Verkstallande direktor

Denna deldrsrapport har inte varit féremal for granskning av bolagets revisorer.

neobo
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Aktien

Neobos borsvarde, det vill sdga vardet av samtliga noterade
utestdende aktier, uppgick per den 30 juni 2025 till

2 489 mkr. Antal utestdende aktier uppgick till 145 400 737 och
antal kdnda aktieagare till 90 769.

HANDEL OCH OMSATTNING

Neobos aktie ar noterad pa Nasdaq Stockholm. Aktiens
omséattning uppgick den senaste tolvmanadersperioden till
136 miljoner aktier. Omsattningshastigheten, det vill séaga
antalet omsatta aktier dividerat med antalet utestaende aktier
per balansdagen, var 93 procent.

AKTIEKURS OCH HANDELSVOLYM

kr Tkr

30 18 000

25 15000

20 12000

15 9000

10 6 000
5 3000
0 0

jul aug sep okt novdec jan febmar apr maj jun jul

- andelsvolym Neobo
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KURSUTVECKLING OCH TOTALAVKASTNING

Neobos aktiekurs stangde pa 17,12 kronor (17,55) vid
periodens slut. Under den senaste tolvmanadersperioden har
aktiens totalavkastning varit -2 procent, att jamfora med -4
procent for OMX Stockholm Real Estate Gl.

EPRA NRV, SUBSTANSVARDE

Substansvardet ar det samlade kapital som bolaget forvaltar
at sina agare. Utifran detta kapital vill Neobo skapa stabil
avkastning och tillvaxt under gt risktagande. Da Neobos
fastigheter ar redovisade till verkligt varde kan substansvardet
beraknas utifran balansrékningens egna kapital. Dock bér
hénsyn tas till poster som inte innebar ndgon utbetalning i
nartid, sdsom i Neobos fall derivat och uppskjuten
skatteskuld.

STORSTA AKTIEAGARE PER 30 JUNI 2025

Andel av kapital

Substansvardet uppgick vid periodens utgang till

neobo

45,40 kronor/aktie (44,68). Aktiekursen vid balansdagen
uppgick saledes till 38 procent av substansvardet.

Berdkning EPRA NRV, substansvirde mkr kr/aktie
Eget kapital enligt balansrakning 6212 42,72
Aterlaggning enligt balansrakning:
Derivat 34 0,23
Uppskjuten skatt 356 2,45
EPRA NRV, substansvirde 6601 45,40
AGARSTRUKTUR PER 30 JUNI 2025
Andel

Kapitaloch Antalkdnda avkéanda

Aktieagare Antal aktier och réster, % Storleksklass Antal aktier roster, % dgare agare, %
Avanza Pension 20151222 13,9 1-500 5329154 3,7 82964 91,4
ICA-handlarnas Forbund 15000 000 10,3 501-1000 2543725 1,8 3396 3,7
Martin Larsén 11000418 7,6 1001-5000 7204 296 5,0 3313 3,7
Lansforsakringar Fonder 5530000 3,8 5001-10000 3820548 2,6 520 0,6
Swedbank Forsakring 4655541 3,2 10001-20000 4235984 2,9 291 0,3
Y.E.T.I Holding AB 3332206 2,3 20001- 108 415893 74,6 285 0,3
Futur Pension 3243822 2,2 Anonymt dgande 13851137 9,5 0 0,0
Handelsbanken Fonder 3160777 2,2 Totalt 145 400 737 100 90 769 100
Handelsbanken Liv Férsakring AB 2962 884 2,0

Nordnet Pensionsforsakring 2489236 1,7 Kalla: Modular Finance AB. Sammanstalld och bearbetad data fran
Summa 10 stérsta 71526 106 49,2 bland annat Euroclear, Morningstar och Finansinspektionen.

Ovriga 73874631 50,8

Totalt 145 400 737 100,0
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Definitioner

ALTERNATIVA NYCKELTAL

neobo

Neobo tillampar European Securities and Markets Authoritys (ESMA) riktlinjer om Alternativa Nyckeltal. Med ett alternativt nyckeltal avses enligt dessa riktlinjer finansiellt matt 6ver historisk eller
framtida resultatutveckling, finansiell stallning, finansiellt resultat eller kassafléden som inte definieras eller anges i tillampliga regler for finansiell rapportering; IFRS och arsredovisningslagen.

Neobos alternativa nyckeltal har bedomts ge vardefull kompletterande information vid utvardering av bolagets prestation. Eftersom inte alla foretag beraknar finansiella nyckeltal pd samma satt,
ar dessa inte alltid jamférbara med nyckeltal som anvands av andra foretag. Neobo ar ocksd medlem i branschorganisationen European Public Real Estate Associations (EPRA) varfor de finansiella

nyckeltalen EPRA EPS, EPRA NRV och EPRA vakansgrad redovisas.

Antal fastigheter
Antalet fastigheter vid periodens utgang.

Antal kvm
Total area i fastighetsbestandet vid periodens utgang.

Antal utestaende aktier
Antal aktier som &r utestadende vid periodens utgang.

Avkastning pa eget kapital, %
Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital for
perioden.

Belaningsgrad, %
Rantebarande skulder i procent av balansomslutning vid
periodens slut.

Direktavkastning, %

Driftnetto enligt intjaningsférmaga i forhallande till summan av
fastigheternas verkliga varde vid utgdngen av perioden exkL.
fastighetsvarde avseende byggratter och projektfastigheter.

Driftnetto, kr
Hyresintakter minus fastighetskostnader.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Kontrakterad arshyra vid periodens utgang i férhallande till
hyresvardet enligt intjaningsformagan.

Delarsrapport januari-juni 2025

EPRA EPS, kr
Forvaltningsresultat med avdrag for hanforlig aktuell skatt, per
aktie.

EPRA NRV, substansvarde, kr
Redovisat eget kapital hanforligt till aktien, med aterlaggning av
redovisad uppskjuten skatteskuld och rantederivat.

EPRA vakansgrad, %
Arshyra for vakant area vid periodens utgang i férhallande till
hyresvéardet vid periodens utgang.

Forvaltningsresultat, kr
Resultat fore vardeforandringar och skatt.

Genomsnittligt antal aktier
Antalet utestaende aktier vagt dver perioden.

Genomshnittlig ranta, %

Vagd genomsnittlig kontrakterad ranta for rantebarande
skulder vid periodens utgang exklusive outnyttjade
kreditfaciliteter.

Hyresintakter, kr
Periodens debiterade hyror jamte tillagg.

Jamforelsestorande poster
Poster som inte ar dterkommande och som stor jamforelsen
gentemot annan period.

Jamforbart bestand
Avser fastigheter som agts under hela perioden samt hela
jamforelseperioden.

Kassafléde fran den lopande verksamheten, kr
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandring av
rorelsekapital enligt kassaflddesanalysen.

Marknadsviérde fastigheter, kr
Verkligt varde pé fastigheterna vid periodens utgang.

Resultat per aktie, kr
Periodens resultat i férhallande till genomsnittligt antal aktier.

Rantetackningsgrad, ganger

Forvaltningsresultat efter aterladggning av rantenetto, exklusive
tomtrattsavgalder som enligt IFRS 16 redovisas som
rantekostnad, i relation till rdntenetto.

Soliditet, %
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Overskottsgrad, %
Driftnetto i procent av hyresintakterna for perioden.
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Harledning av nyckeltal

neobo

2025 2024 2025 2024 2024/2025 2024

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec
AVKASTNING PA EGET KAPITAL "
Periodens resultat -30 -82 -1 -110 -85 -193
Eget kapital, genomsnitt 6227 6 337 6213 6 351 6 254 6 309
Avkastning pa eget kapital, % -0,5 -1,3 -0,0 -1,7 -1,4 -3,1
BELANINGSGRAD "
Balansomslutning 14011 14063 14011 14063 14011 13978
Réntebéarande skulder 7109 7133 7109 7133 7109 7115
Belaningsgrad, % 50,7 50,7 50,7 50,7 50,7 50,9
DIREKTAVKASTNING "
Driftnetto enligt intjaningsformaga 536 512 536 512 536 520
Forvaltningsfastigheter 13821 13742 13821 13742 13821 13701
Byggratter 93 113 93 113 93 98
Fastighetsvarde exkl. byggratter 13728 13 629 13728 13 629 13728 13603
Direktavkastning, % 3,9 3,8 3,9 3,8 3,9 3,8
EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD
Hyresintakter enligt intjaningsformaga 960 933 960 933 960 944
Hyresvarde enligt intjaningsforméaga 1038 1003 1038 1003 1038 1017
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92,5 93,0 92,5 93,0 92,5 92,8

1) Alternativa nyckeltal, se vidare under definitioner pé s. 20.
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Harledning av nyckeltal

neobo

2025 2024 2025 2024 2024/2025 2024

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec
RESULTAT PER AKTIE
Periodens resultat -30 -82 -1 -110 -85 -193
Genomsnittligt antal aktier, fore utspadning 145400 737 145400 737 145400 737 145400737 145400 737 145400 737
Genomsnittligt antal aktier, efter utspadning 145616 687 145648 587 145 624 966 145605 707 145682 667 145675 498
Periodens resultat, kr/aktie, fore utspadning -0,20 -0,56 -0,01 -0,75 -0,58 -1,33
Periodens resultat, kr/aktie, efter utspadning* -0,20 -0,56 -0,01 -0,75 -0,58 -1,32
RANTETACKNINGSGRAD "
Foérvaltningsresultat 74 58 102 68 186 152
Aterlaggning rantenetto, exklusive tomtrattsavgald 63 64 121 122 243 244
Summa 137 122 223 191 429 397
Réantenetto, exklusive tomtrattsavgald 63 64 121 122 243 244
Réntetackningsgrad, ggr 2,2 1,9 1,8 1,6 1,8 1,6
SOLIDITET "
Eget kapital 6212 6296 6212 6296 6212 6213
Balansomslutning 14011 14063 14011 14063 14011 13978
Soliditet, % 44,3 44,8 44,3 44,8 44,3 44,5
OVERSKOTTSGRAD"
Driftnetto 152 139 260 229 503 473
Hyresintakter 236 227 466 454 920 908
Overskottsgrad, % 65 61 56 51 55 52
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Harledning av EPRA nyckeltal

neobo

2025 2024 2025 2024 2024/2025 2024
apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec
EPRAEPS"
Forvaltningsresultat 74 58 102 68 186 152
Aktuell skatt -5 -5 -9 -10 -17 -19
Skatt hanforlig till EPRA-justeringar 0 0 0 0 1 1
Aterlaggning jamférelsestérande poster? 0 5 0 7 8 16
Skatt hanforlig till jamférelsestérande poster? 0 -1 0 -2 -2 -3
EPRA Earnings, mkr 69 58 94 64 177 147
EPRA EPS, kr/aktie, fére utspadning 0,48 0,40 0,64 0,44 1,21 1,01
EPRA EPS, kr/aktie, efter utspadning* 0,48 0,40 0,64 0,44 1,21 1,01
EPRA NRV, SUBSTANSVARDE "
Antal utestdende aktier, tusental 145 401 145 401 145 401 145 401 145 401 145 401
Eget kapital 6212 6296 6212 6296 6212 6213
Aterléggning av uppskjuten skatt 356 348 356 348 356 347
Aterlaggning av derivat 34 -144 34 -144 34 -63
EPRA NRV, substansvérde, mkr 6601 6500 6601 6 500 6601 6497
EPRA NRV, substansvérde, kr/aktie 45,40 44,70 45,40 44,70 45,40 44,68
EPRA VAKANSGRAD "
Hyresintakter enligt intjaningsformaga 960 933 960 933 960 944
Hyresvarde enligt intjaningsforméaga 1038 1003 1038 1003 1038 1017
EPRA vakansgrad, % 7,52 7,03 7,52 7,03 7,52 7,22
1) Alternativa nyckeltal, se vidare under definitioner pa s. 20.
2) Jamforelsestorande poster bestér av kostnader kopplade till byte till Nasdag Stockholms huvudlista samt omorganisation.
* For vidare information se avsnitt Ovrig information, stycke Narstaendetransaktioner pa sid. 17.
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Finansiell kalender

Delarsrapport for perioden januari-september 2025
Bokslutskommuniké 2025
Delarsrapport for perioden januari-mars 2026

Delérsrapport for perioden januari-juni 2026

neobo.se

P& Neobos webbplats kan du ladda ner och
prenumerera pa pressmeddelanden och finansiella
rapporter.

Informationen i denna delarsrapport 4r sadan

2025-10-22
2026-02-12
2026-04-22
2026-07-08

information som Neobo Fastigheter AB (publ) ar skyldigt

att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning och lagen om
vardepappersmarknaden. Informationen lGmnades,
genom nedan angivna kontaktpersoners forsorg, for
offentliggérande den 9 juli 2025, kl. 07.00 CET.

Kontakt

For ytterligare information vanligen kontakta

Ylva Sarby Westman VD, + 46 70-690 65 97,
ylva.sarby.westman@neobo.se

Maria Strandberg, CFO, + 46 70-398 23 80,
maria.strandberg@neobo.se

Delarsrapport januari-juni 2025

Inbjudan presentation
delarsrapport

VD Ylva Sarby Westman presenterar delarsrapporten i
en webbsandning/telefonkonferens den 9 juli kl. 09.00.
Presentationen kommer att hallas pa engelska och efter
presentationen finns mojlighet att stalla fragor.

For att delta via webbsandning med madjlighet att stalla
skriftliga fragor, anvand nedanstaende lank.

Webbsandning: Neobos Q2-rapport

For att delta via telefonkonferens med majlighet att
stalla muntliga fragor, anvand nedanstaende lank. Efter
registreringen far du telefonnummer och ett konferens-
ID for att logga in till konferensen.

Telefonkonferens:Neobos Q2-rapport

Presentationsmaterial och lank till en inspelad version
av webbsandningen kommer att tillgédngliggoras pa
Neobos hemsida efter presentationen.

neobo
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