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Fortinova har en konservativ och

okomplicerad balansrakning, en stabil och
hog uthyrningsgrad samt god likviditet.
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Genom att erk ' ostal
skapa levande och trygga samhallen.

Vi forvaltar vara hyresg‘ast‘eﬁs“he‘? ‘och drémmar, och skapar
utrymme for dem att vaxa, sa att vi kan vaxa med dem.




INTRODUKTION VERKSAMHET FINANSIELL INFORMATION OVRIG INFORMATION

INNEHALL

INTRODUKTION

Perioden i korthet 4
VD har ordet 6
Fortinovas aktie 7
VERKSAMHET

Om Fortinova 1
Vardeskapande atgarder 13
Hallbarhet hos Fortinova 15
Finansiering 17

FINANSIELL INFORMATION

Resultatrakning for koncernen i sammandrag 18
Resultatanalys januari - juni 2023 19
Balansrakning for koncernen i sammandrag 21
Forandring eget kapital i sammandrag 21
Finansiell stallning per 30 juni 2023 22
Kassaflodesanalys for koncernen i sammandrag 25
Koncernens nyckeltal 26
Moderbolagets resultatrakning i sammandrag 27
Moderbolagets balansrakning i sammandrag 27

OVRIG INFORMATION

Ovriga upplysningar 28
Undertecknande 29
Definitioner nyckeltal 30
Avstamningstabeller for alternativa nyckeltal 31

Adresser och kalendarium 34



INTRODUKTION
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| KORTHET

HYRESINTAKTER

+19%

JANUARI - JUNI 2023

- Intakterna for perioden uppgick till
1621 Mkr (135,8), motsvarande en
okning med 19 procent.

- Driftsoverskott forbattrades med
26 procent och uppgick till 91,7 Mkr
(72,5), motsvarande 57 procent (53)
i Overskottsgrad.

- Forvaltningsresultatet minskade med
16 procent och uppgick till 35,3 Mkr
(42,2), motsvarande 0,7 kr per aktie
(0,8) samt 22 procent (31) i forvalt-
ningsmarginal.

- Vardeforandringar pd fastigheter
uppgick till -147,3 Mkr (79,0), varav
0,0 Mkr (-0,8) avser realiserade
vardeforandringar.

- Vardeférandringar pd derivat upp-
gick till 3,7 Mkr (68,8).

- Periodens resultat efter skatt upp-
gick till -91,9 Mkr (156,0), motsva-
rande -1,8 kr per aktie (3,0).

- Ldngsiktigt substansvarde per ak-
tie uppgick till 47,3 kr (50,3).

VERKSAMHET

UTHYRNINGSGRAD

98%

¥

RANTETACKNINGS-
GRAD

209%

FINANSIELL INFORMATION

OVRIG INFO

NETTOBELANINGS-
GRAD

50%

RMATION

AVKASTNING PA
EGET KAPITAL

-41%

Nyckeltal 23.01.01- 22.01.01- 23.04.01- 22.04.01- 220701 21.09.01-
23.06.30 22.0630 230630 220630 230630 221231
(6man) (6man) (3man) (3man) (12man) (16 man)
Hyresintakter, Mkr 162 136 82 7 313 369
Driftsoverskott, Mkr 92 73 48 40 186 210
Forvaltningsresultat, Mkr 35 42 20 23 84 18
Vardeforandring 147 79 -46 64 -210 59
forvaltningsfastighet, Mkr
Periodens totalresultat, Mkr -92 156 -1 100 -98 212
Forvaltningsfastigheter, Mkr 4648 4389 4648 4389 4648 4516
Likvida medel, Mkr 287 529 287 529 287 515
Eget kapital, Mkr 2313 2448 2313 2448 2313 244
Rantebarande skulder, Mkr 2619 2335 2619 2335 2619 2 466
Balansomslutning, Mkr 5285 5099 5285 5099 5285 5252
Hyresvarde, Mkr 338 293 338 293 338 313
Uthyrningsbar yta, kvm 279 478 261546 279478 261546 279478 268543
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,4 981 98,4 981 98,4 981
Avkastning pa eget kapital, % -4 1.8 -4 1.8 -4 6.3
Nettobelaningsgrad, % 50,2 411 50,2 41 50,2 43,2
Rantetackningsgrad, % 2093 394,8 2093 3948 209,3 2796
Langsiktigt substansvarde, 473 50,7 473 50,7 473 50,3
kr per aktie
Eget kapital, kr/aktie 451 477 451 477 451 47,6
Forvaltningsresultat, kr/aktie 07 0,8 0,4 04 16 2.3
Periodens resultat, kr/aktie -1,8 3,0 -0,2 19 -1.9 41
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VASENTLIGA HANDELSER - UNDER OCH EFTER PERIODEN

JAN - MARS 2023

— Den 16 januari tilltradde

Fortinova en bostads-
fastighet i Bords med
ett bedomt hyresvarde
om 8,4 Mkr fordelat pa
92 lagenheter.

Den 1 februari tilltradde
Fortinova en kommersi-
ell fastighet i Lilla Edet.
Forvarvet bedoms
generera koncernen 9,0
Mkr i hyresvarde forde-
lat pa 41 lagenheter
samt en kommersiell
yta om 3 076 kvm.

APRIL-JUNI 2023

() Vid drsstamman den

22 maj togs beslut om att
anta ett langsiktigt incita-
mentsprogram riktat till
ledande befattningshava-
re och nyckelpersoneri
koncernen. Den 29 maj
utbetalades drsstam-
mans beslutade utdel-
ning om 37 Mkr, motsva-
rande 0,72 kr per aktie.

Fortinova har under juni
tilltratt och avyttrat en
bostadsfastighet med
41 lagenheter i Trollhat-
tan. Fastigheten har
overlatits till BRF
Tandstiftet via salj-
revers. En potenti-
ell forsaljnings-
vinst genereras
i takt med att avtals-
massiga dtaganden
fullfoljs.
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dec-feb 2020/21
mars-maj 2020/21
juni-aug 2020/21
sep-nov 2021/22

Inga planerade
vasentliga handelser
under perioden.

dec-feb 2021/22

mars-maj 2021/22

juni-aug 2021/22
juli-sep 2021/22
okt-dec 2021/22
jan-mars 2023
april-juni 2023

Under rakenskapsarets
sista kvartal bedoms
koncernen tilltrada yt-
terligare en bostads-
fastighet i Bords. Till-
tradet bedéms
generera Fortinova
14,0 Mkr i hyresvarde,
fordelat pa 149 lagen-
heter.
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VD HAR ORDET

FINANSIELL INFORMATION OVRIG INFORMATION

Nar vi summerar forsta halvan av 2023 kan vi konstatera att den praglats av fortsatt oro och

osdkerhet. Makrofaktorer pdverkar var bransch dar skuldtyngda fastighetsbolag far det allt

svarare att finansiera sig.

En del bolag lattar sina balansrakningar i jakt pa battre likviditet
for att klara av sina dtaganden. Vi ser fastighetsvarden som sjun-
ker, marginaler som krymper och en nyproduktion som bromsar
in. Vart skall detta sluta kan man undra? Sanningen dar val att
ingen riktigt vet men jag tror inte att det finns ett samlat bransch-
overskridande svar. Vissa aktorer kommer att klara sig battre an
andra. Fortinova har en konservativ och okomplicerad balansrak-
ning, en stabil och hég uthyrningsgrad samt god likviditet. Med
dessa forutsattningar ar Fortinova inte bara val riggat for att
hantera nuvarande och kommande utmaningar utan har en stark
position for att ta vara pa de mojligheter som kommer ur en tur-
bulent marknad.

EN KONSERVATIV OCH

OKOMPLICERAD BALANSRAKNING

Fortinova har alltid varnat om en forhallandevis konservativ och
okomplicerad balansrakning. En av malsattningarna nar vi grunda-
de bolaget var att vi skulle kunna sova gott om natten och samti-
digt fd en god avkastning pa vart kapital 6ver tid. Vi tar inte nagra
ondodiga risker utan bygger en balansrakning med 13g risk pa bade
tillgdngs- och skuldsidan. Vi forvarvar bostader pa bra geografier
med trygga kassafloden och ar noga med att ha enkel och konser-
vativ finansiering fran vara bankpartners dar vi varnar om vara
goda kontakter. Vi har aldrig narmat oss marknadsfinansiering el-
ler skapat ndgra andra kredit- eller hybridinstrument. Det finns
helt enkelt bara bankl&n i var skuldportfolj, dar ingen enskild kre-
ditgivare star for mer an en tredjedel av volymen. Var nettobeld-
ningsgrad ar 50 procent vilket jag anser vara rimligt givet var hoga
andel bostad (72 procent). Per den sista juni sa forfogar vi 6ver
287 Mkr i likvida medel. Med andra ord har vi trygga kassafloden
fran vara tillgangar, en konservativ syn pa skuld och god likviditet,
vilket ger 0ss bade arbetsro och handlingskraft.

STABIL HYRESBAS MED OKANDE INTAKTER

Per balansdagen uppgdr hyresvardet till 338 Mkr, en 6kning med
15 procent jamfort med motsvarande period foregdende dr. Var
hoga andel bostader ger oss stabila intakter dver tid vilket ar
grundlaggande for att kunna bedriva en langsiktigt hallbar verk-
samhet. | takt med den hoga inflationen har vadra hyror 6kat mer
an normalt. Vara kommersiella kontrakt har dkat helt i linje med
inflationen men bostadshyrorna slapar. Att bostadshyrorna sla-
par ndgot ar forvantat. Jag tror dock pd en fortsatt god hyresut-
veckling gallande bostadshyrorna dd dessa har vuxit i takt med
inflationen det senaste decenniet. Uthyrningsgraden per balans-
dagen var 98 procent vilket vittnar om tryggheten i var intakt och

effektiviteten i var uthyrning. Den 4 juli, 2023 tecknade Fortinova
ett 8-drigt hyresavtal med Recycling Partner RP i Goteborg AB.
Det betyder att den enda vakanta ytan av materiell betydelse nu
ar uthyrd med inflyttning 1 mars, 2024. | korthet har vi en hog
efterfragan pa vara bostader och lokaler, en effektiv uthyrning
och i princip inga vakanser.

VARDEFORANDRINGAR

Vi ser fortsatta nedskrivningar i portfoljen. | kvartalet justerade
vi ner fastighetsvardet med 46 Mkr vilket ar en procentuell ned-
skrivning om en procent. Att vi skriver ner vdra varden beror pa
att avkastningskraven pa fastigheter i marknaden okar. Per ba-
lansdagen varderas fastighetsbestandet till 4 648 Mkr vilket ar
en okning med sex procent jamfort med motsvarande period fo-
regdende ar. Trots nedskrivningarna vi nu ser har tidigare varde-
forandringar och forvarv okat fastighetsvardet i portfoljen med
259 Mkr jamfort med motsvarande period féregdende ar.

FRAMTIDEN
Framtiden ar fortsatt oviss men jag ar forsiktigt optimistisk. Var
syn pa risk, var enkla affarsmodell och goda likviditet gor att vi
kan hantera de utmaningar som branschen stalls infor samtidigt
som vi kan agera pa de méjligheter som kommer ur turbulensen.
| skrivande stund ar det svart att géra nagra som helst transak-
tioner och vi valjer darfor att Iagga fokus pa att forbereda bolaget
infor nasta tillvaxtfas. For att skapa varden gor vi investeringar i
befintligt bestand, utvecklar och effektiviserar forvaltningen och
tillser att vi har de kompetenser vi behdver for att kunna utveck-
la Fortinova i linje med vdra hogt satta ambitioner. Som bolag
madste vi vara sanna i vara varderingar och varna om det som
skapat Fortinovas framgangar. Vi skall inte ta nagra onodiga ris-
ker men samtidigt maste vi vara flexibla och nyfikna nog for att
anpassa oss till det nya normala och ta vara pa de mojligheter
som jag ar 6vertygad kommer att presentera sig.

Slutligen vill jag passa pa att 6nska alla en fortsatt fin avslut-
ning pa sommaren.

ha

Anders Johansson, vd
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KORTNAMN: FNOVA B.
ISIN-KOD: SE0014608915

FORTINOVAS CERTIFIED ADVISER
AR FNCA SWEDEN AB, SOM
OVERVAKAR ATT TILLAMPLIGA
REGLER EFTERFOLJS.

F O R T | N O VA S AKTIEKURS KR/AKTIE
AKTIE

30,5 KR
35

Fortinovas B-aktie ar upptagen for handel pd Nasdaq 0 LAGST
First North Premier Growth Market. Fortinovas mal- 19,7 KR
sattning ar att aktien langsiktigt ska ge en konkur- ®
renskraftig avkastning i forhallande till risk. "
Den 30 juni 2023 stangde Fortinovas aktiekurs
pa 20,5 kr att jamfora med 26,5 kr den 31 december 5
2022. Borsvardet uppgick till 1 052 Mkr berdknat pa
totalt antal registrerade A- och B-aktier. Eget kapital 10
per aktie uppgick till 45,1 kr (47,6). Periodens hogsta
betalkurs var 30,5 kr och den lagsta var 19,7 kr. 5
0
3 ¢ o 2
5 5 5 3

FORVALTNINGSRESULTAT KR/AKTIE
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jan-mars 2023

jan-juni 2023
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SUBSTANSVARDE

Substansvardet ar det skapade samlade varde som foretaget
forvaltar at sina agare vilket innefattar eget kapital, uppskjuten
skatteskuld samt derivatinstrument. Fortinovas langsiktiga sub-
stansvarde uppgick den 30 juni 2023 till 2 429 Mkr (2 584), vilket
motsvarar 47,3 kr per aktie (50,3). En vasentlig komponent i

FINANSIELL INFORMATION

OVRIG INFORMATION

varderingen ar det bedomda marknadsvardet pd fastighetsport-
foljen vilket baseras pa externa varderingar. En kanslighetsanalys
dar bedomt varde pa fastighetsportfoljen varieras med fem pro-
cent genererar ett substansvardesintervall pd aktien om 42,8-
51,8 kr, motsvarande +/- 4,5 kr per aktie.

Aktierelaterade nyckeltal 2023.01.01- 2022.01.01- 2023.04.01- 2022.04.01- 2021.09.01-

2023.06.30 2022.06.30 2023.06.30 2022.06.30 2022.12.31

(6 man) (6 man) (3 man) (3 man) (16 man)

Utestdende antal aktier, tusental 51335 51335 51335 51335 51335

Langsiktigt substansvarde, kr/aktie 473 50,7 473 50,7 50,3

Eget kapital, kr/aktie 451 477 451 477 47,6

Forvaltningsresultat, kr/aktie 07 0.8 04 04 23

Periodens resultat, kr/aktie 18 30 -0,2 19 4
UTDELNING

Fortinova ar ett kassaflodesorienterat fastighetsbolag vars ut-
delningspolicy ar baserad pa& en ambition att dverfora Iopande
forvaltningsresultat. Vid bedomning av utdelningens storlek ska
Fortinovas investeringsalternativ, finansiella stallning och kapi-

AKTIEAGARE DEN 30 JUNI 2023

talstruktur beaktas. Utdelningen ska langsiktigt uppga till minst

40 procent av forvaltningsresultatet belastat med schablonskatt.
Senaste utdelningen utbetalades den 29 maj 2023 och uppgick
till 0,72 kr per aktie, totalt 37,0 Mkr.

A-aktier B-aktier Agarandel Réstvarde
SEB Investment Management 6107 007 11,9% 8,0%
Fastighets AB Balder 5655500 11,0% 74%
A2F Fastigheter AB 2750000 1936 650 9.1% 38,7%
Verdipapirfondet Odin Eiendom 3831433 75% 5,0%
Forsakringsaktiebolaget, Avanza Pension 2 806 359 5,5% 37%
Cliens Kapitalférvaltning AB 2500 000 4,9% 33%
Pension, Danica 1732395 3,4% 2.3%
Kastellporten AB 1504 008 2,9% 2,.0%
Berggren, Per-Ola 1250 000 2,4% 16%
Lannebo Fonder 1242 466 2,4% 1.6%
Delsumma 2750000 28 565 818 61,0% 73,7%
Ovriga aktieagare 20 019 322 39,0% 26,3%
Totalt antal aktier 2750000 48 585140 100% 100%

Kdlla: Euroclear Sweden AB
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KONCERNENS INTJANINGSFORMAGA

| tabellen presenteras Fortinovas aktuella intjaningsformaga avse-
ende forvaltningsresultatet pa tolvmanadersbasis pd befintlig
portfolj. Det ar viktigt att notera att den aktuella intjaningsforma-
gan inte ska jamstallas med en resultatprognos for de kommande
12 mdnaderna. Intjaningsformagan ar darfér enkom att betrakta
som ett scenario sdsom Fortinova bedémer att kassaflodena ex-
klusive amorteringar bor kunna utvecklas for portfoljen som den

Aktuell intjaningsformaga pa tolvménadersbasis

Mkr 2023.07.01 2023.01.01 2021.09.01
Hyresvarde 3377 3132 24738
Vakanser och rabatter 3,4 31 2,5
Hyresintakter 3343 3101 2453
Fastighetskostnader -131.8 1273 972
Driftsdverskott 202,5 182,8 1481
Overskottsgrad, % 61% 59% 60%
Central administration 254 24,2 16,7
Rantenetto -81.2 -61,7 234
Forvaltningsresultat 96,0 97,0 108,0
Hanforligt till:

Moderbolagets agare 96,0 97,0 108,0
Kr per aktie 19 19 21

144

Vi har en hog efterfragan pa
vara bostader och lokaler, en
effektiv uthyrning och i princip
inga vakanser.

FINANSIELL INFORMATION OVRIG INFORMATION

ser ut per rapporteringsdatum. Darmed ingdr ingen bedémning av
kommande period vad galler utveckling av hyror, vakansgrad,
fastighetskostnader, rantor, vardeférandringar eller andra resul-
tatpaverkande faktorer, utdver de indexregleringar som finns i
befintliga hyreskontrakt. Aktuell intjaningsformaga ska lasas till-
sammans med 6vrig information i deldrsrapporten.

Information som utgor grund for den
aktuella intjaningsformagan

Intjaningsformagan utgar fran fastigheter
som agdes per 2023.07.01, vilket innebar
att framtida vardehojande investeringar
eller annan fastighetsutveckling inte ar
beaktad. Avtalade tilltraden ar inte inklu-
derade.

Hyresintakterna baseras pa kontrakterade
intakter per 2023.07.01. Schablonvakans
beraknas med en procent av hyresvardet,
baserat pa historiskt langsiktigt utfall.

Fastighetskostnaderna speglar de senaste
tolv manadernas utfall for fastigheter som
agts under hela perioden. Fastigheter som
har forvarvats och tilltratts har raknats

upp till drstakt. Fastighetsskatten baseras
pa fastigheternas aktuella taxeringsvarde.

Centrala administrationskostnader avser
kostnader hanforliga till sedvanlig forvalt-
ning och beaktar inte bedémda kostnader
av engdngskaraktar.

Rantenettot har berdknats utifran aktuell
rantebdrande skuld per 2023.07.01. Ranta
pa den rantebarande skulden har berak-
nats utifrdn en genomsnittsranta pa

3,1 procent. Intaktsranta pa likvida medel
beaktas inte.

Intjaningsformagan innehaller ingen be-
démning av hyres-, vakans- eller rantefor-
andringar.

Vardeforandringar pa forvaltningsfastig-
heter och derivat beaktas inte.

Skatt inkluderas inte.
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" Vdr syn pa risk, var enkla
i ;.-aﬁférsmgd(_ell och goda
1 likviditet gor att vi kan
hantera de utmaningar
som branschen stalls infor
samtidigt som vi kan agera
pa de majligheter som
kommer ur turbulensen.
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OM FORTINOVA

Fortinova Fastigheter AB (publ) ar ett borsnoterat bostadsfastig-
hetsbolag med sate i Varberg. Fortinovas strategi ar langsiktig
forvaltning av bostadsfastigheter i vastra Sverige genom forvarv,
utveckling och forvaltning. Fokus ligger pa tillgdngar med doku-
menterade positiva kassafloden med madlsattningen att generera
en hog riskjusterad avkastning over tid oberoende av markna-
dens utveckling. Tack vare goda relationer och lokalt engagemang
kan Fortinova bidra till en bra boendemiljo och en positiv sam-
hallsutveckling samt identifiera och agera snabbt pa affarsmoj-
ligheter. Fortinova uppnar langsiktig vardetillvaxt genom att in-
vestera i orter dar manniskor vill bo, arbeta och leva.

FORTINOVAS STRATEGI BESTAR AV FOLJANDE:
Langsiktig forvaltning av bostader genom forvary, utveckling och
egen forvaltning.
Fortsatt utveckling av bostadsfastigheter i vaxande kommuner i
vastra Sverige genom att bibehdlla starka relationer till hyresgas-
ter och lokala organisationer.

FORVALTNING
LANGSIKTIG
FORVALTNING

FORVARV
I TILLVAXTKOMMUNER
| VASTRA SVERIGE

S

FINANSIELL INFORMATION OVRIG INFORMATION

Utveckla befintlig fastighetsportfolj genom vardeskapande for-
battringar sdsom projektutveckling och andra vardehojande at-
garder.

Forvarva fastigheter pa tillvaxtorter i vastra Sverige.

Fortsatt ha hallbarhet som en integrerad del av verksamheten
genom koncernens tre hornstenar: miljomassig, social och ekono-
misk hallbarhet.

FINANSIELL MALSATTNING

Koncernens malsattning ar fortsatt tillvaxt med krav pa lénsam-

het och positiva kassafloden. De finansiella mal éver tid som ska

uppfyllas ar att:

- Rantetackningsgraden ska uppga till minst 250 procent
Nettobeldningsgraden ska over tid uppga till 55-65 procent
Avkastning pd eget kapital ska over tid uppgd till minst
10 procent.

UTVECKLING
VARDEHOJANDE
FORBATTRINGAR

| DET BEFINTLIGA
BESTANDET

)

o]®]e]
ﬁ’m’n

PROJEKTUTVECKLING
POTENTIELLA
BYGGRATTER
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FASTIGHETSVARDE PER REGION

UDDEVALLA ﬁ )
) ﬁ SKOVDE
TROLLHATTAN m VARA ﬁ ﬁ
LILLA EDET ﬁ
sttan 5% ﬁ FALKOPING
TJORN ﬁ ﬁ
4 648 Mkr ﬁ
GOTEBORG ﬁﬁ ﬁ ﬁ BORAS
Goteborg 11% BOLLEBYGD
KUNGSBACKA ﬁ
VARBERG ﬁﬁﬁﬁm
FASTIGHETSVARDE PER FASTIGHETSTYP ﬁﬁ
FALKENBERG ﬁﬁ
Kommersiella
fastigheter
&% FORTINOVAS
FASTIGHETER

4 648 Mkr FOKUS

Bostadsfastigheter
o

2%

KORT OM FASTIGHETSBESTANDET

Den 30 juni 2023 uppgick Fortinovas fastighetsvarde till 4 648 Mkr
med en uthyrningsbar yta om 279 478 kvm. Koncernens totala
hyresvarde uppgick till 338 Mkr med en ekonomisk uthyrnings-
grad uppgdende till 98 procent.

Fortinova har ett geografiskt fokus pd tillvaxtkommuner i
vastra Sverige, vilka idag definieras som Halland och Véstra Gota-
land. Utdéver Fortinovas geografiska avgransning sa ar koncer-
nens malsattning att portfoljen éver tid ska utgéras av 80 pro-
cent bostader for att erhdlla en hog riskjusterad avkastning
oberoende av marknadens utveckling. Oavsett ekonomisk ut-
veckling behdver manniskor ndgonstans att bo. Fokus ligger pd

FINANSIELL INFORMATION

OVRIG INFORMATION

ﬁ GOTENE

GEOGRAFISKT

tillgdngar med dokumenterade positiva kassafloden. Den 30 juni
2023 bestdr portfoljvardet till 72 procent av bostader fordelat pa
2 690 lagenheter. Resterande 28 procent fordelar sig pd sam-
halls- och kommersiella fastigheter. | perioder kan avvikelse mot
koncernens strategi om att bostadsfastigheter dver tid ska utgora
80 procent forekomma. Over tid bedoms strategin vara uppfylld.

FRAMTIDEN

Fortinova ska fortsatta forvdrva, utveckla och forvalta fastighe-
ter pd befintliga och nya tillvaxtorter i vastra Sverige. Vi ar en
ansvarsfull fastighetsagare, som bidrar till att bygga starka,
trygga och inkluderande samhallen dar vi ar verksamma.

ﬁ TIBRO



R

Q) FORVALTNING : i
V Fortinova bedriver langsiktig forvaltning i egen regi-

INTRODUKTION

VERKSAMHET

pa samtliga fastigheter. N6jda kunder ar en viktig
framgangsfaktor och med narhet till vara hyresgaster
genom lokal forankring skapar vi god kannedom om
orterna och kan identifiera hyresgasternas 6nskemal.
Detta bidrar bade till néjda kunder och 1angsiktig
l6nsamhet genom effektivitetsforbattringar samt
minskade kostnader.

UTVECKLING

Genom utveckling lyckas koncernen hoja vardet pa
fastigheterna samt generera hdllbar lénsamhet och
6ka forvaltningsresultatet. Utdver de ekonomiska
fordelarna bibehdller Fortinova befintliga kunder
nojda och attraherar nya hyresgaster vilket bidrar till
lagre vakansrisk.

FINANSIELL INFORMATION OVRIG INFORMATION

EKTUTVECKI
Utover langsiktig fo
ter om cirka 33
ratter om cirka 39
mojliga végar for att £
genom forsaljning, egen utveck
byggratterna tillsammans med en

kvm BTA sar
kvm BTA. |

FORVARV
Fortinova expanderar genom att forvarva
pa tillvaxtorter i vastra Sverige.
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PROJEKTUTVECKLING

FINANSIELL INFORMATION

OVRIG INFORMATION

Kommun Fastighet Uppskattad BTA Status
Lagkraftvunna detaljplaner

Lilla Edet Vavaren 10 3000 Byggratt
Skévde Markisen 3/Uterummet 1 13285 Byggratt
Skovde Varsas 8:94 1000 Byggratt
Varberg Balgen 1 12 000 Byggratt
Varberg Tronninge 11:6 4300 Byggratt
Summa 33585

Detaljplanering pagar

Varberg Munkagard 1:59,1:83 4200 Har varit pa samrad
Summa 4200

Ovrigt

Kungsbacka Larkan 14 1900 & Positivt planbesked
Bollebygd Flassjum 1:88 2000 & Positivt planbesked
Varberg Katten 7 1800 & Potentiell fortatning
Varberg Tolken 10 & 11 30000 & Positivt planbesked
Summa 35700

Totalt 73485
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HALLBARHET
HOS FORTINOVA

Fortinova har som affarsidé och 6vergripande mal att driva och
utveckla verksamheten pa ett langsiktigt hallbart satt. Vart hu-
vuduppdrag ar att erbjuda sunda bostader och lokaler med hall-
bara hyresnivaer pa efterfragade orter i var region.

Fortinova ska vara en trygg aktoér pa hyresmarknaden i vas-
tra Sverige. Hallbart foretagande innebéar att lénsamhet, milj6-
hansyn och socialt engagemang forenas och beror alla delar av
organisationen. Vi kan paverka framtiden genom var verksamhet
och har darfor hallbarhet som en integrerad del i affarstank och
dagligt arbete. Vi ska hela tiden bli battre, som hyresvard, arbets-
givare och samhallsaktor. Vi vill bidra till en positiv samhallsut-
veckling, bland annat genom Fortinovafonden och andra lokala
engagemang. P4 sd satt blir det positivt for alla att ha Fortinova
som fastighetsagare i ett omrade. Allt arbete ska utféras med
minsta mojliga negativa paverkan pa var omgivning.

Vibetraktar tillampliga lagar och foreskrifter samtinternatio-
nella normer for manskliga rattigheter, arbete och miljé som mi-
niminivaer. Vi ska uppratthalla Iangsiktiga relationer med foreta-
gets intressenter och ha en hog affarsmoral i verksamheten. Vi
tar avstand fran all form av korruption och vi forvantar oss att
vara leverantérer delar vara varderingar. Hallbarhetsrapporten
presenteras i sin helhet i Arsredovisningen for rakenskapséret
2021/2022.

FINANSIELL INFORMATION OVRIG INFORMATION

UTVALDA AKTIVITETER
UNDER PERIODEN

MILJOMASSIG HALLBARHET
Under 2022 upprattade Fortinova ett Kli-
matbokslut, som presenteras i drsredovis-
ningen for 2021/2022. | klimatbokslutet har
vi kartlagt och beraknat vart klimatutslapp
och pd sd sattidentifierat var i var affarsmo-
dell som den stora klimatpdverkan finns.
Arbetet avseende klimatrelaterade ris-
ker och mojligheter som en foljd av klimat-
forandringar fortsatter att utvecklas med
fordjupade analyser med fokus pa region-
och fastighetsnivd under 2023. Vi arbetar
med att kartlagga vart fastighetsbestand
med avseende pa vilka dtgarder som ska
prioriteras. Fortinova har aven fortsatt det
viktiga arbetet med utbildning internt for att
medvetandegéra var klimatpdverkan och
gemensamt hjdlpas at for att minska vart
avtryck.

SOCIAL HALLBARHET

Fortinova varnar om sina medarbetare och
arbetar proaktivt for att starka personalens
halsa. Mdlet ar att alla medarbetare alltid ska
ma3 bra och vara trygga pa sin arbetsplats.
Fortinovas medarbetarfokus ar en del av
koncernens vardegrund att fortsatta vara en
langsiktig attraktiv arbetsgivare. Under peri-
oden har Fortinovas anstallda arbetat med
var drliga medarbetarundersokning. Det
6vergripande resultatet visade en forbattring
inom majoriteten av vdra fokusomraden.

EKONOMISK HALLBARHET

Vi har under perioden pdborjat implemente-
ring av ett nytt systemstod for att stodja
vara resultatindikatorer och folja upp dem
|6pande. Fastigheterna analyseras och in-
vesteringar som gynnar hallbarhetsaspek-
ten prioriteras. | takt med att volatila energi-
priser skapar oro i samhallet blir Fortinovas
organisation mer trygg i att langsiktig 16n-
samhet och hallbarhet gdr hand i hand i
koncernens investeringsbeslut.
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LAS MER
OM FORTINOVAS
HALLBARHETSARBETE
PA FORTINOVA.SE/OM-
OSS/HALLBARHET

VASENTLIGA HALLBARHETSFRAGOR
Med vasentlighetsanalysen som utgangspunkt har vi identifierat
och prioriterat vara viktigaste hallbarhetsfragor. Analysen funge-
rar som grund for utvecklingen av ett annu mer strukturerat och
integrerat hdllbarhetsarbete. Styrelsen har det 6vergripande an-
svaret for hdllbarhetsfragor hos Fortinova.

FORTINOVAS FOR FORTINOVA
HALLBARHETSFOKUS VASENTLIGA FRAGOR

Koldioxidutslapp

Energi, vatten och avfall
MILJOMASSIG Materialval och resurshantering
HALLBARHET

Biodiversitet

Milj6- och klimatrisker

OVRIG INFORMATION

GLOBALA
HALLBARHETSMAL

5 JAMSTALLDHET 6 RENT VATTEN OCH 8 ANSTANDIGA
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BIOLOGISK INKLUDERANDE
MANGFALD ‘SAMHALLEN
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Agenda 2030 med 17 globala mal for
hallbar utveckling syftar till att utrota
fattigdom och hunger, férverkliga de
manskliga rattigheterna for alla samt
sakerstalla ett varaktigt skydd for
planeten och dess naturresurser.
Fortinova har prioriterat tio globala mal.
Inom dessa arbetar vi pd olika satt for att
bidra till att malen nas.

Hallbara hyresnivder och rattvist fordelade lagenheter

SOCIAL Jamstalldhet och mangfald
HALLBARHET Leverantorsuppfoljning
Arbetsmiljo

Trygghet och trivsel i koncernens fastighetsbestand

EKONOMISK
HALLBARHET Affarsetik och antikorruption

Langsiktig Ionsamhet och hallbarhet i investeringsbeslut

Styrelse och ledning ar engagerade i hallbarhetsarbete
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Lag risk pa tillgangssidan genom hog
andel bostader i portfoljen.

Lag risk pa skuldsidan genom eget
kapital via stamaktier.

Lag risk via bank som utgor Fortinovas
enda rantebarande finansieringskalla.

Fortinova vardesatter langsiktiga
relationer med sina kreditgivare och
samarbetar med ett antal svenska och
nordiska banker.

Fortinovas tillgangar utgors till storsta
delen av bostader, vilka kannetecknas av
langsiktigt stabila kassafloden eftersom
risken ar utspridd pa ett stort antal kun-
der. Den langsiktiga tryggheten i kassaflo-
det fran bostadsfastigheter innebar att vi
kan fortsatta utveckla koncernen samt
skapa avkastning till vara aktieagare.

John Wennevid, CFO

FINANSIERING

Den finansiella verksamheten i Fortinova bedrivs i enlighet med
den, av styrelsen, faststallda finanspolicyn och ska bedrivas pa
sadant satt att behovet av lang- och kortfristig finansiering samt
likviditet sakerstalls. Med stdd av finanspolicyn kan koncernen
styra och hantera sina finansiella risker samt sakerstalla riskhan-
tering genom god kontroll och uppféljning. De finansiella riskerna
foljs upp och rapporteras kvartalsvis till styrelsen. Styrelsen ge-
nomfor arligen en 6versyn av finanspolicyn. Fortinova paverkas i
hog grad av utvecklingen pd de finansiella marknaderna. For fi-
nansverksamheten ar det darfor av vikt att spegla och stodja af-
farsverksamhetens mal och forutsattningar. Ambitionen ar att
ett I3gt och stabilt rantenetto efterstravas med hansyn tagen till
faststallda riskmandat inom finansierings- och refinansierings-
risk, likviditetsrisk, ranterisk, kredit- och motpartsrisk samt ad-
ministrativa och operationella risker. Inom riskerna har styrelsen
definierat ett antal mal for finansférvaltningen som exempelvis
kapitalbindning, rantebindning samt nyckeltal som beldnings-
och rantetackningsgrad.

FINANSIELL INFORMATION OVRIG INFORMATION

FINANSIERINGS-
STRUKTUR

Eget kapital
43,8%

Verksamheten finansieras genom en kombination av trygga
kassafloden fran langsiktig forvaltning, eget kapital, rantebaran-
de skulder i bank samt 6vriga skulder. Eget kapital och ranteba-
rande skulder motsvarade 93 procent (93) av Fortinovas balans-
omslutning vid periodens utgang.

Per den 30 juni 2023 uppgick Fortinovas tillgdngar till 5 285
Mkr (5 252) samtidigt som nettobeldningsgraden var 50 procent
(43), och rantetackningsgraden uppgick till 209 procent (280).
Beldningsgraden uppgick till 56 procent (55). Dessa nyckeltal vi-
sar att koncernen utifrdn sitt kassaflode och balanserade finan-
siella risk ar val positionerat for fortsatt tillvaxt och skapande av
avkastning till sina aktiedgare.

De finansiella kostnaderna uppgick till -44,3 Mkr (-18,2) och
utgjorde efter fastighetskostnader verksamhetens storsta kost-
nadspost. Under perioden forandrades kapitalbindningen fran
2,7 till 2,8 ar och rantebindningen fran 2,4 till 2,1 r. Refinansie-
ringsrisken pa kort sikt ar under kontroll. Andelen kapital som
forfaller inom 12 manader uppgar till 21 procent.
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RESULTATRAKNING FOR KONCERNEN

| SAMMANDRAG

Mkr 2023.01.01- 2022.01.01- 2023.04.01- 2022.04.01- 2022.0701- 2021.09.01-
2023.06.30 2022.06.30 2023.06.30 20220630 2023.0630 20221231
(6 man) (6 man) (3 man) (3 man) (12 man) (16 man)
Hyresintakter Not 2 1621 135,8 82,4 70,8 3131 369,0
Fastighetskostnader 70,4 -63,3 -34,0 -30,5 1273 -158,7
Driftséverskott Not 3 91,7 72,5 48,4 40,3 185,8 210,3
Centrala administrationskostnader Not 4 14,5 -119 -6,5 -6,2 -289 -34,0
Rantenetto Not 5 -41,6 -181 -22,2 -1 72,6 574
Leasingkostnad / Tomtrattsavgald Not 5 -0.3 -0.3 -01 -01 -0,5 -0,7
Forvaltningsresultat Not 1 353 42,2 19,6 229 83,8 118,2
Vardeférandringar forvaltningsfastigheter, Not 6 1473 79,8 -46,4 64,1 -210,5 58,7
orealiserade
Vardeférandringar forvaltningsfastigheter, Not 6 -0,8 06 -01
realiserade
Vardeforandringar rantederivat, orealiserade Not 6 37 68,8 15,3 374 26,8 100,8
Resultat fore skatt -108,3 190,0 -11,5 124,4 -99,3 277,6
Skatt Not 7 16,4 -34,0 1,0 -24,3 14 -65,6
Periodens resultat -91,9 156,0 -10,5 1001 -979 212,0
Hanforligt till moderbolagets aktiedgare -919 156,0 -10,5 1001 -979 212,0

TOTALRESULTAT FOR KONCERNEN

Koncernen har inget 6vrigt totalresultat att rapportera. Totalresultatet ssmmanfaller sdledes med drets resultat enligt resultatrakningen.

Mkr 2023.01.01- 2022.01.01- 2023.04.01- 2022.04.01- 2022.07.01- 2021.09.01-
2023.06.30 2022.06.30 2023.06.30 2022.0630 2023.06.30 2022.12.31
(6 man) (6 mén) (3 mén) (3mén)  (12mén) (16 man)
Periodens resultat enligt resultatrakningen -91,9 156,0 -10,5 1001 -979 212,0
Periodens totalresultat -919 156,0 -10,5 100,11 -979 212,0
Data per aktie
(inga utspddningseffekter forekommer)
Genomsnittligt antal aktier, tusental 51335 51335 51335 51335 51335 51335
Forvaltningsresultat fore skatt, kr 07 0.8 04 0.4 16 2.3
Periodens resultat efter skatt, kr 1,8 30 -0,2 19 -19 4
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RESULTATANALYS

JANUARI - JUNI 2023

NOT 1 FORVALTNINGSRESULTAT

Periodens forvaltningsresultat uppgick till 35,3 Mkr (42,2),
motsvarande 0,7 kr per aktie (0,8) samt 22 procent (31) i

forvaltningsmarginal.

FINANSIELL INFORMATION

FORVALTNINGSRESULTAT

Mkr

35

OVRIG INFORMATION

24%

Minskningen av forvaltningsresultatet beror framst 30 FORVALT-
. - . N NINGS-
pa en okning av koncernens finansiella kostnader. Ran- MARGINAL
tekostnaderna har okat i takt med storre fastighetsbe- ©
stand, hogre genomsnittlig skuld samt stigande korta 20
och langa marknadsrantor.
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SEGMENTSREDOVISNING
2023.01.01-2023.06.30 2022.01.01-2022.06.30
Mkr Halland V. Gétaland Centralt Totalt Halland V. Gotaland Centralt Totalt
Hyresintakter 681 94,0 1621 59,0 76,8 135,8
Fastighetskostnader -26,2 -44.2 -70,4 241 -39.2 -63.3
Driftsdverskott 41,9 49,8 91,7 349 37,6 72,5
Centrala adm.kostnader -14,5 -14,5 11,9 -119
Rantenetto -41,6 -41,6 181 181
Leasingkostnad /
Tomtrattsavgald -03 -0.3 -0.3 -03
Forvaltningsresultat 41,9 49,8 -56,4 353 34,9 376 -30,3 42,2
Orealiserade vardeférandr.,
fastigheter -62,0 -85,3 147.3 60,8 19,0 79.8
Realiserade vardeforandr.,
fastigheter 08 0.8
Orealiserade vardeforandr., 37 37 68,8 68,8
derivat
Skatt 16,4 16,4 -34,0 -34,0
Periodens resultat -20,1 -35,5 36,3 -91,9 94,9 56,6 4,5 156,0
Forvaltningsfastigheter 2011,.2 2636,7 = 46479 2054,0 23353 - 43893
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NOT 2 HYRESINTAKTER

Koncernens hyresintakter uppgick till 1621 Mkr (135,8), vilket
motsvarar en okning med 19 procent. Forandringen ar primart
driven av fastighetsforvarv. Hyresvardet i jamforbart fastighets-
bestdnd har 6kat med drygt sex procent vilket framst beror pa
hyreshojningar fran indexupprakningar och hyresférhandlingar.

HYRESINTAKTER
Mkr
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NOT 3 DRIFTSOVERSKOTT
Driftsoverskottet for perioden uppgick till 917 Mkr (72,5), vilket
motsvarar en 6kning med 26 procent. Overskottsgraden for peri-
oden uppgick till 57 procent (53). Kostnader for hyresadministra-
tion uppgick till -4,4 Mkr (-4,0), motsvarande 31 kr/kvm (31).
Sasongsvariation pdverkar driftsoverskottet kraftigt och
driftskostnaderna varierar normalt med arstiderna. Okningen av
fastighetskostnader beror framst pd hogre driftskostnader for
varme, el och vatten under perioden samt hogre fastighetsskatt
efter nya taxeringsbeslut. Koncernens ¢kade fastighetsbestand
leder ocksa till att kostnaderna ar hogre.

NOT 4 CENTRALA ADMINISTRATIONSKOSTNADER
Periodens centrala administrationskostnader uppgick till 14,5
Mkr (-11,9), motsvarande 104 kr/kvm (92). | de centrala adminis-

FINANSIELL INFORMATION OVRIG INFORMATION

trationskostnaderna ingdr kostnader for bolagsadministration,
affars- och fastighetsutveckling, revision samt finanshantering.
Posten inkluderar aven engdngskostnader hanforligt till utveck-
ling inom hallbarhetsredovisning, informationssakerhet och ut-
vecklingsprojekt.

NOT 5 RANTENETTO

Rantenettot uppgick till -41,6 Mkr (-18,1), varav rantekostnader
uppgick till -44,3 Mkr (-18,2). Koncernens rantekostnader har
Okat i takt med storre fastighetsbestdnd, hégre genomsnittlig
skuld samt stigande korta och I&nga marknadsrantor. Den ge-
nomsnittliga rantenivan uppgick till 3,1 procent (1,6). Vidare upp-
gick rantekostnader for leasingavtal till -0,3 Mkr (-0,3) varav
tomtrattsavgald -0,3 Mkr (-0,3). Fér mer information se not 1.

NOT 6 VARDEFORANDRING

Orealiserade vardeforandringen for forvaltningsfastigheter upp-
gick till -147,3 Mkr (79,8). Det genomsnittliga direktavkastnings-
kravet i den oberoende varderingen per den 30 juni uppgick till
4.9 procent. Under sista kvartalet har direktavkastning hojts med
i genomsnitt tio punkter for majoriteten av koncernens fastighe-
ter med sankta varden som foljd. De hogre avkastningskraven
motverkas till viss del av forbattrat kassaflode framst kopplat till
inflationen. Koncernens hoga andel av bostadsfastigheter ger ett
tryggt och dterkommande kassafléde, dock paverkas vardering-
en i nuvarande marknad.

Marknadsvardet for finansiella derivatinstrument har under
perioden 6kat vilket genererar en positiv effekt pa resultatet om
3,7 Mkr (68,8). Det ar framst utvecklingen av langa rantor, i for-
hallande till Fortinovas fasta rantepositioner, som driver perio-
dens utveckling av vardet i koncernens derivatinstrument. Varde-
forandringarna i rantederivaten ar inte kassaflodespdverkande
och kommer losas upp under derivatens Ioptid, givet att dessa
inte avyttras innan forfall.

NOT 7 SKATT

Koncernens totala skatt uppgick till 16,4 Mkr (-34,0), varav aktuell
skatt uppgick till -5,3 Mkr (-5,7). Uppskjuten skatt uppgick till 21,7
Mkr (-28,3) och har beradknats utifrdn skattemassigt underskott,
vardeforandringar pa fastigheter och derivat samt temporara
skillnader mellan redovisade varden och skattemassiga varden
pa fastigheter.
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BALANSRAKNING FOR KONCERNEN
| SAMMANDRAG

Mkr

TILLGANGAR 2023.06.30 2022.06.30 202212.31
Forvaltningsfastigheter Not 8 46479 43893 45155
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 2,3 2,5 2.4
Leasingavtal, nyttjanderatt 3,7 39 4,4
Derivatinstrument Not 12 911 62,8 86,0
Andra Iangfristiga fordringar Not 8 16,6 07 07
Kortfristiga fordringar 1358 107 1279
Likvida medel Not 9 2872 528,8 5150
Summa tillgangar 5284,6 5098,6 52519
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital Not 10 23130 24483 24412
Uppskjuten skatteskuld 206,7 215,2 2285
Ovriga avsattningar Not 8/11 20,2

Rantebarande skulder Not 5/12 26192 23347 2466,2
Leasingskuld 37 39 4.4
Ovriga langfristiga skulder 03 03 03
Ej rdntebarande skulder 1215 96,3 m3
Summa eget kapital och skulder 5284,6 5098,6 52519
Stéllda sakerheter (fastighetsinteckningar) 2784,0 24313 2 6541

Stéllda sakerheter (foretagsinteckningar)

Eventualférpliktelser

Summa 2784,0 24313 26541

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
FOR KONCERNEN

Aktie- Ovrigt Balanserade Eget kapital Summa
Mkr kapital tillskjutet vinstmedel inkl hanforligt till  eget kapital
kapital arets/periodens  moderbolagets
resultat agare
Ingdende eget kapital 2021.09.01 513 15989 602,6 22528 2252,8
Lamnade utdelningar - - 236 236 236
Arets resultat / Arets totalresultat - - 212,0 212,0 212,0
Utgdende eget kapital 2022.12.31 51,3 1598,9 791,0 24412 24412
Ingdende eget kapital 2023.01.01 51,3 1598,9 791,0 24412 24412
Utstallda teckningsoptioner - 07 - 0,7 07
Lamnade utdelningar - - -370 -370 -370
Periodens resultat / Periodens totalresultat - - -91,9 919 -91,9

Utgaende eget kapital 2023.06.30 51,3 1599,6 662,1 2313,0 2313,0




INTRODUKTION VERKSAMHET FINANSIELL INFORMATION OVRIG INFORMATION

FINANSIELL STALLNING
PER 30 JUNI 2023

NOT 8 FORVALTNINGSFASTIGHETER FASTIGHETSBESTANDETS FORANDRING

Fortinovas fastighetsbestand ar koncentrerat till tillvaxtkommuner Verkligt Antal

i vastra Sverige, i enlighet med koncernens strategi. virde, Mkr  fastigheter
Den 30 juni uppgick koncernens fastighetsvarde till 4 648 Mkr - F3stighetsbestand 2023.01.01 45155 176

(4 516), en 6kning med 259 Mkr. Koncernens totala uthyrningsba- Fastighetsforvarv 3556 3

ra yta ar 279 478 kvm, vilket ger ett fastighetsvarde om 16 631 Fastighetsforsaljning 934 B

per kvm (16 815). Portfoljvardet bestar till 72 procent av bostader Investeringar | fastigheterna 75

fordelat pa 2 690 lagenheter. Resterande 28 procent fordelar sig befintliga fastigheter och projekt

pa kommersiella fastigheter samt samhaéllsfastigheter. | perioder Vardeforandringar redovisade |

kan avvikelse mot koncernens strategi om att bostadsfastigheter resultatet 1473

over tid ska utgora 80 procent forekomma. Over tid bedoms Fastighetsbestand 2023.06.30 46479 178
strategin vara uppfylld.

Fortinova har under perioden tilltratt en bostadsfastighet i
Bords och en kommersiell fastighet i Lilla Edet. Forvarven be-
doéms generera koncernen 17,4 Mkr i hyresvarde, fordelat pa 133
lagenheter och en kommersiell uthyrningsbar yta om 3 076 kvm.

Den 1 juni tilltradde Fortinova en bostadsfastighet med 41 Ia-
genheter i Trollhattan. Den 30 juni avyttrades fastigheten till BRF
Tandstiftet da Fortinova gjort beddmningen att det ar mer fordel-
aktigt att sdlja lagenheterna som bostadsratter till privatmarkna-
den. Overldtelsen har genomfarts via saljarrevers, darmed redovi-
sas en finansiell 1angsiktig fordran per den 30 juni 2023. D3
avtalsmassiga dtaganden foreligger redovisas en ovrig avsattning
motsvarande en potentiell realiserad vardeférandring.

Fortinova har ingdtt avtal om férvary, med framtida tilltraden
under 2023, i enlighet med koncernens strategi om tillvaxt i vas-
tra Sverige. Bedomt hyresvarde uppgar till 14,0 Mkr, fordelat pa
149 lagenheter.

Traversen - BRF Tandstiftet i Innovatumomrddet, Trollhdttan

BESKRIVNING AV FASTIGHETSBESTANDET 2023.06.30

Fastigheter Lagenheter Uthyrningbar Hyresvarde Verkligt varde Verkligtvarde Verkligtvarde

Geografi (antal) (antal) yta (kvm) (Mkr) (Mkr) (kr/kvm) andel (%)
Halland 9 859 125 564 141,4 20M1,2 16 017 43%
Varberg 54 665 100 328 110,9 15491 15 440 33%
Kungsbacka 13 97 14 401 19,6 3134 21762 7%
Falkenberg 24 97 10 835 109 148,7 13724 3%
Vastra Gotaland 87 1831 153914 196,3 2636,7 17131 57%
Lilla Edet 16 484 38 406 50,7 560,7 14 599 12%
Goteborg 8 286 28790 35,6 5292 18 381 1%
Uddevalla 16 307 18 927 255 3954 20 891 9%
Boras 2 161 9148 15,9 295,0 32247 6%
Skovde 1 190 14130 18,0 270,3 19130 6%
Gotene 14 17 20 344 22,2 2172 10 676 5%
Trollhattan " 137 12 963 149 2087 16 100 5%
Ovriga 9 95 11206 13,5 160,2 14 296 3%

Summa 178 2690 279 478 3377 46479 16 631 100%
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TABELL OVER TILLTRADDA FORVALTNINGSFASTIGHETER | PERIODEN

OVRIG INFORMATION

Tilltrade Fastighet Kategori  Kommun  Uthyrningbaryta  Antal lagenheter Beddmt hyresvarde

(kvm) (Mkr)
2023.0116 Prastgdrd 1:144 Bostadsfastighet Boras 4992 92 8,4
2023.02.01 Jarnboden1  Kommersiell fastighet  Lilla Edet 6 074 41 9,0
2023.06.01 Traversen 2 Bostadsfastighet Trollhattan 2527 41 53
Summa 13593 174 22,7

TABELL OVER SALDA FORVALTNINGSFASTIGHETER | PERIODEN

Avyttring Fastighet Kategori  Kommun Uthyrningsbaryta  Antal lagenheter =~ Beddmt hyresvarde

(kvm) (Mkr)
2023.06.30 Traversen 2 Bostadsfastighet Trollhdttan 2527 M 53
Summa 2527 4 53

TABELL OVER FORVARVADE EJ TILLTRADDA FASTIGHETER

Bedomt tilltrade Fastighet Kategori  Kommun  Uthyrningbaryta  Antal lagenheter =~ Beddmt hyresvarde

(kvm) (Mkr)
Kvartal 4 2023 Kiden3 &4 Bostadsfastighet Boras 8434 149 14,0
Summa 8434 149 14,0

Extern vardering

Verkligt varde av forvaltningsfastigheterna har bedomts av ex-
terna och oberoende fastighetsvarderare, med relevanta, profes-
sionella kvalifikationer och med erfarenhet av omradet samt ka-
tegorierna av fastigheter som varderats. Varderingen utfors av
Newsec Advice AB som bedomer det verkliga vardet av koncer-
nens portfolj av forvaltningsfastigheter en gang per kvartal, nor-
malt i samband med upprattande av deldrsbokslut. Obebyggd
mark och potentiella byggratter utan detaljplan har inte betingat
nagot varde i utgdende redovisat fastighetsvarde. Fastighetsvar-
det i denna rapport baseras pd vardering av samtliga fastigheter
utford den 30 juni 2023. Nya forvarv varderas vid tilltrade.

Kanslighetsanalys

Per 30 juni 2023 uppgick fastigheternas bedémda marknadsvar-
de till cirka 4 648 Mkr, dar en vardefoérandring pa +/- 5 procent
motsvarar cirka +/- 232 Mkr. En generell forandring av fastighe-
ternas direktavkastningskrav med 0,1 procentenheter motsvarar
cirka -61,8/ +64,7 Mkr, medan en generell forandring av drift och
underhdll med 1 procent motsvarar cirka -20,9/+20,9 Mkr. Det
genomsnittliga direktavkastningskravet i den oberoende varde-
ringen per den 30 juni uppgick till 4,9 procent. Sedan 2022-12-31
har avkastningskraven ¢kat med mellan 20-35 punkter beroen-
de pa fastighet vilket beror pa efterfrdgan, hogre inflation samt
Okade finansieringskostnader.
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NOT 9 LIKVIDA MEDEL
Koncernens likvida medel uppgick vid utgangen av juni 2023 till
287.2 Mkr (515,0).

NOT 10 EGET KAPITAL

Den 30 juni 2023 uppgick Fortinovas aktiekapital till 51335140 kr
fordelat pa 51335 140 aktier. Varje aktie har ett kvotvarde om en
krona. Totalt antal aktier fordelar sig pd 2750000 A-aktier och
48585140 B-aktier. Varje aktie av serie A berattigar till tio roster
och varje aktie av serie B berattigar till en rost. Fortinova har den
30 juni cirka 3 300 aktieagare inforda i aktieboken.

NOT 11 OVRIGA AVSATTNINGAR

Ovriga avsattningar ar hanforliga till avtalsmassiga dtaganden
kopplad till forsaljning av fastighet och uppgick den 30 juni 2023
till 20,2 Mkr (0,0).

NOT 12 RANTEBARANDE SKULDER

Att aga fastigheter ar en kapitalintensiv verksamhet som medfor
att Fortinova anvander sig av extern finansiering for att utveckla
fastighetsbestandet och fortsatta den planerade expansionen.
Kapitalstrukturen far darmed en vasentlig inverkan pa koncer-
nens férmdga att pa ett lonsamt satt driva verksamheten till en
vagd niva av finansiell risk.

Nyckeltal 2023.06.30 202212.31
Nettobeldningsgrad, % 50,2 43,2
Genomsnittlig ranta, % 31 2,5
Rantetackningsgrad, % 2093 2796
Réntebindningstid, ar 21 2.4
Kapitalbindning, ar 2.8 2.7
Andel rantesakrad laneportfolj, % 588 614

Den 30 juni uppgick skulder till kreditinstitut till 2 619 Mkr (2 466),
vilket motsvarar en beldningsgrad (LTV) om 56 procent (55). Med
hansyn till tillganglig likviditet uppgick nettobeldningsgraden till
50 procent (43). Av totala skulden utgérs 248 Mkr av gron finan-
siering, i form av gréna banklan. Genomsnittlig ranta uppgick till
3,1 procent (2,5). En forandring av marknadsrantan med +/- 100
punkter motsvarar cirka +10,9/-10,9 Mkr i férandrat rantenetto
pa heldrsbasis. Under perioden har Fortinova sedvanligt 6ppnat,
fornyat och forlangt ingdngna derivat samt refinansierat forfallna
1an i syfte att uppfylla koncernens finanspolicy.

FINANSIELL INFORMATION OVRIG INFORMATION

Stallda sakerheter och borgensataganden

Koncernens fastighetsinteckningar for rantebarande skulder
uppgick den 30 juni till 2 784 Mkr (2 654). | samband med att
koncernens fastighetsagande bolag ar kredittagare har moder-
bolaget ingdtt borgensdtagande om totalt 1 329 Mkr (1 309).
Pantsatta aktier i dotterbolag uppgick till 66 Mkr (57).

Rantebindningsstruktur och derivat

| syfte att begransa ranteriskerna har rantan bundits med hjalp
av rantederivat (ranteswappar). Rantebasen i laneportfdljen ar i
huvudsak Stibor 3M. Totalt ar 1 078 Mkr bundna till Stibor 3M.
Resterande del av Idneportfoljen ar sakrad via rantederivat med
rantebindningstid mellan 1 och 10 ar enligt sammanstallning
nedan:

Rantebindningsstruktur Mkr %
0-1ar 1086 41%
1-2ar 503 19%
2-34r 256 10%
3-44r 367 14%
4-53ar 127 5%
>53r 280 1%
Summa 2619 100%
Kapitalbindningsstruktur Mkr %
0-14ar 548 21%
1-2ar 811 31%
2-34r 567 22%
3-4ar 222 8%
4-5ar 55 2%
>53r 416 16%
Summa 2619 100%

Efter periodens utgdng har koncernen 6kat rantebarande skul-
der med 28 Mkr i syfte att slutfinansiera tidigare tilltradda fastig-
heter. Finansiering har skett med banklan.
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FINANSIELL INFORMATION OVRIG INFORMATION

KASSAFLODESANALYS FOR KONCERNEN
| SAMMANDRAG

Mkr 2023.01.01- 2021.09.01-
2023.06.30 202212.31
(6 man) (16 man)
Den l6pande verksamheten
Driftséverskott 917 210,3
Centrala administrationskostnader -14,5 -34,0
Finansiella intakter och kostnader -39.8 -58,5
Betald inkomstskatt 4.2 4,7
Kassaflode |6pande verksamhet fore forandring rorelsekapital 332 131
Forandring av rorelsefordringar -3,0 -46,8
Forandring av rorelseskulder 4.6 45,6
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 34,8 11,9
Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter och projekt -29,8 -573
Forvarv av dotterforetag -303,5 -470,9
Avyttring av dotterforetag -01
Forvarv av forvaltningsfastigheter -85.8
Kassaflode fran investeringsverksamheten 5B -614,1
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning -370 -23,6
Likvid fran utstallda teckningsoptioner 07
Upptagna banklan 135,6 808,7
Amortering av banklan -28,6 -46,0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 70,7 7391
Periodens kassaflode -227,8 236,9
Likvida medel vid periodens borjan 5150 2781
Likvida medel vid periodens slut 287,2 515,0

14

Vi har trygga kassafloden fran vara
tillgangar, en konservativ syn pa skuld
och god likviditet, vilket ger oss bade
arbetsro och handlingskraft.
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KONCERNENS NYCKELTAL

Koncernen presenterar vissa finansiella matt i deldrsrapporten  gets ledning d& de mojliggor utvardering av bolagets prestation.
som inte definieras enligt IFRS. Bolaget anser att dessa matt ger  Definitioner presenteras pa sida 29.
vardefull kompletterande information till investerare och bola-

KONCERNENS NYCKELTAL

2023.01.01- 2022.01.01- 2023.04.01- 2022.04.01- 2021.09.01-
2023.06.30 2022.06.30 2023.06.30 2022.06.30 2022.12.31

(6 man) (6 man) (3 man) (3 man) (16 man)
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Verkligt forvaltningsfastighetsvarde, kr per kvm uthyrningsbar yta 16 631 16 782 16 631 16 782 16 815
Hyresvarde, Mkr 3377 2925 3377 2925 313.2
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,4 981 98,4 981 981
Areamassig uthyrningsgrad, % 98,1 979 981 979 98,3
Finansiella nyckeltal
Avkastning pa eget kapital, % -41 "8 -4 1.8 6.3
Genomsnittlig ranta, % 31 16 31 16 2,5
Langsiktigt substansvarde, Mkr 24286 2600,7 24286 26007 25837
Nettobeldningsgrad, % 50,2 N 50,2 41 43,2
Beldningsgrad, % 56,4 532 56,4 53.2 54,6
Réntebindningstid, ar 2/ 24 21 2.4 24
Rantetackningsgrad, % 2093 3948 2093 394,8 2796
Overskottsgrad, % 56,6 534 58,7 56,9 57,0
Forvaltningsmarginal, % 218 311 23,8 323 32,0
Aktierelaterade nyckeltal
Langsiktigt substansvarde, kr/aktie 473 507 473 50,7 503
Eget kapital, kr/aktie 451 477 451 477 476
Forvaltningsresultat, kr/aktie 0,7 0.8 04 04 23
Periodens resultat, kr/aktie -18 30 -0.2 19 41

144

Vitar inte ndgra onddiga risker utan bygger
en balansrakning med lag risk pa bade
tillgangs- och skuldsidan.
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FINANSIELL INFORMATION

OVRIG INFORMATION

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

| SAMMANDRAG

Mkr 2023.01.01- 2022.01.01- 2023.04.01- 2022.04.01- 2021.09.01-
2023.06.30 2022.06.30 2023.0630 2022.06.30 2022.12.31
(6 man) (6 man) (3 man) (3 man) (16 man)
Nettoomsattning
Ovriga rorelsekostnader -7,0 5,6 -39 -3,0 16,6
Rorelseresultat -7,0 -5,6 =) 3,0 -16,6
Resultat frdn andelar i koncernféretag 69,5 85,1
Finansnetto 14 13 2,4 -10 12
Resultat efter finansiella poster -8,4 62,6 -6,3 -4,0 673
Bokslutsdispositioner 89 89 28,6
Skatt -0.4 14 -09 0,8 2,2
Periodens resultat 01 64,0 1,7 3,2 93,7
Mkr 2023.06.30 2022.06.30 202212.31
TILLGANGAR
Andelar i koncernforetag 16016 16181 1896,8
Fordringar pa koncernforetag 16,5 396,3 51,6
Uppskjuten skattefordran 2,2
Ovriga fordringar 135/1 359 286
Kassa och bank 105,6 3210 285,5
Summa tillgangar 1858,8 23735 22625
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17892 17925 18253
Ovriga avsattningar 20,6
Skulder till koncernforetag 34,2 5782 432,0
Ovriga skulder 14,8 28 5.2
Summa eget kapital och skulder 1858,8 23735 2262,5
Stallda sakerheter (pantsatta aktier i dotterbolag) 66,1 1659 56,8
Eventualforpliktelser (borgen for koncernféretag) 13293 625,0 1308,7
Summa 1395,4 790,9 1365,5
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OVRIGA UPPLYSNINGAR

MODERBOLAGET

Moderbolagets verksamhet bestar framst av att utféra koncern-
gemensam ledning av verksamheten samt aga och forvalta dot-
terbolag.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Risker och osakerhetsfaktorer i koncernens verksamhet, finan-
siella stallning och resultat kan paverkas av ett antal risker och
osakerhetsfaktorer. Dessa beskrivs mer utférligt i arsredovis-
ningen 2021/2022, se mer pa fortinova.se.

VASENTLIG BEDOMNING

Fastighetsmarknaden har paverkats kraftigt av stigande infla-
tion, hojda rantor, stigande energipriser och en inbromsande
konjunktur. Turbulensen i omvarlden och pd kapitalmarknaden
beror alla och Fortinova lagger stort fokus pa riskhantering uti-
fran dessa utmaningar. Var syn pa tillvaxt ar positiv men hos
Fortinova far den inte ske pa bekostnad av lénsamhet. Darfor har
vi aktivt valt att vara mer selektiva i vdra forvarv. Tack vare var
enkla och tydliga strategi - att investera i hyresfastigheter pd
platser dar folk vill bo, arbeta och leva - finns alla forutsattningar
for fortsatt framgdng. Vi ser inga storre vakansrisker, har goda
finanser, engagerade medarbetare och bra lokal forankring pa de
platser dar vi ar verksamma. Darfor star vi redo att agera pa nya
spannande mojligheter nar marknadens forutsattningar forand-
ras till det battre igen. Fortinova anser sig ha en stabil finansiell
stallning, god likviditet och exponering mot bostadsfastigheter
med I3g vakans i kommuner med god befolkningstillvaxt. Sam-
mantaget anser bolaget att namnda faktorer leder till 13g risk.

MEDARBETARE
Vid periodens slut hade Fortinova 52 medarbetare (51), fordelat
pa 22 kvinnor och 30 man.

INCITAMENTSPROGRAM

Vid arsstamman den 22 maj 2023 beslutades det att anta ett
ldngsiktigt incitamentsprogram riktat till ledande befattningsha-
vare och nyckelpersoner i koncernen. Motiven bakom incita-
mentsprogrammet ar bland annat att bidra till hégre motivation
och engagemang hos de anstdllda samt att kunna bibehalla
medarbetare. Programmet omfattar 500 000 teckningsoptioner

motsvarande en utspadning om cirka 1 procent av utestdende
aktier och roster i bolaget. For att mojliggéra incitamentspro-
grammet beslutade dven drsstamman om emission av 500 000
teckningsoptioner till ett dotterbolag samt att godkanna att
dotterbolaget overldter dessa teckningsoptioner till deltagare i
programmet till ett marknadsvarde om 1,50 kr per teckningsop-
tion. Varje teckningsoption ger innehavaren ratt att teckna en ny
aktie av serie B i bolaget till en antagen teckningskurs om 26,85
kr per aktie under perioden 15 juni 2026 till och med den 15 juli
2026. Den oberoende varderingen har utforts av KPMG AB, Cor-
porate Finance i enlighet med Black & Scholes varderingsmodell.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Fortinova foljer de av EU antagna IFRS-standarderna. Denna
deldrsrapport ar upprattad enligt IAS 34 Deldrsrapportering och
Arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34 Deldrsrappor-
tering ldmnas saval i noter som pd annan plats i deldrsrapporten.
| ovrigt har redovisningsprinciper och berakningsmetoder varit
oférandrade jamfort med senast publicerad drsredovisning.

VARDERING AV TILLGANG ELLER

SKULD TILL VERKLIGT VARDE

Nar verkligt varde for en tillgang eller skuld ska faststallas anvan-
der koncernen observerbara data i s stor utstrdckning som
mojligt. Verkliga varden kategoriseras i olika nivaer i en "verkligt
varde hierarki” baserat pa vilka indata som anvands i varderings-
tekniken enligt foljande:

Nivd 1. Enligt priser noterade pd en aktiv marknad for iden-
tiska tillgdngar eller skulder.

Nivd 2:  Utifran direkt eller indirekt observerbar marknads-
data som inte inkluderas i niva 1.

Nivd 3:  Utifran indata som inte ar observerbara pa mark-

naden.
Derivatinstrument hamnar i Niva 2. Férvaltningsfastigheter ham-
nari Niva 3.

AVRUNDNINGAR

Till foljd av avrundningar summerar siffror presenterade i denna
rapportivissa fall inte exakt till totalen och procenttal kan avvika
for att de ska dverensstamma med de faktiska uppgifterna.
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UNDERTECKNANDE

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att denna deldrsrapport ger en rattvisande 6versikt av koncernens och moderbolagets
verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och sékerhetsfaktorer som koncernen och moderbolaget star infor.

Varberg den 24 augusti 2023

Ole Salsten Anna Weiner Jiffer Helena Ornstedt
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Fredrik Bergmann Carl-Johan Carlsson Anders Valdemarsson
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Anders Johansson

Verkstallande direktor
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DEFINITIONER NYCKELTAL

Fortinova tillampar de av European Securities and Market Autho-
rity (ESMA) utgivna riktlinjerna for alternativa nyckeltal. Med al-
ternativa nyckeltal avses finansiella matt 6ver historisk eller
framtida resultatutveckling, finansiell stallning, finansiellt resul-
tat eller kassafloden som inte definieras eller anges i tillampliga
regler for finansiell rapportering, i Fortinovas fall IFRS. Utgangs-

NYCKELTAL DEFINITION

punkten for lamnade alternativa nyckeltal ar att de anvands av
foretagsledningen for att bedéma den finansiella utvecklingen
och darmed bedéms ge aktieagarna och andra intressenter var-
defull information.

Nedanstdende tabell redogor for definitionen av Fortinovas
nyckeltal.

SYFTE

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Verkligt forvaltningsfastighetsvarde,
kr per kvm uthyrningsbar yta

Redovisat forvaltningsfastighetsvarde enligt balansrakning-
envid periodens utgang, fordelat pa uthyrningsbar yta.

Nyckeltalet visar pa fastighetsbestandets vardeutveckling.

Hyresvarde
ej uthyrda ytor pa drsbasis.

Periodens hyresintakter plus bedémd marknadshyra for

Hyresvarde anvands for att visa Koncernens intaktspotential.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Kontrakterade hyror i forhdllande till hyresvardet, vid
periodens utgang. Anvands for att belysa Fortinovas
effektivitet i anvandningen av forvaltningsfastigheterna.

Nyckeltalet dskadliggor den ekonomiska utnyttjandegraden i
koncernens fastigheter samt ett effektivitetsmatt for
uthyrningen.

Areamassig uthyrningsgrad

Kontrakterad area vid periodens utgang i forhallande till

Nyckeltalet visar hur stor del av bestdndet som &r uthyrt.

total uthyrningsbar area vid periodens utgang.

Uthyrningsbar yta Total area som ar méjlig att hyra ut.

Nyckeltalet visar pa den totala area i Fortinovas fastighetsbe-
stand som ar majlig att hyra ut.

Finansiella nyckeltal

Avkastning eget kapital
till genomsnittligt eget kapital.

Resultat for rullande tolv manaders resultat i forhallande

Nyckeltalet belyser koncernens formaga att generera
avkastning pa agarnas kapital.

Genomsnittlig ranta
skuldportféljen inklusive rantederivat.

Genomsnittlig kontrakterad ranta for samtliga krediter i

Nyckeltalet visar Koncernens ranterisk relaterad till
rantebarande skulder.

Langsiktigt substansvarde

helhet.

Redovisat eget kapital enligt balansrakningen med
aterlaggning av rantederivat samt uppskjuten skatt i sin

Nyckeltalet visar nettotillgdngarnas verkliga varde ur ett
langsiktigt perspektiv. Tillgdngar och skulder i balansrakning-
en som inte bedoms utfalla, sdsom verkligt varde pa derivat
och uppskjutna skatter ar exkluderade.

Nettobeldningsgrad

Rantebarande skulder efter avdrag for likvida medel, i

Nyckeltalet belyser Koncernens finansiella risk.

procent av forvaltningsfastigheternas verkliga varde vid

periodens slut.

Beldningsgrad
ternas verkliga varde vid periodens slut.

Rantebarande skulder i procent av férvaltningsfastighe-

Nyckeltalet belyser Koncernens finansiella risk.

Rantebindningstid
for rantebarande skulder och derivat.

Per balansdagen viktad dterstadende rantebindningstid

Nyckeltalet visar ranterisken for Fortinovas rantebdrande
skulder.

Rantetackningsgrad

Forvaltningsresultat efter dterlaggning av finansiella

Nyckeltalet dskadliggor finansiell risk.

kostnader i relation till finansiella kostnader.

Overskottsgrad

Driftsdverskott i procent av hyresintakter.

Nyckeltalet visar hur stor andel av intjaningen som Fortinova
far behdlla och ar ett effektivitetsmatt som ar jamforbar éver
tid men ocksa mellan fastighetsbolag.

Forvaltningsmarginal

Forvaltningsresultat i procent av hyresintakter.

Nyckeltalet visar hur stor andel av intjaningen som Fortinova
far behalla efter centrala administrationskostnader och rante-
netto och ar ett effektivitetsmatt som ar jamforbar éver tid men
ocksa mellan fastighetsbolag.

Aktierelaterade nyckeltal

Langsiktigt substansvarde per aktie
utgang.

Substansvarde i relation till antal aktier vid periodens

Nyckeltalet visar nettotillgdngarnas verkliga varde i ett
langsiktigt perspektiv. Tillgdngar och skulder i balansrakningen
som inte bedéms utfalla, sdsom verkligt varde pd derivat och
uppskjutna skatter ar exkluderade. Nyckeltalet ar ett etablerat
matt pa koncernens substansvarde som mojliggor analyser
och jamforelser.

Eget kapital per aktie

Eget kapital hanforligt till aktieagarna i forhdllande till
antal utestdende aktier vid periodens slut

Nyckeltalet visar Fortinovas egna kapital per aktie.

Forvaltningsresultat per aktie

Forvaltningsresultat i relation till vagt antal genomsnittli-
ga utestdende stamaktier under perioden.

Nyckeltalet visar utvecklingen av forvaltningsresultatet med
hansyn till utestdende aktier.

Arets resultat per aktie
utestdende stamaktier under perioden.

Arets resultat i relation till vagt antal genomsnittliga

Nyckeltalet visar utvecklingen av drets resultat med hansyn
till utestaende aktier.
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AVSTAMNINGSTABELLER
FOR ALTERNATIVA NYCKELTAL

FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL

2023.01.01- 2022.01.01- 2023.04.01- 2022.04.01- 2021.09.01-
2023.06.30 2022.06.30 2023.06.30 2022.06.30 2022.12.31

(6 man) (6 man) (3 man) (3 man) (16 man)
Verkligt fastighetsvarde, kr per kvm uthyrningsbar yta
A Fastighetsvarde vid periodens slut, Mkr 46479 43893 46479 43893 45155
B Uthyrningsbar yta vid periodens slut, kvm 279 478 261546 279 478 261546 268 543
A/ B Verkligt fastighetsvarde, kr per kvm uthyrningsbar yta 16 631 16 782 16 631 16 782 16 815
Hyresvarde, Mkr
A Kontraktsvarde pd drsbasis vid periodens slut, Mkr 3324 286,8 3324 286,8 3071
B Vakansvarde pa arsbasis vid periodens slut, Mkr 53 57 53 57 61
A + B Hyresvarde, Mkr 3377 2925 3377 292,5 313,2
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
A Kontraktsvarde pa arsbasis vid periodens slut, Mkr 332,4 286,8 3324 286,8 3071
B Periodens hyresvarde, Mkr 3377 292,5 3377 292,5 313.2
A/ B Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,4 98,1 98,4 98,1 98,1
Areamassig uthyrningsgrad, %
A Uthyrd yta vid periodens slut, kvm 274 086 256 150 274 086 256 150 264 061
B Icke uthyrd yta vid periodens slut, kvm 5392 5396 5392 5396 4482

A/ (A + B) Areamassig uthyrningsgrad, % 98,1 97,9 98,1 97,9 98,3
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2023.01.01- 2022.01.01- 2023.04.01- 2022.04.01- 2021.09.01-
2023.06.30 2022.06.30 2023.06.30 2022.06.30 2022.12.31
(6 man) (6 man) (3 man) (3 man) (16 man)
Avkastning pa eget kapital, %
A Resultat for rullande tolv manader, Mkr -979 288,0 -979 288,0 150,2
B Eget kapital vid periodens borjan, Mkr 24483 24529 24483 24529 22912
C Eget kapital vid periodens slut, Mkr 2313,0 24483 2313,0 24483 24412
A/ ((B+C) / 2) Avkastning pa eget kapital, % -4, 1,8 -4 11,8 6,3
Rantebarande skulder, vid periodens slut, Mkr
A Langfristiga rantebarande skulder, Mkr 20717 22387 20717 22387 2288,8
B Kortfristiga rantebarande skulder, Mkr 5475 96,0 5475 96,0 1774
A + B Rantebdrande skulder, Mkr 2619,2 23347 2619,2 23347 2466,2
Genomsnittlig ranta, %
A Rantekostnad for rullande tolv manader, Mkr 76,7 31,0 76,7 -31,0 -50,5
B Rantebarande skulder vid periodens borjan, Mkr 23347 1465,6 23347 1465,6 15878
C Rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 2619,2 23347 2619,2 23347 2466,2
A/ ((B +C)/ 2) Genomsnittlig ranta, % 31 1,6 31 1,6 2,5
Langsiktigt substansvarde, Mkr
A Eget kapital vid periodens slut, Mkr 2313,0 24483 2313,0 24483 24412
B Derivatinstrument vid periodens slut, Mkr SOIN -62,8 -911 -62,8 -86,0
C Uppskjuten skatteskuld vid periodens slut, Mkr 206,7 2152 206,7 2152 2285
A + B + C Langsiktigt substansvarde, Mkr 2428,6 26007 2428,6 26007 25837
Nettobeldningsgrad, %
A Rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 2619,2 23347 2619,2 23347 2466,2
B Likvida medel vid periodens slut, Mkr 2872 528,8 2872 5288 515,0
C Forvaltningsfastighetsvarde vid periodens slut, Mkr 46479 43893 46479 43893 45155
(A - B) / C Nettobelaningsgrad, % 50,2 1,1 50,2 411 432
Belaningsgrad, %
A Rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 2619,2 23347 2619,2 23347 2466,2
B Forvaltningsfastighetsvarde vid periodens slut, Mkr 46479 43893 46479 43893 4515,5
A/B Belaningsgrad, % 56,4 53,2 56,4 53,2 54,6
Réantebindningstid, ar 21 24 2/ 24 24
Rantetackningsgrad, %
A Forvaltningsresultat for rullande tolv, Mkr 838 91,4 83,8 914 90,7
B Rantekostnad for rullande tolv manader, Mkr 76,7 -31,0 76,7 -310 -50,5
(A - B) / (-B) Rantetdackningsgrad, % 209,3 394,8 209,3 394,8 279,6
Overskottsgrad, %
A Periodens driftoverskott, Mkr 91,7 72,5 48,4 40,3 210,3
B Periodens hyresintakter, Mkr 1621 1358 824 70,8 369,0
A/ B Overskottsgrad, % 56,6 53,4 58,7 56,9 57,0
Forvaltningsmarginal, %
A Periodens forvaltningsresultat, Mkr 353 42,2 19,6 22,9 18,2
B Periodens hyresintakter, Mkr 1621 1358 824 70,8 369,0
A/ B Férvaltningsmarginal, % 21,8 311 23,8 323 32,0
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AKTIERELATERADE NYCKELTAL

2023.01.01- 2022.01.01- 2023.04.01- 2022.04.01- 2021.09.01-
2023.06.30 2022.06.30 2023.06.30 2022.06.30 2022.12.31

(6 man) (6 man) (3 man) (3 man) (16 man)
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr per aktie
A Langsiktigt substansvarde vid periodens slut, Mkr 2428,6 2600,7 24286 2 600,7 25837
B Utestdende antal aktier vid periodens slut 51335140 51335140 51335140 51335140 51335140
A/ B Langsiktigt substansvarde per aktie, kr per aktie 473 50,7 473 50,7 50,3
Eget kapital per aktie, kr per aktie
A Eget kapital vid periodens slut, Mkr 23130 24483 2313,0 24483 24412
B Utestdende antal aktier vid periodens slut 51335140 51335140 51335140 51335140 51335140
A/ B Eget kapital per aktie, kr per aktie 451 47,7 451 477 47,6
Forvaltningsresultat per aktie, kr per aktie
A Periodens forvaltningsresultat, Mkr 353 42,2 19,6 229 18,2
B Genomsnittligt antal aktier under perioden 51335140 51335140 51335140 51335140 51335140
A/ B Forvaltningsresultat per aktie, kr per aktie 0,7 0,8 0,4 0,4 2,3
Periodens resultat per aktie, kr per aktie
A Periodens resultat, Mkr -91,9 156,0 -10,5 1011 212,0
B Genomsnittligt antal aktier under perioden 51335140 51335140 51335140 51335140 51335140

A/ B Periodens resultat per aktie, kr per aktie -1,8 3,0 -0,2 19 4,
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