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| oroliga tider lutar vi 0ss mot

var starka karnverksamhet.
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ENMENEEL

och leva pa.
Genom att erb

skapa levande och trygga s allen.
Vi férvaltar vara hyresgasters hem och drémmar, och skapar
utrymme for dem att vaxa, sa att vi kan vaxa med dem.
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INTRODUKTION

| '1 ,; :
PERIODEN

HYRESINTAKTER

+17%

JANUARI - SEPTEMBER 2023

- Intakterna for perioden uppgick till
246,6 Mkr (210,9), motsvarande en
okning med 17 procent.

- Driftsoverskottet forbattrades

med 24 procent och uppgick till
151,7 Mkr (122,8), motsvarande

62 procent (58) i dverskottsgrad.

- Forvaltningsresultatet minskade med
11 procent och uppgick till 64,4 Mkr
(721), motsvarande 1,3 kr per aktie
(1,4) samt 26 procent (34) i forvalt-
ningsmarginal.

- Vardeforandringar pd fastigheter
uppgick till -240,2 Mkr (70,8),
varav 0,0 Mkr (-0,8) avser rea-
liserade vardeférandringar.

- Vardeforandringar pa derivat
uppgick till 2,7 Mkr (90,0).

- Periodens resultat efter skatt

uppgick till -144,0 Mkr (190,0), mot-
svarande -2,8 kr per aktie (3,7).
- Langsiktigt substansvarde per
aktie uppgick till 46,0 kr (50,3).

VERKSAMHET

UTHYRNINGSGRAD

99%

RANTETACKNINGS-

GRAD

195%

FINANSIELL INFORMATION

NETTOBELANINGS-

GRAD

50%

OVRIG INFORMATION

AVKASTNING PA

EGET KAPITAL

-1,8%

Nyckeltal 23.01.01- 22.01.01- 23.07.01- 22.0701- 221001 21.09.01-
23.0930 22.0930 23.0930 220930 230930 221231
(Oman) (©9man) (3man) (3man) (12man) (16 man)
Hyresintakter, Mkr 247 2N 84 75 323 369
Driftsoverskott, Mkr 152 123 60 50 195 210
Forvaltningsresultat, Mkr 64 72 29 30 83 18
Vardeférandringar for-
valtningsfastigheter, Mkr -240 71 93 -8 -295 59
Periodens totalresultat, Mkr -144 190 -52 34 -184 212
Forvaltningsfastigheter, Mkr 4578 4565 4578 4565 4578 4516
Likvida medel, Mkr 330 500 330 500 330 515
Eget kapital, Mkr 2261 2481 2261 2481 2261 2 441
Rantebarande skulder, Mkr 2636 2 445 2636 2 445 2636 2 466
Balansomslutning, Mkr 5238 5257 5238 5257 5238 5252
Hyresvarde, Mkr 339 302 339 302 339 313
Uthyrningsbar yta, kvm 279501 268 837 279501 268837 279501 268543
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,6 99.4 98,6 99,4 98,6 981
Avkastning pa eget kapital, % -7.8 10,1 -7.8 10,1 7.8 6.3
Nettobelaningsgrad, % 50,4 42,6 50,4 42,6 50,4 43,2
Rantetackningsgrad, % 195,0 3316 195,0 3316 195,0 2796
Langsiktigt substansvarde,
kr/aktie 46,0 51,0 46,0 51,0 46,0 503
Eget kapital, kr/aktie 44,0 483 44,0 483 44,0 47,6
Forvaltningsresultat, kr/aktie 13 14 0,6 0,6 16 2.3
Periodens resultat, kr/aktie 2,8 37 -1,0 07 -3,6 41
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JAN - MARS 2023

— Den 16 januari tilltradde

Fortinova en bostads-
fastighet i Bords med
ett bedomt hyresvarde
om 8,4 Mkr fordelat pa
92 lagenheter.

Den 1 februari tilltradde
Fortinova en kommersi-
ell fastighet i Lilla Edet.
Forvarvet bedoms ge-
nerera koncernen 9,0
Mkr i hyresvarde forde-
lat pa 41 lagenheter
samt en kommersiell
yta om 3 076 kvm.
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VASENTLIGA HANDELSER - UNDER OCH EFTER PERIODEN

APRIL-JUNI 2023

() Vid drsstdamman den

22 maj togs beslut om
att anta ett langsiktigt
incitamentsprogram rik-
tat till ledande befatt-
ningshavare och nyckel-
personer i koncernen.
Den 29 maj utbetalades
arsstammans beslutade
utdelning om 37 Mkr,
motsvarande 0,72 kr
per aktie.

Fortinova har under juni
tilltratt och avyttrat en
bostadsfastighet med 41
lagenheter i Trollhattan.

Fastigheten har 6ver-
13tits till BRF Tand-
stiftet via saljre-
vers. En potentiell
forsaljningsvinst
genereras i takt med
att avtalsmassiga atag-
anden fullfoljs.
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JULI- SEPT 2023

Inga vasentliga
handelser under
perioden.
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I november tog

styrelsen beslut och
justerade koncernens
finansiella malsatt-
ningar, galler fran
och med rakenskaps-
aret 2024.

| december beddms
koncernen tilltrada
ytterligare en bostads-
fastighet i Bords.
Tilltradet bedoms
generera Fortinova
14,0 Mkr i hyres-
varde, fordelat pa
149 lagenheter.



INTRODUKTION VERKSAMHET

VD HAR ORDET

FINANSIELL INFORMATION OVRIG INFORMATION

Nar vi lagger arets tredje kvartal bakom oss kan vi konstatera att osakerheten i marknaden
fortsatter. Enligt manga prognosmakare befinner vi oss pa rantekurvans topp. Ovissheten

handlar mycket om nar och pa vilka nivder vi ska landa i ndgonting som blir det nya normala.

Det ar klart att man kan bli orolig 6ver att det som vi tidigare
ansag vara normalt, avseende fred, frihet och valstand, for tillfal-
let ar forpassat till historien. Nagon kan tycka att jag ar onodigt
pessimistisk, men vi har nu haft en period av manga svarta sva-
nar som ger stora effekter pd den varld vi lever och arbetar i.
Forst hade vi pandemin och nu ser vi en alltmer utdragen konflikt
i Ukraina. Samtidigt eskalerar krisen i Mellanostern. Forhopp-
ningsvis kommer manniskan dterigen till sans sa att dessa oros-
hardar inte sprider sig.

Vi énskar alla att varlden stabiliseras, men som bolag maste
vi sakerstdlla att vi kan hantera situationen aven om den skulle
bli annu varre an vad den redan ar. Parallellt arbetar vi med att
forbereda bolaget for en ljusare morgondag, dar vi kan borja tala
om tillvaxt igen.

FOKUS PA KASSAFLODET

Fortinova har alltid haft stort fokus pa att verksamheten skall
generera positiva kassafléden. | var bransch paverkas balans-
och resultatrakningen mycket av vardeforandringar. Givetvis ska
vi skapa varden, men jag tror pa att en sund hallbar ekonomisk
modell forutsatter god likviditet och positiva kassafloden.

Med den overtygelsen maste vi anpassa o0ss efter radande
omstandigheter. Darav har styrelsen beslutat om justerade fi-
nansiella mal som ska galla fran rakenskapsaret 2024. Bolagets
ambition ar, precis som tidigare, att ge aktiedgarna en god av-
kastning till val avvagd risk med fokus pa kassafloden. De juste-
rade finansiella malen ar att beldningsgraden langsiktigt inte ska
dverstiga 55 procent, avkastning pd eget kapital ska langsiktigt
dverstiga 10 procent och rantetdckningsgrad ska langsiktigt
oOverstiga 180 procent. Justeringen innebar en tydlig signal till hela
var organisation om var fokus ligger den narmaste tiden - i effek-
tivisering, god finansiering och fortsatt positionering av koncernen
infor vidare tillvaxt nar laget ar ratt.

EN STARK KARNVERKSAMHET
Var affarsmodell r enkel. Vi skall hyra ut bostader och lokaler pa
orter dar manniskor vill leva, arbeta och bo. Det kan I3ta klichéar-
tat, men det ar i oroliga tider vi lutar oss mot en stark karnverk-
samhet som erbjuder boende och lokaler pd marknader dar ef-
terfragan ar stor.

Med en uthyrningsgrad pa nastan 99 procent kan vi atnjuta
en stabilitet i de floden som kommer fran vdara hyresintakter. Per

balansdagen uppgar hyresvardet till 339 Mkr, en 6kning med 37
procent jamfort med motsvarande period foregdende ar. Under
perioden har driftsoverskottet 6kat med 24 procent och uppgick
till152 Mkr. Var forvaltning visar pa effektivitet trots inflationen vi
sett det senaste aret.

VARDERINGAR

Vi ser fortsatta nedskrivningar i portfdljen. | kvartalet justerade
vi ned fastighetsvardet med 93 Mkr kronor vilket dr en procentu-
ell nedskrivning om tva procent. Att vi skriver ned vara varden
beror pd att avkastningskraven pa fastigheter i marknaden okar.
Trots nedskrivningarna vi nu ser har tidigare vardeforandringar
och forvarv i perioden okat fastighetsvardet i portfoljen med
13 Mkr, jamfort med motsvarande period foregdende ar. Detta
innebar att fastighetsbestdndet per balansdagen varderas till
4578 Mkr.

FRAMTIDEN

Som sagt ar framtiden allt svarare att foérutse. Det finns geopoli-
tiska och makroekonomiska fragor som forblir obesvarade. Av
den anledningen valjer vi for tillfallet att inte ta ut ndgra stora
svangar i verksamheten. Pa sd satt kan vi battre hantera storre
svangningar i marknaden.

Det ar med ett fokuserat lugn som vi antar marknadens ut-
maningar. Vi star pa en stark grund med en stark balansrakning,
en tillforlitlig karnverksamhet och ett team fullt av kollegor som
knappt kan vanta pd att fa slappa tyglarna nar morgondagen
ljusnar.

Anders Johansson, vd
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KORTNAMN: FNOVA B.
ISIN-KOD: SE0014608915

FORTINOVAS CERTIFIED ADVISER
AR FNCA SWEDEN AB, SOM
OVERVAKAR ATT TILLAMPLIGA
REGLER EFTERFOLJS.

F O RT | N O VA S AKTIEKURS KR/AKTIE
AKTIE

30,5 KR
35

Fortinovas B-aktie ar upptagen for handel pd Nasdaq 30
First North Premier Growth Market. Fortinovas mal- 1'-9"??;
sattning ar att aktien langsiktigt ska ge en konkur- » '

renskraftig avkastning i forhallande till risk.

Den 30 september 2023 stangde Fortinovas aktie-
kurs pd 20,0 kr att jamfora med 26,5 kr den 31 decem-
ber 2022. Borsvardet uppgick till 1 027 Mkr beraknat
pa totalt antal registrerade A- och B-aktier. Eget kapi-

tal per aktie uppgick till 44,0 kr (47,6). Periodens hogsta
betalkurs var 30,5 kr och den lagsta var 19,3 kr.

2023-01-02
2023-01-18
2023-09-07

FORVALTNINGSRESULTAT KR/AKTIE

Fagtighet

"

sep-nov 2020/21
sep-feb 2020/21
sep-maj 2020/21
sep-aug 2020/21
sep-nov 2021/22
sep-feb 2021/22
sep-maj 2021/22
sep-aug 2021/22
sep-sep 2021/22
sep-dec 2021/22
jan-mars 2023
jan-juni 2023

2023-09-30

juli-sep 2023
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SUBSTANSVARDE

Substansvardet ar det skapade samlade varde som foretaget
forvaltar at sina agare vilket innefattar eget kapital, uppskjuten
skatteskuld samt derivatinstrument. Fortinovas langsiktiga sub-
stansvarde uppgick den 30 september 2023 till 2 361 Mkr (2 584),
vilket motsvarar 46,0 kr per aktie (50,3). En vasentlig komponent
i substansvardeberakningen ar det bedémda marknadsvardet pa

FINANSIELL INFORMATION OVRIG INFORMATION

fastighetsportfoljen. Styrelsen bygger sin bedomning av mark-
nadsvardet pd fastigheterna pa extern vardering. Den externa
varderingen baseras pd indata fran Fortinova och branschnyckel-
tal. En kanslighetsanalys dar bedomt varde pd fastighetsportfol-
jen varieras med fem procent genererar ett substansvardeinter-
vall pd aktien om 41,5-50,4 kr, motsvarande +/- 4,5 kr per aktie.

Aktierelaterade nyckeltal 2023.01.01- 2022.01.01- 2023.07.01- 2022.07.01- 2021.09.01-
2023.09.30 2022.09.30 2023.09.30 2022.09.30 2022.12.31

(9 man) (9 man) (3 man) (3 man) (16 man)

Utestdende antal aktier, tusental 51335 51335 51335 51335 51335
Langsiktigt substansvarde, kr/aktie 46,0 51,0 46,0 51,0 50,3
Eget kapital, kr/aktie 44,0 48,3 44,0 483 47,6
Forvaltningsresultat, kr/aktie 13 14 06 0.6 23
Periodens resultat, kr/aktie 2.8 37 -1,0 07 41

UTDELNING

talstruktur beaktas. Utdelningen ska langsiktigt uppga till minst
40 procent av forvaltningsresultatet belastat med schablonskatt.
Senaste utdelningen utbetalades den 29 maj 2023 och uppgick

Fortinova ar ett kassaflodesorienterat fastighetsbolag vars ut-
delningspolicy ar baserad pa en ambition att éverfora Iopande
forvaltningsresultat. Vid bedémning av utdelningens storlek ska

Fortinovas investeringsalternativ, finansiella stallning och kapi-

AKTIEAGARE DEN 30 SEPTEMBER 2023

till 0,72 kr per aktie, totalt 37,0 Mkr.

A-aktier B-aktier Agarandel Rostvarde
SEB Investment Management 0 6 098 633 11,9% 8,0%
Fastighets AB Balder 0 5655500 11,0% 74%
A2F Fastigheter AB 2750 000 1936 650 91% 38,7%
Verdipapirfondet Odin Eiendom 0 3831433 75% 5,0%
Forsakringsaktiebolaget, Avanza Pension 0 2794 057 5,4% 3,7%
Cliens Kapitalférvaltning AB 0 2500 000 4,9% 33%
Pension, Danica 0 1732395 3,4% 2.3%
Kastellporten AB 0 1504 008 2,9% 2,0%
Berggren, Per-Ola 0 1250 000 2,4% 1,6%
Lannebo Fonder 0 1242 466 2,4% 1.6%
Delsumma 2750000 28545142 61,0% 73,7%
Ovriga aktieagare 20 039998 39,0% 26,3%
Totalt antal aktier 2750 000 48 585140 100% 100%

Kdlla: Euroclear Sweden AB
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KONCERNENS INTJANINGSFORMAGA

| tabellen presenteras Fortinovas aktuella intjaningsférmaga avse-
ende forvaltningsresultatet pa tolvmanadersbasis pd befintlig
portfolj. Det ar viktigt att notera att den aktuella intjaningsforma-
gan inte ska jamstallas med en resultatprognos for de kommande
12 mdnaderna. Intjaningsformagan ar darfér enkom att betrakta
som ett scenario sdsom Fortinova beddmer att kassaflédena

Aktuell intjaningsformaga pa tolvménadersbasis

Mkr 2023.10.01 2023.01.01 2021.09.01
Hyresvarde 338,5 313.2 2478
Vakanser och rabatter 34 31 2,5
Hyresintakter 3351 3101 2453
Fastighetskostnader 1324 1273 972
Driftsdverskott 2027 182,8 1481
Overskottsgrad, % 60% 59% 60%
Central administration 26,1 24,2 16,7
Rantenetto -89,6 -617 -234
Forvaltningsresultat 87,0 97,0 108,0
Hanforligt till:

Moderbolagets agare 87,0 97,0 108,0
Kr per aktie 17 19 21

144

Med en uthyrningsgrad pa
nastan 99 procent kan vi dtnjuta
en stabilitet i de fléden som
kommer fran vara hyresintakter.

FINANSIELL INFORMATION OVRIG INFORMATION

exklusive amorteringar bor kunna utvecklas for portfoljen som den
ser ut per rapporteringsdatum. Darmed ingdr ingen bedémning av
kommande period vad galler utveckling av hyror, vakansgrad,
fastighetskostnader, rantor, vardeférandringar eller andra resul-
tatpaverkande faktorer. Aktuell intjaningsférmaga ska lasas till-
sammans med 6vrig information i deldrsrapporten.

Information som utgor grund for den
aktuella intjaningsformagan

Intjaningsformagan utgar fran fastigheter
som agdes per 2023.10.01, vilket innebar
att framtida vardehdjande investeringar el-
ler annan fastighetsutveckling inte ar beak-
tad. Avtalade tilltraden ar inte inkluderade.

Hyresintakterna baseras pa kontrakterade
intakter per 2023.10.01. Schablonvakans
beraknas med en procent av hyresvardet,
baserat pa historiskt langsiktigt utfall.

Fastighetskostnaderna speglar de senaste
tolv manadernas utfall for fastigheter som
agts under hela perioden. Fastigheter som
har forvarvats och tilltratts har raknats

upp till drstakt. Fastighetsskatten baseras
pa fastigheternas aktuella taxeringsvarde.

Centrala administrationskostnader avser
kostnader hanforliga till sedvanlig forvalt-
ning och beaktar inte beddmda kostnader
av engangskaraktar.

Rantenettot har beraknats utifran aktuell
rantebdrande skuld per 2023.10.01. Ranta
pa den rantebarande skulden har berak-
nats utifrdn en genomsnittsranta pd 3,4
procent. Intaktsranta pa likvida medel be-
aktas inte.

Intjaningsformagan innehaller ingen be-
démning av hyres-, vakans- eller rante-
forandringar.

Vardeforandringar pa forvaltningsfastig-
heter och derivat beaktas inte.

Skatt inkluderas inte.
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N

Vi erbjuder boende
och lokaler pa
marknader dar
efterfragan ar stor.
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OM FORTINOVA

Fortinova Fastigheter AB (publ) ar ett borsnoterat bostadsfastig-
hetsbolag med sate i Varberg. Fortinovas strategi ar Iangsiktig
forvaltning av bostadsfastigheter i vastra Sverige genom forvary,
utveckling och forvaltning. Fokus ligger pa tillgdngar med doku-
menterade positiva kassafloden med madlsattningen att generera
en hog riskjusterad avkastning over tid oberoende av markna-
dens utveckling. Tack vare goda relationer och lokalt engagemang
kan Fortinova bidra till en bra boendemiljo och en positiv sam-
hallsutveckling samt identifiera och agera snabbt pa affarsmoj-
ligheter. Fortinova uppnar langsiktig vardetillvaxt genom att in-
vestera i orter dar manniskor vill bo, arbeta och leva.

FORTINOVAS STRATEGI BESTAR AV FOLJANDE:
Langsiktig forvaltning av bostader genom forvarv, utveckling
och egen forvaltning.
Fortsatt utveckling av bostadsfastigheter i vaxande kommuner
i vastra Sverige genom att bibehalla starka relationer till hyres-
gaster och lokala organisationer.

FORVALTNING
LANGSIKTIG
FORVALTNING

FORVARV
I TILLVAXTKOMMUNER
| VASTRA SVERIGE

S

FINANSIELL INFORMATION

OVRIG INFORMATION

Utveckla befintlig fastighetsportfolj genom vardeskapande
forbattringar sdsom projektutveckling och andra vardehdjande
atgarder.

Forvarva fastigheter pa tillvaxtorter i vastra Sverige.

Fortsatt ha hallbarhet som en integrerad del av verksamheten
genom koncernens tre hornstenar: miljémassig, social och
ekonomisk hallbarhet.

FINANSIELL MALSATTNING 2023

Koncernens malsattning ar fortsatt tillvaxt med krav pd lénsam-

het och positiva kassafléden. De finansiella mal éver tid som ska

uppfyllas ar att:

- Rantetackningsgraden ska uppga till minst 250 procent
Nettobeldningsgraden ska 6ver tid uppga till 55-65 procent
Avkastning pd eget kapital ska over tid uppgd till minst
10 procent.

UTVECKLING
VARDEHOJANDE
FORBATTRINGAR

| DET BEFINTLIGA
BESTANDET

)

o]®]e]
ﬁ’m’n

PROJEKTUTVECKLING
POTENTIELLA
BYGGRATTER
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FASTIGHETSVARDE PER REGION

Gotene 5%

Varberg 33%

UDDEVALLA
Skovde 6%

4578 Mkr

KUnpEhackaizs Uddevalla 8% CLEA ERET

TJORN
Lilla Edet 13%
Goteborg 11%

GOTEBORG

KUNGSBACKA

FASTIGHETSVARDE PER FASTIGHETSTYP
VARBERG

FALKENBERG

Kommersiella
fastigheter
26%

4578 Mkr FOKUS

Bostadsfastigheter
o

7%

KORT OM FASTIGHETSBESTANDET

Den 30 september 2023 uppgick Fortinovas fastighetsvarde till
4 578 Mkr med en uthyrningsbar yta om 279 501 kvm. Koncer-
nens totala hyresvarde uppgick till 339 Mkr med en ekonomisk
uthyrningsgrad uppgaende till 99 procent.

Fortinova har ett geografiskt fokus pa tillvaxtregioner i vastra
Sverige, vilka idag definieras som Halland och Vastra Gotaland.
Utéver Fortinovas geografiska avgransning sd dr koncernens
madlsattning att portfoljen dver tid ska utgéras av 80 procent bo-
stader for att erhdlla en hog riskjusterad avkastning oberoende av
marknadens utveckling. Oavsett ekonomisk utveckling behover
manniskor ndgonstans att bo. Fokus ligger pa tillgdngar med do-

FINANSIELL INFORMATION

TROLLHATTAN

FORTINOVAS
FASTIGHETER

GEOGRAFISKT

OVRIG INFORMATION

ﬁ GOTENE
ﬁ ﬁ »TIBRO
ﬁ ﬁﬁ —< ﬁ ﬁﬁ SKOVDE

ﬁ ﬁﬁ ﬁ FALKOPING

g 8
ﬁ ﬁ ﬁ BORAS
ﬁ BOLLEBYGD

kumenterade positiva kassafloden. Den 30 september 2023 be-
star portféljvardet till 71 procent av bostader fordelat pa 2 690
lagenheter. Resterande 29 procent fordelar sig pd samhalls- och
kommersiella fastigheter. | perioder kan avvikelse mot koncer-
nens strategi om att bostadsfastigheter over tid ska utgora 80
procent forekomma. Over tid bedéms strategin vara uppfylld.

FRAMTIDEN

Fortinova ska fortsatta forvarva, utveckla och forvalta fastighe-
ter pd befintliga och nya tillvaxtorter i vastra Sverige. Vi ar en
ansvarsfull fastighetsagare, som bidrar till att bygga starka,
trygga och inkluderande samhallen dar vi ar verksamma.
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FINANSIELL INFORMATION

OVRIG INFORMATION

VARDESKAPANDE ATGARDER

Till Fortinovas strategi hor Iangsiktig forvaltning genom férvarv, utveckling och
egen forvaltning. Utover detta bedrivs utvecklingsprojekt med nybyggnation.

FORVALTNING

Fortinova bedriver langsiktig forvaltning

i egen regi pa samtliga fastigheter. Nojda
kunder ar en viktig framgangsfaktor och med
narhet till vara hyresgaster genom lokal for-
ankring skapar vi god kannedom om orterna
och kan identifiera hyresgasternas énskemal.
Detta bidrar bade till ndjda kunder och ldng-
siktig lonsamhet genom effektivitetsforbatt-
ringar samt minskade kostnader.

UTVECKLING

Genom utveckling lyckas koncernen hoja var-
det pa fastigheterna samt generera hallbar
|I6nsamhet och 6ka forvaltningsresultatet.
Utéver de ekonomiska fordelarna bibehaller
Fortinova befintliga kunder néjda och attra-
herar nya hyresgaster vilket bidrar till lagre
vakansrisk.

PROJEKTUTVECKLING

Utover langsiktig forvaltning ager Fortinova
byggratter om cirka 33 585 kvm BTA samt
potentiella byggratter om cirka 39 900 kvm
BTA. Fortinova har flera mojliga vagar for att
realisera byggratterna, antingen genom for-
saljning, egen utveckling alternativt utveckla
byggratterna tillsammans med en partner.

FORVARV
Fortinova expanderar genom att forvarva
fastigheter pa tillvaxtorter i vastra Sverige.
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Var affarsmodell ar
enkel. Vi skall hyra ut

bostdder och lokaler pa §

orter dar manniskor vill
leva, arbeta och bo.

PROJEKTUTVECKLING

Utover langsiktig forvaltning ager Fortinova byggratter om cirka 33 585 kvm BTA samt potentiella byggratter om cirka 41100 kvm
BTA. Fortinova har flera mojliga vagar for att realisera byggratterna, antingen genom forsaljning, egen utveckling alternativt utveckla
byggratterna tillsammans med en partner.

Kommun Fastighet Uppskattad BTA Status
Lagkraftvunna detaljplaner

Lilla Edet Vavaren 10 3000 Byggratt
Skovde Markisen 3/Uterummet 1 13285 Byggratt
Skovde Varsas 8:94 1000 Byggratt
Varberg Balgen 1 12 000 Byggratt
Varberg Tronninge 11:6 4300 Byggratt
Summa 33585

Detaljplanering pagar

Varberg Munkagard 1:59,1:83 4200 Har varit pa samrad
Summa 4200

Ovrigt

Kungsbacka Ldrkan 14 1900 & Positivt planbesked
Bollebygd Flassjum 1:88 2000 & Positivt planbesked
Varberg Katten 7 1800 & Potentiell fortatning
Varberg Tolken 10 &M 30000 & Positivt planbesked
Summa 35700

Totalt 73485
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HALLBARHET
HOS FORTINOVA

Fortinova har som affarsidé och dvergripande mal att driva och
utveckla verksamheten pa ett langsiktigt hallbart satt. Vart hu-
vuduppdrag ar att erbjuda sunda bostader och lokaler med hall-
bara hyresnivaer pa efterfrdgade orter i var region.

Fortinova ska vara en trygg aktor pa hyresmarknaden i vas-
tra Sverige. Hallbart foretagande innebéar att lénsamhet, miljo-
hansyn och socialt engagemang forenas och beror alla delar av
organisationen. Vi kan paverka framtiden genom var verksamhet
och har darfor hallbarhet som en integrerad del i affarstank och
dagligt arbete. Vi ska hela tiden bli battre, som hyresvard, arbets-
givare och samhallsaktor. Vi vill bidra till en positiv samhallsut-
veckling, bland annat genom Fortinovafonden och andra lokala
engagemang. P4 sd satt blir det positivt for alla att ha Fortinova
som fastighetsagare i ett omrade. Allt arbete ska utféras med
minsta mojliga negativa paverkan pa var omgivning.

Vibetraktar tillampliga lagar och foreskrifter samtinternatio-
nella normer for manskliga rattigheter, arbete och miljé som mi-
niminivaer. Vi ska uppratthalla Iangsiktiga relationer med foreta-
gets intressenter och ha en hog affarsmoral i verksamheten. Vi
tar avstand fran all form av korruption och vi forvantar oss att
vara leverantérer delar vara varderingar. Hallbarhetsrapporten
presenteras i sin helhet i Arsredovisningen for rakenskapsaret
2021/2022.

) &
- Fortinova forbereder

verksamheten for att
mota CSRD:s 6kade krav
pa rapporteringsprocesser
kring hallbarhet.

FINANSIELL INFORMATION OVRIG INFORMATION

UTVALDA AKTIVITETER
UNDER PERIODEN

Under perioden har vi pdborjat arbetet med
att anpassa organisationen till standarderna
i ESRS enligt lagkravet CSRD. Styrelse, led-
ning och nyckelpersoner i koncernen har
genomfort uthildningar och i november pa-
borjas arbetet med dubbel vasentlighets-
analys enligt CSRD.

MILJOMASSIG HALLBARHET
Under 2022 upprattade Fortinova ett Kli-
matbokslut, som presenteras i arsredovis-
ningen for 2021/2022. | klimatbokslutet har
vi kartlagt och beraknat vart klimatutslapp
och pd sd sattidentifierat var i var affarsmo-
dell som den stora klimatpdverkan finns.
Arbetet avseende klimatrelaterade ris-
ker och majligheter som en foljd av klimat-
forandringar fortsatter att utvecklas med
fordjupade analyser med fokus pa region-
och fastighetsniva under 2023. Vi arbetar
med att kartlagga vart fastighetsbestand
med avseende pd vilka dtgarder som ska
prioriteras. Fortinova har dven fortsatt det
viktiga arbetet med utbildning internt for att
medvetandegéra var klimatpdverkan och
gemensamt hjdlpas at for att minska vart
avtryck.

SOCIAL HALLBARHET

Fortinova varnar om sina medarbetare och
arbetar proaktivt for att starka personalens
halsa. Mdlet ar att alla medarbetare alltid ska
ma bra och vara trygga pa sin arbetsplats.
Fortinovas medarbetarfokus ar en del av
koncernens vardegrund att fortsatta vara en
Iangsiktig attraktiv arbetsgivare. Under peri-
oden har Fortinovas anstallda arbetat med
var drliga medarbetarundersékning. Det
overgripande resultatet visade en forbattring
inom majoriteten av vdra fokusomraden.

EKONOMISK HALLBARHET

Vi har under perioden pdborjat implemente-
ring av ett nytt systemstod for att stédja
vara resultatindikatorer och folja upp dem
|6pande. Fastigheterna analyseras och in-
vesteringar som gynnar hallbarhetsaspek-
ten prioriteras. | takt med att volatila energi-
priser skapar oro i samhallet blir Fortinovas
organisation mer trygg i att langsiktig 16n-
samhet och hallbarhet gdr hand i hand i
koncernens investeringsbeslut.
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LAS MER GLOBALA
OM FORTINOVAS HALLBARHETSMAL
HALLBARHETSARBETE
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Med vasentlighetsanalysen som utgangspunkt har vi identifierat

som grund for utvecklingen av ett annu mer strukturerat och inte-

och prioriterat vara viktigaste hallbarhetsfrégor. Analysen fungerar 15 je
NGFALD ‘SAMHALLEN

grerat hallbarhetsarbete. Styrelsen har det dvergripande ansvaret

for hallbarhetsfragor hos Fortinova.

FORTINOVAS
HALLBARHETSFOKUS

MILJOMASSIG
HALLBARHET

SOCIAL
HALLBARHET

EKONOMISK
HALLBARHET

Agenda 2030 med 17 globala mal for
hallbar utveckling syftar till att utrota
fattigdom och hunger, férverkliga de
manskliga rattigheterna for alla samt
FOR FORTINOVA sakerstalla ett varaktigt skydd for

VASENTLIGA FRAGOR planeten och dess naturresurser.
Fortinova har prioriterat tio globala mal.
Inom dessa arbetar vi pa olika satt for
att bidra till att malen nds.

Koldioxidutslapp

Energi, vatten och avfall
Materialval och resurshantering
Biodiversitet

Milj6- och klimatrisker

Hallbara hyresnivaer ach rattvist fordelade lagenheter
Jamstalldhet och mdngfald

Leverantorsuppfoljning

Arbetsmiljo

Trygghet och trivsel i koncernens fastighetsbestand

Langsiktig Ionsamhet och hallbarhet i investeringsbeslut
Affarsetik och antikorruption

Styrelse och ledning ar engagerade i hdllbarhetsarbete
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HOG ANDEL BOSTADER | PORTFOLJEN.

Fortinovas fastighetsportfolj ar koncentrerad
till tillvaxtkommuner med hog efterfragan

pa bostader. Oavsett ekonomisk utveckling
behdver manniskor ndgonstans att bo.

Bostader kannetecknas av langsiktigt stabila
kassafloden genom riskspridning pa ett stort
antal kunder. Den langsiktiga tryggheten i kas-
saflodet fran bostadsfastigheter innebar att vi
kan fortsatta utveckla koncernen samt skapa
avkastning till vara aktiedgare.

ENDAST STAMAKTIER | EGET KAPITAL
SAMT TRADITIONELL BANKFINANSIERING.

Fortinova vardesatter langsiktiga relationer
med sina kreditgivare. For att erhdlla 13g
finansieringsrisk bestar Fortinovas rante-
barande finansieringskalla enbart av
traditionella banklan via nordiska banker.

FINANSIERING

Den finansiella verksamheten i Fortinova bedrivs i enlighet med
den, av styrelsen, faststallda finanspolicyn och ska bedrivas pa
sadant satt att behovet av ldng- och kortfristig finansiering samt
likviditet sakerstalls. Med stdd av finanspolicyn kan koncernen
styra och hantera sina finansiella risker samt sakerstalla riskhan-
tering genom god kontroll och uppféljning. De finansiella riskerna
foljs upp och rapporteras kvartalsvis till styrelsen. Styrelsen ge-
nomfor arligen en 6versyn av finanspolicyn. Fortinova paverkas i
hog grad av utvecklingen pd de finansiella marknaderna. For fi-
nansverksamheten ar det darfor av vikt att spegla och stodja af-
farsverksamhetens mal och forutsattningar. Ambitionen ar att
ett I3gt och stabilt rantenetto efterstravas med hansyn tagen till
faststallda riskmandat inom finansierings- och refinansierings-
risk, likviditetsrisk, ranterisk, kredit- och motpartsrisk samt ad-
ministrativa och operationella risker. Inom riskerna har styrelsen
definierat ett antal mal for finansférvaltningen som exempelvis
kapitalbindning, rantebindning samt nyckeltal som beldnings-
och rantetackningsgrad.

FINANSIELL INFORMATION OVRIG INFORMATION
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Eget kapital
43%

Verksamheten finansieras genom en kombination av trygga
kassafloden fran langsiktig forvaltning, eget kapital, rantebaran-
de skulder i bank samt 6vriga skulder. Eget kapital och ranteba-
rande skulder motsvarade 93 procent (93) av Fortinovas finansie-
ring vid periodens utgdng.

Per den 30 september 2023 uppgick Fortinovas tillgdngar till
5 238 Mkr (5 252) samtidigt som nettobeldningsgraden var 50
procent (43), och réntetackningsgraden uppgick till 195 procent
(280). Beldningsgraden uppgick till 58 procent (55). Dessa nyckel-
tal visar att koncernen utifrdn sitt kassafléde och balanserade
finansiella risk ar val positionerat for fortsatt tillvaxt och skapan-
de av avkastning till sina aktieagare.

De finansiella kostnaderna uppgick till -69,7 Mkr (-33,0) och
utgjorde efter fastighetskostnader verksamhetens storsta kost-
nadspost. Under perioden forandrades kapitalbindningen fran
2,7 till 2,9 &r och rantebindningen fran 2,4 till 2,2 dr. Refinansie-
ringsrisken pa kort sikt ar under kontroll. Andelen kapital som
forfaller inom 12 manader uppgar till 22 procent.
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RESULTATRAKNING FOR
| SAMMANDRAG

FINANSIELL INFORMATION OVRIG INFORMATION

KONCERNEN

Mkr 2023.01.01- 2022.01.01- 2023.07.01- 2022.07.01- 202210.01- 2021.09.01-
2023.09.30 2022.09.30 2023.09.30 2022.09.30 2023.09.30 20221231
(9 man) (9 man) (3 man) (3 man) (12 man) (16 man)
Hyresintakter Not 2 246,6 2109 84,4 751 322,5 369,0
Fastighetskostnader -94,9 -88,1 24,4 24,8 1271 -158,7
Driftsdverskott Not 3 151,7 122,8 60,0 50,3 195,4 210,3
Centrala administrationskostnader Not 4 214 17,6 70 5.8 301 34,0
Rantenetto Not 5 -65,5 =327 -23,8 -14,5 -819 574
Leasingkostnad / Tomtrattsavgald Not 5 -0,4 -0,4 -0.1 -0 -0,5 -0,7
Forvaltningsresultat Not 1 64,4 721 291 29,9 82,9 118,2
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter, Not 6 -240,2 716 -93,0 -8,2 -295,2 587
orealiserade
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter, Not 6 -0,8 - - 06 -01
realiserade
Vardeforandringar rantederivat, orealiserade ~ Not 6 2,7 90,0 -09 212 47 100,8
Resultat fore skatt -1731 2329 -64,8 42,9 -207,0 2776
Skatt Not 7 291 -429 12,7 -9,0 23,0 -65,6
Periodens resultat -144,0 190,0 -52,1 33,9 -184,0 212,0
Hanforligt till moderbolagets aktieagare -144,0 190,0 -521 339 -184,0 212,0

TOTALRESULTAT FOR KONCERNEN

Koncernen haringet évrigt totalresultat att rapportera. Totalresultatet sammanfaller sdledes med arets resultat enligt resultatrakningen.

Mkr 2023.01.01- 2022.01.01- 2023.07.01- 2022.07.01- 202210.01- 2021.09.01-
2023.09.30 2022.09.30 2023.09.30 2022.09.30 2023.09.30 2022.12.31
(9 man) (9 man) (3 man) (3 man) (12 man) (16 mén)
Periodens resultat enligt resultatrakningen -144,0 190,0 -521 339 -184,0 212,0
Periodens totalresultat -144,0 190,0 -52/1 339 -184,0 212,0
Data per aktie
(inga utspddningseffekter forekommer)
Genomsnittligt antal aktier, tusental 51335 51335 51335 51335 51335 51335
Forvaltningsresultat fore skatt, kr 13 14 0,6 0.6 1,6 2.3
Periodens resultat efter skatt, kr 2,8 37 1,0 07 36 41
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JANUARI - SEPTEMBER 2023

NOT 1 FORVALTNINGSRESULTAT

Periodens forvaltningsresultat uppgick till 64,4 Mkr (72,1),
motsvarande 13 kr per aktie (1,4) samt 26 procent (34) i

FORVALTNINGSRESULTAT

Mkr

OVRIG INFORMATION

35%

FORVALTNINGS-

forvaltningsmarginal. * RUERCILEL
Minskningen av forvaltningsresultatet beror framst 30
pa en okning av koncernens finansiella kostnader. Ran-
tekostnaderna har okat i takt med storre fastighetsbe- #
stdnd, hogre genomsnittlig skuld samt stigande korta 20
och Idnga marknadsrantor.
15
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SEGMENTSREDOVISNING
2023.01.01-2023.09.30 2022.01.01-2022.09.30
Mkr Halland V. Gétaland Centralt Totalt Halland V. Gétaland Centralt Totalt
Hyresintakter 1037 1429 246,6 921 118,8 2109
Fastighetskostnader -35,4 -59,5 -94.9 -333 -54.8 -88.1
Driftséverskott 68,3 834 151,7 58,8 64,0 122,8
Centrala adm.kostnader 214 214 -17,6 -17,6
Rantenetto -65,5 -65,5 -32,7 -32,7
Leasingkostnad /
Tomtrattsavgald 04 04 04 04
Forvaltningsresultat 68,3 834 -873 64,4 58,8 64,0 -50,7 72,1
Vardeforandrlnggrforvaltnmgs- 1096 1306 2402 540 176 16
fastigheter, orealiserade
Vardeforandringar forvaltnings-
. - -0,8 -0,8
fastigheter, realiserade
\/ardeforandr.lngar rante- 27 27 900 90,0
derivat, orealiserade
Resultat fore skatt -41,3 -47,2 -84,6 -1731 12,0 81,6 39,3 2329
Skatt 291 291 -429 -429
Periodens resultat -41,3 -47,2 -55,5 -144,0 112,0 81,6 -3,6 190,0
Férvaltningsfastigheter 1972,6 2605,7 45783 20812 24841 45653
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NOT 2 HYRESINTAKTER

Koncernens hyresintakter 6kade med 17 % och uppgick till 246,6
Mkr (210,9). Okningen &r primart driven av fastighetsforvarv.
Hyresvardet i jamforbart fastighetsbestand har okat med drygt
sex procent vilket framst beror pd hyreshéjningar fran indexupp-
rakningar samt hyresforhandlingar.

P& drshasis bedéms hyresintakterna i befintliga hyreskon-
trakt uppga till 338,5 Mkr (302,3), se aktuell intjaningsformaga pa
sidan nio. Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick under peri-
oden till 98,6 procent (99,4).

HYRESINTAKTER
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dec-feb 2019/20
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juni-aug 2019/20
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dec-feb 2020/21
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dec-feb 2021/22
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juli-sep 2021/22
okt-dec 2021/22
jan-mars 2023
april-juni 2023
juli-sep 2023

NOT 3 DRIFTSOVERSKOTT
Driftsoverskottet for perioden uppgick till 151,7 Mkr (122,8), vilket
motsvarar en 6kning med 24 procent. Overskottsgraden for peri-
oden uppgick till 62 procent (58). Kostnader for hyresadministra-
tion uppgick till -6,6 Mkr (-5,4), motsvarande 32 kr/kvm (27).
Sasongsvariation paverkar driftsoverskottet kraftigt och
driftskostnaderna varierar normalt med arstiderna. Okningen av
fastighetskostnader beror framst pd hogre driftskostnader for
varme, el och vatten samt hogre fastighetsskatt efter nya taxe-
ringsbeslut. Koncernens 6kade fastighetsbestand leder ocksa till
att kostnaderna ar hogre. Koncernen har erhdllit ett elstod om
2,7 Mkr vilket minskat periodens fastighetskostnader.

FINANSIELL INFORMATION OVRIG INFORMATION

NOT 4 CENTRALA ADMINISTRATIONSKOSTNADER
Periodens centrala administrationskostnader uppgick till -21,4
Mkr (-17.6), motsvarande 104 kr/kvm (89). | de centrala adminis-
trationskostnaderna ingdr kostnader for bolagsadministration,
affars- och fastighetsutveckling, revison samt finanshantering.
Posten inkluderar aven engdngskostnader hanforligt till utveck-
ling inom hallbarhetsredovisning, informationssakerhet och ut-
vecklingsprojekt.

NOT 5 RANTENETTO

Rantenettot uppgick till -65,5 Mkr (-32,7), varav rantekostnader
uppgick till -69,7 Mkr (-33,0). Koncernens rantekostnader har
Okat i takt med stérre fastighetsbestdnd, hogre genomsnittlig
skuld samt stigande korta- och Idnga marknadsrantor. Den ge-
nomsnittliga rantenivan uppgick till 3,4 procent (2,0). Vidare
uppgick rantekostnader for leasingavtal till -0,4 Mkr (-0,4) varav
tomtrattsavgald -0,4 Mkr (-0,4). For mer information se not 12.

NOT 6 VARDEFORANDRINGAR

Orealiserade vardeférandringen for forvaltningsfastigheter upp-
gick till -240,2 Mkr (71,6). Det genomsnittliga direktavkastnings-
kravet i den oberoende varderingen per den 30 september upp-
gick till 5,0 procent. Under sista kvartalet har direktavkastning
hojts med i genomsnitt tio punkter for majoriteten av koncernens
fastigheter, med sankta varden som foljd. De hogre avkastnings-
kraven motverkas till viss del av forbattrat kassaflode framst
kopplat till inflationen. Koncernens héga andel av bostadsfastig-
heter ger ett tryggt och dterkommande kassafléde, dock paver-
kas varderingen i nuvarande marknad.

Marknadsvardet for finansiella derivatinstrument har under
perioden okat vilket genererar en positiv effekt pd resultatet om
2,7 Mkr (90,0). Det ar framst utvecklingen av langa rantor, i for-
hallande till Fortinovas fasta rantepositioner, som driver perio-
dens utveckling av vardet i koncernens derivatinstrument. Varde-
forandringarna i rantederivaten ar inte kassaflodespdverkande
och kommer I6sas upp under derivatens I6ptid, givet att dessa
inte avyttras innan forfall.

NOT 7 SKATT

Koncernens totala skatt uppgick till 29,1 Mkr (-42,9), varav aktuell
skatt uppgick till -9,1 Mkr (-10,2). Uppskjuten skatt uppgick till
38,2 Mkr (-32,7) och har beraknats utifran skattemassigt under-
skott, vardeforandringar pa fastigheter och derivat samt tempo-
rara skillnader mellan redovisade varden och skattemassiga var-
den pd fastigheter.
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BALANSRAKNING FOR KONCERNEN
| SAMMANDRAG

Mkr

TILLGANGAR 2023.09.30 2022.09.30 202212.31
Forvaltningsfastigheter Not 8 45783 45653 45155
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 2.4 2,5 2.4
Leasingavtal, nyttjanderatt 31 39 4.4
Derivatinstrument Not 12 90,1 84,0 86,0
Andra langfristiga fordringar 1101 07 07
Kortfristiga fordringar 123,8 100,4 1279
Likvida medel Not 9 3304 5004 5150
Summa tillgangar 5238,2 5257,2 52519
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital Not 10 22609 24812 24412
Uppskjuten skatteskuld 190,1 220,2 2285
Ovriga avsattningar Not 11 20,0

Rantebarande skulder Not 5/12 26364 24448 24662
Leasingskuld 3.1 39 4.4
Ovriga langfristiga skulder 03 03 03
Ej rantebdrande skulder 1274 106,8 m3
Summa eget kapital och skulder 52382 52572 52519
Stallda sakerheter (fastighetsinteckningar) 2812,6 26034 26541
Stallda sakerheter (pantsatta aktier i dotterbolag) 74.6 62,3 62,5

Stéllda sakerheter (foretagsinteckningar)

Eventualforpliktelser

Summa 28872 2 665,7 2716,3

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
FOR KONCERNEN

Aktie- Ovrigt Balanserade Eget kapital Summa
Mkr kapital tillskjutet vinstmedel inkl hanforligt till eget kapital
kapital arets/periodens  moderbolagets
resultat agare
Ingdende eget kapital 2021.09.01 513 15989 602,6 22528 2252,8
Lamnade utdelningar - - -23,6 23,6 -23,6
Arets resultat / Arets totalresultat - - 212,0 2120 212,0
Utgdende eget kapital 202212.31 51,3 1598,9 791,0 24412 24412
Ingdende eget kapital 2023.01.01 51,3 1598,9 791,0 24412 24412
Utstallda teckningsoptioner - 07 - 0,7 07
Lamnade utdelningar - - -370 -370 -370
Periodens resultat / Periodens totalresultat - - -144,0 -144,0 -144,0

Utgdende eget kapital 2023.09.30 51,3 1599,6 610,0 2260,9 22609
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FINANSIELL INFORMATION

FINANSIELL STALLNING

PER 30 SEPTEMBER

NOT 8 FORVALTNINGSFASTIGHETER

Fortinovas fastighetsbestand ar koncentrerat till tillvaxtkommu-
ner i vastra Sverige, i enlighet med koncernens strategi.

Den 30 september uppgick koncernens fastighetsvarde till 4 578
Mkr (4 516), en 6kning med 63 Mkr. Koncernens totala uthyr-
ningsbara yta ar 279 501 kvm, vilket ger ett fastighetsvarde om
16 380 kr per kvm (16 815). Portfoljvardet bestar till 71 procent av
bostader fordelat pa 2 690 lagenheter. Resterande 29 procent
fordelar sig pa kommersiella fastigheter samt samhallsfastighe-
ter. I perioder kan avvikelse mot koncernens strategi om att bo-
stadsfastigheter dver tid ska utgora 80 procent forekomma. Over
tid bedoms strategin vara uppfylld.

Fortinova har under perioden tilltratt en bostadsfastighet i
Bords och en kommersiell fastighet i Lilla Edet. Forvarven be-
déms generera koncernen 17,4 Mkr i hyresvarde, fordelat pa 133
lagenheter och en kommersiell uthyrningsbar yta om 3 076 kvm.

Den 1 juni tilltradde Fortinova en bostadsfastighet med 41
lagenheter i Trollhattan. Den 30 juni avyttrades fastigheten ftill
BRF Tandstiftet da Fortinova gjort bedémningen att det ar mer
fordelaktigt att salja lagenheterna som bostadsratter till privat-
marknaden. Overldtelsen har genomforts via séljarrevers, dar-
med redovisas en finansiell 1angsiktig fordran per den 30 sep-
tember 2023. D4 avtalsmassiga dtaganden foreligger redovisas
en Ovrig avsattning motsvarande en potentiell realiserad varde-
forandring. | takt med att bostadsrattsforeningen saljer lagenhe-
ter sker amortering av fordran, vilket i kassaflodesanalysen redo-
visas som avyttring av dotterbolag.

Fortinova har ingdtt avtal om forvarv, med framtida tilltra-
den under 2023, i enlighet med koncernens strategi om tillvaxt i
vastra Sverige. Bedomt hyresvarde uppgar till 14,0 Mkr, fordelat
pa 149 lagenheter.

BESKRIVNING AV FASTIGHETSBESTANDET 2023.09.30

2023

OVRIG INFORMATION

FASTIGHETSBESTANDETS FORANDRING

Verkligt Antal

varde, Mkr  fastigheter
Fastighetsbestand 2023.01.01 45155 176
Fastighetsforvarv 3553 3
Fastighetsforsaljning -934 -1
Investeringar i befintliga 41
fastigheter och projekt
Vardeforandringar redovisade i
resultatet -240,.2
Fastighetsbestdnd 2023.09.30 45783 178
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For tillfallet ar vi selektiva i

vara forvarv men forbere-

der koncernen for en ljusare
morgondag, dar vi kan bérja
tala om tillvaxt igen.

Fastigheter Lagenheter Uthyrningbar Hyresvarde Verkligt varde Verkligtvarde Verkligt varde
Geografi (antal) (antal) yta (kvm) (Mkr) (Mkr) (kr/kvm) andel (%)
Halland 91 859 125578 142,0 1972,6 15708 43%
Varberg 54 665 100 342 110,8 15209 15157 33%
Kungsbacka 13 97 14 401 20,2 304.6 21151 7%
Falkenberg 24 97 10 835 1,0 1471 13576 3%
Vastra Gotaland 87 1831 153923 196,5 26057 16 929 57%
Lilla Edet 16 484 38 356 50,6 576,0 15 017 13%
Goteborg 8 286 28 790 359 5227 18156 1%
Uddevalla 16 307 18 926 255 3856 20 374 8%
Boras 2 161 9148 15,9 287,0 31373 6%
Skovde 1 190 14129 18,0 2635 18 650 6%
Gotene 14 17 20 344 22,2 211 10 377 5%
Trollhattan 1 137 13023 14,9 204,0 15 665 5%
Ovriga 9 95 11207 13,5 155,8 13902 3%
Summa 178 2690 279 501 338,5 45783 16 380 100%
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TABELL OVER TILLTRADDA FORVALTNINGSFASTIGHETER | PERIODEN

OVRIG INFORMATION

Tilltrade Fastighet Kategori  Kommun  Uthyrningbaryta  Antal lagenheter Beddmt hyresvarde

(kvm) (Mkr)
2023.0116 Prastgdrd 1:144 Bostadsfastighet Boras 4992 92 8,4
2023.02.01 Jarnboden1  Kommersiell fastighet  Lilla Edet 6 074 41 9,0
2023.06.01 Traversen 2 Bostadsfastighet Trollhattan 2527 41 53
Summa 13593 174 22,7

TABELL OVER SALDA FORVALTNINGSFASTIGHETER | PERIODEN

Avyttring Fastighet Kategori  Kommun Uthyrningsbaryta  Antal lagenheter =~ Beddmt hyresvarde

(kvm) (Mkr)
2023.06.30 Traversen 2 Bostadsfastighet Trollhdttan 2527 M 53
Summa 2527 M 53

TABELL OVER FORVARVADE EJ TILLTRADDA FASTIGHETER

Bedomt tilltrade Fastighet Kategori  Kommun  Uthyrningbaryta  Antal lagenheter =~ Beddmt hyresvarde

(kvm) (Mkr)
Kvartal 4 2023 Kiden3 &4 Bostadsfastighet Boras 8434 149 14,0
Summa 8434 149 14,0

Extern vardering

Styrelsen bygger sin bedémning av marknadsvardet pa fastighe-
terna pad extern vardering, vilken utfors av Newsec Advice AB. Den
externa varderingen utférs kvartalsvis och baseras pa indata fran
Fortinova samt branschnyckeltal. Obebyggd mark och potentiella
byggratter utan detaljplan har inte betingat ndgot varde i utgden-
de redovisat fastighetsvarde. Fastighetsvardet i denna rapport
baseras pa vardering av samtliga fastigheter utford den 30 sep-
tember 2023. Nya forvarv varderas vid tilltrade.

Kénslighetsanalys

Per 30 september 2023 uppgick fastigheternas bedomda mark-
nadsvarde till cirka 4 578 Mkr, dar en vardeférandring pa +/- 5
procent motsvarar cirka +/- 229 Mkr. En generell forandring av
fastigheternas direktavkastningskrav med 0,1 procentenheter
motsvarar cirka -59,3/ +62,1 Mkr, medan en generell forandring
av drift och underhall med 1 procent motsvarar cirka -21,4/+21,4
Mkr. Det genomsnittliga direktavkastningskravet i den oberoen-
de varderingen per den 30 september uppgick till 5,0 procent.
Sedan 2022-12-31 har avkastningskraven okat med mellan 20-35
punkter beroende pa fastighet vilket beror pd efterfragan, hogre
inflation samt okade finansieringskostnader.
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NOT 9 LIKVIDA MEDEL
Koncernens likvida medel uppgick vid utgangen av september
2023 till 330,4 Mkr (515,0).

NOT 10 EGET KAPITAL

Den 30 september 2023 uppgick Fortinovas aktiekapital till
51 335 140 kr fordelat pd 51 335 140 aktier. Varje aktie har ett
kvotvarde om en krona. Totalt antal aktier fordelar sig pa
2 750 000 A-aktier och 48 585 140 B-aktier. Varje aktie av serie
A berattigar till tio roster och varje aktie av serie B berattigar till
en rost. Fortinova har den 30 september cirka 3 200 aktieagare
inforda i aktieboken.

NOT 11 OVRIGA AVSATTNINGAR

Ovriga avsattningar ar hanforliga till avtalsmassiga dtaganden
kopplad till forsaljning av fastighet och uppgick den 30 septem-
ber 2023 till 20,0 Mkr (0,0).

NOT 12 RANTEBARANDE SKULDER

Att dga fastigheter ar en kapitalintensiv verksamhet som medfor
att Fortinova anvander sig av extern finansiering for att utveckla
fastighetsbestandet och fortsatta den planerade expansionen.
Kapitalstrukturen far darmed en vasentlig inverkan pa koncer-
nens formaga att pa ett I6nsamt satt driva verksamheten till en
vagd niva av finansiell risk.

Nyckeltal 2023.09.30 202212.31
Nettobeldningsgrad, % 50,4 43,2
Genomsnittlig ranta, % 34 2,5
Rantetackningsgrad, % 195,0 2796
Rantebindningstid, ar 2.2 2.4
Kapitalbindning, ar 29 27
Andel rantesakrad laneportfolj, % 62,2 614

Den 30 september uppgick skulder till kreditinstitut till 2 636 Mkr
(2 466), vilket motsvarar en beldningsgrad (LTV) om 58 procent
(55). Med hansyn till tillganglig likviditet uppgick nettobeldnings-
graden till 50 procent (43). Av totala skulden utgors 247 Mkr av
gron finansiering, i form av gréna bankldn. Genomsnittlig ranta
uppgick till 3,4 procent (2,5). En forandring av marknadsrantan
med +/- 100 punkter motsvarar cirka +7,9/-79 Mkr i forandrat
rantenetto pa heldrsbasis. Under perioden har Fortinova sedvan-
ligt oppnat, fornyat och forlangt ingdngna derivat samt refinan-
sierat forfallna 1an i syfte att uppfylla koncernens finanspolicy.

FINANSIELL INFORMATION OVRIG INFORMATION

Stéllda sékerheter och borgensataganden
Koncernens fastighetsinteckningar for rantebarande skulder
uppgick den 30 september till 2 813 Mkr (2 654). Pantsatta aktier
i dotterbolag uppgick i koncernen till 75 Mkr (63).

| samband med att koncernens fastighetsagande bolag ar
kredittagare har moderbolaget ingatt borgensatagande om to-
talt 1 306 Mkr (1 309). Pantsatta aktier i dotterbolag uppgick i
moderbolaget till 59 Mkr (57).

Rantebindningsstruktur och derivat

| syfte att begransa ranteriskerna har rantan bundits med hjalp
av rantederivat (ranteswappar). Rantebasen i laneportfdljen ar i
huvudsak Stibor 3M. Totalt ar 996 Mkr bundna till Stibor 3M.
Resterande del av |dneportféljen ar sakrad via rantederivat med
rantebindningstid mellan 1 och 10 &r enligt sammanstalining
nedan:

Rantebindningsstruktur Mkr %
0-1ar 1030 39%
1-2ar 489 19%
2-34r 360 14%
3-434r 250 9%
4-53ar 140 5%
>53r 367 14%
Summa 2636 100%
Kapitalbindningsstruktur Mkr %
0-14ar 584 22%
1-2ar 1056 40%
2-34dr 431 16%
3-4ar 70 3%
4-5ar m 4%
>53r 384 15%
Summa 2636 100%

Efter periodens utgang har ytterligare 203 Mkr av koncernens
rantebarande skulder omklassificerats till grona 1an.
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VERKSAMHET

FINANSIELL INFORMATION

OVRIG INFORMATION

KASSAFLODESANALYS FOR KONCERNEN
| SAMMANDRAG

Mkr 2023.01.01- 2022.01.01-
2023.09.30 2022.09.30
(9 man) (9 man)
Den |dpande verksamheten
Driftsoverskott 1517 122,8
Centrala administrationskostnader 214 17,6
Finansiella intakter och kostnader 753 -3511
Betald inkomstskatt -9.9 1011
Kassaflode |6pande verksamhet fore forandring rorelsekapital 451 60,0
Forandring av rorelsefordringar 54 16,3
Forandring av rorelseskulder 22,0 8,6
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 61,7 84,9
Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter och projekt -373 278
Forvarv av dotterforetag -303,5 -4433
Avyttring av dotterforetag 6,6 -0,8
Forvarv av forvaltningsfastigheter -85.8
Kassaflode fran investeringsverksamheten -334,2 -557,7
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning -370
Likvid fran utstallda teckningsoptioner 0,7
Upptagna banklan 163,6 6777
Amortering av banklan -394 -32,0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 879 6457
Periodens kassaflode -184,6 172,9
Likvida medel vid periodens borjan 515,0 3275
Likvida medel vid periodens slut 330,4 500,4

144

Narmast fokuserar vi pa effektivisering,

god finansiering och positiva kassafloden.
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VERKSAMHET

FINANSIELL INFORMATION OVRIG INFORMATION

KONCERNENS NYCKELTAL

Koncernen presenterar vissa finansiella matt i deldrsrapporten
som inte definieras enligt IFRS. Bolaget anser att dessa matt ger
vardefull kompletterande information till investerare och bola-

KONCERNENS NYCKELTAL

gets ledning da de mojliggor utvardering av bolagets prestation.
Definitioner presenteras pa sida 30.

2023.01.01- 2022.01.01- 2023.07.01- 2022.07.01- 2021.09.01-
2023.09.30 2022.09.30 2023.09.30 2022.09.30 2022.12.31

(9 man) (9 man) (3 man) (3 man) (16 man)
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Verkligt forvaltningsfastighetsvarde, kr per kvm uthyrningsbar yta 16 380 16 982 16 380 16 982 16 815
Hyresvarde, Mkr 3385 3023 3385 3023 3132
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,6 99,4 98,6 99,4 981
Areamassig uthyrningsgrad, % 98,8 979 98,8 979 983
Finansiella nyckeltal
Avkastning pa eget kapital, % 7.8 101 7.8 101 6,3
Genomsnittlig ranta, % 34 20 34 2,0 25
Langsiktigt substansvarde, Mkr 23609 26174 23609 26174 25837
Nettobeldningsgrad, % 50,4 42,6 50,4 42,6 432
Beldningsgrad, % 57,6 536 57,6 536 54,6
Rantebindningstid, ar 22 19 2.2 19 24
Rantetackningsgrad, % 195,0 3316 195,0 3316 279,6
Overskottsgrad, % 61,5 58,2 711 67,0 57,0
Forvaltningsmarginal, % 26,1 34,2 34,5 398 32,0
Aktierelaterade nyckeltal
Langsiktigt substansvarde, kr/aktie 46,0 510 46,0 510 503
Eget kapital, kr/aktie 44,0 483 44,0 483 47,6
Forvaltningsresultat, kr/aktie 13 14 0,6 06 23
Periodens resultat, kr/aktie 2,8 37 -10 07 41

14

Var forvaltning visar pa effektivitet trots
inflationen vi sett det senaste aret.
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING
| SAMMANDRAG

Mkr 2023.01.01- 2022.01.01- 2023.07.01- 2022.07.01- 2021.09.01-
2023.09.30 2022.09.30 2023.09.30 2022.09.30 2022.12.31
(9 man) (9 man) (3 man) (3 man) (16 man)

Nettoomsattning

Ovriga rorelsekostnader -11,0 -8,8 -4,0 3.2 16,6
Rérelseresultat -11,0 -8,8 -4,0 -3,2 -16,6
Resultat frdn andelar i kancernforetag - 69,5 - - 8511
Finansnetto -0,3 - 11 - 1,2
Resultat efter finansiella poster -11,3 60,7 29 -3,2 673
Bokslutsdispositioner 19 - 3,0 - 28,6
Skatt -04 1.8 = 07 2,2
Periodens resultat 0,2 62,5 01 -2,5 93,7

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING
| SAMMANDRAG

Mkr 2023.09.30 2022.09.30 202212.31
TILLGANGAR

Andelar i koncernforetag 1596,0 1780,8 1896,8
Fordringar pa koncernforetag 27,0 - 51,6
Uppskjuten skattefordran - 33

Ovriga fordringar 132,0 279 28,6
Kassa och bank 15,2 318,5 2855
Summa tillgangar 1870,2 2130,5 2262,5

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17893 17915 18253
Ovriga avsattningar 20,0

Skulder till koncernforetag 474 336,1 432,0
Ovriga skulder BS5 29 52
Summa eget kapital och skulder 1870,2 2130,5 2262,5
Stéllda sakerheter (pantsatta aktier i dotterbolag) 591 158,5 56,8
Eventualforpliktelser (borgen for koncernforetag) 13061 6370 13087

Summa 1365,2 795,5 1365,5
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FINANSIELL INFORMATION OVRIG INFORMATION

OVRIGA UPPLYSNINGAR

MODERBOLAGET

Moderbolagets verksamhet bestar framst av att utféra koncern-
gemensam ledning av verksamheten samt aga och forvalta dot-
terbolag.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Risker och osakerhetsfaktorer i koncernens verksamhet, finan-
siella stéllning och resultat kan paverkas av ett antal risker och
osakerhetsfaktorer. Dessa beskrivs mer utforligt i arsredovis-
ningen 2021/2022, se mer pa fortinova.se.

VASENTLIG BEDOMNING

Fastighetsmarknaden har paverkats kraftigt av stigande infla-
tion, hojda rantor, stigande energipriser och en inbromsande
konjunktur. Turbulensen i omvarlden och pd kapitalmarknaden
beror alla och Fortinova lagger stort fokus pa riskhantering uti-
fran dessa utmaningar. Var syn pa tillvaxt ar positiv men hos
Fortinova far den inte ske pa bekostnad av [dénsamhet. Darfor har
vi aktivt valt att vara mer selektiva i vara forvarv. Tack vare var
enkla och tydliga strategi - att investera i hyresfastigheter pa
platser dar folk vill bo, arbeta och leva - finns alla forutsattningar
for fortsatt framgang. Vi ser inga stérre vakansrisker, har goda
finanser, engagerade medarbetare och bra lokal forankring pa de
platser dar vi ar verksamma. Darfor star vi redo att agera pa nya
spannande mojligheter nar marknadens forutsattningar forand-
ras till det battre igen. Fortinova anser sig ha en stabil finansiell
stallning, god likviditet och exponering mot bostadsfastigheter
med |8g vakans i kommuner med god befolkningstillvaxt.

MEDARBETARE
Vid periodens slut hade Fortinova 47 medarbetare (49), fordelat
pa 19 kvinnor och 28 man.

INCITAMENTSPROGRAM

Vid drsstamman den 22 maj 2023 beslutades det att anta ett
langsiktigt incitamentsprogram riktat till ledande befattningsha-
vare och nyckelpersoner i koncernen. Motiven bakom incita-
mentsprogrammet ar bland annat att bidra till hogre motivation
och engagemang hos de anstallda samt att kunna bibehalla
medarbetare. Programmet omfattar 500 000 teckningsoptioner
motsvarande en utspadning om cirka 1 procent av utestdende
aktier och roster i bolaget. For att mojliggéra incitamentspro-

grammet beslutade dven drsstdamman om emission av 500 000
teckningsoptioner till ett dotterbolag samt att godkanna att
dotterbolaget overldter dessa teckningsoptioner till deltagare i
programmet till ett marknadsvarde om 1,50 kr per teckningsop-
tion. Varje teckningsoption ger innehavaren ratt att teckna en ny
aktie av serie B i bolaget till en antagen teckningskurs om 26,85
kr per aktie under perioden 15 juni 2026 till och med den 15 juli
2026. En oberoende vardering av optionerna har utforts i enlig-
het med Black-Scholes varderingsmodell.

REDOVISNINGSPRINCIPER
Fortinova foljer de av EU antagna IFRS-standarderna. Denna
deldrsrapport ar upprattad enligt IAS 34 Deldrsrapportering och
Arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34 Deldrsrappor-
tering lamnas saval i noter som pa annan plats i deldrsrapporten.
| ovrigt har redovisningsprinciper och berakningsmetoder varit
oférandrade jamfort med senast publicerad drsredovisning.
Jamforelsetalen for resultatposter avser nio manader och
inte ackumulerade varden fran forra rakenskapsarets borjan.
Jamforelsetalen for balansposter avser tidpunkten 2022-12-31.

VARDERING AV TILLGANG ELLER

SKULD TILL VERKLIGT VARDE

Nar verkligt varde for en tillgang eller skuld ska faststallas anvan-
der koncernen observerbara data i sd stor utstrackning som
mojligt. Verkliga varden kategoriseras i olika nivaer i en "verkligt
varde hierarki” baserat pa vilka indata som anvands i varderings-
tekniken enligt foljande:

Nivd 1. Enligt priser noterade pa en aktiv marknad for iden-
tiska tillgangar eller skulder.

Nivd 2:  Utifran direkt eller indirekt observerbar marknads-
data som inte inkluderas i niva 1.

Nivd 3:  Utifran indata som inte ar observerbara pa mark-

naden.
Derivatinstrument hamnar i Niva 2. Forvaltningsfastigheter ham-
nar i Niva 3.

AVRUNDNINGAR

Till foljd av avrundningar summerar siffror presenterade i denna
rapport ivissa fall inte exakt till totalen och procenttal kan avvika
for att de ska dverensstamma med de faktiska uppgifterna.



INTRODUKTION VERKSAMHET

UNDERTECKNANDE

FINANSIELL INFORMATION OVRIG INFORMATION

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att denna deldrsrapport ger en rattvisande 6versikt av koncernens och moderbolagets
verksamhet, stéallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och sékerhetsfaktorer som koncernen och moderbolaget star infor.

Varberg den 7 november 2023

Anna Wginep/Jiffer
Styrelseledamot

MMV/

Fredrik Bergmann
Styrelseledamot

N

ume__/ ]

Anders Valdemarsson
Styrelseledamot

Carl-Johan Carlsson
Styrelseledamot

e

Helena Ornstedt
Styrelseledamot

Anders Johansson
Verkstdllande direktdr

GRANSKNINGSRAPPORT

Till styrelsen i Fortinova Fastigheter AB (publ)
Org. nr 556826-6943

INLEDNING

Vihar utfort en 6versiktlig granskning av den finansiella deldrsin-
formationen i sammandrag (deldrsrapporten) for Fortinova
Fastigheter AB (publ) per den 30 september 2023 och den ni-
omanadersperiod som slutade per detta datum. Det ar styrelsen
och verkstallande direktoren som har ansvaret for att uppratta
och presentera denna deldrsrapport i enlighet med IAS 34 och
arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att uttala en slutsats om
denna deldrsrapport grundad pa var oversiktliga granskning.

DEN OVERSIKTLIGA GRANSKNINGENS

INRIKTNING OCH OMFATTNING

Vi har utfort var oversiktliga granskning i enlighet med Interna-
tional Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig
granskning av finansiell deldrsinformation utford av foretagets
valda revisor. En oversiktlig granskning bestar av att gora for-
fragningar, i forsta hand till personer som &ar ansvariga for finan-
siella fragor och redovisningsfragor, att utfora analytisk gransk-
ning och att vidta andra oversiktliga granskningsatgarder. En
oversiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt

mindre omfattning jamfort med den inriktning och omfattning
som en revision enligt ISA och god revisionssed i Ovrigt har. De
granskningsatgarder som vidtas vid en dversiktlig granskning gér
det inte mojligt for oss att skaffa oss en sddan sakerhet att vi blir
medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha
blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsat-
sen grundad pa en 6versiktlig granskning har darfor inte den sa-
kerhet som en uttalad slutsats grundad pd en revision har.

SLUTSATS

Grundat pa var 6versiktliga granskning har det inte kommit fram
nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse att deldrs-
rapporten inte, i allt vasentligt, ar upprattad for koncernens del i
enlighet med IAS 34 och drsredovisningslagen samt for moder-
bolagets del i enlighet med drsredovisningslagen.

Goteborg 7 november 2023
KPMG AB

Fredrik Waern
Auktoriserad revisor
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DEFINITIONER NYCKELTAL

Fortinova tillampar de av European Securities and Market Autho-
rity (ESMA) utgivna riktlinjerna for alternativa nyckeltal. Med al-
ternativa nyckeltal avses finansiella matt 6ver historisk eller
framtida resultatutveckling, finansiell stallning, finansiellt resul-
tat eller kassafloden som inte definieras eller anges i tillampliga

FASTIGHETSRELATERADE
NYCKELTAL

Verkligt forvaltningsfastighetsvarde,
kr per kvm uthyrningsbar yta
Redovisat forvaltningsfastighetsvarde
enligt balansrakningen vid periodens
slut, fordelat pa uthyrningsbar yta.

Hyresvarde

Periodens hyresintakter plus bedomd
marknadshyra fér ej uthyrda ytor pa
arsbasis.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterade hyror vid periodens slut
i forhallande till hyresvardet vid
periodens slut.

Areamadssig uthyrningsgrad
Kontrakterad area vid periodens slut i
forhallande till total uthyrningsbar area
vid periodens slut.

Uthyrningsbar yta
Total area som ar mojlig att hyra ut.

VERKSAMHET

FINANSIELLA
NYCKELTAL

Avkastning pa eget kapital
Resultat for rullande tolv manader i
relation till genomsnittligt eget kapital.

Genomsnittlig ranta

Rantekostnad for rullande tolv manader
i relation till genomsnittlig rantebarande
skuld.

Langsiktigt substansvarde

Redovisat eget kapital enligt balansrak-
ningen med dterlaggning av rantederi-
vat samt uppskjuten skatt i sin helhet.

Nettobelaningsgrad

Rantebarande skulder efter avdrag for
likvida medel, i procent av forvaltnings-
fastigheternas verkliga varde vid
periodens slut.

Belaningsgrad

Rantebarande skulder i procent av
forvaltningsfastigheternas verkliga
varde vid periodens slut.

Rantebindningstid

Per balansdagen viktad dterstdende
rantebindningstid for rantebarande
skulder och derivat.

Rantetackningsgrad
Forvaltningsresultat for rullande tolv
madnader efter dterlaggning av
finansiella kostnader i relation till
finansiella kostnader.

Overskottsgrad
Periodens driftsdverskott i procent av
hyresintakter.

Forvaltningsmarginal
Periodens forvaltningsresultat i procent
av hyresintakter.

FINANSIELL INFORMATION

OVRIG INFORMATION

regler for finansiell rapportering, i Fortinovas fall IFRS. Utgangs-
punkten for lamnade alternativa nyckeltal ar att de anvands av
foretagsledningen for att bedéma den finansiella utvecklingen
och darmed bedéms ge aktieagarna och andra intressenter var-
defull information.

AKTIERELATERADE
NYCKELTAL

Langsiktigt substansvarde per aktie
Langsiktigt substansvarde i relation till
antal utestdende aktier vid periodens
slut.

Eget kapital per aktie

Eget kapital till aktieagarna i relation
till antal utestaende aktier vid perio-
dens slut.

Forvaltningsresultat per aktie
Forvaltningsresultat i relation till vagt
antal genomsnittliga utestdende
stamaktier under perioden.

Periodens resultat per aktie
Periodens resultat i relation till vagt
antal genomsnittliga utestdende
stamaktier under perioden.



INTRODUKTION VERKSAMHET FINANSIELL INFORMATION OVRIG INFORMATION

AVSTAMNINGSTABELLER
FOR ALTERNATIVA NYCKELTAL

FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL

2023.01.01- 2022.01.01- 2023.07.01- 2022.07.01- 2021.09.01-
2023.09.30 2022.09.30 2023.09.30 2022.09.30 2022.12.31

(9 man) (9 man) (3 man) (3 man) (16 man)
Verkligt fastighetsvarde, kr per kvm uthyrningsbar yta
A Fastighetsvarde vid periodens slut, Mkr 45783 45653 45783 45653 45155
B Uthyrningsbar yta vid periodens slut, kvm 279 501 268 837 279 501 268 837 268 543
A/ B Verkligt fastighetsvarde, kr per kvm uthyrningsbar yta 16 380 16 982 16 380 16 982 16 815
Hyresvarde, Mkr
A Kontraktsvarde pd drsbasis vid periodens slut, Mkr 3339 2971 333,9 2971 3071
B Vakansvarde pa arsbasis vid periodens slut, Mkr 4,6 52 4,6 52 61
A + B Hyresvarde, Mkr 338,5 3023 338,5 3023 313,2
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
A Kontraktsvarde pd drsbasis vid periodens slut, Mkr 3339 246,2 3339 246,2 3071
B Periodens hyresvarde, Mkr 3385 2478 338,5 2478 3132
A/ B Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,6 99,4 98,6 99,4 98,1
Areamassig uthyrningsgrad, %
A Uthyrd yta vid periodens slut, kvm 276 047 263302 276 047 263 302 264 061
B Icke uthyrd yta vid periodens slut, kvm 3454 5535 3454 5535 4482

A/ (A +B) Areamassig uthyrningsgrad, % 98,8 97,9 98,8 97,9 98,3




INTRODUKTION VERKSAMHET FINANSIELL INFORMATION OVRIG INFORMATION

FINANSIELLA NYCKELTAL

2023.01.01- 2022.01.01- 2023.07.01- 2022.07.01- 2021.09.01-
2023.09.30 2022.09.30 2023.09.30 2022.09.30 2022.12.31

(9 man) (9 man) (3 man) (3 man) (16 man)
Avkastning pa eget kapital, %
A Resultat for rullande tolv manader, Mkr -184,0 240,8 -184,0 240,8 150.2
B Eget kapital vid periodens bérjan, Mkr 24812 2264,0 24812 2264,0 22912
C Eget kapital vid periodens slut, Mkr 22609 24812 22609 2481,2 24412
A/ ((B+C) / 2) Avkastning pa eget kapital, % -7.8 10,1 -7,8 10,1 6,3
Rantebarande skulder, Mkr
A Langfristiga rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 2052,5 2306,5 20525 2306,5 22888
B Kortfristiga rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 583,9 138,3 5839 1383 1774
A + B Réntebarande skulder, Mkr 2 636,4 24448 2636,4 244438 2466,2
Genomsnittlig rénta, %
A Rantekostnad for rullande tolv manader, Mkr -873 -39.2 -87.3 -39.2 -50,5
B Rantebdrande skulder vid periodens borjan, Mkr 24448 14737 2444.8 14737 15878
C Rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 2636,4 24448 2636,4 24448 2466,2
A/ ((B +C)/2) Genomsnittlig ranta, % 3,4 2,0 3,4 2,0 2,5
Langsiktigt substansvarde, Mkr
A Eget kapital vid periodens slut, Mkr 22609 24812 22609 2481,2 24412
B Derivatinstrument vid periodens slut, Mkr -90/1 -84,0 -901 -84,0 -86,0
C Uppskjuten skatteskuld vid periodens slut, Mkr 1901 220,2 190,1 220,2 2285
A + B + C Langsiktigt substansvarde, Mkr 23609 2617,4 23609 26174 25837
Nettobeldningsgrad, %
A Rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 2636,4 2444.8 2636,4 2444.8 2466,2
B Likvida medel vid periodens slut, Mkr 3304 5004 3304 5004 515,0
C Forvaltningsfastighetsvarde vid periodens slut, Mkr 45783 45653 45783 4565,3 4515,5
(A - B) / C Nettobelaningsgrad, % 50,4 42,6 50,4 42,6 43,2
Belaningsgrad, %
A Rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 2636,4 2444.8 2636,4 2444.8 2466,2
B Forvaltningsfastighetsvarde vid periodens slut, Mkr 45783 4565,3 45783 4565,3 4515,5
A/B Belaningsgrad, % 57,6 53,6 57,6 53,6 54,6
Réantebindningstid, ar 22 19 2.2 19 24
Rantetackningsgrad, %
A Forvaltningsresultat for rullande tolv manader, Mkr 829 90,8 829 90,8 90,7
B Rantekostnad for rullande tolv manader, Mkr -873 39,2 -87.3 39,2 -50,5
(A - B) / (-B) Rantetackningsgrad, % 195,0 331,6 195,0 331,6 279,6
Overskottsgrad, %
A Periodens driftoverskott, Mkr 1517 1228 60,0 503 210,3
B Periodens hyresintakter, Mkr 246,6 2109 84,4 751 369,0
A/ B Overskottsgrad, % 61,5 58,2 711 67,0 57,0
Forvaltningsmarginal, %
A Periodens foérvaltningsresultat, Mkr 64,4 721 29,1 299 18,2
B Periodens hyresintakter, Mkr 246,6 2109 84,4 751 369,0

A/ B Férvaltningsmarginal, % 26,1 34,2 34,5 39,8 32,0
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AKTIERELATERADE NYCKELTAL

2023.01.01- 2022.01.01- 2023.07.01- 2022.07.01- 2021.09.01-
2023.09.30 2022.09.30 2023.09.30 2022.09.30 2022.12.31

(9 man) (9 man) (3 man) (3 man) (16 man)
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr per aktie
A Langsiktigt substansvarde vid periodens slut, Mkr 23609 26174 23609 26174 25837
B Utestdende antal aktier vid periodens slut 51335140 51335140 51335140 51335140 51335140
A/ B Langsiktigt substansvarde per aktie, kr per aktie 46,0 51,0 46,0 51,0 50,3
Eget kapital per aktie, kr per aktie
A Eget kapital vid periodens slut, Mkr 22609 24812 22609 24812 24412
B Utestdende antal aktier vid periodens slut 51335140 51335140 51335140 51335140 51335140
A/ B Eget kapital per aktie, kr per aktie 44,0 483 44,0 48,3 47,6
Forvaltningsresultat per aktie, kr per aktie
A Periodens forvaltningsresultat, Mkr 64,4 721 291 29,9 18,2
B Genomsnittligt antal aktier under perioden 51335140 51335140 51335140 51335140 51335140
A/ B Forvaltningsresultat per aktie, kr per aktie 1,3 1,4 0,6 0,6 2,3
Periodens resultat per aktie, kr per aktie
A Periodens resultat, Mkr -144,0 190,0 -521 339 2120
B Genomsnittligt antal aktier under perioden 51335140 51335140 51335140 51335140 51335140

A/ B Periodens resultat per aktie, kr per aktie -2,8 37 -1,0 0,7 41
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