Fortinova-

DELARSRAPPORT

JANUARI-SEPTEMBER 2024

PERIODEN | KORTHET, JANUARI - SEPTEMBER 2024
- Intakterna for perioden uppgick till 274 Mkr (247), motsva-
rande en 6kning med 11 procent.

- Driftsoverskottet forbattrades med 14 procent och uppgick till
172 Mkr (152), motsvarande 63 procent (62) i Gverskottsgrad.

- Forvaltningsresultatet 6kade med 9 procent och uppgick
till 70 Mkr (64), motsvarande 1,4 kr per aktie (1,3) samt
26 procent (26) i forvaltningsmarginal.

- Vardeforandringar pa fastigheter uppgick till 44 Mkr (-240),
varav 0,2 Mkr (0,0) avser realiserade vardeforandringar.

- Vardeforandringar pa derivat uppgick till -42 Mkr (3).

- Periodens resultat efter skatt uppgick till 47 Mkr (-144), mot-
svarande 0,9 kr per aktie (-2,8).

- Langsiktigt substansvarde per aktie uppgick till 47 kr (46).

KVARTALET | KORTHET, JULI - SEPTEMBER 2024
- Intakterna for perioden uppgick till 93 Mkr (84), motsvarande
en 6kning med 10 procent.

- Driftsoverskottet forbattrades med 6 procent och uppgick
till 63 Mkr (60).

- Forvaltningsresultatet 6kade med 10 procent och uppgick till
32 Mkr (29).

- Periodens resultat efter skatt uppgick till -3 Mkr (-52).

RANTETACKNINGS- AVKASTNING PA
HYRESINTAKTER UTHYRNINGSGRAD GRAD BELANINGSGRAD EGET KAPITAL

+1%  99% 186% 56% -3,2%
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VASENTLIGA HANDELSER - UNDER OCH EFTER PERIODEN

JAN - MARS 2024

Fortinova har den
1januari 2024 forvarvat
28 bostadsratter fran
BRF Tandstiftet. Fran
och med forsta kvarta-
let 2024 konsolideras

APRIL-JUNI 2024

Fortinovas arsstamma
agde rum den 8 maj
pa Varbergs Stadshotell.

I'april har koncernen
refinansierat banklan

FINANSIELL INFORMATION

JULI- SEPT 2024

Under kvartalet har
Fortinova utvarderat
bdde forvarvs- och
forsaljiningsmojlig-
heter for att optimera
koncernens fastighets-

OVRIG INFORMATION

OKT-DEC 2024

Efter perioden har
Fortinova fortsatt
arbetet med att
anpassa och forbereda
organisationen infor
CSRD med fokus pa

BRF Tandstiftet i motsvarande 354 Mkr portfol]. dubbel vasentlighets-
Fortinovas koncernre- till bibehallna eller analys samt arbete
dovisning. forbattrade villkor. med taxonomi.
Utover planenlig amor-
Fortinova har under tering av bankldn har
perioden implemente- Fortinova genomfort
rat ett nytt fastighets- en extra amortering om
system for att effektivi- 25 Mkr.
sera administrativa
processer, sakerstalla
informationsfloden till
andra system och framja
datadrivna beslut inom
forvaltningsorganisa-
tionen.
Nyckeltal 2024.01.01- 2023.01.01- 2024.07.01- 2023.07.01- 202310.01- 2023.01.01-
2024.09.30 2023.09.30 2024.09.30 2023.09.30 2024.09.30 202312.31
(9 man) (9 man) (3 man) (3 man) (12 man) (12 man)
Hyresintakter, Mkr 274 247 93 84 360 332
Driftsoverskott, Mkr 172 152 63 60 225 204
Forvaltningsresultat, Mkr 70 64 32 29 92 86
Vardeforandringar forvaltningsfast., Mkr 44 -240 6 -93 -46 -330
Periodens totalresultat, Mkr 47 -144 3 -52 72 -263
Forvaltningsfastigheter, Mkr 4 846 4578 4 846 4578 4 846 4813
Likvida medel, Mkr 231 330 231 330 231 227
Eget kapital, Mkr 2213 2261 2213 2261 2213 2142
Rantebarande skulder, Mkr 2713 2636 2713 2636 2713 2784
Balansomslutning, Mkr 5202 5238 5202 5238 5202 5263
Hyresvarde, Mkr 369 339 369 339 369 359
Uthyrningsbar yta, kvm 286 093 279 501 286 093 279 501 286 093 287974
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,9 98,6 98,9 98,6 989 98,9
Avkastning pd eget kapital, % -3,2 7.8 -3,2 7.8 -3,2 -115
Nettobeldningsgrad, % 512 50,4 51,2 50,4 51,2 531
Beldningsgrad, % 56,0 57,6 56,0 576 56,0 57,8
Rantetackningsgrad, % 186,2 195,0 186,2 195,0 186,2 190,2
Langsiktigt substansvarde, kr/aktie 46,7 46,0 46,7 46,0 472 447
Eget kapital, kr/aktie 42,6 44,0 42,6 44,0 42,6 417
Forvaltningsresultat, kr/aktie 14 1,3 0,6 0,6 18 17
Periodens resultat, kr/aktie 09 2,8 -01 -1,0 1,4 -51




INTRODUKTION AKTIE VERKSAMHET

VD HAR ORDET

FINANSIERING

FINANSIELL INFORMATION OVRIG INFORMATION

Efter en period av osakerhet verkar det som om det varsta ligger bakom oss. Vivalkomnar ljusare
tider starkta av erfarenheten att var affarsmodell visat styrka och stabilitet i en sviktande mark-
nad. Den fortsatt héga uthyrningsgraden, som ligger pd 99 procent, ar ett resultat av att inves-
tera pa tillvaxtorter med bostadsbrist samtidigt som vi med var lokala forvaltning har detaljkun-
skap om vilka lagen pa respektive ort som har utvecklingsmojlighet.

Den hoga uthyrningsgraden ar avgorande for att Fortinova
sedan starten for 15 ar sedan, oavsett konjunktur, alltid kunnat
leverera positiva kassafloden. Var hallbara strategi att forvarva,
utveckla och forvalta bostader pd tillvaxtorter i Vastra Sverige
skapar forutsattningar for att mota framtidens utmaningar med
sjalvfortroende.

EFFEKTIVISERING OCH GRONA INVESTERINGAR

Under en period av minskad transaktionsaktivitet pd marknaden
har vi valt att fokusera pa effektiviseringar i var portfélj och for-
valtning. Genom att gora strategiska investeringar, dar vi till
exempel digitaliserar vara fastigheter, byter varmesystem och
forbattrar fastigheternas klimatskal har vi inte bara anpassat vara
fastigheter for framtida behov, utan dven starkt var lonsamhet.
Genom gréna investeringar paskyndar vi var resa mot klimatneu-
tralitet samtidigt som vara drifskostnader minskar och vart fastig-
hetsvarde starks.

Samtidigt som vi gor tekniska investeringar i husen har vi
aven hojt var kundupplevelse genom att justera och implemen-
tera en ny organisatorisk struktur och ett nytt fastighetssystem.
Dessa insatser har forbattrat vara beslutsunderlag, effektiviserat
var forvaltning och fort oss narmare vara kunder. Dessutom har
det mojliggjort en mer proaktiv och snabb service vilket hojer
hela kundresan en niva. Vi ser detta som ett viktigt steg i var
l&ngsiktiga ambition att leverera en forstklassig kundupplevelse
som far vara kunder att vaxa - sd att vi kan vaxa med dem.

LONSAMHETEN OKAR

Per den senaste balansdagen hade vart hyresvarde stigit till
369 Mkr, en okning med 9 procent jamfort med foregdende ar.
Driftoverskottet 6kade med 14 procent till 172 Mkr, vilket tydligt
visar var formaga att effektivt forvalta fastigheter aven under en
period dar inflationen har varit hogre an normalt. | takt med okade
intakter och stabiliserade rantor, steg vart forvaltningsresultat till
70 Mkr, en 6kning med 9 procent fran foregdende ar.

POSITIVA VARDEFORANDRINGAR | PORTFOLJEN

Viser ocksd en fortsatt positiv vardeutveckling i var portfolj. Under
senaste aret 6kade fastighetsvardet med 6 procent, vilket visar pa
att de vardenedskrivningar om cirka 8 procent sedan andra halv-
aret 2022 kan ha bottnat och att den dterhdmtning vi sett de
senaste tva kvartalen fortsatter. Positiva vardejusteringar sker till
storsta del av att vi 0kat vara intakter samtidigt som avkastnings-
kraven pa vara marknader har stabiliserats. Per balansdagen var-
derades vart fastighetsbestand till 4 846 Mkr, en 6kning med
268 Mkr jamfort med motsvarande period foregdende ar.

FRAMTIDENS MOJLIGHETER OCH STRATEGISK INRIKTNING
Vi ser nu fram emot en mer stabil marknad och forvantar oss att
fortsatta rantesankningar och en dterhamtning pa transaktions-
marknaden kommer att skapa nya mojligheter for tillvaxt. Vi haller
fast vid var strategi att fokusera pd attraktiva geografier dar
manniskor vill bo, arbeta och leva, vilket ger oss en stabil grund att
std pa i framtiden.

Anders Johansson, vd
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VARFOR INVESTERA | FORTINOVA?

STABILITET HYRESUTVECKLING
- genom hog efterfragan pa bosta- - hyresutvecklingen har historiskt
der och lokaler genereras ett stabilt overtraffat inflationen dver tid.

kassaflode over tid.

SUND FINANSIELL STALLNING VI KAN VAR MARKNAD
- med en sund finansiell stallning kan Fortinova - genom att agera lokalt och som en Iang-
agera langsiktigt och utveckla koncernens fastig- siktig samhallsaktor far vi engagemang

heter mot en hallbar framtid. och kunskap om var marknad.
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KORTNAMN: FNOVA B.
F R T | N VA ISIN-KOD: SE0014608915

FORTINOVAS CERTIFIED ADVISER
AR FNCA SWEDEN AB, SOM
A K T | E OVERVAKAR ATT TILLAMPLIGA
REGLER EFTERFOLJS.

Fortinovas B-aktie ar upptagen for handel pa Nasdaq
First North Premier Growth Market. Fortinovas mal-
sattning ar att aktien langsiktigt ska ge en konkur-

. AKTIEKURS KR/AKTIE
renskraftig avkastning i forhallande till risk.

En investering i Fortinova ar en investering i ;0?56,5(;
bostadsfastigheter i attraktiva tillvaxtkommuner i Aldiekurs
vastra Sverige. Oavsett ekonomisk utveckling behdver 2
manniskor ndgonstans att bo. For investerare betyder
detta sakerhet, forutsagbarhet och bra utvecklings-
mojligheter. LAGST
Den 30 september 2024 stangde Fortinovas aktie- 213 L4
kurs pa 30,0 kr, att jamféra med 270 kr den
31 december 2023. Borsvardet uppgick till 1 540 Mkr ©
beraknat pa totalt antal registrerade A- och B-aktier.
Eget kapital per aktie uppgick till 42,6 kr (417).
Periodens hogsta betalkurs var 30,5 kr och den lagsta
var 215 kr.
20
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SUBSTANSVARDE

Substansvardet ar det skapade samlade varde som foretaget
forvaltar at sina dgare vilket innefattar eget kapital, uppskjuten
skatteskuld samt derivatinstrument. Fortinovas langsiktiga sub-
stansvarde uppgick den 30 september 2024 till 2 395 Mkr (2 293),
vilket motsvarar 46,7 kr per aktie (44,7). En vasentlig komponent i
substansvardeberdkningen ar det bedémda marknadsvardet pa
fastighetsportfoljen. Styrelsen bygger sin bedomning av fastighe-

FINANSIERING

FINANSIELL INFORMATION OVRIG INFORMATION

ternas marknadsvarde pd extern vardering, utford av Newsec
Advisory Sweden AB. Den externa varderingen baseras pa uppgif-
ter fran Fortinova samt branschnyckeltal. En kanslighetsanalys dar
bedomt varde pa fastighetsportfoljen varieras med fem procent
genererar ett substansvardeintervall pa aktien om 42,5-519 kr,
motsvarande +/- 4,7 kr per aktie.

Aktierelaterade nyckeltal 2024.01.01- 2023.01.01- 2024.07.01- 2023.07.01- 2023.01.01-
2024.09.30 2023.09.30 2024.09.30 2023.09.30 2023.12.31

(9 man) (9 man) (3 man) (3 man) (12 man)

Utestdende antal aktier, tusental 51335 51335 51335 51335 51335
Langsiktigt substansvarde, kr/aktie 46,7 46,0 46,7 46,0 447
Eget kapital, kr/aktie 42,6 44,0 42,6 44,0 M7
Forvaltningsresultat, kr/aktie 14 13 0,6 06 17
Periodens resultat, kr/aktie 09 2,8 -01 -10 -5/

UTDELNING

Fortinova ar ett kassaflodesorienterat fastighetsbolag vars
utdelningspolicy ar baserad pa en ambition att 6verfora Iopande
forvaltningsresultat till aktieagarna. Vid bedomning av utdelning-
ens storlek ska Fortinovas investeringsalternativ, finansiella
stallning och kapitalstruktur beaktas. Utdelningen ska langsiktigt
uppga till minst 40 procent av forvaltningsresultatet belastat
med schablonskatt.

AKTIEAGARE DEN 30 SEPTEMBER 2024

FOr att sakerstalla ambitionen om fortsatt tillvaxt under l6nsam-
het beaktar styrelsen drligen framtida utveckling av finansiell
stallning och  kapitalstruktur samt investeringsalternativ.
Fortinova paverkas av utvecklingen pd de finansiella markna-
derna och har som ambition att dtnjuta de affarsmassiga mojlig-
heter som uppstar. Till drsstamman 2024 foreslogs darfor ingen
utdelning for rakenskapsaret 2023.

A-aktier B-aktier Agarandel Réstvarde
SEB Investment Management 6 615 693 12.9% 8.7%
Fastighets AB Balder 5655500 1,0% 74%
A2F Fastigheter AB 2750 000 1936 650 91% 38,7%
Odin Fonder 3831433 7.5% 5,0%
Forsakringsaktiebolaget, Avanza Pension 2 848 860 5,5% 37%
Cliens Kapitalforvaltning AB 2720000 53% 3,6%
Pension, Danica 2232395 4,3% 2,.9%
Lannebo Kapitalforvaltning 2116 548 41% 2,.8%
Kastellporten AB 1504 008 2,9% 2,0%
Berggren, Per-Ola 1250 000 2,4% 1,6%
Delsumma 2750000 30711087 65,0% 76,4%
Ovriga aktieagare 17 874 053 35,0% 23,6%
Totalt antal aktier 2750 000 48 585140 100% 100,0%

Kdlla: Euroclear Sweden AB
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KONCERNENS INTJANINGSFORMAGA

| tabellen presenteras Fortinovas aktuella intjaningsformaga avse-
ende forvaltningsresultatet pa tolvmanadersbasis pd befintlig
forvaltningsportfolj. Det ar viktigt att notera att den aktuella intja-
ningsférmagan inte ska jamstallas med en resultatprognos for de
kommande 12 mdnaderna. Intjaningsformagan ar darfor enkom
att betrakta som ett scenario sdsom Fortinova bedémer att kassa-

Aktuell intjaningsformaga pa tolvménadersbasis

FINANSIERING

Mkr 2024.10.01 2023.10.01  2023.12.31
Hyresvarde 369,0 338,55 3589
Vakanser och rabatter 37 34 -3,6
Hyresintakter 365,3 3351 355,3
Fastighetskostnader 1421 1324 1436
Driftsdverskott 223,2 2027 211,7
Overskottsgrad, % 61% 60% 60%
Central administration 31,2 261 312
Rantenetto -109,2 -89,6 -100,2
Forvaltningsresultat 82,8 87,0 80,3
Hanforligt till:

Moderbolagets agare 82,8 87,0 80,3
Kr per aktie 1,6 17 1,6

144

Vi ser nu fram emot en mer stabil
marknad och férvantar oss att
fortsatta rantesankningar och en
aterhamtning pa transaktions-
marknaden kommer att skapa nya
mojligheter for tillvaxt.

FINANSIELL INFORMATION OVRIG INFORMATION

flodena exklusive amorteringar bor kunna utvecklas for portfoljen
som den ser ut per rapporteringsdatum. Darmed ingdr ingen
beddémning av kommande period vad galler utveckling av hyror,
vakansgrad, fastighetskostnader, rantor, vardeférandringar eller
andra resultatpdverkande faktorer. Aktuell intjaningsformdga ska
lasas tillsammans med ovrig information i deldrsrapporten.

Information som utgor grund for den
aktuella intjaningsformagan

Intjaningsformagan utgar fran fastigheter
som agdes per 2024.10.01, vilket innebar
att framtida vardehojande investeringar
eller annan fastighetsutveckling inte ar
beaktad. Avtalade till- och frantraden ar
inte inkluderade.

Hyresintakterna baseras pa kontrakterade
intakter per 2024.10.01. Schablonvakans
beraknas med en procent av hyresvardet,
baserat pa historiskt langsiktigt utfall.

Fastighetskostnaderna speglar de senaste
tolv manadernas utfall for fastigheter som
agts under hela perioden. Fastigheter som
har forvarvats och tilltratts har raknats

upp till drstakt. Fastighetsskatten baseras
pa fastigheternas aktuella taxeringsvarde.

Centrala administrationskostnader avser
kostnader hanforliga till sedvanlig forvalt-
ning och beaktar inte beddmda kostnader
av engdngskaraktar.

Rantenettot har berdknats utifran aktuell
rantebdrande skuld per 2024.10.01. Ranta
pa den rantebarande skulden har berak-
nats utifrdn en genomsnittsranta pa

4,0 procent. Intaktsranta pa likvida medel
beaktas inte.

Intjaningsformagan innehaller ingen
beddémning av hyres-, vakans- eller rante-
forandringar.

- Vardeforandringar pa forvaltningsfastig-
heter och derivat beaktas inte.

Skatt inkluderas inte.
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VALKOMMEN TILL FORTINOVA

Fortinova Fastigheter AB (publ) &r ett bostadsfastighetsbolag med
sate i Varberg. Fortinova uppnar langsiktig vardetillvaxt genom att
forvarva, utveckla och forvalta bostadsfastigheter pd ndgra av
vastra Sveriges mest attraktiva platser att bo, arbeta och leva pa.
Fortinova har som affdrsidé och évergripande mal att driva och
utveckla verksamheten pd ett langsiktigt hallbart satt.

FORTINOVAS STRATEGI

Fortinovas strategi ar Iangsiktig forvaltning av bostadsfastigheter
genom forvarv, utveckling, och egen fastighetsforvaltning.
Utover detta bedrivs utvecklingsprojekt med nybyggnation.
Fokus ligger pa tillgdngar med dokumenterade positiva kassafléden
med malsattningen att generera en hog riskjusterad avkastning
oOver tid oberoende av marknadens utveckling.

VISION

Fortinova ska vara
vastra Sveriges mest
framstaende
bostadsfastighetsbolag

AFFARSIDE

Fortinova férvarvar,
utvecklar och férvaltar
bostadsfastigheter
pa tillvaxtorter
i vastra Sverige

Forvarv
Fortinova expanderar genom att forvarva fastigheter pa tillvaxt-
orter i vastra Sverige.

Utveckling

Fortinova utvecklar befintlig fastighetsportfolj genom vardeska-
pande forbattringar och hallbara investeringar. Genom hdllbar
utveckling lyckas koncernen héja vardet pa fastigheterna samt
generera starkt I6nsamhet och okat forvaltningsresultat. Utover
de ekonomiska férdelarna bibehaller Fortinova starka relationer till
kunder och lokala organisationer vilket bidrar till lagre vakansrisk.

Projektutveckling

Utover langsiktig forvaltning ager Fortinova byggratter om
cirka 20 300 kvm BTA samt potentiella byggratter om cirka
37900 kvm BTA. Fortinova har flera mojliga vagar for att reali-
sera byggratterna.

Forvaltning

Fortinova bedriver langsiktig forvaltning i egen regi pa samtliga
fastigheter. No6jda kunder ar en viktig framgangsfaktor och med
narhet till vara kunder genom lokal forankring skapar vi god
kannedom om orterna och kan identifiera kundernas 6nskemal.

Detta bidrar bade till ngjda kunder och Iangsiktig l6nsamhet
genom effektivitetsforbattringar samt minskade kostnader.
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Projektutveckling

Kommun Fastighet Uppskattad BTA Status

Lagkraftvunna detaljplaner

Lilla Edet Vavaren 10 3000 Byggratt

Skovde Varsas 8:94 1000 Byggratt

Varberg Balgen 1 12 000 Byggratt

Varberg Tronninge 11:6 4300 Byggratt

Summa 20300

Detaljplanering pagar

Varberg Munkagdrd 1:59,1:83 4200 Detaljplan pausad i avvaktan

pa vatten och avlopp

Summa 4200

Ovrigt

Kungsbacka Larkan 14 1900 Positivt planbesked
Varberg Katten 7 1800 Potentiell fortatning
Varberg Tolken 10 & 11 30 000 Positivt planbesked
Summa 33700

Totalt 58 200
FINANSIELL MALSATTNING FRAMTIDEN

Fortinovas malsattning ar fortsatt tillvaxt med krav pd I6nsamhet

och positiva kassafloden. De finansiella mal éver tid som ska

uppfyllas ar att:
Rantetackningsgraden ska langsiktigt dverstiga 180 procent
Beldningsgraden ska langsiktigt inte dverstiga 55 procent

- Avkastning pa eget kapital ska langsiktigt dverstiga 10 procent

Fortinova ska fortsatta forvarva, utveckla och forvalta fastigheter
pa befintliga och nya tillvaxtorter i vastra Sverige. Vi ar en ansvars-
full fastighetsagare, som bidrar till att bygga starka, trygga och

inkluderande samhallen.
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FORTINOVAS.FASTIGHETSBESTAND

UDDEVALLA &
TROLLHATTAN e o
LILLA EDET
TJORN
f

GOTEBORG
. f

KUNGSBACKA
VARBERG
FALKENBERG

ORT MED FORTINOVAS
HYRESFASTIGHETER

(=)

GEOGRAFISKT
FOKUS

FASTIGHETSVARDE PER REGION

Varberg 32% Goteborg 11%

4 846 Mkr
Kungsbacka 6%

Boras 11%

Lilla Edet 12%

Gotene 4%

N
N /

Ovriga 2%

BORAS

. SOTENE . TIBRO

ﬁ SKOVDE

. FALKOPING

FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL

OVRIG INFORMATION

2024.09.30 2023.0930 202312.31
Verkligt forvaltningsfastvarde, 16 939 16 380 16 714
kr per kvm uthyrningsbar yta
Hyresvarde, Mkr 369,0 3385 3589
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,9 98,6 98,9
Areamadssig uthyrningsgrad, % 99,0 98,8 991

FASTIGHETSVARDE PER FASTIGHETSTYP

Kommersiella
fastigheter
25%

4 846 Mkr

Bostadsfastigheter
73%




5000

4000

3000

2000

1000

FINANSIERING

INTRODUKTION AKTIE VERKSAMHET
BOSTAD
FASTIGHETSVARDE
m <
2 § § 5 ¥ 8 ¥ A NS 8 g 3R
o o o o o o o o o N o o o ~N o o
N N ~N ~N ~N N ~N ~N ~N v N ~N N n N N

144

Vi ser en fortsatt positiv varde-
utveckling i var portfol;.

FINANSIELL INFORMATION OVRIG INFORMATION

KORT OM FASTIGHETSBESTANDET

Den 30 september 2024 uppgick Fortinovas fastighetsvarde till
4 846 Mkr med en uthyrningsbar yta om 286 093 kvm. Koncer-
nens totala hyresvarde uppgick till 369 Mkr med en ekonomisk
uthyrningsgrad uppgdende till 99 procent.

Fortinova har ett geografiskt fokus pa tillvaxtregioner i vastra
Sverige, vilka definieras som Halland och Vastra Gotaland. Utover
Fortinovas geografiska avgransning sd ar koncernens malsattning
att portfoljen dver tid ska utgoras av 80 procent bostader for att
erhalla en hog riskjusterad avkastning oberoende av marknadens
utveckling. Oavsett ekonomisk utveckling behdver manniskor
nagonstans att bo. Den 30 september 2024 bestar portfoljvardet
till 73 procent av bostader fordelat pa 2 819 lagenheter. Resterande
27 procent fordelar sig pd samhalls- och kommersiella fastigheter.
| perioder kan avvikelse mot koncernens strategi om att bostads-
fastigheter over tid ska utgora 80 procent forekomma. Sett dver
tid bedoms strategin vara uppfylld.
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LAS MER OM FORTINOVAS
HALLBARHETSARBETE PA
FORTINOVA.SE/OM-0SS/HALLBARHET

HALLBARHET
HOS FORTINOVA

Fortinova ska vara en trygg aktor pd hyresmarknaden i vastra
Sverige. Vikan paverka framtiden genom var verksamhet och har
darfor hallbarhet som en integrerad del i vart affarstank och
dagliga arbete. Vi ska hela tiden bli battre, som hyresvard,
arbetsgivare och samhallsaktor. Hallbarhetsarbete ar en sjalvklar
del i Fortinovas arbete och genomsyrar allt vi gor.

Fortinova har som affarsidé och évergripande mal att driva
och utveckla verksamheten pd ett langsiktigt hallbart satt. Vart
uppdrag ar att erbjuda sunda bostader och lokaler med hallbara
hyresnivder pd efterfrdgade orter i var region.

Fortinova ska vara en trygg aktér pd hyresmarknaden i vastra
Sverige. Hallbart foretagande innebar att ldnsamhet, miljichansyn
och socialt engagemang forenas och berér alla delar av organisa-
tionen. Vi kan paverka framtiden genom var verksamhet och har
darfor hdllbarhet som en integrerad del i affarstank och dagligt
arbete. Vi ska hela tiden bli battre, som hyresvard, arbetsgivare
och samhallsaktor. Vi vill bidra till en positiv samhallsutveckling,
bland annat genom Fortinovafonden och andra lokala engage-
mang. P3 sd satt blir det positivt for alla att ha Fortinova som
fastighetsdgare i ett omrdde. Allt arbete ska utféras med minsta
mojliga negativa paverkan pd var omgivning.

Vi betraktar tillampliga lagar och foreskrifter samt internatio-
nella normer for manskliga rattigheter, arbete och miljé som mini-
minivaer. Vi ska uppratthalla Idngsiktiga relationer med foretagets
intressenter och ha en hog affarsmoral i verksamheten. Vi tar
avstand fran all form av korruption och vi forvantar oss att vara
leverantorer delar vara varderingar.Hallbarhetsrapporten for
rakenskapsdret 2023 presenteras i sin helhet i Fortinovas Arsre-
dovisning som finns publicerad pa Fortinovas hemsida.

UTVALDA AKTIVITETER
UNDER PERIODEN

Under den aktuella perioden har vi fortsatt
vart arbete med att anpassa och férbereda
organisationen infor CSRD. Framforallt har
fokus legat pa fordjupat arbete med dubbel
vasentlighetsanalys samt arbete med taxo-
nomi enligt CSRD.

MILJOMASSIG HALLBARHET

Arbetet avseende klimatrelaterade risker
och mojligheter som en foljd av klimatfor-
andringar har fortsatt att utvecklas med
fordjupade analyser med fokus pa region-
och fastighetsnivd under 2024. Vi arbetar
med att kartlagga vart fastighetsbestand
med avseende pa vilka dtgarder som ska
prioriteras. Fortinova har aven fortsatt det
viktiga arbetet med utbildning internt for att
medvetandegéra var klimatpdverkan och
gemensamt hjdlpas at for att minska vart
avtryck.

Fortinova har upprattat klimatbokslut
for dren 2022 och 2023 och kommer att
gora detta aven for dr 2024. Arbetet med
arets klimatbokslut ar i full gdng och likt
tidigare ar beraknar vi vara utslapp inom
Scope 1och 2.

SOCIAL HALLBARHET

Under varen och hosten har vi arbetat med
ett halsoinspirationskoncept for all personal
som syftat till att hdja medvetenheten kring
hur man kan paverka sin egen halsa genom
smarta val kring traning, kost och dterhamt-
ning. Vi tror pa det egna ansvaret att genom
kunskap skapa goda vanor och har valt att
engagera en extern resurs for att utbilda och
inspirera 0ss inom omradet. Matningar efter
traffarna visar att manga tagit till sig goda
rad och gjort positiva forflyttningar i sitt all-
manna maende. Arets Medarbetarundersk-
ning ar initierad och kommer att ligga till
grund for fortsatta initiativ och aktiviteter for
att starka vart interna Employer Brand for
langsiktighet och ett hallbart arbetsliv.

EKONOMISK HALLBARHET

Vi har under perioden infort ett nytt fastig-
hetssystem for att effektivisera var fastighets-
forvaltning samt forbattra kundupplevelsen.


https://www.fortinova.se/om-oss/hallbarhet/

INTRODUKTION AKTIE VERKSAMHET

FINANSIERING

HOG ANDEL BOSTADER | PORTFOLJEN.

Fortinovas fastighetsportfolj ar koncentrerad till
tillvaxtkommuner med hog efterfragan pa
bostader. Oavsett ekonomisk utveckling behdver
manniskor ndgonstans att bo.

Bostader kannetecknas av langsiktigt stabila
kassafloden genom riskspridning pa ett stort
antal kunder. Den langsiktiga tryggheten i kas-
saflédet fran bostadsfastigheter innebar att vi
kan fortsatta utveckla koncernen samt skapa
avkastning till vara aktieagare.

ENDAST STAMAKTIER | EGET KAPITAL
SAMT TRADITIONELL BANKFINANSIERING.

Fortinova vardesatter langsiktiga relationer med
sina kreditgivare. For att erhalla 13g
finansieringsrisk bestar Fortinovas rante-
barande finansieringskalla enbart av
traditionella banklan via nordiska banker.

Att aga fastigheter ar en kapitalintensiv verksamhet som medfor
att Fortinova anvander sig av extern finansiering for att utveckla
fastighetsbestandet och fortsatta den planerade expansionen.
Kapitalstrukturen far darmed en vasentlig inverkan pa koncer-
nens formaga att pa ett I6nsamt satt driva verksamheten till en
vagd niva av finansiell risk.

Den finansiella verksamheten i Fortinova bedrivs i enlighet
med den finanspolicy som koncernens styrelse faststallt. Finan-
sieringsverksamheten ska bedrivas pd sddant satt att behovet av
lang- och kortfristig finansiering samt likviditet sakerstalls. Med
stod av finanspolicyn kan koncernen styra och hantera sina finan-
siella risker pa ett strukturerat satt. De finansiella riskerna féljs
upp och rapporteras kvartalsvis till styrelsen. Styrelsen genomfor
arligen en éversyn av finanspolicyn. Fortinova paverkas i hog grad
av utvecklingen pa de finansiella marknaderna. For finansverk-
samheten ar det darfor av vikt att spegla och stodja affarsverk-
samhetens mal och férutsattningar. Ambitionen ar att ett ldgt
och stabilt rantenetto efterstrdvas med hansyn tagen till fast-
stallda riskmandat inom finansierings- och refinansieringsrisk,
likviditetsrisk, ranterisk, kredit- och motpartsrisk samt adminis-
trativa och operationella risker. Inom riskerna har styrelsen

FINANSIERING

FINANSIELL INFORMATION OVRIG INFORMATION

I

|

Réntebdrande
skulder 52%

Eget kapital
42%

definierat ett antal mal for finansforvaltningen som exempelvis
kapitalbindning, rantebindning samt nyckeltal som beldnings-
och rantetackningsgrad.

Verksamheten finansieras genom en kombination av trygga
kassafléden fran langsiktig forvaltning, eget kapital, ranteba-
rande skulder i bank samt ovriga skulder. Eget kapital och rante-
barande skulder motsvarade 95 procent (94) av Fortinovas
finansiering vid periodens utgang. Fortinovas upplaning sker i
nordiska banker med sedvanliga sakerheter. De rdantebdrande
skulderna ar hanforliga till 1dn som upptagits vid forvarv och
refinansiering av den befintliga portfoljen.

Per den 30 september 2024 uppgick Fortinovas tillgangar till
5202 Mkr (5 263) samtidigt som beldningsgraden var 56 procent
(58) och rantetackningsgraden uppgick till 186 procent (190).
Nettobeldningsgraden uppgick till 51 procent (53).

De finansiella kostnaderna uppgick till -81 Mkr (-70) och
utgjorde efter fastighetskostnader verksamhetens storsta kost-
nadspost. Under perioden uppgick kapitalbindningen till 2,5 ar (2,7)
och rantebindningen till 2,9 ar (21). Efter periodens utgang har
enbart sedvanlig refinansiering av Ian samt rantederivat skett.
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RESULTATRAKNING FOR KONCERNEN
| SAMMANDRAG

Mkr 2024.01.01- 2023.01.01- 2024.07.01- 2023.07.01- 2023.10.01- 2023.01.01-
2024.09.30 2023.09.30 2024.09.30 2023.09.30 2024.09.30  2023.12.31
(9 man) (9 man) (3 man) (3 man) (12 man) (12 méan)
Hyresintakter Not 1 2744 246.,6 92,8 84,4 3598 3321
Fastighetskostnader -102,2 -94.9 -29,5 -24.5 -134,9 1277
Driftsdverskott Not 2 172,2 151,7 63,3 59,9 2249 204,4
Centrala administrationskostnader Not 4 24,7 215 -6,7 70 32,2 -29,0
Rantenetto Not 5 76,7 -65,5 =247 -239 -100,2 -89,0
Leasingkostnad / Tomtrattsavgald Not 5 -04 -04 -01 -01 -0,6 -0,5
Forvaltningsresultat Not 3 70,4 64,3 31,8 28,9 91,9 85,9
Vardeforandringar forvaltningsfast., Not 6 433 -240,2 6,2 -929 -431 -326,6
orealiserade
Vardeforandringar forvaltningsfast., Not 6 0.2 - - - 29 -3/1
realiserade
Vardeforandringar rantederivat, Not 6 -42,0 2,7 -39,8 -09 -104,2 -59,5
orealiserade
Resultat fore skatt 71,9 -173,2 -1,8 -64,9 -58,3 -303,3
Skatt Not 7 -24.7 291 -0,8 12,7 13,4 40,4
Periodens resultat 47,2 -1441 -2,6 -52,2 717 -262,9
Hanforligt till moderbolagets aktiedgare 472 1441 -2,6 -52,2 -7 -262,9

TOTALRESULTAT FOR KONCERNEN

Koncernen haringet évrigt totalresultat att rapportera. Totalresultatet sammanfaller sdledes med arets resultat enligt resultatrakningen.

Mkr 2024.01.01- 2023.01.01- 2024.07.01- 2023.07.01- 2023.10.01- 2023.01.01-
2024.09.30 2023.09.30 2024.09.30 2023.06.30 2024.09.30 2023.12.31

(9 man) (9 man) (3 man) (3 man) (12 man) (12 méan)

Periodens resultat enligt resultatrakningen 472 1441 -2,6 52,2 =717 -262,9
Periodens totalresultat 472 -1441 -2,6 -52.2 -71,7 -262,9

Data per aktie
(inga utspddningseffekter forekommer)

Genomsnittligt antal aktier, tusental 51335 51335 51335 51335 51335 51335

Forvaltningsresultat fore skatt, kr 14 13 0,6 06 18 17

Periodens resultat efter skatt, kr 09 2.8 -01 -1,0 -1,4 -51




INTRODUKTION AKTIE VERKSAMHET

RESULTATANALYS

FINANSIERING

FINANSIELL INFORMATION OVRIG INFORMATION

JANUARI - SEPTEMBER 2024

Jamforelsetalen for resultatposter avser varden for motsva-
rande period 2023 och balansposter for tidpunkten 2023.12.31.

NOT 1 HYRESINTAKTER

Koncernens hyresintakter okade med 11 procent och uppgick
till 274,4 Mkr (246,6). Okningen &r primart driven av fastig-
hetsforvarv samt hyreshojningar.

Hyresvardet i jamforbart fastighetsbestdnd har dkat med
5 procent vilket framst beror pd indexupprakningar samt
hyresforhandlingar.

P4 arsbasis bedoms hyresintakterna i befintliga hyreskon-
trakt uppga till 369 Mkr (339), se aktuell intjaningsformaga pa
sidan 7. Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick under
perioden till 98,9 procent (98,6).

NOT 2 DRIFTSOVERSKOTT
Driftséverskottet for perioden uppgick till 172,2 Mkr (151,7),
vilket motsvarar en 6kning med 14 procent. Overskottsgraden
for perioden uppgick till 63 procent (62). Det forbattrade
driftsoverskottet ar ett resultat av 6kade hyresintakterna dar
hyresintakterna i jamférbart bestand okar med 6 procent.
Utover detta ser vi en lagre andel fastighetskostnader vilket
framst beror pd hog kostnadskontroll samt lagre taxebundna
kostnader. Sasongsvariation paverkar driftsdverskottet kraf-
tigt och driftkostnaderna varierar normalt med drstiderna.
Periodens elkostnader har minskat pa grund av lagre elpris
samt koncernens energioptimeringsatgarder.

Kostnader for hyresadministration uppgick till -6,4 Mkr
(-6,6), motsvarande 30 kr/kvm (32).
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Fortinovas verksamhet organiseras, styrs och rapporteras per de geografiska omradena Halland, Skaraborg och Vastra Gotaland.
Totalt driftsdverskott i segmentsredovisning dverensstammer med redovisat driftsdverskott i resultatrakningen och totalt varde for

forvaltningsfastigheter dverensstammer med balansrakningen.

2024.01.01-2024.09.30

2023.01.01-2023.09.30

Mkr Halland Vastra  Skaraborg Totalt Halland Vastra  Skaraborg Totalt
Gotaland Gotaland

Hyresintakter 1,7 123,0 397 2744 103,7 105,3 376 246,6

Fastighetskostnader -36,7 -47,6 -179 -102,2 -354 -42,2 173 -94,9

Driftsdverskott 75,0 75,4 21,8 172,2 68,3 63,1 20,3 151,7

Forvaltningsfastigheter 1968,3 2291,0 586,7 4.846,0 1972,6 2026,4 579,3 4578,3
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INTRODUKTION AKTIE VERKSAMHET

NOT 3 FORVALTNINGSRESULTAT

Periodens forvaltningsresultat uppgick till 70,4 Mkr (64,3), mot-
svarande 1,4 kr per aktie (1,3) samt 26 procent (26) i forvaltnings-
marginal. Trots hogre finansieringskostnader, med en snittranta
pa 4,0 procent (3,4) ar koncernens forvaltningsresultat i paritet
med motsvarande period foregdende ar.

Forvaltningsresultat
26%
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NOT 4 CENTRALA ADMINISTRATIONSKOSTNADER
Periodens centrala administrationskostnader uppgick till -24,7 Mkr
(-21,5), motsvarande 115 kr/kvm (104). | de centrala administra-
tionskostnaderna ingdr kostnader for bolagsadministration,
affars- och fastighetsutveckling, revision samt finanshantering.
Posten inkluderar dven engdngskostnader om 2,1 Mkr, hanforligt
till utveckling inom hallbarhetsredovisning, informationssaker-
het och utvecklingsprojekt.

FINANSIERING

FINANSIELL INFORMATION OVRIG INFORMATION

NOT 5 RANTENETTO

Rantenettot uppgick till 76,7 Mkr (-65,5), varav rantekostnader
uppgick till -81,0 Mkr (-69,7). Koncernens rantekostnader har dkat
i takt med ett vaxande fastighetsbestdnd, hogre genomsnittlig
skuld samt stigande korta och ldnga marknadsrantor. Den genom-
snittliga rantenivan uppgick till 4,0 procent (3,4). Vidare uppgick
rantekostnader for leasingavtal till -0,4 Mkr (-0,4) varav tomtratts-
avgald -0,4 Mkr (-0,4). Finansiella intakter uppgick till 4,3 Mkr (4,2),
vilket framst avser ranteintakter fran bank.

NOT 6 VARDEFORANDRINGAR

Forvaltningsfastigheternas orealiserade vardeforandringar upp-
gick till 43,3 Mkr (-240,2). Realiserade vardeforandringar uppgick
till 0,2 Mkr (0,0). Det genomsnittliga direktavkastningskravet i
den oberoende varderingen per den 30 september uppgick till
5,2 procent (5,0). Under kvartalet har direktavkastningen varit
oférandrad for majoriteten av koncernens fastigheter. De hogre
avkastningskraven motverkas av forbattrat kassaflode framst
kopplat till inflationen. Koncernens hoga andel av bostadsfastighe-
ter ger ett tryggt och dterkommande kassaflode, dock paverkas
varderingen i nuvarande marknad.

Marknadsvardet for finansiella derivatinstrument har under
perioden minskat vilket genererar en negativ effekt pa resultatet
om -42,0 Mkr (2,7). Det ar framst volatilitet i ldnga rantor och
utvecklingen av STB9O i forhallande till Fortinovas fasta rantepo-
sitioner som driver periodens utveckling av vardet i koncernens
derivatinstrument. Vardeférandringarna i rantederivaten ar inte
kassaflodespaverkande och kommer l6sas upp under derivatens
|6ptid, givet att dessa inte avyttras innan forfall.

NOT 7 SKATT

Koncernens totala skatt uppgick till -24,7 Mkr (29,1), varav aktuell
skatt uppgick till -9,1 Mkr (-9,1). Uppskjuten skatt uppgick till
-15,6 Mkr (38,2) och har beraknats utifran skattemassigt under-
skott, vardeforandringar pa fastigheter och derivat samt temporara
skillnader mellan redovisade varden och skattemassiga varden
pa fastigheter.
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FINANSIERING

FINANSIELL INFORMATION

OVRIG INFORMATION

Mkr

TILLGANGAR 2024.09.30 2023.09.30 2023.12.31
Forvaltningsfastigheter Not 8 4846,0 45783 4 81311
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 13,0 2.4 23
Leasingavtal, nyttjanderatt 2.8 31 32
Derivatinstrument Not 12 90,1 279
Langfristiga reversfordringar 302
Andra langfristiga fordringar 07 1101 07
Andelar i bostadsrattsféreningar m.m. 10,0
Exploateringsfastigheter Not 13 96,4

Kortfristiga fordringar 12,4 123,8 1479
Likvida medel Not 9 2309 3304 2273
Summa tillgangar 52022 5238,2 5262,6
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital Not 10 22134 22609 21420
Uppskjuten skatteskuld 194,3 1901 1789
Ovriga avsattningar Not 11 20,0 19,5
Rantebarande skulder Not 5/12 27127 26364 27839
Derivatinstrument Not 12 14,0

Leasingskuld 2,8 31 32
Ovriga langfristiga skulder 03 03 03
Ej rantebdrande skulder 64,7 1274 134,8
Summa eget kapital och skulder 52022 5238,2 5262,6
Stallda sakerheter (fastighetsinteckningar) 30526 2812,6 30610
Stéllda sakerheter (pantsatta aktier i dotterbolag) 82,2 74,6 751
Stallda sakerheter (foretagsinteckningar)

Eventualforpliktelser

Summa 3134,8 28872 31361




INTRODUKTION AKTIE VERKSAMHET FINANSIERING FINANSIELL INFORMATION OVRIG INFORMATION

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
FOR KONCERNEN

Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare

Aktie- Ovrigt Balanserade Summa  Innehavutan Summa
Mkr kapital tillskjutet vinstmedel inkl bestdmmande eget
kapital arets/periodens inflytande kapital
resultat
Ingdende eget kapital 2023.01.01 51,3 1598,9 791,0 24412 24412
Utstallda teckningsoptioner - 07 - 07 07
Lamnade utdelningar - - -370 -370 -370
Arets resultat / Arets totalresultat - - -262,9 -262,9 -262,9
Utgdende eget kapital 2023.12.31 51,3 1599,6 4911 2142,0 2142,0
Ingdende eget kapital 2024.01.01 51,3 1599,6 4911 2142,0 2142,0
Transaktioner med innehav utan - - 2,5 2,5 26,6 241
bestammande inflytande
Periodens resultat / - - 472 47,2 472
Periodens totalresultat
Utgdende eget kapital 2024.09.30 51,3 1599,6 535,8 2186,7 26,6 22133

14

Var hallbara strategi att forvarva,
utveckla och forvalta bostader pa
tillvaxtorter i Vastra Sverige skapar

forutsattningar for att mota framtidens

utmaningar med sjalvfértroende.
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FINANSIELL STALLNING
PER 30 SEPTEMBER 2024

NOT 8 FORVALTNINGSFASTIGHETER
Fortinovas fastighetsbestand ar koncentrerat till tillvaxtkommu-
ner i vastra Sverige, i enlighet med koncernens strategi.

Den 30 september uppgick koncernens fastighetsvarde till
4 846 Mkr (4 813), en 6kning med 33 Mkr. Koncernens totala
uthyrningsbara yta ar 286 093 kvm, vilket ger ett fastighetsvarde
om 16 939 kr per kvm (16 714). Portfoljvardet bestar till 73 pro-
cent av bostader fordelat pd 2 819 lagenheter. Resterande
27 procent fordelar sig pd kommersiella fastigheter samt sam-
hallsfastigheter.

Fortinova har under perioden frantratt tre bostadsfastigheter
i Varberg och Trollhattan samt en kommersiell fastighet i Bolle-
bygd med ett underliggande fastighetsvarde om totalt 24,5 Mkr.
Forsaljningarna har skett i linje med bokférda varden vilket veri-
fierar Fortinovas interna och externa varderingar.

BESKRIVNING AV FASTIGHETSBESTANDET 2024.09.30

OVRIG INFORMATION

FASTIGHETSBESTANDETS FORANDRING

Verkligt Antal

varde, Mkr  fastigheter
Fastighetsbestand 2024.01.01 48131 180
Fastighetsforvarv 1.2
Fastighetsforsaljning =251 -4
Investeringar i befintliga 159
fastigheter och projekt
Vardeforandringar redovisade i
resultatet 433
Fastighetshestand 2024.09.30 4846,0 176

Fastigheter Lagenheter Uthyrningshar Hyresvarde Verkligtvarde Verkligtvarde Verkligt varde
Geografi (antal) (antal) yta (kvm) (Mkr) (Mkr) (kr/kvm) andel (%)
Halland 89 849 124 973 1491 1968,3 15750 1%
Varberg 52 655 99 740 1161 15221 15 261 32%
Kungsbacka 13 97 14 401 214 293,8 20 401 6%
Falkenberg 24 97 10 832 1.6 152,4 14 069 3%
Vastra Gotaland 56 1541 117 695 166,6 22910 19 466 47%
Lilla Edet 16 484 38 271 53,4 584,5 15273 12%
Boras 4 310 17 600 30,9 546,0 31023 1%
Goteborg 8 286 28 786 377 5331 18 519 1%
Uddevalla 16 307 18 870 26,7 3887 20 599 8%
Trollhattan 10 129 12 535 151 1937 15 453 4%
Ovriga 2 25 1633 2,8 45,0 27557 1%
Skaraborg 31 429 43 425 53,2 586,7 135N 12%
Skovde i 190 14130 19,0 266,6 18 868 6%
Gotene 14 171 20193 23,4 2124 10 518 4%
Ovriga 6 68 9102 10,8 1077 11833 2%
Summa 176 2819 286 093 368,9 4846,0 16 939 100%
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TABELL OVER SALDA FORVALTNINGSFASTIGHETER | PERIODEN

Avyttring Fastighet Kategori  Kommun Uthyrningsbaryta  Antal lagenheter =~ Beddmt hyresvarde

(kvm) (Mkr)
2024.02.01 Flassjum 1:88  Kommersiell fastighet ~ Bollebygd 452 2 0.6
2024.02.01 Ekorren 11 Bostadsfastighet Varberg 391 7 0.6
2024.03.27 Fastarp 2:95 Bostadsfastighet Varberg 210 3 03
2024.04.29 Frigga 1 Bostadsfastighet Trollhattan 488 8 0.6
Summa 1541 20 21
Extern vardering Kanslighetsanalys

Styrelsen bygger sin bedémning av marknadsvardet pa fastighe- ~ Per 30 september 2024 uppgick fastigheternas bedémda mark-
terna pd extern vardering, vilken utférs av Newsec Advisory  nadsvarde till cirka 4 846 Mkr, dar en vardeforandring pa +/- 5 pro-
Sweden AB. Den externa varderingen utfors kvartalsvis och base-  cent motsvarar cirka +/- 242 Mkr. En generell forandring av fastig-
ras pa uppgifter fran Fortinova samt branschnyckeltal. Obebyggd  heternas direktavkastningskrav med 0,1 procentenheter motsvarar
mark och potentiella byggratter utan detaljplan har inte betingat  cirka -57,0/ +59,4 Mkr, medan en generell forandring av kostnad for
nagot varde i utgdende redovisat fastighetsvarde. Fastighetsvar-  drift och underhdll med 1 procent motsvarar cirka -21,6/+21,6 Mkr.
det i denna rapport baseras pa vardering av samtliga fastigheter ~ Det genomsnittliga direktavkastningskravet i den oberoende varde-
utford den 30 september 2024. Nya forvarv varderas vid tilltrdde.  ringen per den 30 september uppgick till 5,2 procent.
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Genom grona investeringar
paskyndar vi var resa mot klimat-
neutralitet samtidigt som vara
driftskostnader minskar och vart
fastighetsvarde starks.
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NOT 9 LIKVIDA MEDEL
Koncernens likvida medel uppgick vid utgdngen av september
2024 till 230,9 Mkr (227.3).

NOT 10 EGET KAPITAL

Den 30 september 2024 uppgick Fortinovas aktiekapital il
51 335 140 kr fordelat pd 51 335 140 aktier. Varje aktie har ett
kvotvarde om en krona. Totalt antal aktier fordelar sig pa 2 750 000
A-aktier och 48 585 140 B-aktier. Varje aktie av serie A berattigar
till tio roster och varje aktie av serie B berattigar till en rost.
Fortinova har den 30 september cirka 3 100 aktieagare inforda i
aktieboken.

Innehav utan bestammande inflytande utgor den del av eget
kapital i ett dotterbolag som ar hanforlig till andelar agda av
ndgon annan an de koncernforetag som omfattas av koncernre-
dovisningen.

Egetkapitalreglerade optioner

Under 2023 har ett langsiktigt incitamentsprogram riktats till
ledande befattningshavare och nyckelpersoner inom koncernen.
Programmet omfattar vid periodens utgdng 470 000 teck-
ningsoptioner motsvarande en utspadning om cirka 1 procent av
utestdende aktier och roster. Under 2024 har 20 000 teck-
ningsoptioner aterkopts och makulerats.

NOT 11 OVRIGA AVSATTNINGAR

Ovriga avsattningar ar hanforliga till avtalsmassiga ataganden
kopplad till forsaljning av fastighet och uppgick den 30 september
till 0,0 Mkr (19,5). Under innevarande period konsolideras
BRF Tandstiftet i Fortinovas koncernredovisning utan effekt i
foregdende ar.

NOT 12 RANTEBARANDE SKULDER
Den 30 september uppgick skulder till kreditinstitut till 2 713 Mkr
(2 784) vilket motsvarar en beldningsgrad (LTV) om 56 procent
(58). Med hansyn till tillganglig likviditet uppgick nettobeldnings-
graden till 51 procent (53). Av totala skulden utgors 733 Mkr (247)
av grona banklan. Genomsnittlig ranta uppgick till 4,0 procent
(3,6). En forandring av marknadsrantan med +/- 100 punkter mot-
svarar cirka +6,6/-6,5 Mkr i forandrat rantenetto pa heldrsbasis.
Under perioden har Fortinova sedvanligt 6ppnat, férnyat och
forlangt ingdngna derivat samt refinansierat forfallna 1an i syfte
att uppfylla koncernens finanspolicy. Den genomsnittliga rante-
bindningstiden per den 30 september 2024, inklusive i effekter
avingdngna derivatavtal, uppgick till 2,9 ar (2,1). Den genomsnitt-
liga kapitalbindningstiden uppgick till 2,5 ar (2,7).

Nyckeltal 2024.09.30 2023.09.30 2023.12.31
Nettobelaningsgrad, % 51,2 50,4 53,1
Genomsnittlig ranta, % 4,0 34 36
Rantetackningsgrad, % 186,2 195,0 190,2
Rantebindningstid, ar 29 2.2 21
Kapitalbindning, ar 25 29 27
Andel rantesakrad 731 62,2 617

|aneportfolj, %

FINANSIERING

FINANSIELL INFORMATION OVRIG INFORMATION

Stallda sakerheter och borgensataganden

Koncernens fastighetsinteckningar for rantebarande skulder upp-
gick den 30 september till 3 053 Mkr (3 061). Pantsatta aktier i
dotterbolag uppgick i koncernen till 82 Mkr (75). | samband med att
koncernens fastighetsagande bolag ar kredittagare har moderbo-
laget ingatt borgensatagande om totalt 1911 Mkr (1508). Pantsatta
aktier i dotterbolag uppgick i moderbolaget till 56 Mkr (56).

Rantebindningsstruktur och derivat

| syfte att begransa ranteriskerna har rantan bundits med hjalp
av rantederivat (ranteswappar). Rantebasen i Ianeportfoljen ar i
huvudsak Stibor 3M. Totalt ar 714 Mkr bundna till Stibor 3M.
Resterande del av laneportfoljen ar sakrad via rantederivat med
rantebindningstid mellan 1 och 10 &r enligt sammanstallning
nedan:

Kapitalbindningsstruktur Mkr %
0-1ar 999 37
1-2ar 884 33
2-3ar 190

3-44r 201 7
4-53r 63

>53ar 376 14
Summa 2713 100
Réntebindningsstruktur Mkr %
0-14ar 863 32
1-2ar 361 13
2-3ar 257 9
3-4&r 290 1
4-5ar 502 19
>53r 440 16
Summa 2713 100

NOT 13 EXPLOATERINGSFASTIGHETER
| januari 2024 férvarvade Fortinova 28 bostadsratter fran BRF
Tandstiftet. Overlatelsen genomfordes genom amortering av
reversfordran utan effekt pa koncernens likviditet. Under perio-
den har 7 bostadsratter sdlts. Vid periodens utgang innehar
Fortinova 25 av 41 bostadsratter i BRF Tandstiftet.

Fran och med 1januari 2024 konsolideras BRF Tandstiftet in
i koncernens rakenskaper. Fastigheten i bostadsrattsforeningen
utgor varulager och klassificeras som exploateringsfastighet.
Den 30 september uppgick koncernens bokforda varde pa explo-
ateringsfastigheter till 96 Mkr (0).
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FINANSIERING

FINANSIELL INFORMATION OVRIG INFORMATION

KASSAFLODESANALYS FOR KONCERNEN

| SAMMANDRAG

Koncernens likvida medel uppgick den 30 september till
230,9 Mkr (227.3).

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick till
69,3 Mkr (617). Investeringsverksamheten har pdverkat kassaflo-
det med 5,5 Mkr (-334,2). Fortinova har investerat -19,0 Mkr

(-37.3) i befintligt bestdnd och koncernen har erhdllit 24,5 Mkr
(6,6) vid avyttring av dotterbolag och forvaltningsfastigheter. Inga
forvarv av dotterbolag under perioden (-303,5). Kassaflodet fran
finansieringsverksamheten uppgick till -71,2 Mkr (879) och avser
periodens amortering av banklan. Inga nya 1&n har upptagits (163,6).

Mkr 2024.01.01- 2023.01.01- 2023.01.01-
2024.09.30 2023.09.30 202312.31
(9 man) (9 mén) (12 man)
Den I6pande verksamheten
Driftsoverskott 1722 1517 204,4
Centrala administrationskostnader 24,7 215 -29,0
Finansiella intakter och kostnader 4.4 =753 953
Betald inkomstskatt -14,9 99 -10,5
Kassaflode |6pande verksamhet fore forandring rorelsekapital 58,2 45,0 69,6
Forandring av exploateringsfastighet 101
Forandring av rorelsefordringar 69,1 -5,4 441
Forandring av rorelseskulder -68,1 22,1 141
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 69,3 61,7 127,8
Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter och projekt -19,0 -373 -44.9
Forvarv av dotterforetag -303,5 -4429
Avyttring av forvaltningsfastigheter 38
Avyttring av dotterforetag 20,7 6,6 336
Forvarv av forvaltningsfastigheter och mark 17,2
Kassaflode fran investeringsverksamheten 55 -334,2 -471,4
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning -370 -370
Likvid fran utstallda teckningsoptioner 07 07
Upptagna banklan 163,6 14911
Amortering av banklan 712 -39,4 -56,9
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -71,.2 87,9 55,9
Periodens kassafléde 3,6 -184,6 -287,7
Likvida medel vid periodens bérjan 2273 515,0 515,0
Likvida medel vid periodens slut 2309 330,4 2273




INTRODUKTION AKTIE VERKSAMHET FINANSIERING FINANSIELL INFORMATION OVRIG INFORMATION

KONCERNENS NYCKELTAL

Koncernen presenterar vissa finansiella matt i deldrsrapporten  gets ledning d& de mojliggor utvardering av bolagets prestation.
som inte definieras enligt IFRS. Bolaget anser att dessa matt ger  Definitioner presenteras pa sida 27.
vardefull kompletterande information till investerare och bola-

KONCERNENS NYCKELTAL

2024.01.01- 2023.01.01- 2024.07.01- 2023.07.01- 2023.01.01-
2024.09.30 2023.09.30 2024.09.30 2023.09.30 2023.12.31
(9 man) (9 man) (3 man) (3 man) (12 méan)

Fastighetsrelaterade nyckeltal
Verkligt forvaltningsfastighetsvarde,
kr per kvm uthyrningsbar yta 16 939 16 380 16 939 16 380 16 714
Hyresvarde, Mkr 3690 3385 3690 3385 3589
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 989 98,6 989 98,6 989
Areamassig uthyrningsgrad, % 99,0 98,8 99,0 98,8 991
Finansiella nyckeltal
Avkastning pa eget kapital, % 32 7.8 3.2 7.8 -11,5
Genomsnittlig ranta, % 4,0 34 4,0 34 36
Langsiktigt substansvarde, Mkr 2395 2 361 2395 2 361 2293
Nettobeldningsgrad, % 51,2 504 51,2 50,4 531
Beldningsgrad, % 56,0 57,6 56,0 57,6 57,8
Rantebindningstid, ar 29 2.2 29 2.2 21
Rantetackningsgrad, % 186,2 195,0 186,2 195,0 190,2
Overskottsgrad, % 62,8 61,5 68,2 71,0 61,5
Forvaltningsmarginal, % 25,7 26,1 343 34,2 259
Aktierelaterade nyckeltal
Langsiktigt substansvarde, kr/aktie 46,7 46,0 46,7 46,0 447
Eget kapital, kr/aktie 42,6 44,0 42,6 44,0 M7
Forvaltningsresultat, kr/aktie 14 13 0,6 06 17
Periodens resultat, kr/aktie 09 2.8 -01 10 -51

14

Den héga uthyrningsgraden dr avgérande
for att Fortinova sedan starten for 15 ar
sedan, oavsett konjunktur, alltid kunnat
leverera positiva kassafléden.
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING
| SAMMANDRAG

Mkr 2024.01.01- 2023.01.01- 2024.07.01- 2023.07.01- 2023.01.01-
2024.09.30 2023.09.30 2024.09.30 2023.09.30 2023.12.31
(9 man) (9 man) (3 man) (3 man) (12 man)

Nettoomsattning

Ovriga rorelsekostnader 123 -1,0 -35 -4,0 15,6
Rérelseresultat “12,3 -11,0 =3 -4,0 -15,6
Resultat frdn andelar i kancernforetag 12,2 - 11 - 76,7
Finansnetto 29 -0,3 11 11 04
Resultat efter finansiella poster 2,8 -11,3 87 29 -919
Bokslutsdispositioner 9,5 19 6,1 30 16,0
Skatt = -0.4 -0,7 - -0,2
Periodens resultat” 12,3 0.2 141 01 76,1

* Moderbolaget har inget 6vrigt totalresultat att rapportera. Totalresultatet sammanfaller sdledes med periodens resultat enligt resultatrakningen.

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING
| SAMMANDRAG

Mkr 2024.09.30 2023.09.30 2023.12.31
TILLGANGAR

Andelar i koncernforetag 1614,0 1596,0 15295
Fordringar hos koncernforetag 84,6 270 60,2
Langfristiga reversfordringar 30,2 - 302
Ovriga fordringar 36 132,0 74,9
Kassa och bank 615 15,2 99,6
Summa tillgangar 17939 1870,2 1794,4
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17252 17893 17129
Ovriga avsattningar - 20,0 19,5
Skulder till koncernforetag 60,6 474 519
Ovriga skulder 8,1 135 10,1
Summa eget kapital och skulder 17939 1870,2 1794,4
Stallda sakerheter (pantsatta aktier i dotterbolag) 55,6 591 55,6
Eventualférpliktelser (borgen for koncernforetag) 1913 13061 15077

Summa 1966,9 1365,2 1563,3
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FINANSIERING

FINANSIELL INFORMATION OVRIG INFORMATION

OVRIGA UPPLYSNINGAR

MODERBOLAGET

Moderbolagets verksamhet bestar framst av att utféra koncern-
gemensam ledning av verksamheten samt aga och forvalta dot-
terbolag.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Fortinovas risker, osakerhetsfaktorer samt riskhantering presen-
teras i koncernens drsredovisning for rakenskapsaret 2023. Inga
vasentliga forandringar har skett under 2024.

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Fortinovas narstdende utgors av koncernbolag, styrelseledamoter,
foretagsledning. Fortinovas styrelse erhdller arvode i enlighet
med drsstammans beslut. Inga loner eller andra ersattningar har
under perioden utgatt forutom att styrelseledamot Anna Weiner
Jiffers bolag Hallbar Tillvaxt AB fakturerat koncernen 0,3 Mkr
(0,1) for stod i koncernens arbete med standarderna i ESRS enligt
lagkravet CSRD. Styrelseledamot Anders Valdemarsson ar
anstalld i Fortinova AB och den verkstallande direktoren Anders
Johansson ar per rapportperiodens slut anstalld i Fortinova Fast-
igheter AB (publ). Anders Valdemarsson och Anders Johansson
ager vardera 50 procent av A2F Fastigheter AB vars innehav i
Fortinova uppgar till 2 750 000 A-aktier och 1936 650 B-aktier.
Inga narstdendetransaktioner utéver dessa ersattningar har
skett med ndgot narstdende bolag eller privatperson under peri-
oden. Moderbolagets narstdendetransaktioner avser endast
transaktioner med narstaende bolag inom koncernen.

VASENTLIG BEDOMNING

Fastighetsmarknaden har paverkats kraftigt av stigande infla-
tion, hojda rantor, stigande energipriser och en inbromsande
konjunktur. Turbulensen i omvarlden och pd kapitalmarknaden
beror alla och Fortinova lagger stort fokus pa riskhantering uti-
fran dessa utmaningar. Var syn pa tillvaxt ar positiv men hos
Fortinova far den inte ske pa bekostnad av Iénsamhet. Darfor har
vi aktivt valt att vara mer selektiva i vara forvarv. Tack vare var
enkla och tydliga strategi - att investera i hyresfastigheter pa
platser dar folk vill bo, arbeta och leva - finns alla forutsattningar
for fortsatt framgang. Vi ser inga stérre vakansrisker, har goda
finanser, engagerade medarbetare och bra lokal férankring pa de
platser dar vi ar verksamma. Darfor star vi redo att agera pa nya
spannande majligheter nar marknadens forutsattningar forandras
till det battre igen. Fortinova anser sig ha en stabil finansiell stall-
ning, god likviditet och exponering mot bostadsfastigheter med
lag vakans i kommuner med god befolkningstillvaxt.

MEDARBETARE
Vid periodens slut hade Fortinova 43 medarbetare (47), fordelat
pa 18 kvinnor och 25 man.

REDOVISNINGSPRINCIPER
Fortinova foljer de av EU antagna IFRS-standarderna. Denna
deldrsrapport ar upprattad enligt IAS 34 Deldrsrapportering och
Arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34 Deldrsrappor-
tering lamnas saval i noter som pa annan plats i deldrsrapporten.

Fran och med 1januari 2024, i enlighet med IFRS 10 koncern-
redovisning, konsoliderar Fortinova BRF Tandstiftet fram tills
slutliga bostadskopare tilltrader sina bostader. Fortinova innehar
25 av foreningens 41 bostadsratter. Konsolideringen medfor att
innehav utan bestammande inflytande redovisas i koncernens
egna kapital. Jamforelsetal i denna rapport har inte raknats om.
For mer information, se not 13.

| dvrigt har redovisningsprinciper och berakningsmetoder
varit oférandrade jamfort med senast publicerad arsredovisning.

VARDERING AV TILLGANG ELLER

SKULD TILL VERKLIGT VARDE

Nar verkligt varde for en tillgang eller skuld ska faststallas anvan-
der koncernen observerbara data i sd stor utstrackning som
mojligt. Verkliga varden kategoriseras i olika nivaer i en "verkligt
varde hierarki” baserat pa vilka indata som anvands i varderings-
tekniken enligt foljande:

Nivd 1. Enligt priser noterade pa en aktiv marknad for iden-
tiska tillgangar eller skulder.

Nivd 2:  Utifran direkt eller indirekt observerbar marknads-
data som inte inkluderas i niva 1.

Nivd 3:  Utifran indata som inte ar observerbara pa mark-

naden.
Derivatinstrument hamnar i Niva 2. Forvaltningsfastigheter ham-
nar i Niva 3.

AVRUNDNINGAR

Till foljd av avrundningar summerar siffror presenterade i denna
rapport ivissa fall inte exakt till totalen och procenttal kan avvika
for att de ska dverensstamma med de faktiska uppgifterna.
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UNDERTECKNANDE
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FINANSIELL INFORMATION OVRIG INFORMATION

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att denna deldrsrapport ger en rattvisande 6versikt av koncernens och moderbolagets
verksamhet, stéallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och sékerhetsfaktorer som koncernen och moderbolaget star infor.

Varberg den 5 november 2024

Styrelseordférande

Catharina Lagerstam
Styrelseledamot

ol

Helena Ornstedt
Styrelseledamot

MJ h——
Fredrik Bergmann
Styrelseledamot

Carl-Johan Carlsson
Styrelseledamot

i

Anders Valdemarsson
Styrelseledamot

blﬂ”\m._/

Anders Johansson
Verkstdllande direktdor

GRANSKNINGSRAPPORT

Till styrelsen i Fortinova Fastigheter AB (publ)
Org. nr 556826-6943

INLEDNING

Vihar utfort en 6versiktlig granskning av den finansiella deldrsin-
formationen i sammandrag (deldrsrapporten) fér Fortinova
Fastigheter AB (publ) per den 30 september 2024 och den
niomanadersperiod som slutade per detta datum. Det &r styrel-
sen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att upp-
ratta och presentera denna deldrsrapport i enlighet med IAS 34
och drsredovisningslagen. Vart ansvar dr att uttala en slutsats
om denna deldrsrapport grundad pa var éversiktliga granskning.

DEN OVERSIKTLIGA GRANSKNINGENS

INRIKTNING OCH OMFATTNING

Vi har utfért var 6versiktliga granskning i enlighet med Interna-
tional Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig
granskning av finansiell deldrsinformation utférd av féretagets
valda revisor. En Oversiktlig granskning bestdr av att gora for-
fragningar, i forsta hand till personer som ar ansvariga for finan-
siella frdgor och redovisningsfragor, att utféra analytisk gransk-
ning och att vidta andra oOversiktliga granskningsdtgarder. En
oversiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt

mindre omfattning jamfort med den inriktning och omfattning
som en revision enligt ISA och god revisionssed i 6vrigt har. De
granskningsatgarder som vidtas vid en oversiktlig granskning gor
det inte mojligt for oss att skaffa oss en sddan sakerhet att vi blir
medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha
blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsat-
sen grundad pa en oversiktlig granskning har darfor inte den
sakerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

SLUTSATS

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit fram
ndgra omstandigheter som ger oss anledning att anse att deldrs-
rapporten inte, i allt vasentligt, ar upprattad for koncernens del i
enlighet med IAS 34 och drsredovisningslagen samt for moder-
bolagets del i enlighet med drsredovisningslagen.

Goteborg 5 november 2024
KPMG AB

Fredrik Waern
Auktoriserad revisor
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DEFINITIONER NYCKELTAL

Fortinova tillampar de av European Securities and Market Authority
(ESMA) utgivna riktlinjerna for alternativa nyckeltal. Med alter-
nativa nyckeltal avses finansiella matt dver historisk eller fram-
tida resultatutveckling, finansiell stallning, finansiellt resultat
eller kassafloden som inte definieras eller anges i tillampliga

FASTIGHETSRELATERADE
NYCKELTAL

Verkligt forvaltningsfastighetsvarde,
kr per kvm uthyrningsbar yta
Redovisat forvaltningsfastighetsvarde
enligt balansrakningen vid periodens
slut, fordelat pd uthyrningsbar yta.

Hyresvarde

Kontrakterade hyror vid periodens slut
plus bedémd marknadshyra for ej
uthyrda ytor pd arsbasis.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterade hyror vid periodens slut
i forhallande till hyresvardet vid
periodens slut.

Areamassig uthyrningsgrad
Kontrakterad area vid periodens slut i
forhallande till total uthyrningsbar area
vid periodens slut.

Uthyrningsbar yta
Total area som ar mojlig att hyra ut.

VERKSAMHET

FINANSIERING

FINANSIELLA
NYCKELTAL

Avkastning pa eget kapital

Resultat for rullande tolv manader i
relation till genomsnittligt eget kapital
hanforligt till moderbolagets agare.

Genomsnittlig ranta

Rantekostnad for rullande tolv manader
i relation till genomsnittlig rantebarande
skuld.

Langsiktigt substansvarde

Redovisat eget kapital hanforligt till
moderbolagets agare enligt balansrak-
ningen med dterldggning av rantederi-
vat samt uppskjuten skatt i sin helhet.

Nettobelaningsgrad

Rantebarande skulder efter avdrag for
likvida medel, i procent av forvaltnings-
fastigheternas verkliga varde vid
periodens slut.

Belaningsgrad

Rantebarande skulder i procent av
forvaltningsfastigheternas verkliga
varde vid periodens slut.

Rantebindningstid

Per balansdagen viktad dterstdende
rantebindningstid for rantebarande
skulder och derivat.

Rantetackningsgrad
Forvaltningsresultat for rullande tolv
madnader efter dterlaggning av
finansiella kostnader i relation till
finansiella kostnader.

Overskottsgrad
Periodens driftsdverskott i procent av
hyresintakter.

Forvaltningsmarginal
Periodens forvaltningsresultat i procent
av hyresintakter.

FINANSIELL INFORMATION

OVRIG INFORMATION

regler for finansiell rapportering, i Fortinovas fall IFRS. Utgangs-
punkten for lamnade alternativa nyckeltal ar att de anvands av
foretagsledningen for att bedéma den finansiella utvecklingen
och darmed bedoms ge aktiedgarna och andra intressenter
vardefull information.

AKTIERELATERADE
NYCKELTAL

Langsiktigt substansvarde per aktie
Langsiktigt substansvarde i relation till
antal utestdende aktier vid periodens
slut.

Eget kapital per aktie

Eget kapital hanforligt till moderbola-
gets aktiedgare i relation till antal
utestdende aktier vid periodens slut.

Forvaltningsresultat per aktie
Forvaltningsresultat i relation till vagt
antal genomsnittliga utestdende
stamaktier under perioden.

Periodens resultat per aktie
Periodens resultat i relation till vagt
antal genomsnittliga utestdende
stamaktier under perioden.
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AVSTAMNINGSTABELLER
FOR ALTERNATIVA NYCKELTAL

FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL

FINANSIELL INFORMATION

OVRIG INFORMATION

2024.01.01- 2023.01.01- 2024.07.01- 2023.07.01- 2023.01.01-
2024.09.30 2023.09.30 2024.09.30 2023.09.30 2023.12.31
(9 man) (9 man) (3 man) (3 man) (12 man)
Verkligt férvaltningsfastighetsvarde, kr per kvm uthyrningsbar yta
A Forvaltningsfastighetsvarde vid periodens slut, Mkr 4 846,0 45783 4 846,0 45783 4 8131
B Uthyrningsbar yta vid periodens slut, kvm 286 093 279 501 286 093 279 501 287974
A/ B Verkligt fastighetsvarde, kr per kvm uthyrningsbar yta 16 939 16 380 16 939 16 380 16 714
Hyresvarde, Mkr
A Kontraktsvarde pd drsbasis vid periodens slut, Mkr 364,9 3339 364,9 3339 3549
B Vakansvarde pa arsbasis vid periodens slut, Mkr 41 4,6 41 4,6 4,0
A + B Hyresvarde, Mkr 369,0 338,5 369,0 3385 358,9
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
A Kontraktsvarde pd drsbasis vid periodens slut, Mkr 3649 3339 3649 3339 3549
B Periodens hyresvarde, Mkr 369,0 338,5 369,0 338,5 358,9
A/ B Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,9 98,6 98,9 98,6 98,9
Areamassig uthyrningsgrad, %
A Uthyrd yta vid periodens slut, kvm 283248 276 047 283248 276 047 285 363
B Icke uthyrd yta vid periodens slut, kvm 2 846 3454 2 846 3454 2 611
A/ (A +B) Areamassig uthyrningsgrad, % 99,0 98,8 99,0 98,8 99,1




INTRODUKTION AKTIE VERKSAMHET FINANSIERING

FINANSIELLA NYCKELTAL

FINANSIELL INFORMATION

OVRIG INFORMATION

2024.01.01- 2023.01.01- 2024.07.01- 2023.07.01- 2023.01.01-
2024.09.30 2023.09.30 2024.09.30 2023.09.30 2023.12.31
(9 man) (9 man) (3 man) (3 man) (12 man)
Avkastning pa eget kapital, %
A Resultat for rullande tolv manader, Mkr 17 -184,0 -71,7 -184,0 -262,9
B Genomsnittligt eget kapital hanforligt till moderbolagets 22238 23711 22238 2371/ 22916
aktieagare, Mkr
A/ B Avkastning pa eget kapital, % -3,2 -7,8 -3,2 78 -11,5
Rantebarande skulder, Mkr
A Langfristiga rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 17137 20525 17137 20525 21725
B Kortfristiga rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 999,0 583,9 999,0 583,9 611,4
A + B Réntebarande skulder, Mkr 271277 2636,4 27127 2 636,4 27839
Genomsnittlig rénta, %
A Rantekostnad for rullande tolv manader, Mkr -106,6 -87.3 -106,6 -873 -95.2
B Genomsnittlig rantebarande skuld, Mkr 26746 25406 26746 25406 26251
A/ B Genomsnittlig rénta, % 4,0 3,4 4,0 34 3,6
Langsiktigt substansvarde, Mkr
A Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare vid 2186,7 2260,9 21867 22609 2142,0
periodens slut, Mkr
B Derivatinstrument vid periodens slut, Mkr 14,0 -901 14,0 -901 -279
C Uppskjuten skatteskuld vid periodens slut, Mkr 1943 1901 1943 1901 1789
A+ B+ C Langsiktigt substansvarde, Mkr 23951 23609 23951 23609 2293,0
Nettobeldningsgrad, %
A Rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 27127 26364 27127 26364 27839
B Likvida medel vid periodens slut, Mkr 230,9 3304 2309 3304 2273
C Forvaltningsfastvarde vid periodens slut, Mkr 4.846,0 45783 4 846,0 45783 48131
(A - B) / C Nettobelaningsgrad, % 51,2 50,4 51,2 50,4 531
Beldningsgrad, %
A Rantebdrande skulder vid periodens slut, Mkr 27127 26364 27127 26364 27839
B Forvaltningsfastvarde vid periodens slut, Mkr 4846,0 45783 4 846,0 45783 48131
A/B Belaningsgrad, % 56,0 57,6 56,0 57,6 578
Réantebindningstid, ar 29 2.2 29 22 2]
Rantetackningsgrad, %
A Forvaltningsresultat for rullande tolv man., Mkr 91,9 829 91,9 829 859
B Rantekostnad for rullande tolv man., Mkr -106,6 -87.3 -106,6 -873 95,2
(A - B) / (-B) Rantetdckningsgrad, % 186,2 195,0 186,2 195,0 190,2
Overskottsgrad, %
A Periodens driftoverskott, Mkr 1722 1517 63,3 59,9 204.4
B Periodens hyresintakter, Mkr 274,4 246,6 92,8 84,4 3321
A/ B Overskottsgrad, % 62,8 61,5 68,2 71,0 61,5
Forvaltningsmarginal, %
A Periodens forvaltningsresultat, Mkr 70,4 64,3 31,8 289 859
B Periodens hyresintakter, Mkr 274,4 246,6 92,8 84,4 3321
A/ B Férvaltningsmarginal, % 25,7 26,1 343 34,2 25,9




INTRODUKTION AKTIE VERKSAMHET

AKTIERELATERADE NYCKELTAL

FINANSIERING FINANSIELL INFORMATION

OVRIG INFORMATION

2024.01.01- 2023.01.01- 2024.07.01- 2023.07.01- 2023.01.01-
2024.09.30 2023.09.30 2024.09.30 2023.09.30 2023.12.31
(9 man) (9 man) (3 man) (3 man) (12 man)
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr per aktie
A Langsiktigt substansvarde vid periodens slut, Mkr 23951 23609 23951 23609 22930
B Utestdende antal aktier vid periodens slut 51335140 51335140 51335140 51335140 51335140
A/ B Langsiktigt substansvarde per aktie, kr per aktie 46,7 46,0 46,7 46,0 447
Eget kapital per aktie, kr per aktie
A Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare vid 2186,7 22609 2186,7 22609 2142,0
periodens slut, Mkr
B Utestdende antal aktier vid periodens slut 51335140 51335140 51335140 51335140 51335140
A/ B Eget kapital per aktie, kr per aktie 42,6 44,0 42,6 44,0 417
Forvaltningsresultat per aktie, kr per aktie
A Periodens forvaltningsresultat, Mkr 70,4 64,3 31,8 289 859
B Genomsnittligt antal aktier under perioden 51335140 51335140 51335140 51335140 51335140
A/ B Férvaltningsresultat per aktie, kr per aktie 14 13 0,6 0,6 1,7
Periodens resultat per aktie, kr per aktie
A Periodens resultat, Mkr 472 1441 2,6 52,2 -262,9
B Genomsnittligt antal aktier under perioden 51335140 51335140 51335140 51335140 51335140
A/ B Periodens resultat per aktie, kr per aktie 0,9 -2,8 -0,1 -1,0 -51




INTRODUKTION AKTIE VERKSAMHET FINANSIERING FINANSIELL INFORMATION OVRIG INFORMATION

n

ADRESSER OCH

ADRESSER

Fortinova Fastigheter AB (publ)
Norrgatan 10

432 41 Varberg

Tel: 0340-59 25 50
E-post: ekonomi@fortinova.se

Org.nr. 556826-6943

FORTINOVA.SE -
P3 fortinova.se finns mojlighet att dels hamta, dels ==
prenumerera pa pressmeddelanden och delarsrap-
porter. Ytterligare information kan erhallas av

Anders Johansson, verkstallande direktor, Fortinova
Fastigheter AB (publ), telefon 0340-592550 eller

John Wennevid, CFO och IR-ansvarig, Fortinova
Fastigheter AB (publ), telefon 0340-59 2559.

FINANSIELL KALENDER

2025.02.26

Bokslutskommuniké 2024, januari-december 2024
2025.0513

Delarsrapport Q1, januari-mars 2025

2025.05.14
Arsstdmma 2025, Varberg

FORTINI
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