Fortinova-

BOKSLUTSKOMMUNIKE
JANUARI-DECEMBER 2024

PERIODEN | KORTHET, JANUARI - DECEMBER 2024

- Intakterna for perioden uppgick till 367 Mkr (332),
motsvarande en okning med 11 procent.

- Driftsoverskottet forbattrades med 10 procent och uppgick till
225 Mkr (204), motsvarande 61 procent (62) i dverskottsgrad.

- Forvaltningsresultatet 6kade med 5 procent och uppgick till
90 Mkr (86), motsvarande 1,8 kr per aktie (1,7) samt
25 procent (26) i forvaltningsmarginal.

- Vardeforandringar pa fastigheter uppgick till 83 Mkr (-330),
varav 0,2 Mkr (-3) avser realiserade vardeforandringar.

- Vardeforandringar pa derivat uppgick till -15 Mkr (-60).

- Periodens resultat efter skatt uppgick till 114 Mkr (-263),
motsvarande 2,2 kr per aktie (-5,1).

- Langsiktigt substansvarde per aktie uppgick till 48 kr (45).

- Fortinova prioriterar tillvaxt och darfor foreslar styrelsen
i nuvarande marknad att ingen utdelning lamnas for
rakenskapsaret 2024.

KVARTALET | KORTHET, OKTOBER - DECEMBER 2024

- Intakterna for perioden uppgick till 93 Mkr (86), motsvarande
en okning med 9 procent.

- Driftsoverskottet uppgick till 53 Mkr (53).

- Forvaltningsresultatet minskade med 7 procent och uppgick
till 20 Mkr (22).

- Periodens resultat efter skatt uppgick till 67 Mkr (-119).

RANTETACKNINGS- AVKASTNING PA
HYRESINTAKTER UTHYRNINGSGRAD GRAD BELANINGSGRAD EGET KAPITAL

1%  99% 186% 55%  52%

2024 202412.31 12 man 2024123 2 man



INTRODUKTION AKTIE

JAN - MARS 2024

Fortinova har den
1januari 2024 forvarvat
28 bostadsratter fran
BRF Tandstiftet. Fran och
med forsta kvartalet

VERKSAMHET

FINANSIERING

VASENTLIGA HANDELSER - UNDER PERIODEN

APRIL-JUNI 2024

I'april har koncernen
refinansierat banklan
motsvarande 354 Mkr till
bibehallna eller
forbattrade villkor.

FINANSIELL INFORMATION

JULI- SEPT 2024

Under kvartalet har
Fortinova utvarderat
bade férvarvs- och for-
saljningsmojligheter for
att optimera koncernens

OVRIG INFORMATION

OKT-DEC 2024

Under kvartalet har
Fortinova fortsatt arbetet
med att anpassa och for-
bereda organisationen
infor CSRD med fokus pa

2024 konsolideras BRF Utover planenlig amorte- fastighetsportfolj. dubbel vasentlighets-
Tandstiftet i Fortinovas ring av bankldn har analys samt arbete med
koncernredovisning. Fortinova genomfort en taxonomi.
extra amortering om
Fortinova har under 25 Mkr.
perioden implementerat
ett nytt fastighetssystem Fortinovas drsstamma
for att effektivisera agde rum den 8 maj pa
administrativa processer, Varbergs Stadshotell.
sakerstalla informations-
floden till andra system
och framja datadrivna
beslut inom forvaltnings-
organisationen.
Nyckeltal 2024.01.01- 2023.01.01- 2024:10.01- 202310.01-
202412.31 202312.31 20241231 20231231
(12 man) (12 man) (3 man) (3 man)
Hyresintakter, Mkr 367 332 93 86
Driftsoverskott, Mkr 225 204 53 53
Forvaltningsresultat, Mkr 90 86 20 22
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter, Mkr 83 -330 39 -89
Periodens totalresultat, Mkr 14 -263 67 -119
Forvaltningsfastigheter, Mkr 4 892 4813 4892 4813
Likvida medel, Mkr 239 227 239 227
Eget kapital, Mkr 2282 2142 2282 2142
Rantebarande skulder, Mkr 2700 2784 2700 2784
Balansomslutning, Mkr 5268 5263 5268 5263
Hyresvarde, Mkr 375 359 375 359
Uthyrningsbar yta, kvm 286102 287 974 286102 287 974
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,9 98,9 98,9 98,9
Avkastning pa eget kapital, % 5.2 115 5.2 11,5
Nettobeldningsgrad, % 50,3 531 50,3 531
Beldningsgrad, % 55,2 57,8 55,2 578
Rantetackningsgrad, % 186 190 186 190
Langsiktigt substansvarde, kr/aktie 47,8 447 47,8 447
Eget kapital, kr/aktie 439 417 439 417
Forvaltningsresultat, kr/aktie 18 17 04 04
Periodens resultat, kr/aktie 2,2 -5/1 13 2,3
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VASENTLIGA HANDELSER - EFTER PERIODEN

Efter rakenskapsarets utgang har Fortinova refinansierat bank-
Ian motsvarande 752 Mkr till bibehallna eller forbattrade villkor.

Fortinova pdverkas av utvecklingen i var omvarld och har som
ambition att dtnjuta de affarsmdssiga mojligheter som uppstar.
Till drsstamman 2025 foreslar darfor Fortinovas styrelse ingen
utdelning for rakenskapsaret 2024.
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VD HAR ORDET

FINANSIERING

FINANSIELL INFORMATION OVRIG INFORMATION

ETT UTMANANDE MEN FRAMGANGSRIKT AR

2024 har varit ett utmanande dr for fastighetsbranschen, men Fortinova har fortsatt att sta
stadigt tack vare var beprévade affarsmodell. Trots en osaker transaktions- och rantemarknad
har vi lyckats leverera det starkaste forvaltningsresultatet nagonsin i bolagets historia. De
senaste tva kvartalen har aven levererat en mer gynnsam finansiering och en dterhamtning i
fastighetsvardet. Det ar klart att man kanner sig optimistisk infor 2025.

TRYGGHET | VAR AFFARSMODELL

Var affarsmodell att hyra ut bostader i vastra Sverige har visat
sig framgdngsrik oavsett konjunktur. Genom att fokusera pa
omraden dar manniskor vill leva, arbeta och bo, har vi sakerstallt
en hog uthyrningsgrad som var 99 procent per balansdagen.
Stabila intakter underldttar arbetet med att skapa ett starkt
driftsresultat, vilket ger oss positiva kassafloden dven i svarare
tider. Dessa kassafloden gor det inte bara mojligt att uppfylla
vara dtaganden utan ger oss dven utrymme att fortsatta utveckla
Fortinova. Under aret har viamorterat pa var rantebarande skuld
samt gjort flera vardeskapande investeringar i vart fastighetsbe-
stand, verksamhet och organisation.

REKORDHOGT FORVALTNINGSRESULTAT OCH POSITIVA
VARDEFORANDRINGAR

| perioden steg hyresvardet till 375 Mkr, en 6kning med 5 procent
jamfort med foregdende ar. Driftsoverskottet okade samtidigt
med 10 procent till 225 Mkr. Genom 6kningen av driftdverskottet,
kombinerat med en minskning av skulden och férbattrade finansie-
ringsvillkor, kunde vi under 2024 redovisa ett forvaltningsresultat
om 90 Mkr, det hogsta i Fortinovas historia. Detta motsvarade en
6kning med 5 procent jamfort med foregdende ar.

Efter justering av drets vardeforandringar uppgar fastighets-
portfoljens varde till 4 892 Mkr, en 6kning med 2 procent sedan
foregaende dr. Under dret brot vi trenden av fallande fastighets-
varden till att dterigen se vardeokningar pd vara fastigheter. En
fortsatt trend av stabiliserade avkastningskrav och 6kade intakter
starker var position och far mig att se positivt pa framtida utveck-

ling.

FOKUS PA HALLBARHET OCH EFFEKTIVISERING

Med en avvaktande transaktionsmarknad under aret har vi valt
att rikta fokus mot att effektivisera var forvaltning och starka
vart hallbarhetsarbete. Mdnga av vara dtgarder har haft en ome-
delbar positiv inverkan pa driftnettot, medan andra skapar lang-

siktiga varden som starker bolaget pd sikt. Vi har gjort ansvars-
fulla investeringar i grona projekt, som energieffektiviseringar,
uppgradering av varmesystem och forbattringar av klimatskal.
Dessa insatser har inte bara sankt vara driftskostnader och okat
fastigheternas varde, utan aven bidragit till en mer hallbar framtid.

Parallellt har vi genomfort organisatoriska forandringar och
implementerat nya digitala system for fastighetsforvaltning. Dessa
initiativ har forbattrat vara beslutsunderlag, effektiviserat vara
arbetsprocesser och dkat kundnéjdheten. En stark kundupplevelse
ar en av vara hogsta prioriteringar, och vi ar stolta 6ver att kunna
leverera en service som overtraffar forvantningarna.

FRAMTIDEN SER LJUS UT
Vi gar in i 2025 med optimism och forvantningar om fortsatt
dterhamtning pd marknaden. Vi fortsatter att vara lyhorda for
marknadens utveckling och agerar med forsiktighet, samtidigt
som vi ar redo att agera pa uppkomna méjligheter. Med en tillta-
gande transaktionsmarknad, goda utsikter for hyreshéjningar
och fallande rantor vagar vi tro att vi snart kan skapa tillvaxt igen.
Genom att sakerstalla stabila kassafloden och en solid finansiell
grund ar vi rustade for bade det forvantade och det ovantade.
Ett stort tack till vara agare, medarbetare, kunder och samar-
betspartners for ert ovarderliga bidrag under detta utmanande ar.
Tillsammans har vi inte bara ndtt I6nsamhetsrekord, utan dven
lagt en annu starkare grund for framtiden. Vi ser fram emot att
fortsatta denna resa tillsammans med er.

Anders Johansson, vd
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VARFOR INVESTERA | FORTINOVA?

STABILITET HYRESUTVECKLING
- genom hog efterfragan pa bosta- - hyresutvecklingen har historiskt
der och lokaler genereras ett stabilt overtraffat inflationen dver tid.

kassaflode over tid.

SUND FINANSIELL STALLNING VI KAN VAR MARKNAD
- med en sund finansiell stallning kan Fortinova - genom att agera lokalt och som en Iang-
agera langsiktigt och utveckla koncernens fastig- siktig samhallsaktor far vi engagemang

heter mot en hallbar framtid. och kunskap om var marknad.




FORVALTNINGSRESULTAT KR/AKTIE

INTRODUKTION AKTIE VERKSAMHET FINANSIERING FINANSIELL INFORMATION OVRIG INFORMATION

FORTINOVAS AKTIE

Fortinovas B-aktie ar upptagen for handel pa Nasdaq First North Premier Growth
Market. Fortinovas madlsattning ar att aktien Iangsiktigt ska ge en konkurrenskraftig
avkastning i forhdllande till risk.

En investering i Fortinova ar en investering i bostadsfastigheter i attraktiva till-
vaxtkommuner i vastra Sverige. Oavsett ekonomisk utveckling behdver manniskor
ndgonstans att bo. For investerare betyder detta sakerhet, férutsagbarhet och bra
utvecklingsmojligheter.

Den 31 december 2024 stangde Fortinovas aktiekurs pd 27,4 kr, att jamféra med
27,0 kr den 31 december 2023. Borsvardet uppgick till 1407 Mkr (1386) beraknat pa
totalt antal registrerade A- och B-aktier. Eget kapital per aktie uppgick till 43,9 kr
(417). Periodens hogsta betalkurs var 30,8 kr och den lagsta var 21,5 kr.

KORTNAMN: FNOVA B.
ISIN-KOD: SE0014608915

FORTINOVAS CERTIFIED ADVISER
AR FNCA SWEDEN AB, SOM
OVERVAKAR ATT TILLAMPLIGA
REGLER EFTERFOLJS.
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Aktierelaterade nyckeltal 2024.01.01- 2023.01.01- 2024.10.01- 2023.10.01-
2024.12.31 2023.12.31 2024.12.31 2023.12.31

(12 man) (12 man) (3 man) (3 man)

Utestdende antal aktier, tusental 51335 51335 51335 51335
Langsiktigt substansvarde, kr/aktie 478 447 47,8 447
Eget kapital, kr/aktie 439 41,7 439 417
Forvaltningsresultat, kr/aktie 18 17 04 04
Periodens resultat, kr/aktie 2,2 -51 13 2.3

SUBSTANSVARDE

Substansvardet ar det skapade samlade varde som foretaget heternas marknadsvarde pd extern vardering, utford av Newsec
forvaltar at sina agare vilket innefattar eget kapital, uppskjuten  Advisory Sweden AB. Den externa varderingen baseras pa upp-
skatteskuld samt derivatinstrument. Fortinovas langsiktiga sub-  gifter fran Fortinova samt branschnyckeltal. En kanslighetsana-
stansvarde uppgick den 31 december 2024 till 2 452 Mkr (2 293),  lys dar bedémt varde pd fastighetsportfoljen varieras med fem
vilket motsvarar 47,8 kr per aktie (44,7). En vasentlig komponent  procent genererar ett substansvardeintervall pd aktien om
i substansvardeberakningen ar det bedémda marknadsvardet pd ~ 43,5-53,0 kr, motsvarande +/- 4,8 kr per aktie.
fastighetsportfoljen. Styrelsen bygger sin bedémning av fastig-

LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE, KR PER AKTIE

Substansvarde Mkr kr/aktie

Eget kapital hanforligt till

moderbolagets aktiedgare 2253 439

Aterlaggning
Derivatinstrument -13 -0.3
Uppskjuten skatteskuld 212 41
2452 478

augusti 2020
augusti 2021
december 2022
december 2023
december 2024
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UTDELNING

Fortinova ar ett kassaflodesorienterat fastighetsbolag vars
utdelningspolicy ar baserad pa en ambition att 6verfora Iopande
forvaltningsresultat till aktieagarna. Vid bedomning av utdelning-
ens storlek ska Fortinovas investeringsalternativ, finansiella
stallning och kapitalstruktur beaktas. Utdelningen ska langsiktigt
uppga till minst 40 procent av forvaltningsresultatet belastat
med schablonskatt.

AKTIEAGARE DEN 31 DECEMBER 2024

FINANSIERING

FINANSIELL INFORMATION OVRIG INFORMATION

FOr att sakerstalla ambitionen om fortsatt tillvaxt under [6nsam-
het beaktar styrelsen drligen framtida utveckling av finansiell
stallning och  kapitalstruktur samt investeringsalternativ.
Fortinova pdverkas av utvecklingen pa de finansiella markna-
derna och har som ambition att dtnjuta de affarsmassiga mojlig-
heter som uppstar. Till drsstdmman 2025 foreslds darfor ingen
utdelning for rakenskapsaret 2024.

A-aktier B-aktier Agarandel Rostvarde
SEB Investment Management 6781895 13,2% 8.9%
Fastighets AB Balder 5655500 11,0% 74%
A2F Fastigheter AB 2750 000 1936 650 91% 38,7%
Odin Fonder 3750 445 74% 5,0%
Forsakringsaktiebolaget, Avanza Pension 2940126 57% 39%
Cliens Kapitalforvaltning AB 2720 000 5,3% 3,6%
Pension, Danica 2232395 4.4% 2.9%
Lannebo Kapitalforvaltning 1761825 3,4% 2,3%
Kastellporten AB 1504 008 2,9% 2,0%
Berggren, Per-Ola 1250 000 2,4% 1,6%
Delsumma 2750000 30532 844 64,8% 76,3%
Ovriga aktiedgare 18 052 296 352% 23,7%
Totalt antal aktier 2750000 48 585140 100% 100%

Kdlla: Euroclear Sweden AB
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KONCERNENS INTJANINGSFORMAGA

| tabellen presenteras Fortinovas aktuella intjaningsformaga avse-
ende forvaltningsresultatet pa tolvmanadersbasis pa befintlig for-
valtningsportfolj. Det ar viktigt att notera att den aktuella intja-
ningsférmagan inte ska jamstallas med en resultatprognos for de
kommande 12 mdnaderna. Intjaningsférmagan ar darfor enkomt
att betrakta som ett scenario sdsom Fortinova bedomer att kassa-

Aktuell intjaningsformaga pa tolvménadersbasis

FINANSIERING

Mkr 2025.01.01 2024.01.01 2023.01.01
Hyresvarde 3753 3589 313.2
Vakanser och rabatter -3,8 -3,6 31
Hyresintakter 371,5 355,3 3101
Fastighetskostnader -145,0 1436 1273
Driftsdverskott 226,5 211,7 182,8
Overskottsgrad, % 61% 60% 59%
Central administration -315 312 24,2
Rantenetto -91.8 -100,2 -617
Forvaltningsresultat 103,2 80,3 96,9
Hanforligt till:

Moderbolagets agare 103,2 80,3 96,9
Kr per aktie 2,0 1,6 19

144

Vi garini2025 med optimism
och férvantningar om fortsatt
aterhamtning pa marknaden.

FINANSIELL INFORMATION OVRIG INFORMATION

flodena exklusive amorteringar bor kunna utvecklas for portfoljen
som den ser ut per rapporteringsdatum. Darmed ingdr ingen
beddémning av kommande period vad galler utveckling av hyror,
vakansgrad, fastighetskostnader, rantor, vardeférandringar eller
andra resultatpdverkande faktorer. Aktuell intjaningsformdga ska
lasas tillsammans med ovrig information i deldrsrapporten.

Information som utgor grund for den
aktuella intjaningsformagan

Intjaningsformagan utgar fran fastigheter
som agdes per 2025.01.01, vilket innebar
att framtida vardehojande investeringar
eller annan fastighetsutveckling inte ar
beaktad. Avtalade till- och frantraden ar
inte inkluderade.

Hyresintakterna baseras pa kontrakterade
intakter per 2025.01.01. Schablonvakans
beraknas med en procent av hyresvardet,
baserat pa historiskt langsiktigt utfall.

Fastighetskostnaderna speglar de senaste
tolv manadernas utfall for fastigheter som
agts under hela perioden. Fastigheter som
har forvarvats och tilltratts har raknats

upp till drstakt. Fastighetsskatten baseras
pa fastigheternas aktuella taxeringsvarde.

Centrala administrationskostnader avser
kostnader hanforliga till sedvanlig forvalt-
ning och beaktar inte beddmda kostnader
av engdngskaraktar.

Rantenettot har beraknats utifran aktuell
rantebdrande skuld per 2025.01.01. Kost-
naderna for de rantebarande skulderna
har baserats pa koncernens genomsnitt-
liga ranteniva, inklusive effekt av derivat-
instrument, utifran avtalade finansierings-
villkor. Intaktsranta pa likvida medel samt
kostnader av engangskaraktar beaktas e].

Intjaningsformagan innehdller ingen
beddmning av hyres-, vakans- eller rante-
forandringar.

Vardeforandringar pd forvaltningsfastig-
heter och derivat beaktas inte.

Skatt inkluderas inte.
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FINANSIERING

FINANSIELL INFORMATION OVRIG INFORMATION

VALKOMMEN TILL FORTINOVA

Fortinova Fastigheter AB (publ) &r ett bostadsfastighetsbolag med
sate i Varberg. Fortinova uppnar langsiktig vardetillvaxt genom att
forvarva, utveckla och forvalta bostadsfastigheter pd ndgra av
vastra Sveriges mest attraktiva platser att bo, arbeta och leva pa.
Fortinova har som affdrsidé och évergripande mal att driva och
utveckla verksamheten pd ett langsiktigt hallbart satt.

FORTINOVAS STRATEGI

Fortinovas strategi ar Iangsiktig forvaltning av bostadsfastigheter
genom forvary, utveckling, och egen fastighetsforvaltning. Utdver
detta bedrivs utvecklingsprojekt med nybyggnation. Fokus ligger
pa tillgdngar med dokumenterade positiva kassafléden med mal-
sattningen att generera en hog riskjusterad avkastning over tid
oberoende av marknadens utveckling.

VISION

Fortinova ska vara
vastra Sveriges mest
framstaende
bostadsfastighetsbolag

AFFARSIDE

Fortinova férvarvar,
utvecklar och férvaltar
bostadsfastigheter
pa tillvaxtorter
i vastra Sverige

Forvarv
Fortinova expanderar genom att forvarva fastigheter pa tillvax-
torter i vastra Sverige.

Utveckling

Fortinova utvecklar befintlig fastighetsportfolj genom vardeska-
pande forbattringar och hallbara investeringar. Genom hallbar
utveckling lyckas koncernen héja vardet pa fastigheterna samt
generera starktlonsamhet och okat forvaltningsresultat. Utover de
ekonomiska férdelarna bibehdller Fortinova starka relationer till
kunder och lokala organisationer vilket bidrar till Iagre vakansrisk.

Projektutveckling

Utover langsiktig forvaltning ager Fortinova byggratter om
cirka 20 300 kvm BTA samt potentiella byggratter om cirka 37
900 kvm BTA. Fortinova har flera mojliga vagar for att realisera
byggratterna.

Forvaltning

Fortinova bedriver langsiktig forvaltning i egen regi pa samtliga
fastigheter. No6jda kunder ar en viktig framgangsfaktor och med
narhet till vara kunder genom lokal forankring skapar vi god
kannedom om orterna och kan identifiera kundernas 6nskemal.

Detta bidrar bade till ngjda kunder och Iangsiktig l6nsamhet
genom effektivitetsforbattringar samt minskade kostnader.
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Projektutveckling

Kommun Fastighet Uppskattad BTA Status

Lagkraftvunna detaljplaner

Lilla Edet Vavaren 10 3000 Byggratt

Skovde Varsas 8:94 1000 Byggratt

Varberg Balgen 1 12 000 Byggratt

Varberg Tronninge 11:6 4300 Byggratt

Summa 20300

Detaljplanering pagar

Varberg Munkagdrd 1:59,1:83 4200 Detaljplan pausad i avvaktan

pa vatten och avlopp

Summa 4200

Ovrigt

Kungsbacka Larkan 14 1900 Positivt planbesked
Varberg Katten 7 1800 Potentiell fortatning
Varberg Tolken 10 & 11 30 000 Positivt planbesked
Summa 33700

Totalt 58 200
FINANSIELL MALSATTNING FRAMTIDEN

Fortinovas malsattning ar fortsatt tillvaxt med krav pd lénsamhet

och positiva kassafloden. De finansiella mal éver tid som ska

uppfyllas ar att:
Rantetackningsgraden ska langsiktigt dverstiga 180 procent
Beldningsgraden ska langsiktigt inte 6verstiga 55 procent

- Avkastning pa eget kapital ska langsiktigt dverstiga 10 procent

Fortinova ska fortsatta forvarva, utveckla och férvalta fastigheter
pa befintliga och nya tillvaxtorter i vastra Sverige. Vi ar en ansvars-
full fastighetsagare, som bidrar till att bygga starka, trygga och

inkluderande samhallen.
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FORTINOVAS.FASTIGHETSBESTAND

UDDEVALLA ﬁ
TROLLHATTAN

LILLA EDET

TJORN
a

GOTEBORG .

KUNGSBACKA
VARBERG
FALKENBERG

ORT MED FORTINOVAS
HYRESFASTIGHETER

(=)

GEOGRAFISKT
FOKUS

FASTIGHETSVARDE PER REGION

Varberg 31% Goteborg 11%

4892 Mkr
Kungsbacka 6%

Boras 12%

Lilla Edet 12%

Gotene 4%
- B

Ovriga 2%
Pl

VARA ﬁ

. SOTENE . TIBRO

ﬁ SKOVDE

. FALKOPING

BORAS

]

FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL

20241231  202312.31
Verkligt forvaltningsfastvarde, 17 098 16 714
kr per kvm uthyrningsbar yta
Hyresvarde, Mkr 3753 3589
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,9 98,9
Areamadssig uthyrningsgrad, % 991 991

FASTIGHETSVARDE PER FASTIGHETSTYP

Kommersiella
fastigheter
25%

4 892 Mkr

Bostadsfastigheter
73%
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/3%

BOSTAD

KORT OM FASTIGHETSBESTANDET
FASTIGHETSVARDE Den 31 december 2024 uppgick Fortinovas fastighets-

varde till 4 892 Mkr med en uthyrningsbar yta om

286 102 kvm. Koncernens totala hyresvarde uppgick till

e 375 Mkr med en ekonomisk uthyrningsgrad uppgdende
till 99 procent.
5000 o . - .
Fortinova har ett geografiskt fokus pa tillvaxtregio-
1000 ner i vastra Sverige, vilka definieras som Halland och
Vastra Gotaland. Utdver Fortinovas geografiska avgrans-
. ning sa ar koncernens malsattning att portfoljen éver tid

ska utgoras av 80 procent bostader for att erhdlla en
hog riskjusterad avkastning oberoende av marknadens
utveckling. Oavsett ekonomisk utveckling behdver
manniskor ndgonstans att bo. Den 31 december 2024
bestar portfoljvardet till 73 procent av bostader fordelat
pa 2 819 lagenheter. Resterande 27 procent fordelar sig
pad samhalls- och kommersiella fastigheter. | perioder

2000

1000

e 8 s s a8 S8anmdygy : :

5 5 oo § o o 5 3 /R S S S A oS o 8 kan avvikelse mot koncernens strategi om att bostads-
~N ~N ~N ~N NN ~N r: n N ~N ﬁ n N N f: . B . . .

¥ ¥ ¥z g E ¥ g e 5 g8z 88 fastigheter Gver tid ska utgora 80 procent forekomma.

Sett Over tid bedoms strategin vara uppfylld.

)

Vara investeringar i grona projekt sanker
L !
vara driftskostnader, okar fasti as :

varden och bidrar till en mer héllbvtid.
]
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« LAS MER OM VART
HALLBARHETSARBETE PA
FORTINOVA.SE/OM-OSS/HALLBARHET

HALLBARHET
HOS FORTINOVA

Hallbarhetsarbete ar en sjalvklar del i Fortinovas arbete och genom-
syrar allt vi gor. Fortinova har som affarsidé och évergripande mal
att driva och utveckla verksamheten pa ett Iangsiktigt hallbart satt.
Fortinova ska vara en trygg aktor pa hyresmarknaden i vastra Sve-
rige. Vart uppdrag ar att erbjuda sunda bostader och lokaler med
hallbara hyresnivaer pa efterfragade orter i var region.

Hallbart foretagande innebar att [dnsamhet, miljohansyn och
socialt engagemang forenas och beror alla delar av organisatio-
nen. Vi kan paverka framtiden genom var verksamhet och har
darfor hallbarhet som en integrerad del i affarstank och dagligt
arbete. Vi ska hela tiden bli battre, som hyresvard, arbetsgivare
och samhallsaktor. Vi vill bidra till en positiv samhallsutveckling,
bland annat genom Fortinovafonden och andra lokala engage-
mang. Pa sa satt blir det positivt for alla att ha Fortinova som
fastighetsagare i ett omrdde. Allt arbete ska utforas med minsta
mojliga negativa paverkan pa var omgivning.

Vi betraktar tillampliga lagar och foreskrifter samt internatio-
nella normer for manskliga rattigheter, arbete och miljé som mini-
minivaer. Vi ska uppratthalla 1angsiktiga relationer med foretagets
intressenter och ha en hog affarsmoral i verksamheten. Vi tar
avstand fran all form av korruption och vi forvantar oss att vara
leverantorer delar vara varderingar. Hallbarhetsrapporten for
rakenskapsaret 2023 presenteras i sin helhet i Fortinovas
Arsredovisning som finns publicerad pd Fortinovas hemsida.
Hallbarhetsrapporten for rakenskapsaret 2024 kommer att pre-
senteras i Fortinovas arsredovisning for 2024.

n i

{

UTVALDA AKTIVITETER UNDER PERIODEN

Arbetet med det overgripande hallbarhetsarbetet
har fortsatt med ett tydligt mal om att géra organi-
sationen redo for CSRD.

MILJOMASSIG HALLBARHET

Under aret har vi fortsatt arbetet med implemen-
teringen av CSRD. Fokus har framst legat pa gora
en oversyn och komplettera den dubbla vasent-
lighetsanalysen. Detta arbete har mynnat ut i
uppdaterade arbetssatt och processer, allt for att
anpassa verksamheten till de kommande
CSRD-kraven. Vi har aven fortsatt vart arbete
med att utveckla analyser och uppféljning pa
regions- och fastighetsnivd. Med hjalp av dat-
adrivna beslut vill vi f& insikter och géra insatser
for att kunna uppna storsta mojliga energieffekti-
vitet. Genom denna kartlaggning av vart fastig-
hetsbestand vill vi identifiera langsiktiga och
kortsiktiga atgarder och prioriteringar.

Fortinova har upprattat klimatbokslut for dren
2022 och 2023 och kommer att gora detta aven for
ar 2024. Arbetet med drets klimatbokslut ar paga-
ende och likt tidigare ar berdknar vi vdra utslapp
inom Scope 1och 2 samt delar av Scope 3.

SOCIAL HALLBARHET

Fortinova stravar efter att vara en attraktiv arbets-
givare - for saval potentiellt nya som befintliga
medarbetare. Vi tror pa delaktighet och inkludering
och ett starkt sjalvledarskap som nycklar till utveck-
ling och dr mana om att skapa goda férutsattningar
for individuell och verksamhetsmassig framgang.

Under hésten har viarbetat med utfalleti arets
medarbetarundersokning, som gav 0ss vardefulla
insikter om vara styrkor och utvecklingsomraden.
Vi ar glada dver att trivseln och kamratskapet ar
hogt i vara team, samtidigt som vi har identifierat
omraden dar vi kan bli annu battre. Tillsammans
har vi diskuterat idéer for forbattringar och satt att
utveckla vart samarbete internt.

Framdt kommer vi att fokusera pa nya forum
och former for internkommunikation och investera
i ledarskapsutveckling pa flera omrdden for att
starka medarbetarnas valmaende och var 3ngsik-
tiga framgdng som organisation.

Vibidrar till social hallbarhet genom att arbets-
givare och medarbetare tar gemensamt ansvar for
ett stimulerande arbetsklimat med psykologiskt
trygga team som tillsammans skapar en produktiv
och l6nsam verksamhet.

EKONOMISK HALLBARHET

Vi har under perioden infort ett nytt fastighetssys-
tem for att effektivisera var fastighetsforvaltning
samt forbattra kundupplevelsen.


https://www.fortinova.se/om-oss/hallbarhet/
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FINANSIERING

HOG ANDEL BOSTADER | PORTFOLJEN.

Fortinovas fastighetsportfolj ar koncentrerad till
tillvaxtkommuner med hog efterfragan pa
bostader. Oavsett ekonomisk utveckling behdver
manniskor ndgonstans att bo.

Bostader kannetecknas av langsiktigt stabila
kassafloden genom riskspridning pa ett stort
antal kunder. Den langsiktiga tryggheten i
kassaflodet fran bostadsfastigheter innebar att
vi kan fortsatta utveckla koncernen samt skapa
avkastning till vara aktieagare.

ENDAST STAMAKTIER | EGET KAPITAL
SAMT TRADITIONELL BANKFINANSIERING.

Fortinova vardesatter langsiktiga relationer
med sina kreditgivare.

For att erhalla 13g finansieringsrisk bestar
Fortinovas rantebarande finansieringskalla
enbart av traditionella bankldn via nordiska
banker.

Att aga fastigheter ar en kapitalintensiv verksamhet som medfor
att Fortinova anvander sig av extern finansiering for att utveckla
fastighetsbestandet och fortsatta den planerade expansionen.
Kapitalstrukturen far darmed en vasentlig inverkan pa koncer-
nens formaga att pa ett I6nsamt satt driva verksamheten till en
vagd niva av finansiell risk.

Den finansiella verksamheten i Fortinova bedrivs i enlighet
med den finanspolicy som koncernens styrelse faststallt. Finan-
sieringsverksamheten ska bedrivas pd sddant satt att behovet av
lang- och kortfristig finansiering samt likviditet sakerstalls. Med
stod av finanspolicyn kan koncernen styra och hantera sina
finansiella risker pd ett strukturerat satt. De finansiella riskerna
foljs upp och rapporteras kvartalsvis till styrelsen. Styrelsen
genomfor drligen en dversyn av finanspolicyn. Fortinova paver-
kasihog grad av utvecklingen pa de finansiella marknaderna. For
finansverksamheten ar det darfor av vikt att spegla och stodja
affarsverksamhetens mal och forutsattningar. Ambitionen ar att
ett Idgt och stabilt rantenetto efterstravas med hansyn tagen till
faststallda riskmandat inom finansierings- och refinansierings-
risk, likviditetsrisk, ranterisk, kredit- och motpartsrisk samt
administrativa och operationella risker. Inom riskerna har styrel-

FINANSIERING

FINANSIELL INFORMATION OVRIG INFORMATION

iy

skulder 2%

Réntebdrande
skulder 51%

Eget kapital
43%

sen definierat ett antal mal for finansférvaltningen som exempel-
vis kapitalbindning, rantebindning samt nyckeltal som beldnings-
och rantetackningsgrad.

Verksamheten finansieras genom en kombination av trygga
kassafléden fran langsiktig forvaltning, eget kapital, ranteba-
rande skulder i bank samt ovriga skulder. Eget kapital och rante-
barande skulder motsvarade 95 procent (94) av Fortinovas
finansiering vid periodens utgang. Fortinovas upplaning sker i
nordiska banker med sedvanliga sakerheter. De rdantebdrande
skulderna ar hanforliga till 1dn som upptagits vid forvarv och
refinansiering av den befintliga portfoljen.

Per den 31 december 2024 uppgick Fortinovas tillgangar till
5 268 Mkr (5 263) samtidigt som beldningsgraden var 55 procent
(58) och rantetackningsgraden uppgick till 186 procent (190).
Nettobeldningsgraden uppgick till 50 procent (53).

De finansiella kostnaderna uppgick till -106 Mkr (-95) och
utgjorde efter fastighetskostnader verksamhetens storsta kost-
nadspost. Kapitalbindningen uppgick till 2,2 ar (2,7) och rante-
bindningen till 2,7 ar (2,1). Andelen kapital som forfaller inom
12 manader uppgar till 40 procent. Efter periodens utgang har
752 Mkr refinansierats.
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RESULTATRAKNING FOR KONCERNEN
| SAMMANDRAG

Mkr 2024.01.01- 2023.01.01- 2024.10.01- 2023.10.01-
20241231 20231231 20241231 20231231

(12 man) (12 mén) (3 man) (3 man)

Hyresintakter Not 1 3672 3321 929 85,5
Fastighetskostnader 1423 1277 -40,2 -32,8
Driftséverskott Not 2 2249 204,4 52,7 52,7
Centrala administrationskostnader Not 4 -341 -29,0 94 75
Rantenetto Not 5 -99,8 -89,0 2311 -235
Leasingkostnad / Tomtrattsavgald Not 5 -0,6 -0,5 -01 -01
Forvaltningsresultat Not 3 90,4 85,9 20,1 21,6
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter, orealiserade Not 6 825 -326,6 393 -86,4
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter, realiserade Not 6 02 -31 - -3/1
Vardeforandringar rantederivat, orealiserade Not 6 14,6 -59,5 273 -62,2
Resultat fore skatt 158,5 -303,3 86,7 -130.1
Skatt Not 7 -44.8 40,4 -20,2 1,2
Periodens resultat 1137 -262,9 66,5 -118,9

Periodens resultat hanférligt till:

Moderbolagets aktieagare 13,6 -262,9 66,4 -118,9
Innehav utan bestammande inflytande 01 - 01
Periodens resultat 13,7 -262,9 66,5 -118,9

TOTALRESULTAT FOR KONCERNEN

Koncernen har inget 6vrigt totalresultat att rapportera. Totalresultatet ssmmanfaller sdledes med periodens resultat enligt resultatrak-

ningen.

Mkr 2024.01.01- 2023.01.01- 202410.01- 2023.10.01-

2024.12.31 2023.12.31 2024.12.31 2023.12.31
(12 man) (12 méan) (3 man) (3 man)

Periodens reultat enligt resultatrakningen 137 -262.9 66,5 -118,9

Periodens totalresultat 137 -262.9 66,5 -118,9

Periodens totalresultat hanforligt till:

Moderbolagets aktieagare 113.6 -262,9 66,4 -118,9

Innehav utan bestammande inflytande 01 - 01 -

Periodens totalresultat 113,7 -262,9 66,5 -118,9

Data per aktie

(inga utspddningseffekter forekommer)

Genomesnittligt antal aktier, tusental 51335 51335 51335 51335

Forvaltningsresultat fore skatt, kr 18 17 0.4 04

Periodens resultat efter skatt, kr 2,2 -51 13 2.3
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RESULTATANALYS
JANUARI - DECEMBER 2024

Jamforelsetalen for resultatposter avser varden for mot- Hyresintakter
. . . kr

svarande period 2023 och balansposter for tidpunkten .

2023-12-31. o

NOT 1 HYRESINTAKTER

Koncernens hyresintakter 6kade med 11 procent och
uppgick till 367,2 Mkr (332,1). Okningen ar primart driven
av fastighetsforvarv samt hyreshojningar i jamforbart
bestdnd om 5 procent.

Hyresvardet i jamforbart fastighetsbestdnd har
Okat med 5 procent vilket framst beror pd indexupprak-
ningar samt hyresforhandlingar.

P& arsbasis bedéms hyresintakterna i befintliga
hyreskontrakt uppga till 375 Mkr (359), se aktuell intja-
ningsférmaga pa sidan 9. Den ekonomiska uthyrnings-
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NOT 2 DRIFTSOVERSKOTT Driftsdverskott och dverskottsgrad
. .. . . . . INKLUSIVE ERHALLET
Driftsoverskottet for perioden uppgick till 224,9 Mkr Mk ELSTOD OM 2,7 MKR

70

(204.,4), vilket motsvarar en 6kning med 10 procent.
Overskottsgraden for perioden uppgick till 63 procent
(62). Det forbattrade driftsoverskottet ar ett resultat av
fastighetsforvarv som skedde i slutet av 2023 samt
6kade hyresintakterna. Sasongsvariation pdverkar
driftsoverskottet kraftigt och driftkostnaderna varierar
normalt med drstiderna.

Kostnader for hyresadministration uppgick till -9,0
Mkr (-8,9), motsvarande 31 kr/kvm (32).

sep-nov 2020/21
dec-feb 2020/21
mars-maj 2020/21
juni-aug 2020/21
sep-nov 2021/22
dec-feb 2021/22
mars-maj 2021/22
juni-aug 2021/22
juli-sep 2021/22
okt-dec 2021/22
jan-mars 2023
april-juni 2023
juli-sep 2023
okt-dec 2023
jan-mars 2024
april-juni 2024
juli-sep 2024

okt - dec 2024

Segmentsredovisning

Fortinovas verksamhet organiseras, styrs och rapporteras per de geografiska omradena Halland, Skaraborg och Vastra Gotaland.
Totalt driftsdverskott i segmentsredovisning dverensstammer med redovisat driftsdverskott i resultatrakningen och totalt varde for
forvaltningsfastigheter dverensstammer med balansrakningen.

2024.01.01-2024.12.31 2023.01.01-2023.12.31
Mkr Halland Vastra  Skaraborg Totalt Halland Vastra  Skaraborg Totalt
Gotaland Gotaland
Hyresintakter 1493 164.9 53,0 3672 1394 1422 50,5 3321
Fastighetskostnader -51,0 -67,4 -239 1423 -471 -57,0 -23,6 1277
Driftsoverskott 98,3 97,5 291 2249 92,3 85,2 26,9 204,4
Forvaltningsfastigheter 1988,8 23154 587,6 438918 19589 2276,6 5776 48131
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NOT 3 FORVALTNINGSRESULTAT

Periodens forvaltningsresultat uppgick till 90,4 Mkr (85,9), mot-
svarande 1,8 kr per aktie (1,7) samt 25 procent (26) i forvaltnings-
marginal. Trots hogre finansieringskostnader, med en snittranta
pa 3,9 procent (3,6) ar koncernens forvaltningsresultat i paritet
med motsvarande period foregdende ar.

Forvaltningsresultat
25%

FORVALTNINGS-

Mkr MARGINAL
(RULLANDE TOLV MANADER)
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NOT 4 CENTRALA ADMINISTRATIONSKOSTNADER
Periodens centrala administrationskostnader uppgick till -34,1 Mkr
(-29,0), motsvarande 119 kr/kvm (104). | de centrala administrations-
kostnaderna ingdr kostnader for bolagsadministration, affars- och
fastighetsutveckling, revision samt finanshantering. Posten inklude-
rar aven engdngskostnader om 2,7 Mkr hanforligt till utveckling
inom hallbarhetsredovisning, informationssakerhet och utvecklings-
projekt.

FINANSIERING
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NOT 5 RANTENETTO

Rantenettot uppgick till -99,8 Mkr (-89,0), varav rantekostnader
uppgick till -105,6 Mkr (-95,2). Koncernens rantekostnader har
Okat i takt med ett vaxande fastighetsbestand, hogre genomsnitt-
lig skuld samt stigande marknadsrantor. Periodens genomsnittliga
ranteniva uppgick till 3,9 procent (3,6). Genomsnittlig avtalad ranta
vid periodens utgang uppgick till 3,4 procent (3,9). Vidare uppgick
rantekostnader for leasingavtal till -0,6 Mkr (-0,5) varav tomtratts-
avgald -0,6 Mkr (-0,5). Finansiella intakter uppgick till 5,8 Mkr (6,2),
vilket framst avser ranteintakter fran bank.

NOT 6 VARDEFORANDRINGAR

Forvaltningsfastigheternas orealiserade vardeforandringar upp-
gick till 82,5 Mkr (-326,6). Realiserade vardeférandringar uppgick
till 0,2 Mkr (-31). Det genomsnittliga direktavkastningskravet i
den oberoende varderingen per den 31 december uppgick till
5,2 procent (5,2). Under kvartalet har direktavkastningen varit
oférandrad for majoriteten av koncernens fastigheter. Det ar
framst forbattrade kassafloden i form av forandrade antaganden
avseende framtida hyreshojningar som driver utvecklingen pa
fastighetsvardet. Koncernens hoga andel av bostadsfastigheter
ger ett tryggt och dterkommande kassaflode.

Marknadsvardet for finansiella derivatinstrument har under
perioden minskat vilket genererar en negativ effekt pa resultatet
om -14,6 Mkr (-59,5). Det ar framst volatilitet i Idnga rantor och
utvecklingen av STB9O i forhallande till Fortinovas fasta rantepo-
sitioner som pdverkat utvecklingen av vardet i koncernens deri-
vatinstrument. Vardeférandringarna i rantederivaten ar inte
kassaflodespdverkande och kommer l6sas upp under derivatens
|6ptid, givet att dessa inte avyttras innan forfall.

NOT 7 SKATT

Koncernens totala skatt uppgick till -44,8 Mkr (40,4), varav
aktuell skatt uppgick till =11,3 Mkr (-9,1). Uppskjuten skatt uppgick
till -33,5 Mkr (49,5) och har berdknats utifran skattemassigt
underskott, vardeférandringar pa fastigheter och derivat samt
temporadra skillnader mellan redovisade varden och skattemas-
siga varden pa fastigheter.
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Mkr

TILLGANGAR 2024.12.31 2023.12.31
Forvaltningsfastigheter Not 8 48918 48131
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 12,2 2.3
Leasingavtal, nyttjanderatt 2,7 32
Derivatinstrument Not 12 13.3 279
Langfristiga reversfordringar 30,2
Andra langfristiga fordringar 07 07
Andelar i bostadsrattsféreningar m.m. 10,0
Exploateringsfastigheter Not 13 96,4

Kortfristiga fordringar 12,0 1479
Likvida medel Not 9 239,0 2273
Summa tillgangar 5268,1 5262,6
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital Not 10 22824 2142,0
Uppskjuten skatteskuld 212,3 178,9
Ovriga avsattningar Not 11 19,5
Rantebarande skulder Not 5/12 26997 27839
Derivatinstrument Not 12

Leasingskuld 2,7 32
Ovriga langfristiga skulder 03 03
Ej rantebdrande skulder 70,7 134,8
Summa eget kapital och skulder 52681 5262,6
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
FOR KONCERNEN

Eget kapital hanforligt till moderbolagets dagare

Aktie- Ovrigt Balanserade Summa  Innehavutan Summa
Mkr kapital tillskjutet vinstmedel inkl bestdmmande eget
kapital arets resultat inflytande kapital
Ingdende eget kapital 2023.01.01 51,3 1598,9 791,0 24412 2441,2
Utstallda teckningsoptioner - 07 - 07 07
Lamnade utdelningar - - 370 370 -37.0
Arets resultat / Arets totalresultat - - -262,9 -262,9 -262.9
Utgdende eget kapital 2023.12.31 51,3 1599,6 4911 2142,0 2142,0
Ingdende eget kapital 2024.01.01 51,3 1599,6 4911 2142,0 2142,0
Transaktioner med innehav utan - - 2.9 2.9 29,6 26,7
bestammande inflytande
Arets resultat / - - 13,6 13,6 01 13,7
Arets totalresultat
Utgdende eget kapital 2024.12.31 51,3 1599,6 601,8 2252,7 29,7 2282,4

14

Var affarsmodell att hyra ut bostader

i vastra Sverige har visat sig
framgangsrik oavsett konjunktur.
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FINANSIELL STALLNING
PER 31 DECEMBER 2024

FASTIGHETSBESTANDETS FORANDRING

NOT 8 FORVALTNINGSFASTIGHETER
Fortinovas fastighetsbestdnd ar koncentrerat till tillvaxtkom-
muner i vastra Sverige, i enlighet med koncernens strategi.

Den 31 december uppgick koncernens fastighetsvarde till
4 892 Mkr (4 813), en 6kning med 79 Mkr. Koncernens totala
uthyrningsbara yta ar 286 102 kvm, vilket ger ett fastighets-
varde om 17 098 kr per kvm (16 714). Portfoljvardet bestar till
73 procent av bostader fordelat pd 2 819 lagenheter. Reste-
rande 27 procent fordelar sig pa kommersiella fastigheter

samt samhallsfastigheter.

Fortinova har under perioden frantratt tre bostadsfastig-
heter i Varberg och Trollhattan samt en kommersiell fastighet i

OVRIG INFORMATION

Verkligt Antal

varde, Mkr  fastigheter
Fastighetsbestand 2024.01.01 48131 180
Fastighetsforvary, justering av 1.2
preliminar kopeskilling
Fastighetsforsaljning -25/1 -4
Investeringar befintliga fastigheter 22,5
och projekt
Vardeforandringar redovisade i
resultatet 82,5
Fastighetsbestand 2024.12.31 48918 176

Bollebygd med ett underliggande fastighetsvarde om totalt
24,5 Mkr. Forsaljningarna har skett i linje med bokforda varden
vilket verifierar Fortinovas interna och externa varderingar.

BESKRIVNING AV FASTIGHETSBESTANDET 2024.12.31

Fastigheter Lagenheter Uthyrningsbar Hyresvérde Verkligtvarde Verkligtvarde Verkligtvarde
Geografi (antal) (antal) yta (kvm) (Mkr) (Mkr) (kr/kvm) andel (%)
Halland 89 849 124 973 150,7 1988,8 15914 40,7%
Varberg 52 655 99 740 117,0 15393 15433 31.5%
Kungsbacka 13 97 14 401 22,1 2957 20533 6,0%
Falkenberg 24 97 10 832 1.6 153,8 14199 31%
Vastra Gotaland 56 1541 117 695 169,2 23154 19 673 47,3%
Lilla Edet 16 484 38271 53,7 5887 15382 12,0%
Boras 4 310 17 600 31,0 567,0 32216 11,6%
Goteborg 8 286 28786 397 532,0 18 481 10,9%
Uddevalla 16 307 18 870 26,8 3895 20 641 8,0%
Trollhattan 10 129 12 535 15,2 194,4 15509 4,0%
Ovriga 2 25 1633 2,8 43,8 26 822 0,9%
Skaraborg 3 429 43434 55,4 587,6 13529 12,0%
Skovde 1 190 14130 19,9 2678 18 953 55%
Gotene 14 171 20193 243 212,6 10 528 4,3%
Ovriga 6 68 9111 1.2 1072 11766 2,2%
Summa 176 2819 286102 375,3 4891,8 17 098 100,0%
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TABELL OVER SALDA FORVALTNINGSFASTIGHETER | PERIODEN

Avyttring Fastighet Kategori Kommun Uthyrningsbaryta Antal lagenheter ~ Beddmt hyresvarde

(kvm) (Mkr)
2024.02.01 Flassjum 1:88  Kommersiell fastighet ~ Bollebygd 452 2 06
2024.02.01 Ekorren 11 Bostadsfastighet Varberg 391 7 0.6
2024.03.27 Fastarp 2:95 Bostadsfastighet Varberg 210 3 03
2024.04.29 Frigga 1 Bostadsfastighet  Trollhattan 488 8 0.6
Summa 1541 20 21

Extern vardering

Styrelsen bygger sin bedémning av marknadsvardet pa fastighe-
terna pd extern vardering, vilken utférs av Newsec Advisory
Sweden AB. Den externa varderingen utfors kvartalsvis och base-
ras pa uppgifter fran Fortinova samt branschnyckeltal. Obebyggd
mark och potentiella byggratter utan detaljplan har inte betingat
nagot varde i utgdende redovisat fastighetsvarde. Fastighetsvar-
det i denna rapport baseras pa vardering av samtliga fastigheter
utford den 31 december 2024. Nya forvarv varderas vid tilltrade.

Kanslighetsanalys

Per 31 december 2024 uppgick fastigheternas bedémda marknads-
varde till cirka 4 892 Mkr, dar en vardeférandring pa +/- 5 procent
motsvarar cirka +/- 245 Mkr. En generell forandring av fastigheter-
nas direktavkastningskrav med 0,1 procentenheter skulle paverka
fastigheternas marknadsvarde med -55,7/ +58,1 Mkr, medan en
generell forandring av kostnad for drift och underhdll med 1 procent
skulle paverka med -22,6/+22,6 Mkr. Det genomsnittliga direktav-
kastningskravet uppgick till 5,2 procent.

144

Vi ser aterigen vardedkningar pa
vara fastigheter.
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NOT 9 LIKVIDA MEDEL
Koncernens likvida medel uppgick vid utgdngen av december
2024 till 239,0 Mkr (227,3).

NOT 10 EGET KAPITAL
Det egna kapitalet uppgick till totalt 2 282 Mkr (2 142), varav
2 253 Mkr (2 142) ar hanforligt till moderbolagets agare. Eget
kapital hanforligt till innehav utan bestammande inflytande upp-
gick till 30 Mkr (0) och utgér den del av eget kapital i ett dotter-
bolag som ar hanfarlig till andelar dgda av ndgon annan an de
koncernféretag som omfattas av koncernredovisningen.

Den 31 december 2024 uppgick Fortinovas aktiekapital till
51 335 140 kr fordelat pd 51 335 140 aktier. Varje aktie har ett
kvotvarde om en krona. Totalt antal aktier fordelar sig pa 2 750 000
A-aktier och 48 585 140 B-aktier. Varje aktie av serie A berattigar
till tio roster och varje aktie av serie B berattigar till en rost.
Fortinova har den 31 december cirka 2 900 aktieagare inforda i
aktieboken.

Egetkapitalreglerade optioner

Under 2023 har ett Iangsiktigt incitamentsprogram riktats till
ledande befattningshavare och nyckelpersoner inom koncernen.
Programmet omfattar vid periodens utgang 470 000 teckningsop-
tioner motsvarande en utspadning om cirka 1 procent av utesta-
ende aktier och roster. Under 2024 har 20 000 teckningsoptioner
aterkopts och makulerats.

NOT 11 OVRIGA AVSATTNINGAR

Ovriga avsattningar ar hanforliga till avtalsmassiga ataganden kopp-
lad till forsaljning av fastighet och uppgick den 31 december ftill
0,0 Mkr (19,5). Under innevarande period konsolideras BRF Tandstif-
tet i Fortinovas koncernredovisning utan effekt i foregdende ar.

NOT 12 RANTEBARANDE SKULDER

Den 31 december uppgick skulder till kreditinstitut till 2 700 Mkr
(2 784) vilket motsvarar en beldningsgrad (LTV) om 55 procent (58).
Med hansyn till tillganglig likviditet uppgick nettobeldningsgraden
till 50 procent (53). Av totala skulden utgérs 730 Mkr (598) av
grona banklan. Genomsnittlig ranta uppgick till 3,9 procent (3,6). En
forandring av marknadsrantan med +/- 100 punkter motsvarar
cirka +6,8/-6,8 Mkr i forandrat rantenetto pa heldrsbasis.

Under perioden har Fortinova sedvanligt 6ppnat, férnyat och
forlangt ingdngna derivat samt refinansierat forfallna 1an i syfte
att uppfylla koncernens finanspolicy. Den genomsnittliga rante-
bindningstiden, inklusive i effekter av ingdngna derivatavtal,
uppgick till 2,7 ar (2,1). Den genomsnittliga kapitalbindningstiden
uppgick till 2,2 &r (2,7).

Nyckeltal 2024.12.31 2023.12.31
Belaningsgrad, % 55,2 578
Genomsnittlig ranta, % 39 36
Rantetackningsgrad, % 186 190
Rantebindningstid, ar 2.7 21
Kapitalbindning, ar 2.2 2.7
Andel rantesakrad 73,0 617

|aneportfolj, %

FINANSIERING

FINANSIELL INFORMATION OVRIG INFORMATION

Stallda sakerheter och borgensataganden

Koncernens fastighetsinteckningar for rantebarande skulder upp-
gick den 31 december till 3 052 Mkr (3 061). Pantsatta aktier i dot-
terbolag uppgick i kancernen till 76 Mkr (75). | samband med att
koncernens fastighetsagande bolag ar kredittagare har moderbo-
laget ingdtt borgensdtagande om totalt 1 902 Mkr (1 508). Pant-
satta aktier i dotterbolag uppgick i moderbolaget till 56 Mkr (56).

Rantebindningsstruktur och derivat

| syfte att begransa ranteriskerna har rantan bundits med hjalp
av rantederivat (ranteswappar). Rantebasen i Ianeportfoljen ar i
huvudsak Stibor 3M. Totalt ar 727 Mkr bundna till Stibor 3M.
Resterande del av laneportfoljen ar sakrad via rantederivat med
rantebindningstid mellan 1 och 10 &r enligt sammanstallning
nedan:

Kapitalbindningsstruktur Mkr %
0-1ar 1075 40
1-2ar 837 31
2-3ar 260 10
3-44r 140 5
4-53r 15 1
>53ar 373 14
Summa 2700 100
Réntebindningsstruktur Mkr %
0-14r 861 32
1-2ar 350 13
2-3ar 378 14
3-4 5r 369 14
4-53r 302 M
>53r 440 16
Summa 2700 100

NOT 13 EXPLOATERINGSFASTIGHETER
| januari 2024 férvarvade Fortinova 28 bostadsratter fran BRF
Tandstiftet. Overlatelsen genomfordes genom amortering av
reversfordran utan effekt pa koncernens likviditet. Under perio-
den har 8 bostadsratter sdlts. Vid periodens utgang innehar
Fortinova 24 av 41 bostadsratter i BRF Tandstiftet.

Fran och med 1januari 2024 konsolideras BRF Tandstiftet in
i koncernens rakenskaper. Fastigheten i bostadsrattsforeningen
utgor varulager och klassificeras som exploateringsfastighet.
Exploateringsfastigheter redovisas till det lagsta av anskaff-
ningsvarde och beddémt nettoforsaljningsvarde. Den 31 december
uppgick koncernens bokforda varde pa exploateringsfastigheter
till 96 Mkr (0).



INTRODUKTION AKTIE VERKSAMHET

FINANSIERING FINANSIELL INFORMATION OVRIG INFORMATION

KASSAFLODESANALYS FOR KONCERNEN

| SAMMANDRAG

Koncernens likvida medel uppgick den 31 december till 239,0 Mkr

(2273).

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick till 96,1
Mkr (127,8). Investeringsverksamheten har paverkat kassaflédet

avyttring av dotterbolag och férvaltningsfastigheter. Inga forvarv

av dotterbolag eller forvaltningsfastigheter under perioden

med -0,2 Mkr (-471,4). Fortinova har investerat -24,7 Mkr (-44,9)i  nya lan har upptagits (149,1).
befintligt bestdnd och koncernen har erhdllit 24,5 Mkr (33,6) vid

(-460,1). Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick till
-84,2 Mkr (55,9) och avser periodens amortering av bankldn. Inga

Mkr 2024.01.01- 2023.01.01-
202412.31 2023.12.31
(12 man) (12 man)
Den I6pande verksamheten
Driftsoverskott 2249 204,4
Centrala administrationskostnader 341 29,0
Finansiella intakter och kostnader -955 -953
Betald inkomstskatt 123 -10,5
Kassaflode |6pande verksamhet fore forandring rorelsekapital 830 69,6
Forandring av exploateringsfastighet 127
Forandring av rorelsefordringar 64,1 44
Forandring av rorelseskulder -637 14
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 96,1 127,8
Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter och projekt 24,7 -44.9
Forvarv av dotterforetag -4429
Avyttring av forvaltningsfastigheter 38
Avyttring av dotterforetag 207 336
Forvarv av forvaltningsfastigheter och mark 17,2
Kassaflode fran investeringsverksamheten -0,2 -471,4
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning -370
Likvid fran utstallda teckningsoptioner 07
Upptagna banklan 1491
Amortering av banklan -84,2 -56,9
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -84,2 55,9
Periodens kassaflode 17 -287,7
Likvida medel vid periodens bérjan 2273 5150
Likvida medel vid periodens slut 239,0 2273
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KONCERNENS NYCKELTAL

Koncernen presenterar vissa finansiella matt i deldrsrapporten  gets ledning d& de mojliggor utvardering av bolagets prestation.
som inte definieras enligt IFRS. Bolaget anser att dessa matt ger  Definitioner presenteras pa sida 29.
vardefull kompletterande information till investerare och bola-

KONCERNENS NYCKELTAL

2024.01.01- 2023.01.01- 2024.10.01- 2023.10.01-
2024.12.31 202312.31 2024.12.31 202312.31
(12 man) (12 méan) (3 man) (3 man)
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Verkligt forvaltningsfastighetsvarde,
kr per kvm uthyrningsbar yta 17 098 16 714 17 098 16 714
Hyresvarde, Mkr 3753 3589 3753 3589
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 989 989 989 989
Areamassig uthyrningsgrad, % 9911 991 991 9911
Finansiella nyckeltal
Avkastning pa eget kapital, % 5.2 -15 5.2 -11,5
Genomsnittlig ranta, % 39 36 39 36
Langsiktigt substansvarde, Mkr 2452 2293 2452 2293
Nettobeldningsgrad, % 50,3 531 50,3 531
Beldningsgrad, % 55,2 57.8 55,2 57.8
Rantebindningstid, ar 27 21 27 2]
Rantetackningsgrad, % 186 190 186 190
Overskottsgrad, % 61,3 61,5 56,8 61,6
Forvaltningsmarginal, % 24,6 259 21,6 253
Aktierelaterade nyckeltal
Langsiktigt substansvarde, kr/aktie 47,8 447 478 447
Eget kapital, kr/aktie 439 4.7 439 M7
Forvaltningsresultat, kr/aktie 18 17 0.4 0.4
Periodens resultat, kr/aktie 2.2 -51 13 2.3

14

Vara stabila intakter underlattar arbetet
med att skapa ett starkt driftéverskott,
vilket ger oss positiva kassafléden aven

i svarare tider.
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING
| SAMMANDRAG

Mkr 2024.01.01- 2023.01.01- 2024.10.01- 2023.10.01-
2024.12.31 2023.12.31 2024.12.31 2023.12.31
(12 man) (12 man) (3 man) (3 man)

Nettoomsattning

Ovriga rorelsekostnader 175 15,6 52 -4,6
Rérelseresultat -17,5 -15,6 5.2 -4,6
Resultat frdn andelar i kancernforetag 51,5 76,7 393 76,7
Finansnetto 34 04 05 07
Resultat efter finansiella poster 374 -91,9 34,6 -80,6
Bokslutsdispositioner 13,8 16,0 43 41
Skatt = -0,2 = 0.2
Periodens resultat” 51,2 -76,1 389 76,3

* Moderbolaget har inget 6vrigt totalresultat att rapportera. Totalresultatet sammanfaller sdledes med periodens resultat enligt resultatrakningen.

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING
| SAMMANDRAG

Mkr 2024.12.31 2023.12.31
TILLGANGAR

Andelar i koncernforetag 1644,0 15295
Fordringar hos koncernforetag 44,2 60,2
Langfristiga reversfordringar 30,0 302
Ovriga fordringar 5,6 74,9
Kassa och bank 92,0 99,6
Summa tillgangar 1815,8 1794,4
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17641 17129
Ovriga avsattningar - 19,5
Skulder till koncernforetag 46,6 519
Ovriga skulder 51 10,1

Summa eget kapital och skulder 1815,8 1794,4
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OVRIGA UPPLYSNINGAR

MODERBOLAGET

Moderbolagets verksamhet bestar framst av att utféra koncern-
gemensam ledning av verksamheten samt aga och forvalta dot-
terbolag.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Fortinovas risker, osakerhetsfaktorer samt riskhantering presen-
teras i koncernens drsredovisning for rakenskapsaret 2023.
Under dret har styrelsen utvecklat Fortinovas riskbedémning
vilken presenteras i arsredovisningen for 2024. Dock har inga
vasentliga forandringar skett.

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Fortinovas narstaende utgors av koncernbolag, styrelseledamo-
ter, foretagsledning. Fortinovas styrelse erhaller arvode i enlighet
med drsstammans beslut. Inga loner eller andra ersattningar har
under perioden utgatt forutom att styrelseledamot Anna Weiner
Jiffers bolag Hallbar Tillvaxt AB fakturerat koncernen 0,6 Mkr
(0,1) for stod i koncernens arbete med standarderna i ESRS enligt
lagkravet CSRD. Styrelseledamot Anders Valdemarsson ar
anstalld i Fortinova AB och den verkstallande direktoren Anders
Johansson ar anstalld i Fortinova Fastigheter AB (publ). Anders
Valdemarsson och Anders Johansson ager vardera 50 procent av
A2F Fastigheter AB vars innehav i Fortinova uppgar till 2 750 000
A-aktier och 1 936 650 B-aktier. Inga narstdendetransaktioner
utéver dessa ersattningar har skett med nagot narstdende bolag
eller privatperson under perioden. Moderbolagets narstaende-
transaktioner avser endast transaktioner med narstaende bolag
inom koncernen.

VASENTLIG BEDOMNING

Fastighetsmarknaden har paverkats kraftigt av stigande infla-
tion, hojda rantor, stigande energipriser och en inbromsande
konjunktur. Turbulensen i omvarlden och pd kapitalmarknaden
beror alla och Fortinova lagger stort fokus pa riskhantering uti-
fran dessa utmaningar. Var syn pa tillvaxt ar positiv men hos
Fortinova far den inte ske pa bekostnad av Iénsamhet. Darfor har
vi aktivt valt att vara mer selektiva i vara forvarv. Tack vare var
enkla och tydliga strategi - att investera i hyresfastigheter pa
platser dar folk vill bo, arbeta och leva - finns alla forutsattningar
for fortsatt framgang. Vi ser inga stérre vakansrisker, har goda
finanser, engagerade medarbetare och bra lokal forankring pa de
platser dar vi ar verksamma. Darfor star vi redo att agera pa nya
spannande mojligheter nar marknadens forutsattningar forand-

ras till det battre igen. Fortinova anser sig ha en stabil finansiell
stallning, god likviditet och exponering mot bostadsfastigheter
med |3g vakans i kommuner med god befolkningstillvaxt.

MEDARBETARE
Vid periodens slut hade Fortinova 42 medarbetare (46), fordelat
pa 19 kvinnor och 23 man.

REDOVISNINGSPRINCIPER
Fortinova foljer de av EU antagna IFRS-standarderna. Denna
deldrsrapport ar upprattad enligt IAS 34 Deldrsrapportering och
Arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34 Deldrsrappor-
tering lamnas saval i noter som pa annan plats i deldrsrapporten.

Fran och med 1januari 2024, i enlighet med IFRS 10 koncern-
redovisning, konsoliderar Fortinova BRF Tandstiftet fram tills
slutliga bostadskopare tilltrader sina bostader. Fortinova innehar
24 av foreningens 41 bostadsratter. Konsolideringen medfor att
innehav utan bestammande inflytande redovisas i koncernens
egna kapital. Jamforelsetal i denna rapport har inte raknats om.
For mer information, se not 13.

| dvrigt har redovisningsprinciper och berakningsmetoder
varit oférandrade jamfort med senast publicerad arsredovisning.

VARDERING AV TILLGANG ELLER

SKULD TILL VERKLIGT VARDE

Nar verkligt varde for en tillgang eller skuld ska faststallas anvan-
der koncernen observerbara data i sd stor utstrackning som
mojligt. Verkliga varden kategoriseras i olika nivaer i en "verkligt
varde hierarki” baserat pa vilka indata som anvands i varderings-
tekniken enligt foljande:

Nivd 1. Enligt priser noterade pa en aktiv marknad for iden-
tiska tillgangar eller skulder.

Nivd 2:  Utifran direkt eller indirekt observerbar marknads-
data som inte inkluderas i niva 1.

Nivd 3:  Utifran indata som inte ar observerbara pa mark-

naden.
Derivatinstrument hamnar i Niva 2. Forvaltningsfastigheter ham-
nar i Niva 3.

AVRUNDNINGAR

Till foljd av avrundningar summerar siffror presenterade i denna
rapport ivissa fall inte exakt till totalen och procenttal kan avvika
for att de ska dverensstamma med de faktiska uppgifterna.
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UNDERTECKNANDE

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att denna deldrsrapport ger en rattvisande 6versikt av koncernens och moderbolagets
verksamhet, stéallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och sékerhetsfaktorer som koncernen och moderbolaget star infor.

Varberg den 26 februari 2025

Fredrik Bergmann Carl-Johan Carlsson
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot

i Jm\/l vlfw«n—/

Anders Valdemarsson
Styrelseledamot

Codtioniee &enl

Catharina Lagerstam
Styrelseledamot

ol

Helena Ornstedt Anders Johansson
Styrelseledamot Verkstdllande direktor
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DEFINITIONER NYCKELTAL

Fortinova tillampar de av European Securities and Market Authority
(ESMA) utgivna riktlinjerna for alternativa nyckeltal. Med alternativa
nyckeltal avses finansiella matt 6ver historisk eller framtida resultat-

portering, i Fortinovas fall IFRS. Utgdngspunkten for lamnade alter-
nativa nyckeltal ar att de anvands av foretagsledningen for att
beddéma den finansiella utvecklingen och darmed beddms ge aktie-

utveckling, finansiell stallning, finansiellt resultat eller kassafloden

som inte definieras eller anges i tillampliga regler for finansiell rap-

FASTIGHETSRELATERADE
NYCKELTAL

Verkligt forvaltningsfastighetsvarde,
kr per kvm uthyrningsbar yta
Redovisat forvaltningsfastighetsvarde
enligt balansrakningen vid periodens
slut, fordelat pd uthyrningsbar yta.

Hyresvarde

Kontrakterade hyror vid periodens slut
plus bedémd marknadshyra for ej
uthyrda ytor pd arsbasis.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterade hyror vid periodens slut
i forhallande till hyresvardet vid
periodens slut.

Areamassig uthyrningsgrad
Kontrakterad area vid periodens slut i
forhallande till total uthyrningsbar area
vid periodens slut.

Uthyrningsbar yta
Total area som ar mojlig att hyra ut.

FINANSIELLA
NYCKELTAL

Avkastning pa eget kapital

Resultat for rullande tolv manader
hanforligt till moderbolagets agare i
relation till genomsnittligt eget kapital.

Genomsnittlig ranta

Rantekostnad for rullande tolv manader
i relation till genomsnittlig rantebarande
skuld.

Langsiktigt substansvarde

Redovisat eget kapital hanforligt till
moderbolagets agare enligt balansrak-
ningen med dterldggning av rantederi-
vat samt uppskjuten skatt i sin helhet.

Nettobelaningsgrad

Rantebarande skulder efter avdrag for
likvida medel, i procent av forvaltnings-
fastigheternas verkliga varde vid
periodens slut.

Belaningsgrad

Rantebarande skulder i procent av
forvaltningsfastigheternas verkliga
varde vid periodens slut.

Rantebindningstid

Per balansdagen viktad dterstdende
rantebindningstid for rantebarande
skulder och derivat.

Rantetackningsgrad
Forvaltningsresultat for rullande tolv
madnader efter dterlaggning av
finansiella kostnader i relation till
finansiella kostnader.

Overskottsgrad
Periodens driftsdverskott i procent av
hyresintakter.

Forvaltningsmarginal
Periodens forvaltningsresultat i procent
av hyresintakter.

agarna och andra intressenter vardefull information.

AKTIERELATERADE
NYCKELTAL

Langsiktigt substansvarde per aktie
Langsiktigt substansvarde i relation till
antal utestdende aktier vid periodens
slut.

Eget kapital per aktie

Eget kapital hanforligt till moderbola-
gets aktiedgare i relation till antal
utestdende aktier vid periodens slut.

Forvaltningsresultat per aktie
Forvaltningsresultat i relation till vagt
antal genomsnittliga utestdende
stamaktier under perioden.

Periodens resultat per aktie
Periodens resultat hanforligt till
moderbolagets aktieagare i relation till
vagt antal genomsnittliga utestaende
stamaktier under perioden.
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AVSTAMNINGSTABELLER
FOR ALTERNATIVA NYCKELTAL

FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL

2024.01.01- 2023.01.01- 2024.10.01- 2023.10.01-
20241231 20231231 20241231 2023.12.31

(12 man) (12 man) (3 man) (3 man)
Verkligt férvaltningsfastighetsvarde, kr per kvm uthyrningsbar yta
A Forvaltningsfastighetsvarde vid periodens slut, Mkr 4891,8 48131 4891,8 48131
B Uthyrningsbar yta vid periodens slut, kvm 286102 287 974 286102 287974
A/ B Verkligt fastighetsvarde, kr per kvm uthyrningsbar yta 17 098 16 714 17 098 16 714
Hyresvarde, Mkr
A Kontraktsvarde pd drsbasis vid periodens slut, Mkr 3713 3549 3713 3549
B Vakansvarde pa arsbasis vid periodens slut, Mkr 4,0 4,0 4,0 4,0
A + B Hyresvarde, Mkr 375,3 358,9 3753 358,9
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
A Kontraktsvarde pd drsbasis vid periodens slut, Mkr 3713 3549 3713 3549
B Periodens hyresvarde, Mkr 3753 3589 3753 358,9
A/ B Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,9 98,9 98,9 98,9
Areamassig uthyrningsgrad, %
A Uthyrd yta vid periodens slut, kvm 283 472 285363 283 472 285 363
B Icke uthyrd yta vid periodens slut, kvm 2630 2 611 2630 2611

A/ (A +B) Areamassig uthyrningsgrad, % 991 99,1 99,1 99,1
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FINANSIELLA NYCKELTAL

FINANSIELL INFORMATION

OVRIG INFORMATION

2024.01.01- 2023.01.01- 2024.10.01- 2023.10.01-
2024.12.31 2023.12.31 2024.12.31  2023.12.31
(12 man) (12 mén) (3 man) (3 man)
Avkastning pa eget kapital, %
A Resultat for rullande tolv manader hanforligt till moderbolagets aktiedgare, Mkr 13,6 -262,9 13,6 -262.9
B Genomsnittligt eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare, Mkr 21973 22916 21973 22916
A/ B Avkastning pa eget kapital, % 5,2 -11,5 52 -11,5
Rantebarande skulder, Mkr
A Langfristiga rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 16252 2172,5 16252 21725
B Kortfristiga rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 10745 61,4 1074,5 611,4
A + B Réntebarande skulder, Mkr 26997 27839 26997 27839
Genomsnittlig rénta, %
A Rantekostnad for rullande tolv manader, Mkr -105,6 -95.2 -105,6 -95.2
B Genomsnittlig rantebarande skuld, Mkr 27418 26250 27418 26250
A/ B Genomsnittlig rénta, % 39 3,6 3,9 3,6
Langsiktigt substansvarde, Mkr
A Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare vid periodens slut, Mkr 22527 21420 22527 21420
B Derivatinstrument vid periodens slut, Mkr 133 279 133 -279
C Uppskjuten skatteskuld vid periodens slut, Mkr 212,3 178,9 212.3 178,9
A+ B+ C Langsiktigt substansvarde, Mkr 24517 2293,0 24517 2293,0
Nettobeldningsgrad, %
A Rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 26997 27839 2 699,7 27839
B Likvida medel vid periodens slut, Mkr 239,0 2273 239,0 2273
C Forvaltningsfastvarde vid periodens slut, Mkr 48918 48131 4891,8 48131
(A - B) / C Nettobelaningsgrad, % 50,3 531 50,3 531
Beldningsgrad, %
A Rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 26997 27839 26997 27839
B Forvaltningsfastvarde vid periodens slut, Mkr 4.891,8 48131 48918 48131
A/B Belaningsgrad, % 55,2 57,8 55,2 57,8
Réantebindningstid, ar 27 2] 27 21
Rantetackningsgrad, %
A Forvaltningsresultat for rullande tolv man., Mkr 90,4 859 90,4 859
B Rantekostnad for rullande tolv man., Mkr -105,6 -95.2 -105,6 -95.2
(A - B) / (-B) Réntetdckningsgrad, % 185,6 190,2 185,6 190,2
Overskottsgrad, %
A Periodens driftoverskott, Mkr 2249 204.4 52,7 52,7
B Periodens hyresintakter, Mkr 3672 3321 929 85,5
A/ B Overskottsgrad, % 61,3 61,5 56,8 61,6
Forvaltningsmarginal, %
A Periodens forvaltningsresultat, Mkr 90,4 859 201 216
B Periodens hyresintakter, Mkr 3672 3321 929 85,5
A/ B Férvaltningsmarginal, % 24,6 25,9 21,6 25,3




INTRODUKTION AKTIE VERKSAMHET FINANSIERING FINANSIELL INFORMATION OVRIG INFORMATION

AKTIERELATERADE NYCKELTAL

2024.01.01- 2023.01.01- 2024.10.01- 2023.10.01-
20241231 2023.12.31 20241231 2023.12.31

(12 man) (12 man) (3 man) (3 man)
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr per aktie
A Langsiktigt substansvarde vid periodens slut, Mkr 24517 22930 24517 22930
B Utestdende antal aktier vid periodens slut 51335140 51335140 51335140 51335140
A/ B Langsiktigt substansvarde per aktie, kr per aktie 47,8 447 47,8 447
Eget kapital per aktie, kr per aktie
A Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare vid periodens slut, Mkr 22527 2142,0 22527 2142,0
B Utestdende antal aktier vid periodens slut 51335140 51335140 51335140 51335140
A/ B Eget kapital per aktie, kr per aktie 439 41,7 439 41,7
Forvaltningsresultat per aktie, kr per aktie
A Periodens forvaltningsresultat, Mkr 90,4 859 201 21,6
B Genomsnittligt antal aktier under perioden 51335140 51335140 51335140 51335140
A/ B Férvaltningsresultat per aktie, kr per aktie 1,8 1,7 0,4 0,4
Periodens resultat per aktie, kr per aktie
A Periodens resultat hanfdrligt till moderbolagets aktiedgare, Mkr 13,6 -262.9 66,4 -118,9
B Genomsnittligt antal aktier under perioden 51335140 51335140 51335140 51335140

A/ B Periodens resultat per aktie, kr per aktie 2,2 -51 13 -2,3
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