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DELARSRAPPORT

PERIODEN | KORTHET, JANUARI - JUNI 2025
- Intakterna for perioden uppgick till 192 Mkr (182), motsva-
rande en 6kning med 6 procent.

- Driftsoverskottet forbdattrades med 7 procent och uppgick till
116 Mkr (109), motsvarande 61 procent (60) i dverskottsgrad.

- Forvaltningsresultatet 6kade med 33 procent och uppgick till
52 Mkr (39), motsvarande 1,0 kr per aktie (0,8) samt
27 procent (21) i forvaltningsmarginal.

- Orealiserade vardeforandringar pa fastigheter uppgick till
54 Mkr (37).

- Vardeférandringar pa derivat uppgick till -29 Mkr (-2).

- Periodens resultat uppgick till 56 Mkr (50), motsvarande 1,1 kr
per aktie (1,0).

- Langsiktigt substansvarde per aktie uppgick till 50 kr (46).
- Ekonomisk uthyrningsgrad uppgick till 99 procent (99).

-+ KVARTALET | KORTHET, APRIL - JUNI 2025
” \ - Intakterna for perioden uppgick till 98 Mkr (92), motsvarande

en 6kning med 6 procent.
Den hoga Uth ":"l!-k- Py - Driftsoverskottet forbattrades med 6 procent och uppgick till
f .= B, 61 Mkr (58).

4r ankaret i var aff@REmodell™™

- Forvaltningsresultatet 6kade med 21 procent och uppgick till

: c€afla 28 Mkr (23).
- den ger stabila kassafloden, &
4 - Periodens resultat efter skatt uppgick till 36 Mkr (27),
trygghet OCh hand I | ngSUtI”ymme motsvarande 0,7 kr per aktie (0,5).

Nyckeltal 2025.01.01- 2024.01.01- 2024.07.01- 2024.01.01-
2025.06.30 2024.06.30 2025.0630 202412.31
. . (6:man) (6 man) (12 man) (12 man)

RANTETACKNINGS- AVKASTNING PA : :
GRAD BELANINGSGRAD EGET KAPITAL Forvaltningsfastigheter, Mkr 5035 4836 5035 4892
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 99 99 99 99
Avkastning pa eget kapital, % 53 54 53 5.2
Belaningsgrad, % 54 56 54 55
Rantetdckningsgrad, % 206 184 206 186
2 O 6 % 5 4 % 5 3 cy Langsiktigt substansvarde, kr/aktie 50 46 50 48
’ Eget kapital, kr/aktie 45 43 45 44
Ml - 180% Ml < 55% Ml 0% Forvaltningsresultat, kr/aktie 1,0 08 2,0 18

Periodens resultat, kr/aktie 11 10 2.3 2,2
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VASENTLIGA HANDELSER - UNDER OCH EFTER PERIODEN
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Den 7 mars 2025 offentlig- Den 1 april 2025 tilltradde

gjorde Fortinova avsikten Fortinova tva kommersi-

att genomfora ett listbyte ella fastigheter i Varberg

fran Nasdaq First North med ett dsatt fastighets-

Growth Market Premier varde om 82 Mkr och en

till Nasdag Stockholm, uthyrningsbar yta om

preliminart under fjarde 6 441 kvm. Forvarvet

kvartalet 2025. beddms generera koncer-

nen 7,9 Mkr i hyresvarde.

Fortinovas arsstamma
agde rum den 14 maj
kI10.00 pd Varbergs
Stadshotell.

Fortinova deltog med ett ferntiotal I6pare | Varbergs Tunnellopp den 10 maj och stéttade evenemanget genom Fortinovafonden, som starker
gemenskap och fdreningsliv ddr bolaget verkar.
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EN STRATEGI SOM BETALAR SIG

Fortinovas tydliga geografiska fokus pa vastra Sverige I6nar sig. Vara fastigheter ligger i tillvaxt-
orter med bostadsbrist. Medan vi ser allt fler tomma lagenheter i mdnga delar av landet har

Fortinova praktiskt taget obefintliga vakanser.

En uthyrningsgrad pa hela 99 procent dr inte bara ett resultat av
att vi hyr ut bostader i en stark region - det dr ocksd frukten av
var lokala ndrvaro och kannedom. Vi arbetar nara vara hyresgas-
ter, och det skapar fértroende och ldngsiktighet. Den hoga uthyr-
ningsgraden dr ankaret i var affarsmodell - den ger stabila kas-
safloden, trygghet och handlingsutrymme.

FOKUS PA KASSAFLODET

Fortinova har alltid haft ett tydligt fokus pa positiva kassafléden,
dar varje fastighet ska bara sig sjalv. Vi arbetar aktivt med att
utveckla hyresvardet, ha god kostnadskontroll och en sund finan-
siering med 13g risk.

Under perioden har vi sett en fortsatt positiv utveckling av
hyresvardet, som dkade med totalt 7 procent till 393 Mkr (369). Vi
ser dven en positiv utveckling av hyrorna, vilka hojdes med cirka
5 procent, vilket dr betydligt hégre an inflationen fér samma
period. Driftéverskottet steg med 7 procent och forvaltningsresul-
tatet 6kade med 33 procent till 51 Mkr (39).

Nar vi nu ser mojligheter till tillvaxt ar det fortsatt avgdrande
att nya forvarv bidrar positivt fran dag ett. Kassaflodesfokus for-
blir centralt for att skapa langsiktig trygghet och vardetillvaxt.

OKANDE TRANSAKTIONSFLODE OCH NYA MOJLIGHETER
Marknaden ar tydligt mer aktiv - vi har aldrig tidigare haft sd
mdanga mojligheter att utvardera. Det okade utbudet skapar
goda forutsattningar for tillvaxt, men vi hdller fast vid var stra-
tegi: varje investering ska bidra till stabila kassafléden och starka
var finansiella position.

Under kvartalet genomférde vi ett forvarv av tvd kommersi-
ella fastigheter i Varberg, vilket ligger helt i linje med detta fokus.
Forvarvet starker bdde kassaflédet och vara nyckeltal, och visar
var formaga att agera snabbt nar ratt mojlighet uppstar.

Trots det stora utbudet av mojligheter kommer vi fortsatt att
vara selektiva och investerar endast i fastigheter som passar in i
var langsiktiga strategi och som genererar ett positivt bidrag fran
start.

STARK POSITION | EN OSAKER OMVARLD

Omvarlden praglas fortsatt av geopolitiska spanningar och 6kad
osakerhet. | det laget stdr Fortinova fortsatt starkt. Grunden i var
affarsidé ar trygghet - for vara hyresgaster, vara medarbetare
och vara agare. Det gor att vi ar rustade att navigera aven i en
utmanande marknad.

Var styrka ligger i att aga ratt typ av fastigheter pd ratt geo-
grafier - dar efterfrdgan pa boende 6éverstiger utbudet. Det ska-
par stabilitet och forutsagbarhet, vilket ar avgérande for att
bygga en hallbar och langsiktig verksamhet.

Med stor kunskap om vdra lokala marknader, Idga vakanser
och en vaxande portfolj tittar vi nu framat. Fortinova star stadigt
- med trygg grund och blicken pd fortsatt vardeskapande.

Anders Johansson, vd
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VALKOMMEN TILL FORTINOVA

Fortinova Fastigheter AB (publ) ar ett bostadsfastighetsbolag med
sate i Varberg. Fortinova uppnar langsiktig vardetillvaxt genom att
forvarva, utveckla och férvalta bostadsfastigheter pa nagra av
vastra Sveriges mest attraktiva platser att bo, arbeta och leva pa.

FORTINOVAS STRATEGI

Fortinovas strategi ar langsiktig forvaltning av bostadsfastigheter
genom forvarv, utveckling, och egen fastighetsforvaltning. Utdver
detta bedrivs utvecklingsprojekt med nybyggnation. Fokus ligger
pa tillgangar med dokumenterade positiva kassafloden med mal-
sattningen att generera en hog riskjusterad avkastning over tid
oberoende av marknadens utveckling.

Forvarv
Fortinova expanderar genom att forvarva fastigheter pa
tillvaxtorter i vastra Sverige.

Utveckling

Fortinova utvecklar befintlig fastighetsportfolj genom
vardeskapande forbattringar och hallbara investeringar.
Genom hallbar utveckling lyckas koncernen héja vardet pa
fastigheterna samt generera starkt lonsamhet och okat
forvaltningsresultat. Utéver de ekonomiska fordelarna
bibehaller Fortinova starka relationer till kunder och lokala
organisationer vilket bidrar till lagre vakansrisk.

Projektutveckling

Utover langsiktig forvaltning dger Fortinova byggratter
om cirka 20 300 kvm BTA samt potentiella byggratter
om cirka 37 900 kvm BTA. Fortinova har flera mojliga
vagar for att realisera byggratterna.

Forvaltning

Fortinova bedriver langsiktig forvaltning i egen regi pa
samtliga fastigheter. Nojda kunder ar en viktig fram-
gangsfaktor och med narhet till vara kunder genom lokal
forankring skapar vi god kannedom om orterna och kan
identifiera kundernas onskemal. Detta bidrar bade till
nojda kunder och langsiktig ldnsamhet genom effektivi-
tetsforbattringar samt minskade kostnader.

FRAMTIDEN

Fortinovas malsattning ar fortsatt tillvaxt med krav pa lonsamhet
och positiva kassafldden. Vi ska fortsatta forvarva, utveckla och
forvalta fastigheter pa befintliga och nya tillvaxtorter i vastra
Sverige. Var syn pa tillvaxt ar positiv men hos Fortinova far den
inte ske pa bekostnad av lénsamhet. Tack vare var enkla och tyd-
liga strategi - att investera i hyresfastigheter pa platser dar folk
vill bo, arbeta och leva - finns alla forutsattningar for fortsatt
framgang. Fortinova anser sig ha en stabil finansiell stallning, god
likviditet och exponering mot bostadsfastigheter med Iag vakans
i kommuner med god befolkningstillvaxt. Darfér star vi redo att
agera pa nya spannande mojligheter nar marknadens forutsatt-
ningar forandras till det battre igen.

VISION

Fortinova ska vara
vastra Sveriges mest
framstaende
bostadsfastighetsbolag

AFFARSIDE

Fortinova forvarvar,
utvecklar och férvaltar
bostadsfastigheter
pa tillvaxtorter
i vastra Sverige
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FINANSIELL SAMMANFATTNING

HYRESINTAKTER

Koncernens hyresintakter 6kade under perioden med 6 procent
och uppgick till 192 Mkr (182). Okningen ar driven av indexregle-
ring och hyreshojningar samt forvarvet av Traktorn 1 och 6.

I befintligt bestdnd har hyresintakterna okat med fyra pro-
cent vilket framst beror pd indexupprakning samt hyresforhand-
lingar. For hyresintakterna i bostadsbestdndet innebdr det en
hyresokning om cirka fem procent.

P& arsbasis bedoms hyresvardet i befintliga hyreskontrakt
uppga till 393 Mkr (369), se aktuell intjaningsformaga pa sidan 10.
Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 99 procent (99).

DRIFTSOVERSKOTT

Driftséverskottet for perioden uppgick till 116 Mkr (109), vilket
motsvarar en okning med 6 procent. Overskottsgraden for perio-
den uppgick till 61 procent (60). Det forbattrade driftsoverskottet
ar ett resultat av forvarvet av Traktorn 1 och 6, 6kade hyresintak-
ter samt minskande fastighetskostnader kopplade till den milda

vintern. Sasongsvariation paverkar driftséverskottet kraftigt och
driftkostnaderna varierar normalt med arstiderna.

CENTRALA ADMINISTRATIONSKOSTNADER

Periodens centrala administrationskostnader uppgick till =19 Mkr
(-18). | posten ingdr kostnader for bolagsadministration, affars-
och fastighetsutveckling, revision och finanshantering.

RANTENETTO

Rantenettot uppgick till -46 Mkr (-52), varav rantekostnader upp-
gick till -47 Mkr (-55). Koncernens rantekostnader har minskat pa
grund av att genomsnittlig rantenivd minskat till 3,6 procent (4,0).
Genomsnittlig avtalad ranta vid periodens utgdng uppgick till 3,4
procent (3,4). Vidare uppgick kostnader for tomtrattsavgalder till
-0,3 Mkr (-0,3). Finansiella intakter uppgick till 1 Mkr (3), vilket framst
avser ranteintakter fran bank.

Hyresintakter Driftséverskott och éverskottsgrad Forvaltningsresultat

Mkr Mkr
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FORVALTNINGSRESULTAT

Periodens forvaltningsresultat uppgick till 52 Mkr (39), motsva-
rande 1,0 kr per aktie (0,8) samt 26 procent (21) i forvaltnings-
marginal. Okningen om 33 procent beror pa forbattrat driftsover-
skott samt minskade finansiella kostnader.

VARDEFORANDRINGAR

Forvaltningsfastigheternas orealiserade vardeforandringar uppgick
till 54 Mkr (37). Realiserade vardeforandringar uppgick till 0 Mkr (0).
Det genomsnittliga direktavkastningskravet uppgick till 5,2 procent .

INKLUSIVE ERHALLET
ELSTOD OM 2,7 MKR Mkr
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For mer information om fastighetsvardering, se sidan 13.
Orealiserade vardeforandringar pa rantederivat uppgick till -29
Mkr (-2). For mer information om derivatinstrument, se sidan 18.

SKATT

Koncernens totala skatt uppgick till -21 Mkr (-24), varav aktuell
skatt uppgick till -6 Mkr (-6). Uppskjuten skatt uppgick till -15 Mkr
(-18) och har beraknats utifran skattemassigt underskott, varde-
forandringar pa fastigheter och derivat samt temporara skillnader
mellan redovisade varden och skattemassiga varden pa fastigheter.
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FORVALTNINGSFASTIGHETER Forvaltningsfastigheter
Den 30 juni 2025 uppgick Fortinovas fastighetsvarde till 5 035
Mkr (4 892). Den totala uthyrningsbara ytan var 292 516 kvm
(286 102), vilket ger ett fastighetsvarde om 17 214 kr per kvm
(17 098). Koncernens totala hyresvarde uppgick till 393 Mkr med
en ekonomisk uthyrningsgrad uppgdende till 99 procent. Port-
foljvardet bestar till 72 procent av bostader fordelat pa 2 819
lagenheter. Resterande 28 procent fordelar sig pa kommersiella
fastigheter samt samhallsfastigheter. For mer information, se
avsnittet om Fortinovas fastighetsbestand.

Mkr
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EGET KAPITAL e
Det egna kapitalet uppgick till totalt 2 342 Mkr (2 282), varav

2 308 Mkr (2 253) ar hanforligt till moderbolagets dgare. Eget

kapital per aktie uppgick till 45 kr (44).

aug 2021
dec 2022
dec 2023
mar 2024
jun 2024
sep 2024
dec 2024
mar 2025
jun 2025

RANTEBARANDE SKULDER
Den 30 juni 2025 uppgick skulder till kreditinstitut till 2 734 Mkr
(2700), varav 750 Mkr (730) utgors av grona banklan.
Genomsnittlig ranta uppgick till 3,6 procent (4,0). Den genom-
snittliga rantebindningstiden, inklusive effekter av ingangna
derivatavtal, uppgick till 2,6 ar (2,7). Rantetackningsgraden upp- Kassaflode fran den I5pande verksamheten
gick till 206 procent (184). Den genomsnittliga kapitalbindningsti- fore forandring av rorelsekapital
den uppgick till 3,7 dr (2,2). Belaningsgraden uppgick till 54 pro- e
cent (55) och nettobeldningsgraden uppgick till 50 procent (50).
FOor mer information, se avsnittet om finansiering. 0
35
KASSAFLODE 30
Koncernens likvida medel uppgick den 30 juni till 210 Mkr (239).
Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick under
perioden till 41 Mkr (47). Investeringsverksamheten har paverkat
kassaflodet med -104 Mkr (10). Fortinova har investerat -29 Mkr
(-15) i befintligt bestand och pagdende projekt. Forvarv av for-
valtningsfastigheter har paverkat likvida medel med -75 Mkr (0).
Koncernen har under perioden inte avyttrat ndgra forvaltnings-
fastigheter (25). Kassaflodet fran finansieringsverksamheten
uppgick till 34 Mkr (-55). Koncernen har amorterat -25 Mkr (-55)
och upptagna banklan uppgick till 59 Mkr (0).
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VARFOR INVESTERA | FORTINOVA?

STABILITET HYRESUTVECKLING
- genom hog efterfragan pa - hyresutvecklingen har historiskt
bostader och lokaler genereras overtraffat inflationen dver tid.

ett stabilt kassaflode 6ver tid.

SUND FINANSIELL STALLNING VI KAN VAR MARKNAD
- med en sund finansiell stallning kan Fortinova - genom att agera lokalt och som en Iang-
agera langsiktigt och utveckla koncernens fastig- siktig samhallsaktor far vi engagemang

heter mot en hallbar framtid. och kunskap om var marknad.
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«LAS MER OM FORTINOVAS
AKTIE OCH AKTIEAGARE
PA FORTINOVA.SE

FORTINOVAS AKTIE

Fortinovas B-aktie ar upptagen for handel pd Nas- Férvaltningsresultat kr/aktie (12 man)
daq First North Premier Growth Market. Fortinovas
malsattning ar att aktien langsiktigt ska ge en kon- 20

2,0
19

kurrenskraftig avkastning i forhdllande till risk. = 17 17 17 & &

En investering i Fortinova ar en investering i .
bostadsfastigheter i attraktiva tillvaxtkommuner i
vastra Sverige. Oavsett ekonomisk utveckling beho-
ver manniskor nagonstans att bo. For investerare K
betyder detta sakerhet, forutsagbarhet och bra
utvecklingsmojligheter. .

Den 30 juni 2025 stangde Fortinovas aktiekurs
pa 271 kr, att jamfora med 27,4 kr den 31 december
2024. Borsvardet uppgick till 1 391 Mkr (1 407)

. A ) ) 20220101~ 20230101~ 20230401~ 20230701~ 20231001~ 20240101~ 20240401~ 2024.0701-
beraknat pd totalt antal registrerade A- och B-aktier. 20221231 20231231 20240331 20240630 20240930 20241231 20250331 20250630

Eget kapital per aktie uppgick till 45 kr (44). Perio-
dens hogsta betalkurs var 28,2 kr och den lagsta var

n

=Y

n

23,5kr.
Den 30 juni 2025 uppgick Fortinovas aktiekapi- Aktierelaterade 20250101- 20240101 20250401 2024.0101- 2024.0101-

tal till 51335 140 kr fordelat p& 51 335 140 aktier nyckeltal B o S

Varje aktie har ett kvotvarde om en krona. Totalt Utestaende antal 51335 51335 51335 51335 51335

antal aktier fordelar sig pa 2 750 000 A-aktier och aktier, tusental

48 585 140 B-aktier. Varje aktie av serie A berattigar Langsiktigt substans- 50 46 50 46 48

till tio roster och varje aktie av serie B berattigar till varde, kr/aktie

en rost. Eget kapital, kr/aktie 45 43 45 43 44
Forvaltningsresultat, 10 0.8 0,5 04 18
kr/aktie
Periodens resultat, 11 10 07 0.5 2.2
kr/aktie

Aktieutveckling
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https://www.fortinova.se/finansiell-information/aktie/aktieagare/
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SUBSTANSVARDE

Substansvardet ar det skapade samlade vdrde som foretaget
forvaltar at sina agare vilket innefattar eget kapital, uppskjuten
skatteskuld samt derivatinstrument. Fortinovas langsiktiga sub-
stansvarde uppgick den 30 juni 2025 till 2 550 Mkr (2 452), vilket
motsvarar 49,7 kr per aktie (47,8). En vasentlig komponent i sub-
stansvardeberakningen ar det bedomda marknadsvardet pa
fastighetsportfoljen. Styrelsen bygger sin bedomning av fastig-
heternas marknadsvarde pa extern vardering, utford av Newsec
Advisory Sweden AB. Den externa varderingen baseras pd upp-
gifter frdn Fortinova samt branschnyckeltal. En kanslighetsana-
lys dar bedémt varde pa fastighetsportfoljen varieras med fem

Kr
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Langsiktigt substansvarde, kr per aktie

N ] X

procent genererar ett substansvardeintervall pa aktien om 44,8- g g E § § 0 "
54,6 kr, motsvarande +/- 4,9 kr per aktie. g g E g g 2 %

3 3 3 3 3 E 3,

2025.06.30 2024.06.30 2024.12.31

Substansvarde Mkr  kr/aktie Mkr  kr/aktie Mkr  kr/aktie
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare 2308 45,0 2191 4277 2253 439
Aterforing uppskjuten skatt 227 4.4 196 38 212 41
Aterféring derivat 15 03 -26 -05 13 -0.2
Léngsiktigt substansvarde 2550 49,7 2362 46,0 2452 47,8
Osdkerhetsintervall fastighetsvardering +/- 5 % 252 242 245

UTDELNINGSPOLICY

Fortinova ar ett kassaflddesorienterat fastighetsbolag vars utdel-
ningspolicy ar baserad pa en ambition att 6verfora Iépande forvalt-
ningsresultat till aktieagarna. Vid bedémning av utdelningens storlek
ska Fortinovas investeringsalternativ, finansiella stallning och kapi-
talstruktur beaktas. Utdelningen ska langsiktigt uppga till minst 40
procent av forvaltningsresultatet belastat med schablonskatt.

144

Grunden i var affarsidé ar trygghet - for
vara hyresgaster, vara medarbetare och
vara agare. Det gor att vi ar rustade att

navigera aven i en utmanande marknad.
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KONCERNENS INTJANINGSFORMAGA

| tabellen presenteras Fortinovas aktuella intjaningsformaga
avseende forvaltningsresultatet pa tolvmanadersbasis pa befint-
lig forvaltningsportfolj. Det ar viktigt att notera att den aktuella
intjaningsformdagan inte ska jamstallas med en resultatprognos
for de kommande 12 manaderna. Intjaningsformagan ar darfor
enkom att betrakta som ett scenario sasom Fortinova bedomer
att kassaflodena exklusive amorteringar bor kunna utvecklas for

Aktuell intjaningsférmdaga pa tolvmanadersbasis

SAMMANFATTNING

Mkr 2025.07.01 2024.07.01 2025.01.01
Hyresvarde 393,2 368,9 3753
Vakanser och rabatter -39 37 -3.8
Hyresintakter 3893 365,2 3715
Fastighetskostnader -148,6 1421 -145,0
Driftsoverskott 240,7 2231 226,5
Overskottsgrad, % 62% 61% 61%
Central administration -333 2312 -315
Rantenetto -929 -109,2 -91,8
Forvaltningsresultat 114,5 827 103,2
Hanforligt till:

Moderbolagets dgare 114,5 827 103,2
Kr per aktie 2,2 16 2,0
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Kassaflodesfokus forblir centralt for att
skapa langsiktig trygghet och vardetillvaxt.

AKTIE
LTAL OCH O\

G INFORM

portféljen som den ser ut per rapporteringsdatum. Darmed ingdr
ingen bedomning av kommande period vad galler utveckling av
hyror, vakansgrad, fastighetskostnader, rantor, vardeférand-
ringar eller andra resultatpdverkande faktorer. Aktuell intja-
ningsformaga ska lasas tillsammans med ovrig information i
deldrsrapporten.

Information som utgor grund for den
aktuella intjaningsformagan

Intjaningsformagan utgar fran fastigheter
som agdes per 2025.07.01, vilket innebar
att framtida vardehéjande investeringar
eller annan fastighetsutveckling inte ar
beaktad. Avtalade till- och frantraden ar
inte inkluderade.

Hyresintakterna baseras pa kontrakterade
intakter per 2025.07.01. Schablonvakans
beraknas med en procent av hyresvardet,
baserat pa historiskt langsiktigt utfall.

Fastighetskostnaderna speglar de senaste
tolv manadernas utfall for fastigheter som
agts under hela perioden. Fastigheter som
har forvarvats och tilltratts har raknats

upp till drstakt. Fastighetsskatten baseras
pa fastigheternas aktuella taxeringsvarde.

Centrala administrationskostnader avser
kostnader hanforliga till sedvanlig forvalt-
ning och beaktar inte bedémda kostnader
av engangskaraktar.

Rantenettot har beraknats utifran aktuell
rantebdrande skuld per 2025.07.01. Kost-
naderna for de rantebarande skulderna
har baserats pa koncernens genomsnitt-
liga ranteniva, inklusive effekt av derivat-
instrument, utifran avtalade finansierings-
villkor. Intaktsranta pa likvida medel samt
kostnader av engangskaraktar beaktas e].

Intjaningsformdgan innehdller ingen
beddémning av hyres-, vakans- eller rante-
forandringar.

Vardeforandringar pa forvaltningsfastig-
heter och derivat beaktas inte.

Skatt inkluderas inte.
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Fastighetsrelaterade nyckeltal

VARBERG 2025.06.30 2024.0630 20241231
Verkligt forvaltningsfastvarde, 17 214 16 897 17098
kr per kvm uthyrningsbar yta

FALKENBERG Hyresvarde, Mkr 393 369 375
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 99 99 99
Areamadssig uthyrningsgrad, % 99 99 99
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FASTIGHETSVARDE PER REGION

Kommersiella
fastigheter

Varberg 33% 26%

Goteborg 11%

5035 Mkr 5035 Mkr

Kungsbacka 6%
Borés 11%

Lilla Edet 11%

Gotene 4% Ovriga 2%
N\

Bostadsfastigheter
2%

FASTIGHETSVARDE PER FASTIGHETSTYP
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HALLBARHET NOTER

FASTIGHETSBESTAND
Fortinova har ett geografiskt fokus pa tillvaxtregioner i vdstra
Sverige, vilka definieras som Halland och Vastra Gotaland. Utover
Fortinovas geografiska avgransning s& ar koncernens malsatt-
ning att portfoljen over tid ska utgdras av 80 procent bostader
for att erhdlla en hog riskjusterad avkastning oberoende av
marknadens utveckling. Oavsett ekonomisk utveckling behdver
manniskor ndgonstans att bo.

Den 30 juni 2025 uppgick Fortinovas fastighetsvarde till
5035 Mkr (4 892). Den totala uthyrningsbara ytan var 292 516 kvm

Forandring i verkligt vdrde per segment

SAMMANFATTNING
NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

AKTIE FASTIGHETSBESTAND

(286 102), vilket ger ett fastighetsvarde om 17 214 kr per kvm
(17 098). Koncernens totala hyresvarde uppgick till 393 Mkr med
en ekonomisk uthyrningsgrad uppgdende till 99 procent. Port-
foljvardet bestdr till 72 procent av bostader fordelat pd 2 819
lagenheter. Resterande 28 procent fordelar sig pa kommersiella
fastigheter samt samhallsfastigheter. | perioder kan avvikelse
mot koncernens strategi om att bostadsfastigheter over tid ska
utgdra 80 procent forekomma. Sett dver tid bedoms strategin
vara uppfylld.

2025.01.01-2025.06.30

Mkr Halland V. Gétaland Skaraborg Totalt
Ingdende verkligt varde 1988,8 23154 587,6 4.891,8
Fastighetsforvarv 781 781
Investeringar i befintliga fastigheter och projekt 8.4 23 04 11
Vardeforandringar redovisade i resultatet 34,6 91 10,6 54,3
Utgdende verkligt varde 2109,9 2326,8 598,6 50353
Beskrivning av fastighetsbestandet 2025.06.30
Fastigheter Lagenheter Uthyrningsbar Hyresvarde Verkligt varde Verkligt varde Verkligt varde
Geografi (antal) (antal) yta (kvm) (Mkr) (Mkr) (kr/kvm) andel (%)
Halland EX 849 131385 163 210 16 059 ~ 42%
Varberg 54 655 106 183 129 1651 15 552 33%
Kungsbacka 13 97 14 401 22 301 20 894 6%
Falkenberg 24 97 10 801 12 158 14 591 3%
Vastra Gotaland 56 1541 117 697 175 2327 19769 ~ 46%
Lilla Edet 16 484 38 271 56 577 15 085 1%
Bords 310 17 600 33 577 32784 1%
Goteborg 8 286 28786 40 541 18790 1%
Uddevalla 16 307 18 872 28 399 21153 8%
Trollhattan 10 129 12 535 16 189 15086 4%
Ovriga 2 25 1633 3 43 26 516 1%
Skaraborg 31 429 43434 56 599 13782 * 12%
Skovde i 190 14130 20 273 19 285 6%
Gotene 14 171 20193 24 216 10 712 4%
Ovriga 6 68 91M 11 110 12 051 2%
Summa 178 2819 292 516 393 5035 17214 * 100%
* genomsnitt
Tabell 6ver tilltradda forvaltningsfastigheter
Tilltrade Fastighet Kategori Kommun Uthyrningsbaryta Antal lagenheter =~ Beddmt hyresvarde
(kvm) (Mkr)
2025.04.01 Traktorn1& 6 Kommersiell fastighet Varberg 6 441 79
Summa 6441 - 79
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INVESTERINGAR
Fortinova har under perioden tilltratt tvd kommersiella fastighe-
ter i Varberg, Traktorn 1 och Traktorn 6. Fastigheterna har ett
asatt fastighetsvarde om 82 Mkr och en uthyrningsbar yta om
6 441 kvm. Tilltradet dgde rum den 1 april 2025 och forvarvet
beddms generera koncernen 7,9 Mkr i hyresvarde.

| enlighet med koncernens strategi har Fortinova under perio-
den investerat 11 Mkr (11) i befintligt fastighetsbestand. Genom
hallbar utveckling och vardeskapande forbattringar kan koncernen
hoja vardet pa fastigheterna och starka lonsamheten. Kostnader
for reparation och underhall uppgick till 19 Mkr (17).

FASTIGHETSVARDERING
Fortinova redovisar sina fastigheter till verkligt varde enligt IFRS
13. Varderingen har skett enligt niva 3 i IFRS varderingshierarki
och baseras pa bedémda marknadsvarden, vilket motsvarar det
varde till vilket en fastighet skulle kunna overldtas mellan kun-
niga parter som ar oberoende av varandra och som har ett
intresse av att transaktionen genomfors. Styrelsen bygger sin
bedémning av marknadsvardet pd fastigheterna pd extern var-
dering, vilken utfors av Newsec Advisory Sweden AB. Den
externa varderingen genomfors kvartalsvis ach baseras pd upp-
gifter frdn Fortinova samt branschnyckeltal. Obebyggd mark och
potentiella byggratter utan detaljplan har inte betingat ndgot
varde i utgdende redovisat fastighetsvarde. Fastighetsvardet i
denna rapport baseras pa vardering av samtliga fastigheter
utford den 30 juni 2025. Nya forvarv varderas vid tilltrade.
Varderingen baseras pa en kassaflodesmodell med individuell
beddmning av varje fastighets Idngsiktiga intjaningsformdga dar
dess driftsnetto sdtts i relation till ett direktavkastningskrav.

Kénslighetsanalys segment, vardepaverkan

SAMMANFATTNING
NYCKELTAL

AKTIE FASTIGHETSBESTAND
OCH OVRIG INFORMATION

Avkastningskravet ar harlett frdn marknadstransaktioner pa lik-
vardiga objekt, sd kallad ortsprismetod. Intjaningen baseras pa
befintliga kontrakt och mest sannolika uthyrningsscenario i res-
pektive fastighet. Antagna hyresnivder vid kontraktsforfall mot-
svarar bedomda Idngsiktiga marknadshyror, medan driftkostnader
utgdr fran bolagets verkliga kostnader samt prognosmaterial.
Inflationsantagandet antas till 1,5 procent fér 2025 och 2 procent
resterande ar i kalkylperioden. Avseende vakans anvands normalt
0,5 procent. Avvikande bedomning kan ske utifran t ex standard,
mikroldge eller hyresniva. Intervallet uppgick till mellan 0,25-1,00
procent.

Det genomsnittliga direktavkastningskravet i den oberoende
varderingen per den 30 juni uppgick till 5,2 procent (5,2). Under
kvartalet har direktavkastningen varit oférandrad for majoriteten
av koncernens fastigheter. En utforligare beskrivning av varde-
ringsprinciper finns i Fortinovas arsredovisning for 2024.

OSAKERHETSINTERVALL OCH KANSLIGHETSANALYS

En fastighets marknadsvarde kan endast faststallas da den saljs.
Fastighetsvarderingar ar berakningar gjorda enligt vedertagna
principer utifran vissa antaganden. Det vardeintervall som anges
vid fastighetsvarderingar och som oftasti en fungerande marknad
ligger inom +/- 5-10 procent ska ses som matt pa den osakerhet
som finns i gjorda antaganden och berakningar.

For Fortinovas del innebar ett osakerhetsintervall om +/- 5 procent
ettvardeintervall om 4 784 - 5 287 Mkr motsvarande +/- 252 Mkr.
Vid férandrade antaganden for nedanstdende parametrar skulle
det bedomda verkliga vardet, redovisat pa aggregerad niva, for-
andras pa foljande satt:

Mkr Férandring Halland  Vastra Gotaland Skaraborg Totalt
Bedémd marknadshyra® +/- 1 procent +13/-13 +5/-5 +2/-2 +20/-20
Langsiktig vakansniva +/- 1 procentenheter -20/+18 -21/+20 -5/+5 46/ +43
Bedomt drift och underhall +/- 1 procent -1/+11 -11/+11 -3/+3 25/ +25
Direktavkastningskrav +/- 0,1 procentenheter -28/+29 -27/+28 -6/+7 -61/ +64
Kalkylranta +/- 0,1 procentenheter -17/+17 -19/+19 -4/+4 -40/ +40

“Koncernens intakter bestdr framst av intakter fran bostadshyresratter. Darav sker analys av bedomd marknadshyra pa enbart kommersiella intakter.

Tabell 6ver koncernens direktavkastningskrav och kalkylrdntor

Kalkylréntekrav for
diskontering av framtida
kassafloden, %

Medelvarde av direkt-
avkastningskrav for
beddmning av restvérde, %

Vagt direktavkastningskrav
for bedomning av
restvarde, %

2025.06.30 2024.12.31 2025.06.30 20241231 2025.06.30 2024.12.31
Halland 5,2-101 51-10,0 3,2-8,0 3,2-80 5.2 5.2
Vastra Gotaland 6,2-10/1 6,1-10,0 4,2-79 4,2-79 5.2 52
Skaraborg 6,3-9,7 6,2-9,6 4,2-76 4,2-76 6,2 6,2
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PROJEKTUTVECKLING

AKTIE FASTIGHETSBESTAND
NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

Utover langsiktig forvaltning ager Fortinova byggratter om cirka 20 300 kvm BTA samt potentiella byggratter om cirka 37 900 kvm
BTA. Fortinova har flera mojliga vagar for att realisera byggratterna, antingen genom forsaljning, egen utveckling alternativt att

utveckla byggratterna tillsammans med en partner.

Kommun Fastighet Uppskattad BTA Status

Lagkraftvunna detaljplaner

Lilla Edet Vavaren 10 3000 Byggratt

Skovde Varsas 8:94 1000 Byggratt

Varberg Balgen 1 12 000 Byggratt

Varberg Tronninge 11:6 4300 Byggratt

Summa 20300

Detaljplanering pagar

Varberg Munkagdrd 1:59,1:83 4200 Pausad i avvaktan pa
anslutning av vatten och avlopp

Summa 4200

Ovrigt

Kungsbacka Larkan 14 1900 Positivt planbesked

Varberg Katten 7 1800 Potentiell fortatning

Varberg Tolken 10 &M 30 000 Positivt planbesked

Summa 33700

Totalt 58 200
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Forvarvet starker bade kassaflédet och vara
nyckeltal, och visar var formaga att agera
snabbt nar ratt majlighet uppstar.
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« LAS MER OM VART
HALLBARHETSARBETE PA

HALLBARHET HOS FORTINOVA

Fortinovas affarsidé och overgripande mal ar att driva och
utveckla verksamheten pa ett langsiktigt hallbart satt. Fortinova
ska vara en trygg aktor pa hyresmarknaden i vastra Sverige dar
vart huvuduppdrag ar att erbjuda sunda bostader och lokaler till
hallbara hyresnivaer pa efterfragade orter.

Att driva verksamheten med fokus pa hallbart foretagande
innebdr att miljdmassig, social och ekonomisk hallbarhet forenas

och beror alla delar av organisationen. Vi kan vara med och
paverka framtiden genom var verksamhet och har darfor hall-
barhet som en integrerad del i affarstank och dagligt arbete. Vi
vill standigt utveckla oss; som hyresvard, arbetsgivare och sam-
hallsaktor, och darfor har viidentifierat vasentliga fragor och mal
pa kort och Iang sikt inom respektive hallbarhetsomrade, dar vi
har storst chans att gora skillnad.

FORTINOVA HAR FYRA OVERGRIPANDE MILJOMAL

NETTO-NOLL 15%
KOLDIOXIDUTSLAPP ENERGIBESPARING
TILL 2050 PER KVMTILL 2030

2% ARLIG ALLA NYPRODUCERADE
VATTENBESPARING BYGGNADER | EGEN
PER M3/KVM REGI SKA VARA MILJO-

KLASSIFICERADE
TILL 2025

FORTINOVA.SE/OM-0SS/HALLBARHET


http://fortinova.se/om-oss/hallbarhet
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UTVALDA AKTIVITETER UNDER PERIODEN

Arbetet med att minska Fortinovas klimatavtryck pagar standigt
och detta arbete genomsyrar hela organisationen. Darmed fortsat-
ter arbetet med det 6vergripande hdllbarhetsarbetet under 2025
och Fortinovas prioritering ar att sakerstalla att rapporteringen ar
andamalsenlig och foljer de aktuella kraven och riktlinjerna.

Miljoméssig hallbarhet

Hallbarhetsarbetet ar en integrerad del av var verksamhet och
exempelvis ar energiprestanda och energieffektiviseringar prio-
riterade omraden. Med hjélp av vdra uppkopplade fastigheter
foljer vi standigt fastigheternas energianvandning och utifran
detta pdgdr ett aktivt optimeringsarbete. Likt tidigare kvartal
pagdr ett antal projekt for att pd olika satt paverka forbrukningen
och hitta effektiviseringar och det ar med tillfredstallelse vi ser
att vi har sankt energiforbrukning under det forsta halvaret av
2025.

Fortinova har upprattat klimatbokslut for dren 2022, 2023 samt
2024. Arbetet med 2024:s klimatbokslut har publicerats i 2024:s
arsredovisning och &r likt tidigare ar berdknat inom Scope 1, 2 samt
delar av Scope 3. Trots utdkad rapportering minskar vart totala kli-
matavtryck, se diagrammet nedan.

C02e kg/kvm
4,0

3,52
35

30 2,95 2,93
25

2,0

2022 2023 2024

Under 2025 kommer vi att se dver och eventuellt revidera vara
miljemal.

Social hallbarhet
Fortinova stravar efter att vara en attraktiv arbetsgivare - for
saval potentiellt nya som befintliga medarbetare. Vi tror pa del-
aktighet och inkludering samt ett starkt sjalvledarskap som
nycklar till utveckling och vi & mana om att skapa goda forut-
sattningar for bdde individuell och verksamhetsmassig framgang.
Chefer och ledare har under varen genomfort halften av drets
Ledarskapsprogram. Programmet syftar till att starka kunskapen
om, och gemenskapen kring, ledarskapsfragor i var organisation.
Forutom att jobba igenom grundlaggande ledarskapsteorier har
en stor behdlining fran traffarna varit att dela med sig av egna
erfarenheter for att bidra till en 6kad kunskapsbank och starkare
sammanhallning i ledargruppen.

For ett Idngsiktigt engagemang ar det viktigt att ha en plan
for hur varje medarbetare behover starkas och utvecklas, inte
minst med hansyn till den tekniska utvecklingen som sker i var
omvarld. En foljd av varens utvecklingssamtal blir att enas kring
en genomtankt successionsplan for vara mest kritiska roller och
funktioner och skapa individuella utvecklingsplaner utifran den.

For ett hdllbart arbetsliv vill vi vara en arbetsgivare som ska-
par forutsattningar och okade kunskaper for varje medarbetare
att kunna paverka den egna halsan och géra smarta val kring sin
livsstil. Genom samarbeten med externa aktorer underlattar vi
anvandandet av friskvardsbidrag och har mojliggjort att utnyttja
cykelforman.

Genom Fortinovafonden har vi stottat tvd spannande léplopp
i Varberg, Tunnelloppet och Bocksten Trail run. Férutom att stotta
de lokala initiativtagarna, bidrog engagemanget till att flera av
vara medarbetare genomfarde sina forsta tavlingslopp!

Ekonomisk hallbarhet

Vart arbete med hdllbar finansiering ar standigt pdgdende och
bland annat ligger fokus pa& EU:s taxonomi under 2025. Aven om
Fortinova inte omfattas av denna rapportering ar detta ett prio-
riterat omrade da vill vi bidra till att det blir lattare for intressen-
ter att jamfora och utvardera var verksamhet. Detta gor att vi
aven har ett okat fokus pad att folja fastigheternas energiklasser.

ENERGIKLASSER

M ra

A-c M p-E

I 6vrigt

Diagrammet visar Fortinovas hyresvdrde per 2025-06-30 fordelat pd
respektive energiklass. Fordelningen ér baserad pd aktuella energide-
klarationer fér Fortinovas fastigheter. Posten "6vrigt” avser fastigheter
som saknar energidekiarationer.
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HOG ANDEL BOSTADER | PORTFOLJEN
GER TRYGGA KASSAFLODEN

Fortinovas fastighetsportfélj ar koncentrerad till
tillvaxtkommuner med hog efterfragan pa
bostader. Oavsett ekonomisk utveckling behdver
manniskor ndgonstans att bo.

Bostader kannetecknas av langsiktigt stabila
kassafléden genom riskspridning pa ett stort
antal kunder. Den langsiktiga tryggheten i
kassaflédet fran bostadsfastigheter innebar att
vi kan fortsatta utveckla koncernen samt skapa
avkastning till vara aktieagare.

ENDAST STAMAKTIER | EGET KAPITAL
SAMT TRADITIONELL BANKFINANSIERING

Fortinova vardesatter langsiktiga relationer
med sina kreditgivare.

For att erhalla 13g finansieringsrisk bestar
Fortinovas rantebarande finansieringskalla
enbart av traditionella banklan via nordiska
banker.

Fortinova finansieras genom en kombination av trygga kassaflo-
den fran langsiktig forvaltning, eget kapital, rantebarande skul-
der i bank samt dvriga skulder. Eget kapital och rantebdrande
skulder motsvarade 94 procent (95) av Fortinovas finansiering
vid periodens utgdng. Fortinovas upplaning sker i nordiska ban-
ker med sedvanliga sakerheter. De rantebarande skulderna ar
hanforliga till Idn som upptagits vid forvarv och refinansiering av
den befintliga portféljen.

Nyckeltal 2025.06.30 2024.06.30 2024.12.31
Rantebdrande skulder, Mkr 2734 2729 2700
Likvida medel, Mkr 210 230 239
Eget kapital hanforligt till 2308 2191 2253
moderbolagets aktieagare,

Mkr

Beldningsgrad, % 54 56 55
Genomsnittlig ranta, 34 34 34
utgdende avtalade villkor, %

Genomsnittlig ranta, % 36 4,0 39
Rantetackningsgrad, % 206 184 186
Rantebindningstid, ar 2,6 24 27
Kapitalbindning, ar 37 27 2.2
Andel rantesakrad 76 63 73

laneportfolj, %

FINANSIELL SAMMANFATTNING
FINANSIELLA RAPPORTER NOTER NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

AKTIE FASTIGHETSBESTAND

g

Ovriga
skulder 2%

Réntebédrande
skulder 51%

Eget kapital
43%

LIKVIDA MEDEL
Koncernens likvida medel uppgick den 30 juni till 210 Mkr (239).

EGET KAPITAL

Det egna kapitalet uppgick till totalt 2 342 Mkr (2 282), varav 2 308
Mkr (2 253) ar hanfarligt till moderbolagets agare. Eget kapital per
aktie uppgick till 45 kr (44).

RANTEBARANDE SKULDER

Den 30 juni 2025 uppgick skulder till kreditinstitut till 2 734 Mkr
(2 700) vilket motsvarar en beldningsgrad (LTV) om 54 procent
(55). Med hansyn till tillganglig likviditet uppgick nettobeldnings-
graden till 50 procent (50). Av totala skulden utgors 750 Mkr
(730) av gréna banklan.

Genomesnittlig ranta uppgick till 3,6 procent (4,0). En forand-
ring av marknadsrantan med +/- 100 punkter motsvarar cirka
+6/-6 Mkr i fordndrat rantenetto pa heldrsbasis. Under perioden
har Fortinova sedvanligt 6ppnat, fornyat och forlangt ingdngna
derivat samt refinansierat forfallna lan i syfte att uppfylla kon-
cernens finanspolicy. Den genomsnittliga rantebindningstiden,
inklusive i effekter av ingdngna derivatavtal, uppgick till 2,6 ar
(2,7). Rantetackningsgraden uppgick till 206 procent (184). Den
genomsnittliga kapitalbindningstiden uppgick till 37 ar (2,2).
Andelen kapital som forfaller inom 12 madnader uppgar till
16 procent. Efter periodens utgdng har 5 Mkr refinansierats.
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Réntebindningsstruktur och derivat
| syfte att begransa ranteriskerna har rantan bundits med hjalp
av rantederivat (ranteswappar).

Vid periodens utgdng uppgick marknadsvdrdet pad koncer-
nens derivatinstrument till -15 Mkr (13). Vardeférandringen har
genererat en negativ effekt pa resultatet om -29 Mkr (-2). Det ar
framst volatilitet i Ianga rantor och utvecklingen av STB9O i for-
hallande till Fortinovas fasta rantepositioner som pdaverkat
utvecklingen av vardet i koncernens derivatinstrument. Vardefor-
andringarna i rantederivaten ar inte kassaflédespaverkande och
kommer l6sas upp under derivatens 10ptid, givet att dessa inte
avyttras innan forfall.

Rantebasen i koncernens laneportfolj ar i huvudsak Stibor
3M. Totalt ar 696 Mkr bundna till Stibor 3M. Resterande del av
laneportféljen ar sakrad via rantederivat med rantebindningstid
mellan 1 och 10 3r enligt féljande sammanstallning:

FATTNING
NYCKELTAL

AKTIE FASTIGHETSBES
OCH OVRIG INFORM

Forfallostruktur

Kapital- Rante- Utgdende
Ar, bindnings- % bindnings- % snitt-
forfall struktur, Mkr struktur, Mkr ranta, %
0-1ar 435 16 952 35 33
1-2ar 463 17 403 15 2,6
2-3ar 759 28 334 12 3.4
3-4ar 431 16 481 18 35
4-53ar 187 7 124 5 3.8
>5ar 459 17 440 16 41
Summa 2734 100 2734 100 34

14

Vi arbetar aktivt med att utveckla hyres-
vardet, ha god kostnadskontroll och en
sund finansiering med I3g risk.
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FASTIGHETSBESTAND
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FINANSIELLA RAPPORTER

RESULTATRAKNING FOR KONCERNEN | SAMMANDRAG

D

2025.01.01- 2024.01.01- 2025.04.01- 2024.04.01- 2024.07.01- 2024.01.01-

2025.06.30 2024.06.30 2025.06.30 2024.06.30 2025.06.30 2024.12.31
Mkr (6 mén) (6 man) (3 man) (3mén)  (12man) (12 man)
Hyresintakter 191,5 181,5 97,7 92,1 3773 3672
Fastighetskostnader 75,2 72,6 -36,7 -343 -144.9 1423
Driftsdverskott 116,3 108,9 61,0 57,8 232,4 2249
Centrala administrationskostnader -19,0 -18,0 97 -9,0 -35.2 341
Rantenetto -45,5 -52,0 23,4 257 -93,3 -99,8
Tomtrattsavgalder -0.3 -0,3 -01 -01 -0,6 -0,6
Férvaltningsresultat 51,5 38,6 27,8 23,0 1033 90,4
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter, orealiserade 543 371 53,0 29,4 99,7 825
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter, realiserade - 0.2 - -09 - 0.2
Vardeférandringar rantederivat, orealiserade -287 2,2 -323 15,6 411 14,6
Resultat fore skatt 771 737 48,5 35,9 161,9 158,5
Skatt -21.2 -23,8 -12,8 -94 -42,3 -44.8
Periodens resultat 55,9 49,9 35,7 26,5 119,6 113,7
Periodens totalresultat” 55,9 49,9 357 26,5 119,6 13,7
Periodens resultat och totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets aktieagare 55,6 499 357 26,5 19,2 136
Innehav utan bestammande inflytande 03 - = 04 0.1
Periodens resultat och totalresultat 55,9 49,9 357 26,5 119,6 137
Data per aktie
Genomsnittligt antal aktier, tusental 51335 51335 51335 51335 51335 51335
Forvaltningsresultat, kr per aktie 1,0 0.8 0,5 04 2,0 18
Periodens resultat, kr per aktie fore och efter 11 1,0 07 05 2.3 2,2

utspadningseffekter

“Koncernen har inget 6vrigt totalresultat att rapportera. Totalresultatet sammanfaller sdledes med periodens resultat enligt resultatrakningen.

))

Var styrka ligger i att dga ratt typ av

fastigheter pa ratt geografier

- dar efterfragan pa boende
overstiger utbudet.
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BALANSRAKNING FOR KONCERNEN | SAMMANDRAG

Mkr 2025.06.30 2024.06.30 2024.12.31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 50353 48359 48918
Materiella anlaggningstillgdngar 30,0 13,5 12,2
Nyttjanderattstillgdngar 2,4 29 27
Derivatinstrument - 257 13,3
Andra langfristiga fordringar 07 07 07
Summa anlaggningstillgangar 5068,4 48787 49207

Omsattningstillgangar

Exploateringsfastigheter 96,4 972 96,4
Kortfristiga fordringar 330 19 12,0
Likvida medel 209,6 229,5 239,0
Summa omsattningstillgdngar 339,0 3386 3474
SUMMA TILLGANGAR 54074 52173 52681
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare 23076 2191,0 22527
Eget kapital hanforligt till innehav utan bestdammande 34,8 203 297
inflytande

Summa eget kapital 23424 22113 22824

Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 227, 196,4 212,3
Langfristiga rantebarande skulder 22987 2044/ 16252
Derivatinstrument 15,3

Leasingskulder 2,4 29 2,7
Ovriga langfristiga skulder 0.3 03 03
Summa langfristiga skulder 25438 22437 18405

Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebdrande skulder 4349 6853 1074,5
Ovriga kortfristiga skulder 86,3 770 70,7
Summa kortfristiga skulder 521,2 762,3 1145,2

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54074 5217,3 52681
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL FOR KONCERNEN

AKTIE FASTIGHETSBEST/
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NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare

Aktie- Ovrigt Balanserade Summa  Innehavutan Summa
kapital tillskjutet vinstmedel inkl bestdmmande eget
Mkr kapital arets resultat inflytande kapital
Ingdende eget kapital 2024.01.01 51,3 1599,6 4911 2142,0 - 2142,0
Transaktioner med innehav utan - 2,9 29 29,6 26,7
bestammande inflytande
Arets resultat / Arets totalresultat - 13,6 13,6 01 137
Utgaende eget kapital 2024.12.31 513 1599,6 601,8 22527 29,7 22824
Ingdende eget kapital 2025.01.01 51,3 1599,6 601,8 22527 29,7 22824
Transaktioner med innehav utan - -0,7 -0,7 4,8 41
bestammande inflytande
Periodens resultat / - 55,6 55,6 03 559
Periodens totalresultat
Utgdende eget kapital 2025.06.30 51,3 1599,6 656,7 23076 34,8 23424
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KASSAFLODESANALYS FOR KONCERNEN | SAMMANDRAG

2025.01.01- 2024.01.01- 2024.01.01-
2025.06.30 2024.06.30 2024.12.31
Mkr (6 man) (6 man) (12 man)
Den l6pande verksamheten
Resultat fore skatt 771 737 1585
Justeringsposter
Orealiserade vdrdefordndringar -25,6 -34.9 -679
Ovriga poster 0,6 13,3 47
Betalda skatter 173 -15 123
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring av rérelsekapital 34,8 40,6 83,0
Forandring av exploateringsfastighet 41 - 12,7
Forandring av rorelsefordringar -19 716 641
Forandring av rorelseskulder 13,5 -65,3 -63,7
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 40,5 46,9 96,1
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter -74.5
Investeringar i forvaltningsfastigheter och projekt -29.3 147 =247
Avyttring av forvaltningsfastigheter - 24,5 24,5
Kassaflode fran investeringsverksamheten -103,8 9,8 -0,2
Finansieringsverksamheten
Upptagna banklan 59,0 - -
Amortering av banklan -251 -54,5 -84,2
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 339 -54,5 -84,2
Periodens kassafléde -29,4 2,2 17
Likvida medel vid periodens borjan 239,0 2273 2273

Likvida medel vid periodens slut 209,6 229,5 239,0
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

FINANSIELL SAMMANFATTNING
BARHET  FINANSIERING FINANSIELLA RAPPORTER NOTER

AKTIE FASTIGHETSBES

NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

2025.01.01- 2024.01.01- 2025.04.01- 2024.04.01- 2024.01.01-

2025.06.30 2024.06.30 2025.06.30 2024.06.30 2024.12.31
Mkr (6 man) (6 man) (3 man) (3 man) (12 man)
Nettoomsattning
Ovriga rorelsekostnader -10,2 -8,8 4.8 -4.6 175
Rérelseresultat -10,2 -8,8 -4,8 -4,6 -17,5
Resultat fran andelar i koncernforetag 11 0.2 51,5
Finansnetto 1,0 18 03 09 34
Resultat efter finansiella poster -9,2 -59 -4,5 -3,5 374
Bokslutsdispositioner 171 34 12,4 18 13,8
Resultat fore skatt 79 2,5 79 17 51,2
Skatt 07 0,3
Periodens resultat 79 -1,8 79 -1,4 51,2
Periodens totalresultat” 79 -1,8 79 -1,4 51,2

* Moderbolaget har inget 6vrigt totalresultat att rapportera. Totalresultatet sammanfaller sdledes med periodens resultat enligt resultatrakningen.

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Mkr 2025.06.30 2024.06.30 2024.12.31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag 16814 16163 1644,0
Fordringar hos koncernforetag 59,8 70,6 442
Uppskjuten skattefordran 07

Langfristiga reversfordringar 30,0 30,2 300
Summa anlaggningstillgangar 1771,2 1717,8 1718,2
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 8.2 199 56
Kassa och bank 52,4 83,0 92,0
Summa omsattningstillgdngar 60,6 102,9 97,6
SUMMA TILLGANGAR 1831,8 1820,7 1815,8
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital 513 513 51,3
Fritt eget kapital 1720,8 16599 1712,8
Summa eget kapital 17721 1711,2 17641
Avsattningar

Ovriga avsattningar 19,3

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 53,2 674 49,0
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 6.5 22,8 27
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1831,8 1820,7 1815,8
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NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

FINANSIELL SAMMANFATTNING
NOTER NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

AKTIE FASTIGHETSBESTAND

Fortinova foljer de av EU antagna IFRS-standarderna. Denna
deldrsrapport ar upprattad enligt IAS 34 Deldrsrapportering och
Arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS framkommer for-
utom i de finansiella rapporterna och dess tillhérande noter aven
i bvriga delar av deldrsrapporten.

Moderbolagets redovisning upprattas enligt RFR 2, Redovis-
ning for juridiska personer samt Arsredovisningslagen.

Redovisningsprinciper och berakningsmetoder varit oforand-
rade jamfért med senast publicerad drsredovisning, forutom att
kassaflédesanalysen utgar fran resultatmattet resultat fore skatt
i stallet for driftsdverskott.

For 2025 har inga nya eller andrade standarder samt tolk-
ningsuttalanden tratt i kraft som haft paverkan pa koncernens
eller moderbolagets finansiella rapporter.

Beloppen i deldrsrapporten ar, om inte annat anges, avrun-
dade till narmaste miljontal (Mkr). Till foljd av avrundningar
summerar siffror presenterade i denna rapport i vissa fall inte
exakt till totalen och procenttal kan avvika for att de ska 6verens-
stamma med de faktiska uppgifterna. Jamforelsetalen for resul-
tatposter avser varden fér motsvarande period 2024 och balans-
poster for tidpunkten 2024 .12.31.

Tillgdngar och skulder redovisas till upplupet anskaffnings-

NOT 2 MODERBOLAGET

varde forutom forvaltningsfastigheter och derivatinstrument
som ar varderade till verkligt varde via resultatrakningen.

Verkligt varde pa finansiella tillgdngar och skulder bedoms
motsvara redovisat varde.

Vardering av tillgéng eller skuld till verkligt varde

Nar verkligt varde for en tillgang eller skuld ska faststallas anvan-
der koncernen observerbara data i sd stor utstrackning som
mojligt. Verkliga varden kategoriseras i olika nivaer inom verkligt
vardehierarkin i enlighet med IFRS 13:

Nivd 1. Enligt priser noterade pa en aktiv marknad for
identiska tillgangar eller skulder.

Nivd 2:  Utifran direkt eller indirekt observerbar marknads-
data som inte inkluderas i niva 1.

Nivd 3:  Utifran indata som inte ar observerbara pa

marknaden.

Derivatinstrument hamnar i Niva 2. Férvaltningsfastigheter hamnar
i Niva 3. For mer information, se avsnittet om fastighetsbestand
samt not 10 och not 13 i Fortinovas Arsredovisning 2024.

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter. Moderbolagets

verksamhet bestdr framst av att utfora koncerngemensam led-

ning av verksamheten samt aga och forvalta dotterbolag.
Resultat efter finansiella poster uppgick till -9 Mkr (-6).

Moderbolagets totala tillgangar uppgick till 1 832 Mkr (1 816) vilka
i huvudsak bestar av andelar i koncernforetag uppgdende till
1681 Mkr (1 644). Tillgdngarna har framst finansierats med bola-
gets egna kapital om 1772 Mkr (1 764).
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NOT 3 RORELSESEGMENT

SAMMANFATTNING
NYCKELTAL OCH OVRIG

AKTIE FASTIGHETSBESTAND
NFORMATION

Fortinovas verksamhet organiseras, styrs och rapporteras per de
geografiska omradena Halland, Skaraborg och Vastra Gotaland.
Rorelsesegmentsrapporteringen overensstammer med den
interna rapportering som lamnas till koncernens hogste verkstal-
lande beslutsfattare. Vd och ledningsgrupp foljer primart upp
rorelsesegmenten pd deras driftsoverskott. Totalt driftséverskott

i segmentsredovisning motsvarar redovisat driftsverskott i
resultatrakningen och totalt varde for forvaltningsfastigheter
motsvarar vardet i balansrakningen. Kostnader sdsom central
administration, rantenetto, tomtrdttsavgalder, vardeforandring i
derivat och skatt allokeras till central koncernfunktion.

Mkr 2025.01.01-2025.06.30 2024.01.01-2024.06.30

Halland Vastra  Skaraborg Totalt Halland Vastra  Skaraborg Totalt

Gotaland Gotaland

Hyresintakter 77,8 85,9 27,8 1915 739 814 26,2 181,5
Fastighetskostnader -281 -343 12,8 75,2 -25,5 338 133 72,6
Driftsdverskott 497 51,6 15,0 116,3 48,4 47,6 12,9 108,9
Centrala administrations- - - -19,0 -18,0
kostnader
Rantenetto - - -455 -52,0
Tomtrattsavgalder - - -0.3 -0,3
Forvaltningsresultat 49,7 51,6 15,0 515 48,4 47,6 12,9 38,6
Vardeférandringar 34,6 91 10,6 543 18,2 10,6 83 371
forvaltningsfastigheter,
orealiserade
Vardeforandringar - - 10 -0,8 0.2
forvaltningsfastigheter,
realiserade
Vardeférandringar - - -28,7 2,2
rantederivat, orealiserade
Resultat fore skatt 84,3 60,7 25,6 771 67,6 574 21,2 737
Skatt = = -21,2 -23,8
Periodens resultat 843 60,7 25,6 55,9 67,6 57,4 21,2 49,9
Forvaltningsfastigheter 2109,9 2326,8 598,6 50353 19678 2280,8 5873 48359

NOT 4 NARSTAENDETRANSAKTIONER

Fortinovas narstdende utgors av koncernbolag, styrelseledamaéter
och féretagsledning. Koncernens narstdendetransaktioner utgar
till marknadsmassiga villkor. Fortinovas styrelse erhdller arvode i
enlighet med drsstammans beslut. Inga léner eller andra ersatt-
ningar har under perioden utgatt. Styrelseledamot Anders Valde-
marsson dr anstalld i Fortinova AB och den verkstallande direktd-
ren Anders Johansson ar anstalld i Fortinova Fastigheter AB (publ).

Anders Valdemarsson och Anders Johansson ager vardera
50 procent av A2F Fastigheter AB vars innehav i Fortinova uppgar
till 2 750 000 A-aktier och 1936 650 B-aktier. Inga narstdende-
transaktioner utéver dessa ersattningar har skett med ndgot nar-
stdende bolag eller privatperson under perioden. Moderbolagets
narstaendetransaktioner avser endast transaktioner med narsta-
ende bolag inom koncernen.
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NOT 5 RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

FINANSIELL SAMMANFATTNING
NOTER NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

AKTIE FASTIGHETSBESTAND

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kra-
ver att foretagsledningen gor antaganden, bedomningar och
uppskattningar som paverkar tillampningen av redovisningsprin-
ciperna och de redovisade beloppen av tillgdngar, skulder, intak-
ter och kostnader. Det verkliga utfallet kan avvika fradn dessa
uppskattningar och bedémningar. Uppskattningarna och anta-
gandena ses over regelbundet. Foretagsledningen diskuterar
l6pande utvecklingen, valet, upplysningarna samt tillampningen
avseende koncernens viktiga redovisningsprinciper och upp-
skattningar. De kritiska bedomningarna och uppskattningarna
som genomforts vid upprattandet av denna deldrsrapport ar
desamma som i den senaste arsredovisningen.

NOT 6 MEDARBETARE

Forvaltning och utveckling av fastigheter dr, precis som all
affarsverksamhet, forenad med risker och dessa maste hanteras
ansvarsfullt och kontrollerat. Fortinova arbetar I6pande med att
identifiera och minska de risker som kan pdverka verksamheten.
Fortinovas verksamhetsrisker kategoriseras som omvarldsrisker,
strategiska risker, operativa risker och finansiella risker.

Fortinovas risker, osakerhetsfaktorer samt riskhantering
presenteras i koncernens darsredovisning for rdakenskapsaret
2024. Inga vasentliga forandringar skett har skett 2025.

Vid periodens slut hade Fortinova 42 medarbetare (44), fordelat pd 18 kvinnor och 24 man.

NOT 7 EXPLOATERINGSFASTIGHETER

Sedan 2024 konsolideras BRF Tandstiftet in i koncernens raken-
skaper. Vid periodens utgdng innehar Fortinova 22 av 41 bostads-
ratter i BRF Tandstiftet. Under perioden har tvd bostadsratter
salts.

Fastigheten i bostadsrattsforeningen utgér varulager och
klassificeras som exploateringsfastighet, vilken redovisas till det

NOT 8 EGETKAPITALREGLERADE OPTIONER

lagsta av anskaffningsvarde och bedémt nettofdrsaljningsvarde.
Bedémning av nettoforsaljningsvardet gors kvartalsvis och per
2025.06.30 har inget nedskrivningsbehov identifierats.

Vid periodens utgdng uppgick koncernens bokforda varde pa
exploateringsfastigheter till 96 Mkr (96).

Under 2023 har ett langsiktigt incitamentsprogram riktats till
ledande befattningshavare och nyckelpersoner inom koncernen.
Programmet omfattar vid periodens utgdng 470 000 teck-
ningsoptioner motsvarande en utspadning om cirka 1 procent av

NOT 9 STALLDA SAKERHETER OCH BORGENSATAGANDEN

utestdende aktier och roster. Enligt programmet ger varje option
innehavaren ratt att teckna en ny B-aktie i Fortinova Fastigheter
AB (publ) till forutbestamt l6senpris om 26,85 kr. For mer infor-
mation, se Fortinovas arsredovisning for 2024.

Koncernens fastighetsinteckningar for rantebarande skulder
uppgick vid periodens utgang till 3 065 Mkr (3 052). Pantsatta
aktier i dotterbolag uppgick i koncernen till 103 Mkr (76). | sam-
band med att koncernens fastighetsagande bolag ar kredittagare

NOT 10 VASENTLIGA HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

har moderbolaget ingatt borgensatagande om totalt 1 969 Mkr
(1902). Pantsatta aktier i dotterbolag uppgick i moderbolaget till
79 Mkr (56).

Det finns inga vasentliga handelser efter balansdagen att rapportera for koncernen eller moderbolaget.
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FATTNING AKTIE FASTIGHETSBESTAND
R NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

KONCERNENS NYCKELTAL

Fortinova tillampar de av European Securities and Market Autho-  Utgdngspunkten for lamnade alternativa nyckeltal ar att de
rity (ESMA) utgivna riktlinjerna for alternativa nyckeltal. Med  anvands av foretagsledningen for att bedéma den finansiella
alternativa nyckeltal avses finansiella matt éver historisk eller  utvecklingen och darmed bedéms ge aktiedgarna och andra
framtida resultatutveckling, finansiell stalining, finansiellt resul-  intressenter vardefull information. Definitioner presenteras pa
tat eller kassafléden som inte definieras eller anges i IFRS. sidan 118 i Fortinovas drsredovisning 2024.

2025.01.01- 2024.01.01- 2025.04.01- 2024.01.01- 2024.01.01-
2025.06.30 2024.06.30 2025.06.30 2024.06.30 2024.12.31
(6 man) (6 man) (3 man) (3 man) (12 man)

Fastighetsrelaterade nyckeltal
Verkligt forvaltningsfastighetsvarde,
kr per kvm uthyrningsbar yta 17 214 16 897 17 214 16 897 17 098
Hyresvarde, Mkr 393 369 393 369 375
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 99 99 99 99 99
Areamassig uthyrningsgrad, % 99 99 99 99 99
Finansiella nyckeltal
Avkastning pa eget kapital, % 53 5,4 53 54 5.2
Genomesnittlig ranta, % 3,6 4,0 3,6 4,0 39
Langsiktigt substansvarde, Mkr 2550 2362 2550 2362 2452
Nettobeldningsgrad, % 50 52 50 52 50
Beldningsgrad, % 54 56 54 56 55
Rantebindningstid, ar 2,6 2,4 2,6 2,4 2,7
Rantetackningsgrad, % 206 184 206 184 186
Overskottsgrad, % 61 60 62 63 61
Forvaltningsmarginal, % 27 21 28 25 25
Aktierelaterade nyckeltal
Langsiktigt substansvarde, kr/aktie 50 46 50 46 48
Eget kapital, kr/aktie 45 43 45 43 44
Forvaltningsresultat, kr/aktie 1,0 0.8 05 0.4 18
Periodens resultat, kr/aktie 11 10 07 05 2,2

144

Fortinova star stadigt - med trygg
grund och blicken pa fortsatt
vardeskapande.



VD-ORD VERKSAMHET
FINANSIERING

FINANSIEL

NTRODUKTION
L FINANSIELLA RAPPORTER

)
HALLBARHET NOTER

UNDERTECKNANDE

SAMMANFATTNING
NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

AKTIE FASTIGHETSBESTAND

Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att denna deldrsrapport ger en rattvisande éversikt av koncernens och moderbolagets
verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och sakerhetsfaktorer som koncernen och moderbolaget star infor.

Varberg den 20 augusti 2025

Ole Salsten
Styrelseordférande

Fredrik Bergmann
Styrelseledamot

Anders Valdemarsson
Styrelseledamot

Anna Weiner Jiffer
Styrelseledamot

Carl-Johan Carlsson
Styrelseledamot

Catharina Lagerstam
Styrelseledamot

Anders Johansson
Verkstdllande direktér

Helena Ornstedt
Styrelseledamot

REVISORNS GRANSKNINGSRAPPORT

Fortinova Fastigheter AB (publ), org nr 556826-6943

INLEDNING

Vi har utfort en oversiktlig granskning av den finansiella deldrsin-
formationen i sammandrag (deldrsrapport) for Fortinova Fastig-
heter AB (publ) per 30 juni 2025 och den sexmdnadersperiod
som slutade per detta datum. Det ar styrelsen och verkstallande
direktéren som har ansvaret for att uppratta och presentera
denna deldrsrapportienlighet med IAS 34 och drsredovisningsla-
gen. Vartansvar ar att uttala en slutsats om denna deldrsrapport
grundad pd var éversiktliga granskning.

DEN OVERSIKTLIGA GRANSKNINGENS INRIKTNING

OCH OMFATTNING

Vi har utfort var éversiktliga granskning i enlighet med Interna-
tional Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig
granskning av finansiell deldrsinformation utford av foretagets
valda revisor. En oversiktlig granskning bestdr av att gora for-
fragningar, i forsta hand till personer som ar ansvariga for finan-
siella fragor och redovisningsfragor, att utféra analytisk gransk-
ning och att vidta andra oOversiktliga granskningsdtgarder. En
oversiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt
mindre omfattning jamfort med den inriktning och omfattning

som en revision enligt ISA och god revisionssed i 6vrigt har. De
granskningsatgarder som vidtas vid en éversiktlig granskning gor
det inte mojligt for oss att skaffa oss en sddan sakerhet att vi blir
medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha
blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsat-
sen grundad pa en oversiktlig granskning har darfor inte den
sakerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

SLUTSATS

Grundat pd var oversiktliga granskning har det inte kommit fram
nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse att deldrs-
rapporten inte, i allt vasentligt, ar upprattad for koncernens del i
enlighet med IAS 34 och drsredovisningslagen samt for moder-
bolagets del i enlighet med drsredovisningslagen.

Goteborg den 20 augusti 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor



NTRODUKTION
HALLBARHET

ERKSAMHET  FINANSIELL SAMMA
FINANSIELLA RAPPORTER  NO

FATTNING  AKTIE

FASTIGHETSBESTAND

AVSTAMNINGSTABELLER
FOR ALTERNATIVA NYCKELTAL

FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL

NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

2025.01.01- 2024.01.01- 2025.04.01- 2024.04.01- 2024.01.01-
2025.06.30 2024.06.30 2025.06.30 2024.06.30 2024.12.31
(6 man) (6 man) (3 man) (3 man) (12 man)
Verkligt férvaltningsfastighetsvarde, kr per kvm
uthyrningsbar yta
A Forvaltningsfastighetsvarde vid periodens slut, Mkr 50353 48359 50353 48359 48918
B Uthyrningsbar yta vid periodens slut, kvm 292 516 286199 292 516 286199 286102
A/ B Verkligt fastighetsvarde, kr per kvm uthyrningsbar yta 17 214 16 897 17 214 16 897 17 098
Hyresvarde, Mkr
A Kontraktsvarde pa arsbasis vid periodens slut, Mkr 3877 364,4 3877 364,4 3713
B Vakansvarde pa arsbasis vid periodens slut, Mkr 55 45 55 45 4,0
A + B Hyresvarde, Mkr 393,2 368,9 393,2 368,9 3753
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
A Kontraktsvarde pa drsbasis vid periodens slut, Mkr 3877 364,4 3877 364,4 3713
B Periodens hyresvarde, Mkr 3932 3689 3932 3689 3753
A/ B Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,6 98,8 98,6 98,8 98,9
Areamadssig uthyrningsgrad, %
A Uthyrd yta vid periodens slut, kvm 288 688 283 026 288 688 283026 283 472
B Icke uthyrd yta vid periodens slut, kvm 3828 3173 3828 3173 2630
A/ (A +B) Areamdssig uthyrningsgrad, % 98,7 98,9 98,7 98,9 99,1




NTRODUK
HALLBARHET = FINANSIERING FINANSIELLA R

D-ORD ERKSAMHET  FINANSIELL SAMM

PORTER NOTER

FINANSIELLA NYCKELTAL

FATTNING  AKTIE

FASTIGHETSBESTAND
NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

2025.01.01- 2024.01.01- 2025.04.01- 2024.04.01- 2024.01.01-
2025.06.30 2024.06.30 2025.06.30 2024.06.30 2024.12.31
(6 man) (6 man) (3 man) (3 man) (12 man)
Avkastning pa eget kapital, %
A Resultat for rullande tolv manader hanforligt till moderbolagets 19,2 1211 19,2 1211 13,6
aktieagare, Mkr
B Genomsnittligt eget kapital hanférligt till moderbolagets 22493 22520 22493 2252,0 21974
aktieagare, Mkr
A/ B Avkastning pa eget kapital, % 53 -5,4 53 -5,4 5.2
Réantebdrande skulder, Mkr
A Langfristiga rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 22987 20441 22987 2 0441 16252
B Kortfristiga rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 4349 685,3 4349 685,3 1074,5
A + B Réntebarande skulder, Mkr 27336 27294 2733,6 27294 26997
Genomsnittlig ranta, %
A Rantekostnad for rullande tolv manader, Mkr -979 -1057 -979 -105,7 -105,6
B Genomsnittlig rantebarande skuld, Mkr 27315 26743 27315 26743 27418
A/ B Genomsnittlig ranta, % 3,6 4,0 3,6 4,0 39
Langsiktigt substansvarde, Mkr
A Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare vid 23076 21910 23076 2191,0 22527
periodens slut, Mkr
B Derivatinstrument vid periodens slut, Mkr 15,3 257 153 257 133
C Uppskjuten skatteskuld vid periodens slut, Mkr 227, 196,4 2271 196,4 212,3
A + B + C Langsiktigt substansvarde, Mkr 2550,0 23617 2550,0 23617 24517
Nettobeldningsgrad, %
A Rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 27336 27294 27336 27294 26997
B Likvida medel vid periodens slut, Mkr 209,6 229,5 209,6 229,5 239,0
C Forvaltningsfastvarde vid periodens slut, Mkr 50353 48359 50353 48359 48918
(A - B) / C Nettobeldningsgrad, % 50,1 51,7 50,1 51,7 50,3
Belaningsgrad, %
A Rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 27336 27294 27336 27294 26997
B Forvaltningsfastvarde vid periodens slut, Mkr 50353 48359 50353 48359 48918
A/B Belaningsgrad, % 54,3 56,4 54,3 56,4 55,2
Réantebindningstid, ar 2,6 24 2,6 2,4 2,7
Rantetackningsgrad, %
A Forvaltningsresultat for rullande tolv man., Mkr 1033 89,2 1033 89,2 90,4
B Rantekostnad for rullande tolv man., Mkr -979 -105,7 -979 -105,7 -105,6
(A - B) / (-B) Rantetackningsgrad, % 205,5 184,4 205,5 184,4 185,6
Overskottsgrad, %
A Periodens driftoverskott, Mkr 16,3 108.9 61,0 57,8 2249
B Periodens hyresintakter, Mkr 1915 1815 97,7 921 3672
A/ B Overskottsgrad, % 60,7 60,0 62,4 62,8 61,2
Forvaltningsmarginal, %
A Periodens forvaltningsresultat, Mkr 51,5 386 278 23,0 90,4
B Periodens hyresintakter, Mkr 191,5 1815 97,7 921 3672
A/ B Forvaltningsmarginal, % 26,9 213 28,5 25,0 24,6




HET FINANSIEL

AKTIERELATERADE NYCKELTAL

FINANSIELLA RAPPORTE

TTNING AKTIE

FASTIGHETSBESTAND

NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

2025.01.01- 2024.01.01- 2025.04.01- 2024.04.01- 2024.01.01-
2025.06.30 2024.06.30 2025.06.30 2024.06.30 2024.12.31
(6 man) (6 man) (3 man) (3 man) (12 man)
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr per aktie
A Langsiktigt substansvarde vid periodens slut, Mkr 2550,0 23617 2550,0 23617 24517
B Utestdende antal aktier vid periodens slut 51335140 51335140 51335140 51335140 51335140
A/ B Langsiktigt substansvarde per aktie, kr per aktie 49,7 46,0 49,7 46,0 47,8
Eget kapital per aktie, kr per aktie
A Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare vid 23076 21910 23076 21910 22527
periodens slut, Mkr
B Utestdende antal aktier vid periodens slut 51335140 51335140 51335140 51335140 51335140
A/ B Eget kapital per aktie, kr per aktie 45,0 42,7 45,0 427 439
Forvaltningsresultat per aktie, kr per aktie
A Periodens forvaltningsresultat, Mkr 51,5 38,6 27,8 23,0 90,4
B Genomsnittligt antal aktier under perioden 51335140 51335140 51335140 51335140 51335140
A/ B Forvaltningsresultat per aktie, kr per aktie 1,0 0,8 0,5 0,4 18
Periodens resultat per aktie, kr per aktie
A Periodens resultat hanforligt till moderbolagets 55,6 499 357 26,5 13,6
aktieagare, Mkr
B Genomsnittligt antal aktier under perioden 51335140 51335140 51335140 51335140 51335140
A/ B Periodens resultat per aktie, kr per aktie 11 1,0 07 0,5 2,2




NTRODUKTION  VD-ORD VERKSAMHET FINANSIELL SAMMANFATTNING AKTIE FASTIGHETSBESTAND

N
HALLBARHET =~ FINANSIERING FINANSIELLA RAPPORTER NOTER NYCKELTAL OCH OVRIG INFORMATION

ADRESSER OCH'

ADRESSER

Fortinova Fastigheter AB (publ)
Norrgatan 10

432 41 Varberg

Tel: 0340-59 25 50
E-post: ekonomi@fortinova.se

Org.nr. 556826-6943

FORTINOVA.SE

Pa fortinova.se finns mojlighet att hamta och

prenumerera pa pressmeddelanden och delarsrappor
Ytterligare information kan erhadllas av Anders Johansson,
verkstallande direktor, Fortinova Fastigheter AB (publ),

telefon 0340-592550 eller John Wennevid, CFO och IR-ansvarig,
Fortinova Fastigheter AB (publ), telefon 0340-59 25 59.

FINANSIELL KALENDER S

2025.10.29  Delarsrapport Q3, januari - september 2025
2026.02.19  Bokslutskommuniké 2025, januari - december 2025
2026.05.11  Delarsrapport Q1, januari - mars 2026

2026.05.12  Arsstdamma 2026, Varberg
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