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Mot ljusare tider

Januari — mars 2024

e Hyresintékterna uppgick till 94 mkr (77) o Forvarv av tva fastigheter i Sverige, en i
o Driftnettot uppgick till 81 mkr (72) Uppsala som skedde via revers dar
¢ Finansnettot uppgick till -27 mkr (-33) fastighetsvarde uppgick till 35 mkr ochen i
e Forvaltningsresultatet uppgick till 25 mkr Huddinge kommun som skedde via en 1 1
(25) apportemission om 274 mkr efter avdrag for
e Orealiserade vardeforandringar fastigheter emissionskostnader dér fastighetsvérde
uppgick till -40 mkr (-48) uppgick till 284 mkr. 1 och med emissionen MEDARBETARE
e Periodens resultat efter avdrag for innehav har Bonnier Fastigheter Invest blivit ny dgare
utan bestammande inflytande uppgick till -30 i Prisma med drygt sju procents andel.

mkr (-33), motsvarande

-0,27 kr/aktie (-0,33) 6 4
]

Vasentliga handelser efter periodens utgang FASTIGHETSVARDE
Inga vésentliga handelser har intréffat efter balansdagen. MDKR
Nyckeltal jan-mar R12 Helar

Mkr 2024 2023 A% 23/24 2023

Fastighetsvarde 6 407 5712 12,2% 6 407 5964

Hyresintékter 94 77  21,5% 362 345

Driftnetto 81 72 11,5% 322 314 FASTIGHETER
Forvaltningsresultat 25 25 0,2% 98 98

Belaningsgrad netto, % 43 43 0,1% 43 45

Rantetackningsgrad justerad, faktor 2,0x 2,0x 2,0x 2,1x

Alternativa nyckeltal och definitioner som anvéands i den har rapporten beskrivs pé sid 21.
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VD har ordet

Nar jag nu, efter forsta kvartalet, blickar ut genom fonstret ar det tydligt att
Sverige ar pa vag mot ljusare tider. Pa Prisma Properties har vi rivstartat aret
med flera viktiga milstolpar och jag k&nner en stor optimism och spanning infor
vad vi kan astadkomma under 2024.

Vara hyresintakter okar med 21,5% i kvartalet, en effekt av fardigstallda projekt och vara KPI-
justerade hyreskontrakt.

Under kvartal ett har Prisma Properties bland annat:

Gjort ett strategiskt forvarv och fatt en ny deldagare. Vi har forvarvat fastigheten Segmentet 1 i Kungens kurva i
Huddinge utanfér Stockholm, via en apportemission dar Bonnier Fastigheter Invest kliver in med en agarandel pa drygt sju
procent.

Vunnit en stor markanvisning. Vi har fatt en markanvisning i Kiruna, dar vi ska utveckla cirka 8 000 kvadratmeter for
dagligvaror och lIagprishandel.

Sékrat langsiktiga hyresintakter. Vi har tecknat ett flertal langa avtal som starker var position. Ett tiodrigt hyresavtal med
Coop i Umeé och 20-ariga hyresavtal med McDonald’s i Kalmar och danska Holbak. Dessutom har vi tecknat tioariga
avtal med ledande operatdrer inom snabbladdning for elbilar.

Fardigstallt flertalet projekt. Vi har fardigstéllt flera projekt med lyckade 6ppningar runt om i Sverige, KFC i Linkdping,
Jem & Fix i Klippan, Dollarstore i Soderhamn, Pekas i Saffle och Thansen i Vaxjo.

Vi &r nu redo for nésta fas och arbetet med att forbereda bolaget for en framtida borsnotering
fortgar. Med en stark pipeline ar det ett logiskt steg for var fortsatta tillvéxt.

Lagprishandel ar en attraktiv och Iénsam fastighetskategori att verka i, med stabila hyresgaster
som star stadigt i oroliga tider. Vi identifierar standigt nya majligheter till projekt och forvérv och
ledande lagprisaktorer visar ett starkt intresse for att etablera sig pa nya orter och marknader.

Men Prisma Properties varde finns inte bara i fastigheter, utan utgors ocksa av manniskor. Det ar
vara medarbetare som formar Prismas framtid och uppbyggnaden av organisationen &r en viktig
del i var tillvéaxtresa. Vi vaxer med duktiga medarbetare och under det forsta kvartalet har var nya
forvaltningschef Per Nilsson tilltratt. Han ska driva arbetet med att bygga upp var
forvaltningsorganisation. Min optimism nar det galler fortsatt Ionsam tillvaxt de kommande aren
beror inte pa de ljusare tider jag ser utanfor fonstret. Den grundar sig i att jag varje dag traffar
medarbetare som, pa samma sitt som jag, drivs av engagemang och passion for det vi bygger
tillsammans.

Fredrik Massing
VD
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Detta ar Prisma Properties
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Attraktiva hyresstrukturer ger stabila och motstandskraftiga kassafléden

Prisma Properties genererar goda och stabila kassafldden genom att forvalta fastigheter.
Grunden till det langsiktigt stabila kassaflodet ligger i strukturen pa hyresavtalen.

1. Nya avtal tecknas i normalfallet pa 10 ar for handel och 20 &r for snabbmatsrestauranger.
2. Samtliga hyresavtal ar sa kallade double eller triple net-avtal. Enkelt uttryckt innebér det
att hyresgasterna star for de flesta av sina kostnader, exempelvis for el, skatt, forsakringar
och underhall.

3. Den storsta delen av hyresavtalen raknas dessutom upp i takt med inflationen.

Fokus p& marknadskategorier med begransad paverkan fran konjunkturen och e-
handel

Prisma Properties ar fokuserat pd marknadskategorier — lagprisbutiker, dagligvaruhandel
och snabbmatsrestauranger — som har potential att ga bra i bade goda och déliga tider. Ett
tydligt exempel ar lagprisbutikernas uppsving under 2022. | tider av hog inflation har
konsumenterna blivit mer kostnadsmedvetna och véljer oftare lagprisbutiker och
dagligvarubutiker med en lagprisprofil for sina inkop.

Starka relationer med framgangsrika och stabila hyresgaster

Prisma Properties framsta framgangsfaktor &r de starka relationerna och den nara dialogen
med hyresgasterna. Vara hyresgaster bestar av de ledande aktGrerna pa marknaden i sina
kategorier, exempelvis Dollarstore, Jysk och Willys. Vi jobbar néra vara hyresgaster for att
identifiera nya lagen, orter och lander dar de kan etablera sig.

Fastigheter i attraktiva lagen

Prisma Properties fastigheter kdnnetecknas av att de ligger i attraktiva och hogt trafikerade
lagen i anslutning till motorvagar och andra storre végar samt vid handelsplatser i
snabbvéxande fororter.

Historik av framgangsrika utvecklingsprojekt

Prisma Properties har bevisad erfarenhet av framgangsrika utvecklingsprojekt.
Koncernledningen och den nuvarande huvudégaren, Alma Property Partners, har sedan
2016 utvecklat 70 procent av det nuvarande fastighetshestandet. Alltid i nara samarbete
med hyresgéasterna.

Sékerstalld bankfinansiering
Prisma Properties har sakerstallt en stabil och langsiktig bankfinansiering vilket gor att vi
inte &r beroende av den mer nyckfulla obligationsmarknaden.

Erfaren koncernledning som investerat i bolaget
Koncernledningen har lang erfarenhet av fastighetsbranschen och projektutveckling och
ager sammanlagt sex procent av aktierna i Prisma Properties.
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Kommentarer till resultatutveckling

Perioden januari - mars 2024

Intékter

Koncernens intakter for perioden uppgick till 103 mkr (91), fordelade pa hyresintakter om 94 mkr
(77) samt serviceintakter om 10 mkr (14) som huvudsakligen bestar av vidarefakturerade
fastighetskostnader.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 98% (99). Totalt hyresvarde pa arshasis uppgick
till 427 mkr (363).

Kostnader
Periodens fastighetskostnader uppgick till 18 mkr (17) varav 10 mkr (14) debiterades enligt avtal
till hyresgésterna.

Centrala administrationskostnader uppgick for perioden till 28 mkr (14) och utgdrs framst av
kostnader for bolagsledning och centrala stédfunktioner. 17 mkr (7) var kostnader att betrakta som
jamforelsestdrande poster, framst relaterat till uppbyggnaden av koncernen samt forberedelse infor
planerad borsnotering.

Finansnetto

Finansnettot uppgick till -27 mkr (-33) och utgdrs framst av periodens réntekostnader. Snittrantan
uppgick per balansdagen till 5,24% (5,14). Valutaeffekter under perioden uppgick till 17 mkr (-3),
vilket har paverkat finansnettot positivt.

Vardeforandring

Nettoforandringen pa fastighetsportfoljens varde uppgick till 443 mkr (102). Prisma redovisar
orealiserade vardeforandringar om -40 mkr (-48), framst hanforligt till en uppgang i det
genomsnittliga avkastningskravet i Sverige och Norge. 6,56 procent jamfort med 6,55 procent i
borjan av aret for Sverige och 7,59 procent jamfort med 7,44 procent i borjan av aret for Norge. |
Danmark har avkastningskravet sjunkit jamfort med ingangen av aret, 6,37 procent jamfort 6,39
procent. En vardeminskning av ett projekt i Uppsala har belastat véardeférandringarna med -50
mKkr.

Koncernen innehar rantederivat och orealiserade vardeforandringar pa derivaten uppgick under
perioden till 4 mkr (-9).

Resultat fore skatt, skatt och resultat

Resultat fore skatt uppgick till -12 mkr (-32). Skatt fér perioden uppgick till -18 mkr (-5), varav
aktuell skatt -3 mkr (0) och uppskjuten skatt -15 mkr (-5). Den redovisade uppskjutna skatten for
perioden paverkas av att uppskjuten skatt ej redovisas for negativa orealiserade resultat hanforligt
till fastigheter vars varde har sjunkit under forvarvsvardet. Periodens resultat uppgick till -30 mkr
(-37).
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Fastighetsbestand

Fastighetsbestand

Prisma ar en nordisk utvecklare och dgare av fastigheter inom kategorierna lagprishandel,
dagligvaror och snabbmat med hyresgéster sdsom exempelvis Dollarstore, Jysk och Willys. Per
den 31 mars 2024 ager Prisma totalt 120 fastigheter i Sverige, Danmark och Norge till ett bokfort
varde om 6,4 mdkr. Fastigheterna ar strategiskt bel&dgna, typiskt sett nara avfarter till en stérre vdg

eller motorvag.

Ekonomisk

Uthyrningsbar Fastighets Fastighetsvarde, Hyresvarde, Hyresvarde, uthyrnings

Fastighetsbestand yta, kvm varde, mkr kr/kvm mkr kr/kvm grad, %
Sverige 220 462 5230 23725 342 1549 98
Danmark 44 626 1127 25 265 81 1819 100
Norge 3077 49 16 079 4 1357 100
S:aforvaltningsfastigheter 268 165 6 407 427 98%
Fastighet 247 159 5986 24 218 391 1583 98
Projektfastigheter 21 006 422 20078 36 1697 100

S:aforvaltningsfastigheter 268 165 6 407 427 98%

Investeringar och forsaljningar

Under kvartalet har bolaget forvarvat och tilltratt tva fastigheter i Sverige, en handelsfastighet i
Huddinge kommun och en utvecklingsfastighet i Uppsala till ett underliggande fastighetsvérde om
319 mkr (43). Investeringar i fastigheter inom det egna bestandet uppgick under perioden till 123
mkr (98).

Forandring av fastighetsbestand

Mkr 2024-03-31 2023-03-31 2023-12-31
Forvaltningsfastigheter

Verkligt varde, ingdende varde 5964 5610 5610
Forvarv 319 43 111
Investeringar i egna fastigheter 123 98 413
Orealiserade vardeférandringar -40 -48 -162
Valutaomrakning 40 9 -8
Verkligt varde, utgdende varde 6 407 5712 5964

Fastighetsvardering

Samtliga fastigheter varderas externt fyra ganger per ar i samband med kvartalsboksluten med
undantag for de fastigheter som har tilltratts under innevarande kvartal. | dessa fall anvands det
dverenskomna fastighetsvardet. | undantagsfall varderas projektfastigheter i tidigt skede internt
med bas fran den externa varderingen. Alla externa varderingar har utforts av CBRE och sker
enligt IFRS 13 niva 3. Forvaltningsfastigheterna varderas utifran en kassaflddesmodell dar varje
fastighet bedoms individuellt p& framtida intjaningsformaga samt marknadens avkastningskrav.
Hyresnivaer vid kontraktsforfall antas motsvara bedémda langsiktiga marknadshyror, medan
driftkostnader utgar fran bolagets verkliga kostnader. Inflationsantagandet antas till 2% for 2024
och for resterande ar i kalkylperioden. Aven projektfastigheter varderas till denna modell med
avdrag for aterstdende investering.

Fastighetsvardet faststalldes vid utgdngen av perioden till 6,4 mdkr (5,7). For
forvaltningsfastigheterna exklusive projekt uppgick marknadsvarderingen till 6,0 mdkr (5,3).
Varderingsyielden uppgick vid periodens utgang till 6,54% i genomsnitt for hela portfoljen.

MKkr 2024-03-31 2023-03-31 2023-12-31
Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter 5986 5339 5643
Projektvéarden 581 660 513
Aterst&ende investeringar -159 -287 -191
Verkligt varde, utgéende varde 6 407 5712 5964
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Avkastningskrav

Avkastningskrav (%) Intervall Genomsnitt
Sverige 5,63-8,32 6,56
Danmark 5,65-7,50 6,37
Norge 7,55-7,65 7,59

5,63-8,32 6,54

Kontrakterad arshyra och uthyrningsgrad
Per 2024-04-01 uppgick kontrakterad arshyra till 383 mkr. Ekonomisk uthyrningsgrad var vid
samma tidpunkt 98%, medan genomsnittlig aterstaende kontrakterad Ioptid uppgick till 9,1 ar.

Kontraktforfallostruktur:

Arligt

kontraktsvarde, Andel av
Kommersiellt, 16ptid Antal kontrakt Uthyrd yta, kvm Mkr vardet, %
2024 9 8 282 11 3
2025 3 1000 2 0
2026 4 2 359 3 1
2027 7 10 538 19 5
2028 7 6614 12 3
2029 7 12 539 15 4
2030 15 35618 67 18
2031 20 33393 44 12
2032 29 60 128 70 18
2033+ 84 73472 140 37
Summa 185 243 942 383 100

v Genomsnittlig WAULT uppgér till 9,1 &r.

10 storsta hyresgasterna

Hyresgést Kategori Arshyra, Mkr* Arshyra, %+*
Dollarstore Lagpris 78 20%
Jysk Lagpris 33 9%
Willys Livsmedel 29 8%
Burger King Snabbmat 24 6%
Rasta Snabbmat 21 5%
City Gross Livsmedel 13 4%
Jula Lagpris 12 3%
Pizza Hut Snabbmat 11 3%
Jem & Fix Lagpris 11 3%
EKO Lagpris 10 3%
Summa 241 63%

* Kontrakterad hyra + index, exkl. tillagg
** Andel av kontrakterad bashyra + index, exkl tillagg

Nettouthyrning

Nettouthyrningen, d.v.s. ny kontrakterad arshyra med avdrag for arshyror uppsagda for avflytt,
uppgick under perioden januari-mars till 12,4 mkr, vilket framst hanfors till projektfastigheter.
Nyuthyrning har skett till ett hyresvarde om 12,7 mkr medan uppségning fran kund uppgar till 0,3
mkr. Tidsforskjutningen mellan nettouthyrning och dess resultateffekt bedéms till 6-18 manader

for forvaltningsfastigheter respektive 9-24 manader for projektfastigheter.

Hyresintékter

42%

Lagpris

N

22%

Snabbmat

20%

Dagligvaror

\

17%

Ovrigt
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Projekt

Pagaende projekt
Prisma har pagaende projekt dér investeringarna uppgar till cirka 353 mkr, varav 159 mkr aterstar
att investera. Som pagaende projekt raknas projekt dér entreprenadavtal &r upphandlat.

Genomsnittlig ekonomisk uthyrningsgrad for projektportféljen ar 100 procent. Under kvartalet har
det fardigstallts tva nybyggnationer i Sverige, varav en inom livsmedel och en inom lagpris. Bada
fastigheterna ar fullt uthyrda och har ett sammantaget arligt hyresvarde om 3 mkr med en hyrestid
pa i genomsnitt 11 ar. Utifran de fastighetskategorier som Prisma verkar inom har radande
marknadslage inte pavisat ndgra nedgangar i nulaget.

Hyres- Varav

Yta, varde, Aterstdende Investering, aterstdende, Féardigstall
Pé&géende projekt Kommun Kategori kvm mkr |6ptid, &r * mkr mkr  ande, ar
Pagéende projekt, SE
Lanesta 4:27 Trosa Livsmedel 3 000 4 15 61 11 2024
Valsta 3:193 Sigtuna Snabbmat 490 2 20 38 18 2024
Viggbyholm 74:37 Taby Snabbmat 450 3 20 31 12 2024
Ekerdd 6:11 Hoo6r Lagpris 2100 2 15 31 24 2024
Summa, SE 6040 11 17 161 65
Pagaende projekt, DK
4b, 40, 4n Munkdrup
By, Kristrup mfl Randers Lagpris 6 460 10 10 114 60 2024
16i Flade,
Frederikshavn Jorder  Fredrikshamn L&gpris 3260 4 15 51 8 2024
2t Langergd, Holbaek
Jorder Holbaek Snabbmat 493 2 15 27 27 2024
Summa, DK 10213 16 12 191 94
Summa 16 253 27 14 353 159

* Genomsnittlig aterstdende I6ptid

Planerade projekt

Prisma har stor potential i sin projektportfolj och beddmer i dagslaget att projekt motsvarande
cirka 91 000 kvm kan startas under de narmaste tre aren till en investeringsvolym om ca 1,9 mdkr.
Cirka 48 000 kvm av detta bedéms utgoras av lagprishandel. Férdelning geografiskt samt
investeringsvolymens fordelning framgar av efterféljande tabell.

Beddmd
Planerade projekt* Land Kategori Kvm, LOA investering, Mkr
Byggratter Sverige Lagpris 3565 52
Ovriga Sverige Lagpris 17 772 242
Bygaratter Sverige Livsmedel 12 650 275
Ovriga Sverige Livsmedel 24 585 408
Bygagratter Sverige Snabbmat 4237 268
Byggrétter Danmark Lagpris 4650 76
Ovriga Danmark L&gpris 22 496 591
Byggratter Danmark Snabbmat 549 26
Summa 90 504 1938

* Planerade projekt skall ha ett markavtal tecknat. (Lagfart behdver inte innehas och hyresavtal behdver inte vara tecknat).
Planerade projekt med ett markanvisningsavtal eller ett optionsavtal tecknat inkluderas ocksa i tabellen da kontroll Gver
marken innehas

Information om projektportféljen ar baserad pa beddémningar om storlek, inriktning och omfattning
av projekten. Vidare baseras informationen pd bedémningar om framtida projektkostnader och
hyresvarde. Bedémningarna och antagandena ska inte ses som en prognos. Bedémningar och
antaganden innebar osakerhetsfaktorer bade avseende projektens genomforande, utformning och
storlek, tidplaner, projektkostnader samt framtida hyresvarde. Informationen om projektportfoljen
omprovas regelbundet och bedémningar och antaganden justeras till foljd av att pAgaende projekt
fardigstélls eller tillkommer samt att forutsattningar forandras.
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Finansiell 6versikt

Finansiering och finansieringsrisk
Prismas befintliga fastighetsportfolj och beslutade projekt &r fortsatt samtliga garanterade genom
kontrakterad bankfinansiering. Kapitalbindningstiden ar i genomsnitt 2,42 ar.

Réanterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt vérde pa eller framtida kassafloden fran ett finansiellt
instrument varierar pa grund av forandringar i marknadsréantor. Denna risk hanteras med hjalp av
rantederivat. Av den externa skuldportféljen pa 3 024 mkr ar 80% sakrad med rantederivat. 880
mkr &r sakrade med rantetak (cap) med en strikeniva pa 2,75-3,00% och aterstaende I6ptid mellan
1,25 och 5 &r. 1 518 mkr &r sikrade med rénteswappar varav ca 1 286 mkr i SEK och motsvarande
232 mkr i DKK.

Den genomsnittliga rantebindningstiden ar 2,42 ar och andelen ranteforfall inom ett ar ar 20%.
Portféljens snittranta &r vid kvartalets slut 5,24% (5,14).

Valutarisk

Prisma &gde vid kvartalets utgang fastigheter i Danmark och Norge till ett varde om 1 177 mkr,
vilket innebdr att koncernen &r exponerad for valutarisk. Valutarisken hanfor sig framst till
resultat- och balansrékning i utlandsk valuta som raknas om till svenska kronor. Valutarisken
hanteras genom upptagande av 1an i samma valuta.

Sékerstéllda rantebéarande skulder

Langfristiga laneavtal i bank sakerstalls i huvudsak med sakerhet i koncernens fastigheter och
atagandena inkluderar aven vissa lanevillkor s.k. covenanter. Samtlig finansiering i Prisma ar
sékerstélld.

Lanevillkoren i laneavtalen innebér att belaningsgraden pa fastighetsniva inte skall 6verstiga
mellan 55%-65% i kreditavtalen och rantetackningsgraden pa koncernniva och lantagargrupp inte
far understiga 1,75-1,80 ganger samt diversifierade krav pa soliditet i koncernen (mellan 25%-
30%). Uppféljning av lanevillkor sker kvartalsvis. Per 31 mars 2024 Gversteg ett av de mindre
banklanen tillaten belaningsgrad pa 55%, vilket medfor att en amortering pa 4 mkr ska goras ned
till tillaten belaningsgrad. Ut6ver detta ar samtliga 6vriga lanevillkor uppfyllda per 31 mars 2024.

Derivat

I enlighet med redovisningsreglerna IFRS 9 redovisas derivat till marknadsvarde. For rantederivat
innebar det att ett dver- eller undervérde uppstar om den kontrakterade rantan i derivatet avviker
fran aktuell marknadsranta, dar vardeforandringen i Prismas fall redovisas i resultatrakningen.

Den kassaflodesméssiga ranterisken minskas genom att binda rantorna i rantederivat.

Kénslighetsanalys

Baserat pa befintliga lan och derivat per 2024-03-31 blir effekten av en forandring av
marknadsrantan med +/-1 procentenhet ca +/- 0,26 procentenheter pa snittrantan, motsvarande +/-
8 mkr i rantekostnad per ar.

Kapitalstruktur

Kapitalbindning?® Rantebindning (inkl réantetak) Rantebindning (swappar)
Forfallotid MSEK Andel, % MSEK Andel, % MSEK Andel, %
2024 - - 616 20 - -
2025 792 26 357 12 119 8
2026 1049 35 759 25 425 28
2027 938 31 500 17 342 23
2028 17 1 11 0 - -
2029 228 8 350 12 200 13
2030 - - 200 7 200 13
2031 - - - -
2032 - - 232 8 232 15
Summa 3024 100 3024 100 1518 100

Y I posten ingér periodiserade upplédggningsavgifter vilket forklarar avvikelsen mellan tabell och balansrikning.

BELANINGSGRAD,
BRUTTO

BELANINGSGRAD,
NETTO

SOLIDITET

RANTETACKNINGS-
GRAD
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Aktuell intjaningsformaga

I tabellen illustreras Prismas aktuella intjaningsformaga exklusive projekt pa tolvmanadersbasis
per 1 april 2024 med beaktande av hela fastighetsbestandet per balansdagen. Fastigheter som har
forvarvats och tilltratts samt projekt som fardigstallts under perioden har uppraknats till arstakt.
Syftet ar att belysa koncernens underliggande intjaningsformaga. Det &r viktigt att notera att den
aktuella intjaningsformagan inte ska jamstéllas med en prognos for de kommande tolv manaderna
eftersom intjaningsformagan inte innehaller exempelvis bedomning av hyres-, vakans-, valuta-
eller ranteféréndring.

Intjaningsformagan baseras pa fastighetsbesténdets kontrakterade intakter per balansdagen med
avdrag for lamnade hyresrabatter. Fastighetskostnader netto, utgar fran de senaste tolv manadernas
beddmda kvarvarande drifts- och underhallskostnader samt fastighetsskatt efter vidarefakturering.
Fastighetsadministration baseras pa bedomda kostnader pa tolvmanadershasis utifrén
fastighetsportfoljens storlek per balansdagen. Central administration baseras p& den organisation
som finns uppbyggd per balansdagen exklusive jamforelsestérande kostnader. Finansnettot har
beraknats utifran utestdende rantebarande skulder och Prismas snittranta inklusive rantesakring per
balansdagen, inklusive periodiserade upplédggningsavgifter och reducerat med réntekostnader som
skall belGpa pé projekt. Eventuell rénta pa likvida medel har ej beaktats.

Mkr 2024-04-01
Hyresintakter 374
Driftskostnader, netto -18
Fastighetsadministration -18
Driftnetto 338
Overskottsgrad, % 90%
Direktavkastning fastigheter, % 5,7%
Central administration -38
Finansnetto -159
Forvaltningsresultat 142
Moderbolagets aktiedgare 1414
Innehav utan bestdmmande inflytande 0,3
Réntetackningsgrad justerad, ggr 1,9
Antal utestdende aktier vid periodens slut, miljoner 120,2
Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,18

Hallbarhet

Under 2023 lades grunden for Prismas moéjlighet att arbeta strukturerat med hallbarhet, dar
information om bolagets samtliga fastigheter uppdaterades avseende energiprestanda. Vidare
arbetades en plan for Prismas hallbarhetsarbete fram, med tillhérande handlingsplan. Ett
klimatbokslut for bolagets verksamhet 2023 ska tas fram under varen 2024, varefter arbetet med
att sdtta Science Based Targets (SBTi) for Prisma initieras. Prisma inleder dven ett
forberedelsearbete for rapportering i enlighet med EU-taxonomin under véaren 2024. Kopplat till
detta arbete har en klimatriskanalys for Prisma Properties genomforts under vintern 2023 och
varen 2024. Vidare genomfor Prisma under forsta halvaret 2024 en dubbel vasentlighetsanalys i
syfte att forbereda for hallbarhetsrapportering i linje med CSRD (Corporate Sustainability
Reporting Directive) for 2025.
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Ovrig information

Medarbetare
Antalet medarbetare i koncernen uppgick vid periodens slut till totalt 11 (4). Medeltalet
medarbetare under kvartalet uppgick till 10 personer (5).

Risker och osékerhetsfaktorer
Prisma exponeras for en méngd olika risker och osakerhetsfaktorer. Bolaget har rutiner for att
minimera dessa risker.

Fastigheter

Vardeférandringar fastigheter

Fastighetshestandet varderas till verkligt varde. Verkligt véirde baseras pa en marknadsvardering
utférd av ett oberoende varderingsinstitut och for rapportperioden har CBRE anlitats. Samtliga
fastigheter varderas av externa varderare varje kvartal. Eventuell avvikelse ifran de externa
vérderarnas vardering ar uteslutande mer konservativ och gérs av bolagsledningen i samrad med
Prismas styrelse. Nagon forandring i varderingstekniken har inte skett sedan senast avgiven
arsredovisning.

Prisma fokuserar pa att erbjuda en aktiv och hyresgastnara forvaltning for att skapa goda och
Iangsiktiga relationer med hyresgasten vilket ger forutsattningar for att kunna uppratthélla en stabil
vardeutveckling i fastighetsbestandet. Fastighetsutvecklingskompetensen inom bolaget mojliggor
vidare for att proaktivt kunna hantera risker avseende fastigheternas vérde genom att sékerstélla
bestandets kvalité.

Hyresintakter

Prismas resultat paverkas av vakansgraden i bestandet, kundférluster och eventuellt hyreshortfall.
Uthyrningsgraden (ekonomisk) i bestandet vid periodens utgang var 98% och den viktade
genomsnittliga aterstaende hyresavtalslangden var 9 ar. Majoriteten av bolagets intakter ar
hanforliga till fastigheter uthyrda till hyresgaster verksamma inom lagprishandeln. Risken for
vakanser, kundférluster och hyresbortfall paverkas av hyresgastens bendgenhet att fortsatt hyra
fastigheten och hyresgastens ekonomiska situation samt yttre marknadsfaktorer.

Drift- och underhallskostnader

Koncernen l6per en risk med kostnadshdjningar som inte kompenseras genom reglering i
hyresavtalet, risken dr emellertid begridnsad da dver 90 % av alla hyresavtal ér s.k. "double”

eller "triple net”- eller nettohyresavtal vilket innebér att hyresgdsten, utéver hyran, betalar de flesta
kostnader som beloper pa fastigheten. Aven oforutsedda reparationsbehov utgér en risk for
verksamheten. Ett aktivt och standigt pagaende arbete for att bibehalla och forbattra fastigheternas
skick minskar risken for reparationsbehov.

Finansiering

Koncernen ar exponerad for risker hanforliga till finansieringsverksamheten i form av valutarisk,
ranterisk och refinansieringsrisk. Valutarisk foreligger vid de fall d& avtal skrivs i annan valuta an
SEK och DKK. Ranterisk foreligger da koncernens resultat och kassaflode paverkas av
ranteférandringar. FOr att minska risken for rantehdjningar har koncernen rantederivat i form av
rantetak och swappar. Refinansieringsrisk ar att bolaget inte kommer att kunna refinansiera sina
1&n nar dessa forfaller. For att minska refinansieringsrisken har Prisma samarbete med flera
nordiska banker och institut samt har en forfallostruktur pé lanen sé att de inte forfaller samtidigt.
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Transaktioner med narstaende
Koncernen hade vid arets borjan en ingaende skuld till huvudagaren Alma Property Partners 11 AB
om 30 mkr som under januari har &terbetalats i sin helhet.

Under perioden har en skuld till Alma Uppsala Holding AB, ett dotterbolag till huvudégaren Alma
Property Partners 11 AB, om 92 Mkr upptagits som l6per till arets slut. Inga rantekostnader har
belastat resultatet under perioden. Skulderna l6per med 9% ranta. Koncernen har per balansdagen
utestdende skuld om 92 mkr till Alma Uppsala Holding AB.

Som ett led i att eliminera en potentiell framtida narstaendekonflikt har Prisma Properties under
forsta kvartalet forhandlat bort ett avtal om framtida tillaggskopeskilling till ett JV mellan Alma
Property Partners Il AB och Méssing Properties (VD, Fredrik Mé&ssing). Prisma Properties
betalade en fortida 16sen av tillaggskdpeskillingen till ett 1agre fast belopp och skrev i samband
med detta &ven ner fastigheten Kungséngen 34:3 med 49,5 mkr per 31 mars 2024.

Handelser efter balansdagen
Inga vésentliga handelser har intréffat efter balansdagen.

Revisors granskning
Delarsrapporten har varit foremal for granskning av bolagets revisor.

Rapportens undertecknande

Styrelsen och verkstéallande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger en rattvisande dversikt av
moderbolagets och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm, 29 april 2024

Simon de Chateau Jacob Annehed
Styrelseordférande Styrelseledamot
Kristina Alvendal Anna-Greta Sjtberg

Styrelseledamot Styrelseledamot
Caroline Tiveus Fredrik Massing
Styrelseledamot VD
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Koncernen

Koncernens resultatrdkning i sammandrag

jan-mar R12 Helar
Mkr Not 2024 2023 23/24 2023
Hyresintékter 94 77 362 345
Serviceintékter 10 14 41 45
Driftskostnader -18 -17 -63 -61
Fastighetsadministration -4 -2 -18 -16
Driftnetto 81 72 322 314
Central administration -28 -14 =72 -58
Finansnetto -27 -33 -152 -158
Forvaltningsresultat 25 25 98 98
Vérdeforandring forvaltningsfastigheter, orealiserade -40 -48 -154 -162
Vérdeforandring rantederivat, orealiserad 4 -9 -32 -45
Vardefoérandring rantederivat, realiserad - - 0 0
Nedskrivning immateriella anlaggningstillgangar -1 0 -12 -10
Resultat fore skatt -12 -32 -100 -120
Aktuell skatt -3 0 -3 0
Uppskjuten skatt -15 -5 -27 -17
Periodens resultat -30 -37 -130 -138
Periodens resultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare -30 -33 -130 -133
Innehav utan bestdmmande inflytande 1 -4 0 -4
Periodens resultat -30 -37 -130 -138
Rapport dver totalresultat
Periodens resultat -30 -37 -130 -138
Poster som har omforts eller kan omforas till periodens resultat
Periodens omrékningsdifferens 8 6 0 -2
Periodens ovrigt totalresultat 8 6 0 -2
Summa totalresultat -21 -31 -130 -140
Periodens totalresultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare -22 -27 -130 -135
Innehav utan bestdmmande inflytande 1 -4 0 -4
Periodens totalresultat -21 -31 -130 -140
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktieagare,
genomsnittligt antal aktier -0,27 -0,33 -1,26 -1,33
Genomsnittligt antal utestdende aktier, miljoner 111,9 100,1 103,4 100,5
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Koncernens balansrékning i sammandrag

31 mar 3ldec
Mkr Not 2024 2023 2023
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgdngar
Goodwill 5 180 191 181
Ovriga immateriella anlaggningstillgangar 2 - 1
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 6 6 407 5712 5964
Inventarier, verktyg och installationer 2 - 2
Nyttjanderattstillgangar 11 - 12
Finansiella anlaggningstillgdngar
Derivat 24 58 18
Ovriga langfristiga fordringar 1 - 1
Uppskjuten skattefordran 3 - 2
Summa anlaggningstillgangar 6 629 5961 6180
Omsattningstillgdngar
Hyresfordringar 6 2 5
Ovriga fordringar 5 10 34
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 88 63 64
Bundna likvida medel 7 - - 154
Likvida medel 246 124 41
Summa omséttningstillgdngar 346 198 297
SUMMA TILLGANGAR 6974 6 159 6 477
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 0 0 0
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 3298 2827 3046
Eget kapital hanforligt till innehav utan bestémmande inflytande 6 6 6
Summa eget kapital 3304 2833 3051
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 8 2875 2578 2 467
Langfristig finansiell leasingskuld 7 - 8
Uppskjuten skatteskuld 370 347 352
Summa langfristiga skulder 3252 2926 2827
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 8 135 16 401
Leverantdrsskulder 27 28 31
Skatteskulder 18 23 26
Ovriga kortfristiga skulder 98 241 39
Forutbetalda intakter och upplupna kostnader 140 92 103
Summa kortfristiga skulder 418 401 600
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 974 6 159 6 477
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Rapport dver forandring av koncernens eget kapital

Balanserade

Summa eget
kapital hanforligt

Ovrigt vinstmedel till Innehav utan Totalt
Aktie tillskjutet Omraknings inkl. arets  moderforetagets bestammande eget
Mkr kapital kapital reserv resultat aktieagare inflytande kapital
Ingdende eget kapital 2023-01-01 0 2697 17 141 2855 10 2 865
Periodens resultat jan-mar -33 -33 -4 -37
Ovrigt totalresultat jan-mar 6 6 6
Periodens totalresultat - - 6 -33 -27 -4 -31
Utg&ende eget kapital 2023-03-31 0 2697 23 108 2827 6 2833
Periodens resultat apr-dec -100 -100 -0 -101
Ovrigt totalresultat apr-dec -8 -8 -8
Periodens totalresultat - - -8 -100 -108 -0 -108
Transaktioner med agare
Nyemission 0 300 300 300
Erhallna aktieagartillskott 26 26 26
Summa 0 326 - - 326 - 326
Utgdende eget kapital 2023-12-31 0 3023 15 8 3046 6 3051
Summa eget
Balanserade kapital hanforligt
Ovrigt vinstmedel till Innehav utan Totalt
Aktie tillskjutet Omréaknings inkl. arets  moderféretagets bestammande eget
Mkr kapital kapital reserv resultat aktiedgare inflytande kapital
Ing&ende eget kapital 2024-01-01 0 3023 15 8 3 046 6 3051
Periodens resultat -30 -30 1 -30
Ovrigt totalresultat 8 8 8
Periodens totalresultat - - 8 -30 -22 1 -21
Transaktioner med agare
Apportemission 0 274 274 274
Summa 0 274 - - 274 - 274
Utgdende eget kapital 2024-03-31 0 3297 24 -23 3298 6 3304
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Koncernens kassaflédesanalys i sammandrag

jan-mar R12 Helar
Mkr Not 2024 2023 23/24 2023
Den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt -12 -32 -100 -120
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet 21 51 189 219
Finansiella poster -17 -6 -11 -
Orealiserade vardeforéandringar forvaltningsfastigheter 40 48 154 162
Realiserade vardeforandringar derivat - - 0 0
Orealiserade vardeféréandringar derivat -4 9 32 45
Av- och nedskrivningar 2 - 14 11
Betald inkomstskatt -10 0 -17 -7
Kassaflode fran den lépande verksamheten fore férandringar av
rorelsekapital -1 19 72 92
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Féréndring av rorelsefordringar -20 -2 -10 8
Forandring av rorelseskulder 10 12 -168 -165
Kassaflode fran Iopande verksamhet -12 30 -105 -64
Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anlaggningstiligangar -1 - -2 -1
Investeringar i egna fastigheter -65 -98 -380 -413
Forvarv av fastigheter - -40 -71 -111
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar -0 - -2 -2
Forsaljning av derivat - - 4 4
Investeringar i finansiella anlaggningstillgdngar -1 - -156 -155
Awttring av finansiella anlaggningstillgngar 7 154 - 154 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 87 -138 -453 -678
Finansieringsverksamheten
Upptagna Ian 167 68 489 390
Amortering av l&neskulder -36 -4 -134 -103
Erhéalina aktieagartillskott - - 26 26
Nyemission - - 300 300
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 130 64 681 614
Periodens kassaflode 206 -44 122 -127
Likvida medel vid periodens bdrjan 41 168 124 168
Kursdifferens i likvida medel -0 0 0 1
Likvida medel vid periodens slut 246 124 246 41
Tillaggsupplysningar till kassaflddesanalysen
Erhéllen ranta 0 0 3 3
Erlagd réanta -43 -30 -162 -149

Perioden januari — mars 2024

Periodens kassaflode uppgick till 206 mkr (-44). Kassaflode fran den Iépande verksamheten uppgick
till -12 mkr (30), kassaflode fran investeringsverksamheten uppgick till 87 mkr (-138) och kassaflode
fran finansieringsverksamheten uppgick till 130 mkr (64).

Kassaflodet fran investeringsverksamheten utgor framst investeringar i egna fastigheter avseende
projektverksamhet samt deponerade bankmedel som har aterforts under perioden.

Forandringen i kassaflode fran finansieringsverksamheten avser framst nyupptagna lan i Sverige och
Danmark.
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Koncernens noter

Not 1 Allman information
Prisma Properties AB (“Prisma”), med
organisationsnummer 559378-1700, &r ett
aktiebolag registrerat i Sverige med séte i
Stockholm. Adressen till huvudkontoret &r
Méaster Samuelsgatan 42, 111 57 Stockholm.
Bolaget och dotterbolagens (“koncernens’)
verksamhet omfattar att &ga och forvalta
dagligvaruhandelsfastigheter.

Not 2 Redovisningsprinciper
Denna delérsrapport har uppréttats i enlighet
med IAS 34 Delérsrapportering. Upplysningar
enligt IAS 34 16A framkommer i de finansiella
rapporterna och dess tillhérande noter.
Moderbolaget tillampar RFR 2 Redovisning i
juridiska personer och Arsredovisningslagen.

Tillampade redovisningsprinciper i
delarsrapporten Gverensstammer med de
redovisningsprinciper som tillampades vid
upprattandet av arsredovisningen for 2023.
Ovriga andrade och nya IFRS-standarder och
tolkningsuttalanden fran IFRS 1C med
ikrafttradande under aret eller kommande
perioder bedéms inte ha nagon vasentlig
paverkan pa koncernens redovisning och
finansiella rapporter. Tillgangar och skulder &r
redovisade till anskaffningsvarde, forutom
forvaltningsfastigheter och rantederivat som
varderas till verkligt varde.

Uppréttandet av delarsrapporten kraver att
bolagsledningen gor ett antal antaganden och
bedémningar som paverkar resultatet och
finansiell stallning. Samma bedémningar samt
redovisnings- och varderingsprinciper har
tillampats som i arsredovisningen for Prisma
Properties AB 2023. Bolaget publicerar fem
rapporter arligen: tre delarsrapporter,
bokslutskommuniké och arsredovisning.

Fér vissa belopp har avrundningar gjorts, vilket
innebér att tabeller och berdkningar inte alltid
summerar.

Not 3 Finansiella instrument
Finansiella instrument varderade till verkligt
varde i rapporten dver finansiell stallning
utgors av rantederivat. Verkligt varde for
ranteswappar baseras pa en diskontering av
beréknade framtida kassafléden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med
utgangspunkt i marknadsrantan pa
balansdagen. Rénteswapparna hanfor sig till
niva 2 i varderings-hierarkin.

Redovisat varde for finansiella tillgangar och
skulder anses vara en rimlig approximation av
verkligt varde. Det har enligt bolagets

beddmning inte skett nagon forandring av
marknadsrantor eller kreditmarginaler sedan de
rantebarande lanen togs upp som skulle fa en
vasentlig paverkan pa skuldernas verkliga
varde. Verkligt varde pa hyresfordringar,
o6vriga fordringar, likvida medel,
leverantdrsskulder och dvriga skulder skiljer
sig inte vasentligt fran redovisat vérde, da
dessa har kort 16ptid.

Not 4 Segmentsrapportering
Rérelsesegment rapporteras pa ett sitt som
Overensstdimmer med den interna rapportering
som lamnas till den Hogste Verkstéllande
Beslutsfattaren (HVB). HVB &r den funktion
som ansvarar for tilldelning av resurser och
beddmning av rérelsesegmentens resultat.
Prismas verkstallande direktor &r identifierad
som HVB. Ett rorelsesegment &r en del av
koncernen som bedriver verksamhet fran
vilken den kan generera intakter och adrar sig
kostnader och for vilka det finns fristaende
finansiell information tillgénglig. Prisma foljer
upp verksamheten som en enhet vars resultat i
sin helhet rapporteras till och utvérderas av den
hogste verkstéllande beslutsfattaren.
Koncernen rapporterar darfor endast ett
segment.

Not 5 Goodwill

Goodwill avser uppskjuten skatt fran
koncernens bildande 2022. Vid periodens slut
uppgick goodwill till 180 mkr (181).
Nedskrivning uppstar framst vid nedgang av
fastighetsvarden alternativt om nagon fastighet
som ingdr i goodwillposten avyttras. For
perioden har nedskrivning av goodwill skett
med 1 mkr (10).

Not 6 Forvaltningsfastigheter
Fastighetsbestandet uppgick vid periodens slut
till 6 407 mkr (5 964). Forvaltningsfastigheter
varderas till verkligt varde i enlighet med IAS
40.

Not 7 Bundna likvida medel
Bundna likvida medel vid arets ingdng avser
deponerade medel om 154 mkr som har
aterbetalats i sin helhet under perioden.

Not 8 Rantebarande skulder
Réntebarande skulder uppgick vid periodens
slut till 3 011 mkr (2 868). | posten ingar
periodiserade upplaggningsavgifter om 13 mkr
(14). Belaningsgrad netto uppgick till 43% (45)
och genomsnittlig rénta 5,24% (5,31).
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Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet bestar av koncerndvergripande funktioner och organisation for forvaltning
av de fastigheter som &gs av dotterbolagen. Rorelseintakterna uppgick till 5 mkr (4) och
rorelseresultatet uppgick till -23 mkr (-9). Resultatet efter finansiella poster uppgick till -4 mkr (-11). 1
finansnettot ingar ranteintakter fran koncernintern utlaning om 32 mkr (8).

Moderbolagets resultatrdkning i sammandrag

jan-mar R12 Helar
Mkr Not 2024 2023 23/24 2023
Rorelseintakter 5 4 20 19
Rorelsekostnader -28 -12 -78 -62
Rorelseresultat -23 -9 -57 -43
Resultat fran andelar i koncernféretag - - -13 -13
Ranteintakter och liknande resultatposter 32 8 158 133
Rantekostnader och liknande resultatposter -13 -10 -47 -44
Resultat efter finansiella poster -4 -11 41 34
Erhallna och avgivna koncernbidrag - - 68 68
Resultat fore skatt -4 -11 108 102
Aktuell skatt - - - -
Periodens resultat -4 -11 108 102
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Moderbolagets balansradkning i sammandrag

31 mar 31 dec
Mkr Not 2024 2023 2023
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgdngar
Owriga immateriella anlaggningstillgéngar 2 - 1
Summa immateriella anlaggningstillgangar 2 - 1
Materiella anlaggningstillgdngar
Inventarier, verktyg och installationer 2 - 2
Summa materiella anlaggningstillgdngar 2 - 2
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 1870 1799 1846
Fordringar hos koncernféretag 1602 1231 1419
Owriga langfristiga fordringar 1 - 1
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3473 3030 3267
Summa anlaggningstillgangar 3477 3030 3269
Omséttningstillgéngar
Ovriga kortfristiga fordringar 0 - 1
Fordringar hos koncernféretag 288 0 319
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4 5 3
Summa kortfristiga fordringar 291 6 324
Kassa och bank
Kassa och bank 28 36 1
Summa kassa och bank 23 36 1
Summa omsattningstillgangar 314 42 324
SUMMA TILLGANGAR 3791 3071 3593
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 0 0 0
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3667 2965 3292
Periodens resultat -4 -11 102
Summa eget kapital 3663 2954 3393
Skulder
Skulder till kreditinstitut - 50 -
Skulder till koncernféretag 81 - 154
Ovriga skulder 46 67 46
Summa skulder 127 117 200
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3791 3071 3593
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Moderbolagets noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Moderbolaget har upprattat sin delarsrapport enligt arsredovisningslagen och Rédet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 ”Redovisning for juridisk person”.

Skillnaderna mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper framgar nedan. De nedan
angivna redovisningsprinciperna for moderbolaget har tillampats konsekvent pa samtliga perioder som
presenteras i moderbolagets finansiella rapporter, om inte annat anges.

Dotterbolag

Andelar i dotter- och intressebolag redovisas i moderbolaget enligt anskaffningsvardemetoden vilket
innebdr att de tas upp till anskaffningsvarde minskat med eventuella nedskrivningar.
Transaktionsutgifter inkluderas i det redovisade vardet for innehav i dotterbolag.

Finansiella tillgdngar och skulder

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilldampas inte reglerna om
finansiella instrument enligt IFRS 9 i moderbolaget som juridisk person, utan moderbolaget tillampar
i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden. | moderbolaget varderas darmed finansiella
anlaggningstillgangar till anskaffningsvirde minus eventuell nedskrivning och finansiella
omséttningstillgangar enligt lagsta vérdets princip. Nedskrivning av forvéintade kreditforluster sker i
enlighet med IFRS 9. Ovriga finansiella tillgdngar baseras pd nedskrivning av marknadsvarden
avseende tillgangar som ar skuldinstrument.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Savil erhallna som lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i enlighet med
alternativregeln. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier
och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.

Leasing

Moderbolaget har valt att utnyttja de lattnadsregler som finns i RFR2 avseende leasing i juridisk
person. Detta innebdr att samtliga leasingavgifter redovisas som en kostnad linjart éver
leasingperioden.
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Nyckeltal

2024 2023 2023

jan-mar jan-mar jan-dec
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Antal fastigheter 120 109 118
Uthyrningsbar yta, kvm 268 165 246 218 262135
Forvaltningsfastigheter, Mkr 6 407 5712 5964
Forvaltningsfastigheter exklusive projekt, Mkr 5986 5339 5643
Forvaltningsfastigheter, kr/kvm 23894 23198 22752
Hyresvarde, Mkr (exkl projektfastigheter) 391 329 384
Hyresvarde, kr/kvm (exkl projektfastigheter) 1583 1486 1606
Genomsnittlig aterstdende kontraktslangd, ar 9,1 9,8 9,4
Nettouthyrning, Mkr 12 7 38
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 97,9 98,6 98,2
Ytmassig uthyrningsgrad, % 98,7 98,8 99,0
Direktavkastning fastigheter, % 54 57 53
Overskottsgrad, % 86,3 81,8 91,0
Data per aktie
Antal utestdende aktier vid periodens slut, miljoner 120,2 100,1 111,4
Genomsnittligt antal utestdende aktier, miljoner 111,9 100,1 100,5
Periodens resultat, kr -0,27 -0,33 -1,33
Eget kapital, kr 27,4 28,2 27,3
Langsiktigt substansvarde, kr 29,1 29,2 29,0
Finansiella nyckeltal
Langsiktigt substansvarde, mkr 3462 2925 3196
Soliditet, % 47,4 46,0 47,1
Avkastning pa eget kapital, % -0,9 -1,3 -4,7
Réntebarande nettoskuld, mkr 2778 2470 2687
Belaningsgrad netto, % 43,4 43,3 45,0
Genomsnittlig ranta, % 52 51 53
Genomsnittlig kapitalbindning, ar 2,4 3,0 2,2
Genomsnittlig rantebindning, ar 24 25 2,2
Réntetackningsgrad justerad, ggr 2,0 2,0 2,1

Q1 2024 - Prisma Properties AB

20



Alternativa nyckeltal & definitioner

Med ett alternativt nyckeltal avses enligt dessa riktlinjer ett finansiellt matt 6ver historisk eller framtida resultatutveckling,
finansiell stéllning, finansiellt resultat eller kassafléden som inte definieras eller anges i tillampliga regler for finansiell
rapportering (IFRS och Arsredovisningslagen).

Fastighetsrelaterade

Forvaltningsfastigheter exklusive
projekt, mkr

Forvaltningsfastigheternas verkliga varde exklusive véarden hanforliga till
projektfastigheter vid periodens utgang.

Forvaltningsfastigheter, kr per kvm

Forvaltningsfastigheter verkliga varde vid periodens utgang i forhallande till uthyrbar
yta.

Hyresvarde, mkr (exkl
projektfastigheter)

Kontrakterad hyra vid periodens utgang samt bedémd marknadshyra for vakanta
lokaler.

Hyresvarde, kr per kvm (exkl
projektfastigheter)

Kontrakterad hyra vid periodens utgang samt bedémd marknadshyra for vakanta
lokaler i forhallande till uthyrbar yta.

Genomsnittlig aterstdende
kontraktslangd, ar

Aterstéende totalt kontraktsvarde i forhallande till total arshyra.

Nettouthyrning, mkr

Under perioden ingangna hyresavtal inklusive befintliga avtal vilka omforhandlats
reducerad med uppségningar for avflyttningar.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka Ioper vid periodens utgang i forhallande till
hyresvarde.

Ytmassig uthyrningsgrad, %

Uthyrd yta i forhallande till uthyrbar yta.

Direktavkastning fastigheter, %

Beriknat driftnetto pa arsbasis (periodens driftnetto uppriaknat till helar) i forhallande
till fastigheternas verkliga vérde exklusive projektfastigheter vid periodens utgang.
Definitionen har forandrats fran och med forsta kvartalet 2024. Historiska siffror har ej
omréknats.

Overskottsgrad, %

Aktierelaterade

Driftnetto i forhallande till hyresintikter for perioden.

Genomsnittligt antal aktier under
perioden fore utspadning, miljoner

Antal aktier vid periodens borjan, justerat med antal aktier som emitterats under
perioden viktat med antal dagar som aktierna varit utestdende i forhallande till totalt
antal dagar under perioden.

Férvaltningsresultat per aktie, kr

Forvaltningsresultat hanforligt till moderbolagets aktieagare i forhallande till
genomsnittligt antal aktier under perioden.

Periodens resultat per aktie, kr

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare i forhallande till
genomsnittligt antal aktier under perioden.

Eget kapital per aktie, kr

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare i forhallande till antalet aktier vid
periodens utgang.

Léangsiktigt substansvarde per aktie,
kr

Léangsiktigt substansvarde i forhallande till antalet aktier exklusive forlagsaktier vid
periodens utgang.



Finansiella

Langsiktigt substansvarde, mkr

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare med aterlaggning av rantederivat,
uppskjuten skatt samt goodwill. Definitionen &r i linje med de definitioner som EPRA

anger.

Soliditet, %

Eget kapital i forhallande till balansomslutningen vid periodens utgang.

Genomesnittligt eget kapital

Genomsnittet av eget kapital vid periodens ingéng och eget kapital vid periodens
utgang.

Avkastning pa eget kapital, %

Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt eget kapital for perioden. Vid
delarshokslut har resultatet omréaknats till heldrsbasis, med undantag for
vardeforandringar, utan hansyn till sésongsvariationer.

Rantebarande nettoskuld, mkr

Réantebarande skulder efter avdrag for likvida medel.

Belaningsgrad netto, %

Rantebarande skulder med avdrag for likvida medel i forhallande till fastigheternas
totala verkliga varde vid periodens slut.

Belaningsgrad brutto, %

Rantebarande skulder i forhallande till fastigheternas totala verkliga varde vid
periodens slut.

Genomesnittlig ranta vid periodens
utgang, %

Vagd ranta pa rantebarande skulder med beaktande av rantederivat pa balansdagen.

Réntetackningsgrad justerad, x

Forvaltningsresultat justerat for jamforelsestorande poster med aterlaggning av
finansnetto i forhallande till rantenetto fér perioden (RTM).

Driftnetto

Hyresintakter med avdrag for drift- och underhallskostnader.

Finansnetto, justerat

Finansnetto justerat for valutakurseffekter och dvriga finansiella kostnader.

Jamforelsestérande poster

Jamforelsestdrande poster avser materiella transaktioner som saknar en tydlig koppling

till den ordinarie verksamheten och som inte forvéntas intraffa regelbundet.

Séadana transaktioner som har uppstatt under perioden &r framst relaterade till
uppbyggnaden av koncernen samt forberedelse infér planerad bérsnotering.
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Harledning av fastighetsrelaterade nyckeltal Q12024 Q12023 2023
Forvaltningsfastigheter, mkr 6 407 5712 5964
Projektfastigheter, mkr -422 -373 -321
Forvaltningsfastigheter exklusive projekt, mkr 5986 5339 5643
Forvaltningsfastigheter, mkr 6 407 5712 5964
Uthyrningsbar yta, tkvm 268 246 262
Forvaltningsfastigheter, kr/kvm 23894 23198 22752
Kontrakterad hyra, mkr 383 324 377
Beddmd marknadshyra vakanta ytor, mkr 8 5 7
Hyresvarde, mkr (exkl projektfastigheter) 391 329 384
Hyresvarde, mkr 391 329 384
Uthyrningsbar yta, exklusive projektfastigheter, tkvm 247 221 239
Hyresvarde, kr per kvm (exkl projektfastigheter) 1583 1486 1606
Aterstdende totalt kontraktsvarde, mkr 3496 3179 3534
Total &rshyra, mkr 383 324 377
Genomsnittlig aterstdende kontraktslangd, ar 9,1 9,8 9,4
Periodens ingdngna hyresawvtal (inkl. omférhandlade), mkr 13 14 57
Periodens uppsagda hyresawvtal, mkr 0 7 19
Nettouthyrning, mkr 12 7 38
Kontrakterad hyra vid periodens utgéng, mkr 383 324 377
Hyresvarde, mkr 391 329 384
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 97,9% 98,6% 98,2%
Uthyrd yta, tkvm 244 219 237
Uthyrningsbar yta, exklusive projektfastigheter, tkvm 247 221 239
Ytmassig uthyrningsgrad, % 98,7% 98,8% 99,0%
Hyresintakter, mkr 103 91 390
Fastighetskostnader, mkr -23 -18 -76
Driftnetto, mkr 81 72 314
Driftnetto, mkr 323 323 314
Forvaltningsfastigheter, mkr 5986 5712 5964
Direktavkastning fastigheter, % 5,4% 5,7% 5,3%
Driftnetto, mkr 81 74 314
Hyresintakter, mkr 94 91 345
Overskottsgrad, % 86% 82% 91%
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Harledning av finansiella nyckeltal Q1 2024 Q1 2023 2023
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare, mkr -30 -27 -133
Genomsnittligt antal aktier, miljoner / 112 100 100
Periodens resultat per aktie, kr = -0,3 -0,3 -1,3
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare, mkr 3298 2827 3046
Antal utestdende aktier vid periodens utgang, miljoner / 120 100 111
Eget kapital per aktie, kr = 27,4 28,2 27,3
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare, mkr 3298 2827 3046
Réntederivat, mkr - -24 -58 -18
Goodwill, mkr - -180 -191 -181
Uppskjuten skatt, mkr + 367 347 350
Langsiktigt substansvarde, mkr = 3462 2925 3196
Langsiktigt substansvarde, mkr 3462 2925 3196
Antal aktier exklusive forlagsaktier vid periodens utgang, miljoner / 119 100 110
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr = 29,1 29,2 29,0
Eget kapital, mkr 3304 2834 3051
Balansomslutning, mkr / 6974 6 159 6 477
Soliditet, % = 47,4% 46,0% 47,1%
Resultat efter skatt, mkr -30 -37 -138
Genomsnittligt eget kapital, mkr / 3178 2850 2958
Avkastning pa eget kapital, % = -0,9% -1,3% -4.7%
Réntebarande skulder, mkr 3024 2594 2882
Likvida medel, mkr - 246 124 195
Rantebéarande nettoskuld, mkr = 2778 2470 2 687
Réntebarande nettoskuld, mkr 2778 2471 2687
Forvaltningsfastigheter, mkr 6 407 5712 5964
Beldningsgrad netto, % = 43,4% 43,3% 45,0%
Forvaltningsresultat R12, mkr ¥ 98 25 98
Jamforelsestérande poster, mkr + 29 7 21
Finansnetto, mkr + 152 33 158
Finansnetto, justerat, mkr / 138 33 134
Réantetackningsgrad, ggr = 2,0 2,0 2,1

DHistoriska varden fore 2023 ar ej tillgangliga fér berakning av Réantetackningsgrad. 2023 Q1 har

darfor beraknats pa enbart kvartalssiffror
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Finansiell kalender

Arsstamma 6 maj 2024

Deldrsrapport Q2 2024 29 juli 2024
Delarsrapport Q3 2024 6 november 2024

Bokslutskommuniké 2024 19 februari 2025

Kontaktuppgifter

Martin Lindgvist, CFO
Martin.lindqvist@prismaproperties.se
070-785 97 02

Prisma Properties AB
Master Samuelsgatan 42
111 57 Stockholm
Sweden




Revisors granskningsrapport

Prisma Properties AB org.nr 559378-1700

Inledning

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen i sammandrag
(delarsrapporten) for Prisma Properties per 31 mars 2024 och den tremanadersperiod som slutade
per detta datum. Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att upprétta och
presentera denna delarsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att
uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad pa var éversiktliga granskning.

Den oversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var oversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review
Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning av finansiell delarsinformation utford av féretagets
valda revisor. En 6versiktlig granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta hand till personer
som &ar ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utféra analytisk granskning och
att vidta andra oversiktliga granskningsatgarder. En 6versiktlig granskning har en annan inriktning
och en betydligt mindre omfattning jamfort med den inriktning och omfattning som en revision enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i 6vrigt har.

De granskningsatgarder som vidtas vid en dversiktlig granskning gor det inte mgjligt for oss att
skaffa oss en sadan sakerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha
blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en 6versiktlig
granskning har darfor inte den sakerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstéandigheter som ger oss
anledning att anse att delarsrapporten inte, i allt vasentligt, ar upprattad for koncernens del i
enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt for moderbolagets del i enlighet med
arsredovisningslagen.

Stockholm per dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor



