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April — juni 2024

Hyresintdkterna uppgick till 99 mkr (84)
Driftnettot uppgick till 86 mkr (75)
Finansnettot uppgick till -47 mkr (-14)
Justerat forvaltningsresultat exklusive
jamforelsestdrande poster och
valutakurseffekter uppgick till 37 mkr (32)
Forvaltningsresultatet uppgick till 11 mkr
(46)

Orealiserade vardeforédndringar fastigheter
uppgick till -23 mkr (-68)

Periodens resultat uppgick till -39 mkr (-1),
motsvarande -0,30 kr/aktie (0,00)

Prisma har i maj forvarvat aterstdende del av
minoriteten for 7,5 mkr

Forvérv av tva markfastigheter i Ljusdal, dér
hyresavtal har tecknats med Rusta och Jem &
Fix

I maj har en fondemission genomforts vilket
har okat bolagets aktiekapital med 0,5 mkr
Prismas aktie har per 18 juni noterats vid
Nasdaq Stockholm Mid Cap. I samband med
noteringen emitterades 45,5 miljoner nya
aktier vilket tillférde bolaget 1 185 mkr efter
avdrag for emissionskostnader

Visentliga héindelser efter periodens utging
Tom Hagen tilltrddde den 1 juli som Head of Transactions och kommer att inga i bolagets ledning.

Januari — juni 2024

¢ Hyresintékterna uppgick till 192 mkr (161)

¢ Diriftnettot uppgick till 167 mkr (146)

¢ Finansnettot uppgick till -74 mkr (-47)

e Justerat forvaltningsresultat exklusive
jamforelsestdrande poster och
valutakurseffekter uppgick till 62 mkr (64)

e Forvaltningsresultatet uppgick till 36 mkr
(71)

¢ Orealiserade vardeforandringar fastigheter
uppgick till -63 mkr (-116)

¢ Periodens resultat efter avdrag for innehav

utan bestimmande inflytande uppgick till -69
mkr (-33), motsvarande -0,58 kr/aktie (-0,33)

e Forvérv av fyra fastigheter i Sverige; en i
Uppsala till ett fastighetsvdarde om 35 mkr,
tva i Ljusdal om 3 mkr samt en i Huddinge
kommun som skedde via en apportemission
om 274 mkr efter avdrag for
emissionskostnader dér fastighetsvérdet
uppgick till 284 mkr. I och med emissionen

blev Bonnier Fastigheter Invest ny delédgare i

Prisma den 27 mars 2024

Nyckeltal apr-jun jan-jun R12 Helar
Mkr 2024 2023 A% 2024 2023 A% 23/24 2023
Fastighetsvarde 6493 5843 11,1% 6493 5843 11,1% 6 493 5964
Hyresintékter 99 84 18,0% 192 161 19,7% 377 345
Driftnetto 86 75  152% 167 146 14,1% 335 314
Forvaltningsresultat 11 46 -76,9% 36 71  -49,6% 63 98
Belaningsgrad netto, % 27 45 -39,3% 27 45 -39,3% 27 45
Rantetackningsgrad justerad, faktor 2,1x 2,1x 2,1x 2,1x 2,1x 2,1x

Alternativa nyckeltal och definitioner som anvénds i den hér rapporten beskrivs pa sid 24.
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VD har ordet

Borsnoteringen var bara borjan

Den 18 juni klockan 9.00 var ett historiskt 6gonblick for Prisma Properties. D4 ringde jag och
mina kollegor i borsklockan pa Nasdaq Stockholm. En kdnsloladdad milstolpe som ingen av oss
kommer att gldomma.

Vi dr redan idag Sveriges ledande utvecklare och langsiktiga dgare av fastigheter inom
lagprishandel, och borsnoteringen innebdr att vi stirker var position ytterligare. Med nytt kapital
kan vi i hog takt fortsitta vixa genom nya Ionsamma projekt och forvérv runt om i Norden. Att vi
nu &r ett publikt aktiebolag ger oss ocksé bdttre forutséttningar pé kapitalmarknaden. Prisma
Properties har ett modernt och nyutvecklat bestidnd, en 1ag beldningsgrad, en uthyrningsgrad pa 99
procent och en aterstaende kontrakterad 16ptid pa 9,1 ar i genomsnitt i vara hyreskontrakt. Med
andra ord har vi alla forutséttningar for att fortsétta tillvixtresan och bli Nordens ledande
fastighetsutvecklare inom lagprishandel.

Andra kvartalet 2024 — fortsatt tillvixt

Hyresintdkterna 6kade under andra kvartalet med 18 procent till 99 mkr (84) och driftnettot 6kade
med 15 procent till 86 mkr (75). Justerat forvaltningsresultat exklusive jimforelsestorande poster
och valutakurseffekter 6kade till 37 mkr (32). Nettouthyrningen uppgick till 15 mkr under
kvartalet. Under det andra kvartalet fortsatte vi vixa med flera nya projekt och forvérv. Vi har
tecknat langa hyresavtal med ledande ldgprisaktdrer, bland annat med Willys, Rusta och
Dollarstore, pa ett flertal orter i Sverige och Danmark.

Stiirkt organisation

Vi har under kvartalet fortsatt att stirka var organisation genom att rekrytera nya duktiga
medarbetare, inte minst till var forvaltningsorganisation. Nuvarande externt férvaltningsavtal med
tredjepart har sagts upp, och fran och med den 1 januari 2025 kommer vi att ha en helt egen
forvaltningsorganisation. Detta dr en viktig pusselbit for var fortsatta tillvéxtresa, da vi kommer
kunna skala upp vér verksamhet de kommande &ren utan att vasentligt 6ka vara
fastighetsadministrationskostnader. Vi har ocksa rekryterat Tom Hagen till rollen som
transaktionschef, en viktig rekrytering da vi ska vara aktiva pa transaktionsmarknaden.

Lagprishandeln fortsitter att vixa

Under kvartalet slappte HUI Research rapporten ”Léagprishandelns tillvaxt, Ionsamhet och framtid”
som bland annat visar att omséttningen i den svenska lagprishandeln néstan har fyrdubblats sedan
2004. Rapporten slar fast att ndr kunderna vél hittat till 1dgprishandeln fortsétter de att vara trogna,
dven i en starkare konjunktur. Lagprishandelns attraktivitet och goda framtidsutsikter bekriftas av
véra hyresgiéster, som tydligt visar starkt intresse for att etablera nya butiker pa befintliga och nya
marknader.

Borsnoteringen innebdr att vi pa Prisma Properties kan vara en dnnu starkare motor i utvecklingen
av lagprishandeln. Vi har nu méjlighet att, i snabbare takt, realisera projekt fran var omfattande
pipeline och genom forvarv fortsétta skapa och maximera virdet for vara aktiedgare. Jag vill hilsa
alla nya aktiedgare varmt vilkomna, tillsammans ska vi fortsitta bygga en stark och héllbar
framtid for vart foretag. Det kommer att bli en spannande resa!

Fredrik Missing
VD
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Styrkor och konkurrensfordelar med
Prisma Properties som investering

B0 8 B

B 8

Attraktiva hyresstrukturer ger ett stabilt och motstindskraftigt driftnetto

Prisma Properties genererar ett stabilt driftnetto genom att forvalta fastigheter. Grunden
till det 1angsiktigt stabila driftnettot ligger i strukturen pa hyresavtalen.

1. Nya avtal tecknas i normalfallet pa 10 &r for handel och 20 ar f6r snabbmats-
restauranger.

2. I princip alla hyresavtal &r s& kallade double eller triple net-avtal. Enkelt uttryckt
innebdr det att hyresgisterna star for de flesta av sina kostnader, exempelvis for el,
skatt, forsakringar och underhéll.

3. Den storsta delen av hyresavtalen riknas dessutom upp i takt med inflationen.

Fokus pé en icke-cyklisk underliggande marknad

Prisma Properties fokuserar pd marknaden for ldgprishandel och dagligvaruhandel.
Lagprismarknaden &r snabbvéixande och motstandskraftig 6ver konjunkturcykler. Ett
tydligt exempel ar lagprisbutikernas uppsving under senare ar. I tider av hég inflation
har konsumenterna blivit mer kostnadsmedvetna och véljer oftare 1dgprisbutiker och
dagligvarubutiker med en lagprisprofil for sina inkop.

Starka relationer med framgéngsrika och stabila hyresgéster

Prisma Properties framsta framgéngsfaktor 4r de starka relationerna och den néra
dialogen med hyresgdsterna. Vara hyresgéster bestar av de ledande aktorerna pa
marknaden i sina kategorier, exempelvis Dollarstore, Jysk, Willys och Rusta, alla med
tydliga tillvixtagendor. Vi jobbar néra véra hyresgéster for att identifiera nya lagen,
orter och lander dér de kan etablera sig.

Fastigheter i attraktiva liigen

Prisma Properties fastigheter kdnnetecknas av att de ligger i attraktiva och hogt
trafikerade lagen i anslutning till motorvégar och andra storre vigar samt vid
handelsplatser i snabbvixande fororter.

Historik av framgangsrika utvecklingsprojekt

Prisma Properties har bevisad erfarenhet av framgéngsrika utvecklingsprojekt.
Koncernledningen och den nuvarande huvudédgaren, Alma Property Partners, har sedan
2016 utvecklat mer &n 70 procent av det nuvarande fastighetsbestandet. Alltid i nira
samarbete med hyresgésterna.

Stark balansrikning

Prisma Properties har sikerstillt en stabil och ldngsiktig bankfinansiering och var starka
balansridkning mojliggor fortsatt hog tillvaxt genom att tillvarata projekt- och
forvarvsmojligheter.

Erfaren koncernledning med betydande figande i bolaget

Koncernledningen har lang erfarenhet fran fastighetsforvaltning och projektutveckling
och har en upparbetad relation till ménga av sina hyresgéster. Koncernledningen stods
av en styrelse med djup expertis inom fastighetssektorn och erfarenhet fran ledande
befattningar.
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Kommentarer till resultatutveckling

Perioden april - juni 2024

Intikter

Koncernens intdkter for perioden uppgick till 110 mkr (94), fordelade pa hyresintikter om 99 mkr
(84) samt serviceintikter om 11 mkr (10) som huvudsakligen bestar av vidarefakturerade
fastighetskostnader. Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 99% (99). Intékter fran den
forvirvade fastigheten Segmentet 1 uppgick till 7 mkr i kvartalet. Merparten av dessa intékter ar
under avveckling da fastigheten skall tomstéllas till formén for nya hyresgéster och omprofilering
av fastigheten.

Kostnader

Periodens fastighetskostnader uppgick till 18 mkr (16) varav 11 mkr (10) debiterades enligt avtal
till hyresgésterna. Kostnader fran den forvérvade fastigheten Segmentet 1 uppgick till 2 mkr i
kvartalet. En del av dessa kostnader &r under avveckling da fastigheten skall tomstillas enligt
ovan.

Overskottsgraden i kvartalet uppgick till 87% (89). Exklusive Segmentet 1 uppgick
overskottsgraden till 88%.

Centrala administrationskostnader uppgick for perioden till 29 mkr (15) och utgors framst av
kostnader for bolagsledning och centrala stodfunktioner. 19 mkr (7) var kostnader att betrakta som
jamforelsestorande poster, fraimst relaterat till uppbyggnaden av koncernen samt forberedelser
infor borsnoteringen.

Finansnetto

Finansnettot uppgick till -47 mkr (-14) och utgérs framst av periodens rantekostnader. Snittrantan
uppgick per balansdagen till 5,26% (5,15). Valutaeffekter under perioden uppgick till -7 mkr (21),
vilket har paverkat finansnettot negativt. Justering av foregaende ars valutaeffekter har gjorts
vilket har paverkat finansnettot positivt for andra kvartalet féregaende ar.

Virdeforindring

Orealiserade virdefordndringar for perioden uppgick till -23 mkr (-68), framst hanforligt till en
mindre uppgéng i det genomsnittliga avkastningskravet for forvaltningsfastigheter.
Avkastningskravet inklusive pagaende projekt har jamfort med foregdende kvartal 6kat frén 6,61%
till 6,64%.

Koncernen innehar riantederivat och orealiserade vardeforandringar pa derivaten uppgick under
perioden till -19 mkr (16).

Resultat fore skatt, skatt och resultat

Resultat fore skatt uppgick till -37 mkr (-6). Skatt for perioden uppgick till -1 mkr (5), varav
aktuell skatt -2 mkr (-2) och uppskjuten skatt 1 mkr (7). Den redovisade uppskjutna skatten for
perioden paverkas av att uppskjuten skatt ¢j redovisas for negativa orealiserade resultat hanforligt
till fastigheter vars vérde har sjunkit under forvarvsvirdet. Periodens resultat uppgick till -39 mkr

-).
Perioden januari - juni 2024

Intikter

Koncernens intdkter for perioden uppgick till 213 mkr (185), fordelade pa hyresintakter om 192
mkr (161) samt serviceintdkter om 20 mkr (24) som huvudsakligen bestar av vidarefakturerade
fastighetskostnader. Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 99% (99). Totalt hyresvirde
pa arsbasis uppgick till 396 mkr (349). Intékter frén den forvirvade fastigheten Segmentet 1
uppgick till 9 mkr i perioden.

Kostnader

Periodens fastighetskostnader uppgick till 36 mkr (32) varav 20 mkr (24) debiterades enligt avtal
till hyresgésterna. Kostnader fran den forvéirvade fastigheten Segmentet 1 uppgick till 3 mkr i
perioden.

Overskottsgraden i perioden uppgick till 87% (91). Overskottsgraden i perioden har paverkats
negativt av Segmentet 1 i kvartal tva och kostnader i samband med enskilda
hyresgastomstéllningar i kvartal ett.
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Centrala administrationskostnader uppgick for perioden till 57 mkr (28) och utgors framst av
kostnader for bolagsledning och centrala stodfunktioner. 36 mkr (14) var kostnader att betrakta
som jamforelsestorande poster, framst relaterat till uppbyggnaden av koncernen samt forberedelser
infor borsnoteringen.

Finansnetto

Finansnettot uppgick till -74 mkr (-47) och utgérs frimst av periodens rantekostnader. Snittrantan
uppgick per balansdagen till 5,26% (5,15). Valutaeffekter under perioden uppgick till 10 mkr (21),
vilket har paverkat finansnettot positivt.

Virdeforindring

Nettofordndringen pa fastighetsportfoljens véarde uppgick till 529 mkr (233). Orealiserade
vardeforandringar for perioden uppgick till -63 mkr (-116), frimst hanforligt till en mindre
uppgéng i det genomsnittliga avkastningskravet for forvaltningsfastigheter, fran 6,53% till 6,64%,
samt virdeminskning av engangskaraktdr i ett projekt i Uppsala om -50 mkr.

Koncernen innehar riantederivat och orealiserade vardeforandringar pa derivaten uppgick under
perioden till -15 mkr (7).

Resultat fore skatt, skatt och resultat

Resultat fore skatt uppgick till -49 mkr (-38). Skatt for perioden uppgick till -18 mkr (0), varav
aktuell skatt -4 mkr (-2) och uppskjuten skatt -14 mkr (2). Den redovisade uppskjutna skatten for
perioden paverkas av att uppskjuten skatt ej redovisas for negativa orealiserade resultat hanforligt
till fastigheter vars vérde har sjunkit under forvirvsviardet. Periodens resultat uppgick till -68 mkr
(-38).
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Fastighetsbestand

Fastighetsbestand

Prisma &r en nordisk utvecklare och dgare av fastigheter inom kategorierna lagprishandel,
livsmedel och snabbmat med hyresgéster sisom exempelvis Dollarstore, Jysk och Willys. Per den
30 juni 2024 dger Prisma totalt 123 fastigheter i Sverige, Danmark och Norge till ett virde om 6,5
mdkr. Fastigheterna ar strategiskt beldgna, typiskt sett nédra avfarter till en storre vig eller
motorvag.

Fastighets- Hyres- Hyres- Ekonomisk

Uthyrbar Fastighets- virde, vérde, virde, uthyrnings-

Fastighetsbestand area, kvm varde, mkr kr/kvm mkr krlkvm grad, %
Sverige 232785 5285 22 704 345 1483 98
Danmark 44 626 1155 25 891 81 1819 100
Norge 3077 52 16 944 4 1357 100
S:a forvaltningsfastigheter 280 488 6 493 431 99%
Fastighet 252 769 5729 22 666 396 1565 99
Projektfastigheter 27719 764 27 547 35 1262 100

S:a forvaltningsfastigheter 280 488 6493 431 99%

Investeringar och forsaljningar

Under perioden har bolaget forvérvat och tilltrétt fyra fastigheter i Sverige, en handelsfastighet i
Huddinge kommun och en utvecklingsfastighet i Uppsala samt tvd markfastigheter i Ljusdal till ett
underliggande fastighetsvirde om 324 mkr (66). Investeringar i fastigheter inom det egna
bestandet uppgick under perioden till 243 mkr (232).

Forandring av fastighetsbestand

Mkr 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31
Forvaltningsfastigheter

Verkligt varde, ingaende varde 5964 5610 5610
Forvary 324 66 111
Investeringar i egna fastigheter 243 232 413
Orealiserade vardeférandringar -63 -116 -162
Valutaomrakning 25 51 -8
Verkligt varde, utgaende varde 6 493 5843 5964

Fastighetsvardering

Samtliga fastigheter varderas externt fyra ganger per ar i samband med kvartalsboksluten med
undantag for de fastigheter som har tilltrétts under innevarande kvartal. I dessa fall anvénds det
overenskomna fastighetsvardet. I undantagsfall varderas projektfastigheter i tidigt skede internt
med bas fran den externa varderingen. Alla externa varderingar har utforts av CBRE och sker
enligt IFRS 13 nivé 3. Forvaltningsfastigheterna virderas utifran en kassaflddesmodell dér varje
fastighet bedoms individuellt pa framtida intjaningsforméga samt marknadens avkastningskrav.
Hyresnivéer vid kontraktsforfall antas motsvara beddmda langsiktiga marknadshyror, medan
driftkostnader utgér fran bolagets verkliga kostnader. Inflationsantagandet antas till 2% for 2024
och for resterande 4r i kalkylperioden. Aven projektfastigheter virderas i enlighet med denna
modell med avdrag for aterstdende investering.

Fastighetsvirdet faststédlldes vid utgdngen av perioden till 6,5 mdkr (5,8). For
forvaltningsfastigheterna exklusive projekt uppgick marknadsvardet till 5,7 mdkr (5,5).
Virderingsyielden uppgick vid periodens utgéng till 6,64% (6,22) i genomsnitt for hela portfoljen.

Mkr 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31
Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter 5729 5544 5643
Projektvarden 893 472 513
Aterstdende investeringar -129 -173 -191
Verkligt varde, utgaende varde 6 493 5843 5964
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Avkastningskrav

Avkastningskrav (%) Intervall Genomshnitt
Sverige 5,71-8,19 6,69
Danmark 5,75-7,50 6,41
Norge 7,15-7,55 7,37

5,71-8,19 6,64

Kontrakterad arshyra och uthyrningsgrad

Per 2024-07-01 uppgick kontrakterad arshyra till 390 mkr. Ekonomisk uthyrningsgrad var vid
samma tidpunkt 99%, medan genomsnittlig aterstdende kontrakterad 16ptid uppgick till 9,1 ar.

Kontraktforfallostruktur:

Arligt
Antal Uthyrd yta, kontraktsvirde, Andel av

Kommersiellt, 16ptid kontrakt kvm Mkr  vardet, %
2024 6 7 482 8 2

2025 3 1000 2 0

2026 4 2359 3 1

2027 6 10 284 17 4

2028 8 6614 12 3

2029 7 12 539 15 4

2030 15 35618 67 17

2031 20 33393 44 11

2032 30 60 382 71 18
2033+ 91 80 182 151 39
Summa 190 249 852 390 100

» Genomsnittlig WAULT uppgar till 9,1 ar.
10 storsta hyresgasterna

Hyresgast Kategori Arshyra, mkr* Arshyra, %**
Dollarstore Lagpris 82 21%
Jysk Lagpris 33 9%
Willys Livsmedel 33 9%
Burger King Snabbmat 24 6%
Rasta Snabbmat 21 5%
City Gross Livsmedel 13 3%
Jula Lagpris 12 3%
Pizza Hut Snabbmat 11 3%
Jem & Fix Lagpris 11 3%
EKO Lagpris 10 2%
Summa 249 64%

* Kontrakterad hyra + index, exkl. tillagg
** Andel av kontrakterad bashyra + index, exkl tillagg

Nettouthyrning

Nettouthyrningen, det vill sdga ny kontrakterad arshyra med avdrag for arshyror uppsagda for
avflytt, uppgick under perioden januari-juni till 27,5 mkr, vilket frimst hanfors till
projektfastigheter. Nyuthyrning har skett till ett hyresvarde om 33,2 mkr medan uppségning fran
kund uppgar till 5,7 mkr. Tidsforskjutningen mellan nettouthyrning och dess resultateffekt bedoms
till 6-18 manader for forvaltningsfastigheter respektive 9-24 manader for projektfastigheter.

Hyresintakter

42%

Lagpris

N

22%

Snabbmat

N\

20%

Livsmedel

\
16%

Ovrigt

Q2 2024 - Prisma Properties AB (publ)



Projekt

Pagaende projekt

Prisma har pagaende projekt dér totala investeringar beddms uppga till cirka 280 mkr, varav 129
mkr aterstar att investera. Som pagéende projekt rdknas projekt dar entreprenadavtal &r
upphandlat. Genomsnittlig yield on cost for pagaende projekt bedoms till 7,4%.

Genomsnittlig ekonomisk uthyrningsgrad for projektportféljen dr 100%. Under perioden har det
fardigstéllts fyra nybyggnationer i Sverige, varav tva inom livsmedel, en inom snabbmat och en
inom lagpris. I Danmark har det under perioden fardigstéllts en fastighet inom l14gpris. Samtliga
fastigheter &r fullt uthyrda och har ett sammantaget arligt hyresvirde om 14 mkr med en hyrestid
pa i genomsnitt 15 ar.

Hyres- Ater- Inve- Varav ater- Bokfort Fardig-

Yta, viérde, staende stering, staende, varde, stallande,
Pagaende projekt Kommun Kategori kvm mkr 16ptid, ar * mkr mkr mkr ar
Pagaende projekt, SE
Valsta 3:193 Sigtuna  Snabbmat 490 2 20 36 5 27 2024
Ekeréd 6:11 Hoor Lagpris 2100 2 15 31 8 24 2024
Bykvarn 1:9 Eksjo Lagpris 2 065 2 10 27 27 0 2025
Klappa 27:16-27:17 Ljusdal  Lagpris 3300 4 10 47 43 4 2025
Summa, SE 7 955 1 13 141 83 56
Pagéaende projekt, DK
4b, 40, 4n Munkdrup
By, Kristrup mfl Randers Lagpris 6 460 10 13 113 28 106 2024
2t Langergd, Holbaek
Jorder Holbaek  Snabbmat 493 2 15 25 19 13 2024
Summa, DK 6 953 12 13 139 a7 119
Summa 14 908 22 13 280 129 174

* Genomsnittlig aterstaende |6ptid

Moéjliga projekt

Prisma har stor potential i sin projektportfolj och bedémer i dagsliget att projekt motsvarande
cirka 153 000 kvm kan startas under de ndrmaste tre aren till en investeringsvolym om cirka 3,4
mdkr. Cirka 97 000 kvm av detta bedoms utgoras av livsmedel. Fordelning geografiskt samt
investeringsvolymens fordelning framgar av efterfoljande tabell.

Bedomd Bokfort
Majliga projekt * Land Kategori Kvm, LOA  investering, mkr véarde, mkr
Byggratter Sverige Lagpris 3400 63 3
Byggratter Sverige Livsmedel 47 127 1186 529
Byggratter Sverige Snabbmat 2 447 183 35
Byggratter Danmark Lagpris 4 350 72 22
Ovriga Sverige Lagpris 16 172 217 0
Ovriga Sverige Livsmedel 35498 587 0
Ovriga Sverige Snabbmat 1350 61 0
Ovriga Danmark Lagpris 27 896 671 0
Ovriga Danmark Livsmedel 14 500 378 0
Summa 152 740 3418 589

* Mojliga projekt skall ha ett markavtal tecknat. (Lagfart behover inte innehas och hyresavtal behover inte vara tecknat).
Mojliga projekt med ett markanvisningsavtal eller ett optionsavtal tecknat inkluderas ocksa i tabellen dé kontroll dver
marken innehas.

Information om projektportfoljen ar baserad pa bedémningar om storlek, inriktning och omfattning
av projekten. Vidare baseras informationen pa bedomningar om framtida projektkostnader och
hyresvirde. Bedomningarna och antagandena ska inte ses som en prognos. Bedémningar och
antaganden innebér osékerhetsfaktorer bdde avseende projektens genomforande, utformning och
storlek, tidplaner, projektkostnader samt framtida hyresvérde. Informationen om projektportfoljen
omprovas regelbundet och bedomningar och antaganden justeras till foljd av att pagéende projekt
fardigstélls eller tillkommer samt att forutsédttningar forandras.
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Finansiell oversikt

Finansiering och finansieringsrisk
Prismas befintliga fastighetsportfolj och beslutade projekt ar fortsatt samtliga garanterade genom
kontrakterad bankfinansiering. Kapitalbindningstiden ar i genomsnitt 2,31 &r.

Rénterisk

Med rinterisk avses risken att verkligt virde pé eller framtida kassafloden fran ett finansiellt
instrument varierar pa grund av fordndringar i marknadsréntor. Denna risk hanteras med hjilp av
rantederivat. Av den externa skuldportfoljen pa 2 982 mkr dr 84% sdkrad med rintederivat. 255
mkr ar sékrade med réntetak (cap) med en strikenivé pa 3,00% och aterstaende 16ptid om 5 ar.

2 243 mkr &r sikrade med ranteswappar varav cirka 2 014 mkr i SEK och motsvarande 228 mkr i
DKK.

Den genomsnittliga rantebindningstiden dr 3,31 ar och andelen rénteforfall inom ett ar ar 16%.
Under kvartalet har en omstrukturering av derivat gjorts. Réntetak till en volym om 730 mkr och
en 16ptid om 1-3 &r har ersatts av motsvarande volym rénteswappar med en 16ptid om 3-4 ar vilket
har resulterat i en forldngning av rantebindningstiden frén 2,42 till 3,31 &r. Portf6ljens snittrénta ar
vid kvartalets slut 5,26% (5,15).

Valutarisk

Prisma dgde vid kvartalets utgang fastigheter i Danmark och Norge till ett virde om 1 208 mkr,
vilket innebdr att koncernen &r exponerad for valutarisk. Valutarisken hénfor sig framst till
resultat- och balansridkning i utléndsk valuta som réknas om till svenska kronor.

Sikerstillda rintebirande skulder

Langfristiga laneavtal i bank sdkerstélls i huvudsak med sdkerhet i koncernens fastigheter och
atagandena inkluderar &ven vissa lanevillkor, sé kallade covenanter. Samtlig finansiering i Prisma
dr sdkerstalld.

Lanevillkoren i laneavtalen innebdr att beldningsgraden pa fastighetsniva inte skall overstiga
mellan 55%-65% i kreditavtalen och réntetdckningsgraden pa koncernniva och lantagargrupp inte
far understiga 1,75-1,80 ganger samt diversifierade krav pa soliditet i koncernen (mellan 25%-
30%). Uppfoljning av lanevillkor sker kvartalsvis. Samtliga lanevillkor var uppfyllda per 30 juni
2024.

Derivat

I enlighet med redovisningsreglerna IFRS 9 redovisas derivat till marknadsvérde. For rantederivat
innebdr det att ett 6ver- eller undervirde uppstar om den kontrakterade rantan i derivatet avviker
fran aktuell marknadsrénta, ddr virdefordndringen redovisas i resultatrakningen.

Den kassaflodesmaissiga ranterisken minskas genom att binda réntorna i rédntederivat.

Kiinslighetsanalys

Baserat pa befintliga lan och derivat per 2024-06-30 blir effekten av en fordndring av
marknadsrdntan med +/-1 procentenhet cirka +/- 0,16 procentenheter pa snittrintan, motsvarande
+/- 5 mkr i rdntekostnad per ar.

Kapitalstruktur
Raéntebindning Kapitalbindning * Forfallostruktur ranteswappar

Forfallotid mkr Andel, % mkr Andel, % mkr Fast ranta, %
Inom 1 ar 473 16 770 26 - -
1-2 ar 119 4 1048 35 119 2,43%
2-3 ar 653 22 510 17 653 2,78%
3-4 ar 853 29 427 14 842 2,79%
4-5 ar 455 15 226 8 200 2,75%
5-6 ar 200 7 - - 200 2,73%
6-7 ar - - - - - -
7-8 ar - - - -
>8 ar 228 8 - - 228 2,27%
Summal/snitt 2982 100 2982 100 2243 2,71%

* Totala réntebarande skulder i balansrakningen inkluderar periodiserade upplaggningsavgifter, vilket forklarar
awikelsen mellan tabell och balansrakning.

BELANINGSGRAD,
BRUTTO

BELANINGSGRAD,
NETTO

SOLIDITET

RANTETACKNINGS-
GRAD
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Aktuell intjaningsformaga

I tabellen illustreras Prismas aktuella intjaningsformaga exklusive projekt pa tolvmanadersbasis
per 1 juli 2024 med beaktande av hela fastighetsbestdndet per balansdagen. Fastigheter som har
forvirvats och tilltratts samt projekt som fardigstillts under perioden har uppréaknats till arstakt.
Syftet 4r att belysa koncernens underliggande intjéningsformaga. Det &r viktigt att notera att den
aktuella intjiningsformagan inte ska jdmstéllas med en prognos for de kommande tolv ménaderna
eftersom intjaningsformégan inte innehéller exempelvis bedomning av hyres-, vakans-, valuta-
eller rantefordndring.

Intjaningsformégan baseras pé fastighetsbestandets kontrakterade intdkter per balansdagen med
avdrag for lamnade hyresrabatter. Fastighetskostnader netto, utgér frén de senaste tolv manadernas
beddémda kvarvarande drifts- och underhéllskostnader samt fastighetsskatt efter vidarefakturering.
Fastighetsadministration baseras pd bedomda kostnader pa tolvmanadersbasis utifran
fastighetsportfoljens storlek per balansdagen. Central administration baseras pa den organisation
som finns uppbyggd per balansdagen exklusive jamforelsestorande kostnader. Finansnettot har
beréknats utifrdn utestdende rantebdrande skulder och Prismas snittrianta inklusive rantesdkring per
balansdagen, inklusive periodiserade upplaggningsavgifter och reducerat med rantekostnader som
skall beldpa pa projekt. Notera sirskilt att réinta pa likvida medel har ej beaktats. Aven om denna
post dr betydande kortsiktigt vdljer bolaget att halla detta belopp utanfor berdkningen av
intjdningsformaga. Likvida medel per den 30 juni uppgick till 1 204 mkr och inlaningsrénta per
balansdagen beréknas till cirka 3,5%.

Mkr 2024-07-01
Kontrakterad arshyra 390
Periodiserade hyresrabatter -8
Hyresintéakter 382
Driftskostnader, netto -20
Driftnetto fore fastighetsadministration 362
Direktavkastning justerad, % * 6,5%
Fastighetsadministration -20
Driftnetto 342
Overskottsgrad, % 90%
Direktavkastning intjidningsformaga, % 6,0%
Central administration -40
Finansnetto -157
Forvaltningsresultat 145
Antal utestadende aktier vid periodens utgang, miljoner 164,5
Férvaltningsresultat per aktie, kr 0,88

* Direktavkastning justerad beréknas fore fastighetsadministration och periodiserade hyresrabatter

Hallbarhet

Under 2023 lades grunden for Prismas mdjlighet att arbeta strukturerat med héllbarhet, dér
information om bolagets samtliga fastigheter uppdaterades avseende energiprestanda. Vidare
arbetades en plan for Prismas héllbarhetsarbete fram, med tillhérande handlingsplan. Ett
klimatbokslut for bolagets verksamhet 2023 togs fram under varen 2024, vilket mdjliggor att sétta
mal enligt Science Based Targets (SBTi) for bolaget. Prisma har dven inlett ett forberedelsearbete
for rapportering i enlighet med EU-taxonomin under varen 2024. Kopplat till detta arbete har en
klimatriskanalys for Prisma Properties genomforts under vintern 2023 och véren 2024. Vidare
genomforde Prisma under forsta halvaret 2024 en dubbel visentlighetsanalys i syfte att forbereda
for héllbarhetsrapportering i linje med CSRD (Corporate Sustainability Reporting Directive) for
2025.
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Aktien

Prismas aktie dr sedan 18 juni 2024 noterad pa Nasdaq Stockholm Mid Cap och hade vid utgangen
av perioden cirka 4 000 aktiedgare. Priset per aktie vid noteringen var 27,50 kronor och
stangningskurs per 28 juni 2024 var 27,10 kronor. Prisma har ett aktieslag och varje aktie
beréttigar till en rost.

2024 2023
Aktiedata jan-jun jan-jun
Aktiekurs, SEK
- Lagsta 26,90 n.a.
- Hogsta 28,17 n.a.
- Stangningskurs 27,10 n.a.
Borsvarde, mdkr 4.5 n.a.
Aktiekurs/Langsiktigt substansvarde 96% n.a.
P/E neg. n.a.
Aktiens direktavkastning n.a. n.a.

De 10 storsta enskilda dgarna per 30 juni 2024 framgér av tabellen nedan.

Storre aktiedgare per 2024-06-30 Antal aktier Agarandel
Alma Property Partners | AB 57 711 693 35,08%
Alma Property Partners | AB 33 936 592 20,63%
Capital Group 9781818 5,95%
Bonnier Fastigheter Invest AB 8807 302 5,35%
Swedbank Robur Fonder 6 500 000 3,95%
Lansfoérsakringar Fonder 6 463 636 3,93%
Tredje AP-fonden 4970 964 3,02%
Swedbank Forsakring 4915 240 2,99%
ODIN Fonder 3375000 2,05%
Case Kapitalférvaltning 2698 577 1,64%
Ovriga agare 25360 716 15,41%
Totalt utestaende aktier 164 521 538 100,00%
Varav utlandskt agande 36 373 458 22,11%

Kélla: Data fran bland andra Euroclear, Morningstar och Finansinspektionen, sammanstélld och
bearbetad av Modular Finance AB.

Utdelningspolicy

Prismas malsittning dr att generera den hogsta mojliga langsiktiga totalavkastningen for sina
aktiedgare. Vid faststillandet av utdelningens storlek tas hinsyn till bolagets framtida
investeringsbehov, allménna stéllning och bolagets utveckling. Prisma ska fortsétta att véxa och
enligt styrelsens beddomning genereras den hogsta mojliga langsiktiga totalavkastningen genom att
aterinvestera vinster i verksamheten for att mojliggora ytterligare tillvéxt genom nyutveckling och
forvarv. Till foljd av detta uppstér ett likviditetsbehov som medfor att framtida utdelning kommer
att vara 14g eller utebliven de ndrmaste aren.

Substansvirde
Det langsiktiga substansvardet uppgick per 30 juni 2024 till 4 634 mkr (2 938) och beréknas i
enlighet med EPRA:s riktlinjer. Det langsiktiga substansvérdet per aktie uppgick till 28,2 kr (29,4).

Aktiekapitalets utveckling

Forandring Total antal Forandring Aktie- Kvotvarde
Ar Héandelse antal aktier aktier aktiekapital kapital (kr)
2022  Bildande 25000 25000 25000 25000 1,000000
2022  Aktiesplit 99 975 000 100 000 000 - 25000 0,000250
2022  Nyemission 100 000 100 100 000 25 25025 0,000250
2023  Aktiesplit 1100 000 101 200 000 - 25025 0,000247
2023  Nyemission 10 214 156 111 414 156 2526 27 551 0,000247
2024  Nyemission 8 807 382 120 221 538 2178 29729 0,000247
2024  Fondemission - 120 221 538 475 362 505 090 0,004201
2024  Nyemission (borsnotering) 45 500 000 165721 538 191 161 696 251 0,004201
2024  Indragning av forlagsaktier -1 200 000 164 521 538 -5 042 691209 0,004201
2024  Fondemission - 164 521 538 5042 696 251 0,004232
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Ovrig information

Medarbetare
Antalet medarbetare i koncernen uppgick vid periodens slut till totalt 11 (6). Medeltalet
medarbetare under det forsta halvaret uppgick till 11 personer (5).

Optionsprogram

Moderbolaget har vid periodens utgang totalt 2 850 600 kopoptioner utfirdade som berdttigar
Prismas personal till forvérv av lika ménga aktier. Optionsprogrammet 16per under tre ar. Den
underliggande aktien har ett [6senpris som &verstiger kursen per 30 juni 2024, ddrav har ingen
utspéddning till f6ljd av befintligt optionsprogram beaktats vid berdkning av resultat per aktie.

Innehav utan bestimmande inflytande

Prisma har i maj 2024 forvérvat dterstdende del av ett projekt i Umed av minoriteten for 7,5 mkr,
négot innehav utan bestimmande inflytande kvarstar dirmed ej. Resultatet tillfaller i sin helhet
moderbolagets aktiedgare frdn och med andra kvartalet 2024.

Risker och osakerhetsfaktorer
Prisma exponeras for en méngd olika risker och osdkerhetsfaktorer. Bolaget har rutiner for att
minimera dessa risker.

Fastigheter

Viirdeforindringar fastigheter

Fastighetsbestandet vérderas till verkligt virde. Verkligt virde baseras pa en marknadsvirdering
utford av ett oberoende vérderingsinstitut och for rapportperioden har CBRE anlitats. Samtliga
fastigheter virderas av externa vérderare varje kvartal. Eventuell avvikelse ifran de externa
virderarnas vardering &r uteslutande mer konservativ och gors av bolagsledningen i samrad med
Prismas styrelse. Nagon fordndring i virderingstekniken har inte skett sedan senast avgiven
arsredovisning.

Prisma fokuserar pé att erbjuda en aktiv och hyresgéstnéra forvaltning for att skapa goda och
langsiktiga relationer med hyresgésten vilket ger forutsdttningar for att kunna upprétthélla en stabil
virdeutveckling i fastighetsbestdndet. Fastighetsutvecklingskompetensen inom bolaget mojliggor
vidare for att proaktivt kunna hantera risker avseende fastigheternas vérde genom att sékerstilla
besténdets kvalité.

Hyresintikter

Prismas resultat paverkas av vakansgraden i bestandet, kundforluster och eventuellt hyresbortfall.
Uthyrningsgraden (ekonomisk) i bestdndet vid periodens utgéng var 99% och den viktade
genomsnittliga aterstdende hyresavtalslingden var 9 ar. Majoriteten av bolagets intékter &r
hénforliga till fastigheter uthyrda till hyresgéster verksamma inom lagprishandeln. Risken for
vakanser, kundforluster och hyresbortfall paverkas av hyresgistens bendgenhet att fortsatt hyra
fastigheten och hyresgéstens ekonomiska situation samt yttre marknadsfaktorer.

Drift- och underhallskostnader

Koncernen 16per en risk med kostnadshdjningar som inte kompenseras genom reglering i
hyresavtalet, risken dr emellertid begrédnsad da 6ver 90 % av alla hyresavtal dr sa kallade ”double”
eller "triple net”- eller nettohyresavtal vilket innebér att hyresgéisten, utover hyran, betalar de flesta
kostnader som beldper pa fastigheten. Aven ofdrutsedda reparationsbehov utgor en risk for
verksamheten. Ett aktivt och sténdigt pdgdende arbete for att bibehélla och forbéttra fastigheternas
skick minskar risken for reparationsbehov.

Finansiering

Koncernen dr exponerad for risker hénforliga till finansieringsverksamheten i form av valutarisk,
ranterisk och refinansieringsrisk. Valutarisk foreligger vid de fall d& avtal skrivs i annan valuta &n
SEK, DKK och NOK. Rinterisk foreligger da koncernens resultat och kassaflode paverkas av
ranteforandringar. For att minska risken for rdntehdjningar har koncernen réntederivat i form av
rantetak och -swappar. Refinansieringsrisk &r att bolaget inte kommer att kunna refinansiera sina
lan nir dessa forfaller. For att minska refinansieringsrisken har Prisma samarbete med flera
nordiska banker och institut samt har en forfallostruktur pa lanen sa att de inte forfaller samtidigt.
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Transaktioner med narstaende
Koncernen hade vid &rets borjan en ingdende skuld till huvudidgaren Alma Property Partners II AB
om 30 mkr som under januari har &terbetalats i sin helhet.

Under perioden har en skuld till Alma Uppsala Holding AB, ett dotterbolag till huvudédgaren Alma
Property Partners II AB, om 92 Mkr upptagits som 16per till &rets slut. Inga rantekostnader har
belastat resultatet under perioden. Skulderna 16per med 9% rénta. Samtliga skulder har aterbetalats
1 juni. Koncernen har per balansdagen inga utestdende skulder till nérstaende.

Som ett led i att eliminera en potentiell framtida narstdendekonflikt har Prisma Properties under
forsta kvartalet forhandlat bort ett avtal om framtida tillaggskopeskilling till ett JV mellan Alma
Property Partners II AB och Missing Properties (VD, Fredrik Méssing). Prisma Properties
betalade en fortida 16sen av tillaggskopeskillingen till ett 1égre fast belopp och skrev i samband
med detta dven ner fastigheten Kungsingen 34:3 med 49,5 mkr per 31 mars 2024.

Handelser efter balansdagen
Tom Hagen tilltrddde den 1 juli som Head of Transactions och kommer att ing i bolagets ledning.

Revisors granskning
Delarsrapporten har ej varit foremal for granskning av bolagets revisor.

Rapportens undertecknande

Styrelsen och verkstillande direktoren forsékrar att delarsrapporten ger en réttvisande oversikt av
moderbolagets och koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vésentliga risker och
osékerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag som ingér i koncernen star infor.

Stockholm, 29 juli 2024

Simon de Chateau Jacob Annehed
Styrelseordforande Styrelseledamot
Kristina Alvendal Anna-Greta Sjoberg

Styrelseledamot Styrelseledamot
Caroline Tiveus Fredrik Massing
Styrelseledamot VD
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Koncernen

Koncernens resultatrakning i sammandrag

apr-jun jan-jun R12 Helar
Mkr Not 2024 2023 2024 2023 23/24 2023
Hyresintakter 99 84 192 161 377 345
Serviceintakter 11 10 20 24 42 45
Driftskostnader -18 -16 -36 -32 -64 -61
Fastighetsadministration -6 -4 -10 -6 -19 -16
Driftnetto 86 75 167 146 335 314
Central administration -29 -15 -57 -28 -87 -58
Finansnetto 5 -47 -14 -74 -47 -185 -158
Forvaltningsresultat 1 46 36 71 63 98
Vardeférandring forvaltningsfastigheter, orealiserade -23 -68 -63 -116 -110 -162
Vérdeforandring rantederivat, orealiserad -19 16 -15 7 -67 -45
Vardeférandring réntederivat, realiserad - 0 - 0 0 0
Nedskrivning immateriella anlaggningstillgangar -6 - -7 - -17 -10
Resultat fore skatt -37 -6 -49 -38 -132 -120
Aktuell skatt -2 -2 -4 -2 -3 0
Uppskjuten skatt 1 7 -14 2 -33 -17
Periodens resultat -39 -1 -68 -38 -168 -138
Periodens resultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare -39 0 -69 -33 -168 -133
Innehav utan bestdmmande inflytande - 0 1 -4 1 -4
Periodens resultat -39 -1 -68 -38 -168 -138
Rapport 6ver totalresultat
Periodens resultat -39 -1 -68 -38 -168 -138
Poster som har omférts eller kan omféras till periodens
resultat
Periodens omrakningsdifferens -4 6 5 12 -9 -2
Periodens ovrigt totalresultat -4 6 5 12 -9 -2
Summa totalresultat -42 5 -63 -26 -177 -140
Periodens totalresultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare -42 5 -64 -22 -177 -135
Innehav utan bestdammande inflytande - 0 1 -4 1 -4
Periodens totalresultat -42 5 -63 -26 177 -140
Periodens resultat hanférligt till moderbolagets aktieagare,
genomsnittligt antal aktier -0,30 0,00 -0,58 -0,33 -1,53 -1,33
Genomsnittligt antal utestaende aktier, miljoner 126,6 100,1 119,2 100,1 110,0 100,5
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Koncernens balansrakning i sammandrag

30 jun 31 dec
Mkr 2024 2023 2023
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar
Goodwill 174 192 181
Ovriga immateriella anlaggningstillgangar 3 - 1
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 6493 5843 5964
Inventarier, verktyg och installationer 2 - 2
Nyttjanderéttstillgangar 11 - 12
Finansiella anldggningstillgangar
Derivat 7 72 18
Ovriga langfristiga fordringar 2 - 1
Uppskjuten skattefordran 1 1 2
Summa anléaggningstillgangar 6 693 6107 6180
Omsattningstillgangar
Hyresfordringar 4 1 5
Ovriga fordringar 11 22 34
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 88 58 64
Bundna likvida medel - - 154
Likvida medel 1204 290 41
Summa omsittningstillgangar 1 306 371 297
SUMMA TILLGANGAR 7 998 6 478 6 477
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 1 0 0
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 4449 2860 3 046
Eget kapital hanforligt till innehav utan bestdmmande inflytande - 6 6
Summa eget kapital 4 450 2865 3051
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 2101 2899 2 467
Langfristig finansiell leasingskuld 7 - 8
Uppskjuten skatteskuld 367 342 352
Summa langfristiga skulder 2474 3241 23827
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 869 16 401
Leverantdrsskulder 19 24 31
Skatteskulder 18 29 26
Ovriga kortfristiga skulder 3 200 39
Forutbetalda intékter och upplupna kostnader 165 103 103
Summa kortfristiga skulder 1074 372 600
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7998 6478 6 477
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Rapport over forandring av koncernens eget kapital

Balanserade

Summa eget
kapital hanforligt

Ovrigt vinstmedel till  Innehav utan Totalt
Aktie tillskjutet Omraknings inkl. arets moderforetagets bestammande eget
Mkr kapital kapital reserv resultat aktiedgare inflytande kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 0 2697 17 141 2 855 10 2 865
Periodens resultat jan-jun -33 -33 -4 -38
Ovrigt totalresultat jan-jun 12 12 12
Periodens totalresultat - - 12 -33 =22 -4 -26
Transaktioner med dgare
Erhallna aktiedgartillskott 26 26 26
Summa - 26 - - 26 - 26
Utgaende eget kapital 2023-06-30 0 2723 29 107 2 860 6 2 865
Periodens resultat jul-dec -100 -100 0 -100
Ovrigt totalresultat jul-dec -14 -14 -14
Periodens totalresultat - - -14 -100 -114 0 -114
Transaktioner med &gare
Nyemission 0 300 300 300
Summa 0 300 - - 300 - 300
Utgaende eget kapital 2023-12-31 0 3023 15 8 3 046 6 3051
Summa eget
Balanserade kapital hanforligt
Ovrigt vinstmedel till  Innehav utan Totalt
Aktie tillskjutet Omraknings inkl. arets moderféretagets bestammande eget
Mkr kapital kapital reserv resultat aktiedgare inflytande kapital
Ingaende eget kapital 2024-01-01 0 3023 15 8 3 046 6 3051
Periodens resultat -69 -69 1 -68
Ovrigt totalresultat 5 5 5
Periodens totalresultat - - 5 -69 -64 1 -63
Transaktioner med dgare
Apportemission 0 276 276 276
Emissionskostnader -2 -2 -2
Fondemission 0 -0 - -
Nyemission 0 1251 1251 1251
Emissionskostnader -67 -67 -67
Langsiktigt incitamentsprogram 11 1 11
Forvarv av minoritetsandelar,
bestdmmande inflytande kvarstar -1 -1 -6 -8
Summa 1 1458 - 9 1468 -6 1462
Utgaende eget kapital 2024-06-30 1 4481 20 -52 4 450 - 4 450
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Koncernens kassaflodesanalys i sammandrag
Q2

jan-jun R12 Helar
Mkr Not 2024 2023 2024 2023 23/24 2023
Den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt -37 -6 -49 -38 -132 -120
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet 56 36 77 87 209 219
Finansiella poster 7 -15 -10 -21 11 -
Orealiserade vérdef6réndringar forvaltningsfastigheter 23 68 63 116 110 162
Realiserade vérdeféréndringar derivat - 0 - 0 -0 0
Orealiserade vérdeféréndringar derivat 19 -16 15 -7 68 45
Av- och nedskrivningar 7 - 9 - 20 11
Betald inkomstskatt -2 -4 -12 -4 -15 -7
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 17 26 15 45 62 92
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Forandring av rorelsefordringar -3 14 -23 13 -28 8
Forandring av rorelseskulder 16 -34 26 -22 -117 -165
Kassaflode fran I6pande verksamhet 29 6 17 36 -83 -64
Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar -1 - -3 - -3 -1
Investeringar i egna fastigheter -178 -134 -243 -232 -424 -413
Férvarv av fastigheter -46 -26 -46 -66 -91 -1
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar - - -0 - -2 -2
Férsaljning av derivat - 4 - 4 - 4
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -4 - -5 - -160 -155
Aterbetalning av deponerade bankmedel 7 - - 154 - 154 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -229 -156 -142 -294 -526 -678
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan -0 295 167 364 193 390
Amortering av l&neskulder -39 -5 -75 -9 -168 -103
Erhéalina aktiedgartillskott - 26 - 26 - 26
Nyemission 1185 - 1185 - 1485 300
Langsiktigt incitamentsprogram 11 - 11 - 1" -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1157 317 1287 381 1521 614
Periodens kassaflode 957 167 1163 123 912 -127
Likvida medel vid periodens bérjan 246 124 41 168 290 168
Kursdifferens i likvida medel 1 -1 0 -1 2 1
Likvida medel vid periodens slut 1204 290 1204 290 1204 M
Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalysen
Erhallen réanta 0 0 0 0 3 3
Erlagd rénta -33 -37 -76 -67 -158 -149

Perioden april — juni 2024

Periodens kassaflode uppgick till 957 mkr (167). Kassaflode fran den 16pande verksamheten uppgick
till 29 mkr (6), kassaflode fran investeringsverksamheten uppgick till -229 mkr (-156) och kassaflode
fran finansieringsverksamheten uppgick till 1 157 mkr (317).

Kassaflodet fran investeringsverksamheten utgor framst investeringar i egna fastigheter avseende
projektverksamhet samt forvirvade fastigheter. Under forsta kvartalet forvirvades en fastighet som
finansierades via revers. Denna revers har under andra kvartalet aterbetalats i sin helhet.

Forandringen i kassaflode fran finansieringsverksamheten avser framst nyemission i samband med
borsnotering av bolagets aktie i juni.

Perioden januari — juni 2024

Periodens kassaflode uppgick till 1 163 mkr (123). Kassaflode fran den 16pande verksamheten
uppgick till 17 mkr (36), kassaflode fran investeringsverksamheten uppgick till -142 mkr (-294) och
kassaflode fran finansieringsverksamheten uppgick till 1 287 mkr (381).

Kassaflodet fran investeringsverksamheten utgor fraimst investeringar i egna fastigheter avseende
projektverksamhet samt deponerade bankmedel som har aterforts under perioden.

Forandringen i kassaflode fran finansieringsverksamheten avser framst nyemission i samband med
borsnotering av bolagets aktie i juni samt nyupptagna lan i Sverige och Danmark.
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Koncernens noter

Not 1 Allman information

Prisma Properties AB (publ) (“Prisma”), med
organisationsnummer 559378-1700, ir ett
aktiebolag registrerat i Sverige med site i
Stockholm. Bolagets aktie &r sedan den 18 juni
noterat pa Nasdaq Stockholm Mid Cap.
Adressen till huvudkontoret 4r Méster
Samuelsgatan 42, 111 57 Stockholm. Bolaget
och dotterbolagens (“koncernens”) verksamhet
omfattar att dga och forvalta
dagligvaruhandelsfastigheter.

Not 2 Redovisningsprinciper
Denna delarsrapport har uppréttats i enlighet
med IAS 34 Delérsrapportering. Upplysningar
enligt IAS 34 16A framkommer i de finansiella
rapporterna och dess tillhérande noter.
Moderbolaget tillimpar RFR 2 Redovisning i
juridiska personer och Arsredovisningslagen.

Tillampade redovisningsprinciper i
delérsrapporten overensstimmer med de
redovisningsprinciper som tillimpades vid
uppréttandet av arsredovisningen for 2023.
Ovriga éndrade och nya IFRS-standarder och
tolkningsuttalanden fran IFRS IC med
ikrafttridande under &ret eller kommande
perioder bedoms inte ha nadgon vésentlig
paverkan pé koncernens redovisning och
finansiella rapporter. Tillgangar och skulder &r
redovisade till anskaffningsvérde, forutom
forvaltningsfastigheter och rintederivat som
vérderas till verkligt virde.

Upprittandet av delérsrapporten kraver att
bolagsledningen gor ett antal antaganden och
beddémningar som paverkar resultatet och
finansiell stéllning. Samma bedomningar samt
redovisnings- och vérderingsprinciper har
tilldmpats som i arsredovisningen for Prisma
Properties AB 2023. Bolaget publicerar fem
rapporter arligen: tre delarsrapporter,
bokslutskommuniké och &rsredovisning.

For vissa belopp har avrundningar gjorts, vilket
innebdr att tabeller och berdkningar inte alltid
summerar.

Not 3 Finansiella instrument
Finansiella instrument varderade till verkligt
vérde i rapporten dver finansiell stillning
utgors av rantederivat. Verkligt vérde for
rdnteswappar baseras pa en diskontering av
berdknade framtida kassafloden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med
utgangspunkt i marknadsrantan pa
balansdagen. Rénteswapparna hanfor sig till
niva 2 i vérderingshierarkin.

Redovisat véirde for finansiella tillgangar och
skulder anses vara en rimlig approximation av
verkligt virde. Det har enligt bolagets

beddémning inte skett ndgon forédndring av
marknadsrantor eller kreditmarginaler sedan de
rantebdrande l&nen togs upp som skulle fa en
visentlig paverkan pé skuldernas verkliga
virde. Verkligt viarde pa hyresfordringar,
ovriga fordringar, likvida medel,
leverantdrsskulder och dvriga skulder skiljer
sig inte vdsentligt fran redovisat vérde, da
dessa har kort 16ptid.

Not 4 Segmentsrapportering
Rorelsesegment rapporteras pa ett sétt som
Overensstimmer med den interna rapportering
som ldmnas till den Hogste Verkstillande
Beslutsfattaren (HVB). HVB ér den funktion
som ansvarar for tilldelning av resurser och
beddémning av rorelsesegmentens resultat.
Prismas verkstéllande direktor ér identifierad
som HVB. Ett rorelsesegment &r en del av
koncernen som bedriver verksamhet fran
vilken den kan generera intékter och &drar sig
kostnader och for vilka det finns fristdende
finansiell information tillgénglig. Prisma f6ljer
upp verksamheten som en enhet vars resultat i
sin helhet rapporteras till och utvérderas av den
hogste verkstillande beslutsfattaren.
Koncernen rapporterar darfor endast ett
segment.

Not 5 Finansnetto

I finansnettot ingar valutakursdifferenser som
uppgick till -7 mkr (21) for kvartalet. For
perioden januari-juni uppgick
valutakursdifferenserna till 10 mkr (21).

Exklusive valutakursdifferenser uppgick
finansnettot for kvartalet till -40 (-35) och for
januari-juni till -84 (-68).

Not 6 Goodwill

Goodwill avser uppskjuten skatt frén
koncernens bildande 2022. Vid periodens slut
uppgick goodwill till 174 mkr (181).
Nedskrivning uppstar fraimst vid nedgéng av
fastighetsvérden alternativt om nagon fastighet
som ingar i goodwillposten avyttras. For
perioden har nedskrivning av goodwill skett
med 7 mkr (10).

Not 7 Forvaltningsfastigheter
Fastighetsbestandet uppgick vid periodens slut
till 6 493 mkr (5 964). Forvaltningsfastigheter
virderas till verkligt varde i enlighet med IAS
40.
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Not 8 Bundna likvida medel
Bundna likvida medel vid drets ingdng avser
deponerade medel om 154 mkr som har
aterbetalats i sin helhet under perioden.

Not 9 Rantebarande skulder
Réntebirande skulder uppgick vid periodens
slut till 2 970 mkr (2 868). I posten ingér
periodiserade upplaggningsavgifter om 12 mkr
(14). Belaningsgrad netto uppgick till 27% (45)
och genomsnittlig ranta 5,26% (5,31).
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Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet bestir av koncerndvergripande funktioner och organisation for forvaltning
av de fastigheter som &dgs av dotterbolagen. Rorelseintidkterna uppgick till 11 mkr (7) och
rorelseresultatet uppgick till -48 mkr (-19). Resultatet efter finansiella poster uppgick till -8 mkr (34).
I finansnettot ingar rénteintékter frén koncernintern utlaning om 69 mkr (72).

Moderbolagets resultatrakning i sammandrag

apr-jun jan-jun R12 Helar
Mkr 2024 2023 2024 2023 23/24 2023
Rérelseintakter 6 3 11 7 23 19
Rérelsekostnader -31 -14 -59 -26 -94 -62
Rorelseresultat -25 -10 -48 -19 -7 -43
Resultat fran andelar i koncernféretag - - - - -13 -13
Ranteintakter och liknande resultatposter 37 65 69 72 130 133
Réntekostnader och liknande resultatposter -17 -10 -30 -20 -54 -44
Resultat efter finansiella poster -4 45 -8 34 -8 34
Erhallna och avgivna koncernbidrag - - - - 68 68
Resultat fore skatt -4 45 -8 34 60 102
Aktuell skatt - - = - - -
Periodens resultat -4 45 -8 34 60 102
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Moderbolagets balansrakning i sammandrag

30 jun 31 dec
Mkr 2024 2023 2023
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga immateriella anldggningstillgangar 3 - 1
Summa immateriella anlaggningstillgangar 3 - 1
Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 2 - 2
Summa materiella anlaggningstillgangar 2 - 2
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 1870 1836 1846
Fordringar hos koncernféretag 1665 1302 1419
Ovriga langfristiga fordringar 1 - 1
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3536 3139 3267
Summa anlaggningstillgangar 3541 3139 3269
Omsittningstillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar 6 1 1
Fordringar hos koncernféretag 419 4 319
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 11 3
Summa kortfristiga fordringar 429 15 324
Kassa och bank
Kassa och bank 1125 39 1
Summa kassa och bank 1125 39 1
Summa omsittningstillgangar 1554 54 324
SUMMA TILLGANGAR 5095 3193 3593
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1 0 0
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 861 2992 3292
Periodens resultat -8 34 102
Summa eget kapital 4 854 3025 3393
Skulder
Skulder till koncernforetag 183 101 154
Ovriga skulder 58 66 46
Summa skulder 241 167 200
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5095 3193 3593
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Moderbolagets noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Moderbolaget har upprittat sin delérsrapport enligt arsredovisningslagen och Rédet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 ”Redovisning for juridisk person”.

Skillnaderna mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper framgéar nedan. De nedan
angivna redovisningsprinciperna for moderbolaget har tillimpats konsekvent p& samtliga perioder som
presenteras i moderbolagets finansiella rapporter, om inte annat anges.

Dotterbolag

Andelar i dotter- och intressebolag redovisas i moderbolaget enligt anskaffningsvirdemetoden vilket
innebdr att de tas upp till anskaffningsvarde minskat med eventuella nedskrivningar.
Transaktionsutgifter inkluderas i det redovisade vérdet for innehav i dotterbolag.

Finansiella tillgingar och skulder

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om
finansiella instrument enligt IFRS 9 i moderbolaget som juridisk person, utan moderbolaget tillimpar
i enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. I moderbolaget virderas dirmed finansiella
anldggningstillgédngar till anskaffningsvarde minus eventuell nedskrivning och finansiella
omséttningstillgdngar enligt 14gsta vérdets princip. Nedskrivning av forvintade kreditforluster sker i
enlighet med IFRS 9. Ovriga finansiella tillgingar baseras pa nedskrivning av marknadsvirden
avseende tillgdngar som ar skuldinstrument.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Sévil erhallna som ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i enlighet med
alternativregeln. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier
och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.

Leasing

Moderbolaget har valt att utnyttja de ldttnadsregler som finns i RFR2 avseende leasing i juridisk
person. Detta innebér att samtliga leasingavgifter redovisas som en kostnad linjért Gver
leasingperioden.

Q2 2024 - Prisma Properties AB (publ)

22



Nyckeltal

2024 2023 2023
jan-jun jan-jun jan-dec
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Antal fastigheter 123 110 118
Uthyrbar area, kvm 280 488 247 218 262 135
Forvaltningsfastigheter, Mkr 6493 5843 5964
Forvaltningsfastigheter exklusive projekt, Mkr 5729 5544 5643
Forvaltningsfastigheter, kr/kvm 23148 23635 22752
Hyresvarde, Mkr (exkl projektfastigheter) 396 349 384
Hyresvarde, kr/kvm (exkl projektfastigheter) 1565 1520 1606
Genomsnittlig aterstaende kontraktslangd, ar 9,1 9,6 9,4
Nettouthyrning, Mkr 27 18 38
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,6 98,7 98,2
Ytméssig uthyrningsgrad, % 98,8 98,9 99,0
Direktavkastning fastigheter, % 58 53 5,6
Overskottsgrad, % 86,6 90,9 91,0
Data per aktie
Antal utestaende aktier vid periodens slut, miljoner 164,5 100,1 111,4
Genomsnittligt antal utestaende aktier, miljoner 119,2 100,1 100,5
Periodens resultat, kr -0,58 -0,33 -1,33
Eget kapital, kr 27,0 28,6 27,3
Langsiktigt substansvarde, kr 28,2 29,4 29,0
Finansiella nyckeltal
Langsiktigt substansvarde, mkr 4634 2938 3196
Soliditet, % 55,6 442 471
Avkastning pa eget kapital, % -1,8 -1,3 -4,7
Réntebarande nettoskuld, mkr 1778 2636 2687
Belaningsgrad netto, % 27,4 451 45,0
Genomsnittlig ranta, % 53 52 53
Genomsnittlig kapitalbindning, ar 2,3 2,8 2,2
Genomsnittlig réntebindning, ar 3,3 24 2,2
21 2,1 2,1

Rantetackningsgrad justerad, ggr
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Alternativa nyckeltal & definitioner

Med ett alternativt nyckeltal avses enligt dessa riktlinjer ett finansiellt matt Gver historisk eller framtida
resultatutveckling, finansiell stdllning, finansiellt resultat eller kassafldden som inte definieras eller anges i
tillimpliga regler for finansiell rapportering (IFRS och Arsredovisningslagen).

Fastighetsrelaterade

Forvaltningsfastigheter
exklusive projekt, mkr

Forvaltningsfastigheternas verkliga virde exklusive véirden hanforliga till
projektfastigheter vid periodens utgang.

Forvaltningsfastigheter, kr per
kvm

Forvaltningsfastigheter verkliga vérde vid periodens utgéng i forhallande
till uthyrbar area.

Hyresvirde, mkr (exkl
projektfastigheter)

Kontrakterad hyra vid periodens utgdng samt bedomd marknadshyra for
vakanta lokaler.

Hyresvirde, kr per kvm (exkl
projektfastigheter)

Kontrakterad hyra vid periodens utgdng samt bedomd marknadshyra for
vakanta lokaler i forhallande till uthyrbar area.

Genomsnittlig aterstaende
kontraktslangd, ar

Aterstaende totalt kontraktsvirde i forhallande till total drshyra.

Nettouthyrning, mkr

Under perioden ingdngna hyresavtal inklusive befintliga avtal vilka
omforhandlats reducerad med uppsédgningar for avflyttningar.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka loper vid periodens utgang i
forhéllande till hyresvirde.

Ytmaéssig uthyrningsgrad, %

Uthyrd area i forhallande till u