Delarsrapport januari-september 2024

Juli — september 2024

Hyresintékterna uppgick till 98 mkr (85)
Driftnettot uppgick till 88 mkr (75)
Finansnettot uppgick till -28 mkr (-51)
Forvaltningsresultatet uppgick till 46 mkr
(12)

Justerat forvaltningsresultat exklusive
jamforelsestdrande poster och
valutakurseffekter uppgick till 46 mkr (29)
Orealiserade vardeforandringar fastigheter
uppgick till 31 mkr (-5), motsvarande en
vardedkning om 0,5%

Periodens resultat uppgick till 23 mkr (-1),
motsvarande 0,17 kr/aktie (-0,02) fére och
efter utspadning

Forvarv av en markfastighet i Vanersborg till
ett underliggande fastighetsvérde om 3 mkr,
dér hyresavtal har tecknats med Rusta

Den 30 september tecknades avtal om att
forvérva fastigheterna Gamlestaden 61:12
och 61:13 i Goteborg till ett underliggande
fastighetsvéarde om 365 mkr efter avdrag for
latent skatt

Vasentliga handelser efter periodens utgang
Den 12 oktober tecknades avtal om att forvarva fastigheten Noret 1:50 i Mora till ett underliggande
fastighetsvérde om 34 mkr med tilltrade 31 oktober. Den 31 oktober tecknades avtal om att forvarva
fastigheten Karise 9fb i Karise By, Danmark till ett underliggande fastighetsvarde om 25 mkr.

Januari — september 2024

Hyresintékterna uppgick till 291 mkr (245)
Driftnettot uppgick till 255 mkr (221)
Finansnettot uppgick till -102 mkr (-99)
Forvaltningsresultatet uppgick till 82 mkr
(83)

Justerat forvaltningsresultat exklusive
jamforelsestérande poster och
valutakurseffekter uppgick till 2109 mkr (93)
Orealiserade vardeférandringar fastigheter
uppgick till -32 mkr (-120), motsvarande en
vardeminskning om -0,5%

Periodens resultat uppgick till -45 mkr (-39),
varav resultat hanforligt till moderbolagets
aktiedgare uppgick till -46 mkr (-35),
motsvarande -0,34 kr/aktie (-0,35) fore och
efter utspadning

Forvarv av fem fastigheter i Sverige till ett
underliggande fastighetsvarde om totalt 327
mkr, varav en fastighet skedde via en
apportemission dar Bonnier Fastigheter
Invest blev ny aktiedgare i Prisma

Prisma har i maj forvarvat aterstaende del av
ett projekt i Umed av minoriteten for 7,5 mkr
Prismas aktie har per 18 juni noterats vid
Nasdag Stockholm Mid Cap. | samband med
noteringen emitterades 45,5 miljoner nya
aktier vilket tillforde bolaget 1 185 mkr efter
avdrag for emissionskostnader

Nyckeltal jul-sep jan-sep R12 Helar
Mkr 2024 2023 A% 2024 2023 A% 23/24 2023
Fastighetsvérde 6 594 5936 11,1% 6 594 5936 11,1% 6 594 5964
Hyresintakter 98 85 16,0% 291 245 18,4% 390 345
Driftnetto 88 75 16,6% 255 221  15,0% 347 314
Forvaltningsresultat 46 12 274,9% 82 83 -1,5% 97 98
Belaningsgrad netto, % 28 46 -39,2% 28 46  -39,2% 28 45
Rantetéckningsgrad justerad, faktor 2,0x 2,0x 2,0x 2,0x 2,0x 2,1x

Alternativa nyckeltal och definitioner som anvénds i den har rapporten beskrivs pé sid 27.
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VD har ordet

Ett helt kvartal som noterat bolag

Nar vi stanger bockerna for tredje kvartalet, vart forsta som noterat bolag, ser jag ett kvartal som har
fort oss flera ytterligare steg framat pa var tillvéaxtresa. Trots de lugna sommarmanaderna som utgor
stor del av kvartalet har vi genom ett strategiskt forvarv etablerat oss i Goteborg. Vi har ocksé tecknat
ett flertal viktiga hyresavtal, bade med befintliga hyresgaster och med nya lagprisaktorer. For att
kunna Gka var tillvaxttakt och bli Nordens ledande utvecklare och langsiktig dgare inom
Iagprishandel, har vi samtidigt fortsatt att bygga upp var organisation for att vara redo att vaxla upp.
Vi har manga lovande projekt i var pipeline, och vart fokus framéver &r att realisera alla de
mojligheter vi ser.

Stark finansiell utveckling

Resultatet for det tredje kvartalet ligger i linje med vara forvantningar och visar att vi tar oss framat i
stabil takt. Hyresintékterna 6kade med 16 procent under kvartalet, till 98 miljoner kronor (85), och
driftnettot steg med 17 procent till 88 miljoner kronor (75). Det justerade férvaltningsresultatet,
exklusive jamforelsestérande poster och valutakurseffekter, 6kade till 46 miljoner kronor (29). Var
starka nettouthyrning, som uppgick till 12 miljoner kronor under kvartalet, bekréftar den stora
efterfragan vi ser fran lagprisaktorerna.

Majligheter inom l&gprissegmentet

Lagprisaktorerna visar starkt intresse for att etablera sig pa bade nya och befintliga marknader i
Norden. Genom forvarvet av en handelsplats i Gamlestaden etablerade vi oss i Goteborg och vi
fortsatter att vaxa inom alla vara segment i Sverige. Sarskilt intressant att notera ar att vi har tecknat
vart forsta avtal med Lidl och utveckling av en ny butik i Mellbystrand. Parallellt fortsatter vi var
expansion i Danmark, dar vi har tecknat avtal med dagligvarukedjorna Lavbjerg och Netto, samt hyrt
ut totalt 14 000 kvadratmeter till BigDollar pa fyra olika orter.

Uthyrningsgrad pa 99 procent

Fardigstéllandet av ett flertal projekt och vart aktiva arbete med omforhandling och forlangning av
hyresavtal har gjort att vi for andra kvartalet i rad har uppratthallit en genomsnittlig aterstende
avtalslangd pa 9,1 ar. Uthyrningen av Dollarstore i Véxjo var ett viktigt tillskott som bidrar till var
fortsatt hdga uthyrningsgrad pa 99 procent. Dessa forutsattningar skapar en stabil grund for bolaget,
som medfor att vi kan fokusera pa tillvaxt genom att tillsammans med vara hyresgaster identifiera nya
potentiella projekt och férvarv.

Egen forvaltningsorganisation

Vi har starkt var organisation med flera nya nyckelpersoner for att kunna uppna vara tillvaxtmal, dar
var egen forvaltningsorganisation &r redo att ta dver forvaltningen av vart svenska fastighetsbestand
den 1 januari 2025. Vart nuvarande forvaltningsavtal med tredje part 16per ut vid arsskiftet, vilket
kommer innebdra tillfalligt okad forvaltningskostnad under évergangsperioden i kvartal tre och fyra.
Med en egen forvaltningsorganisation kan vi uppna fortsatt tillvaxt i Sverige under de kommande
aren, fast med bibehallen kostnadskostym. Det ger oss samtidigt kad effektivitet och kontroll samt
forbattrad service till vara hyresgaster och samarbetspartners.

Hallbarhetsfokus

Under kvartalet har var nya forvaltningsorganisation redan forbéttrat energiklassificeringen pa ett
flertal fastigheter, och vi arbetar aktivt for att hela vart bestand ska uppna energiklass A—C. Vi har en
stark ambition att integrera héllbarhet i hela véar verksamhet. Vart mal ar att alla vara fastigheter ska
vara utrustade med solceller och snabbladdningsstationer dar forutsattningar finns. Detta gor det
enklare for bade hyresgaster och kunder att vélja hallbara alternativ. Utdver att méta vara
héllbarhetsmal bidrar dessa initiativ till att 6ka attraktionskraften och framtidssakra vardet pa vara
fastigheter.

Tillvaxt

Utover vart fokus pa att realisera var projekt-pipeline och genomfora strategiska transaktioner, kan
framtida strukturaffarer vara ett satt att ytterligare starka var position och accelerera en I6nsam
tillvéxt. Vi analyserar kontinuerligt nya marknader for fortsatt expansion och ser stora méjligheter att
vaxa pa bade nya och befintliga geografiska omraden. Var affarsmodell bygger pa att véaxa
tillsammans med de ledande lagpriskedjorna, och det &r avgdrande for oss att forsta var dessa aktorer
planerar att expandera de kommande aren. Genom att noggrant félja deras utveckling och behov, kan
vi sékerstélla att vi ligger steget fore och kan erbjuda strategiskt beldgna fastigheter for deras tillvaxt.
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Vi star val rustade for framtiden och kommer under de kommande kvartalen att fortsatta utvéardera och
genomfora lénsamma forvérv och projekt. Jag ser fram emot att tillsammans med mina medarbetare
fortsatta skapa varde, bade for vara hyresgaster och aktiedgare.

Fredrik Massing
VD
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Styrkor och konkurrensférdelar med
Prisma som investering

B B

B 800

Attraktiva hyresstrukturer ger ett stabilt och motstandskraftigt driftnetto
Prisma genererar ett stabilt driftnetto genom att férvalta fastigheter. Grunden till det
Iangsiktigt stabila driftnettot ligger i strukturen péa hyresavtalen.

1. Nya avtal tecknas i normalfallet pa 10 &r for handel och 20 ar for snabbmats-
restauranger.

2. | princip alla hyresavtal ar sa kallade double eller triple net-avtal. Enkelt uttryckt
innebér det att hyresgasterna star for de flesta av sina kostnader, exempelvis for el,
skatt, forsakringar och underhall.

3. Den stodrsta delen av hyresavtalen réknas dessutom upp i takt med inflationen.

Fokus pa en icke-cyklisk underliggande marknad

Prisma fokuserar pa marknaden for lagprishandel och dagligvaruhandel.
Léagprismarknaden &r snabbvaxande och motstandskraftig 6ver konjunkturcykler. Ett
tydligt exempel ar lagprisbutikernas uppsving under senare &r. | tider av hég inflation
har konsumenterna blivit mer kostnadsmedvetna och valjer oftare lagprisbutiker och
dagligvarubutiker med en lagprisprofil for sina inkop.

Starka relationer med framgangsrika och stabila hyresgaster

Prismas framsta framgangsfaktor ar de starka relationerna och den néra dialogen med
hyresgésterna. Vara hyresgaster bestar av de ledande akt6rerna pa marknaden i sina
kategorier, exempelvis Dollarstore, Jysk, Willys och Rusta, alla med tydliga
tillvaxtagendor. Vi jobbar nara vara hyresgaster for att identifiera nya lagen, orter och
lander dér de kan etablera sig.

Fastigheter i attraktiva lagen

Prismas fastigheter kannetecknas av att de ligger i attraktiva och hogt
trafikerade lagen i anslutning till motorvégar och andra stérre vagar samt vid
handelsplatser i snabbvéxande fororter.

Historik av framgangsrika utvecklingsprojekt

Prisma har bevisad erfarenhet av framgangsrika utvecklingsprojekt. Koncernledningen
har sedan 2016 utvecklat mer an 70 procent av det nuvarande fastighetsbestandet. Alltid
i ndra samarbete med hyresgasterna.

Stark balansrakning

Prisma har sakerstallt en stabil och langsiktig bankfinansiering och var starka
balansrakning mojliggor fortsatt hog tillvaxt genom att tillvarata projekt- och
forvarvsmojligheter.

Erfaren koncernledning med betydande dgande i bolaget

Koncernledningen har lang erfarenhet fran fastighetsforvaltning och projektutveckling
och har en upparbetad relation till ménga av sina hyresgaster. Koncernledningen stods
av en styrelse med djup expertis inom fastighetssektorn och erfarenhet fran ledande
befattningar.
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Kommentarer till resultatutveckling

Perioden juli — september 2024

Intékter

Koncernens intakter for perioden uppgick till 108 mkr (94), fordelade pa hyresintikter om 98 mkr (85)
samt serviceintakter om 10 mkr (10) som huvudsakligen bestér av vidarefakturerade
fastighetskostnader. Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 98,9% (98,1). Intakter fran den
forvarvade fastigheten Segmentet 1 uppgick till 2 mkr i kvartalet. Merparten av dessa intékter ar under
avveckling da fastigheten skall tomstallas till forman for nya hyresgéster och omprofilering av
fastigheten.

Kostnader

Periodens fastighetskostnader uppgick till 16 mkr (14) varav 10 mkr (10) debiterades enligt avtal till
hyresgasterna. Kostnader fran den forvarvade fastigheten Segmentet 1 uppgick till 1 mkr i kvartalet.
En del av dessa kostnader ar under avveckling da fastigheten skall tomstallas enligt ovan.

Overskottsgraden i kvartalet uppgick till 90% (89). Exklusive Segmentet 1 uppgick éverskottsgraden
till 91%.

Centrala administrationskostnader uppgick for perioden till 14 mkr (11) och utgérs framst av
kostnader for bolagsledning och centrala stédfunktioner. Centrala administrationskostnader kommer
under andra halvéret 2024 vara nagot forhojda eftersom ny inkommande egen
forvaltningsorganisation redovisas har fram till 31 december 2024, dvs sa lange som den nya
organisationen gverlappar kostnaden for befintligt externt férvaltningsavtal. Inga kostnader var att
betrakta som jamforelsestérande poster relaterat till bérsnotering under kvartalet. Samma period
foregaende ar uppgick jamforelsestérande poster till 4 mkr, framst relaterat till uppbyggnaden av
koncernen samt forberedelser infor bérsnoteringen.

Finansnetto

Finansnettot uppgick till -28 mkr (-51) och utgdrs av periodens rantekostnader om -38 mkr (-41) samt
upplupna ranteintakter om 10 mkr (3). Snittrantan uppgick per balansdagen till 5,30% (5,10).
Valutaeffekter under perioden uppgick till 0 mkr (-13). Fran och med tredje kvartalet 2024 redovisas
valutaeffekter avseende koncerninterna transaktioner i ”Ovrigt totalresultat™ i enlighet med IAS 21, se
aven not 2 Redovisningsprinciper. Tidigare perioder har inte raknats om.

Véardeférandring

Orealiserade vardeforandringar for perioden uppgick till 31 mkr (-5), framst hanforligt till en nedgéng
i det genomsnittliga avkastningskravet for forvaltningsfastigheter. Avkastningskravet inklusive
pagaende projekt har jamfort med foregaende kvartal minskat fran 6,64% till 6,62%.

Koncernen innehar rantederivat och orealiserade vardeforandringar pa derivaten uppgick under
perioden till -51 mkr (1) till f6ljd av sjunkande marknadsrantor.

Resultat fore skatt, skatt och resultat

Resultat fore skatt uppgick till 27 mkr (9). Skatt for perioden uppgick till -4 mkr (-10), varav aktuell
skatt 2 mkr (3) och uppskjuten skatt -6 mkr (-13). Den redovisade uppskjutna skatten fér perioden
bestar av uppskjuten skattekostnad relaterad till orealiserade positiva fastighetsvarden samt uppskjuten
skatteintakt hanforlig till orealiserade negativa véardeforandringar pa derivat. Periodens resultat
uppgick till 23 mkr (-1).

Perioden januari — september 2024

Intakter

Koncernens intakter for perioden uppgick till 321 mkr (279), fordelade pa hyresintékter om 291 mkr
(245) samt serviceintakter om 30 mkr (34) som huvudsakligen bestar av vidarefakturerade
fastighetskostnader. Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 98,9% (98,1). Totalt hyresvarde
pa arshasis uppgick till 394 mkr (360). Intakter fran den forvarvade fastigheten Segmentet 1 uppgick
till 11 mkr i perioden. Merparten av dessa intakter ar under avveckling da fastigheten skall tomstéllas
till forman for nya hyresgaster och omprofilering av fastigheten.
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Kostnader

Periodens fastighetskostnader uppgick till 52 mkr (47) varav 30 mkr (34) debiterades enligt avtal till
hyresgasterna. Kostnader fran den forvarvade fastigheten Segmentet 1 uppgick till 4 mkr i perioden.
En del av dessa kostnader ar under avveckling da fastigheten skall tomstallas enligt ovan.

Overskottsgraden i perioden uppgick till 88% (90). Overskottsgraden i perioden har paverkats negativt
av Segmentet 1 i kvartal tva och tre och kostnader i samband med enskilda hyresgastomstallningar i
kvartal ett.

Centrala administrationskostnader uppgick for perioden till 71 mkr (40) och utgérs framst av
kostnader for bolagsledning och centrala stodfunktioner. 36 mkr (18) var kostnader att betrakta som
jamforelsestdrande poster, framst relaterat till uppbyggnaden av koncernen samt forberedelser infor
bdrsnoteringen.

Finansnetto

Finansnettot uppgick till -102 mkr (-99) och utgdrs framst av periodens rantekostnader. Snittrantan
uppgick per balansdagen till 5,30% (5,10). Valutaeffekter under perioden uppgick till 9 mkr (9). Frén
och med tredje kvartalet 2024 redovisas valutaeffekter avseende koncerninterna transaktioner

i ”Ovrigt totalresultat” i enlighet med IAS 21, se &ven not 2 Redovisningsprinciper. Tidigare perioder
har inte réknats om.

Véardeforandring

Nettoforandringen pa fastighetsportfoljens varde uppgick till 630 mkr (326). Orealiserade
vardeforandringar for perioden uppgick till -32 mkr (-120), framst hanforligt till en mindre uppgang i
det genomsnittliga avkastningskravet for forvaltningsfastigheter, fran 6,53% till 6,62%, samt
vardeminskning av engangskaraktar i ett projekt i Uppsala om -50 mkr.

Koncernen innehar rantederivat och orealiserade vardeforandringar pa derivaten uppgick under
perioden till -66 mkr (8) till foljd av sjunkande marknadsrantor.

Resultat fore skatt, skatt och resultat

Resultat fore skatt uppgick till -22 mkr (-29). Skatt fér perioden uppgick till -24 mkr (-10), varav
aktuell skatt -3 mkr (1) och uppskjuten skatt -21 mkr (-11). Den redovisade uppskjutna skatten for
perioden paverkas av att uppskjuten skatt ej redovisas for negativa orealiserade resultat hanforligt till
fastigheter vars vérde har sjunkit under forvarvsvardet. Periodens resultat uppgick till -45 mkr (-39).
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Fastighetsbestand

Fastighetsbestand

Prisma ar en nordisk utvecklare och dgare av fastigheter inom kategorierna lagprishandel, livsmedel
och snabbmat med hyresgaster sasom Dollarstore, Jysk och Willys. Per den 30 september 2024 ager
Prisma totalt 124 fastigheter i Sverige, Danmark och Norge till ett varde om 6,6 mdkr. Fastigheterna
ar strategiskt belagna, typiskt sett néra avfarter till en stérre véag eller motorvég.

Hyres- Hyres- Ekonomisk

Uthyrbar Fastighets- Fastighets- vérde, varde, uthyrnings-

Fastighetsbestand area, kvm varde, mkr varde, kr/kvm mkr kr/kvm grad, %
Sverige 238411 5360 22 482 345 1447 99
Danmark 47 100 1184 25130 82 1752 100
Norge 3077 50 16 409 4 1323 100
S:aforvaltningsfastigheter 288 588 6 594 432 99%
Fastighet 254 234 5823 22904 394 1551 99
Projektfastigheter 34 354 771 22 441 37 1088 100
S:aforvaltningsfastigheter 288 588 6 594 432 99%

Investeringar och forsaljningar

Under aret har bolaget forvarvat och tilltratt fem fastigheter i Sverige, en handelsfastighet i Huddinge
kommun, en utvecklingsfastighet i Uppsala samt tre markfastigheter; tva i Ljusdal och en i
Vanersborg, till ett underliggande fastighetsvarde om 327 mkr (109). Investeringar i fastigheter inom
det egna bestandet uppgick under perioden till 318 mkr (313).

Forandring av fastighetsbestand

Mkr 2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31
Forvaltningsfastigheter

Verkligt varde, ingdende varde 5964 5610 5610
Forvarv 327 109 111
Investeringar i egna fastigheter 318 313 413
Orealiserade vardeforandringar -32 -120 -162
Valutaomrakning 16 26 -8
Verkligt varde, utgdende varde 6 594 5936 5964

Fastighetsvardering

Samtliga fastigheter varderas externt fyra ganger per ar i samband med kvartalsboksluten med
undantag for de fastigheter som har tilltratts under innevarande kvartal. | dessa fall anvénds det
dverenskomna fastighetsvardet. | undantagsfall varderas projektfastigheter i tidigt skede internt med
bas fran den externa varderingen. Alla externa varderingar har utforts av CBRE och sker enligt IFRS
13 niva 3. Forvaltningsfastigheterna vérderas utifran en kassaflodesmodell dar varje fastighet bedéms
individuellt pa framtida intjaningsformaga samt marknadens avkastningskrav. Hyresnivaer vid
kontraktsforfall antas motsvara bedémda langsiktiga marknadshyror, medan driftkostnader utgar fran
bolagets verkliga kostnader. Inflationsantagandet antas till 2% for 2024 och for resterande ar i
kalkylperioden. Aven projektfastigheter varderas i enlighet med denna modell med avdrag for
aterstaende investering.

Fastighetsvardet faststalldes vid utgangen av perioden till 6,6 mdkr (5,9). For
forvaltningsfastigheterna exklusive projekt uppgick marknadsvardet till 5,8 mdkr (5,7).
Varderingsyielden uppgick vid periodens utgang till 6,62% (6,33) i genomsnitt for hela portféljen.

Mkr 2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31
Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter 5823 5659 5643
Projektvarden 882 410 513
Aterstdende investeringar -111 -132 -191
Verkligt varde, utgdende varde 6 594 5936 5964
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Avkastningskrav

Avkastningskrav (%) Intervall Genomsnitt
Sverige 5,71-8,11 6,66
Danmark 5,75-7,50 6,43
Norge 7,15-7,55 7,37

5,71-8,11 6,62

Kontrakterad arshyra och uthyrningsgrad

Per 2024-10-01 uppgick kontrakterad arshyra till 390 mkr. Ekonomisk uthyrningsgrad var vid samma
tidpunkt 98,9%, medan genomsnittlig aterstaende kontrakterad I6ptid uppgick till 9,1 ar.

Kontraktforfallostruktur *

Arligt

Antal Uthyrd kontraktsvarde, Andel av
Kommersiellt, 16ptid kontrakt area, kvm mkr vardet, %
2024 3 259 1 0
2025 8 4378 5 1
2026 2 649 1 0
2027 7 8220 17 4
2028 11 7 354 13 3
2029 9 16 850 18 5
2030 13 34 646 63 16
2031 17 25762 38 10
2032 31 65 235 78 20
2033+ 125 88 271 156 40
Summa 226 251 623 390 100

* Genomsnittlig WAULT uppgar till 9,1 ar.

10 storsta hyresgasterna

Hyresintékter

2

Lagpris

;)

24%

Snabbmat

20

S

Livsmedel

my
11%

Hyresgést Kategori Arshyra, mkr* Arshyra, %** .
Dollarstore LAgpris 81 21% Ovrigt
Jysk Lagpris 33 9%
Willys Livsmedel 33 9%
Burger King Snabbmat 24 6%
Rasta Snabbmat 21 5%
CityGross Livsmedel 13 3%
Jula Lagpris 12 3%
Pizza Hut Snabbmat 11 3%
Jem & Fix Lagpris 11 3%
EKO Lagpris 10 2%
Summa 249 64%
* Kontrakterad hyra + index, exkl. tillagg
** Andel av kontrakterad bashyra + index, exkl. tillagg
Nettouthyrning
Nettouthyrningen, det vill séga ny kontrakterad arshyra med avdrag for uppsagda arshyror, uppgick
under perioden januari-september till 39,6 mkr, vilket framst hanfors till projektfastigheter.
Nyuthyrning har skett till ett hyresvarde om 50,8 mkr, varav 33,8 mkr &r hanforligt till
projektfastigheter, medan uppsagning fran kund uppgar till 11,2 mkr. Tidsforskjutningen mellan
nettouthyrning och dess resultateffekt bedoéms till 6-18 manader for forvaltningsfastigheter respektive
9-24 manader for projektfastigheter.
8
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Projekt

Pagaende projekt

Prisma har pagaende projekt dér totala investeringar bedoms uppga till cirka 261 mkr, varav 111 mkr
aterstdr att investera. Som pagaende projekt raknas projekt dar entreprenadavtal ar upphandlat.
Genomsnittlig yield on cost for pagaende projekt bedoms till 7,5%.

Genomsnittlig ekonomisk uthyrningsgrad for projektportféljen 4r 100%. Under éret har det
fardigstallts fem nybyggnationer i Sverige, varav tva inom livsmedel, en inom snabbmat och tva inom
lagpris. | Danmark har det under aret fardigstallts tva fastigheter varav en inom I&gpris och en inom
snabbmat. Samtliga fastigheter ar fullt uthyrda och har ett sammantaget arligt hyresvarde om 18 mkr
med en hyrestid pé& i genomsnitt 15 &r.

Hyres- Ater- Inve- Varav ater- Bokfort Fardig-

Yta, vérde, stdende stering, stdende, varde, stallande,
Pagéende projekt Kommun Kategori kvm mkr |16ptid, &r * mkr mKkr mkr ar
Pagaende projekt, SE
Valsta 3:193 Sigtuna  Snabbmat 490 2,1 20 36 8 24 2024
Bykvarn 1:9 Eksjo Lagpris 2 065 2,3 10 27 24 4 2025
Klappa 27:16, 27:17 Ljusdal  L&gpris 3300 3,9 10 46 31 17 2025
Summa, SE 5855 8,3 13 109 63 45
Pagaende projekt, DK
4b, 40, 4n Munkdrup
By, Kristrup mfl Randers Lagpris 6 460 9.4 13 113 12 129 2024
10ge, 10gf Stevring By,
Buderup Rebild Lagpris 2 500 2,9 11 39 36 4 2025
Summa, DK 8960 12,3 12 151 48 134
Summa 14815 20,6 12 261 111 179

* Genomsnittlig aterstaende I6ptid

Mdjliga projekt

Prisma har stor potential i sin projektportfolj och bedémer i dagsléget att projekt motsvarande cirka
174 000 kvm kan startas under de narmaste tre aren till en investeringsvolym om cirka 3,8 mdkr.
Cirka 75 000 kvm av detta beddms utgéras av livsmedel. Férdelning geografiskt samt
investeringsvolymens fordelning framgar av efterféljande tabell.

Beddmd Bokfort
Maojliga projekt * Land Kategori Kvm, LOA investering, mkr  varde, mkr
Byggratter Sverige Lagpris 7 800 183 39
Byggréatter Sverige Livsmedel 35997 926 385
Byggrétter Sverige Snabbmat 3447 213 45
Byggréatter Sverige Ovrigt 8031 123 101
Byggrétter Danmark Lagpris 2 250 38 22
Ovriga Sverige Lagpris 41 212 572 0
Ovriga Sverige Livsmedel 20270 351 0
Ovriga Sverige Snabbmat 1530 68 0
Ovriga Sverige Ovrigt 1000 11 0
Ovriga Danmark Lagpris 25910 579 0
Ovriga Danmark Livsmedel 18 726 523 0
Owvriga Danmark Snabbmat 1998 68 0
Ovriga Danmark Owrigt 5 500 129 0
Summa 173 671 3783 592

* Mojliga projekt skall ha ett markavtal tecknat. (Lagfart behdver inte innehas och hyresavtal behdver inte vara tecknat).
Mojliga projekt med ett markanvisningsavtal eller ett optionsavtal tecknat inkluderas ocksa i tabellen da kontroll 6ver marken
innehas.

Information om projektportféljen ar baserad pa beddémningar om storlek, inriktning och omfattning av
projekten. Vidare baseras informationen pa beddmningar om framtida projektkostnader och
hyresvarde. Bedémningarna och antagandena ska inte ses som en prognos. Bedémningar och
antaganden innebar osakerhetsfaktorer bade avseende projektens genomforande, utformning och
storlek, tidplaner, projektkostnader samt framtida hyresvarde. Informationen om projektportfoljen
omprovas regelbundet och bedémningar och antaganden justeras till foljd av att pdgaende projekt
fardigstélls eller tillkommer samt att forutsattningar forandras.
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Finansiell 6versikt

Rénteb&rande skulder
Prisma finansierar sin fastighetsportfélj uteslutande genom banklan fran nordiska banker. Vid
periodens utgang uppgick summan rantebarande skuld exklusive periodiserade upplaggningsavgifter
till 2 947 mkr (2 900). Kapitalbindningstiden ar i genomsnitt 2,1 &r och samtliga skulder ar
sékerstallda med pantbrev och/eller aktier i dotterbolag. Réntetdckningsgraden for de senaste fyra
kvartalen uppgick till 2,0 ggr (2,0) och bruttobelaningsgraden uppgick till 45% (49). BELANINGSGRAD,
BRUTTO
Réanterisk
Med ranterisk avses risken att verkligt véirde pa eller framtida kassafloden fran ett finansiellt
instrument varierar pa grund av forandringar i marknadsrantor. Prisma anvéander rantederivat i form av
ranteswappar och rantetak for att hantera exponeringen mot ranterisk samt erhalla 6nskad
ranteforfallostruktur. Per den 30 september 2024 var 85% av laneportféljen sakrad med rantederivat.
Réanteswappar uppgick till en nominell volym om 2 241 mkr (1 091) varav cirka 2 014 mkr i SEK och
motsvarande 227 mkr i DKK. Réntetak uppgick till en nominell volym om 255 mkr (886) med en

e oy - ] BELANIN RAD,
strikeniva pa 3,00% och aterstaende 16ptid om 4 ar. GSG

NETTO

I enlighet med redovisningsreglerna IFRS 9 redovisas derivat till marknadsvérde. For réntederivat
innebar det att ett Gver- eller undervarde uppstar om den kontrakterade rantan i derivatet avviker fran
aktuell marknadsrénta, dar vardeférandringen redovisas i resultatrdkningen. VVardeférandring i derivat
uppgick under perioden till -66 mkr (8).

Den genomsnittliga rantebindningstiden for laneportfoljen ar 3,1 ar och andelen ranteforfall inom ett

ar ar 19%. Portfdljens snittranta ar vid periodens utgang 5,30% (5,10). Vid ett antagande om att SOLIDITET
samtliga rorliga rantor och erhallna swap-rantor skulle ges faststéllelsedag 30 september skulle

snittrantan uppga till 5,01%.

Kénslighetsanalys

Baserat pa befintliga 1an och derivat per 2024-09-30 blir effekten av en forandring av marknadsréantan
med +/-1 procentenhet cirka +/- 0,21 procentenheter pa snittrantan, motsvarande +/- 6 mkr i
rantekostnad per ar.

; RANTETACKNINGS-
Kapitalstruktur R
Réntebindning Kapitalbindning * Ranteswappar, forfallostruktur
snittranta, %
Forfallotid mkr andel, % mkr andel, % mkr swapportféljen
Inom 1 ar 559 19 762 26 119 2,43%
1-2 &r 425 14 1037 35 425 2,91%
2-3 ar 570 19 505 17 570 2,77%
3-4 ar 510 17 419 14 500 2,70%
4-5 ar 455 15 225 8 200 2,75%
5-6 ar 200 7 - - 200 2,73%
6-7 ar - - -
7-8 ar - - - - - -
>8 ar 227 8 - - 227 2,27%
Summa/snitt 2947 100 2947 100 2241 2,71%

* Totala rantebérande skulder i balansrakningen inkluderar periodiserade uppléaggningsavgifter, vilket forklarar avvikelsen mellan tabell och balansrakning.
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Aktuell intjaningsformaga

| tabellen illustreras Prismas aktuella intjaningsformaga exklusive projekt pa tolvmanadersbasis per 1
oktober 2024 med beaktande av hela fastighetsbesténdet per balansdagen. Fastigheter som har
forvérvats och tilltratts samt projekt som fardigstallts under perioden har uppraknats till arstakt. Syftet
ar att belysa koncernens underliggande intjaningsformaga. Det ar viktigt att notera att den aktuella
intjaningsformagan inte ska jamstallas med en prognos for de kommande tolv manaderna eftersom
intjaningsformagan inte innehaller exempelvis bedémning av hyres-, vakans-, valuta- eller
rénteforandring.

Intjaningsformagan baseras pé fastighetsbestandets kontrakterade intakter per balansdagen med
avdrag for lamnade hyresrabatter. Fastighetskostnader netto, utgar fran de senaste tolv manadernas
beddmda kvarvarande drifts- och underhallskostnader samt fastighetsskatt efter vidarefakturering.
Fastighetsadministration baseras pa beddmda kostnader pa tolvménadersbasis utifran
fastighetsportfoljens storlek per balansdagen. Central administration baseras pa den organisation som
finns uppbyggd per balansdagen exklusive jdmforelsestdrande kostnader. Finansnettot har berdknats
utifran utestdende rantebarande skulder och Prismas snittranta inklusive rantesakring per balansdagen,
inklusive periodiserade upplaggningsavgifter och reducerat med rantekostnader som skall belopa pa
projekt. Likvida medel per den 30 september 2024 uppgick till 1 113 mkr och inlaningsranta per
balansdagen beraknas till cirka 3,3%. Likvida medel har antagits konstant i nedanstéende
intjaningsformaga.

Mkr 2024-10-01
Kontrakterad arshyra 390
Periodiserade hyresrabatter -8
Hyresintakter 382
Driftskostnader, netto -20
Driftnetto fore fastighetsadministration 362
Direktavkastning justerad, % * 6,4%
Fastighetsadministration -20
Driftnetto 342
Overskottsgrad, % 90%
Direktavkastning intjaningsférmaga, % 5,9%
Central administration -40
Finansnetto -115
Forvaltningsresultat 187
Antal utestdende aktier vid periodens utgang, miljoner 164,5
Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,13

* Direktavkastning justerad beréknas fore fastighetsadministration och periodiserade hyresrabatter.

Hallbarhet

Under 2023 lades grunden for Prismas mojlighet att arbeta strukturerat med héllbarhet, dar
information om bolagets samtliga fastigheter uppdaterades avseende energiprestanda. Vidare
arbetades en plan for Prismas hallbarhetsarbete fram, med tillhérande handlingsplan. Ett klimatbokslut
for bolagets verksamhet 2023 togs fram under varen 2024, vilket mojliggor att satta mal enligt
Science Based Targets (SBTi) for bolaget. Prisma har dven inlett ett forberedelsearbete for
rapportering i enlighet med EU-taxonomin under varen 2024. Kopplat till detta arbete har en
klimatriskanalys for Prisma Properties genomforts under vintern 2023 och varen 2024. Vidare
genomfdrde Prisma under forsta halvaret 2024 en dubbel vasentlighetsanalys i syfte att forbereda for
héllbarhetsrapportering i linje med CSRD (Corporate Sustainability Reporting Directive) for 2025.
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Aktien

Prismas aktie dr sedan 18 juni 2024 noterad pa Nasdaq Stockholm Mid Cap och hade vid utgéngen av
perioden cirka 3 200 aktie&gare. Priset per aktie vid noteringen var 27,50 kronor och stangningskurs
per 30 september 2024 var 26,75 kronor. Prisma har ett aktieslag och varje aktie berdttigar till en rost.
Antalet aktier uppgar till 164 521 538 (100 100 000), medan genomsnittligt antal aktier under
perioden uppgick till 134 442 214.

2024 2023
Aktiedata jan-sep jan-sep
Aktiekurs, SEK
- Lagsta 23,32 n.a.
- Hogsta 28,17 n.a.
- Stangningskurs 26,75 n.a.
Borsvéarde, mdkr 4,4 n.a.
Aktiekurs/Langsiktigt substansvarde 93% n.a.
P/E neg. n.a.
Aktiens direktavkastning n.a. n.a.

De 10 storsta enskilda agarna per 30 september 2024 framgar av tabellen nedan.

Storre aktiedgare per 2024-09-30 Antal aktier  Agarandel
Alma Property Partners Il AB 57 711 693 35,1%
Alma Property Partners | AB 33 369 325 20,3%
Capital Group 9781818 5,9%
Bonnier Fastigheter Invest AB 8 807 382 5,4%
Swedbank Robur Fonder 6 500 000 4,0%
Lansforsakringar Fonder 6 463 636 3,9%
Tredje AP-fonden 5 000 000 3,0%
Swedbank Forsakring 4914 095 3,0%
ODIN Fonder 3375000 2,1%
Case Kapitalforvaltning 3203 229 1,9%
Ovriga &gare 25 395 360 15,4%
Totalt utestdende aktier 164 521 538 100,0%
Varav utlandskt agande 19 484 250 11,8%

Kélla: Data fran bland andra Euroclear, Morningstar och Finansinspektionen, sammanstalld och
bearbetad av Modular Finance AB.

Utdelningspolicy

Prismas malsattning ar att generera den hogsta majliga langsiktiga totalavkastningen for sina
aktiedgare. Vid faststillandet av utdelningens storlek tas hansyn till bolagets framtida
investeringsbehov, allménna stallning och bolagets utveckling. Prisma ska fortsétta att vaxa och enligt
styrelsens beddmning genereras den hogsta mojliga langsiktiga totalavkastningen genom att
aterinvestera vinster i verksamheten for att mojliggora ytterligare tillvaxt genom nyutveckling och
forvarv. Till foljd av detta uppstar ett likviditetsbehov som medfor att framtida utdelning kommer att
vara lag eller utebliven de narmaste aren.

Substansvérde
Det langsiktiga substansvardet uppgick per 30 september 2024 till 4 708 mkr (2 937) och beraknas i
enlighet med EPRA:s riktlinjer. Det langsiktiga substansvardet per aktie uppgick till 28,6 kr (29,4).

Aktiekapitalets utveckling

Forandring Total antal ~ Forandring Aktie-  Kvotvarde
Ar Handelse antal aktier aktier  aktiekapital kapital (kr)
2022 Bildande 25 000 25000 25000 25 000 1,000000
2022  Aktiesplit 99 975 000 100 000 000 - 25 000 0,000250
2022  Nyemission 100 000 100 100 000 25 25025 0,000250
2023  Aktiesplit 1100 000 101 200 000 - 25025 0,000247
2023  Nyemission 10 214 156 111 414 156 2526 27 551 0,000247
2024  Nyemission 8807 382 120 221 538 2178 29 729 0,000247
2024  Fondemission - 120 221 538 475 362 505 090 0,004201
2024  Nyemission (b&rsnotering) 45 500 000 165 721 538 191 161 696 251 0,004201
2024  Indragning av forlagsaktier -1 200 000 164 521 538 -5 042 691 209 0,004201
2024  Fondemission - 164 521 538 5042 696 251 0,004232
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Ovrig information

Medarbetare
Antalet medarbetare i koncernen uppgick vid periodens slut till totalt 15 (7). Medeltalet medarbetare
under perioden uppgick till 12 personer (6).

Optionsprogram

Moderbolaget har vid periodens utgéng totalt 2 850 600 kopoptioner utfardade som berattigar Prismas
personal till forvéarv av lika manga aktier. Optionsprogrammet l6per under tre ar. Den underliggande
aktien har ett l6senpris som 6éverstiger kursen per 30 september 2024, darav har ingen utspadning till
foljd av befintligt optionsprogram beaktats vid berdkning av resultat per aktie.

Innehav utan bestdmmande inflytande

Prisma har i maj 2024 forvarvat aterstdende del av ett projekt i Umed av minoriteten for 7,5 mkr,
nagot innehav utan bestammande inflytande kvarstar darmed ej. Resultatet tillfaller i sin helhet
moderbolagets aktiedgare fran och med andra kvartalet 2024.

Risker och osékerhetsfaktorer
Prisma exponeras for en méangd olika risker och osakerhetsfaktorer. Bolaget har rutiner for att
minimera dessa risker.

Fastigheter

Vardeférandringar fastigheter

Fastighetsbestandet varderas till verkligt varde. Verkligt varde baseras pa en marknadsvérdering
utférd av ett oberoende varderingsinstitut och for rapportperioden har CBRE anlitats. Samtliga
fastigheter varderas av externa varderare varje kvartal. Eventuell avvikelse ifran de externa
varderarnas vardering ar uteslutande mer konservativ och gors av bolagsledningen i samrad med
Prismas styrelse. Nagon férandring i varderingstekniken har inte skett sedan senast avgiven
arsredovisning.

Prisma fokuserar pa att erbjuda en aktiv och hyresgastnara forvaltning for att skapa goda och
langsiktiga relationer med hyresgasten vilket ger forutsattningar for att kunna upprétthalla en stabil
vardeutveckling i fastighetsbestandet. Fastighetsutvecklingskompetensen inom bolaget méjliggor
vidare for att proaktivt kunna hantera risker avseende fastigheternas vérde genom att sékerstélla
bestandets kvalité.

Hyresintakter

Prismas resultat paverkas av vakansgraden i bestandet, kundforluster och eventuellt hyreshortfall.
Uthyrningsgraden (ekonomisk) i bestandet vid periodens utgang var 98,9% och den viktade
genomsnittliga aterstdende hyresavtalslangden var 9,1 r. Majoriteten av bolagets intakter ar
hanforliga till fastigheter uthyrda till hyresgéster verksamma inom lagprishandeln. Risken for
vakanser, kundférluster och hyresbortfall paverkas av hyresgastens benagenhet att fortsatt hyra
fastigheten och hyresgastens ekonomiska situation samt yttre marknadsfaktorer.

Drift- och underhallskostnader

Koncernen l6per en risk med kostnadshdjningar som inte kompenseras genom reglering i hyresavtalet,
risken &r emellertid begrinsad da 6ver 90 % av alla hyresavtal ér sé kallade “double” eller "triple net”-
eller nettohyresavtal vilket innebdr att hyresgasten, utéver hyran, betalar de flesta kostnader som
beloper pa fastigheten. Aven ofdrutsedda reparationsbehov utgér en risk for verksamheten. Ett aktivt
och standigt pagéende arbete for att bibehalla och forbéttra fastigheternas skick minskar risken for
reparationsbehov.

Finansiering

Koncernen &r exponerad for risker hanforliga till finansieringsverksamheten i form av valutarisk,
ranterisk och refinansieringsrisk. Koncernen &gde vid periodens utgang fastigheter i Norge och
Danmark vilket innebér att koncernen &r exponerad for valutarisk. Valutarisken hanteras delvis genom
att tillgangar finansieras med upplaning i samma valuta. Ranterisk foreligger da koncernens resultat
och kassaflode paverkas av ranteférandringar. For att minska risken for rantehojningar har koncernen
réntederivat i form av réntetak och -swappar. Refinansieringsrisk ar att bolaget inte kommer att kunna
refinansiera sina 1an nar dessa forfaller. For att minska refinansieringsrisken har Prisma samarbete
med flera nordiska banker och institut samt har en forfallostruktur pa lanen s att de inte forfaller
samtidigt.
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Transaktioner med narstaende
Koncernen hade vid arets borjan en ingaende skuld till huvudagaren Alma Property Partners 11 AB om
30 mkr som under januari har aterbetalats i sin helhet.

Under forsta kvartalet upptogs en skuld till Alma Uppsala Holding AB, ett dotterbolag till
huvudagaren Alma Property Partners 1l AB, om 92 Mkr. Samtliga skulder har aterbetalats i juni.
Koncernen har per balansdagen inga utestaende skulder till narstéende.

Som ett led i att eliminera en potentiell framtida néarstaendekonflikt har Prisma Properties under forsta
kvartalet forhandlat bort ett avtal om framtida tillaggskdpeskilling till ett JV mellan Alma Property
Partners 11 AB och Massing Properties (VD, Fredrik Méssing). Prisma Properties betalade en fortida
I6sen av tillaggskopeskillingen till ett lagre fast belopp och skrev i samband med detta &ven ner
fastigheten Kungsangen 34:3 med 49,5 mkr per 31 mars 2024.

Handelser efter balansdagen

Den 12 oktober tecknades avtal om att forvarva fastigheten Noret 1:50 i Mora till ett underliggande
fastighetsvéarde om 34 mkr med tilltrdde 31 oktober. Den 31 oktober tecknades avtal om att forvéarva
fastigheten Karise 9fb i Karise By, Danmark till ett underliggande fastighetsvéarde om 25 mkr.
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Koncernen

Koncernens resultatrdkning i sammandrag

jul-sep jan-sep R12 Helar
Mkr Not 2024 2023 2024 2023 23/24 2023
Hyresintakter 5 98 85 291 245 390 345
Serviceintakter 5 10 10 30 34 42 45
Driftskostnader -16 -14 -62 -47 -66 -61
Fastighetsadministration -4 -5 -14 -11 -19 -16
Driftnetto 88 75 255 221 347 314
Central administration -14 -11 =71 -40 -89 -58
Finansnetto 6 -28 -51 -102 -99 -161 -158
Forvaltningsresultat 46 12 82 83 97 98
Vérdeférandring forvaltningsfastigheter, orealiserade 31 -5 -32 -120 -73 -162
Véardeforandring réntederivat, orealiserad -51 1 -66 8 -119 -45
Vardeforandring rantederivat, realiserad - 0 - 0 0 0
Nedskrivning immateriella anlaggningstillgangar 7 - - -7 - -17 -10
Resultat fore skatt 27 9 -22 -29 -113 -120
Aktuell skatt 2 3 -3 1 -5 0
Uppskjuten skatt -6 -13 -21 -11 -26 -17
Periodens resultat 23 -1 -45 -39 -144 -138
Periodens resultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare 23 -2 -46 -35 -144 -133
Innehav utan bestdmmande inflytande - 1 1 -4 0 -4
Periodens resultat 23 -1 -45 -39 -144 -138
Rapport dver totalresultat
Periodens resultat 23 -1 -45 -39 -144 -138
Poster som har omférts eller kan omféras till periodens
resultat
Periodens omrékningsdifferens -5 -6 -0 6 -9 -2
Periodens 6vrigt totalresultat -5 -6 -0 6 -9 -2
Summa totalresultat 17 -7 -46 -33 -153 -140
Periodens totalresultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare 17 -7 -46 -29 -152 -135
Innehav utan bestdmmande inflytande - 1 1 -4 0 -4
Periodens totalresultat 17 -7 -46 -33 -153 -140
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktieagare
fére och efter utspadning, kr 0,17 -0,02 -0,34 -0,35 -1,14 -1,33
Genomshittligt antal utestdende aktier, miljoner 134,4 100,1 134,4 100,1 126,2 100,5
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Koncernens balansrékning i sammandrag

30 sep 3ldec
Mkr Not 2024 2023 2023
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar
Goodwill 7 174 191 181
Ovriga immateriella anlaggningstillgdngar 3 1 1
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 8 6594 5936 5964
Inventarier, verktyg och installationer 2 - 2
Nyttjanderattstillgngar 10 - 12
Finansiella anlaggningstillgangar
Derivat - 72 18
Ovriga langfristiga fordringar 2 1 1
Uppskjuten skattefordran 1 - 2
Summa anléggningstillgangar 6 786 6 202 6180
Omsaéttningstillgangar
Hyresfordringar 3 1 5
Ovriga fordringar 10 6 34
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 86 65 64
Bundna likvida medel 9 - - 154
Likvida medel 1113 184 41
Summa omsattningstillgangar 1213 255 297
SUMMA TILLGANGAR 7999 6 457 6 477
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 1 0 0
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 4 467 2852 3046
Eget kapital hanforligt till innehav utan bestammande inflytande - 6 6
Summa eget kapital 4 467 2858 3051
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 10 2064 2532 2 467
Derivat 43 - -
Langfristig finansiell leasingskuld 6 - 8
Uppskjuten skatteskuld 373 349 352
Summa langfristiga skulder 2 486 2880 2827
Kortfristiga skulder
Kortfristiga ranteb&rande skulder 10 872 365 401
Leverantorsskulder 10 49 31
Skatteskulder 16 25 26
Ovwriga kortfristiga skulder 12 183 39
Forutbetalda intékter och upplupna kostnader 135 96 103
Summa kortfristiga skulder 1045 718 600
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 999 6 457 6 477
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Rapport dver forandring av koncernens eget kapital

Balanserade

Summa eget
kapital hanforligt

Ovrigt vinstmedel till Innehav utan Totalt
Aktie- tillskjutet Omraknings- inkl. &rets  moderforetagets bestammande eget
Mkr kapital kapital reserv resultat aktieagare inflytande kapital
Ingdende eget kapital 2023-01-01 0 2697 17 141 2855 10 2865
Periodens resultat jan-sep -35 -35 -4 -39
Owrigt totalresultat jan-sep 6 6 6
Periodens totalresultat - - 6 -35 -29 -4 -33
Transaktioner med &gare
Erhalina aktieagartillskott 26 26 26
Summa - 26 - - 26 - 26
Utgdende eget kapital 2023-09-30 0 2723 23 106 2852 6 2858
Periodens resultat okt-dec -98 -98 -1 -99
Owrigt totalresultat okt-dec -8 -8 -8
Periodens totalresultat - - -8 -98 -106 -1 -107
Transaktioner med agare
Nyemission 0 300 300 300
Summa 0 300 - - 300 - 300
Utgaende eget kapital 2023-12-31 0 3023 15 8 3046 6 3051
Summa eget
Balanserade kapital hanforligt
Ovrigt vinstmedel till Innehav utan Totalt
Aktie- tillskjutet Omraknings- inkl. arets  moderforetagets bestammande eget
Mkr kapital kapital reserv resultat aktiedgare inflytande kapital
Ingdende eget kapital 2024-01-01 0 3023 15 8 3046 6 3051
Periodens resultat -46 -46 1 -45
Ovwrigt totalresultat -0 -0 -0
Periodens totalresultat - - -0 -46 -46 1 -46
Transaktioner med &gare
Apportemission 0 276 276 276
Emissionskostnader -2 -2 -2
Fondemission 0 -0 - -
Nyemission 0 1251 1251 1251
Emissionskostnader -67 -67 -67
La&ngsiktigt incitamentsprogram 11 11 11
Foérvarv av minoritetsandelar,
bestammande inflytande kvarstar -1 -1 -6 -8
Summa 1 1458 - 9 1468 -6 1462
Utgdende eget kapital 2024-09-30 1 4481 15 -29 4 467 - 4 467
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Koncernens kassaflédesanalys i sammandrag

jul-sep jan-sep R12 Helar
Mkr Not 2024 2023 2024 2023 23/24 2023
Den l6pande verksamheten
Resultat fore skatt 27 9 -22 -29 -113 -120
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet 14 16 91 104 206 219
Finansiella poster -6 13 -16 -9 -8 -
Orealiserade vardeférandringar forvaltningsfastigheter -31 5 32 120 73 162
Realiserade vardeforandringar derivat - - - 0 -0 0
Orealiserade vardeforandringar derivat 51 -1 66 -8 119 45
Av- och nedskrivningar 1 - 10 - 21 11
Betald inkomstskaitt -1 -1 -13 -6 -14 -7
Kassafléde fran den lépande verksamheten fore
férandringar av rorelsekapital 40 24 56 69 79 92
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Forandring av rorelsefordringar 12 -12 -11 1 -4 8
Foréandring av rérelseskulder -34 -1 -8 -22 -150 -165
Kassafléde fran I6pande verksamheten 19 12 36 48 -75 -64
Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar -0 -1 -3 -1 -3 -1
Investeringar i egna fastigheter -75 -81 -318 -313 -418 -413
Forvarv av fastigheter -3 -44 -49 -109 -51 -111
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar - - -0 - -2 -2
Forséljning av derivat - - - 4 - 4
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar - -1 -5 -1 -159 -155
Aterbetalning av deponerade bankmedel 9 - - 154 - 154 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -79 -126 -221 -419 -479 -678
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 27 167 390 167 390
Amortering av laneskulder -31 -20 -106 -29 -179 -103
Erhalina aktieagartillskott - - - 26 - 26
Nyemission - - 1185 - 1485 300
Langsiktigt incitamentsprogram - - 11 - 11 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -31 7 1257 387 1483 614
Periodens kassafléde -91 -107 1072 16 929 -127
Likvida medel vid periodens borjan 1204 290 41 168 184 168
Kursdifferens i likvida medel -0 1 0 0 1 1
Likvida medel vid periodens slut 1113 184 1113 184 1113 41
Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalysen
Erhallen ranta 0 0 0 0 3 3
Erlagd ranta -36 -40 -112 -108 -153 -149

Perioden juli — september 2024

Periodens kassaflode uppgick till -91 mkr (-107). Kassaflode fran den l6pande verksamheten uppgick
till 19 mkr (12), kassaflode fran investeringsverksamheten uppgick till -79 mkr (-126) och kassaflode
fran finansieringsverksamheten uppgick till -31 mkr (7).

Kassaflodet fran investeringsverksamheten utgor framst investeringar i egna fastigheter avseende
projektverksamhet samt forvarvad fastighet.

Forandringen i kassaflode fran finansieringsverksamheten avser amortering av langfristiga lan.

Perioden januari — september 2024

Periodens kassaflode uppgick till 1 072 mkr (16). Kassaflode fran den I6pande verksamheten uppgick
till 36 mkr (48), kassaflode fran investeringsverksamheten uppgick till -221 mkr (-419) och kassaflode
fran finansieringsverksamheten uppgick till 1 257 mkr (387).

Kassaflodet fran investeringsverksamheten utgor framst investeringar i egna fastigheter avseende

projektverksamhet samt deponerade bankmedel som har aterforts under perioden.

Forandringen i kassaflode fran finansieringsverksamheten avser framst nyemission i samband med

borsnotering av bolagets aktie i juni samt nyupptagna lan i Sverige och Danmark.
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Koncernens noter

Not 1 Allman information

Prisma Properties AB (publ) (“Prisma”), med
organisationsnummer 559378-1700, &r ett
aktiebolag registrerat i Sverige med séte i
Stockholm. Bolagets aktie &r sedan den 18 juni
2024 noterat pa Nasdaq Stockholm Mid Cap.
Adressen till huvudkontoret &r Méster
Samuelsgatan 42, 111 57 Stockholm. Bolaget
och dotterbolagens (“koncernens”) verksamhet
omfattar att &ga och forvalta
dagligvaruhandelsfastigheter.

Not 2 Redovisningsprinciper
Denna delérsrapport har uppréttats i enlighet
med IAS 34 Delarsrapportering. Upplysningar
enligt IAS 34 16A framkommer i de finansiella
rapporterna och dess tillhérande noter.
Moderbolaget tillampar RFR 2 Redovisning i
juridiska personer och Arsredovisningslagen.

Omrékningsdifferenser hanforliga till
koncerninterna lan redovisas fran och med
tredje kvartalet 2024 i Ovrigt totalresultat i
enlighet med 1AS 21, da utlaningen anses vara
del av Prismas nettoinvestering i
utlandsverksamheten och utlaningen inte &r
planerad att ske inom Gverskadlig framtid.
Jamforelseperioder har ej raknats om. Se dven
not 6 Finansnetto nedan. Ovriga tillimpade
redovisningsprinciper i delarsrapporten
dverensstdimmer med de redovisningsprinciper
som tillampades vid uppréttandet av
arsredovisningen for 2023. Ovriga dndrade och
nya IFRS-standarder och tolkningsuttalanden
fran IFRS IC med ikrafttradande under aret
eller kommande perioder bedéms inte ha ndgon
vasentlig paverkan pa koncernens redovisning
och finansiella rapporter. Tillgangar och
skulder &r redovisade till anskaffningsvarde,
forutom forvaltningsfastigheter och
rantederivat som varderas till verkligt varde.

Uppréattandet av delarsrapporten kraver att
bolagsledningen gor ett antal antaganden och
bedémningar som paverkar resultatet och
finansiell stallning. Samma bedémningar samt
redovisnings- och varderingsprinciper har
tillampats som i &rsredovisningen for Prisma
Properties AB 2023. Bolaget publicerar fem
rapporter arligen: tre delarsrapporter,
bokslutskommuniké och arsredovisning.

For vissa belopp har avrundningar gjorts, vilket
innebdr att tabeller och berékningar inte alltid
summerar.

Not 3 Finansiella instrument
Finansiella instrument vérderade till verkligt
varde i rapporten over finansiell stallning
utgdrs av rantederivat. Verkligt vérde for
ranteswappar baseras pé en diskontering av
beréknade framtida kassafléden enligt

kontraktets villkor och forfallodagar och med
utgangspunkt i marknadsrantan pa
balansdagen. Rénteswapparna hanfor sig till
niva 2 i varderingshierarkin.

Redovisat varde for finansiella tillgdngar och
skulder anses vara en rimlig approximation av
verkligt véarde. Det har enligt bolagets
beddmning inte skett nagon forandring av
marknadsrantor eller kreditmarginaler sedan de
rantebarande lanen togs upp som skulle fa en
vasentlig paverkan pa skuldernas verkliga
varde. Verkligt varde pa hyresfordringar,
o6vriga fordringar, likvida medel,
leverantdrsskulder och dvriga skulder skiljer
sig inte vasentligt fran redovisat vérde, da
dessa har kort 16ptid.

Not 4 Segmentsrapportering
Rorelsesegment rapporteras pa ett sitt som
dverensstdmmer med den interna rapportering
som lamnas till den Hogste Verkstéllande
Beslutsfattaren (HVB). HVB ar den funktion
som ansvarar for tilldelning av resurser och
bedémning av rdrelsesegmentens resultat.
Prismas verkstéllande direktor ar identifierad
som HVB. Ett rérelsesegment &r en del av
koncernen som bedriver verksamhet fran
vilken den kan generera intakter och adrar sig
kostnader och for vilka det finns fristaende
finansiell information tillganglig. Prisma foljer
upp verksamheten som en enhet vars resultat i
sin helhet rapporteras till och utvarderas av den
hogste verkstéllande beslutsfattaren.
Koncernen rapporterar darfor endast ett
segment.

Not 5 Intékternas férdelning

2024 2023 2023
Intékternas fordelning jan-sep  jan-sep  jan-dec
Intakter per vasentligt omrade
Hyresintakter fran
férvaltningsverksamheten 291 245 345
Serviceintakter frdn hyresgéaster 30 34 45
Summa intakter 321 279 390
Intékter per geografi
Sverige 268 236 322
Norge 3 3 4
Danmark 49 40 65
Summa intakter 321 279 390
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Not 6 Finansnetto

| finansnettot ingar valutakursdifferenser som
uppgick till 0 mkr (-13) for kvartalet. For
perioden januari-september uppgick
valutakursdifferenserna till 9 mkr (9).

Exklusive valutakursdifferenser uppgick
finansnettot for kvartalet till -28 (-39) och for
januari-september till -111 (-107).

Fran och med tredje kvartalet 2024 har
valutaeffekter avseende koncerninterna
transaktioner redovisats i Ovrigt totalresultat i
enlighet med IAS 21, se &ven not 2
Redovisningsprinciper ovan. Tidigare perioder
har inte réknats om.

Not 7 Goodwill

Goodwill avser uppskjuten skatt fran
koncernens bildande 2022. Vid periodens slut
uppgick goodwill till 174 mkr (181).
Nedskrivning av goodwill &r kopplat till
orealiserade virdenedgéngar i underliggande
forvaltningsfastigheter baserat pa diskonterade
kassafloden. For perioden har nedskrivning av
goodwill skett med 7 mkr (10).

Not 8 Forvaltningsfastigheter
Fastighetsbestandet uppgick vid periodens slut
till 6 594 mkr (5 964). Forvaltningsfastigheter
varderas till verkligt varde i enlighet med 1AS
40.

Mkr 24-09-30 23-09-30 23-12-31

Forvaltningsfastigheter
Verkligt varde,

ing&ende varde 5964 5610 5610
Forvarv 327 109 111
Investeringar i egna

fastigheter 318 313 413
Orealiserade

vardeférandringar -32 -120 -162
Valutaomrékning 16 26 -8
Verkligt varde,

utg&ende varde 6594 5936 5964

Not 9 Bundna likvida medel
Bundna likvida medel vid arets ingdng avser
deponerade medel om 154 mkr som har
aterbetalats i sin helhet under perioden.

Not 10 Ranteb&rande skulder
Rantebarande skulder uppgick vid periodens
slut till 2 936 mkr (2 868). | posten ingar
periodiserade upplaggningsavgifter om 11 mkr
(14). Belaningsgrad netto uppgick till 28% (45)
och genomsnittlig rénta 5,30% (5,31).
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Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet bestar av koncernévergripande funktioner och organisation for férvaltning av
de fastigheter som dgs av dotterbolagen. Rorelseintékterna uppgick till 18 mkr (15) och rorelseresultatet
uppgick till -58 mkr (-29). Resultatet efter finansiella poster uppgick till 4 mkr (41). | finansnettot ingar
ranteintakter fran koncernintern utlaning om 107 mkr (102).

Moderbolagets resultatrdkning i sammandrag

jul-sep jan-sep R12 Helr
Mkr 2024 2023 2024 2023 23/24 2023
Rérelseintakter 7 8 18 15 23 19
Rorelsekostnader -17 -17 -76 -43 -95 -62
Rorelseresultat -10 -9 -58 -29 -72 -43
Resultat frdn andelar i koncernforetag - - - - -13 -13
Ranteintakter och liknande resultatposter 37 30 107 102 138 133
Réntekostnader och liknande resultatposter -15 -13 -45 -33 -56 -44
Resultat efter finansiella poster 13 8 4 41 -2 34
Erhalina och avgivna koncernbidrag - - - - 68 68
Resultat fore skatt 13 8 4 41 66 102
Aktuell skatt - - = - - -
Periodens resultat 13 8 4 41 66 102
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Moderbolagets balansrdkning i sammandrag

30 sep 3ldec
Mkr 2024 2023 2023
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga immateriella anlaggningstillgangar 3 1 1
Summa immateriella anlaggningstillgngar 3 1 1
Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 2 - 2
Summa materiella anlaggningstillgangar 2 - 2
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 1870 1860 1846
Fordringar hos koncernforetag 1729 1321 1419
Ovriga lngfristiga fordringar 1 1 1
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3600 3181 3267
Summa anlaggningstillgangar 3605 3182 3269
Omsattningstillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar 0 1 1
Fordringar hos koncernforetag 451 109 319
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 9 3
Summa kortfristiga fordringar 455 119 324
Kassa och bank
Kassa och bank 947 10 1
Summa kassa och bank 947 10 1
Summa omséttningstillgangar 1403 129 324
SUMMA TILLGANGAR 5008 3310 3593
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1 0 0
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4861 2992 3292
Periodens resultat 4 41 102
Summa eget kapital 4867 3032 3393
Skulder
Skulder till koncernforetag 113 214 154
Ovriga skulder 28 64 46
Summa skulder 141 278 200
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5008 3310 3593

Q3 2024 — Prisma Properties AB (publ)

22



Moderbolagets noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Moderbolaget har upprattat sin deldrsrapport enligt arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 ”Redovisning for juridisk person”.

Skillnaderna mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper framgar nedan. De nedan
angivna redovisningsprinciperna fér moderbolaget har tillampats konsekvent pa samtliga perioder som
presenteras i moderbolagets finansiella rapporter, om inte annat anges.

Dotterbolag

Andelar i dotter- och intressebolag redovisas i moderbolaget enligt anskaffningsvardemetoden vilket
innebdr att de tas upp till anskaffningsvarde minskat med eventuella nedskrivningar. Transaktionsutgifter
inkluderas i det redovisade vardet for innehav i dotterbolag.

Finansiella tillgdngar och skulder

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i moderbolaget som juridisk person, utan moderbolaget tillampar i enlighet med
ARL anskaffningsvirdemetoden. | moderbolaget vérderas darmed finansiella anldggningstillgangar till
anskaffningsvarde minus eventuell nedskrivning och finansiella omsattningstillgéngar enligt lagsta
vardets princip. Nedskrivning av forvintade kreditforluster sker i enlighet med IFRS 9. Ovriga finansiella
tillgangar baseras pa nedskrivning av marknadsvarden avseende tillgdngar som &r skuldinstrument.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Savil erhallna som lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i enlighet med
alternativregeln. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och
andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.

Leasing
Moderbolaget har valt att utnyttja de lattnadsregler som finns i RFR2 avseende leasing i juridisk person.
Detta innebdr att samtliga leasingavgifter redovisas som en kostnad linjért 6ver leasingperioden.
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Rapportens undertecknande

Verkstallande direktéren forsakrar att delarsrapporten ger en rattvisande 6versikt av moderbolagets
och koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm, 6 november 2024

Fredrik Massing
VD
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Revisors granskningsrapport
Prisma Properties AB (publ) org.nr 559378-1700

Inledning

Vi har utfort en dversiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen i ssmmandrag
(delarsrapporten) for Prisma Properties (publ) per 30 september 2024 och den treméanadersperiod som
slutade per detta datum. Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att upprétta
och presentera denna delarsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att
uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad pa var oversiktliga granskning.

Den gversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var 6versiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review
Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning av finansiell delarsinformation utford av foretagets
valda revisor. En 6versiktlig granskning bestér av att gora forfragningar, i forsta hand till personer som
ar ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utfora analytisk granskning och att vidta
andra 6versiktliga granskningsatgarder. En 6versiktlig granskning har en annan inriktning och en
betydligt mindre omfattning jamfoért med den inriktning och omfattning som en revision enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i dvrigt har.

De granskningsatgarder som vidtas vid en dversiktlig granskning gor det inte majligt for oss att
skaffa oss en sadan sékerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha
blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en oversiktlig
granskning har darfor inte den sakerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var 6versiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstandigheter som ger oss
anledning att anse att delarsrapporten inte, i allt vasentligt, ar upprattad for koncernens del i
enlighet med 1AS 34 och arsredovisningslagen samt for moderbolagets del i enlighet med
arsredovisningslagen.

Stockholm per dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

2024 2023 2023

jan-sep jan-sep jan-dec
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Antal fastigheter 124 117 118
Uthyrbar area, kvm 288 588 253125 262 135
Forvaltningsfastigheter, mkr 6 594 5936 5964
Férvaltningsfastigheter exklusive projekt, mkr 5823 5659 5643
Foérvaltningsfastigheter, kr/kvm 22 849 23452 22752
Hyresvarde, mkr (exkl. projektfastigheter) 394 360 384
Hyresvarde, kr/kvm (exkl. projektfastigheter) 1551 1538 1606
Genomshnittlig aterstdende kontraktslangd, &r 9,1 9,5 9,4
Nettouthyrning, mkr 40 20 38
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,9 98,1 98,2
Ytmassig uthyrningsgrad, % 99,0 98,8 99,0
Direktavkastning fastigheter, % 58 52 5,6
Overskottsgrad, % 87,7 90,3 91,0
Data per aktie
Antal utestdende aktier vid periodens slut, miljoner 164,5 100,1 111,4
Genomshittligt antal utestdende aktier, miljoner 134,4 100,1 100,5
Periodens resultat, kr -0,34 -0,35 -1,33
Eget kapital, kr 27,2 28,5 27,3
Langsiktigt substansvarde, kr 28,6 29,4 29,0
Finansiella nyckeltal
Langsiktigt substansvarde, mkr 4708 2937 3196
Soliditet, % 55,8 44,3 47,1
Avkastning pa eget kapital, % -1,2 -1,4 -4,7
Réntebéarande nettoskuld, mkr 1834 2716 2687
Beldningsgrad netto, % 27,8 45,8 45,0
Genomshnittlig réanta, % 53 51 53
Genomshittlig kapitalbindning, &r 2,1 2,5 2,2
Genomshittlig rantebindning, ar 31 2,2 2,2
Rantetackningsgrad justerad, ggr 2,0 2,0 2,1
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Alternativa nyckeltal & definitioner

Med ett alternativt nyckeltal avses enligt dessa riktlinjer ett finansiellt matt 6ver historisk eller framtida
resultatutveckling, finansiell stéllning, finansiellt resultat eller kassafldden som inte definieras eller anges i
tillampliga regler for finansiell rapportering (IFRS och Arsredovisningslagen).

Fastighetsrelaterade

Forvaltningsfastigheter
exklusive projekt, mkr

Férvaltningsfastigheternas verkliga vérde exklusive varden hénforliga till
projektfastigheter vid periodens utgang.

Forvaltningsfastigheter, kr per
kvm

Forvaltningsfastigheter verkliga varde vid periodens utgang i forhallande
till uthyrbar area.

Hyresvarde, mkr (exkl
projektfastigheter)

Kontrakterad hyra vid periodens utgang samt bedémd marknadshyra for
vakanta lokaler.

Hyresvarde, kr per kvm (exkl
projektfastigheter)

Kontrakterad hyra vid periodens utgang samt bedémd marknadshyra for
vakanta lokaler i forhallande till uthyrbar area.

Genomsnittlig aterstdende
kontraktslangd, ar

Aterstéende totalt kontraktsvarde i forhallande till total &rshyra.

Nettouthyrning, mkr

Under perioden ingangna hyresavtal inklusive befintliga avtal vilka
omforhandlats med avdrag for uppsagda arshyror.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka loper vid periodens utgang i
forhallande till hyresvérde.

Ytmassig uthyrningsgrad, %

Uthyrd area i forhallande till uthyrbar area.

Direktavkastning
fastigheter, %

Beraknat driftnetto pa arsbasis (periodens driftnetto uppraknat till helar) i
forhallande till fastigheternas verkliga varde exklusive projektfastigheter
vid periodens utgang.

Overskottsgrad, %

Aktierelaterade

Driftnetto i forhallande till hyresintéikter for perioden.

Genomsnittligt antal aktier
under perioden fore
utspadning, miljoner

Antal aktier vid periodens borjan, justerat med antal aktier som
emitterats under perioden viktat med antal dagar som aktierna varit
utestdende i forhallande till totalt antal dagar under perioden.

Férvaltningsresultat per aktie,
kr

Forvaltningsresultat hanforligt till moderbolagets aktieagare i forhallande
till genomsnittligt antal aktier under perioden.

Periodens resultat per aktie,
kr

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare i forhallande
till genomsnittligt antal aktier under perioden.

Eget kapital per aktie, kr

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare i forhallande till
antalet aktier vid periodens utgang.

Langsiktigt substansvarde per
aktie, kr

Léangsiktigt substansvarde i forhallande till antalet aktier exklusive
forlagsaktier vid periodens utgang. Forlagsaktier har dragits in under
andra kvartalet 2024.
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Finansiella

Langsiktigt substansvarde,
mkr

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare med aterlaggning av
réantederivat, uppskjuten skatt samt goodwill. Definitionen &r i linje med
de definitioner som EPRA anger.

Soliditet, %

Eget kapital i forhallande till balansomslutningen vid periodens utgang.

Genomesnittligt eget kapital

Genomsnittet av eget kapital vid periodens ingang och eget kapital vid
periodens utgang.

Avkastning pa eget kapital, %

Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt eget kapital for
perioden. Vid deldrshokslut har resultatet omraknats till helarsbasis, med
undantag for vardeforandringar, utan hansyn till sisongsvariationer.

Rantebarande nettoskuld, mkr

Réantebarande skulder efter avdrag for likvida medel.

Belaningsgrad netto, %

Rantebarande skulder med avdrag for likvida medel i forhallande till
fastigheternas totala verkliga vérde vid periodens slut.

Belaningsgrad brutto, %

Rantebarande skulder i forhallande till fastigheternas totala verkliga
varde vid periodens slut.

Genomesnittlig ranta vid
periodens utgang, %

Vagd ranta pa rantebarande skulder med beaktande av rantederivat pa
balansdagen.

Réntetackningsgrad justerad,
ggr

Forvaltningsresultat justerat for engangsposter med aterlaggning av
finansnetto i forhallande till rantenetto for perioden (rullande tolv
manader).

Driftnetto

Hyresintakter med avdrag for drift- och underhallskostnader.

Finansnetto, justerat

Finansnetto justerat for valutakurseffekter och 6vriga finansiella
kostnader.

Jamforelsestérande poster

Materiella poster av engangskaraktar ej kopplat till den lopande
verksamheten, exempelvis avseende uppbyggnaden av koncernen samt
forberedelse infor planerad borsnotering.
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2024 2023 2023
Harledning av fastighetsrelaterade nyckeltal jan-sep jan-sep jan-dec
Forvaltningsfastigheter, mkr 6 594 5936 5964
Projektfastigheter, mkr -771 -278 -321
Forvaltningsfastigheter exklusive projekt, mkr 5823 5 659 5643
Forvaltningsfastigheter, mkr 6 594 5936 5964
Uthyrbar area, tkvm 289 253 262
Forvaltningsfastigheter, kr/lkvm 22 849 23452 22 752
Kontrakterad hyra, mkr 390 353 377
Beddmd marknadshyra vakanta ytor, mkr 4 7 7
Hyresvéarde, mkr (exkl. projektfastigheter) 394 360 384
Hyresvérde, mkr 394 360 384
Uthyrbar area, exklusive projektfastigheter, tkvm 254 234 239
Hyresvarde, kr per kvm (exkl. projektfastigheter) 1551 1538 1606
Aterstdende totalt kontraktsvarde, mkr 3548 3369 3534
Total &rshyra, mkr 390 353 377
Genomsnittlig aterstdende kontraktslangd, ar 9,1 9,5 9,4
Periodens ingangna hyresavtal (inkl. omférhandlade), mkr 51 35 57
Periodens uppsagda hyresavtal, mkr 11 15 19
Nettouthyrning, mkr 40 20 38
Kontrakterad hyra vid periodens utgang, mkr 390 353 377
Hyresvarde, mkr 394 360 384
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,9% 98,1% 98,2%
Uthyrd area, tkvm 252 231 237
Uthyrbar area, exklusive projektfastigheter, tkvm 254 234 239
Ytmassig uthyrningsgrad, % 99,0% 98,8% 99,0%
Hyresintakter, mkr 321 279 390
Fastighetskostnader, mkr -66 -58 -76
Driftnetto, mkr 255 221 314
Driftnetto arshasis, mkr 340 295 314
Forvaltningsfastigheter exklusive projektfastigheter, mkr 5823 5659 5643
Direktavkastning fastigheter, % 5,8% 5,2% 5,6%
Driftnetto, mkr 255 221 314
Hyresintakter, mkr 291 245 345
Overskottsgrad, % 87,7% 90,3% 91,0%
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2024 2023 2023
Héarledning av finansiella nyckeltal jan-sep jan-sep jan-dec
Periodens resultat hanférligt till moderbolagets aktiedgare, mkr -46 -35 -133
Genomsnittligt antal aktier, miljoner / 134 100 100
Periodens resultat per aktie, kr = -0,34 -0,35 -1,33
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare, mkr 4 467 2852 3046
Antal utestdende aktier vid periodens utgang, miljoner / 165 100 111
Eget kapital per aktie, kr = 27,2 28,5 27,3
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare, mkr 4 467 2852 3046
Réntederivat, mkr -/+ 43 -72 -18
Goodwill, mkr - -174 -191 -181
Uppskjuten skatt, mkr 371 349 350
Langsiktigt substansvarde, mkr = 4708 2937 3196
Langsiktigt substansvarde, mkr 4708 2937 3196
Antal aktier exklusive forlagsaktier vid periodens utgang, miljoner / 165 100 110
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr = 28,6 29,4 29,0
Eget kapital, mkr 4 467 2858 3051
Balansomslutning, mkr / 7999 6 457 6 477
Soliditet, % = 55,8% 44,3% 47,1%
Resultat efter skatt, mkr -45 -39 -138
Genomsnittligt eget kapital, mkr / 3759 2861 2958
Avkastning pa eget kapital, % = -1,2% -1,4% -4,7%
Réantebérande skulder, mkr 2947 2900 2882
Likvida medel, mkr - 1113 184 195
Réantebarande nettoskuld, mkr = 1834 2716 2 687
Réantebérande nettoskuld, mkr 1834 2716 2 687
Forvaltningsfastigheter, mkr / 6 594 5936 5964
Belaningsgrad netto, % = 27,8% 45,8% 45,0%
Forvaltningsresultat R12, mkr 97 87 98
Jamforelsestorande poster, mkr + 36 36 21
Finansnetto, mkr + 161 133 158
Finansnetto, justerat, mkr / 144 131 134
Réntetackningsgrad, ggr = 2,0 2,0 2,1
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Finansiell kalender

Bokslutskommuniké 2024

Ars- och hallbarhetsredovisning
2024

Deldrsrapport Q1 2025

Deldrsrapport Q2 2025

Kontaktuppgifter

Martin Lindgvist, CFO
Martin.lindqvist@prismaproperties.se
070-785 97 02

Prisma Properties AB (publ)
Master Samuelsgatan 42
111 57 Stockholm

Sweden

19 februari 2025

april 2025

24 april 2025

18 juli 2025






