<} Sveafastigheter

BOKSLUTSKOMMUNIKE
1 JANUARI-31 DECEMBER 2024



Perioden i korthet

(%]

3 PERIODEN JANUARI-DECEMBER 2024

>

P NYCKELTAL

4 Hyresintékterna kade med 20,9 procent och uppgick till 1 361 mkr

@ (1126). | jamforbart bestdnd dkade hyresintédkterna med 5,6 procent.

E Driftnetto 6kade med 25,5 procent och uppgick till 860 mkr (685). 2024 2023 2024 2023

£ | jamférbart besténd dkade driftnettot med 8,4 procent. jan-dec jan-dec okt-dec okt-dec

- Forvaltningsresultatet uppgick till 160 mkr (47). Hyresintakter, mkr 1 1 126 - _—

= Vérdeférandring fastigheter uppgick till -1188 mkr (-4 704). S ml;r - - - -

2 Under perioden har 629 mkr investerats. Fﬁrvaltnin' sresultat, mkr 160 47 39 -75

= Periodens resultat uppgick till -1125 mkr (-4 384) rva ingsresuen, mi ]

» . " . Vardeférandring forvaltningsfastigheter, mkr -1188 -4704 195 -631

= vilket &r -8,15 kronor per aktie. )

2 Periodens resultat, mkr -1125 -4 384 256 -427

Z Resultat per aktie, kr -8,15 n/a 1,28 n/a

c

= “ Resultat per aktie efter utspadning, k -8,15 / 1,28 /

E‘ FJARDE KVARTALET 2024 esultat per aktie etter utspadning, kr n/a n/a

N Hyresintakterna kade med 22,6 procent och uppgick ?"erstmsg'a:' °/|:| ot . 3 e e =

. : Overskottsgrad inkl. fastighetsadministration, % 56 585 53 48

z till 352 mkr (267). - Uthyrningsgrad, % 94,6 94,3 94,6 94,3

= Driftnetto kade med 36,9 procent och uppgick till 215 mkr (157). yrningsgrad, J D d 2

] Forvaltningsresultatet uppgick till 39 mkr (-75).

& Vérdefdrandring fastigheter uppgick till 195 mkr (-631). Verkligt varde forvaltningsfastigheter, mdkr 28,1 24,8 28,1 24,8

o Under kvartalet har 293 mkr investerats. Antal lagenheter i forvaltning, st 14 669 12 562 14 669 12 562

5 Kvartalets resultat uppgick till 256 mkr (-427) Antal lagenheter i pAgéende byggnation, st 1030 1293 1030 1293

é vilket &r 1,28 kronor per aktie. Antal lagenheter i projektutveckling, st 6844 7795 6844 7 795

m

Ee)

§ Belaningsgrad, % 42 50 42 50

= VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER KVARTALET Réntetéckningsgrad (12 mén), ggr 2,2 24 2,2 24

Langsiktigt substansvarde, mdkr 15,9 14,2 15,9 14,2

Under kvartalet noterades bolagets aktier pd Nasdaq First Langsiktigt substansvarde, kr/aktie 79.49 n/a 79,49 n/a

North Premier Growth Market.

Under kvartalet har bankskuld om 1 077 mkr refinansierats med
nya l&n med forfallodatum under 2027 och avtal géllande

en kreditfacilitet om 1 000 mkr ingétts.

| december erhdll bolaget en markanvisning om cirka

100 hyresbostader i Huvudsta i Solna.

Under kvartalet fardigstélldes nybyggnation av 120 lagenheter

i Skellefted.

Efter kvartalet har Sveafastigheters CFO Martina Lous-Christensen
|l&mnat bolaget.

Se definitioner och hérledning av nyckeltal pa sid 25-28.

Hyresintakter mot jan-dec 23 Driftnetto, mkr Fastighetsvérde, mdkr Antal lagenheter i pagdende byggnation Langsiktigt substansvarde, kr/aktie Beléningsgrad
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VD har ordet

Okad I6nsamhet
och tillvaxt

Sveafastigheter har under aret skapat Sveriges storsta noterade renodlade bostadsbolag. Vi avslutar aret
med att visa att vart strategiska fokus pa operationell effektivitet och I6nsam nyproduktion fortsatter ge
resultat med en stark tillvéxt av driftnettot och en 6kad I6nsamhet.

Sveafastigheter bildades i juni 2024 genom en omstruktu-
rering dér bostadsfastigheter frén tre separata bolag

byggde upp vart fastighetsbestand. | oktober noterades
Sveafastigheter p& Nasdaq First North Premier Growth Market,
en milstolpe som ger oss 6kad finansiell flexibilitet och en
bredare investerarbas. Intresset for aktien var stort, och vi
vélkomnade éver 10 000 nya aktieédgare.

Bildandet och noteringen av Sveafastigheter under 2024

medforde centraladministrativa kostnader om 61 mkr som &r

av engéngskaraktér. Dessutom péverkades resultatet av att
skattesituationen for Sveafastigheter under &ret och de finansiella
kostnaderna under perioden fram till koncernens formella etablering
i juni 2024 inte &r representativt for Sveafastigheter framét.

| januari 2025 tog vi dver férvaltningen av 5 200 lagenheter
som tidigare forvaltades externt. Darmed skapar vi en enhetlig
och effektivare forvaltning av hela bestdndet om cirka 14 700
l&dgenheter. Att vara Sveriges stérsta noterade renodlade
bostadsbolag ger bade operationella och administrativa
stordriftsférdelar, vilket stérker den langsiktiga I6nsamheten.

HOGRE LONSAMHET OCH NOJDARE HYRESGASTER

Under kvartalet fardigstéllde vi 120 lagenheter fran var pagédende
byggnation och totalt under aret har vi fardigstallt 1138
lagenheter. Tillsammans med den arliga hyresdkningen for 2024
gav detta en stark 6kning av hyresintdkterna om 20,9 procent
och 5,6 procent for jamforbart bestand.

Driftnettot 6kade med 25,5 procent och i jamférbart bestdnd
med 8,4 procent, vilket visar att vi fortsatter starka var

Overskottsgrad med malet att inom fem &r na en Overskottsgrad
om 70 procent inklusive fastighetsadministration.

Vi har en stor renoveringspotential i vart fastighetsbestand och
har successivt 6kat renoveringstakten frén laga nivaer, vilket
har lett till att vi totalt renoverade 73 lagenheter under éret. Vi
kommer att fortsétta att 6ka takten for att nd vart mal om att
renovera 2 000 lagenheter under de kommande fem éren.

Sveafastigheter vann Kundkristallen for det bostadsbolag som
Okat ndjdheten mest hos sina hyresgéster under 2024. Det &r ett
resultat av vart operationella fokus och var narvarande forvaltning
som medfor att vi bade stérker I6nsamheten och okar trivseln
hos véra hyresgéster.

LONSAM TILLVAXT VIA NYBYGGNATION

Genom var nyproduktion tillfor vi bostader dar efterfragan ar stor.
Detta bidrar till en I6nsam tillvaxt av forvaltningsportféljen och
det stérker var exponering mot tillvéxtregioner, samtidigt som det
ger en god avkastning pé investerat kapital. Vi har for narvarande
1030 lagenheter i pdgdende byggnation, med planerad
fardigstallande under de kommande tvéa éren.

Vi har en stark position for fortsatt nyproduktion, med en
utvecklingsportfélj omfattande 6 800 lagenheter, dar 93 procent
ligger i Stockholm-Mélardalsregionen. En viktig framgédng under
kvartalet var vér férsta markanvisning i Solna, dar vi planerar

att utveckla 100 nya lagenheter i den attraktiva stadsdelen
Huvudsta. Projektet fokuserar pa barnfamiljers behov och trygga
boendemiljder. Vart mal &r att byggstarta 600-800 ldgenheter
per &r de kommande fem aren.
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STABILITET | EN TURBULENT OMVARLD

Den makroekonomiska osékerheten kvarstar, men vi ser
samtidigt positiva signaler pd marknaden. Obligations-
marknaden har dterhamtat sig och transaktionsvolymerna pé
fastighetsmarknaden 6kar varav bostéder var det starkaste
segmentet pa transaktionsmarknaden under 2024.

| en turbulent omvérld erbjuder den reglerade svenska bostads-
marknaden stabila och 6kande kassafltdden med I&g risk. P&
denna marknad har Sveafastigheter en stark position med
bostadsfastigheter i attraktiva ldgen och en stark finansiell
stéllning med en beldningsgrad om 42 procent och en
genomsnittlig rdnta om 3,27 procent.

SVEAFASTIGHETER - EN STARK
PLATTFORM FOR FRAMTIDEN

Bostadshyrorna for 2025 ar redan férhandlade for cirka

80 procent av bestdndet, med en genomsnittlig hdjning om
over 4,8 procent. Vilket kan jamféras med KPI-justeringen for
kommersiella fastigheter som uppgar till 1,6 procent fér 2025.

| de tvaériga hyresdverenskommelser som skett p& marknaden
ar hyresékningen 2026 for bostéder i snitt dver 3,5 procent,
vilket ses som ett tecken pa att vi dven framdver kommer att
se en stark real hyresdkning for bostader.

Vi gér in i 2025 med en stark position och en tydlig
riktning. Vart fokus pa operationell effektivitet, Id6nsam

nyproduktion och I&ngsiktigt hallbar tillvaxt ligger fast. Med
ett véxande fastighetsbesténd i attraktiva tillvaxtregioner,
en stark finansiell stéllning och hyresgéstens trivsel i fokus
ar vi redo att fortsatta var resa mot att bli Sveriges bésta
bostadsbolag.

Erik Havermark,
vd Sveafastigheter
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Sveafastigheter i korthet

Ager, férvaltar och utvecklar hem for fler

Sveafastigheter forvaltar och utvecklar en bredd av attraktiva hyresratter i tillvdxtregioner i Sverige, med
hyresgésters trivsel och var Idonsamhet i fokus, ett lokalt samhéllsengagemang och starkt héllbarhetsarbete.
En omfattande projektutvecklingsportfélj mojliggor for nybyggnation i lagen dar efterfragan pa bostader &r
stor och som vid fardigstéllande skapar en Idnsam organisk tillvéxt av férvaltningsportféljen.

AFFARSOMRADE
NYPRODUKTION

A

IGHETER

PROJEKT- PAGAENDE
UTVECKLING BYGGNATION

AFFARSOMRADE
FORVALTNING

URVAL AV MAL

- Kommande fem éaren:

- Renovera minst 2 000 lagenheter
- Byggstarta 600-800 ldgenheter per ar
- Erhélla markanvisningar
fér 800 lagenheter per &r
- Overskottsgrad inklusive
fastighetsadministration

14 669 lagenheter

6844 Igh ska Overstiga 70 procent
3 % Stockholm 1030Igh 1594 mkr i hyresvérde
-Mélardalen 135 mkr i * Genomsnittlig éurhg t_IIIV_aXt om minst . 94 % i storstadsregionerna och
. hyresvérde vid 12 procent av l&ngsiktigt substansvarde universitets- och hdgskolestader
>1'5 W prO{ekt» fardigstallande 2 i & A 3 700 lagenheter med potential
vinstmarginal Beléningsgrad ska over tid

understiga 50 procent

N

540 Igh byggstartat
1138 Igh fardigstallt

att kunna renoveras

Januari - december 2024

73 Igh renoverade
55 mkr utférda
energiinvesteringar
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Héllbarhet

Konkret hallbarhetsarbete i kirnverksamheten

Sveafastigheter har vid flera tillféllen erhallit pris for sina hallbara bostéader. Nu fortsatter arbetet med
att géra hela portfoljen an mer hallbar genom konkreta handlingsplaner for minskade klimatutslapp

och 6kad trygghet.

Sveafastigheter arbetar for att framja héllbarhet i hela sin verksam-
het och vardekedja. Det vergripande malet ar att utveckla hall-
bara och trygga boendemiljoer och att héllbarhet ska genomsyra
allt arbete. Sveafastigheters héllbarhetsarbete &r en integrerad del
av bolagets forvaltning och nyproduktion.

GENOMFORD DUBBEL VASENTLIGHETSANALYS

Sveafastigheter har under hdsten gjort en dubbel vasentlig-
hetsanalys med syfte att identifiera bolagets vasentliga
héllbarhetsfragor for att férbereda bolaget for det nya EU-
direktivet Corporate Sustainability Reporting Directive (CSRD).
Sveafastigheter omfattas av rapporteringskraven enligt CSRD
och héllbarhetsrapportering enligt regelverket ska ske for
rakenskapsaret 2026.

Tio vasentliga héllbarhetsfragor for Sveafastigheter identifiera-
des, vilka validerats av bolagets ledningsgrupp. De vésentliga
frdgorna kommer att styra innehallet i Sveafastigheters hall-
barhetsredovisning och héllbarhetsarbete framét.

FORTSATT STORT FOKUS PA KLIMATARBETET

Under hosten har Sveafastigheters klimatméalsgrupp paborjat
arbetet med klimatdatainsamling fér scope 1-3 for 8r 2024. Detta
ligger till grund for faktiska utslappsminskningsmal fram till &r
2030 med ambition att uppfylla Science Based Targets initiatives
(SBTi) nya kriterier for fastighetssektorn.

Sveafastigheter arbetar for att forbéttra energiprestandan i hela
fastighetsbestdndet med sérskilt fokus pa de samst presterande
byggnaderna. Under perioden investerades 55 mkr i [dSnsamma
projekt som forbéattrade energiprestandan.

TRYGGA OCH ATTRAKTIVA BOSTADSOMRADEN

Sveafastigheter ar en langsiktig och narvarande forvaltare som
arbetar for att bolagets bostadsomrdden ska vara trygga och
attraktiva. Sveafastigheter stérker den sociala sammanhaliningen
i sina bostadsomraden genom bland annat en néra dialog med
hyresgéster, genom att varje ar anordna granngemensamma

aktiviteter samt stddja och samarbeta med ett flertal civil-
samhaéllesorganisationer och lokala fastighetségarféreningar.

Sveafastigheter arbetar med socialt vardeskapande analyser

i samtliga nyproduktionsprojekt for att sékerstélla att de bostader
som byggs méter ménniskors och samhéllets behov. Detta gors

i nara samarbete med kommuner, lokala aktérer och de boende.

Varje ar erbjuder Sveafastigheter sommarjobb i férvaltnings-
omréaden till unga i bolagets omréden. Under 2024 anstallde
Sveafastigheter 45 ungdomar till sommarjobb. Sveafastigheter
har under dret &ven erbjudit praktikplatser inom forvaltnings-
organisationen.

Som ett led i att ytterligare starka bolagets arbete med social
héllbarhet har Sveafastigheter under hosten tillsatt en chef for
social héllbarhet.

SVEAFASTIGHETERS HALLBARHETSARBETE AR EN INTEGRERAD DEL AV AFFARSMODELLEN OCH INDELAT | SEX FOKUSOMRADEN

Milj®

Klimat Cirkulara

och hallbara

och energi .
9 material

Trygga och Halsa, sékerhet
inkluderande och ménskliga
platser rattigheter

Styrning
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Fastighetsbestand

Fastigheter i forvaltning

Sveafastigheter dger och forvaltar Iangsiktigt hyresrétter i tillvaxtregioner i Sverige till ett virde om
24,8 mdkr. Férvaltningen bygger pé ett narvarande och lokalt engagemang.

Fastigheter i forvaltning bestar av bade forvarvade och egen-
utvecklade bostadsfastigheter, férdelat pé fyra huvudsakliga
marknader dér 94 procent av fastighetsvardet finns i Sveriges
storstadsregioner och universitets- och hdgskolestader. Port-
foljen bestér av 14 669 lagenheter fordelat pa 263 fastigheter
med en total uthyrningsbar yta om 1 003 tkvm. Fastigheter i
forvaltning har vid periodens utgang en uthyrningsgrad om
94,6 procent och verkligt vérde om totalt 24,8 mdkr vilket
motsvarar 24 722 kr per kvadratmeter.

Sveafastigheter har dven ett férvaltningsuppdrag &t SBB fram

till utgdngen av 2026 som omfattar cirka 3 950 lagenheter, ett
uppdrag som har en positiv resultatpéverkan.

NARVARANDE FORVALTNING

Sveafastigheter har en centralt styrd forvaltningsorganisation
med lokal och nérvarande bemanning. Pa s& sétt mojliggors
stordriftsférdelar i verksamheten samtidigt som de lokala
behoven identifieras och hanteras for att utveckla och
uppréatthalla attraktiva och trygga bostadsmiljoer dar hyres-
géster trivs. Mantrat inom forvaltningsorganisationen &r "helt,
rent, snyggt och tryggt”.

Genom en lokal och aktiv nérvaro och en kontinuerlig dialog
med hyresgaster, lokalsamhélle och kommunerna skapar Svea-
fastigheter inte bara bra boendemiljder utan bidrar &ven till en
positiv samhallsutveckling.

VARDESKAPANDE FORVALTNING

Den lokala férvaltningsorganisationen ger rétt forutsattningar for
en aktiv och vardeskapande fastighetsforvaltning.

Energianvéndningen foljs kontinuerligt upp i bestdndet och
atgarder och investeringar gors for att minska energibehovet.
Dé Sveafastigheter i huvudsak svarar for alla energikostnader

ger dessa investeringar en god avkastning. Under perioden har
55 mkr investerats i [IdSnsamma energiprojekt.

I bestandet finns en potential att héja hyresintakterna och éver-
skottsgraden genom att renovera ldgenheter i samband med att
hyresgéster avflyttar. Sveafastigheter har en standardiserad process
for dessa renoveringar som gér under namnet Hemlyft. Sveafastig-

heter har som mél att under de kommande fem &ren renovera minst
2 000 lagenheter. Under perioden har 73 ldgenheter renoverats.

10 STORSTA STADER

Kommun Fastighetsvarde, mkr Andel av portféljen, %
Stor-Stockholm 5743 23
Linképing 2559 10
Skelleftea 2110 9
Vasteras 1661 7
Helsingborg 1478 6
Hoganas 1169 5
Boras 944 4
Falun 822 3
Umed 712 3
Kavlinge 674 3
Totalt 17 872 73

FASTIGHETSBESTANDET

Vid periodens utgéng uppgick verkligt varde pa fastighets-
bestandet till totalt 28,1 mdkr. Bestandet bestar av fastigheter

i férvaltning om 24,8 mdkr, fastigheter i pdgaende byggnation om
1,2 mdkr samt projektutveckling och byggréatter om 2,2 mdkr.

94 %
storstadsregionel
och universitets- o
hégskolestader

100 %

bostads-
fastigheter

00

14 669
lagenheter Q

% av totalt fastighetsvarde
i Stockholm-Malardalen,
Malmo-Oresund och
Stor-Géteborg

Universitets-
och hogskolestader

O O

Ovrigt

;
ch




FASTIGHETER | FORVALTNING PER MARKNAD

FASTIGHETSBESTANDET INTJANINGSFORMAGA
Uthyrningsbar Athoe m Uthyrnings- Hyres- Fastighets- q Overskotts- Genomsnittligt

@ antel yta, kvm Relkldiiaice ACSEIRLD grad  intékter kostnader DT grad avkastningskrav
<
m
_|>_| Lgh Bostéader Lokaler mkr kr/kvm mkr  kr/kvm % mkr mkr  kr/kvm mkr % %
>
»
= Stockholm-Malardalen 3723 217740 27108 8193 33462 475 1939 95,4 453 125 509 328 72 4,23
@
= Universitets- och hogskolestader 6075 388546 24875 9243 22357 611 1478 96,1 587 201 486 386 66 4,36
= Malmé-Oresund 2679 181691 13226 4373 22435 289 1481 96,3 278 91 465 187 67 4,41
]

Stor-Géteborg 882 58 503 2431 1482 24328 91 1493 96,1 87 30 486 58 67 4,27
. Ovrigt 1310 82 860 6429 1515 16966 129 1440 80,0 103 42 467 61 59 5,37
o
) Totalt 14 669 929340 74069 24806 24722 1594 1589 94,6 1508 489 486 1020 68 4,38
@
c
3;' Fastighetsadministration -88
P
o
§ Driftnetto inkl. fastighetsadministration 932 62
c
=
=
me

- FASTIGHETER | FORVALTNING PER ALDER OCH ANTAL RENOVERADE LAGENHETER

>

= Information om pagéende byggnation och

E) Verkligt vérde Renoverade lagenheter* projektutveckling pé sidan 9 och 11 &r baserad pa

Icﬁ bedémningar om storlek, inriktning och omfattning av
= Byggar mkr kr/kvm Fordelning, % Antal Igh Antal Andel, % s s . . .

2 pagaende byggnationer och projektutveckling samt
2 <2010 16 821 20 883 68 10 989 1574 14 nar i tiden projekt beddms startas och fardigstallas.
<

@ >=2010 7 985 40 434 32 3680 - - Vidare baseras informationen p& bedémningar om

m

x framtida investeringar och hyresvérde. Bedémningarna
n

2 Totalt 24 806 24722 100 14 669 1574 11 och antagandena ska inte ses som en prognos.

B

Bedoémningarna och antagandena innebar osakerheter
* Sedan 2020. bade avseende projektens genomforande, utformning
och storlek, tidplaner, projektkostnader samt framtida
hyresvérde. Informationen om pagaende byggnation
och projektutveckling omprévas regelbundet och

beddémningar och antaganden justeras till féljd av

FASTIGHETSBESTANDETS FORDELNING PER MARKNAD, %

att pagaende projekt fardigstélls eller tillkommer

Verkligt virde per byggnadsélder Bedomt varde fardigstallt* samt att forutsattningar forandras. For projekt som
Marknad <2010 >=2010 Pégéende byggnation Projektutveckling Totalt &) By ELS e eSSl 6] WP e s,
vilket innebér att finansiering av bygginvesteringar i
Fastighetsvdrde (mkr) 16 821 7 985 2384 16197 43 387 projektutveckling ar en osakerhetsfaktor.
Stockholm-Malardalen 23 55 66 91 56
Universitetsstader 45 22 34 9 9 Information i tabellen ovan innehéller information
Malmo-Oresund 19 15 = = 10 fran aktuell intjaningsférméga pa sidan 10, dar dven
Stor-Goteborg 7 3 = = 21 vasentliga antaganden som ligger till grund fér den
Ovrigt 6 5 o - 4 aktuella intjaningsférmagan framgar.
100 100 100 100 100

* Enligt aktuell extern vérdering.
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Fastighetsbestand

Fastigheter i pagaende byggnation

Sveafastigheter ar en av Sveriges ledande utvecklare av nya héllbara bostader. Den erfarna
projektorganisationen genomfér projekt med héllbarhetslésningar i framkant, fran idé till fardigstallda
hus. Med en férstaelse for platsens behov, nira samarbeten med kommuner, arkitekter och
entreprenérer byggs en bredd av attraktiva bostdder som ger hem for fier.

@

o

Py

(%2}

g

‘é Sveafastigheters padgdende byggnation ar fokuserad till Stock- Under perioden har Sveafastigheter byggstartat 540 ldgen-

S holm-Mélardalsregionen samt utvalda universitets- och hdg- heter. Under kvartalet har 120 ldgenheter féardigstallts och

g skolestader som har en efterfrdgan pé nya bostader. 1030 lagenheter &r i pAgdende byggnation, dar det sista pro-
= jektet beddms vara fardigstéllt under det sista kvartalet 2026.
& Sveafastigheter har en strukturerad och genomarbetad process Den p&géende byggnationen beddms vid fardigstallande tillfora
N fér genomférande av nyproduktionsprojekt. Organisationen har ett hyresvérde om 135 mkr och 2,4 mdkr i fastighetsvérde.

en 1ang erfarenhet av stadsutveckling med fokus pé att utveckla
bostéder i attraktiva ldagen med en god lIénsamhet, bra gestalt-
ning, effektiva planlésningar och hallbarhetsldsningar i framkant.

ATERSTAENDE INVESTERING
PAGAENDE BYGGNATION

| utvecklingen av nya fastigheter ateranvands lyckade hallbar-

hetsinsatser frén tidigare projekt och nya I6sningar testas och
utvarderas. Sveafastigheter var tidiga med energieffektiva 16s-
ningar och har bland annat byggt Sveriges forsta flerfamiljshus
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; . " i o - o Belopp i mkr 2025 2026 2027
med plusenergiteknik. Utdver energieffektivitet i de fardigstéll-
da byggnaderna genomfors dtgarder for att minska klimatpa- Beddmd éterstaende investering 920 236 -
verkan fradn produktionen, exempelvis genom nya klimat- och Bedomt kommande hyresvérde 50 85 =
miljovanliga material. Platsspecifika analyser for sociala héllbar-
hetsatgarder tas fram for varje enskilt projekt.
PAGAENDE BYGGNATION PER MARKNAD
Antal Uthyrningsbar Bedomt fastighetsvarde Hyresvérde, Investering, Verkligt Avkastning,
yta, kvm vid fardigstallande* mkr mkr varde %
Lgh Projekt Bostader Lokaler mkr kr/kvm Bedomt kr/kvm Beddémt  Upparbetad mkr Brut_to» Bruttqo_avkastn?ng
avkastnlng pa |nvester|ng
Stockholm-Malardalen 569 3 30544 657 1578 50583 89 2843 1438 607 713 5,6 6,2
Universitets- och hégskolestader 461 3 17 615 - 806 45758 46 2594 729 403 442 5,7 6,3
Totalt 1030 6 48 159 657 2384 48 842 135 2753 2167 1011 1155 5,6 6,2

* Enligt aktuell extern vérdering.
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Fastighetsbestand

Intjaningsférmaga

Nedan presenteras aktuell intjaningsformaga for

de 12 kommande manaderna med beaktande av
Sveafastigheters fastighetsbestadnd per den 31 december
2024. Aktuell intjaningsférmaga &r inte en prognos for de
kommande tolv mé&naderna, utan &r att betrakta som en
hypotetisk dgonblicksbild som presenteras for att illustrera
intakter och kostnader pa arsbasis givet fastighetsbestand
och organisation vid en bestdmd tidpunkt. Den aktuella
intjaningsformagan innefattar inte en beddémning

av den framtida utvecklingen av hyror, vakansgrad,
fastighetskostnader, kdp eller forséljning av fastigheter
eller andra faktorer.

INTJANINGSFORMAGA

. Fastigheter i Pagéende

Eclopplimky forvaltning byggnation * ot
Hyresvarde 1594 49 1643
Vakans -86 -0 -86
Hyresintakter 1508 49 1557
Fastighetskostnader -487 -8 -495
Driftnetto 1020 41 1061
Fastighetsadministration -88 -2 -90
Driftnetto inkl.

fastighetsadministration 932 39 971
Ovriga forvaltningsintakter 53 - 53
Centraladministration -152 -3 -155
Resultat fore finansiella poster

och vérdeférandringar 833 36 869

* Inkluderar enbart projekt som bedéms bli fardigstallda
under kommande 12 ménader.

UNDERLAG FOR BERAKNING AV INTJANINGSFORMAGAN

Nedan féljer en redogdrelse for de viktigaste antagandena som
ligger till grund foér aktuella intjaningsférmégan:

Kontrakterat hyresvarde pa érsbasis (inklusive tillagg
och hyresrabatter) samt évriga fastighetsrelaterade
intékter utifrén géllande hyreskontrakt per boksluts-
datum med tillagg for férhandlade arshyror for
vakanta lagenheter samt beddmd érshyra for vakanta
lokaler. Hyran for lagenheterna dér hyreshdjningen
ej ar klar har en antagen hyreshdjning om i snitt 4,8
procent for 2025, baserat pé utfall av drets hitintills
férhandlade hyror.

Vakans per balansdagen, dven tillfallig sédan, har
raknats upp pé helérsbasis. For projektfastigheter
som varit fardigstéllda under de senaste tre kvartalen
appliceras fastighetsportféljens genomsnittliga vakans
om projektfastighetens vakans 6verstiger snittet.

Fastighetskostnader utgdrs av drift- och underhalls-
kostnader samt fastighetsskatt. Drift- och underhalls-
kostnader baseras pé bolagets kostnadsbas under ett
normaldr for en tolvménadersperiod. Fastighetsskatt
har beraknats utifran fastigheternas senaste
taxeringsvérden.

Ovriga férvaltningsintékter avser ersattning for
forvaltningsuppdraget &t SBB.

Kostnader fér administration har beraknats
utifrdn organisationsstrukturen per balansdagen.
| centraladministration avser 44 mkr kostnader
hanforliga till férvaltningsuppdraget &t SBB.

Information om pagaende byggnation ar baserad pa
beddmningar om liknande fastigheter i samma eller
motsvarande regioner eller mikroldgen. Enbart projekt
som beddms vara fardigstéllda inom kommande 12
manader &r inkluderade.
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Fastighetsbestand

Fastigheter under projektutveckling och byggratter

Med gedigen erfarenhet, bred kunskap och innovationskraft utvecklar Sveafastigheter bostédder med
héllbarhetsldsningar i framkant i attraktiva tillvéxtregioner for ldngsiktig forvaltning.

PROJEKTUTVECKLING

| projektutveckling bedrivs ett aktivt arbete med att férbereda
projekten fér en kommande byggnation. Sveafastigheters
projektorganisation har en lang erfarenhet av att identifiera
attraktiva platser, utveckla nya bostéder i ndra samarbete
med kommuner och &vriga intressenter samt utveckla projekt
med fokus pa att skapa attraktiva boendemiljoer med ett
héllbarhetsfokus. Stor vikt 1dggs pa platsanalysen som gors
innan en projektidé tas fram. | néra dialog med kommuner
och lokalsamhadllet tas platsspecifika I6sningar fram for
respektive projekt gallande sévél tekniska innovationer och
koldioxidminskande 16sningar som sociala héllbarhetséatgéarder.
Rterkoppling frén Sveafastigheters hyresgéaster och
forvaltningsorganisation fran fardigstallda projekt tas

med till kommande projekt for att kontinuerligt férbéattra
boendekvaliteten och I6nsamheten.

Sveafastigheter fokuserar pé att utveckla nya bostader
i Stockholm-Malardalsregionen.

PROJEKTUTVECKLING HYRESRATTER PER MARKNAD

Portfoljen omfattar totalt 6 844 lagenheter varav 5 544 avser
hyresratter och 1 300 avser bostads- och dganderétter. 93
procent av utvecklingsportféljen ar lokaliserad i Stockholm-
Malardalsregionen. Hyresréttsprojekten bedéms generera en
genomsnittlig projektvinstmarginal dver 15 procent.

BYGGRATTER

Inom Sveafastigheters fastigheter i férvaltning finns det en
potential i att utveckla byggrétter genom fortétning inom
och i anslutning till fastigheterna. Det kan exempelvis vara
pé parkeringsytor som idag inte anvands eller ytor som kan
andras till en mer effektiv anvéndning och pé sa satt frigéra
markyta. Sveafastigheter har idag 344 OO0 kvm bruttoarea
(BTA) i byggrattsportfélien varav 132 000 kvm BTA har
vunnit laga kraft. Om det beslutas att byggrétten aktivt ska
forberedas for en kommande byggnation flyttas den dver
till projektutveckling.

Antal Uthyrningsbar Bedomt fastighetsvarde Hyres- Verkligt

yta, kvm vid fardigstallande* varde varde

Lgh Projekt Bostader Lokaler mkr kr/kvm mkr kr/kvm mkr

Stockholm-Malardalen 4804 35 239105 19 260 14 652 56711 764 2958 2040
Universitets- och hogskolestader 695 4 34576 - 1475 42 646 86 2499 99
Ovrigt 45 1 2017 = 70 34 896 4 1992 1
Totalt 5544 40 275698 19 260 16 197 54913 854 2897 2140

* Enligt aktuell extern vérdering.

600-800

byggstartade lagenheter
per ar*

800

férvérvade/anvisade
byggratter
per ar*

. % av beddmt
fastighetsvarde vid
fardigstallande i
Stockholm-Malardalen

Universitets-
och hogskolestader

Ovrigt

O O

24 %

fardiga detaljplaner i
utvecklingsportfélien

* Operativa mal
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Fastighetsbestand

Vardering

FASTIGHETER | FORVALTNING

Verkligt véarde for hela fastighetsbestandet baseras pé externa
varderingar som varje kvartal utfors av Savills och Newsec.
Verkligt véarde for fastigheter i férvaltning uppgick vid periodens
utgéng till 24,8 mdkr (20,4). Varderingarna har baserats pa analys
av framtida kassafidden for respektive fastighet dar hénsyn tagits
till géllande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer,
drifts-, underhélls- och forvaltningsadministrationskostnader samt
behov av investeringar. Det viktade genomshnittliga avkastnings-
kravet i varderingarna uppgick vid periodens utgéng till 4,38
procent, vilket kan jamforas med 4,34 procent vid utgangen av
féregdende kvartal. | vardet for fastigheterna i férvaltning ingér
0,2 mdkr for byggrétter som har varderats genom tilldmpning av

KANSLIGHETSANALYS

Fastighetsvérderingarna ar gjorda enligt vedertagna principer
baserade pé vissa antaganden. | tabellen nedan redovisas

hur vardet péverkas vid en férandring av vissa for vérderingen
antagna parametrar. Tabellen ger en férenklad bild dé en
férandring i en enskild parameter troligtvis inte fordndras isolerat.

Belopp i mkr Forandring Vardepéverkan
Hyresvérde +-5% 1603/-1602
Fastighetskostnader +-5% -525/528
Kalkylranta +/-0,25%-enheter -1265/1429

ortsprismetoden, vilket innebér att bedémningen av vardet sker Avkastningskrav +/-0,25%-enheter -1285/1453
utifrén jamforelser av priser for likartade byggrétter. Verkligt véarde
har sdledes beddmts enligt IFRS 13 niva 3.
VARDEUTVECKLING OCH VIKTAT GENOMSNITTLIGT AVKASTNINGSKRAV FOR JAMFORBART BESTAND
100 % 6,0%
" Viktat genomsnittligt
Marknadsvarde . avkastningskrav 5,5 %
90 %
5,0%
4,5%
80 %
4,0 %
3,5%
70 %
3,0%
60 % 2,5%

Q12022 Q2 2022 Q3 2022 Q4 2022 Q12023 Q22023

Q3 2023 Q4 2023 Q12024 Q2 2024 Q3 2024 Q4 2024

FASTIGHETSBESTANDETS FORANDRING

Belopp i mkr

Fastigheter i forvaltning

Ingdende virde, 2024-01-01 20 398
Forvarv 3839
Investeringar 146
Orealiserade vardeforandringar -431
Omklassificering fran fastigheter i pdgédende byggnation 854
Utgéende virde, 2024-12-31 24 806
Fastigheter i pdgdende byggnation

Ingéende varde, 2024-01-01 1431
Forvarv 101
Investering 362
Orealiserad vardeforandring -80
Omklassificering till fastigheter i forvaltning -854
Omklassificering till omséttningsfastigheter -92
Omklassificering fran projektuveckling och byggratter 287
Utgéende varde, 2024-12-31 1155
Projektutveckling och byggrétter

Ingéende virde, 2024-01-01 2956
Forvarv 66
Investering 121
Orealiserad vardef6randring -677
Omklassificering till fastigheter i pAgdende byggnation -287
Utgdende vérde, 2024-12-31 2179
Totalt utgéende virde, 2024-12-31 28 140
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Finansiering

Finansieringsstruktur med lag risk

Sveafastigheters marknadsposition och portfolj av bostadsfastigheter i en reglerad marknad har
kapacitet att generera stabilt 6kande hyresintakter. | kombination med en balanserad finansiell struktur

medfér det Iag risk och Idngsiktig finansiell stabilitet.

FINANSIERINGSKALLOR

100 %

80 %

60 %

40 %

20 %

0%

o Skulder till kreditinstitut 39 %

©—— Obligationer 6 %

Eget kapital 55 %

Mal 31dec 2024
Réntebarande skuld, mkr 12 146
Réantesakrad andel, % 95
Belaningsgrad, % <50 42
Skuldkvot, ggr 20
Skuldkvot enligt intjaningsférméaga, ggr <15 14
(12 manado ogr il 22
Genomsnittlig ranta, % 3,27
Kapitalbindning, &r 2,3
Réantebindning, ar 2,9

RANTEBARANDE SKULDER

Sveafastigheters upplaning ar diversifierad mellan sju
nordiska banker och obligationer pa kapitalmarknaden.
Vid periodens slut uppgick rantebérande skulder till 12 146
mkr, varav rantebérande skulder till kreditinstitut uppgick
till 10 463 mkr och skulder till obligationsinnehavare

till 1 683 mkr. Under kvartalet och i samband med att
Svefastigheter noterades pé Nasdaq First North Premier
Growth Market har samtliga skulder till &gare aterbetalats.
Beldningsgraden var vid periodens utgéng 42 procent och
kapitalbindningen 2,3 &r. Av totala rantebarande skulder
klassificeras 7,3 procent som gron. Sveafastigheter har
for avsikt att med tiden 6ka andelen grén finansiering

och bolagets starka fokus pa héllbarhet ger goda
férutsattningar for det.

Under kvartalet har Sveafastigheter refinansierat en bankskuld
om 1077 mkr med nytt forfall & 2027.

Réntebindning

RANTERISK OCH RANTESAKRING

Sveafastigheter strévar efter att begrénsa kassafiédes-
effekten av plétsliga férandringar i marknadsréantor.
Sveafastigheter bevakar och vidtar aktivt dtgéarder for att
begrénsa ranterisken. Rénterisken hanteras med hjélp

av rantederivat eller genom ldnga lan med fast rénta. Vid
periodens slut var rantebindningen 2,9 &r och genomshnittlig
rénta 3,27 procent. Sveafastigheter har sékrat 95 procent av
sin skuld via rénteswappar eller 1an med fast ranta.

LIKVIDITET OCH KREDITFACILITETER

Sveafastigheters kapitalkéllor ska alltid dverstiga kapital-
anvéndningen de kommande 18 mé&naderna och investeringar
startas endast nér det finns tillrdckligt med likviditet fér det.

Bankl&n och kreditfaciliteter bér under normala marknads-
forutsattningar forldngas minst ett ar fore forfallodagen. For att
begrénsa risk ska Sveafastigheter &ga fastighetstillgdngar som
har god likviditet dver konjunkturcykeln.

Under kvartalet har Sveafastigheter ingatt avtal géllande en ny
kreditfacilitet om 1 000 mkr.

Kapitalbindning

Forfalloar Nominellt belopp, mkr Rénta, % Andel, % Nominellt belopp, mkr Andel, %
2025 814 5,30 7 143 1
2026 571 4,01 5) 2078 17
2027 6424 2,47 53 9 669 80
2028 2670 3,88 22 261 2
2029 1667 4,11 13 - -
> 2030 o o o o
Summa / genomshnitt 12 146 3,27 100 12 146 100




Aktien och agarna

2 Sveafastigheter noterades den 18 oktober 2024 pa Nasdaq First North Premier Growth Market. DE 10 STORSTA AKTIEAGARNA

I PER 31 DECEMBER 2024

4

@

m & Antal Andel roster/
5 LIEEE aktier kapital, %
— AKTIEKAPITAL AGARE OCH AGARSTRUKTUR Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB 122 405 838 61,2
g _— PriorNilsson Fonder 8 503 561 4,3
o Sveafastigheter har endast stamaktier. Utestdende antal aktier Aktien hade vid periodens utgéng cirka 9 300 aktiedgare. Lansférsakringar Fonder 6803 034 3.4
E vid kvartalets slut uppgick till 200 000 000 och aktiekapitalet De tio stdrsta aktiedgarna kontrollerade 77,8 procent Sp-Fund Management 3700 000 1.9
% uppgick till 500 000 kr. Varje aktie har ett kvotvéarde om av kapitalet och résterna per den 31 december 2024. Folketrygdfondet 3 400 000 17
S 0,0025 kr och beréttigar till 1 rost per aktie. Det utlandska &dgandet uppggér till cirka 20,7 procent av Skagen Fonder 2691016 1.4
§ utestdende aktier. Weland Holding AB 2531645 1,3
= Aktiekursen den 31 december 2024 var 35,92 kr. Henrik Lind (Lind Invest) 2 250 000 17
i Centragruppen AS 1730 000 0,9
~ Langsiktigt substansvarde uppgick vid periodens utgang till UTDELNING P EEneElen 1521 468 0.8
= 15 898 mkr vilket motsvarar 79,49 kr per aktie. E——

z Sveafastigheters 6vergripande mél &r att skapa langsiktigt 10 stdrsta dgarna 155536 562 77.8
] varde for bolagets aktiedgare. Detta gors genom att Ovriga aktieagare 44 463 438 22,2
& AKTIEINFORMATION éterinvest"era i verksamhetep for att sI_(apa_ytterIigare tillvéxt P D CERETD -
=] och skalférdelar genom att investera i fastigheterna samt

2 Kortnamn (ticker): SVEAF nyproduktion. L )

§ ISIN-kod: SE0022243812 Kélla: Modular Finance

2 LEl-kod: 636700W1VM8602G2AA36 Styrelsen foreslar att ingen utdelning Idmnas for &r 2024.
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Finansiella rapporter

Koncernens resultatrakning

ke inic 2024-01-01 2023-01-01 2024-10-01  2023-10-01
PP 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Hyresintakter 1361 1126 352 287
Fastighetskostnader

Driftskostnader -412 -342 -112 -97
Underhall -66 -80 -18 -27
Fastighetsskatt -22 -20 -6 -6
Summa fastighetskostnader -500 -441 -136 -130
Driftnetto 860 685 215 157
Ovriga forvaltningsintakter 60 34 14 11
Administration -319 -217 -97 -100
R.:.esulte.z.t fore _1'1nanS|eIIa poster och 602 503 133 67
vardeférandringar

Vardeforandringar forvaltningsfastigheter -1188 -4 704 195 -631
Upplésen/nedskrivning goodwill (o] -24 0
Rorelseresultat -587 -4 225 327 -564
Resultat fran joint ventures 95 -322 (0] -31
Rénteintakter och liknande resultatposter 8 9 5 -78
Réntekostnader och liknande resultatposter -491 -464 -98 -68
Tomtrattsavgalder -4 -2 =i 0o
Vardeférandring finansiella instrument -40 -57 108 8
Resultat fore skatt -1019 -5061 336 -734
Aktuell skatt -85 -23 20 30
Uppskjuten skatt -21 700 -100 277
PERIODENS RESULTAT -1125 -4 384 256 -427
Periodens resultat hanforlig till:

Moderbolagets aktiedgare -1125 -4 384 256 -427
PERIODENS RESULTAT -1125 -4 384 256 -427
Resultat per aktie, kr -8,15 n/a 1,28 n/a
Resultat per aktie efter utspadning, kr -8,15 n/a 1,28 n/a

KOMMENTARER TILL KONCERNENS RESULTATRAKNING

De finansiella rapporterna i denna deldrsrapport fér perioder innan koncernens bildande under juni 2024
utgdrs av sammanslagna finansiella rapporter, dérefter dr det konsoliderade finansiella rapporter. Fér vidare
information se sid 23 Redovisningsprinciper.

INTAKTER

Hyresintakter dkade till 1 361 mkr (1126) for perioden och till 352 mkr (287) for kvartalet.
Okningen férklaras framst av att bolaget fardigstéllt 1138 lagenheter frén pdgdende byggnation
samt utfallet fran de arliga forhandlingarna for det befintliga bestandet. | jamforbart bestand
Okade hyresintakter med 5,6 procent. Uthyrningsgraden uppgick vid periodens slut till 94,6
procent (94,3). Av 6vriga foérvaltningsintakter om 60 mkr (34) avsag 48 mkr arvode hanforligt
till forvaltningsuppdraget &t SBB och 12 mkr avsag utférda tjdnster &t det joint venture som
|6stes upp under andra kvartalet 2024.

FASTIGHETSKOSTNADER OCH DRIFTNETTO

Fastighetskostnaderna for perioden uppgick till -500 mkr (-441) och till -136 mkr (-130) for
kvartalet. Okningen mot féregéende r forklaras framst av fardigstélida lagenheter under
perioden samt av 6kade kostnader for taxebundet och snéréjning under férsta kvartalet
2024. Driftnettot uppgick till 860 mkr (685) for perioden och till 215 mkr (157) for kvartalet.
| jamforbart bestand dkade driftnettot for perioden med 8,4 procent.

ADMINISTRATION

Periodens kostnader for administration uppgick till -319 mkr (-217) varav -102 mkr (-64) avsag
fastighetsadministration och -217 mkr (-153) avsag centraladministration. Kvartalets kostnader for
administration uppgick till -97 mkr (-100) varav -27 mkr (-19) avség fastighetsadministration och
-70 mkr (-81) avség centraladministration. Centraladministrationen belastas med ej dterkommande
kostnader om -61 mkr for perioden, och -25 mkr fér kvartalet, som &r hanférliga till skapandet av
Sveafastigheterkoncernen och uppbyggnaden av organisationen. | centraladministration ingar
aven kostnader relaterade till férvaltningsuppdraget &t SBB med -43 mkr samt -11 mkr som &r
hanforliga till tjianster utforda at det joint ventures som I6stes upp under andra kvartalet 2024.

VARDEFORANDRINGAR FASTIGHETER

Vardeforandringar for fastigheterna uppgick under perioden till -1 188 mkr (-4 704) och under
kvartalet till 195 mkr (-631). Av dessa var O mkr (-136) realiserade vérdeférandringar och
-1188 mkr (-4 568) var orealiserade vardeférandringar. Hogre driftnetto, genom bland annat
allmén hyresutveckling, har bidragit positivt till den orealiserade vardeférandringen. Hogre
avkastningskrav har bidragit negativt till den orealiserade vérdeférandringen. For vidare
information se Vardering sid 12.
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Finansiella rapporter

Koncernens rapport 6ver totalt resultat

e inic 2024-01-01 2023-01-01 2024-10-01 2023-10-01
PP 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Periodens resultat -1125 -4 384 256 -427
Poster som kan komma att omklassificeras _ B B
till periodens resultat

PERIODENS TOTALRESULTAT -1125 -4 384 256 -427
Periodens totalresultat hanforlig till:

Moderbolagets aktiedgare -1125 -4 384 256 -427
PERIODENS TOTALRESULTAT -1125 -4 384 256 -427

KOMMENTARER TILL KONCERNENS RESULTATRAKNING

RESULTAT FRAN JOINT VENTURE

Resultat fran joint venture uppgick till 95 mkr (-322) for perioden, varav 112 mkr &r
hanforligt till upplésningen av joint venture SBB K&pan Bostad AB som skedde under
andra kvartalet 2024.

RANTEINTAKTER OCH RANTEKOSTNADER

Ranteintakter uppgick for perioden till 8 mkr (9). Réntekostnader till kreditinstitut
uppgick till -325 (-217) och rantekostnader till dgare till -166 (-247) for perioden och till
-97 mkr (-68) respektive -1 mkr (O) for kvartalet. Totalt uppgick réntekostnaderna for
perioden till -491 mkr (-464) och -98 mkr (-68) for kvartalet.

VARDEFORANDRING FINANSIELLA INSTRUMENT

Vardeférandringar finansiella instrument uppgick till -40 mkr (-57) for perioden och
till 103 mkr (8) for kvartalet. Posten bestér till dvervagande del av vardeférandring pa
derivat.

SKATT OCH PERIODENS RESULTAT

Skatt for perioden uppgick till -106 mkr (677), varav -85 mkr (-23) avsag aktuell skatt
och -21 mkr (700) avsag uppskjuten skatt. Skatt for kvartalet uppgick till -80 mkr

(307), varav 20 mkr (30) avség aktuell skatt och -100 mkr (277) avsag uppskjuten
skatt. Uppskjuten skatt ar hanforlig till fastigheter, underskottsavdrag samt obeskattade
reserver. Den legala omstruktureringen av Sveafastigheterkoncernen har gett upphov
till ineffektivitet i nyttjandet av koncernbidragsmajligheterna inom koncernen vilket
paverkar skattekostnaden for dret negativt. Den positiva skatteeffekten i kvartalet beror
till dvervagande del pé avsattning till periodiseringsfonder som skett i samband med
arsbokslutet.

Periodens resultat uppgick till -1125 mkr (-4 384) och kvartalets resultat uppgick till 256
mkr (-427).
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Finansiella rapporter

Segmentsredovisning

Januari - december 2024

Koncern-

A " . Ny- gemensamma  Koncernen

RIS Seting produktion* poster och totalt
elimineringar

Hyresintakter 1357 3 - 1361
Fastighetskostnader -498 -2 = -500
Driftnetto 859 1 = 860
Ovriga forvaltningsintakter - - 60 60
Administration = = -319 -319
Resultat fore finansiella poster och vardeférandringar 859 1 -258 602
Vardeférandringar forvaltningsfastigheter -431 =757 = -1188
Uppltésen/nedskrivning goodwill = = 0o 0o
Rérelseresultat 428 -756 -258 -587
Resultat frén joint ventures - - 95 95
Rénteintakter och liknande resultatposter = = 8 8
Réntekostnader och liknande resultatposter = = -491 -491
Tomtrattsavgalder - = -4 -4
Vérdeférandring finansiella instrument = = -40 -40
Resultat fore skatt 428 -756 -690 -1019
Aktuell skatt = = -85 -85
Uppskjuten skatt = = -21 -21
PERIODENS RESULTAT 428 -756 =797 -1125
Verkligt varde forvaltningsfastigheter 24 806 3334 = 28 140

* Avser fastigheter i pagdende byggnation samt fastigheter i projektutveckling och byggratter.

Januari - december 2023

Koncern-

A " . Ny- gemensamma  Koncernen

RIS IR produktion* poster och totalt
elimineringar

Hyresintakter 1109 17 = 1126
Fastighetskostnader -437 -3 = -441
Driftnetto 672 14 0o 685
Ovriga férvaltningsintakter - - 34 34
Administration = = -217 -217
Resultat fore finansiella poster och vérdeférandringar 672 14 -183 503
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter -4 633 -71 = -4 704
Upplésen/nedskrivning goodwill = = -24 -24
Rorelseresultat -3 962 -57 -207 -4 225
Resultat fran joint ventures - - -322 -322
Rénteintékter och liknande resultatposter = = 9 9
Réntekostnader och liknande resultatposter = = -464 -464
Tomtréttsavgalder - - =2 -2
Vardeférandring finansiella instrument = = =57 =57
Resultat fore skatt -3 962 -57 -1042 -5 061
Aktuell skatt = = -23 -23
Uppskjuten skatt = = 700 700
PERIODENS RESULTAT -3 962 -57 -365 -4 384
Verkligt véarde forvaltningsfastigheter 20 398 4387 = 24 786
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Finansiella rapporter

Koncernens balansrakning i sammandrag

Belopp i mkr 2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgéngar

Immateriella anldggningstillgangar

Goodwill 76 77
Summa immateriella anlaggningstillgéngar 76 77
Materiella anldggningstillgéngar

Forvaltningsfastigheter 28 140 24786
Nyttjanderétt tomtratt 262 51
Inventarier 2 1
Summa materiella anldggningstillgéngar 28 404 24 838
Finansiella anlaggningstillgéngar

Andelar i joint ventures - 1795
Fordringar pa joint ventures = 2
Derivat 33 1
Finansiella tillgéngar véarderade till verkligt varde = 35
Ovriga fordringar 6 24
Summa finansiella anldggningstillgdngar 39 1857
Summa anldggningstillgangar 28519 26772
Omséttningstillgangar

Omséttningsfastigheter 102 13
Hyresfordringar 9 38
Kortfristiga fordringar pa dgare - 4029
Ovriga fordringar 106 333
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 37 26
Likvida medel 308 316
Summa omsittningstillgangar 562 4754
SUMMA TILLGANGAR 29 082 31526

Belopp i mkr 2024-12-31  2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 1 (o]
Balanserade vinstmedel 15 969 17 589
Periodens totalresultat -1125 -4 384
Summa eget kapital 14 844 13205
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10298 5741
Obligationer 1683 -
Uppskjutna skatteskulder 1062 1031
Leasingskulder tomtratter 262 51
Langfristiga skulder till &gare = 8 265
Derivat 26 -
Ovriga skulder 16 159
Summa langfristiga skulder 13 347 15248
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 123 2652
Leverantorsskulder 72 54
Aktuella skatteskulder 49 31
Kortfristiga skulder till agare - 98
Ovriga skulder 303 54
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 344 183
Summa kortfristiga skulder 891 3073
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 082 31526
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Finansiella rapporter

KOMMENTARER TILL KONCERNENS BALANSRAKNING

De finansiella rapporterna i denna deldrsrapport for perioder innan koncernens
bildande i juni 2024 utgérs av sammanslagna finansiella rapporter, dérefter

ar det konsoliderade finansiella rapporter. Fér vidare information se sid 23
Redovisningsprinciper.

GOODWILL

Goodwill uppgér vid periodens slut till 76 mkr (77). Redovisad
goodwill &r hanférligt till skillnaden mellan nominell skatt och
den uppskjutna skatt som kalkyleras vid forvérv av fastigheter
i bolagsform som maste redovisas vid s.k. rérelseforvéary.
Motsvarande belopp finns redovisat som uppskjuten skatt pa
fastigheter.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Verkligt vérde for fastigheterna uppgick till 28 140 mkr (24 786).

Vardeokningen beror i allt vasentligt pé att fastigheter tillkommit
i samband med upplésen av SBB K&pan Bostad AB vilket kade
fastighetsvérdet med 3,6 mdkr. For vidare information se
Vérdering sid 12 samt stycke Vardeférandringar fastigheter

sid 15.

JOINT VENTURES

Vid periodens utgang uppgick andelar i joint ventures till
-mkr (1795) och fordringar pé joint ventures till -mkr (2). | juni
uppldstes joint venture SBB Kapan Bostad AB som samagdes
med Kapan Tjanstepension.

LIKVIDA MEDEL

Likvida medel utgors av tillgédngliga banktillgodohavanden och
uppgick till 308 mkr (316).

EGET KAPITAL

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare uppgick
vid periodens slut till 14 844 mkr (13 205).

UPPSKJUTEN SKATT

Uppskjuten skatt berdknas med en nominell skatt pa 20,6
procent pa skillnader mellan redovisat och skatteméassigt
vérde pé tillgéngar och skulder samt underskottsavdrag.
Den uppskjutna skatteskulden uppgick till 1 062 mkr (1 031)
och ér till stérsta del hanforlig till foérvaltningsfastigheter,
underskottsavdrag samt obeskattade reserver.

RANTEBARANDE SKULDER

De rantebadrande skulderna i koncernen uppgick vid periodens
slut till 12 146 mkr (12 727), varav 10 421 mkr (8 393) avsag
skulder till kreditinstitut, 1 683 mkr (-) avsag obligationer och
-mkr (4 334) avsag skuld till agare. Upplaggningsavgifter ingér
med 42 mkr (0).



Finansiella rapporter

Koncernens rapport 6ver forandringar i eget kapital
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Q Belobn i mkr Aktie- Balanserade Totalt eget KOMMENTARER TILL KONCERNENS

o PP kapital vinstmedel kapital FORANDRING | EGET KAPITAL

: Ing8ende eget kapital 2023-01-01 15047 15 047

_ ngéende eget kapital -01- - . . i
A . S e Det egna kapitalet uppgick per 31 december 2024 till 14 844 mkr (13 205).

Soliditeten uppgick till 51 procent (42).

Ovrigt totalresultat - - -

Periodens totalresultat - -4 384 -4 384 Sveafastigheter noterades den 18 oktober 2024 p& Nasdagq First North
Premier Growth Market. Bolaget har haft kostnader om 60 mkr hanforliga

ININNNINONSLNTISHOE

i edeelag e i e till kapitalanskaffningen i samband med noteringen som presenteras som
ARTEgEIE e . 19 i@ transaktionskostnader.
Transaktioner med &dgare, SBB-koncernen - 2532 2532
o Utgaende eget kapital 2023-12-31 o 13205 13 205 Per bokslutsdatum 2024-12-31 uppréttades de finansiella stéliningarna enligt
~ konsoliderad metod IFRS, jamfdrelseperioder har upprattats enligt metoden for
S Ingéende eget kapital 2024-01-01 Y 13205 13205 sammanslagen finansiell rapportering. Den 28 juni 2024 genomférdes den legala
z Periodens resultat - -1125 -1125 omstrukturering dér Sveafastigheter erlade kdpeskilling for det legala dgandet till
S Ovrigt totalresultat - - - de bolag, tillgéngar och skulder som inkluderats i de sammanslagna finansiella
& Periodens totalresultat o 1125 1125 rapporterna. Ef'tersom de legalt sett_ f(jrvé_irvade tillgdngarna och skulderna redan
=] ar inkluderade i de sammanslagna finansiella rapporterna uppstar en effekt pa eget
§ Nyemission 1 - 1 kapital om -13 464 mkr, som presenteras som en transaktion med &garen. | samband
@ Transaktionskostnader - -60 -60 med 6vergangen erholls aktiedgartillskott om 16 288 mkr vilket 6kar eget kapital.
2 Aktiesgartillskott i 16 288 16 288 Aktiedgartillskottet reglerades genom en konvertering av skulder till &gare.
E Transaktioner med &gare, SBB-koncernen - -13 464 -13 464

Utgéende eget kapital 2024-12-31 1 14 844 14 844




Finansiella rapporter

Koncernens kassaflodesanalys

2024-01-01 2023-01-01 2024-10-01 2023-10-01 2024-01-01 2023-01-01 2024-10-01 2023-10-01

Y3LIHOILSVAVIAS

SREPULS 2024-12-31  2023-12-31  2024-12-31  2023-12-31 ESCPRS 2024-12-31  2023-12-31  2024-12-31  2023-12-31
Den I6pande verksamheten Investeringsverksamheten
© Resultat fére skatt -1019 -5 061 336 -734 Investeringar i fastigheter -629 -1 286 -293 -349
g Justering for e kassafiodespéverkande poster Forsaljning av fastigheter = 20 = =
2 Vardeférdndringar forvaltningsfastigheter 1188 4704 -195 631 Forvarv av dotterbolag med avdrag for
S férvarvade likvida medel g2 4 e ) &
z_/;' Resultat fran joint ventures 17 322 = 31
3 ‘ n Kassafioden fran finansiella investeringar -14 49 -32 1
Resultat fran évriga tillgdngar - 0 - -
§ ga thgang Investeringar/avyttringar i joint ventures = (0] = (0]
c Vardeférdndringar finansiella instrument 40 57 -103 -8
=z .
= Justeringar f6r bvriga ej Kassafitde frén -928 2228 -325 -371
= . .
b kassafiédespdverkande poster o 23 2 1 investeringsverksamheten
= Finansieringsverksamheten
< Betald skatt -31 822 0 30 Nyemission 0 0 - 0
=z
s Kassafiéde frén den I6pande verksamheten 206 23 a1 .33 Transaktionskostnader =60 ) =60 B
IE fore forandringar i rorelsekapital Transaktioner med aktiedgare -361 1242 -326 -4 282
= Forandring av 1angfristiga skulder = -593 = -152
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
E ) 9 P Upptagna lan 5599 : 3684 -
kning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringa 261 -12 1
g O I (ML) () 7 6T reringar e & e Amortering av laneskulder -4 986 -809 -3372 -468
@ Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder 262 -220 290 -34
3 Kassafléde fran finansieringsverksamheten 192 -160 -74 -4 902
» Kassafiéde fran den I6pande verksamheten 728 -209 365 -57
N Periodens kassafléde -8 -2 597 -34 -5 329
Likvida medel vid periodens borjan 316 2913 342 5645

Likvida medel vid periodens slut 308 316 308 316
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Moderbolaget

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

e iate 2024-01-01 2023-01-01 2024-10-01 2023-10-01
PP 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 29 = 20 =
Personalkostnader -33 -1 -16 =il
Ovriga rérelsekostnader -57 -0 =15 (o]
Rorelseresultat -61 =, -12 =,
Resultat frdn andelar i koncernféretag -2 -9 = -9
Rénteintakter och liknande resultatposter 1335 = 684 =
Réntekostnader och liknande resultatposter -1126 = -708 =
Vardeférandringar finansiella instrument -26 = 44 =
Resultat efter finansiella poster 120 -10 8 -10
Bokslutsdispositioner -15 - -15 -
Resultat fore skatt 105 -10 -6 -10
Skatt -9 = 14 =
PERIODENS RESULTAT 96 -10 8 -10
MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALT RESULTAT
BolopoiEr 2024-01-01 2023-01-01 2024-10-01 2023-10-01
PP 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Periodens resultat 96 -10 8 -10
Ovrigt totalresultat - - - -
TOTALRESULTAT FOR PERIODEN 96 -10 8 =10’

KOMMENTAR TILL MODERBOLAGETS RESULTAT OCH BALANSRAKNING

Moderbolagets verksamhet bestér av koncerndvergripande funktioner sdsom finans, transaktion
och kommunikation. Verksamheten i bolaget startade under fjarde kvartalet 2023.

Moderbolaget hade vid periodens utgang 13 anstéllda. Personalkostnaderna uppgick till -33 mkr
(-1) for perioden och -16 mkr (-1) for kvartalet. Ovriga rérelsekostnader uppgick till -57 mkr (-0)

fér perioden och -15 mkr (-0)for kvartalet. Av periodens kostnader &r -22 mkr &r hanforiga till det
pagdende arbetet med att etablera Sveafastigheterkoncernen.

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Belopp i mkr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgéngar

Finansiella anlaggningstillgéngar

Andelar i koncernféretag 18 478 2
Fordringar hos koncernforetag 6414 10
Uppskjutna skattefordringar 20 =
Summa finansiella anldggningstillgéngar 24912 13
Summa anléggningstillgéngar 24912 13
Omséttningstillgangar

Kundfordringar =
Ovriga fordringar -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter =
Likvida medel 17 =
Summa omsattningstillgangar 23 -
SUMMA TILLGANGAR 24 935 13
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 (0]
Fritt eget kapital

Aktiedgartillskott 16 298 10
Transaktionskostnader -60 =
Balanserat resultat -10 =
Arets resultat 96 -10
Summa fritt eget kapital 16 324 -0
Summa eget kapital 16 325 -0
Obeskattade reserver 15 =
Langfristiga skulder

Obligationslan 1683 =
Derivat 20 =
Skulder till koncernbolag 6752 12
Uppskjutna skatteskulder (0] =
Summa langfristiga skulder 8 455 12
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 0 0
Aktuella skatteskulder 9 o
Ovriga skulder 3 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 128 (]
Summa kortfristiga skulder 140 1
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 935 13
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Ovrig information

ALLMAN INFORMATION

Sveafastigheter AB (publ) ("Sveafastigheter”, "Koncernen”,
"Bolaget”), org nr 559449 - 4329, med dess dotterbolag
bedriver verksamhet inom fastighetsforvaltning och
fastighetsutveckling. Bolaget bildades den 29 augusti

2023 och registrerades vid Bolagsverket 21 september

2023. Koncernen etablerades den 28 juni 2024 da samtliga
dotterforetag forvérvades frén narstdende bolag. Moderbolaget
ar ett aktiebolag som &r registrerat i Sverige och har sitt séte

i Stockholm.

Samtliga belopp redovisas i miljontals kronor (mkr) om
inget annat anges. Jdmforelsetal inom parentes avser
motsvarande period féregédende &r om inte annat anges.
Avrundningsdifferenser kan férekomma.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delérsrapport har upprattats i enlighet med IAS 34
Delérsrapportering. Vidare har Arsredovisningslagen (ARL)
och "RFR1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner”
tillampats. Moderbolaget har i samband med bildandet av
koncernen dvergatt till "RFR 2 Redovisning for juridiska
personer” (RFR 2). Overgangen till RFR 2 medférde inga
effekter. Moderbolaget tilldmpar samma redovisningsprinciper
som koncernen med de undantag och tilldgg som anges

i RFR 2.

De finansiella rapporterna for jamforelseperioderna i denna

deldrsrapport utgérs av sammanslagna finansiella rapporter.
For delarsperioden ar de finansiella rapporterna upprattade

pé konsoliderad basis enligt IFRS 10 Koncernredovisning da
den legala koncernen &r etablerad per 30 juni 2024.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Sveafastigheters verksamhet, resultat och stéllning paverkas

av ett antal risk- och osédkerhetsfaktorer. Dessa risker och
osakerhetsfaktorer ar framst relaterade till fastigheternas

varde, fastighetsutvecklingsprojekt, skatt och finansiering.
Bolaget arbetar aktivt for att identifiera och hantera de risker
och mojligheter som har stor betydelse fér verksamheten. Mer
information om Sveafastigheters risker aterfinns pa sidorna 9-24
i prospektet som publicerades den 7 oktober 2024 i samband
med bolagets notering pa Nasdaq First North Premier Growth
Market.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Sveafastigheter har ett forvaltningsavtal med SBB fram till
utgdngen av 2026 med ett drsarvode om 52,5 mkr. Under
perioden har avtalet genererat 48 mkr i intakter som redovisas
som 6vriga forvaltningsintakter.

Svefastigheter har haft rantekostnader till &gare om 166 mkr
under perioden. Under fjarde kvartalet har samtliga skulder till
agare aterbetalats.



Styrelsens forsakran

Styrelsen och den verkstéllande direktdren forsékrar att bokslutskommunikén ger réattvisande éversikt dver moderbolagets och
koncernens verksamhet, stélining och resultat samt beskriver vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som paverkar moderbolaget
och de bolag som ingar i koncernen.

Y3LIHOILSVAVIAS

Stockholm den 19 februari 2025
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Sanja Batljan Jenny Warme Christer Nerlich
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Peder Johnson Erik Havermark
Styrelseledamot Verkstéllande direktor

Denna bokslutskommuniké har ej varit féremal fér granskning av bolagets revisorer.
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Definitioner

ANTAL FASTIGHETER, ST

Antalet fastigheter vid periodens utgang.

ANTAL LAGENHETER, ST

Antalet lagenheter vid periodens utgéng.

BELANINGSGRAD, %

Nettoskuld i relation till verkligt varde for forvaltningsfastigheter

vid periodens utgang.

BRUTTOAVKASTNING, %

Beddmt hyresvérde i relation till beddmt fastighetsvarde
vid férdigstéllande.

BRUTTOAVKASTNING PA INVESTERING, %

Beddmt hyresvérde i relation till investering.

DRIFTNETTO, KR

Hyresintakter minus fastighetskostnader.

DRIFTNETTO INKLUSIVE
FASTIGHETSADMINISTRATION, KR

Hyresintakter minus fastighetskostnader och kostnader
for fastighetsadministration.

FASTIGHETSADMINISTRATION, KR

Avser administrativa kostnader som &r direkt hanférliga till

férvaltning av fastigheter i férvaltning inklusive uthyrning och

hyresadministration.

FASTIGHETER | JAMFORBART BESTAND

Avser fastigheter i férvaltning som agts under
hela rapporteringsperioden samt under hela
jamforelseperioden.

FORVALTNINGSRESULTAT, KR

Resultat fore skatt med aterlaggning for vardeférandringar.

GENOMSNITTLIG RANTA, %

Vagd genomsnittlig kontrakterad rénta, inklusive derivat,
for rantebarande skulder vid periodens utgang exklusive
byggnadskreditiv.

GENOMSNITTLIG ANTAL AKTIER, ST

Antalet utestdende aktier vagt dver perioden.

HYRESINTAKTER, KR

Periodens debiterade hyror med avdrag for
hyresférluster.

HYRESVARDE, KR

Avser kontrakterade arshyror med tilldgg for féorhandlade
arshyror foér vakanta lagenheter samt bedémd &rshyra for
vakanta lokaler.

KAPITALBINDNING, AR

Kvarstdende |6ptid till slutforfall for rantebarande skulder
hanforliga till férvaltningsfastigheter.

LOKALER, KVM

Kommersiella lokaler samt bostadskomplement.

LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE, KR

Redovisat eget kapital med &terlaggning av redovisad
uppskjuten skatteskuld och rantederivat.

NETTOSKULD, KR

Rantebarande skulder minskat med likvida medel.

RESULTAT PER AKTIE, KR

Periodens resultat i forhallande till genomsnittligt
antal aktier for perioden.



PINNNWNONSLNISHOE | ¥ILIHOILSVAVIAS

o
>
=
c
>
E)
I
K
o
m
]
m
<
@
m
o
n
o
n
B

Definitioner

RANTEBINDNING, AR

Genomsnittlig kvarstdende [6ptid till ranteregleringstidpunkt
for rantebarande skulder.

RANTEBARANDE SKULDER, KR

Skulder till kreditinstitut efter &terlaggning av
uppléggningsavgifter, obligationer samt skulder till &gare.

RANTENETTO, KR

Réanteintakter och liknande finansiella poster med avdrag for
réntekostnader och liknande finansiella poster.

RANTETACKNINGSGRAD (12 MAN), GGR

Forvaltningsresultat (senaste 12 man) efter aterlaggning av
poster av engangskaraktér och réntenetto (senaste 12 man) i
relation till rintenetto exklusive réntor hanforliga till efterstéllda
I&n till &gare samt kostnader fér fortidslésen av lan och
leasingkostnader.

SKULDKVOT, GGR

Réntebarande skulder i relation till rullande tolv manaders resultat
fore finansiella poster och vardeférandringar.

SKULDKVOT ENLIGT INTJANINGSFORMAGA, GGR

Réntebarande skulder i relation till rullande tolv manaders
resultat fére finansiella poster och vardeférandringar enligt
intjaningsférmagan for fastigheter i férvaltning.

SOLIDITET, %

Redovisat eget kapital i procent av balansomslutningen.

UTHYRBAR YTA, KVM

Yta som &r tillgénglig fér uthyrning.

UTHYRNINGSGRAD, %

Kontrakterade &rshyror vid periodens utgéng, exklusive
projektfastigheter som ar fardigstéllda under de

senaste tre kvartalen, i relation till hyresvérde. For
projektfastigheter som varit férdigstéllda under de senaste
tre kvartalen anvands fastighetsportféljens genomsnittliga
uthyrningsgrad om projektfastighetens uthyrningsgrad
understiger snittet.

OVERSKOTTSGRAD, %

Driftnetto i férhallande till hyresintékterna for perioden.

OVERSKOTTSGRAD INKLUSIVE
FASTIGHETSADMINISTRATION, %

Driftnetto med avdrag for fastighetsadministration
i relation till hyresintakterna for perioden.
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Nettoskuld 11 838 12411
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2024-01-01 2023-01-01 2024-10-01 2023-10-01

Belopp i mkr 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Driftnetto 860 685 215 157 Periodens resultat, mkr -1125 n/a 256 n/a
Gi ittligt antal akti 138 054 795 200 000 000 %

Fastighetsadministration -102 -64 -27 -19 enomsnittligt antal aktier v na
Resultat ktie, ki -8,15 1,28

Driftnetto inkl. fastighetsadministration 758 622 188 138 SRR, U e e
Genomsnittligt antal aktier efter utspadning 138 054 795 n/a 200 000 000 n/a
Resultat per aktie efter utspadning, kr -8,15 n/a 1,28 n/a

FORVALTNINGSRESULTAT

RANTEBARANDE SKULD
2024-01-01 2023-01-01 2024-10-01 2023-10-01

UGS 2024-12-31  2023-12-31  2024-12-31  2023-12-31

Belopp i mkr 2024-12-31 2023-12-31
Resultat fore skatt -1019 -5 061 336 -734
Vardeférandring finansiella instrument 40 57, -103 -8 Skulder till kreditinstitut 10421 8 393
Vardeférandringar och skatt joint venture -49 323 - 35 Obligationslan 1683 =
Vardeférandringar forvaltningsfastigheter 1188 4704 -195 631 Skulder till &gare = 4334
Upplésen/nedskrivning goodwill 0 24 - - ARterlaggning av upplaggningsavgifter 42 0

Forvaltningsresultat 160 47 39 -75 Réntebarande skuld 12 146 12727
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RANTENETTO

2024-01-01 2023-01-01 2024-10-01 2023-10-01

EScpPls 2024-12-31  2023-12-31  2024-12-31  2023-12-31
Réanteintakter och liknande resultatposter 8 9 5] -78
Réantekostnader och liknande resultatposter -491 -464 -98 -68
Réntenetto -483 -455 -93 -146
RANTETACKNINGSGRAD (RULLANDE 12 MAN)

Belopp i mkr 2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsresultat 160 47
ARterlaggning av poster av engdngskaraktar 61 =
Aterlaggning av rantenetto 483 455
Summa 704 502
Réntenetto -483 -455
Rénta pé efterstallda |an till agare 166 247
Leasingkostnader 4 2
Summa -314 -207
Réantetdckningsgrad, ggr 2,2 2,4
SKULDKVOT

Belopp i mkr 2024-12-31 2023-12-31
Réantebarande skulder 12 146 12727
Resultat fore finansiella poster och vérdeférandringar (rullande 12 mén) 602 503
Skuldkvot, ggr 20 25
SKULDKVOT ENLIGT INTJANINGSFORMAGAN

Belopp i mkr 2024-12-31 2023-12-31
Réntebérande skulder 12 146 12727
Resultat fére finansiella poster och vardeférandringar enligt intjaningsformagan 869 600
Skuldkvot, ggr 14 21

SOLIDITET
Belopp i mkr 2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital 14 844 13205
Balansomslutning 29082 31526
Soliditet, % 51 42
UTHYRNINGSGRAD
Belopp i mkr 2024-12-31 2023-12-31
Hyresvarde 1594 1260
Kontrakterade arshyror 1508 1189
Uthyrningsgrad, % 94,6 94,3
OVERSKOTTSGRAD
Belopp i mkr 2024-01-01  2023-01-01 2024-10-01 2023-12-01
PP 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Driftnetto 860 685 215 157
Hyresintékter 1361 1126 352 287
Overskottsgrad, % 63 61 61 55
OVERSKOTTSGRAD INKL. FASTIGHETSADMINISTRATION
Bolan i 2024-01-01 2023-01-01 2024-10-01  2023-12-01
PP 2024-12-31  2023-12-31  2024-12-31  2023-12-31
Driftnetto inkl. fastighetsadministration 758 622 188 138
Hyresintakter 1361 1126 352 287
Overskottsgrad inkl fastighetsadministration, % 56 55 53 48
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Investerarinformation

FINANSIELL KALENDER

Delérsrapport Q1 2025 2025-05-13
Arsredovisning publiceras vecka 15, 2025

Arsstamma 2025-05-20
Delérsrapport Q2 2025 2025-08-20
Delarsrapport Q3 2025 2025-11-07

KONTAKTUPPGIFTER

Kristel Eismann
Finans- och IR chef
ir@sveafastigheter.se

Informationen i denna deldrsrapport dr sédan information
som Sveafastigheter Ab (publ) &r skyldigt att offentliggéra
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen
Iémnades, genom ovanstdende kontaktpersons férsorg, for
offentliggérande den 19 februari 2025 kl. 07.30 CET.

INBJUDAN TILL RAPPORTPRESENTATION

VD Erik Havermark presenterar bokslutskommunikén i en webb-
séndning/telefonkonferens den 19 februari 2025 kl. 09.00 lokal
tid Stockholm.

Presentationen kommer att héllas p& engelska och efter presen-
tationen finns mojlighet att stélla fragor.

For att delta via telefonkonferens med méjlighet att stélla muntli-
ga fragor, anvand nedanstéende lank. Efter registreringen far du

telefonnummer och ett konferens-ID for att logga in till konferen-
sen.

Telefonkonferens: https://conference.inderes.com/teleconfe-
rence/?id=5008503

For att delta via webbséndning med méjlighet att stélla skriftliga
fragor, anvand nedanstdende lank.

Webbsandning: https://sveafastigheter.events.inderes.com/
g4-report-2024/register

Presentationsmaterial och lank till en inspelad version av webb-
sandningen kommer att tillgéngliggdras pa Sveafastigheters
hemsida efter presentationen.


https://conference.inderes.com/teleconference/?id=5008503
https://conference.inderes.com/teleconference/?id=5008503
https://sveafastigheter.events.inderes.com/q4-report-2024/register
https://sveafastigheter.events.inderes.com/q4-report-2024/register

<& Sveafastigheter

info@sveafastigheter.se
0200-22 72 00





