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Perioden i korthet

Kvartalet oktober-december 2024

Hyresintakterna uppgick till 413,1 mkr (294,3)
Driftnettot uppgick till 305.6 mkr (209.3)
Forvaltningsresultatet uppgick till 181.4 mkr (119,0)

Vardefdrandringar pa forvaltningsfastigheter uppgick
till 1 532 mkr (-674,6 mkr)

Vardeférandringar pa finansiella instrument uppgick
till 76,3 mkr (-233,4)

Kvartalets resultat efter skatt uppgick till 1 524 mkr
(-678.1)

Direktavkastning rullande tolv manader uppgick till
6.69% (5,89)

Soliditeten vid arsskiftet uppgick till 40,4% (42,4)

Vasentliga hiandelser under kvartalet

»

Bolaget har tecknat hyresavtal med Dollarstore for tva
butiker i Umea och Vasteras om totalt 6 600 kvm.

Bolaget har vidare tecknat ett tolvarigt hyresavtal med
Ica Maxi i Gavle. Befintlig yta utdkas fran 4 000 kvm till
6 500 kvm.

Under kvartalet ingicks avtal om férvarv av en nybyggd
handelsfastighet i Jagersro i Malmé, med en yta pa
8 570 kvm och planerat tilltrade under 2026.

Bolaget emitterade i oktober gréna obligationer om
500 mkr pa en tva ars optid till stibor 3M + 105 bp. Sam-
tidigt aterkopte bolaget 220 mkr av de utestaende obli-
gationerna med férfall juni 2025.

Thomas Evertsson, med lang och gedigen bakgrund
inom dagligvaruhandeln, tilltradde som ny styrelseord-
férande.

Perioden januari-december 2024

»

»

»

Hyresintakterna uppgick till 1 492,9 mkr (1 196,0)
Driftnettot uppgick till 1116,1 mkr (890.1)
Forvaltningsresultatet uppgick till 687,5 mkr (557,2)

Vardefoérandringar pa forvaltningsfastigheter uppgick
till 1 779.6 mkr (-1 745,2).

Vardeférandringar pa finansiella instrument uppgick
till 73,8 mkr (-245,3)

Periodens resultat efter skatt uppgick till 2 002,0 mkr
(-1233.1).

Vasentliga hdndelser efter kvartalets slut

»

Bolaget har tecknat ett tolvarigt hyresavtal med Than-
sen om 1387 kvm i Tornby handelsomrade i Linkdping.
Bolaget har tecknat ett tioarigt forlangningsavtal med
Power for fem butikslagen pa olika tillvaxtorter i Sverige.
Bolaget har tecknat ett tjugoarigt hyresavtal med Food
Folk i Bolanderna i Uppsala avseende uppférande av en
ny McDonald's restaurang.

Staffan Unge har lamnat styrelsen for ett operativt upp-
drag utanfér bolaget.

NYCKELTAL OKT-DEC 2024 OKT-DEC 2023 HELAR 2024 HELAR 2023
Hyresintakter, mkr 4131 2943 14929 1196,0
Driftnetto, mkr 3056 209.3 11161 8901
Overskottsgrad, % 74.8% 711% 74.8% 74.4%
Foérvaltningsresultat, mkr 1814 119.0 6875 5572
Vardeforandringar fastigheter, mkr 1532,0 -674,6 1779.6 -17452
Resultat efter skatt, mkr 1524,0 -6781 20020 -12331
Foérvaltningsfastigheter, mkr 193873 142152 193873 14 2152
Vakansgrad, % 2.9 2.7 29 2.7
Genomsnittlig kontraktslangd, ar 51 50 51 50
Direktavkastning, % 6.7% 5,9% 6.7% 59%
Rantetackningsgrad 30 33 3.0 33
Nettobelaningsgrad, % 50.3% 485% 50,3% 48,5%
Soliditet, % 40,4% 42,4% 40,4% 42,4%
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Fjarde kvartalet 2024

Hyresintakterna for det fjarde kvartalet uppgick till 4131 mkr
(294.3) vilket ar en 6kning med 40% jamfért mot samma peri-
od féregaende ar. Hyresintakterna i jamférbart bestand uppgick
till 304.5 mkr (288) motsvarande en 6kning pa 6%. Driftnettot
uppgick till 3056 mkr (209,3) och férvaltningsresultatet till
181.4 mkr (119,0). Okningen i hyresintakter och driftnetto jamfort
med motsvarande kvartal ifjol ar till storsta delen en effekt av
forvarv men aven okade hyror till folid av arets nyuthyrningar
och fardigstallande av projekt.

Vardeférandringar pa finansiella instrument uppgick till
76,3 mkr (-233,4) och ar hanforligt till stigande marknadsrantor
under kvartalet.

Kvartalets resultat efter skatt uppgick till 1 524 mkr (-678,1)
och ar till stor del hanférligt till vardeférandringar pa férvalt-
ningsfastigheter. Bolaget har latit externvardera hela fastig-
hetsportféljen vid arsskiftet och en stor andel av vardeférand-
ringarna harleds fran de férvarv som bolaget genomfért under
aret samt okat driftnetto i befintligt bestand.

Soliditeten vid arsskiftet uppgick till 40,4% (42,4). Minskning-
en jamfért med samma kvartal féregaende ar forklaras av vis-
sa strategiska fastighetsforvarv under aret som finansierats till
stérre delen lanat kapital. Under kvartalet férvarvades en han-

Lackeraren 3, Borlange

delsfastighet pa 3 683 kvm i Arboga samt avyttrades en mindre
fastighet i Malung om 606 kvm.

Perioden januari-december 2024

Hyresintakterna fér perioden uppgick till 1 492,9 mkr (1 196,0)
vilket ar en dkning med 25% jamfért mot samma period fére-
gaende ar. Hyresintakterna i jamférbart bestand uppgick till
1238,4 mkr (1179.2) vilket motsvarar en 6kning pa 5%. Driftnet-
tot uppgick till 1 116,1 mkr (890.,1) och férvaltningsresultatet till
6875 mkr (557.2). Driftnettot i jamférbart bestand dkade med
5.6% och uppgick till 925,5 mkr (876.1). Okningen i hyresintakter
och driftnetto jamfort med foregaende ar ar framst en effekt av
forvarv samt 6kade hyror till féljd av indexupprakning, nyuthyr-
ningar och fardigstallande av projekt

Vardeférandringar pa forvaltningsfastigheter under perio-
den uppgick till 1 7796 mkr (-1 745,2).

Vardeférandringar pa finansiella instrument uppgick
till =73.8 mkr (-245,3) och ar hanforligt till sjunkande marknads-
rantor.

Periodens resultat efter skatt uppgick till 2 0020 mkr
(-12331).

Under perioden férvarvade och tilltradde bolaget 19 han-
delsfastigheter med en total yta om cirka 182 250 kvm samti-
digt frantrades en mindre fastighet om 606 kvm.
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Vd har ordet

2024 starkte Svenska Handelsfastigheter sin position som le-
dande aktér inom handelsfastigheter - trots ett utmanande
makroekonomiskt klimat. Tack vare strategiska forvarv, aktiv
fastighetsutveckling och en effektiv uthyrningsstrategi fort-
satte vi att vaxa och leverera goda resultat.

Under aret genomférde vi flera betydande affarer och iden-
tifierade en stark efterfragan fran bade befintliga och nya hy-
resgaster. Svenska Handelsfastigheter utgjorde en central och
viktig del av den svenska handelsinfrastrukturen, vilket gjorde
det mojligt fér stabila aktérer inom dagligvaru- och volym-
handel att fortsatta vaxa trots den ekonomiska osakerheten.

Tack vare en ytterligare digitaliserad och optimerad
fastighetsforvaltning fortsatte vi aven att effektivisera var verk-
samhet vilket gjorde att vi kunde halla nere kostnaderna och
Oka ldbnsamheten for hela var portfolj.

Fortsatt tillvaxt, starka forvarv och
fastighetsutveckling
Under aret genomférde vi 19 férvarv till ett sammanlagt
varde av 3,1 miljarder kronor, motsvarande 182 250 kvadrat-
meter uthyrbar yta och fortsatte att bygga en attraktiv portfolj
for bade befintliga och nya hyresgaster. Strategin var och ar att
vara snabba, beslutsamma och flexibla i samtliga vara trans-
aktioner, vilket utgdr en stor konkurrensférdel. Tack vare vart
erfarna transaktionsteam kunde vi genomféra affarer effektivt
och befasta var marknadsposition som en av de mest palitliga
aktérerna fér snabba, ldnsamma och smidiga fastighetsaffarer.
Var styrka ligger inte enbart i att identifiera och genomféra
bra férvarv. Den finns aven i att aktivt utveckla vara fastighe-
ter. Under aret fardigstallde vi flera betydande projekt, bland
andra ICA Maxi i Séderhamn (5 810 kvm) samt Lager 157 i
Uppsala. Samtidigt drev vi framgangsrikt flera detaljplaner
och projekt, inklusive ett nytt ICA Maxi i Gavle som medfdrde
att vi sdkrade ett tolvarigt hyresavtal om 6 500 kvadratmeter.
Fastighetsutveckling ar en central del av var strategi.
Moderna och valplanerade handelsfastigheter fortsatter att
aga en stark efterfragan. | samverkan med vara hyresgaster
sakerstaller vi lAngsiktigt stabila intakter och skapar attraktiva
handelsmiljoer.

En stark uthyrningsmarknad och god
intaktsutveckling
Under aret fokuserade vi ocksa pa att aktivt och i samverkan
med vara hyresgaster arbeta med saval nyuthyrningar som
omfdérhandlingar. Totalt tecknade vi 83 nya avtal till ett totalt
hyresvarde om 53,2 miljoner kronor samt genomférde 123
omférhandlingar.

| vissa segment medférde detaljhandelns utveckling en
del utmaningar, men vi sag anda en stabil efterfragan pa val-

placerade handelsfastigheter i strategiskt goda lagen, sarskilt
bland aktdérerna inom dagligvaru- och lagprishandeln. Enbart
under forra arets fjarde kvartal valkomnade vi hyresgaster som
Willys i Uppsala, Thansen i Kungsbacka och Dollarstore i bade
Umea och Vasteras, vilket tydligt visar att marknaden fér star-
ka detaljister fortfarande ar robust.

Aven efterfragan pa hallbara handelsfastigheter vaxer och
till folid av vart arbete med energieffektiviserande atgarder
samt uppgraderingar av vart befintliga bestand kunde vi sanka
driftskostnaderna och samtidigt starka fastigheternas langsik-
tiga varde. Hallbarhet ar en viktig del av var strategi och till
folid av grona investeringar minskar vi var miljépaverkan och
sakerstaller att vara fastigheter blir annu mera attraktiva fér
bade hyresgaster och investerare.

Marknadsutsikter och framtida strategi

Trots en annu osaker omvarld ar Svenska Handelsfastigheter
val positionerat for fortsatt tillvaxt. Vi har en stark balans-
rakning, en stabil mix av hyresgaster och en langsiktig strategi
for att aktivt forvarva, utveckla och forvalta handelsfastigheter
for landets ledande branschaktorer.

Under 2025 kommer vi att:

» Fortsatta férvarva strategiska fastigheter som starker var
position och skapar langsiktiga kassafldden.

» Driva vara detaljplaner och fastighetsutvecklingsprojekt
framat for att skapa nya handelslagen och optimera vart
bestand.

» Fokusera pa energieffektivisering och digitalisering for att
minska kostnader och dka fastigheternas ldnsamhet.

» Proaktivt arbeta med vara hyresgaster for att sakerstalla
stabila och langsiktiga uthyrningar.

Avslutning

Svenska Handelsfastigheter star starkt rustat fér 2025. Tack
vare en strategi, som kombinerar expansion, fastighetsut-
veckling och effektiv férvaltning, kan vi fortsatta att skapa
langsiktiga varden for vara aktieagare.

Jag vill avslutningsvis rikta ett stort tack till samtliga vara
medarbetare, hyresgaster och investerare. Tillsammans kan vi
redovisa och vara stolta dver annu ett framgangsrikt ar. Nu ser
vi fram emot 2025 och fortsatt tillvaxt och utveckling.

Thomas Holm
Verkstdllande direktor
Svenska Handelsfastigheter
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Vara fastigheter

Svenska Handelsfastigheter grundades 2015 med affarsidéen att
langsiktigt skapa, utveckla och férvalta starka handelsplatser i
nara samverkan med ledande detaljister runtom i Sverige. Bolaget
har sedan start genom forvarv, utveckling och forvaltning byggt
upp en valdiversifierad fastighetsportfolj som stracker sig fran
Boden i norr till Trelleborg i sdéder. Hyresgasterna bestar framfor
allt av valkanda varumarken inom dagligvaru- och lagprishandel.
Med ett fastighetsvarde pa 19,4 mdr ar bolaget en av de ledande
aktérerna inom externhandel i Sverige.
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Forvaltningsfastigheter

Svenska Handelsfastigheters bestand bestod per den 31 de-
cember 2024 av 302 fastigheter (285) med en total uthyrbar
areaom 1040 000 kvm (851 214) och ett totalt marknadsvarde
om 19 3873 mkr (14 215). Fastigheterna ar belagna i 147 olika
kommuner runtom i Sverige och ingen enskild kommun svarar
fér mer an 12% av de totala hyresintakterna.

Hyresvardet vid periodens utgang uppgick till 1 740 mkr
(1 250) och kontrakterade hyresintakter, inklusive tillagg. upp-
gick till 1 695,8 mkr (1 2179), motsvarande en ekonomisk ut-
hyrningsgrad pa 971% (97.4). Den genomsnittliga aterstaende
optiden pa hyresavtal uppgick till 5,1 &r (5,0).

Andelen handel i portféljen var vid utgangen av perioden
90% varav andelen dagligvaror uppgick till 45% (53), lagpris 16%
(15), sport- och fritid 9% (8) foljt av elektronik 6% (5) samt mob-
ler- och inredning 5% (5). De storsta hyresgasterna i portfoljen
utgoérs av Axfood inkl City Gross som star for 13% av hyresin-
takterna, foljt av ICA och Coop som vardera star for 11%, Rusta
som star for 5% samt Jula och Systembolaget pa 4% vardera.

Direktavkastningen vid arsskiftet uppgick till 6,69% (5,89).

Hyresvdrde per segment

@ Dagligvaror 45%
@ Lagpris 16%
@ Sport/Fritid 9%

Elektronik 6%
@ Msbler/Inredning 5%
@ Kommersiellservice 3%
@ Snabbmat 3%
® o 3%
@ Ovrigt 11%

d‘%‘*

Bromma Blocks, Stockholm

Orealiserade vardeférandringar

Det samlade redovisade marknadsvardet pa Svenska
Handelsfastigheters férvaltningsfastigheter uppgick per den
31 december till 19 387.3 mkr (14 215). Svenska Handelsfastig-
heter har latit externvardera hela fastighetsportfoljen vid ars-
skiftet. De orealiserade vardefdrandringarna for perioden upp-
gick till1779,8 mkr (-1 746.,5) och ar till storsta delen hanférliga
till de forvarv som genomforts under aret samt 6kat driftnetto
i befintligt bestand. Varderingarnas viktade exit yield uppgick
till 6.47% (6.49).

Investeringar, forvarv och forsaljningar

Under perioden har totalt 3 393,2 mkr investerats i fastighets-
portféljen, varav 3 079,5 mkr (412,5) avser foérvarv, 251,7 mkr
(132,0) avser investeringar i befintliga fastigheter och 62 mkr
investeringar i nybyggnationsprojekt. Bolaget har ataganden
om att fardigstalla pabdrjade projekt dar den aterstaende in-
vesteringen per arsskiftet uppgick till ca 367 mkr. Majoriteten
av projekten kommer att fardigstallas under 2025.

Hyresduration, msek
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Finansiering

Bolagets verksamhet finansieras genom eget kapital, gro-
na obligationslan samt banklan. Per den 31 december 2024
uppgick det nominella beloppet av koncernens totala rante-
barande skulder till 10 354 mkr, varav 9 024 mkr banklan och
1 330 mkr gréna obligationer. Koncernens upplaning sker i
svenska kronor mot Stibor 3 manader som rantebas och ran-
terisken hanteras genom ingadende av rantederivat sdsom ran-
teswapar, ranteswaptioner och rantetak. Den genomsnittliga
kapitalbindningen vid arsskiftet uppgick till 2,0 ar (2,2) och den
genomsnittliga rantebindningen inklusive rantederivat upp-
gick till 1.9 ar (2,8). Vid periodens utgang uppgick koncernens
genomsnittliga ranta for de rantebarande skulderna inklusive
rantederivat till 3,56%. Koncernens nettobelaningsgrad upp-
gick till 50,3%.

Rantetackningsgraden fér perioden januari 2024-decem-
ber 2024 uppgick till 3,0 (3,3).

Svenska Handelsfastigheter har erhallit kreditbetyget BBB-
med stabila utsikter fran Nordic Credit Rating.

Finansieringskéllor

@ Sékerstallda banklan 87%
@ Icke-sakerstallda Grona 13%
obligationer

Forfallostruktur réntebérande skulder 2024-12-31

Likviditet
Koncernens likvida medel uppgick per den 31 december 2024
till 595,1 mkr (879,6).

Totala rantebdrande skulder med férfall inom de kom-
mande tolv manaderna uppgick vid arsskiftet till 2 502 mkr.
De bestar av fyra banklan med foérfall under juni, september
respektive december 2025 samt tva obligationer om 830 mkr
med férfall i juni 2025. Koncernen har en outnyttjad check-
rakningskredit om 100 mkr. Det sammanlagda beloppet till-
gangliga medel per den 31 december 2024 uppgick saledes
till 695,1 mkr vilket inte dverstiger bolagets forfall den kom-
mande tolvmanadersperioden. De banklan som férfaller un-
der kommande tolv manader avser bolaget refinansiera med
banklan och obligationslan. Bolaget foljer obligationsmarkna-
den och har en l6pande dialog med bankerna for att hantera
framtida kapitalbehov.

Férfalloprofil radntebdrande skulder, msek
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Réntebindningsstruktur derivat 2024-12-31

AR MKR ANDEL, % AR MKR ANDEL, %
2025 2502 24% 2025 512 8%
2026 3320 32% 2026 1100 16%
2027 2719 26% 2027 2121 32%
2028 1058 10% 2028 1323 20%
2029 755 7% 2029 1250 19%
2030~ - 0% 2030- 400 6%
Summa 10,354 100% Summa 6,705 100%
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Hallbarhet
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Ar 2015 skrev varldens nationer pa Agenda 2030 som inklu-
derar FN:s 17 mal for hallbar utveckling. For att na dessa 17
mal kravs en gemensam insats pa saval internationell som
lokal niva. Svenska Handelsfastigheter har darfér inkluderat
de globala malen i bolagets hallbarhetsstrategi. Bolaget har
identifierat sex globala mal som sarskilt vasentliga i relation till
bolagets verksamhet och dar bolaget har stérst méjlighet att
paverka.

Med utgangspunkt i FN:is Globala mal har Svenska
Handelsfastigheter definierat fyra fokusomraden for hallbar-
hetsarbetet: resurseffektivitet och klimat, hallbar stadsutveck-
ling, medarbetare samt ansvarsfulla affarer.

Svenska Handelsfastigheter har som mal att minska sina
koldioxidutslapp med 42% till ar 2030. Malet ar verifierat och
godkant av Science Based Targets initiative (SBTi) som ar ett
ramverk for att satta vetenskapligt baserade klimatmal som
syftar till att klara malen i Parisavtalet.

Som delmal har bolaget aven arliga mal inom respektive
fokusomrade.

Svenska Handelsfastigheter har utdver de Globala malen
aven férbundit sig att stédja De Tio Principerna om manskliga

SV GLoBALA MALEN
v S 7

an

for hallbar utveckling

SE@S = 5&@:”‘: United Nations
TARGETS W& Global Compact

rattigheter, arbetsratt, miljé och antikorruption genom att delta
pa niva Signatory i UN Global Compact.

Svenska Handelsfastigheter stravar efter att skapa hallbara
handelsplatser vilket bidrar till en positiv samhallsutveckling.
Arbetet sker i ndara samverkan med hyresgaster och kommu-
ner. Bolaget har en hoég ambitionsniva avseende bolagsstyr-
ning och internkontroll och ar man om arbetsvillkoren for sina
medarbetare.

Fér att bidra till malen kring hallbar energi och bekampa
klimatférandringarna arbetar bolaget aktivt med att energi-
effektivisera sina fastigheter. Sedan 2020 képer bolaget ute-
slutande férnybar el fran sol, vind och vatten.

Per den 31 december 2024 var 25 procent av fastighets-
vardet certifierat, merparten enligt BREEAM In-Use, niva Very
Good. Andelen av fastighetsvardet som uppfyller miljémalet
for begransning av klimatférandringar enligt EU:s taxonomifor-
ordning for aktivitet 71 och 7.7 uppagick till 24 procent. Andel av
portfélien som uppfyller kraven for att klassas som en grén
tillgang enligt bolagets gréna obligationsramverk uppgick till
36 procent av fastighetsvardet.

BREEAM

In Use SUSTAINALYTICS

Laddstation vid Majoren 1, Falun
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Vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer

LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ) & genom sin
verksamhet exponerat for risker och osakerhetsfaktorer. Mo-
derbolaget har genom sitt innehav av dotterbolag samma ris-
ker som koncernen.

Hyresgastrisk

Koncernens primara motpartsrisk ar om fastigheternas hyres-
gaster inte kan fullfélja sina betalningar enligt hyresavtalen.
Da merparten av hyresgasterna ar stora livsmedelsaktorer
och andra ledande detaljhandelskedjor primart inom lagpris-
segmentet beddms denna risk vara férhallandevis begransad.
Darutdver finns fa dominerande hyresgaster och fastighetsbe-
standet ar aven val diversifierat med avseende pa fastigheter-
nas storlek och geografi. Flertalet fastigheter kan aven med
relativt enkla medel konverteras for att passa andra verksam-
heter sasom gym och sportcenter, vilket redan gjorts fram-
gangsrikt avseende nagra ytor.

KNAD )

GMARKNAD ‘8
ERA - IMREDA 0\ B

Langskeppet 7, Trollhattan

Rante- och finansieringsrisk

Koncernens och moderbolagets verksamhet finansieras,
férutom av egna medel, aven av upplaning. Som en félid av
detta ar koncernen exponerad for finansierings-, rante- och
kreditrisker. Inga férandringar av koncernens finanspolicy eller
hantering av finansiella risker har skett under aret. Beskrivning
av dessa risker aterfinns i arsredovisningen 2023.

Fastighetsvarderisk

Fastighetsvarderingar grundar sig pa kassaflddesmetoden dar
l6bpande avkastning och slutvarde diskonteras till ett nuvar-
de. Avkastningskrav fér berakningarna baseras pa ortspris-
metoden. Marknadsvardet pa fastigheter varierar beroende
pa marknad, marknadsranta, avkastningskrav, avtalslangder,
hyresgaster m m. Koncernen later arligen oberoende varde-
rare utféra externa varderingar som ligger till grund fér fast-
igheternas varde i balansrakningen. Varderingarna sker med
indata hanférlig till niva 3 i IFRS 13, da ej observerbara indata
som anvands i varderingarna har en vasentlig paverkan pa det
bedémda vardet. Hela bolagets fastighetsportfolj har extern-
varderats per den 31 december 2024,
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Finansiella rapporter

Rapport dver resultat och 6vrigt totalresultat for koncernen i sammandrag

TKR NOT OKT-DEC 2024 OKT-DEC 2023 JAN-DEC 2024 JAN-DEC 2023
Hyresintakter 2 413133 294 329 1492 944 1195 996
Fastighetskostnader -107 532 -85 040 -376 884 -305 860
Driftnetto 3 305601 209 290 1116 059 890 136
Centrala administrationskostnader -23837 -33912 -95791 -100 882
Finansiella intakter 3512 3043 12 072 6488
Finansiella kostnader -103 888 -59 441 -344 854 -238 508
Forvaltningsresultat 181 389 118 980 687 487 557 233
Vardeférandringar férvaltningsfastigheter 1532 041 -674 578 1779 621 -1745184
Vardeférandringar derivat 76 338 E2881858) -73794 -245 265
Resultat fore skatt 1789768 -788 956 2393313 -1433 216
Aktuell skatt -15 654 -14 363 -69 008 -58 664
Uppskjuten skatt -250 065 125 227 -322 256 258 755
Periodens resultat 1524 049 -678 092 2002 049 -1233124
Periodens resultat hanforligt till:

Moderbolagets aktieagare 1524 049 -678 092 2 002 049 -1233124
Innehav utan bestammande inflytande - - - -
Ovrigt totalresultat

Periodens 6vrigt totalresultat - - - -
Periodens totalresultat 1524 049 -678 092 2002 049 -1233124
Periodens totalresultat hanforligt till:

Moderbolagets agare 1524 049 -678 092 2 002 049 -1233124
Innehav utan bestammande inflytande - - - -
Periodens totalresultat 1524 049 -678 092 2002 049 -1233124
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Balansrakning for koncernen i sammandrag

TSEK NOT 31DEC 2024 31DEC 2023
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 19 387 295 14 215190
Nyttjanderattstillgang 541312 29185
Derivat 133 954 219 911
Langfristiga fordringar 427 368
Summa anlaggningstillgangar 20 062 989 14 464 654
Kundfordringar 7 093 3987
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 93 489 92 689
Ovriga fordringar 41261 33367
Likvida medel 595 131 879 611
Summa omsattningstillgangar 736 974 1009 655
Summa tillgangar 20799 962 15 474 310
Eget kapital

Aktiekapital 2219 2209
Ovrigt tillskjutet kapital 4891663 4824128
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat 3511931 1740 301
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedagare 8405813 6 566 638
Eget kapital hanforligt tillinnehav utan bestammande inflytande - -
Summa eget kapital 4 8405 813 6 566 638
Skulder

Langfristiga rantebarande skulder 7771347 6499 382
Derivat 5 38 038 50 201
Leasingskulder 537 004 28 955
Ovriga langfristiga skulder 1426 1426
Uppskjutna skatteskulder 943 087 620 826
Summa langfristiga skulder 9290 902 7200790
Kortfristiga rantebarande skulder 2 567 963 1271863
Leverantérsskulder 79 076 58 339
Skatteskulder 41718 62 644
Ovriga skulder 69 794 55553
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 344 697 258 483
Summa kortfristiga skulder 3103 247 1706 882
Summa skulder 12 394 149 8907 672
Summa eget kapital och skulder 20799 962 15 474 310
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Rapport 6ver forandringar i eget kapital for koncernen

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedagare

B BALANSERADE

OVRIGT TILL- VINSTMEDEL INKL TOTALT EGET
TKR AKTIEKAPITAL  SKJUTET KAPITAL  ARETS RESULTAT KAPITAL
Ingaende eget kapital 2023-01-01 1920 3625758 3059244 6 686 922
Arets totalresultat
Avrets resultat -1233124 -1233124
Arets totalresultat -1233124 -1233124
Transaktioner med dgare
Tillskott fran agare och vardeéverféringar till agare
Nyemission 289 1199 706 1199 995
Aterkép inlésen egna aktier -50 -79 950 -80 000
Aterkdp av teckningsoptioner -1336 -5819 -7 155
Fondemission 50 -50
Summa transaktioner med agare 289 1198 370 -85 819 1112 840
Utgaende eget kapital 2023-12-31 2209 4824128 1740 301 6 566 638
Ingaende eget kapital 2024-01-01 2209 4824128 1740301 6 566 638
Arets totalresultat
Arets resultat 2002 049 2002 049
Arets totalresultat 2002 049 2002049
Transaktioner med dgare
Tillskott fran agare och vardeéverforingar till agare
Nyemission 10 31457 31467
Aterkép inldésen egna aktier - 91 - 229 508 - 230419
Fondemission o1l -9ou -
Emission av teckningsoptioner 36143 36143
Aterkép av teckningsoptioner -65 -65
Summa transaktioner med dgare 10 67 535 -230 419
Utgaende eget kapital 2024-12-31 2219 4891663 3511931 8405813
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Kassaflodesanalys for koncernen i sammandrag

TSEK OKT-DEC 2024 OKT-DEC 2023 JAN-DEC 2024 JAN-DEC 2023

Den lépande verksamheten

Forvaltningsresultat 181389 118 980 687 487 557 233

Justering for poster som inte ingér i kassaflédet

Erhallen/betald inkomstskatt 694 8 658 -90 039 -31932

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 182 083 127 639 597 447 525 301

Kassafloéde fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-)/Minskning ) av hyresfordringar -333 -790 7730 2078
Okning (-)/Minskning ¢+) av évriga rérelsefordringar -14 689 -1582 4845 -7 226
Okning ®/Minskning (-) av leverantérsskulder 13 746 8477 12 536 1711
Okning (+)/Minskning ( -) av évriga rérelseskulder -3981 14 219 65 619 3594
Kassaflode fran den lopande verksamheten 176 826 147 963 688 177 525 458

Investeringsverksamheten

Investeringar i férvaltningsfastigheter -94 254 -49 107 -313 662 -132 000
Forvarv av férvaltningsfastigheter - -84 901 -5168 -84 901
Avyttring av férvaltningsfastigheter 700 9600 700 16 275
Forvarv av fastigheter via bolag, netto likviditetspaverkan -47177 -20 -3 053 456 -322 229
Kassaflode fran investeringsverksamheten -140 731 -124 428 -3 371586 -522 855

Finansieringsverksamheten

Nyemission 3000 699 996 31467 1199 995
Emission av teckningsoptioner - - 36143 -
Ldésen av teckningsoptioner -65 - -65 -7 155
Aterkép inldsen av egna aktier - - -230 419 -80 000
Amorterade lan -374 882 -16 794 -1523 491 -1668 769
Upptagna lan 499 500 - 4085293 1144 091
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 127 553 683 203 2398928 588 161
Periodens kassafléde 163 649 706738 -284 481 590 765
Likvida medel vid periodens bérjan 431482 172 873 879 612 288 847
Likvida medel vid periodens slut 595131 879 612 595131 879 611

Tillaggsupplysning till kassaflédesanalyser

Erhallen ranta 11475 5948 12 072 6488

Erlagd ranta -105 810 -56 681 -325 290 -244 423
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Resultatrakning for moderbolaget

TKR OKT-DEC 2024 OKT-DEC 2023 JAN-DEC 2024 JAN-DEC 2023
Nettoomsattning 30 355 26 818 121998 105 929
Administrations - och férsaljningskostnader -34 573 -41879 -125133 -127 697
Roérelseresultat -4 218 -15061 -3135 -21769

Resultat fran finansiella poster:

Resultat fran andelar i koncernféretag 286 000 -182 000 286 000 -515 052
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 82 418 107 869 333 842 396 770
Rantekostnader och liknande resultatposter -10 993 -17 155 -37 339 -92 484
Resultat efter finansiella poster 353 208 -106 347 579 369 -232 535
Bokslutsdispositioner 2163 -14 856 2163 -14 856
Resultat fore skatt 355371 -121202 581532 -247 390
Skatt - - - -
Periodens resultat 355371 -121202 581532 -247 390
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Balansrakning for moderbolaget

TKR NOT 31DEC 2024 31DEC 2023
TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 1354677 696 200
Fordringar pa koncernféretag 4807 529 5139 293
Andra langfristiga fordringar 427 368
Summa finansiella anldggningstillgangar 6162 633 5835861
Summa anlaggningstillgangar 6162 633 5835 861
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - -
Fordringar pa koncernféretag 202 163 200 186
Ovriga fordringar 12 616 10083
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5582 2 605
Summa kortfristiga fordringar 220 361 212 874
Kassa och bank 570 303 860 153
Summa omsattningstillgangar 790 663 1073 027
Summa tillgangar 6 953 296 6908 889
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 2219 2209
Fritt eget kapital
Overkursfond 4825885 4794 428
Balanserat resultat -455 697 -13 966
Arets resultat 581532 -247 390
Summa eget kapital 4 4953 939 4535280
Léangfristiga skulder
Obligationslan 499 550 1049 578
Summa langfristiga skulder 499 550 1049578
Kortfristiga skulder
Obligationslan 829 884 620 000
Leverantorsskulder 13 657 5758
Skulder till koncernféretag 620 954 657 968
Ovriga skulder 2890 2804
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 32423 37501
Summa kortfristiga skulder 1499 807 1324 030
Summa eget kapital och skulder 6 953 296 6908 889
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper

Denna deldrsrapport i sammandrag fér koncernen har upprat-
tats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering samt tillampli-
ga bestammelser i &rsredovisningslagen. Koncernen tillampar
IFRS Accounting Standards utgivna av International Accounting
Standards Board (IASB) sasom de har antagits av EU. Vidare
tillampar koncernen tillampliga delar av Arsredovisningslagen
och Radet for hallbarhet- och finansiell rapporterings rekom-
mendation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for kon-
cerner. Moderbolaget tillampar RFR 2 Redovisning i juridiska
personer och Arsredovisningslagen.

Tilldmpade redovisningsprinciper i delarsrapporten over-
ensstammer med de redovisningsprinciper som tillampades
vid upprattandet av arsredovisningen fér 2023. Ovriga andrade
och nya IFRS redovisningsstandarder och tolkningsuttalanden
fran IFRS Interpretations Committee med ikrafttradande under
aret eller kommande perioder bedéms inte ha nagon vasentlig
paverkan pa koncernens redovisning och finansiella rapporter.
Upplysningar enligt IAS 34.16A framkommer férutom i de finan-
siella rapporterna och dess tillhérande noter aven i 6vriga delar
av delarsrapporten.

Upprattandet av delarsrapporten kraver att foretagsled-
ningen gér bedémningar, uppskattningar och antaganden som
paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de re-
dovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kostna-
der. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och
beddmningar. Férutom det som beskrivs nedan ar de kritiska
beddmningarna och kallorna till osakerhet i uppskattningar de-
samma som i senaste arsredovisning.

Segmentsrapportering

Ett rorelsesegment ar en del av koncernen som bedriver verk-
samhet fran vilken den kan generera intakter och adrar sig
kostnader och for vilka det finns fristdende finansiell informa-
tion tillganglig. Ett rérelsesegments resultat féljs vidare upp av
féretagets hdgste verkstallande beslutsfattare for att utvardera
resultatet samt for att kunna allokera resurser till rérelseseg-
mentet. Koncernledningens bedémning ar att LSTH Svenska
Handelsfastigheter har ett rérelsesegment. Denna beddémning
baseras pa den rapportering koncernledningen inhamtar fér att
folia och analysera verksamheten samt den information som
inhamtas for att fatta strategiska beslut.

Not 2 Intdkter
Av totala hyresintakter utgér 7% (8) serviceintakter

Not 3 Sasongsvariationer

Koncernens verksamhet ar utsatt for sasongsvariationer som
en foljd av skiftande driftskostnader. Det férsta och fjarde kvar-
talets driftnetto ar oftast lagre, framst orsakat av hégre kostna-
der for uppvarmning samt snordjning och sandning.

Not 4 Eget kapital
Utdelning
Féljande utdelningar har betalats ut per den 31 december:

TKR 2024 2023

Utdelning till moderbolagets aktieagare
per 31 december = =

Nyemission och Aterkép

Under aret har bolaget genomfért en forenkling av kapitalstruk-
turen. Under fdrsta kvartalet minskade bolaget aktiekapitalet
genom indragning av samtliga utestaende stamaktier. | sam-
band darmed genomférdes en fondemission for att aterstalla
bolagets aktiekapital. Bolaget genomférde aven sammanlagg-
ning, uppdelning och omstampling av samtliga utestaende
preferensaktier. Under aret har tva riktade nyemissioner av
totalt 131 663 aktier gjorts samt en emission av 1420 930 teck-
ningsoptioner. Sedan 31 mars 2024 har bolaget endast ett ak-
tieslag med lika rostratt och vinstdelning. Bolagets aktiekapital
per den 31 december 2024 uppgick till 2 219 315 SEK fordelat
pa 28 430 529 aktier.

Not 5 Verkligt varde for finansiella instrument
Finansiella instrument varderade till verkligt varde i rapporten
over finansiell stallning utgdrs av ranteswappar, ranteoptioner
och rantetak/-golv. Det verkliga vardet baseras pa en diskonte-
ring av beraknade framtida kassafloden enligt kontraktets vill-
kor och forfallodagar och med utgangspunkt i marknadsrantan
for liknande instrument pa balansdagen. Dessa varderingar till-
hor niva 2 i verkligt vardehierarkin i IFRS 13.

TKR 31DEC 2024 31DEC 2023

Finansiella tillgangar/skulder vérderade
till verkligt vdrde via resultatrékningen

Finansiella tillgangar

Ranteswappar 133 954 219 911

Ranteoptioner - _

Rantetak/rantegolv - -

Finansiella skulder

Ranteswapar -23 890 -6 067

Ranteoptioner -14 148 _44 134

Rantetak/rantegolv = =

Summa 95916 169 710
Redovisat varde for finansiella tillgangar och finansiella skul-
der anses vara rimliga uppskattningar av det verkliga vardet fér
varje klass av finansiella tillgangar och finansiella skulder. Det
har enligt bolagets beddmning inte skett nagon férandring av
marknadsrantor eller kreditmarginaler sedan de rantebarande
lanen togs upp som skulle fa en vasentlig paverkan pa skul-
dernas verkliga varde. Verkligt varde pa kundfordringar, likvida
medel, leverantdrsskulder samt andra finansiella instrument
som ar omsattningstillgangar eller kortfristiga skulder skiljer
sig inte vasentligt fran redovisat varde, da dessa har kort loptid.
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Not 6 Narstaende
Ndrstdenderelationer
Koncernen har narstaenderelation med nyckelpersoner i
ledande stallning.

Moderbolaget har dessutom en narstdenderelation med
sina dotterféretag.

NARSTAENDERELATION KONCERNEN

FORSALINING . . . e _ FORDRAN PA . SKULDTILL

AV TJANSTER INKOP AV TJANSTER ~ VARDEFORANDRING FI- NARSTAENDE PER NARSTAENDE PER

TKR PERIOD TILL NARSTAENDE FRAN NARSTAENDE NANSIELLA INSTRUMENT BOKSLUTSDAGEN BOKSLUTSDAGEN

Andra narstaende 2024 jan-dec 143 74 000

2023 jan-dec 127 34083 4083 100 000
NARSTAENDERELATION MODERBOLAGET

FORSALINING R R . _ FORDRAN PA . SKULDTILL

AV TJANSTER INKOP AV TJANSTER ~ FINANSIELLA INTAKTER NARSTAENDE PER NARSTAENDE PER

TKR PERIOD TILL NARSTAENDE FRAN NARSTAENDE OCH KOSTNADER BOKSLUTSDAGEN BOKSLUTSDAGEN

Dotterbolag 2024 jan-dec 121420 323164 5009 692 620 954

2023 jan-dec 105 420 355793 5339 479 657 968

Andra narstaende 2024 jan-dec 143 74 000

2023 jan-dec 127 34083 4083 100 000

Transaktioner med nyckelpersoner i ledande stéllning
Inga andra ersattningar till nyckelpersoner i ledande stallning
an loneersattningar har utgatt under perioden.

Not 7 Handelser efter delarsperiodens utgang
Bolaget har tecknat ett tolvarigt hyresavtal med Thansen om
1387 kvm i Tornby handelsomrade i Linkdping.

Bolaget har tecknat ett tioarigt férlangningsavtal med Power
for fem butikslagen pa olika tillvaxtorter i Sverige.

Bolaget har tecknat ett tjugoarigt hyresavtal med Food
Folk i Bolanderna i Uppsala avseende uppférande av en ny
McDonald's restaurang.

Staffan Unge har lamnat styrelsen for ett operativt uppdrag
utanfér bolaget.

Not 8 Alternativa nyckeltal

Vissa framstallningar och analyser som presenteras i denna
delarsrapport inkluderar alternativa nyckeltal som inte definie-
ras av IFRS. Bolaget beddmer att denna information, tillsam-
mans med jamforbara definierade IFRS-matt, ar anvandbar for
investerare eftersom den tillhandahaller en bas for att mata
det operativa resultatet, férmaga att aterbetala skulder och in-
vestera i verksamheten. Ledningen anvander dessa finansiella
matt, tillsammans med de mest direkt jamférbara finansiella
matten enligt IFRS, vid utvardering av det operativa resultatet
och vardeskapande. De alternativa nyckeltalen ska inte bed6-
mas isolerat fran, eller som substitut for, finansiell information
som presenteras i de finansiella rapporterna enligt IFRS. De
alternativa nyckeltalen som rapporteras av Bolaget behover
nddvandigtvis inte vara jamférbara med liknande matt som
presenteras av andra féretag.

NOTER - SVENSKA HANDELSFASTIGHETER -

Avstamningarna presenteras i tabellerna nedan och ska lasas
tillsammans med definitionerna som aterfinns pa sista sidan.

Direktavkastning rullande 12 ménader

2024 2023
Driftnetto, tkr 1116 059 890 136
Genomsnittligt varde
férvaltningsfastigheter, tkr 16 673 923 15101579
Direktavkastning rullande 12 man, % 6,69% 5,89%

Nyckeltalet anvands fér att visa avkastningen som genererats
pa fdrvaltningsfastigheterna. Pa grund av sasongsmassiga
variationer foljs nyckeltalet upp pa rullande 12 manader.

Rdntetdckningsgrad rullande 12 mdanader

2024 2023
Férvaltningsresultat efter aterlaggning av
finansiella kostnader, tkr 1032 341 795741
Finansiella kostnader, tkr 344 854 238 508
Rantetackningsgrad rullande 12 man, ggr 3,0 33

Nyckeltalet ar ett matt pa Koncernens férmaga att betala rantor
pa rantebarande skulder, uttryckt i antal ganger som det till-
gangliga resultatet racker for att betala de aktuella rantorna.

Soliditet

31DEC 2024 31DEC 2023
Totalt eget kapital, tkr 8405 815 6 566 638
Summa tillgangar, tkr 20 799 962 15 474 310
Soliditet, % 40,4% 42,4%
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Nyckeltalet anger hur stor delav Koncernens balansomslutning
som har finansierats med eget kapital och méjliggdr analys av
Koncernens langsiktiga finansiella styrka.

Sdkerstdalld skuld i forhallande till totala tillgangar, %

TKR 31DEC 2024 31DEC 2023
Total sakerstalld skuld, tkr 9 024 001 6114 241
Summa tillgangar, tkr 20 799 962 15 474 310

Sakerstalld skuld i forhallande till totala
tillgangar, % 43% 40%

Nyckeltalet anger hur stor del av Koncernens balansom-
slutning som har finansierats med sakerstallda skulder och ar
ett matt pa Koncernens finansiella risk och darmed ett viktigt
nyckeltal fér langivare.

Finansiella definitioner

Direktavkastning

Beraknat med de senaste fyra kvartalens driftnetto dividerat
med genomsnittligt fastighetsvarde fér de fem senaste kvar-
talen exklusive nybyggnationsprojekt och byggratter. Defini-
tionen skiljer sig nagot fran definitionen i arsredovisningen dar
direktavkastning definieras som arets driftnetto i procent av
genomesnittet av fastigheternas ingdende och utgaende varde,
dvs endast tva berakningstidpunkter anvands.

Rdntetdckningsgrad

Férvaltningsresultat for rullande tolvmanadersperiod efter
aterlaggning av finansiella kostnader i forhallande till finansiella
kostnader for rullande tolvmanadersperiod.

Soliditet

Eget kapital i procent av balansomslutning vid periodens
utgang.

Sdkerstalld skuld i férhallande till totala tillgdngar

Skulder med sakerhet i fastigheter i procent av balansomslut-
ning vid periodens utgang.

Kommande rapporteringstillfillen

29 april 2025:
Ars- och hallbarhetsredovisning 2024

22 maj 2025:
Delarsrapport for det forsta kvartalet 2025

28 augusti 2025:
Delarsrapport fér det andra kvartalet 2025

13 november 2025:
Delarsrapport for det tredje kvartalet 2025
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Underskrifter

Styrelsen och verkstallande direktéren férsakrar att rapporten ger en rattvisande dversikt
av koncernens och moderbolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver
vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingar i
koncernen star infoér.

Stockholm 24 februari 2025

THOMAS EVERTSSON THOMAS HOLM PONTUS SUNDIN
Ordférande vd Styrelseledamot
GUNNAR BALSVIK FRIDA OLSSON

Styrelseledamot Styrelseledamot

Granskning

Bokslutskommunikén har ej varit féremal fér granskning av bolagets revisorer.
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