WALLENSTAM

Bokslutskommuniké

1 JANUARI-31 DECEMBER 2023

1 januari-31 december 2023
Soliditeten uppgar till 46 % och belaningsgraden till 46 %.
Investering i ny- och ombyggnation av fastigheter uppgar till 2 379 Mkr (2 517).
Pa bokslutsdagen ar 1 081 lagenheter under produktion.
Hyresintakterna uppgar till 2 730 Mkr (2 490).
Forvaltningsresultat fastigheter uppgar till 1 040 Mkr (1 252).
Vardeforandring forvaltningsfastigheter uppgar till -847 Mkr (-2 627).
Vardeforandring finansiella instrument uppgar till -916 Mkr (1 646).
Resultat fore skatt uppgar till -582 Mkr (711) och resultat efter skatt uppgar till -450 Mkr (1 103),
motsvarande -0,7 kr per aktie (1,7).
Substansvéarde per aktie uppgar till 56,20 kr (57,40).
Styrelsen foreslar en utdelning om 0,50 kr per aktie (0,60), uppdelat pa tva utbetalningar om vardera 0,25 kr per aktie.

1 oktober-31 december 2023
» Hyresintakterna uppgar till 694 Mkr (627).
» Forvaltningsresultat fastigheter uppgar till 211 Mkr (259).
» Vardeforandring forvaltningsfastigheter uppgar till -37 Mkr (-3 001).
» Resultat efter skatt uppgar till -492 Mkr (-1 801), motsvarande -0,7 kr per aktie (-2,7).

Jamférelser inom parentes avser motsvarande period féregaende ar for resultatmatt, respektive senaste arsskifte for
balansmatt, om inget annat anges.

HANS WALLENSTAM, VD
Finansiellt starka med attraktiva fastigheter

"Det marks att vara kommersiella lokaler, som i huvudsak finns i Goteborg CBD, ar attraktiva, da vi under hésten gjort ett
flertal uthyrningar till stabila kunder. Uthyrningsgraden fér kommersiella lokaler i Géteborg ar nu 95 %.”

"Wallenstam &r finansiellt starka med en soliditet pa 46 %. Vi har hela 98 % av finansieringen i form av banklan och narmare
60 % av vara lan ar rantesakrade med hjalp av rantederivat.”




Kort om Wallenstam

Antal forvaltningsfastigheter: 208 st
Forvaltningsfastigheternas varde: 63 Mdr
Borsvarde: 36 Mdr

Uthyrningsgrad, yta: 97 %

Uthyrningsbar yta: 1,4 miljoner kvm

Antal lagenheter i produktion: 1 081 st
Antal vindkraftverk: 53 st

Handelser kvartal 4

46 procent

| SOLIDITET

Las mer om Wallenstam pa sidan 21.

Under kvartalet har Wallenstam fardigstallt 82 lagenheter
i projekt Kompositoren i Uppsala.

Wallenstam har salt fastigheten New York 8, med 40
lagenheter, i Stockholm till en av hyresgasterna bildad
bostadsrattsforening for en kopeskilling om 160 Mkr.
Frantrade skedde den 6 oktober 2023.

Den 1 november 2023 frantradde Wallenstam den ny-
byggda exploateringsfastigheten Kvarngardet 71:1, omfat-
tande 98 lagenheter, i Uppsala. Fastigheten var en del i den

affir som gjordes med ASPER sommaren 2021, dar den
davarande projektfastigheten med projektnamnet Bersan
var under uppforande och enligt avtalet skulle frantradas
efter godkand slutbesiktning och slutbesked.

Affarsplan 2030 — Mal: Uppna substansvarde om 100 kr/aktie

Under affarsplan 2030 har Wallenstam som mal att 6ka
substansvirdet genom en fortsatt produktiv, kostnadseffek-
tiv och serviceinriktad verksamhet i tillvixtregionerna Go-
teborg, Stockholm och Uppsala. Framgangsrik uthyrning,
effektiv forvaltning, virdeskapande investeringar, [onsam
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nyproduktion och lénsamma affarer bidrar till denna sub-
stansvardesokning. Under affarsplanen ska soliditeten inte
understiga 35 %.

Per den 31 december 2023 uppgick substansvardet per
aktie till 56,20 kr (57,40).



Vd har ordet

Wallenstam star sig starkt med god likviditet och hog

efterfrdgan pa var produkt, dven i dessa oroliga tider.
2023 startade med hog inflation och en Riksbank som
hojde styrrantan, ndgot som paverkat bade oss och hela
fastighetsbranschen under aret. Under den senare delen
av dret sdg vi inflationen falla tillbaka mot de nivder som
Riksbanken har som mal. Inflationsnedgdngen har sin
forklaring i att man faktiskt lyckats dimpa tillvixten och
konsumtionen i ekonomin, vilket givetvis ocksd har en
baksida. Privatpersoner har haft reallonesdankningar under
ett par ars tid och det finns en hel del foretag som har det
tufft. Rantan ar fortsatt forhallandevis hog, och forhopp-
ningen dr att rdntan sjunker under 2024.

Stor efterfragan pa bostader

I en sddan omvirld ar jag valdigt glad att ha fastigheter i
lagen som ar eftertraktade! Vara bostdader finns i attrak-
tiva omraden. Efterfragan ar stor, 6ver 280 000 personer
— alltsd mer dn 2,5 % av Sveriges befolkning — har anmalt
intresse for vara lagenheter. Det dr en indikation pa att

vi har attraktiva bostider, men ocksa att behovet av fler
bostader pd marknaden dr mycket, mycket stort.

Hog aterkopsgrad speglar néjda kunder

Det mirks att vara kommersiella lokaler, som i huvudsak
finns i Goteborg CBD, ar attraktiva, dd vi under hosten
gjort ett flertal uthyrningar till stabila kunder. Uthyrnings-
graden for kommersiella lokaler i Goteborg dr nu 95 %.
Jag kan dven konstatera att vara kunder trivs hos oss. Ater-
kopsgraden dr 90 %, vilket innebar att nio av tio hyresgas-
ter viljer att stanna kvar som kund till oss nar kontraktet
loper ut. Det dr oerhort gladjande!

Tro pa fler transaktioner 2024

P4 fastighetsmarknaden har det skett fa transaktioner
under 2023. Vi har lyckats gora nagra, dessutom ocksd
avraknat tidigare gjorda 6verenskommelser. Nar nu rantan
stabiliseras 4r min tro att transaktionerna péa fastighets-
marknaden kommer att 6ka ndgot med tiden. Wallenstam
har finansiella muskler att bade forvarva och silja, och
forhoppningsvis kunna ta tillvara de mojligheter som ges.
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Mot bakgrund av detta tar Erik Klang, affarsstrateg, plats
i var koncernledning.

Ranta och elpris paverkar férvaltningsresultatet
Forvaltningsresultatet har gatt ner under aret, och detta
beror i forsta hand pa att var rantekostnad har stigit, men
ocksa pa att elkostnaderna i var drift radikalt har gatt upp.
De hogre elkostnaderna motverkas dock av att vi produ-
cerar var egen el, vilket betyder att f6r koncernen blir det
kostnadsneutralt men det slar negativt i fastighetsforvalt-
ningen. For 2024 bedomer vi att bade elpriset och riantan
kommer att sjunka.

Finansiellt starka

Wallenstam ar finansiellt starka med en soliditet pa 46 %.
Vi har hela 98 % av finansieringen i form av banklan hos
svenska banker och Europeiska Investeringsbanken och
narmare 60 % av vara lan dr rantesikrade med hjilp av
rantederivat. Under kvartalet har vi dessutom forlangt vara
rantederivat for att 6ka rantebindningstiden och pa sa satt
ytterligare starka var finansiella position.

Hopp om nya projektstarter

Vir produktion av nya hyresratter har tyvarr minskat i
takt med den 6kade oron i omvirlden. Under aret har vi
anpassat var organisation for var nyproduktionsverksam-
het sa att den matchar nedgangen i antal projektstarter.
Vi ser nu att byggkostnadsokningen har stagnerat och det
gOr att vi aterigen tittar pd att starta nya byggprojekt. Jag
hoppas kunna dterkomma med konkreta byggstarter inom
kort, och det kdnns bade hoppfullt och gladjande, sarskilt
med tanke pa det skriande bostadsbehovet i vara lagen.

Hallbarhetsarbete som ger resultat

Det finns mdnga utmaningar nar det galler var nyproduk-
tion i friga om kostnader, men det dr ocksa en utmaning
att bygga pa ett sd hallbart satt som mojligt. Under 2023
har vi dven arbetat med att forbereda oss infor kommande
redovisningskrav enligt CSRD (Corporate Sustainability
Reporting Directive). Bide CSRD och EU:s taxonomifor-
ordning blir obligatoriska for oss for rakenskapsaret 2025.
Vi har valt att sedan forra aret frivilligt redovisa hur stor
andel av vara tillgangar som definieras som hallbara enligt
EU-taxonomin. Hair kan jag med gladje konstatera en
forbattring: 42 % av var omsittning dr forenlig med
EU-taxonomin, jamfort med 37 % foregdende ar.

Ser fram emot spannande 2024

Trots ovanligt tuffa utmaningar under 2023 har Wallen-
stams verksamhet fungerat vil, tack vare engagerade och
uthalliga medarbetare och jag ar oerhort stolt Gver det som
vi under aret dstadkommit tillsammans inom hela orga-
nisationen. Wallenstam har fantastiska fastigheter och ett
stabilt finansiellt lage, och jag ser fram emot ett spinnan-
de, utmanande och forhoppningsvis ljusare 2024!

Hans Wallenstam, vd



Resultatrakning, koncernen

2023 2022 2023 2022
Mkr jan-dec  jan-dec  okt-dec  okt-dec
Hyresintakter 2730 2490 694 627
Driftkostnader -730 -602 -212 -179
Driftnetto fastigheter 2000 1888 482 448
Forvaltnings- och administrationskostnader 298 -272 =19 -68
Finansiella intakter 7 6 4 2
Finansiella kostnader -675 -370 -200 -123
Forvaltningsresultat fastigheter 1040 1252 211 259
Resultatandel intresseforetag -3 -3 -1 -1
Intakter forsaljning exploateringsfastigheter 348 79 324 17
Kostnader forsaljning exploateringsfastigheter -254 -49 -241 -21
Ovriga intakter 273 283 68 85
Ovriga kostnader -176 -156 -48 -43
Finansiella kostnader, dvrigt -38 -14 -10 -3
Resultat fore vardeforandringar och nedskrivningar 1190 1392 304 292
Vardeforandring forvaltningsfastigheter -847 -2627 =31 -3 001
Vardeforandring finansiella instrument -916 1646 -904 -77
Vardeforandring syntetiska optioner -68 - -39 -
Aterlaggning nedskrivning vindkraftverk 59 300 - -
Resultat fore skatt -582 711 -677 -2786
Aktuell skatt 2 -4 =2 -1
Uppskjuten skatt 134 397 187 986
Resultat efter skatt -450 1103 -492  -1801
FORDELNING AV RESULTAT EFTER SKATT
Resultat hanforligt till innehavare av aktier i moderbolaget -450 1103 -492 -1 801
Genomsnittligt antal utestdende aktier, tusental 658 449 659904 657867 659615
Resultat efter skatt per aktie (kr), utspadning forekommer ej -0,7 1,7 -0,7 -2,7

Ovrigt totalresultat 6verensstammer med Resultat efter skatt.

Kommentar till koncernens resultatrakning

1 OKTOBER-31 DECEMBER
Fjarde kvartalets hyresintidkter 6kar med 67 Mkr och
uppgar till 694 Mkr (627). Justerat for transaktioner ar
okningen 75 Mkr dir cirka 50 % kommer fran tillforda
fastigheter och storre projekt och resterande fran jamfor-
bara fastigheter. Okningen inom jimférbart bestand ut-
gors framfor allt av hyreshojningar fran indexuppriakning-
ar och hyresforhandlingar samt hogre tilliggsdebiteringar
till foljd av hojd fastighetsskatt och hogre elpris.
Driftkostnaderna uppgar till 212 Mkr (179), en 6kning
med 33 Mkr jaimfort med samma kvartal foregaende ar.
Drygt hélften dr en foljd av hogre elpris 2023 och reste-
rande del dr en foljd av allmdnna prisuppgangar jamte
utokade reparations- och underhdllskostnader. Eftersom
koncernen ir nettoproducent av el innebar de ckade utgif-
terna for el inom fastighetsdriften inte en kostnadsokning
for koncernen som helhet da motsvarande intiktsokning
aterfinns under 6vriga intikter. Sisongsrelaterade kost-
nader ar knappt 2 Mkr hogre jamfort med motsvarande
kvartal 2022, till foljd av kallare vader. Driftnettot okar
ndrmare 8 % och uppgar till 482 Mkr (448) vilket motsva-
rar en Overskottsgrad i kvartalet om 69,5 % (71,4).
Forvaltnings- och administrationskostnader fordelas pa
fastighetsforvaltning 75 Mkr (68), fastighetstransaktioner
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3 Mkr (7) samt energiforvaltning 1 Mkr (1) och paverkas
av engangskostnader om 7 Mkr (0) for omstéllningar i syfte
att anpassa organisationen till raidande marknadsforutsatt-
ningar. For kvartalet redovisas ocksa kostnader for pro-
jektledning om 36 Mkr (-) inom vardeférandring forvalt-
ningsfastighet for vilka jaimforelse saknas da dessa utgifter
normalt utgor del av byggnationernas anskaffningsvirde.
Da forutsdttningarna inte tillatit byggnation i 6nskad
utstrackning har dessa utgifter i stillet kostnadsforts.

Finansnetto forvaltningsfastigheter uppgar till -196 Mkr
(-121) dar genomsnittlig ranta for kvartalet uppgar till
3,29 % (2,01). Aktiverad ranta uppgar till 25 Mkr (25).

Forvaltningsresultat for fastigheterna uppgar till
211 Mkr (259).

Intdkter forsdljning exploateringsfastigheter uppgar till
324 Mkr (17) och omfattar framfor allt forsdljningen av
Kvarngirdet 71:1.

Fastighetsvirderingen paverkas i kvartalet av hojda
direktavkastningskrav och uppdaterade driftsdata motsva-
rande 2024 ars forvantade nivder for hyror och driftkost-
nader. Fastigheternas direktavkastningskrav har hojts
for ett flertal fastigheter jamfort med narmast foregaende
kvartal. For bostadsfastigheterna dr férandringen 10-30
punkter och for kommersiella fastigheter 10 punkter.



Kvartalets vardeforandringar uppgar till -37 Mkr (-3 001).
Swaprantorna har sjunkit under kvartalet, vilket ger en
negativ vardeutveckling pd vdra riantederivat om -903 Mkr
(-49).
Resultat efter skatt for fjarde kvartalet 2023 uppgar till
-492 Mkr (-1 801), vilket motsvarar ett resultat per aktie
om -0,7 kr (-2,7).

1 JANUARI-31 DECEMBER

Forvaltningsresultatet for fastigheterna uppgar till

1 040 Mkr (1 252). Resultat efter skatt for perioden upp-
gar till -450 Mkr (1 103) vilket motsvarar ett resultat per
aktie om -0,7 kr (1,7).

Hyresintakter

Periodens hyresintakter 6kar med 240 Mkr och uppgar till
2 730 Mkr (2 490). Justerat for transaktioner ar 6kningen
284 Mkr dar drygt 40 % kommer fran tillférda fastigheter
och storre projekt och resterande fran jaimforbara fastighe-
ter. Okningen inom jimférbart bestind utgors framfor allt
av hyreshojningar fran indexupprikningar och hyresfor-
handlingar samt hogre tillaggsdebiteringar till f6ljd av hojd
fastighetsskatt och hogre elpris.

Arets hyresforhandlingar for bostadsbestindet har i
huvudsak gillt fran och med forsta kvartalet 2023. I snitt
innebar drets 6verenskommelser en hyresokning for bosta-
der om totalt 3,3 %.

Hyrorna for det kommersiella bestdndet paverkas av
indexuppriakningar samt nyuthyrningar. I jaimforbart
bestand har bashyran for kommersiellt 6kat 9,1 % jamfort
med foregaende ar.

Wallenstams intakter ar jamnt fordelade mellan bosta-
der och kommersiella lokaler. Bostadsbestdndet ar fullt
uthyrt. Vara kommersiella fastigheter dr beligna framfor
allt i centrala ldgen i G6teborg, med kontor som storsta
kommersiella lokaltyp. Aterkopsgraden, vilken speglar
hur stor andel av uppsdgningsbara kontrakt som forlangs,
uppgar till 90 % (91). Var uthyrningsgrad kommersiellt av-

HYRESINTAKTER OCH FORVALTNINGSRESULTAT

Hyresintdikter, Mkr Férvaltningsresultat, Mkr
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seende yta uppgar pa bokslutsdagen till 92 %. I Goteborg,
dédr majoriteten av vara kommersiella ytor finns, uppgar
uthyrningsgraden till 95 %.

I september erholl koncernen statligt stod om 20 Mkr
for el varav den del som motsvarar limnade rabatter till
hyresgister med undermitning redovisas mot Hyresin-
tikter, totalt drygt 9 Mkr, och resterande del mot Ovrig
intakt.

Driftkostnader & Driftnetto

Sasongseffekter for Wallenstam utgors framst av varieran-
de driftkostnader vilka vanligtvis ar som hogst kvartal ett
och fyra da kostnaderna for uppvarmning samt fastighets-
skotsel oftast blir hogre.

Driftkostnaderna for perioden uppgar till 730 Mkr
(602). Okningen forklaras till cirka tva tredjedelar av
hogre elkostnader till f6ljd av hogre elpris. Da koncernen
ar nettoproducent av el mots de 6kade elkostnaderna inom
fastighetsdriften av en motsvarande intdktsokning inom
elintikter under Ovriga intikter varfor de hogre elkostna-
derna inte innebdr en kostnadsokning for koncernen som
helhet. Viderrelaterade kostnader ar 6 Mkr hogre under
perioden jamfoért med samma period foregdende ar.

Driftnettot 6kar med 112 Mkr. Overskottsgraden upp-
gar till 73,3 % (75,8).

Forvaltnings- och administrationskostnader

Forvaltnings- och administrationskostnader fordelas pa
fastighetsforvaltning 293 Mkr (272), energiforvaltning

11 Mkr (6) samt fastighetstransaktioner 13 Mkr (19). Dar-
utover har koncernen utgifter for projektledning om totalt
98 Mkr (105) varav 62 Mkr (105) aktiverats och 36 Mkr
(-) kostnadsforts inom virdeforandring forvaltningsfastig-
heter till foljd av att flera nyproduktionsprojekt fitt skjutas
pa framtiden. Aret paverkas av engangskostnader om

10 Mkr (1) for omstéllningar i syfte att anpassa organisa-
tionen till ridande marknadsforutsittningar.

DRIFTNETTO OCH OVERSKOTTSGRAD

Driftnetto, Mkr Overskottsgrad, %
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Finansiella intakter & kostnader

Finansiella intakter uppgar till 7 Mkr (6) och finansiella
kostnader till totalt 726 Mkr (385) och fordelas pa for-
valtningsfastigheter i drift 675 Mkr (370), kostnadsford
projektranta 13 Mkr (-) respektive ovrigt 38 Mkr (14) som
framst utgors av vindkraft och finansiella investeringar.
Aktiverad rinta uppgar till 129 Mkr (81).

Genomsnittlig skuld ar 0,7 Mdr hogre jamfort med ars-
skiftet. Genomsnittlig ranta for dret uppgar till 2,89 % att
jamfora med 1,55 % foregdende ar vid samma tidpunkt,
till foljd av hogre marknadsrantor.

Ovriga intédkter & Ovriga kostnader
Ovriga intikter uppgar till 273 Mkr (283) och 6vriga kost-
nader till -176 Mkr (-156). Som 6vriga intikter och ovriga
kostnader redovisas koncernens elproduktion jamte andra
ovriga intdkter och kostnader. For 2023 ingar statligt stod
for el med narmare 11 Mkr medan foregdende ar inkluderade
engdngsintikter om 69 Mkr fran forsiljning av vindkraftverk.
Priset pd el dr hogre jamfort med samma period fore-
gdende ar, och en andel av denna forsiljning sker till
koncernens egna fastigheter. Producerad el uppgér till
292 GWh (338). Produktionsminskningen beror frimst pa
avyttringen av 13 vindkraftverk i maj 2022 (39 GWh). I
jamforbart bestind minskar produktionen med 7 GWh till
foljd av mindre vind 2023.

Vardeforandring forvaltningsfastigheter
Arets virdeforindring uppgar till -847 Mkr (-2 627).
Bokslutsdagens genomsnittliga direktavkastningskrav,
som avser de fastigheter som dgs pa respektive balansdag,
uppgar till 4,6 % (4,6) for det kommersiella bestandet och
till 3,6 % (3,5) for bostader i drift. Under aret har direktav-
kastningskraven hojts for ett flertal fastigheter med 10-30
punkter. Tillforda fastigheter paverkar genomsnittligt
direktavkastningskrav pa marginalen.

FORDELNING HYRESVARDE

Bio, 1%
Ovrigt, 1 %

Industri/Lager, 3 %
Garage, 3 %

Restaurang, 4 %
Utbildning/Vard, 4 %

Bostader, 49 %

Butik, 7 %

Kontor, 28 %

6 WALLENSTAM | BOKSLUTSKOMMUNIKE 1 JAN-31 DEC 2023

Vardeforandring finansiella instrument
I vardeforandring finansiella instrument ingar vardefor-
andringar pa rantederivat samt innehav i noterade och
onoterade aktier som utgor finansiella placeringar.
Riéntederivatens varde har utvecklats negativt under pe-
rioden, -874 Mkr (1 908), till foljd av sjunkande ranteniva-
er. Pd bokslutsdagen uppgick den 10-driga swaprantan till
2,34 % att jamfora med 3,12 % vid drets borjan.

Vardeforandring syntetiska optioner

Vid drsstimman den 3 maj 2023 beslutades om inforandet
av ett syntetiskt optionsprogram om max 10 000 000 op-
tioner riktat till hela personalen. Loptiden ér till och med
2027-03-01 och beriknad kostnad vid maximalt utfall ar
350 Mkr. Vid programmets start i maj 2023 fick perso-
nalen erbjudande om att vardera erhilla 20 000-100 000
optioner. Virdet pd de syntetiska optionerna varierar med
Wallenstams aktiekurs. Optionstaket uppgar till 75 kr per
aktie, vilket ger ett varde om 30 kr per option vid maxut-
fall.

Per bokslutsdagen uppgar antal utestdende optioner till
5960 000 st vilka ar viarderade till 61 Mkr. Kostnader
for sociala avgifter forknippade med programmet uppgar
till 7 Mkr, vilket ger en total kostnad for programmet om
68 Mkr (-).

Skatt

Arets redovisade skatt uppgar netto till 132 Mkr (393),
varav uppskjuten skatt utgor 134 Mkr (397) och aktuell
skatt -2 Mkr (-4). Minskade fastighets- och derivatvarden
paverkar skatten positivt.

10 STORSTA LOKALHYRESGASTERNA, YTA

Hyresgast Yta, kvm
Goteborgs Stad 20621
Essity Hygiene and Health AB 15639
Filmstaden AB 14508
Riksarkivet 11 000
Vastra Gotalandsregionen 10832
Convendum AB 10 497
Frida Utbildning AB 8088
Ica Fastigheter AB 6906
Dagab Inkop & Logistik AB 6 308
Frisk Service i Géteborg AB 5874
Summa 110273

Var totala kommersiella yta ar cirka 530 000 kvm.



Balansrakning i sammandrag, koncernen

Mkr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 1 63 090 62092
Tomtratter 534 500
Vindkraftverk 985 1017
Markarrenden 9 9
Andelar i intresseforetag 285 255
Finansiella anlaggningstillgangar 276 287
Finansiella derivatinstrument 1018 1900
Ovriga anlaggningstillgdngar 96 100
Summa anlaggningstillgangar 66 293 66 161
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Exploateringsfastigheter 77 217
Ovriga omséttningstillgadngar 421 489
Likvida medel 50 181
Summa omsattningstillgangar 548 887
Summa tillgdngar 66 841 67 049
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Eget kapital 30500 31432
Summa eget kapital 30500 31432
LANGFRISTIGA SKULDER

Uppskjuten skatteskuld 5830 5963
Avsattningar 94 77
Rantebarande skulder 4058 5131
Finansiella derivatinstrument 18 23
Leasingskuld 543 510
Ovriga l&ngfristiga skulder 16 16
Summa langfristiga skulder 10559 11720
KORTFRISTIGA SKULDER

Rantebarande skulder 25017 23151
Finansiella derivatinstrument 0 3
Leasingskuld 1 1
Aktuell skatteskuld 2 4
Ovriga kortfristiga skulder 762 738
Summa kortfristiga skulder 25782 23897
Summa eget kapital och skulder 66 841 67 049
Not 1. Forvaltningsfastigheter

Mkr 2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsfastigheter i drift 58 103 55862
Pagaende projekt hyresratter 2014 2965
Mark och projekt for framtida nyproduktion 2973 3265
Summa forvaltningsfastigheter 63 090 62092

7 WALLENSTAM | BOKSLUTSKOMMUNIKE 1 JAN-31 DEC 2023



Kommentar till koncernens balansrakning

VARA FASTIGHETER
Periodens utveckling
Under perioden har vi investerat totalt 2 399 Mkr (4 564),
varav 2 313 Mkr (4 421) i forvaltningsfastigheter och
86 Mkr (143) i exploateringsfastigheter. Pdgdende nybygg-
nationsprojekt omfattar 1 081 ldgenheter. Totalt virde av
pagaende hyresritts- och exploateringsprojekt, inklusive
mark och projekt for framtida nyproduktion, uppgér pa
balansdagen till 5,1 Mdr (6,4).

Nyttjanderittsvardet for mark upplaten med tomtratt
har beriknats till 534 Mkr (500).

Forvaltningsfastigheter

Med beaktande av 6kade risker till f6ljd av osdkerhet
kring leveranser, inflation och 6kade byggkostnader redo-
visas ingen successiv vardetillvixt pd nyproduktion under
aret.

De genomsnittliga direktavkastningskraven, som avser
de fastigheter som édgs pa respektive balansdag, uppgér till
4,6 % for det kommersiella bestdndet och till 3,6 % for
bostdder i drift. Motsvarande uppgifter for fjarde kvarta-
let 2022 var 4,6 % for kommersiellt respektive 3,5 % for
bostider.

Forvaltningsfastigheternas virde uppgar till
63 090 Mkr (62 092) vid periodens utgang.

Exploateringsfastigheter

Exploateringsfastigheter omfattar framfor allt projekten
Pixbo Sjoterrass i Molnlycke, byggnation av dtta brf-
radhus som siljstartades under tredje kvartalet 2023, samt
Sora radhus i Osterdker, byggnation av elva brf-radhus
som siljstartades under forsta kvartalet 2022. Per den 31
december har tva av radhusen i Pixbo samt sju av radhusen
i Osteraker tilltritts. Vidare har projekt Bersan i Uppsala
frantratts under sista kvartalet 2023. Bokfort varde Explo-
ateringsfastigheter uppgér till 77 Mkr (217) vid periodens
utgang.

Vara marknader

De orter vi verkar pa priglas av tillvixt och en omfattan-
de efterfragan pa bostdder. Endast en liten andel av vira
hyresldgenheter blir lediga for uthyrning i samband med
omflyttning och efterfragan pa fardigstillda nyproduce-
rade hyresrdtter dr hog. Exempelvis har vi for narvarande
cirka 280 000 personer i var bostadsko.

Vi bygger i huvudsak hyresritter men dven bostadsritter
ndr det finns ett behov av blandade upplatelseformer. Var
flexibla affirsmodell, dar forsdljning av bostadsrattslagen-
heter startar forst ndr projektet narmar sig fardigstallande,
gor det mojligt att vaxla ett bostadsrittsprojekt till ett hy-
resrittsprojekt om efterfrdgan pa bostadsritter dr osiker.

Vi upplever att efterfrigan pa kommersiella ytor i cen-
trala Goteborg ar fortsatt stabil.
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Vardering

Forvaltningsfastigheter

Wallenstam vérderar internt samtliga forvaltningsfastighe-
ter till verkligt varde. I samband med arsbokslutet for 2023
har dven extern virdering inhdmtats avseende mark och
byggratter for framtida nyproduktion. Vi har god mark-
nads- och fastighetskinnedom genom en aktiv bevakning,
och har darmed en god grund for att genomfora interna
varderingar av fastighetsbestdndet. Det bor dock under-
strykas att fastigheters faktiska viarden ar en realitet forst
da de siljs, varfor en virdering alltid 4r en bedomning.

Wallenstam har i sin bedomning av fastigheternas varde
anvint olika direktavkastningskrav. Direktavkastningskra-
ven speglar marknadsforutsattningarna och differentieras
utifran var fastigheten dr beldgen och vilken typ av fastig-
het det ar (bostad eller kontor etc).

Beridkningsmissigt utgdr varderingen fran fastigheternas
driftnetton inklusive tomtrattsavgalder, vilka sitts i rela-
tion till ett direktavkastningskrav for respektive fastighet.

D4 vara fastigheter virderas enskilt tas ingen hinsyn till
den portfoljpremie som kan finnas pa fastighetsmarknaden.

Nyproduktion av hyresratter varderas till verkligt varde,
vilket faststills som anskaffningsvirde med tillagg av kal-
kylerat 6vervarde vid fardigstallandetidpunkten i relation
till byggnationens fardigstillandegrad. Denna baseras i
sin tur pa nedlagda utgifter. Overvirdet pa nyproduktion
redovisas successivt under byggnationstiden.

Mark och byggratter for framtida nyproduktion varde-
ras till marknadsvirde och ar externt virderade.

Exploateringsfastigheter

Exploateringsfastigheter ar fastigheter som vi avser att upp-
fora for att avyttra vid fardigstdllandet, exempelvis bostads-
rattsfastigheter. Exploateringsfastigheter redovisas till det lag-
sta av anskaffningsvirde (nedlagda investeringar) och bedomt
nettoforsiljningsvirde. Resultat redovisas nar fastigheten
eller lagenheten fardigstillts och 6verlamnats till koparen.

ARETS FORANDRING FORVALTNINGSFASTIGHETER

Bokfort varde, Mkr
Forvaltningsfastigheter 1 januari 2023 62092
+ Forvarv 20
+ Byggnationer 2293
Forsaljningar -464
Orealiserad vardeforandring fastigheter -851
Forvaltningsfastigheter 31 december 2023 63 090



PAGAENDE NYPRODUKTION 2023-12-31

Projekt Antal Igh Inflyttning* Kvm** varav inflyttade Igh hittills
STOCKHOLM
Nacka Grace 169 Q32024 13 000
Alta Torg Kv. 1, Nacka 191 Q4 2024 21000
Adellovet, Farsta 172 2025 8500
UPPSALA
Kompositoren, Rosendal 185 Q2 2023 9 000 116
GOTEBORG
Kallebacks Terrasser Kv. 5 182 Q12024 12 000
Kallebacks Terrasser Kv. 6 298 2025 17 000
Kommersiellt
Stampgatan, om- och pabyggnation Q12024 2000
Summa Igh i projekten 1197 82500
varav pagaende per 31 december 1081
*  Avser beraknad start av inflyttning. Inflyttningen sker successivt, ofta over flera kvartal.
**  Antal kvm inkluderar garage, och ar avrundat till narmaste 500-tal.
FORANDRING PAGAENDE NYPRODUKTION, LAGENHETER
LAGENHETER | PAGAENDE PRODUKTION
Antal Igh Antal lgh
Pagaende nyproduktion
1 oktober 2023 1163 ASU
- Fardigstallda -82 2000
Kompositéren, Uppsala (82) 500 \_/\
Pagaende nyproduktion \
31 december 2023 1081 1000
500 —
0 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4
2021 2022 2023
= Totalt Region Stockholm Region Goteborg
FASTIGHETSINNEHAVETS STRUKTUR PER 2023-12-31
Butik/Res-  Industri/ Utbild- Fordelning,
Uthyrningsbar yta, kvm Bostad Kontor  taurang/Bio Lager ning/Vard Garage Ovrigt Totalt ort Antallgh
Stockholm 344 664 28723 12895 8289 5453 61149 2496 463 669 33% 5813
Uppsala 21569 63 384 - 532 2584 25132 2% 442
Gateborg 330592 229035 93722 92071 47 923 98940 7149 899432 65% 5553
Totalt 696 825 257 821 107 001 100 360 53908 162673 9645 1388233 100% 11808
Fordelning, lokaltyp 50 % 18 % 8% 7% 4% 12% 1% 100 %
FASTIGHETSFORSALJNINGAR
Byggdr/ Bostad Kontor Butik/Restau- Industri/ Utbildning/ Garage Ovrigt Summa Antal
Fastighetsbeteckning Adress ombyggnadsar kvm  kvm rang/Bio kvm Lagerkvm Vardkvm  kvm  kvm kvm  Igh
GOTEBORG
Kvillebacken 5:6 Lantmataregatan 12A-D, 1954 2089 114 559 - - 2762 37
14A-C / Langéangen 19
STOCKHOLM
New York 8 Sandhamnsgatan 1 1943 2212 - 260 - - 2472 40
UPPSALA
Dragarbrunn 20:6 Kungsgatan 47 A-E / 1938/2017 372 1846 707 80 - 3005 3
Vaksalagatan 14
Kvarngardet 71:1 Gamla Uppsalag. 61A-E, 2023 4943 82 78 12 870 - 5985 98
Kantorsgatan 11-17
Totalt 9616 2042 1604 92 - 870 - 14224 178
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FULLT FARDIGSTALLD NYPRODUKTION

Bygg- Bostad Kontor Butik/Restau- Industri/ Utbildning/ Garage Ovrigt Summa Antal
Fastighetsbeteckning  Adress ar kvm kvm rang/Bio kvm Lager kvm  Vard kvm kvm  kvm kvm Igh
GOTEBORG
Majorna 303:29* Amiralitetsg. 2A-2B, 4-8 / 2023 371 -537 - - - - -166 14
(Projekt: Djurgardsgatan) Bang. 21-39 / Djurgardsg.

26-40

Kalleback 18:6 Separatorgatan 10, 12,14, 2022 9291 381 - - - 9672 189
(Projekt: Kallebécks Terrasser 16 / Skummijélksgatan 2, 4A,
Kv.7, Kedjan) 4B,4C, 6,8
Kalleback 18:7 Filmjolksgatan 1, 3,5 /Skum- 2021 14 259 153 - 705 15117 266
(Projekt: Kallebécks Terrasser mjolksgatan 10,12,14,16 /
Kv.8, Utsikten) Separatorsgatan 6, 8
Mélnlycke 1:164 Disponentvagen 1-11 2023 7228 - - - 322 7550 128
(Projekt: Kv. Skogsvaktaren)
Kalleback 18:12 Smorkarnegatan 17-19 2023 - - - - 1260 - 1260 0
(Projekt: Skola, Kallebécks
Terrasser)
Kalleback 18:11 Kallebacks Torggata 32-36 2023 - - - - 5319 - 5319 0
(Projekt: Forskola, Kallebacks
Terrasser)
Kvillebacken 5:6* Lantmataregatan 12A-D, 2023 839 - - - - - 839 18
(Projekt: Lantmataregatan) ~ 14A-C / L&ngangen 19
Pixbo 1:294 Radavagen 2 2023 1276 - - - - - 1276 8
(Projekt: Pixbo Sjéterrass, brf)
UPPSALA
Kvarngardet 71:1 Gamla Uppsalag 61A-E, 2023 4943 82 78 12 870 5985 98
(Projekt: Bersan, Kantorsgatan 11-17
exploateringsfastighet)
Totalt 38207 -455 612 12 6579 1897 46852 721

* Ombyggnation lokal till bostad

FORDELNING MARKNADSVARDE
FORVALTNINGSFASTIGHETER | DRIFT

FORVARV, BYGGNATION OCH FORSALJNING
AV FORVALTNINGSFASTIGHETER

Mkr

5000

4 000 pr—

3000

2000 Bostads- Kommersiella
1 000 fastigheter, 55 % fastigheter, 42 %

0
-1 000 —
-2 000
-3 000
4000 =g 20 21 22 23 .
Samhalls-
1, 0
Forvarv Avyttrat fastigheter, 3%
B Ny- och ombyggnation Bl Omklassificering exploaterings-
fastigheter for forsaljning
VINDKRAFT elpris for varderingstest uppdaterats. Som input till elpris

Wallenstam har per bokslutsdagen 53 vindkraftverk i
drift, fordelade pa 17 parker. Installerad effekt uppgar till
112 MW (112). Vindkraftverken redovisas till anskaff-
ningsvirde minskat med av- och nedskrivningar.

Koncernens bokforda virde for vindkraftverk uppgick
pa bokslutsdagen till 985 Mkr (1 017). Under andra kvar-
talet 2023 skedde en aterliggning av en tidigare nedskriv-
ning inom elomrade 2 om 59 Mkr (-) d& nedskrivningsbe-
hovet inte langre foreligger. Under 2022 dterlades 300 Mkr
avseende elomrade 3.

Under 2023 har var rutin for att identifiera forvantat
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anvinds ett medelpris grundat pa forviantningar pa fram-
tida elpris baserat pa styrelsens och ledningens bista be-
démning utifran extern, oberoende marknadsdatarapport.
Elpriset frain marknadsdatarapporten ligger till grund for
berdkningen av kassaflodet for perioden 2023-2030 och
ddrefter har en genomsnittlig tillvixttakt om 1,5 % (1,5)
antagits. Direktavkastningskravet ar 6 % (6).

Beriknat nyttjandeviarde markarrende, baserat pa
minimiarrendeavgifter, uppgar pa balansdagen till 9 Mkr
(9). Arets avskrivningar uppgir till 91 Mkr (74). Okningen
beror pa dterliggning av tidigare nedskrivningar.



UPPSKJUTEN SKATT

I balansrikningen redovisas uppskjuten skatteskuld netto
om 5 830 Mkr (5 963), vilken bestdr av en uppskjuten
skattefordran om 1 088 Mkr (907) samt av en uppskjuten
skatteskuld om 6 918 Mkr (6 870) dar 6 430 Mkr (6 393)
avser tempordra skillnader pé fastighetsinvesteringar och
488 Mkr (477) avser derivatinstrument, tomtritter och
vindkraftverk.

FINANSIERING

Eget kapital

Det egna kapitalet uppgar till 30 500 Mkr (31 432), vilket
motsvarar 46,40 kr per aktie (47,70). Soliditeten uppgar
till 46 % (47).

Réantebarande skulder
Wallenstam har 98 % av sin finansiering i form av traditio-
nella 1an hos svenska banker och Europeiska Investerings-
banken. Resterande finansiering bestar av foretagscertifi-
kat och ett obligationslan.

P4 balansdagen uppgér totala rantebarande skulder
till 29 075 Mkr (28 283). Av skulden uppgér utestidende
obligationslan till 334 Mkr (890), samt bokford volym fo-
retagscertifikat, med en ram om 4 000 Mkr, till 373 Mkr
(1 034). Totala rantebarande skulder utgors av 10,8 Mdr
(8,8) gron finansiering, varav 10,5 Mdr (7,9) dr grona lan
och 0,3 Mdr (0,9) dr grona obligationer, emitterade enligt
villkoren i Wallenstams grona ramverk och inom Wallen-
stams ddvarande MTN-program (Medium Term Notes).
Obligationslanen ar noterade vid Nasdaq Stockholm.

Under kvartal fyra har vi forlingt var genomsnittliga
rantebindningstid fran 37 méanader foregdende kvartal till
40 mdanader (44). For att erhilla onskad ranteforfallostruk-
tur anvander Wallenstam rantederivat. Forsta rantederivat-
forfall sker under 2026, se tabell nedan. Av ldneportfoljen
har 57 % (59) en riantebindningstid 6verstigande ett dr. Pa
bokslutsdagen uppgar genomsnittlig ranta pa vara krediter
till 3,24 % (2,21).

BINDNINGSTID MEDELRANTOR

Finansieringen av ldneportfoljen sikerstills huvudsakli-
gen med pantbrev i fastigheter. Obligationslanen, foretags-
certifikaten samt ldnet hos EIB dr inte sakerstillda. Fore-
tagscertifikatprogrammet har bakomliggande lanel6ften
i form av checkrikningskrediter. For lanet hos EIB finns
utstdllda kovenanter for att lanet ska vara ej sikerstallt.

Leasingskuld

Redovisad leasingskuld motsvarar nyttjanderdtterna for
markarrende och tomtritt. Skulden uppgér pa boksluts-
dagen till totalt 544 Mkr (511).

Derivatinstrument
Wallenstams finansiella derivatinstrument utgors av rante-
derivat. Pa bokslutsdagen har Wallenstam en nettofordran
avseende derivatinstrument om 1 000 Mkr att jamfora
med 1 874 Mkr per 31 december 2022.
Totala volymen utestdende rantederivat, dar Wallenstam
betalar fast rdanta, uppgér till 16,0 Mdr (16,3).
Rintederivat virderas genom diskontering av fram-
tida kassafloden till nuvdrden. Uppkomna under- eller
overvirden for rantederivat, som aterspeglar hur koncer-
nens sikrade rantor forhaller sig till marknadsrantan pa
balansdagen, redovisas i balansrakningen respektive som
vardeforandring finansiella instrument i resultatrakningen.

Disponibel likviditet

Den disponibla likviditeten inklusive tillgangliga check-
rakningskrediter uppgar till 1 285 Mkr (2 093), varav

378 Mkr dr avsatta som back up for emitterade utestden-
de foretagscertifikat. Under dret har Wallenstam valt att
minska checkriakningskrediterna. Beviljade checkriknings-
krediter uppgér till 1 325 Mkr (1 912), dar 90 Mkr (-) har
nyttjats pd bokslutsdagen.

DISPONIBEL LIKVIDITET

2023-12-31 2022-12-31 Mer
Ar Belopp, Mkr  Snittranta, % Belopp, Mkr  Snittranta, % 2500
2023 11533 3,96 *
2024 12575 6,06 * 0 = 2000
2025 500 0,52 2 000 0,72
2026 2000 0,78 2000 0,78 =00
2027 2000 1,05 2 000 1,05 1000
2028 2000 1,16 2 000 1,16
2029 2000 0,93 2 000 0,93 500
2030 2000 0,95 2 000 0,95
2031 2000 0,67 2000 0,67 004 Q1 Q2 Q3 Q4
2032 2000 1,31 2000 1,31 2022 2023
2033 2000 2,02 750 2,21
Summa 29 075 3,24 28 283 2,21

*Innefattar effekter av swapavtal.
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Rapport over forandring eget kapital, koncernen

- Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare —

Ovrigt till- Andra Balanserad ~ Summa eget

Mkr Aktiekapital skjutet kapital reserver vinst kapital
Ingdende eget kapital 2022-01-01 165 359 -3 30246 30767
Resultat efter skatt - - 1103 1103
TRANSAKTIONER MED BOLAGETS AGARE
Utdelning - -396 -396
Aterkép egna aktier - - - -43 -43
Utgaende eget kapital 2022-12-31 165 359 -3 30911 31432
Ingaende eget kapital 2023-01-01 165 359 -3 30911 31432
Resultat efter skatt - - -450 -450
TRANSAKTIONER MED BOLAGETS AGARE
Utdelning - -395 -395
Aterkép egna aktier - - - -87 -87
Utgaende eget kapital 2023-12-31 165 359 -3 29979 30500
Rapport over kassaflode i sammandrag, koncernen

2023 2022 2023 2022
Mkr jan-dec jan-dec okt-dec okt-dec
Resultat fore vardeférandringar och nedskrivningar* 1190 1392 304 292
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet -6 -16 -34 31
Forandring avsattningar =1 -44 -7 -1
Betald skatt =5 -4 = -1
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital 1172 1328 263 320
Forandring av rorelsekapital 172 -129 64 -242
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1344 1199 327 79
INVESTERINGAR/FORSALJNINGAR
Investering i fastigheter och enskilda br-lagenheter -2438 -4 562 D57 -1274
Investering i immateriella och materiella anlaggningstillgangar -11 -27 45 -13
Investering i finansiella anlaggningstillgangar =19 -5 -58 -
Kostnadsforda projektutgifter avseende ranta och administration* -50 - -50 -
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar 6 137 6 27
Investering i intresseforetag =83 -41 3 -
Forsaljning av fastigheter, exploateringsfastigheter och materiella
anlaggningstillgangar 817 3179 493 1174
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1785 -1318 -176 -86
FINANSIERING
Upptagna rantebarande skulder 27 120 23159 7094 8810
Amortering av rantebarande skulder -26418  -22709 -7 204 -8 382
Nettoforandring checkrakningskredit 90 - 0 -32
Nettoforandring reverser - 58 - -
Utbetald utdelning -395 -396 -197 -198
Aterkép egna aktier -87 -43 -68 -43
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 309 69 -375 155
Forandring av likvida medel -131 -51 -225 148
Likvida medel vid periodens borjan 181 232 275 34
Periodens kassaflode -131 -51 -225 148
Likvida medel vid periodens slut 50 181 50 181
Outnyttjad checkkredit vid periodens slut 1235 1912 1235 1912
Disponibel likviditet 1285 2093 1285 2093

*Erlagd respektive erhallen ranta, inklusive bruttofldden fran ranteswapkontrakt, ingar med-824 Mkr (-400) respektive 7 Mkr (4) i resultat fore
vardeforandringar och nedskrivningar och-13 Mkr (-) avseende projektranta inom vardeférandring forvaltningsfastigheter, netto-830 Mkr (393).

Totalt har 129 Mkr (81) av dessa aktiverats pa anlaggningstiligang.
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Segmentsrapport

2023-12-31 Goteborg ~ Stockholm Ovrigt  Eliminering Totalt
Mkr jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec
RESULTATRAKNING

Hyresintakter 1854 902 0 -27 2730
Driftkostnader -479 -250 0 - -730
Driftnetto 1375 652 (0} -27 2000
Forvaltnings- och administrationskostnader -181 -107 -31 27 -293
Finansnetto -467 -210 9 = -668
Forvaltningsresultat 727 335 -21 - 1040
Oférdelade poster

Resultatandel intresseforetag =3
Forsaljningsresultat exploateringsfastigheter 95
Ovriga intakter och kostnader 97
Finansiella kostnader, évrigt -38
Resultat fore vardeforandringar och nedskrivningar 1190
Vardeforandringar -1772
Resultat fore skatt -582
BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter 41077 21991 22 = 63 090
Tomtratter 52 482 = = 534
Vindkraftverk - 985 - 985
Markarrenden = = 9 = 9
Exploateringsfastigheter 54 23 = 7
Oféordelade tillgangar = = 2 146
Summa tillgdngar 66 841
Eget kapital - - - - 30500
Rantebarande skulder och leasingskulder 17711 10078 1830 - 29619
Oférdelade skulder = = = = 6722
Summa eget kapital och skulder 66 841
Pagaende investeringar fastigheter inkl. mark 2000 3064 - 5064
2022-12-31 Goteborg  Stockholm Ovrigt  Eliminering Totalt
Mkr jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec
RESULTATRAKNING

Hyresintakter 1679 838 0 -27 2490
Driftnetto fastigheter 1289 626 0 -27 1888
Forvaltningsresultat 846 391 15 1252
Oférdelade poster

Resultatandel intresseforetag -3
Forsaljningsresultat exploateringsfastigheter 30
Ovriga intakter och kostnader 127
Finansiella kostnader, 6vrigt -14
Resultat fore vardeférandringar och nedskrivningar 1392
Vardeférandringar -681
Resultat fore skatt 711
BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter 39739 22 354 - 62092
Tomtratter 52 448 - 500
Vindkraftverk - - 1017 1017
Markarrenden - - 9 9
Exploateringsfastigheter 31 186 - 217
Oférdelade tillgangar - - - 3213
Summa tillgangar 67 049
Eget kapital - - - 31432
Rantebarande skulder och leasingskulder 16 703 10 261 1829 28793
Ofdrdelade skulder - - - 6824
Summa eget kapital och skulder 67 049
Pagaende investeringar fastigheter inkl. mark 3291 3157 6448
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Wallenstams hallbarhetsarbete

Klimatmal 2023-2030

Wallenstams klimatmadl ar sd kallade near-term targets
och dr godkidnda av det globala klimatsamarbetet Science
Based Targets initiative (SBT1i). De validerade klimatmalen
innebir att Wallenstam ska minska sina utslipp med 50 %
i Scope 1 och 2 till och med 2030, med baséar 2018. Utover

SCOPE 1
Direkta utslapp
Férbrénning av branslen samt kéldmedielackage

SCOPE 2
Indirekta utslapp
Inkopt energi

de validerade klimatmalen i Scope 1 och 2 har Wallenstam
aven definierat ett frivilligt mal i Scope 3, enligt Science
Based Targets initiatives metodik. Mdlet innebar att Wal-
lenstam ska mata och minska utslidppen fran byggverksam-
heten med 55 % till och med 2030, med 2019 som basar.

SCOPE 3
Ovriga indirekta utslapp
Inkop av varor fér byggnation

ooo

ooo
ooo

S

Mal: -50 %
Basar: 695 ton CO_e
2023: 444 ton CO,e

Utfall: -36 %

Under aret har nagra kylanlaggningar
med koldmedium ersatts i vara fastig-
heter, vilket minskar risken for kold-

Mal: -50 %
Basar: 5 097 ton CO,e

2023: 3 888 ton CO,e*
Utfall: -24 %*

Mal: -55 %
Basar: 340 kg CO,e/BTA
2023: 277 kg CO,e/BTA

Utfall: -19 %

Vimater och optimerar kontinuerligt drif-

© ten av vara fastigheter for kad energief-

. fektivitet, minskad energiforbrukning och

medielackage som ger upphov till utslapp.
projekten bestar bland annat av uppdate-
© ringar av teknisk utrustning, fonsterbyte,
. tillaggsisolering samt solcellsinstallationer.

: © majligt. En omfattande klimatfardplan har

upprattats som stod for verksamheten i

© arbetet med att minska klimatpaverkan

- frén var nyproduktion.

minskade utslapp. Energieffektiviserings-

*Da data for faktiska utslapp fran vissa fjarrvarme-
: leverantorer avseende 2023 ej var tillganglig vid
. upprattande av denna redovisning, baseras redovis-

For att effektivisera materialanvéandan-

© det i var nyproduktion och begransa

. projektets totala klimatpaverkan utfor vi
klimatberakningar. Baserat pa berak-
ningarna gor vi klimatsmarta materialval,
© som exempelvis klimatférbattrad betong,

samt minskar materialmangden dar det ar

: ningen till en mindre del pa utslappsdata for 2022.

EU-taxonomi

Wallenstam omfattas dnnu inte av EU:s taxonomiforord-
ning, men har valt att frivilligt redovisa hur stor del av
tillgangarna som definieras som hallbara enligt EU-
taxonomin. Wallenstams verksamhet bedoms moéta forord-
ningens tekniska granskningskriterier avseende artiklarna
4.3 Elproduktion fran vindkraft och 7.7 Forvdrv och
dgande av forvaliningsfastigheter.

NYCKELTAL EU-TAXONOMI

Andel forenlig med

2023 Mkr EU-taxonomin, %
Omsattning 1255 (1010) 42 (37)
CapEx 1263 (1649) 54 (37)
OpEx 95 (95) 25 (33)*

Uppgifter inom parentes avser utfall 2022.
* Korrigerad uppgift for 2022.
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Miljocertifieringar

Wallenstam har fortsatt arbetet med att miljocertifiera
fastigheter. Under aret har en fastighet certifierats enligt
Miljobyggnad iDrift nivd Guld och atta nyproducerade
fastigheter certifierats enligt Miljobyggnad niva Silver.
Dartill certifierades en fastighet i borjan av dret enligt
BREEAM In-Use med det hoga betyget excellent.



Wallenstamaktien

Wallenstams B-aktie ar noterad pa Nasdaq Stockholm,
Large Cap. Under 2023 har Wallenstams aktiekurs okat
med 24,6 %. Fastighetsindex OMX Stockholm Real Estate
PI 6kade med 17,0 % och OMX Stockholm PI 6kade med
15,5 % under samma period.

Vid arets slut var Wallenstams aktiekurs 54,70 kr att
jamfora med 43,90 kr vid utgdngen av 2022. Borsvardet
uppgick till 36 102 Mkr (28 974) berdknat pa totalt antal
registrerade A- och B-aktier. Eget kapital per aktie uppgick
till 46,40 kr (47,70).

Aterkop

Wallenstam har mandat fran stimman att genomfora
aterkop. Under dret har 2 000 000 st aktier aterkopts.
Totalt antal dterkopta aktier uppgér pa bokslutsdagen till
3000 000, kopta till en genomsnittskurs om 43,28 kr per
aktie inklusive courtage.

KURSUTVECKLING Q1 2019-Q4 2023
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Wallenstam B-aktie

= OMX Stockholm Real Estate PI OMX Stockholm PI

AKTIEAGARINNEHAV 2023-12-31

Utdelning
I maj utbetalades 198 Mkr till aktiedgarna och i november
197 Mkr, totalt 395 Mkr (396).

Styrelsen foreslar stimman en utdelning om 0,50 kr
per aktie (0,60) for verksamhetsaret 2023, uppdelat pa
tva utbetalningstillfillen om vardera 0,25 kr per aktie.
Avstamningsdagen for den forsta utbetalningen foreslas
vara den 29 april 2024, och for den andra utbetalningen
den 29 oktober 2024.

Den foreslagna utdelningen motsvarar en direktavkast-
ning om 0,9 % (1,4) raknat pa aktiekursen vid periodens
utgdng. Aktiens totalavkastning for 2023, berdknad pa
verkstalld utdelning, uppgar till 26 % (neg.).

Omsattning

Under perioden har Wallenstamaktien haft en daglig
genomsnittlig omsittning pd Nasdaq Stockholm om cirka
27,3 Mkr (37,2).

GENOMSNITTLIG AKTIELIKVIDITET
PER DAG

Mkr
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30
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19 20 21 22 28

Avser handel pa Nasdaq Stockholm, dar cirka 35 %
av handeln med Wallenstamaktien skedde 2023.

A-aktier B-aktier Kapital, % Roster, %
Hans Wallenstam med bolag och familj 69 000 000 98 799 600 25,42 61,72
AMF - Forsakring och fonder 85 115 201 12,90 6,66
Henric och Ulrika Wiman 23955504 3,63 1,87
Agneta Wallenstam 23 368 000 3,54 1,83
Anna-Carin B Wallenstam och Anders Berntsson 21529 200 3,26 1,68
David Wallenstam 17 040 276 2,58 1,33
Christian Wallenstam 16 000 000 2,42 1,25
Monica och Jonas Brandstrom 13 468 604 2,04 1,05
Swedbank Robur Fonder 12886972 1,95 1,01
Bengt Norman 12 440 000 1,88 0,97
Ovriga &gare 263 396 643 39,93 20,63
Totalt antal aktier 69 000 000 588 000 000
Aterkopta egna aktier* 3000 000 0,45
Totalt registrerade aktier 660 000 000 100,00 100,00
Summa utestaende aktier 657 000 000

Andelen institutionellt Agande uppgar till cirka 21 procent av kapitalet och cirka 11 procent av résterna.
Utlandsagandet uppgar till cirka 8 procent av kapitalet och cirka 4 procent av rosterna.

*Avser aterkdpta aktier till och med balansdagen. Aterképta egna aktier saknar rostrétt.
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Kalla: Euroclear Sweden AB



Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet ar att forvalta koncernens
samtliga bolag. Darutéver dger moderbolaget ett mindre
antal fastigheter.

De totala intdkterna for perioden uppgar till 481 Mkr
(479) varav hyresintakter uppgar till 146 Mkr (132).

Resultatet paverkas av posten viardeforandring
derivatinstrument, -874 Mkr (1 908). Resultat efter skatt
uppgar till 424 Mkr (2 107).

Investeringar i immateriella och materiella anlagg-
ningstillgangar under perioden uppgar till 33 Mkr (82).
Moderbolagets externa ldn uppgar pa bokslutsdagen till
11 060 Mkr (11 406).

Sedan 2023 ingar moderbolaget i inkomstskatteratts-
lig kommission med dotterbolag. Som kommittent i
den inkomstskatterattsliga kommissionen redovisas och
beskattas kommissionarsbolagens resultat hos moder-
bolaget. Resultatet 6verfors till kommittenten genom
kommissionarsbidrag som redovisas som en disposition
med samma namn i resultatrikningen. Kommissionarsbi-
dragen innefattar hela dotterbolagens resultat och bestir,
utover resultat fran lopande verksamhet om 94 Mkr (-), av
utdelningar och nedskrivningar frin dotterbolagsandelar,
netto 978 Mkr (-).

Moderbolagets skatt ar positiv for 2023 vilket forklaras
av drets stora virdenedgang for rantederivat som minskar
bolaget uppskjutna skatteskuld.

Under 2023 har moderbolaget dven ingétt i en moms-
grupp med dotterbolag.
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RESULTATRAKNING, MODERBOLAGET

2023 2022
Mkr jan-dec  jan-dec
Forvaltningsintakter 319 336
Hyresintakter 146 132
Intakter forsaljning elcertifikat 11 5
Ovriga intakter 4 6
Summa intakter 481 479
Forvaltnings- & administrationskostnader -423 -396
Driftkostnader -46 -38
Av- och nedskrivningar fastigheter -36 -29
Kostnader forsaljning elcertifikat -15 -1
Kostnad syntetiskt optionsprogram -68 -
Ovriga kostnader -4 -7
Summa kostnader -591 -481
Rorelseresultat -110 -2
Resultat fran andelar i koncernforetag 47 224
Ranteintakter och liknande resultatposter 830 550
Réantekostnader och liknande resultatposter -634 -338
Vardeforandring derivatinstrument -874 1908
Finansnetto -630 2343
Resultat efter finansiella poster -741 2 341
Lamnade koncernbidrag = -194
Kommissionarsbidrag 1072 -
Overavskrivningar -22 -
Skatt pa periodens resultat 115 -40
Resultat efter skatt 424 2107

Ovrigt totalresultat dverensstammer med Resultat efter skatt.

BALANSRAKNING | SAMMANDRAG, MODERBOLAGET

2023- 2022-
Mkr 12-31  12-31
Tillgangar
Fastigheter 1372 1383
Andelar i koncernforetag 4067 5692
Finansiella derivatinstrument 1018 1900
Fordringar pa koncernbolag 34490 25631
Ovriga tillgangar 284 113
Likvida medel 49 181
Summa tillgangar 41280 34901
Eget kapital och skulder
Eget kapital 14393 14451
Obeskattade reserver 27 5
Avséttningar 73 28
Rantebarande externa skulder 11060 11406
Skulder till koncernforetag 15572 8870
Finansiella derivatinstrument 18 26
Ovriga skulder 138 115
Summa eget kapital och skulder 41280 34901



Ovriga upplysningar

MOJLIGHETER & RISKER

Wallenstams mojligheter, risker och hur vi hanterar dessa,
presenteras i drsredovisningen 2022 pd sidorna 25-28.
Inga visentliga fordndringar i hanteringen har skett under
2023.

KANSLIGHETSANALYS
Per 31 december 2023 uppgar fastigheternas bedomda
marknadsvarde till cirka 63 Mdr. En vardeforandring pa
+/- 10 % motsvarar dirmed cirka +/- 6,3 Mdr. En generell
forandring av fastigheternas direktavkastningskrav med
0,25 procentenheter motsvarar cirka -3,6 till +4,1 Mdr,
medan en generell forandring av intikterna med 5 % mot-
svarar cirka +/- 3,6 Mdr.

En forandring av marknadsriantan med +/- 50 punkter
motsvarar cirka +/- 63 Mkr i rantekostnader.

NARSTAENDETRANSAKTIONER
Wallenstams narstaende utgors fraimst av koncernbolag.
Styrelseledaméter, foretagsledning med familjer samt bolag
de kontrollerar dr ocksa nirstidende. Transaktioner med
ndrstdende utgors framst av administrativa arvoden och
lokalhyror mellan koncernbolag. Personer som ar nirstden-
de till styrelseledamoter och koncernledning hyr lagenheter
och lokaler. Forsdkringstjanster inhandlas av bolag dar
ledamot i Wallenstams styrelse ar styrelseledamot, totalt
motsvarande cirka 5 Mkr i nettoutgift for aret. Vd ar
deldgare (50 %) i Aranea Holding AB. Aranea ar hyres-
gist hos Wallenstam till motsvarande arligt hyresviarde
om 0,7 Mkr. Vidare har vd forvirvat tva andelar i Pixbo
Sjoterrass till ett belopp om 24,3 Mkr.
Ledamot i Wallenstams styrelse har genom eget konsult-
bolag salt konsulttimmar till Wallenstam om 0,1 Mkr.
Convendum- och Colivekoncernerna, dar Wallenstams
ordforande ir styrelseledamot i respektive moderbolag,
har under aret erlagt 41 Mkr respektive 13 Mkr i hyra.
Ferroamp AB, didr Wallenstams ordférande ar styrelsele-
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damot, dr sedan andra halvan av 2023 hyresgist och har
under dret erlagt totalt 1,5 Mkr i hyra.

Wallenstams engagemang i miljo- och samhaillsan-
svarsfragor beskrivs nirmare i drsredovisningen 2022
pa sidorna 17-24. Som ett led i Wallenstams samhalls-
ansvarsarbete bidrar koncernen ekonomisket till ett antal
organisationer men ocksa med tid i form av exempelvis
styrelsearbete. Genom sddana styrelsepositioner uppkom-
mer nédrstdendeforhallanden med Rdddningsmissionen i
Goteborg och Barn i N6d. Under dret har Raddningsmis-
sionen i Goteborg erhallit stod och rabatter motsvarande
3,5 Mkr, och Barn i Nod har erhallit 1,8 Mkr i stod.
Riddningsmissionen och Barn i Nod hyr lokaler och
lagenheter av Wallenstam motsvarande 6,4 Mkr respektive
0,1 Mkr i arliga hyresintdkter.

Samtliga transaktioner sker pd marknadsmassiga villkor.

AVRUNDNINGAR

Till f6ljd av avrundningar summerar siffror presenterade
i denna rapport i vissa fall inte exakt till totalen och pro-
centtal kan avvika for att de ska dverensstimma med de
faktiska uppgifterna.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Rapporten har upprittats i enlighet med IAS 34. Redovis-
ningsprinciperna ar oférdndrade i jamforelse med drsre-
dovisningen 2022. Moderbolagets redovisningsprinciper
foljer arsredovisningslagen och RFR2.

Nya och dndrade standarder och principer som tratt i
kraft per 1 januari 2023 eller senare bedoms ej ha nagon
vasentlig paverkan pa Wallenstamkoncernens finansiella
rapporter.

EFTER RAPPORTPERIODENS UTGANG
Inga hiandelser av visentlig betydelse for bolagets stillning
har intriffat efter rapportperiodens utgang.



Nyckeltal - flerarsoversikt

2023 2023 2023 2023 2022 2022 2022 2022 2021

Ackumulerat perioden 31dec 30sep 30jun 31Tmar 31dec 30sep 30jun  31mar 31dec
FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL

Driftnetto fastigheter, Mkr 2000 1519 972 462 1888 1440 942 459 1763
Overskottsgrad fastighetsdrift, % 788 74,6 72,6 70,1 75,8 773 76,2 74,5 75,9
Forvaltningsresultat fastigheter, Mkr 1040 828 532 265 1252 993 650 322 1280
Vardeforandring forvaltningsfastigheter, Mkr -847 -810 -611 0 -2627 374 374 187 3674
Forvaltningsfastigheternas varde, Mkr 63090 62777 62671 62712 62092 64997 64441 63392 63480
Antal kvm (tusental) 1388 1396 1386 1356 1356 1342 1342 1314 1330
Uthyrningsgrad - yta, % 97 96 96 96 97 97 97 97 98
Exploateringfastigheter, netto, Mkr 7 282 269 251 217 194 169 147 123
FINANSIELLA NYCKELTAL

Resultat efter skatt, Mkr -450 42 -170 48 1103 2904 2150 1207 4717
Avkastning eget kapital, % -14 -5,5 -38 -0,2 34 15,7 16,5 17,8 16,9
Avkastning totalt kapital, % 0,2 -3,0 -2,1 -0,1 1,6 95 9,6 9,3 89
Rantetackningsgrad, ggr (rullande 12 man) 2,6 29 3,3 41 4,7 55 6,1 6,1 6,1
Belaningsgrad, % 46 46 46 45 45 42 43 43 43
Genomsnittlig ranta per bokslutsdatum, % 3,24 3,14 2,98 2,61 2,21 1,84 1,43 1,34 1,17
Genomsnittlig rantebindningstid, manader 40 37 38 41 44 46 47 50 40
Soliditet, % 46 46 46 a7 47 48 47 47 46
Eget kapital, Mkr 30500 31257 31045 31461 31432 33474 32720 31975 30767
Substansvarde, Mkr 36930 37660 37473 37908 37825 40557 39697 38864 37795
Borsvarde, Mkr 36102 24169 24103 25912 28974 26783 29535 45177 55440
DATA PER AKTIE

Resultat efter skatt, kr -0,7 0,1 -0,3 0,1 1,7 4,4 3,3 1,8 7.2
P/E-tal, ggr Neg. Neg. Neg. Neg. 26,3 54 5,9 8,7 11,7
Kassaflode fran den Iopande verksamheten, kr 2,0 1,5 1,2 0,8 1,8 1,7 1,2 0,6 1,5
Eget kapital, kr 46,40 4750 4710 4780 47,70 50,70 4960 4840 46,60
Substansvarde per aktie, kr 56,20 57,20 56,90 57,60 5740 6150 60,10 5890 57,30
Borskurs, kr 54,70 36,62 36,52 3926 4390 4058 44,75 6845 84,00
Aterképta aktier, tusental vid periodens utgang 3000 1500 1500 1500 1000 - - - =
Utestaende aktier i tusental, genomsnitt 658 449 658 645 658 719 658 875 659 904 660 000 660 000 660 000 655 334

Utestaende aktier, tusental vid periodens utgang 657 000 658 500 658 500 658 500 659 000 660 000 660 000 660 000 660 000

Kvartalsoversikt

2023 2023 2023 2023 2022 2022 2022 2022 2021
okt-dec  jul-sep  aprjun jan-mar oktdec  jul-sep aprjun jan-mar okt-dec

Hyresintakter, Mkr 694 697 679 660 627 626 620 616 603
Driftnetto fastigheter, Mkr 482 547 510 462 448 498 483 459 441
Overskottsgrad fastighetsdrift, % 69,5 784 75,0 70,1 71,4 79,5 779 74,5 731
Forvaltningsresultat fastigheter, Mkr 211 297 267 265 259 343 328 322 312
Avkastning eget kapital, % -1,4 -55 -3,8 -0,2 34 15,7 16,5 17,8 16,9
Rantetackningsgrad, ggr 24 2,5 2,6 33 83 4,6 5,6 6,0 6,2
Resultat efter skatt per aktie, kr -0,7 0,3 -0,3 0,1 =27 11 1,4 1,8 31
Kassaflode per aktie fran I6pande verksamhet, kr 0,5 0,4 0,4 0,8 0,1 0,5 0,6 0,6 0,4
Eget kapital per aktie, kr 46,40 47,50 47,10 47,80 47,70 50,70 49,60 48,40 46,60
Substansvarde per aktie, kr 56,20 57,20 56,90 57,60 57,40 61,50 60,10 58,90 57,30
Borskurs, kr 54,70 36,62 36,52 39,26 4390 40,58 44,75 68,45 84,00

Resultatbaserade nyckeltal beraknas pa genomsnittligt antal utestaende aktier, avkastningstal berdknas utifran rullande tolvmanaders resultat.
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Rapportens undertecknande

Styrelsen och verkstillande direktoren forsdkrar att bokslutskommunikén ger en rattvisande dversikt av moderbolagets
och koncernens verksambhet, stdllning och resultat samt beskriver de visentliga risker och osidkerhetsfaktorer som moder-
bolaget och de foretag som ingér i koncernen stir infor.

Goteborg den 8 februari 2024

Lars-Ake Bokenberger Karin Mattsson
Ordforande Vice ordforande
Agneta Wallenstam Mikael Séderlund
Styrelseledamot Styrelseledamot
Rebecka Wallenstam Hans Wallenstam
Styrelseledamot Verkstillande direktor
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Definitioner

Aktiens direktavkastning
Foreslagen utdelning i procent av borskursen vid periodens slut.

Aktiens totalavkastning
Aktiens kursutveckling under aret inklusive verkstalld utdelning i procent av
borskursen vid periodens borjan.

Alternativa nyckeltal (APM)

Wallenstam presenterar en rad finansiella matt som ligger utanfor IFRS defi-
nitioner (sa kallade alternativa nyckeltal, Alternative perfomance measures,
enligt ESMA:s riktlinjer) i syfte att, for investerare och bolagets ledning, moj-
liggora en effektiv utvardering av bolagets finansiella stéllning och prestation.
Detta innebar att dessa matt inte alltid &r jamférbara med andra foretags
anvanda matt och ska darfor ses som ett komplement till matt definierade
enligt IFRS. Wallenstam tillampar dessa alternativa nyckeltal konsekvent 6ver
tid. Definitionerna beskriver hur Wallenstams nyckeltal beraknas. Nyckeltalen
ar alternativa i enlighet med ESMA:s riktlinjer om inte annat anges.

Antalet aktier

Antalet registrerade aktier vid viss tidpunkt.

Utestdende antal aktier: antal registrerade aktier med avdrag for aterkopta
egna aktier vid viss tidpunkt.

Genomsnittligt antal aktier: vagt genomsnittligt antal utestaende aktier under
viss period.

Avkastning eget kapital**
Resultat efter skatt for rullande tolv manader i forhallande till genomsnittligt
eget kapital.

Avkastning totalt kapital**
Resultat foére skatt med aterlaggning av réantekostnader fér senaste rullande
tolvmanadersperiod i forhallande till genomsnittlig balansomslutning.

Belaningsgrad

Réntebarande skulder samt leasingskuld efter avdrag for likvida medel i rela-
tion till koncernens investeringar i fastigheter, tomtratter, exploateringsfastig-
heter, vindkraft samt markarrenden vid periodens utgang.

Bostadsfastighet
Fastighet som till 6vervagande del bestar av bostadsyta.

Borsvarde
Aktiekurs multiplicerat med registrerat antal aktier per balansdagen.

Driftnetto
Hyresintakter minus drift- och underhéllskostnader samt fastighetsskatt.

Exploateringsfastighet
Fastighet som uppfors med avsikt att avyttras, antingen i sin helhet eller per
andel, vid fardigstallandet.

Forvaltningsresultat fastigheter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter med avdrag for driftkostnader,
forvaltnings- och administrationskostnader samt finansnetto hanforligt till
forvaltningsfastigheter.

Genomsnittlig ranta
Periodens rantekostnader i relation till rantebarande medelskuld.

Genomsnittligt direktavkastningskrav
Normaliserade driftnetton i enlighet med varderingsmodellen i relation till
direktavkastande forvaltningsfastigheters beraknade marknadsvarde.

Hyresvarde*
Hyresintakter samt bedomd marknadshyra for vakanta ytor.

Kassaflode per aktie
Periodens kassaflode i forhallande till genomsnittligt antal utestaende aktier.

Kassaflode fran den Idpande verksamheten per aktie
Periodens kassaflode fran den Iopande verksamheten i férhallande till genom-
snittligt antal utestaende aktier.

Kommersiell fastighet
Fastighet som till Gvervagande del bestar av kommersiell yta.

P/E-tal

Barskurs vid periodens slut, i forhallande till resultat efter skatt per genom-
snittligt antal utestaende aktier fér den senaste rullande tolvmanadersperio-
den.

Resultat efter skatt per aktie
Periodens resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt antal utestaende
aktier.

Réantetackningsgrad
Resultat fore vardeforandringar och nedskrivningar med aterlaggning av
finansnettot i forhallande till finansnettot.

Samhalisfastighet
Fastighet som brukas till vervagande del av skattefinansierad verksamhet och
ar specifikt anpassad for samhallsservice.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutning vid periodens utgang.

Substansvarde
Eget kapital med tillagg av uppskjuten skatteskuld hanforlig till férvaltnings-
fastigheter.

Substansvarde per aktie
Koncernens substansvarde i relation till antal utestaende aktier vid periodens
utgang.

Uthyrningsgrad - yta
Uthyrd yta i forhallande till total yta, exklusive garage, projektfastigheter samt
frivillig tomstallning.

Vardeforandring forvaltningsfastigheter

Resultat av intakter fran periodens forsaljning av forvaltningsfastigheter efter
avdrag for omkostnader och fastigheternas bedémda marknadsvarde vid
narmast foregaende rapportperiod samt resultat av forandring av bedomt
marknadsvarde for forvaltningsfastigheter jamfort med narmast foregaende
rapportperiod.

Aterkopsgrad
Andel kommersiella kontrakt som forlangs i relation till andel uppsagningsbara
kommersiella kontrakt.

Overskottsgrad
Driftnetto i procent av hyresintakterna.

For mer information: www.wallenstam.se/ordlista

* Operationellt nyckeltal, anses inte vara alternativt nyckeltal enligt ESMA:s riktlinjer.

*x 2023 2023 2023 2023 2022 2022 2022 2022 2021
Brygga alternativa nyckeltal 31dec 30sep 30jun 31Tmar 31dec 30sep 30jun 31mar 31dec
Eget kapital, Mkr 30500 31257 31045 31461 31432 33474 32720 31975 30767
Genomsnittligt eget kapital, Mkr 31139 31734 32026 32212 32074 31567 30486 29198 27915
Balansomslutning, Mkr 66841 67743 67659 67157 67049 69636 69397 67616 66698
Genomsnittlig balansomslutning, Mkr 67290 67849 68180 68171 68079 67370 66028 64482 63075

For genomsnittliga varden, addera de senaste fem perioderna och dividera med fem.
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Det har ar Wallenstam

AFFARSPLAN 2030

Mal

Substansvardet ska uppga till 100 kr per aktie.

Fokusomraden

» Viska med attraktiva ligenheter och lokaler samt god
service arligen forbittra kundens helhetsintryck av
Wallenstam.

» Viska verka for en 6kad trygghet for vara kunder som
bor och arbetar i vira fastigheter.

» Genom vir goda foretagskultur ska vi vara en attraktiv

arbetsgivare och drligen forbittra vart engagemangsindex.

Definierat nyckeltal
» Soliditeten ska inte understiga 35 %.

VISION
Wallenstam ska vara det sjilvklara valet fér boende och
lokaler.

AFFARSIDE

Vi utvecklar och forvaltar manniskors boende och arbets-
platser med hog service och langsiktig hédllbarhet i utvalda
storstadsregioner i Sverige.
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WALLENSTAM IDAG

Wallenstam grundades 1944 och huvudkontoret finns

i Goteborg. B-aktien dr noterad pd Nasdaq Stockholm,
Large Cap och vi ir ett av de storre borsnoterade fastig-
hetsbolagen i Sverige.

Vira bostadsfastigheter finns i Stockholm, Uppsala och
Goteborg, och vira kommersiella fastigheter dr koncen-
trerade till innerstadsligen i Goteborg. Sammantaget har
Wallenstam cirka 11 800 ligenheter och 1 000 foretags-
kunder. Wallenstam bygger dven hyresritter for egen
forvaltning.

Wallenstam producerar férnybar elenergi genom 53
egna vindkraftverk i drift. D4 vi producerar minst lika
mycket elenergi som vara fastigheter anvinder dr vi sjalv-
forsorjande pa fornybar el.

Verksamheten bedrivs i affirsomrddena Region Stock-
holm och Region Goéteborg.

Stockholm

Majoriteten av vdra bostider, cirka 6 300 stycken, finns i
Region Stockholm. Cirka 450 av dessa ligenheter finns i

Uppsala. Pa bokslutsdagen hade Region Stockholm cirka
600 liagenheter i produktion.

Goteborg

Virt fastighetsbestdnd i Region Goteborg omfattar cirka
5 600 liagenheter och cirka 900 foretagskunder som hyr
kontors- och butikslokaler frimst i Goteborgs innerstads-
lagen. P4 bokslutsdagen hade Region Goteborg cirka 500
lagenheter i produktion.
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Kalender

Publicering av arsredovisning 2023 vecka 12, 2024
Delarsrapport Q1, 2024 24 april 2024
Arsstamma 2024 25 april 2024
Delarsrapport Q2, 2024 8 juli 2024
Delarsrapport Q3, 2024 22 oktober 2024
Bokslutskommuniké 2024 6 februari 2025

Denna information ar sadan som Wallenstam ar skyldigt att
offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen
om vardepappersmarknaden. Informationen lamnades, genom
nedanstaende kontaktpersons forsorg, for offentliggérande

den 8 februari 2024 kI 13:00 CET.

Rapporten har inte varit foremal for granskning av bolagets
revisorer.

Kontakt

For ytterligare information, vanligen kontakta
Susann Linde, CFO och IR-ansvarig

tel: 0705-17 11 34

e-post: susann.linde@wallenstam.se
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Wallenstam AB (publ)

401 84 Goteborg

Besoksadress: Kungsportsavenyen 2
Telefon 031-20 00 00
www.wallenstam.se
Org.nr.556072-1523




