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1 JANUARI-30 SEPTEMBER 2024

"Efter en utmanande tid forra aret for Wallenstam kan Vi har i manga ar kant att det vore naturligt for oss att utveckla
jag konstatera att det mesta borjat vanda 2024 och den den kommersiella verksamheten i Stockholm, eftersom vi ager bo-
har rapporten visar att den utvecklingen fortsatter. Vart stader i bade Goteborg och Stockholm samt kommersiella fastig-

forvaltningsresultat och driftnetto ckar aterigen, heter i centrala Goteborg. Nu tycker vi att tajmingen ar ratt och vi
snittrantan har sjunkit aven detta kvartalet och pa later var treklover bli en fyrklover! Forsta steget i satsningen pa
bokslutsdagen ar snittrantan 2,95 %, och soliditeten kommersiellt i CBD Stockholm var att haromveckan skriva avtal om

ar fortsatt stark.” att forvarva skrapan vid Sergels Torg, Hotorgsskrapan nummer 5.

"

En unik byggnad med stor potential

HANS WALLENSTAM, VD

1 JANUARI-30 SEPTEMBER 2024 1 JULI-30 SEPTEMBER 2024
» Soliditeten uppgar till 45 % (46) och belaningsgraden till + Hyresintakterna uppgar till 730 Mkr (697).

46 % (46). « Forvaltningsresultat fastigheter uppgar till 316 Mkr
« Investering i ny- och ombyggnation av fastigheter uppgar till (296).

1556 Mkr (1 861). « Vardeforandring forvaltningsfastigheter uppgar till -22 Mkr
- Pa bokslutsdagen ar 1 379 lagenheter under produktion. (-188).
* Hyresintakterna uppgar till 2 187 Mkr (2 036). + Vardeforandring finansiella instrument uppgar till -432 Mkr
» Forvaltningsresultat fastigheter uppgar till 880 Mkr (112).

(828). * Resultat efter skatt uppgar till -269 Mkr (212), motsvarande
» Vardeforandring forvaltningsfastigheter uppgar till -44 Mkr -0,4 kr per aktie (0,3).

(-793).
+ Vardeforandring finansiella instrument uppgar till -341 Mkr

(-12).

Resultat fore skatt uppgar till 278 Mkr (95) och resultat efter

skatt uppgar till 139 Mkr (42), motsvarande 0,2 kr per aktie

0,1).

Substansvéarde per aktie uppgar till 56,40 kr, att jamféra med Jamférelser inom parentes avser motsvarande period féregdende &r for resultat-
56,20 kr per 31 december 2023. matt, respektive senaste arsskifte for balansmatt, om inget annat anges.
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&< Abybergsgatan, -

Moindal:s

Handelser kvartal 3

Under kvartalet har Wallenstam startat tva nya byggprojekt: 119
lagenheter p& Abybergsgatan i MéIndal och 50 lagenheter samt
ett nytt kulturhus i Alta i Nacka.

Dessutom blev de 28 forsta lagenheterna i projektet Nacka Grace
i Nacka fardigstallda och uthyrda.

| juli meddelade styrelsen att man utnyttjar bemyndigandet
fran arsstamman att férvarva egna aktier. Under kvartalet har
800 000 aktier aterkopts.

45 procent

SOLIDITET

46 procent

BELANINGSGRAD

WALLENSTAMAKTIEN | MODERBOLAGET

NYCKELTAL - KVARTALSOVERSIKT | DEFINITIONER | DET HAR AR WALLENSTAM | KALENDER & KONTAKT

Affarsplan 2030, mal:
Substansvarde om 100 kr/aktie

Under affarsplan 2030 har Wallenstam som mal att 6ka substans-
vardet genom en fortsatt produktiv, kostnadseffektiv och service-
inriktad verksambhet i tillvaxtregionerna Goteborg, Stockholm och
Uppsala. Framgangsrik uthyrning, effektiv férvaltning, vardeska-
pande investeringar, Idnsam nyproduktion och [6nsamma affarer
bidrar till denna substansvardesoékning.

Under affarsplanen ska soliditeten inte understiga 35 %.

Per den 30 september 2024 uppgick substansvardet per aktie till
56,40 kr (56,20).

1 686 Mkr

DRIFTNETTO
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Vd har ordet

fter en utmanande tid forra aret for Wallenstam kan jag

konstatera att det mesta borjat vanda 2024 och den har

rapporten visar att den utvecklingen fortsatter. Vart for-

valtningsresultat och driftnetto 6kar aterigen, snittrantan
har sjunkit aven detta kvartalet och pa bokslutsdagen &r snittrantan
2,95 %, och soliditeten ar fortsatt stark.

Avkastningskraven pa vara fastigheter bedémer vi ligger still.
Men fastighetsmarknaden borjar vakna till liv, inte minst eftersom
den langa rantan sakta sjunker, detta gor att vi sékert kommer fa se
positiva vardeforandringar framover.

Satsar pa kommersiellt i CBD Stockholm

Var starka finansiella stallning ar grunden for var handlingsfrihet,
vilket gor det mojligt for oss att foradla vara fastigheter, starta
nyproduktionsprojekt och aven nu fastsla en ny strategi for verksam-
heten: en satsning pa kommersiella fastigheter i centrala Stockholm!
Vi har i manga ar kant att det vore naturligt for oss att utveckla den
kommersiella verksamheten i Stockholm, eftersom vi ager bostader

i bade Goteborg och Stockholm samt kommersiella fastigheter i
centrala Goteborg. Nu tycker vi att tajmingen ar ratt och vi later var
treklover bli en fyrklover!

Vi ar inte bara fastighetsagare utan ocksa stads- och platsutveck-
lare med gedigen kunskap och stor erfarenhet av att utveckla bade
nya och befintliga omraden. | Géteborg finns manga goda exempel
pa hur vi bidrar till ett levande gaturum med fina férutsattningar for
vara kommersiella kunder att bedriva sina verksamheter pa ett fram-
gangsrikt satt. Nar vi nu satsar pa ett kommersiellt segment aven i
centrala Stockholm tar vi med all den kunskap och erfarenhet som
vi byggt upp, for att kunna erbjuda attraktiva lokaler i omraden som
manniskor vill arbeta i och besoka.

Stort engagemang

Man kan konstatera att 2024 ar tuffare i allmanhet for Sverige, bade
for foretag och privatpersoner. Inflationsbekampningen har inneburit
hogre rantor, som nu sakta faller tillbaka i takt med att inflationen

avtar. Men det betyder ocksa att féretag med verksamheter mot
privat konsumtion har det tufft. Vara vakanser i det kommersiella
bestandet halls &nda pa en betryggande niva. En del av forklaringen
ligger dels i att vi manar om en nara kontakt med vara kunder, dels i
att vi fokuserar pa lage, lage, lage for vara fastigheter. Vart kom-
mersiella erbjudande och vart engagemang ger utdelning aven i den
trogare marknad som rader, och det tar vi med oss aven i satsningen
pa kommersiellt i Stockholm.

Nara 1 400 lagenheter i produktion
| ar har vi startat tre byggprojekt, vilket kanns valdigt roligt! Nar vi
adderar véra byggstarter - 408 lagenheter i Arstaberg i Stockholm,
50 lagenheter i Alta Torg i Nacka och 119 lagenheter pd Abybergsga-
tan i MoIndal - till de som sedan tidigare ar i produktion sa summerar
vi till 1 379 lagenheter i pagaende projekt just nu. Som ett samhalls-
engagerat bolag vill vi bidra till nya hem och att kunna gora det i en
tid med stort bostadsbehov ar forstas extra betydelsefullt.

Aven for véra bostadsprojekt ar vi oerhort noga med laget. For
att vara trygga i att vi kan hyra ut vara lagenheter ar det nodvandigt
att sakerstalla att vi bygger dar manniskor verkligen vill bo. Det finns
en del oroande befolkningsstatistik och det kommer rapporter om
tomma lagenheter pa vissa orter, men vi kan samtidigt konstatera att
i vara attraktiva bostadsomraden i bade Stockholm och Géteborg ar
trycket stort. Vi har idag cirka 250 000 stkande i var intressebank.

Attraktiva lagen mest Ionsamt over tid

Wallenstam ar som sagt ett bolag som prioriterar laget, aven om de
lagen vi onskar har en lagre avkastning initialt &n vad mindre attrak-
tiva lagen har. Men vi tror att 6ver tid ar det mest I6nsamt att satsa
pa de allra mest attraktiva lagena, och Wallenstam som bolag har ju
mojligheten, tack vare vart kunskapskapital och var starka finansiella
stallning, att verka Gver en lang tidshorisont.

Forvarvar skrapan vid Sergels Torg
Forsta steget i satsningen pa kommersiellt i CBD Stockholm var att
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haromveckan skriva avtal om att forvarva skrapan vid Sergels Torg,
Hotorgsskrapan nummer 5. En unik byggnad med stor potential! Har
vill vi skapa riktigt moderna, attraktiva lokaler for kontor, handel och
restaurangverksamhet, i en valkomnande milj6 for bade hyresgaster
och besokare. Har kommer all var kunskap och erfarenhet gallande
projektutveckling, platsutveckling och kommersiell uthyrning val till
pass!

Spannande tid vantar
Att leverera ett resultat med siffror som aterigen pekar at ratt hall,
dessutom att nu starta satsningen pa ett kommersiellt segment i
CBD Stockholm och f& formanen att forvarva Stockholms mest iko-
niska byggnad - det ar stort! For Wallenstam vantar en spannande
och intressant tid, som jag verkligen ser fram emot!

HANS WALLENSTAM, VD
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Resultatrakning, koncernen

2024 2023 2024 2023 2023/24 2023 NOT 1. FORVALTNINGSRESULTAT FASTIGHETER
Mkr Not jan-sep jan-sep jul-sep jul-sep  okt-sep jan-dec
Hyresintakter 1 2187 2036 730 697 2880 2730 2024 2023 2024 2023 2023/24 2023
Ovriga intakter 2 180 229 39 50 572 621 | Mkr jan-sep jansseps jul-sep BjUISERN oktsep jantdec
Summa intékter 2367 2265 768 748 3452 3351 Hyresintakter 2187 2036 730 697 2880 2730
Driftkostnader -501 i P SeE =151 -713  -730
Driftkostnader forvaltningsfastigheter 1 -501 -518 -153 -151 7113 S ) Driftnetto forvaltningsfastigheter 1686 1518 576 546 2167 1999
Central forvaltning och administration 1 -238  -237 -71 -74 -353 IS 52
Resultatandel intresseforetag -152 -2 -100 =1l =183 =3 Forvaltnings- och administrationskostnader forvaltningsfastigheter ~ -221 -218 -69 -67 -296 -293
Finansiella intakter 1 6 3 2 2 10 7 Finansnetto forvaltningsfastigheter -585 472 191 -183 -780  -668
Finansiella kostnader 1 639 -510 -208 -200 -856 -726 Forvaltningsresultat fastigheter 880 828 316 296 1091 1039
Ovriga kostnader 3 -168 -132 -52 -35 -453  -416 .
Resultat fore vardeforandringar och nedskrivningar 676 870 186 289 935 1129 | Overskottsgrad, % 771 746 790 783 752 732
Vardeforandring forvaltningsfastigheter -44  -793 22 -188 -37  -787
Vardeforandring finansiella instrument 341 12 432 112 1245 916 o ) ) 2024 2023 2024 2023
Vardeforandring syntetiska optioner 14 29 23 0 53 68 F?rd?Imng fast:gheternas driftnetto, Mkr jan-sep jan-sep jul-sep jul-sep
Aterlaggning nedskrivning anlaggningstillgéngar = 59 = = = 59 LB Dl 1567 S 2 2260
ggning g ggningstiligang . R .
Resultat fore skatt 278 95 202 214  -399 -5g2 | produktion,storre projekt O 2 !
Transaktioner = 8 -0 3
Aktuell skatt 0 0 0 0 2 2 Driftnetto forvaltningsfastigheter 1686 1518 576 546
Uppskjuten skatt -139 -53 28 -2 48 134
Resultat efter skatt 139 42 -269 212 -353 -450
FORDELNING AV RESULTAT EFTER SKATT
Resultat hanférligt till innehavare av aktier i moderbolaget 139 42 -269 212 -353 -450
Genomsnittligt antal utestaende aktier, tusental 656 848 658 645 656 548 658 500 657 104 658 449
Resultat efter skatt per aktie (kr), utspadning forekommer ej 0,2 0,1 -0,4 0,3 -0,5 -0,7
Ovrigt totalresultat dverensstammer med Resultat efter skatt.
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1 JULI-30 SEPTEMBER

Tredje kvartalets hyresintakter uppgar till 730 Mkr (697), en 6kning

med narmare 5 % eller 32 Mkr, varav 19 Mkr kommer fran 6kningar
inom jamforbart bestand. Nyproducerade fastigheter och fardigstall-
da storre projekt tillfor jamforelsevis 18 Mkr och forsaljningar avgar

med 5 Mkr.

Driftkostnaderna ar som vanligt jamforelsevis lagst under tredje
kvartalet och uppgar till 153 Mkr (151), en 6kning med 2 Mkr. Storst
skillnad kommer fran lagre elkostnader 2024, vilka ar drygt 30 %
lagre jamfort med 2023. Daremot har tariffer for VA och renhallning
oOkat, liksom kostnader for fastighetsskotsel. Driftnettot okar drygt
5 % och uppgar till 576 Mkr (546), vilket motsvarar en dverskotts-
grad i kvartalet om 79,0 % (78,3).

Finansnetto forvaltningsfastigheter uppgar till -191 Mkr (-183).
Kvartalets genomsnittliga ranta ar i niva med samma kvartal fore-
gaende ar och uppgar till 3,08 % (3,05). Snittranta pa balansdagen
ar 2,95 %, vilket ar 22 punkter lagre jamfort med halvarsbokslutet
2024. Snittrantan paverkas positivt av sjunkande Stibor samt av nya
swapavtal som tecknats i kvartalet om totalt 1,4 Mdr.

Vardeforandring fastigheter uppgar till -22 Mkr (-188). Inga
forandringar avseende direktavkastningskrav har gjorts under
kvartalet.

Rantederivatens varde har utvecklats negativt under perioden,
-432 Mkr (112), till foljd av sjunkande rantenivaer.

1 JANUARI-30 SEPTEMBER

Forvaltningsresultatet for fastigheterna uppgar till 880 Mkr (828).
Resultat efter skatt for perioden uppgar till 139 Mkr (42) vilket mot-
svarar ett resultat per aktie om 0,2 kr (0,1).

Hyresintakter

Hyresintakterna har 6kat 151 Mkr, 7 %, jamfért med motsvarande
period foregaende ar och uppgar till 2 187 Mkr (2 036). Merparten
av 6kningen, 83 Mkr, har genererats inom jamforbart bestand genom
framfor allt hyreshojningar fran indexuppréakningar och hyresforhand-
lingar. Nastan lika stor andel, 79 Mkr, kommer fran fastigheter som
tillforts framst genom nyproduktion. Forsaljningar avgar med 12 Mkr.
Wallenstams intakter ar jamnt fordelade mellan bostader och kom-
mersiella lokaler, med en liten dvervikt mot bostader.

Avtalade upprakningar for kommersiella lokaler har i snitt inneburit
okningar om 6 % och galler fr&n och med 1 januari. Arets hyresfér-
handlingar for bostader ar klara. For koncernen motsvarar éverens-
komna hyresforhandlingar en genomsnittlig hyresokning for bostader
om cirka 4,5 %.

Driftkostnader och driftnetto

Sasongseffekter for Wallenstam utgors framst av varierande drift-

kostnader, vilka vanligtvis &r som hogst kvartal ett och fyra da kost-

naderna for uppvarmning samt fastighetsskotsel oftast blir hogre.
Driftkostnaderna for perioden uppgar till 501 Mkr (518) och

ar lagre an foregaende ar trots fler fastigheter i forvaltning. Detta

forklaras framfor allt av lagre elkostnader, vilka ar narmare 40 %

eller 50 Mkr lagre i jamforbart bestand jamfort med samma period

20 21 22 23 24>

M Hyresintakter Forvaltningsresultat
*Senast rullande tolvmanadersperiod
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foregaende ar da elpriserna var jamforelsevis htga under 2023.
Tariffer och taxor for VA och renhallning ar daremot hogre. Vader-
relaterade kostnader ar 3 Mkr hogre under perioden jamfort med
samma period féregaende ar.

Driftnettot 6kar med 168 Mkr. Overskottsgraden uppgar till 77,1 %
(74.,6).

Central forvaltning och administration
Central forvaltning och administration uppgar till 238 Mkr (237)
varav merparten avser fastighetsforvaltning om 221 Mkr (218).

Resultatandel intresseforetag

Resultatandel intresseféretag bestar av resultatandelar och varde-
justeringar och uppgar till totalt -152 Mkr (-2) varav nedskrivningar
uppgar till -149 Mkr (). Nedskrivningarna avser innehaven i Con-
vendum och Colive och &r en foljd av radande marknadslage for
coworking i Stockholm och coliving i Sverige. Aterstdende varde pa
innehavet i Convendum uppgar till 184 Mkr.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intakter uppgar till 6 Mkr (3) och finansiella kostnader
till totalt -639 Mkr (-510). Finansnettot fordelas pa forvaltningsfast-
igheter i drift -585 Mkr (-472), kostnadsford projektranta -19 Mkr
(-6) respektive ovrigt -29 Mkr (-28) som framst avser vindkraft och

NOT 2. OVRIGA INTAKTER

finansiella investeringar. Aktiverad ranta uppgar till 92 Mkr (98).

Genomsnittlig skuld ar 0,9 Mdr hogre jamfort med arsskiftet.
Genomsnittlig ranta ar hogre an foregaende ar men lagre an vid
halvarsskiftet 2024 och uppgar till 3,20 % att jamfora med 2,76 %
foregaende ar vid samma tidpunkt.

Ovriga intakter och 6vriga kostnader
Ovriga intakter och dvriga kostnader omfattar framfor allt koncer-
nens resultat av elproduktion fran vara vindkraftverk, se not 2 och 3.
Ovriga intakter uppgar till 180 Mkr (229) och évriga kostnader till
-168 Mkr (-132). Intéaktsminskningen beror framfor allt pa betydligt
lagre elpris jamfort med samma period foregaende ar da elpriset var
jamforelsevis hogt. Eftersom koncernen ar nettoproducent av el mots
de lagre intakterna ocksa av lagre elkostnader inom driftkostnader
for vara forvaltningsfastigheter. Producerad el har 6kat under perio-
den och uppgar till 208 GWh (200).

Vardeforandring forvaltningsfastigheter

Periodens vardeforandring uppgar till -44 Mkr (-793).
Bokslutsdagens genomsnittliga direktavkastningskrav, som avser

de fastigheter som &gs pa respektive balansdag, ar oférandrad jam-

fort med narmast foregaende kvartal och uppgar till 4,6 % for det

kommersiella bestandet och till 3,6 % for bostader i drift.

NOT 3. OVRIGA KOSTNADER

Vardeforandring finansiella instrument

| vardeforandring finansiella instrument ingar vardeférandringar pa
rantederivat samt innehav i noterade och onoterade aktier som utgor
finansiella placeringar.

Rantederivatens varde har utvecklats negativt under perioden,
-336 Mkr (29), till foljd av sjunkande rantenivaer. Pa bokslutsdagen
uppgick den 10-ariga swaprantan till 2,22 % att jamfora med 2,34 %
vid arets borjan.

Vardeforandring syntetiska optioner

Wallenstam har ett pagaende syntetiskt optionsprogram som riktas till
samtliga tillsvidareanstallda medarbetare. Vardefoérandring syntetis-
ka optioner uppgar till -14 Mkr (-29) till foljd av positiv utveckling av
Wallenstams aktiekurs under 2024. Antal utestaende optioner pa
bokslutsdagen uppgar till 6 025 000 st.

Skatt
Periodens redovisade skatt uppgar netto till -139 Mkr (-53), varav
uppskjuten skatt utgor -139 Mkr (-53) och aktuell skatt O Mkr (0).

2024 2023 2024 2023 2023/24 2023 2024 2023 2024 2023 2023/24 2023

Mkr jan-sep  jan-sep jul-sep jul-sep okt-sep  jan-dec Mkr jan-sep  jan-sep jul-sep jul-sep okt-sep  jan-dec
Intakter forsaljning exploateringsfastigheter 68 24 21 2 391 348 Kostnader forsaljning exploateringsfastigheter -49 -13 -16 0 -287 -251
Intakter elproduktion 110 193 18 38 176 258 Kostnader elproduktion -48 -49 -12 -11 -71 -72
Ovriga intékter 2 11 0 11 o) 14 Avskrivningar vindkraftverk -70 -68 -23 =28 98 -91
Ovriga intakter 180 229 39 50 572 621 Ovriga kostnader =1 -2 -0 =1 -2 -2
Ovriga kostnader -168 -132 -52 -35 -453 -416
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Mkr Not 2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31 Mkr 2024-09-30  2023-09-30  2023-12-31

TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER

ANLAGGNINGSTILLGANGAR EGET KAPITAL

Forvaltningsfastigheter 4 64 602 62777 63 090 Eget kapital 30431 31257 30500

Tomtratter 587 505 534 Summa eget kapital 30431 31257 30500

Vindkraftverk 916 1008 985

Markarrenden 9 9 9 LANGFRISTIGA SKULDER

Andelar i intresseforetag 184 281 285 Uppskjuten skatteskuld 5970 6 009 5830

Finansiella anlaggningstillgangar 227 257 276 Ovriga avsattningar 106 80 94

Finansiella derivatinstrument 672 1919 1018 Ranteb&rande skulder 81585 4603 4058

Ovriga anlaggningstillgangar 89 95 96 Finansiella derivatinstrument 6 16 18

Summa anlaggningstillgangar 67 285 66 852 66 293 Leasingskuld 596 514 543
Ovriga Iangfristiga skulder 14 14 16

OMSATTNINGSTILLGANGAR Summa langfristiga skulder 10 227 11 236 10559

Exploateringsfastigheter 74 282 77

Ovriga omsattningstillgdngar 394 885 421 KORTFRISTIGA SKULDER

Likvida medel 143 275 50 Réntebarande skulder 26 481 24582 25017

Summa omsittningstillgangar 610 891 548 Finansiella derivatinstrument 1 ° 0
Leasingskuld 1 1 1

Summa tillgangar 67 895 67 743 66 841 Aktuell skatteskuld - - 2
Ovriga kortfristiga skulder 754 668 762
Summa kortfristiga skulder 27 237 25 250 25782
Summa eget kapital och skulder 67 895 67743 66 841
NOT 4. FORVALTNINGSFASTIGHETER
Mkr 2024-09-30  2023-09-30  2023-12-31
Forvaltningsfastigheter i drift 59 339 57 886 58 103
Pagaende projekt hyresratter 2838 1945 2014
Mark och projekt for framtida nyproduktion 2425 2946 2973
Summa forvaltningsfastigheter 64 602 62777 63 090
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Kungsportsavenyen,
Goteborg.

Kommentar till koncernens balansrakning

ARETS FORANDRING FORVALTNINGSFASTIGHETER

Uppskjuten skatt
| balansrakningen redovisas uppskjuten skatteskuld netto om

Bokfort varde, Mkr 5 970 Mkr (5 830), vilken bestar av en uppskjuten skattefordran om
Férvaltningsfastigheter 1 januari 2024 63090 | 1069 Mkr (1 088) samt av en uppskjuten skatteskuld om 7 038 Mkr
+ Forvarv 144 | (6 918) dar 6 598 Mkr (6 430) ar fastighetsrelaterat och 440 Mkr
+  Byggnationer 1555 | (488) avser derivatinstrument, tomtratter och vindkraftverk.
Forsaljning 121
Orealiserad vardeforandring -65 Eget kapital och substansvirde
Forvaltningsfastigheter 30 september 2024 64 602

Vindkraft

Koncernens bokforda varde for vindkraftverk uppgick pa boksluts-
dagen till 916 Mkr (985). Beraknat nyttjandevarde markarrende,
baserat pa minimiarrendeavgifter, uppgar pa balansdagen till 9 Mkr
(9). Periodens avskrivningar uppgar till 70 Mkr (68).

Finansiella derivatinstrument
Finansiella derivatinstrument som utgérs av réantederivat uppgar till
en nettofordran om 665 Mkr (1 000) pa bokslutsdagen.

4,6 procent

DIREKTAVKASTNINGSKRAV
I SNITT, KOMMERSIELLT

3,6 procent

DIREKTAVKASTNINGSKRAV
I SNITT, BOSTADER

Det egna kapitalet uppgar till 30 431 Mkr (30 500), vilket motsvarar
46,40 kr per aktie (46,40). Soliditeten uppgar till 45 % (46). Under
2024 har aktieaterkop skett om totalt 44 Mkr.

Substansvardet har 6kat 0,20 kr per aktie under aret och uppgar
till 56,40 kr (56,20). Under andra kvartalet utbetalades utdelning om
0,25 kr per aktie.

Réantebarande skulder

Pa balansdagen uppgar totala rantebarande skulder till 30 016 Mkr
(29 075). Den genomsnittliga rantebindningstiden uppgar till 38
manader (40). Av laneportfdljen har 58 % (57) en rantebindningstid
overstigande ett ar.

46 procent

BELANINGSGRAD
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Forvaltningsfastigheter

Kallebacks Terrasser,
Goteborg.

Periodens utveckling
Efter ett uppehall har Wallenstam ater kunnat starta byggnation av
nya fastigheter. Under andra kvartalet startade byggnationen av
408 lagenheter i Arstaberg, Stockholm, och under tredje kvartalet
byggnationen av 119 lagenheter p& Abybergsgatan, MéIndal, samt
50 lagenheter och ett kulturhus i Alta, Nacka kommun. Dessutom
blev de 28 forsta lagenheterna i projektet Nacka Grace i Nacka
fardigstallda och uthyrda. Pagaende nybyggnationsprojekt omfattar
pa bokslutsdagen 1 379 lagenheter.

Investering i perioden uppgar till totalt 1 700 Mkr (1 880), varav
1 699 Mkr (1 813) i forvaltningsfastigheter och 1 Mkr (67) i exploa-
teringsfastigheter. Totalt varde av pagaende hyresratts- och exploa-
teringsprojekt, inklusive mark och projekt for framtida nyproduktion,
uppgar pa balansdagen till 5,3 Mdr (5,1). Nyttjanderattsvardet for
mark upplaten med tomtratt har beraknats till 587 Mkr (534).

Exploateringsfastigheter

Bokfort varde Exploateringsfastigheter uppgar till 74 Mkr (77) vid
periodens utgang och omfattar Pixbo Sjoterrass i MéInlycke samt
Séra radhus i Oster&ker. Per den 30 september har tva av radhusen i
Mélnlycke samt atta av radhusen i Osterdker tilltratts.

Vardering

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Wallenstam varderar kvartalsvis samtliga forvaltningsfastigheter in-
ternt till verkligt varde. Som en aktiv aktor pa fastighetsmarknaden,
med lang erfarenhet, har vi god marknads- och fastighetskannedom
vilket ger oss en stabil grund for att genomfora interna varderingar

av fastighetsbestandet. Det bor dock understrykas att fastigheters

faktiska varden ar en realitet forst da de séljs, varfor en vardering
alltid ar en bedémning.

| var bedémning av fastigheternas varde anvander vi olika
direktavkastningskrav for olika fastigheter. Direktavkastningskraven
speglar marknadsforutsattningarna och differentieras utifran var
fastigheten ar belagen och vilken typ av fastighet det ar (bostad eller
kontor etc).

Berakningsmassigt utgar varderingen fran fastigheternas res-
pektive driftnetto inklusive tomtrattsavgald, vilka satts i relation till
respektive fastighets direktavkastningskrav.

Da vara fastigheter varderas enskilt tas ingen hansyn till den
portfoljpremie som kan finnas pa fastighetsmarknaden.

Nyproduktion av hyresratter varderas till verkligt varde, vilket fast-
stalls som anskaffningsvarde med tillagg av kalkylerat 6vervarde vid
fardigstallandetidpunkten i relation till byggnationens fardigstallande-
grad. Denna baseras i sin tur p& nedlagda kostnader. Overvéardet pa
nyproduktion redovisas successivt under byggnationstiden. Med be-
aktande av den 6kade osakerhet som rader pa marknaden redovisas
for narvarande ingen successiv vardetillvaxt pa nyproduktion.

Mark och byggratter for framtida nyproduktion varderas till mark-
nadsvarde.

EXPLOATERINGSFASTIGHETER

Exploateringsfastigheter ar fastigheter som vi avser att uppféra for
att avyttra vid fardigstallandet, exempelvis bostadsrattsfastigheter.
Exploateringsfastigheter redovisas till det Iagsta av anskaffnings-
varde (nedlagda investeringar) och bedomt nettofoérsaljningsvarde.
Resultat redovisas nar fastigheten eller lagenheten fardigstallts och
overlamnats till koparen.

&)
-
b_f/
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FORVALTNINGSFASTIGHETER

PAGAENDE NYPRODUKTION 2024-09-30

Projekt Antal Igh Inflyttning* Kvm** varav inflyttade Igh hittills
STOCKHOLM

Nacka Grace 169 Q32024 13 000 28
Alta Torg Kv. 1, Nacka 191 Q4 2024 21000

Adellévet, Farsta 172 2025 8500

Arstaberg 408 2026 28 500

Alta Torg Kv. 2, Nacka 50*** 2026 4000

GOTEBORG

Kallebécks Terrasser Kv. 6 298 2025 17 000

Rbybergsgatan Kv. C, MsIndal 119%* 2027 8 000

Summa Igh i projekten 1407 100 000

varav pagaende per 30 september 1379

*  Avser beraknad start av inflyttning. Inflyttningen sker successivt, ofta over flera kvartal.

**  Antal kvm inkluderar garage, och ar avrundat till narmaste 500-tal.
*** Startat under kvartal 3.

DELARSRA

FORANDRING PAGAENDE NYPRODUKTION, LAGENHETER
Antal Igh
1 juli 2024 1238
- Fardigstallda -28
Nacka Grace (28)
+ Paborjade +169
30 september 2024 1379
LAGENHETER | PAGAENDE PRODUKTION
Antal Igh
2000
1500 \
\ / = Totalt
1000
N Region Stockholm
500 Region Goéteborg
Q%3 Q4 Qf 02 @3 a4 QT Q2 Q3
2022 2023 2024

Nacka Grace, Nacka.
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FASTIGHETSINNEHAVETS STRUKTUR PER 2024-09-30

Butik/Res-  Industri/ Utbildning/ . Fordelning, FORDELNING MARKNADSVARDE
Uthyrningsbar yta, kvm Bostad Kontor  taurang/Bio Lager Vard Garage Ovrigt Totalt ort Antal Igh FORVALTNINGSFASTIGHETER | DRIFT
Stockholm 344 628 28 731 12895 8362 5453 60816 2 496 463 381 33% 5813
Uppsala 30004 63 788 0 724 2584 0 34163 2% 627
Goteborg 340417 230 347 94310 92026 48 636 100673 7143 913552 65% 5733
Totalt 715049 259 141 107993 100 388 54813 164 073 9639 1411096 100% 12173 Bostads- Kommersiella
Fordelning, lokaltyp 51 % 18 % 8% 7% 4% 1% 1% 100 % faS“théeg/; zaftj/g“eter'

FULLT FARDIGSTALLD NYPRODUKTION

Bygg- Bostad Kontor Butik/Restau- Industri/ Utbildning/ Garage Ovrigt Summa Antal Samhélisfastigheter,

Fastighetsbeteckning Adress ar kvm kvm rang/Bio kvm Lager kvm  Vard kvm kvm  kvm kvm Igh 3%
GOTEBORG
Kalleback 18:13 Kallebacks torggata 12-30 / 2023 9827 = 599 = - 1442 - 11868 182
(Projekt: Kallebécks Skummjolksgatan 7-11
Terrasser Kv. 5, Nérheten) FORVARYV, BYGGNATION OCH FORSALJNING
Stampen 5:6* Stampgatan 12-18/Polhems- 2023 - 1559 - 17 = = - 1576 0 AV FORVALTNINGSFASTIGHETER
(Tillbyggnation) platsen 1
Mkr
UPPSALA i 888 [
Kabo 78:1 Sidenbigatan 56 / Honungs- 2023 8435 = 404 = 192 - - 9031 185 3000
(Projekt: Kompositéren)  gatan 21 5000
Totalt 18262 1559 1003 17 192 1442 - 22475 367 i 008
Tillbyggnation befintlig fastighet 1000 | |
-2 000
FASTIGHETSFORVARV -3000
.. -4 000
Bygg- Bostad Kontor Butik/Restau- Industri/ Utbildning/ Garage Ovrigt Summa Antal 20 21 22 23 24
Fastighetsbeteckning Adress ar kvm kvm rang/Bio kvm Lager kvm  Vard kvm kvm  kvm kvm Igh ——— Avyttrat
STOCKHOLM . B Ny- och B Omklassificering
Nacka Alta 69:4 ombyggnation exploateringsfastigheter
Totalt for forsaljning
*Mark

FASTIGHETSFORSALJNINGAR

Bygg- Bostad Kontor Butik/Restau- Industri/ Utbildning/ Garage Ovrigt Summa Antal

Fastighetsbeteckning Adress ar kvm kvm rang/Bio kvm Lager kvm  Vard kvm kvm  kvm kvm Igh
STOCKHOLM

Sundbyberg Freden Stérre 15, 21 och 22*

Totalt

*Mark
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Finansiering

Eget kapital
Det egna kapitalet uppgar till 30 431 Mkr (30 500), vilket motsvarar
46,40 kr per aktie (46,40). Soliditeten uppgar till 45 % (46).

Rantebarande skulder

Wallenstam har cirka 95 % av sin finansiering i form av traditionella
Ian hos svenska banker och Europeiska Investeringsbanken. Reste-
rande finansiering bestar av foretagscertifikat och obligationslan.

Pa balansdagen uppgar totala rantebarande skulder till
30 016 Mkr (29 075). Av skulden uppgar utestaende obligationslan
till 1 000 Mkr (334), vilka emitterades under forsta halvaret, samt
bokford volym foretagscertifikat, med en ram om 4 000 Mkr, till
655 Mkr (373). Totala rantebarande skulder utgérs av 12,9 Mdr
(10,8) gron finansiering, varav 11,9 Mdr (10,5) ar grona lan och
1,0 Mdr (0,3) &r gréna obligationer.

Samtliga obligationslan om 1 000 Mkr (334) ar gréna enligt villko-
ren i Wallenstams grona ramverk och emitterade inom Wallenstams
MTN-program (Medium Term Notes). Obligationslanen ar noterade
vid Nasdag Stockholm.

Genomsnittlig rantebindningstid uppgar till 38 manader (40). Av
laneportfolien har 58 % (57) en rantebindningstid Gverstigande ett
ar. Snittrantan pa bokslutsdagen uppgar till 2,95 % jamfort med
narmast foregaende kvartal da den var 3,17 %.

Finansieringen av laneportfoljen sakerstalls huvudsakligen med
pantbrev i fastigheter. Obligationslanen, foretagscertifikaten samt
lanet hos EIB ar inte sakerstallda. Foretagscertifikatprogrammet har
bakomliggande laneloften i form av checkrakningskrediter. For lanet

hos EIB finns utstallda kovenanter for att lanet ska vara ej sakerstallt.

Leasingskuld

Redovisad leasingskuld motsvarar nyttjanderatterna for markarren-
de och tomtratt. Skulden uppgar pa bokslutsdagen till totalt 596 Mkr
(544).

Derivatinstrument

Wallenstams finansiella derivatinstrument utgérs av rantederivat. Pa
bokslutsdagen har Wallenstam en nettofordran avseende derivat-
instrument om 665 Mkr att jamféra med 1 000 Mkr per 31 decem-
ber 2023.

Under tredje kvartalet 2024 har nya swapavtal om 1,4 Mdr teck-
nats med en genomsnittlig I6ptid om 7,5 ar. Totala volymen utestaen-
de rantederivat, dar Wallenstam betalar fast ranta, uppgar darefter
till 17,4 Mdr (16,0). Forsta forfall sker 2026.

Réantederivat anvands for att pa ett flexibelt och kostnadseffektivt
satt erhalla 6nskad ranteforfallostruktur. Dessa varderas genom
diskontering av framtida kassafldden till nuvarden. Uppkomna under-
eller 6vervarden for rantederivat, som aterspeglar hur koncernens
sakrade rantor forhaller sig till marknadsrantan pa balansdagen, re-
dovisas i balansrakningen respektive som vardeférandring finansiella
instrument i resultatrakningen.

Disponibel likviditet

Den disponibla likviditeten inklusive tillgangliga checkrakningskre-
diter uppgar till 1 943 Mkr (1 285), varav 662 Mkr ar reserverade
for back up for emitterade utestaende foretagscertifikat. Beviljade
checkrakningskrediter uppgar till 1 800 Mkr (1 325), dar ingen del
har nyttjats pa bokslutsdagen (90).

BINDNINGSTID MEDELRANTOR

2024-09-30 2023-12-31

Ar Belopp, Mkr Snittranta, % Belopp, Mkr  Snittranta, %
2024 11944 5,60 * 12575 6,06 *
2025 672 1,34 500 0,52
2026 2000 0,78 2000 0,78
2027 2200 1,14 2 000 1,05
2028 2200 1,23 2 000 1,16
2029 2200 1,03 2 000 0,93
2030 2000 0,95 2 000 0,95
2031 2000 0,67 2 000 0,67
2032 2000 1,31 2000 1,31
2033 2000 2,02 2 000 2,02
2034 400 2,20 - -
2035 400 2,19 - -
Summa 30016 2,95 29075 3,24
*Innefattar effekter av swapavtal.

FORFALLOSTRUKTUR RANTEDERIVAT

OCH FASTRANTELAN

Mkr

2500

2000

1500

1000

500 —
0 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35
Fastrantelan M Rantederivat
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KUND OCH MARKNAD

Kund och marknad

De orter vi verkar pa praglas av tillvaxt och en omfattande efterfra-
gan pa bostader och lokaler. Vi bygger i huvudsak hyresratter men
aven bostadsratter nar det finns ett behov av blandade upplatelse-
former.

Bostadsbestandet ar fullt uthyrt. Endast en liten andel av vara
hyreslagenheter blir lediga for uthyrning i samband med omflyttning
och efterfragan pa fardigstallda nyproducerade hyresratter ar hog.

Genomsnittlig 6verenskommen hyresékning for bostader for kon-
cernen uppgar totalt till cirka 4,5 % for 2024. Vi har ocksa kommit
dverens om hyresokningarna for 2025, vilka ar i paritet med 2024.

Vi upplever att efterfrdgan pa kommersiella ytor i centrala Gote-
borg ar fortsatt stabil. En viss troghet pa marknaden kan markas i
form av exempelvis langre beslutstider hos befintliga och potentiella
hyresgaster. De kommersiella fastigheterna ar belagna framfor allt
i centrala lagen i Goteborg, med kontor som stérsta kommersiella
lokaltyp. Aterkdpsgraden, vilken speglar hur stor andel av uppség-
ningsbara kontrakt som forlangs, uppgar for kvartalet till 90 % (89).
Uthyrningsgrad kommersiellt avseende yta uppgar pa bokslutsda-
gen till 92 % (91). | Goteborg, dar majoriteten av de kommersiella
ytorna finns, uppgar uthyrningsgraden till 94 % (93).

For kommersiella lokaler har avtalade upprakningar inneburit
okningar om i snitt 6 %, som géller fran och med 1 januari.

For att kunna erbjuda ratt kontor till ratt kund erbjuder vi kon-
torslsningar i tre koncept:

+ Startklar - inflyttningsklara kontor med flexibla avtalsvillkor.

+ Synergi - fardiga kontorslosningar med sma anpassningar.

» Signatur - skraddarsydd lokal som speglar kundens varumarke.
Pa Kaserntorget 6 har vi nyligen utformat “startklara” lokaler, som
blivit valdigt populara. Lokalerna ar forsedda med exempelvis motes-
teknik, larmsystem samt fullt méblerade och utrustade konferensrum
for kunder som onskar snabb inflyttning.

10 STORSTA LOKALHYRESGASTERNA, YTA

Hyresgast Yta, kvm
Goteborgs Stad 20430
Essity Hygiene and Health AB 15639
Convendum AB 14757
Filmstaden AB 14 508
Riksarkivet 11 000
Vastra Gotalandsregionen 10832
Fridaskolorna AB 8088
Dagab Inkép & Logistik AB 7233
Ica Fastigheter AB 6 906
Frisk Service i Géteborg AB 5854
Summa 115247

Var totala kommersiella yta ar cirka 530 000 kvm.

_ FORDELNING HYRESVARDE
FORVALTNINGSFASTIGHETER | DRIFT

Restaurang, 4 %
Utbildning/vard, 4 %
Butik, 7 %

Kontor, 27 %

Ovrigt, 1 %

Bio, 1 %
Industri/lager, 3 %
Garage, 2 %

Bostader, 51 %
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Rapport over forandring eget kapital, koncernen

2024 2023
— Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare — - Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare —

Ovrigt till- Balanserad  Summa eget Ovrigt till- Balanserad  Summa eget

Mkr Aktiekapital skjutet kapital Andra reserver vinst kapital Aktiekapital skjutet kapital Andra reserver vinst kapital

Ingaende eget kapital 1 januari 165 359 -3 29979 30500 165 359 -3 30911 31432

Arets resultat - - - 139 139 - - = 42 42
TRANSAKTIONER MED BOLAGETS AGARE

Utdelning - = = -164 -164 - - - -198 -198

Aterkép egna aktier - - - -44 -44 . = - -19 -19

Utgaende eget kapital 30 september 165 359 -3 29910 30431 165 359 -3 30736 31257

Segmentsrapport
2024-09-30 2023-09-30

Forvaltnings- varav arets Antal kvm Forvaltnings- varav arets Antal kvm

Mkr Hyresintakter Driftnetto fastigheter investering (tusental) Hyresintakter Driftnetto fastigheter investering (tusental)

Affarsomrade Goteborg 1485 1170 42 065 755 914 1380 1040 40 609 1201 899

Affarsomrade Stockholm 721 535 22514 944 498 676 498 22147 659 497

Ovrigt 1 1 24 1 0 0 0 21 21 0

Eliminiering -20 -20 - - - -20 -20 - - -

Summa 2187 1686 64 602 1 700 1411 2036 1518 62777 1880 1396
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Rapport over kassaflode i sammandrag, koncernen

2024 2023 2024 2023 2023/24 2023
Mkr jan-sep jan-sep jul-sep jul-sep okt-sep jan-dec
Resultat fore vardeférandringar och nedskrivningar*® 676 870 186 289 935 1129
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 211 68 122 27 148 5
Férandring avsattningar -1 -6 -0 - -2 -7
Betald skatt 0 5 0 0 0 -5
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital 886 927 308 316 1082 1122
Foérandring av rorelsekapital 97 91 79 -81 178 172
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 983 1018 387 235 1260 1294
INVESTERINGAR/FORSALJNINGAR
Investering i fastigheter och enskilda br-lagenheter -1658 -1882 -417 -488 -2214 -2438
Investering i immateriella och materiella anlaggningstillgangar -6 =7 -3 =1l -1 -1
Investering i finansiella anlaggningstillgangar =1 -16 -7 = -65 =15
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar - - - - 6 6
Amortering av finansiella anlaggningstillgangar 6 - -0 - 6 -
Investering i intresseforetag -50 -28 -17 = -56 =88
Forsaljning av fastigheter, exploateringsfastigheter och materiella anlaggningstillgangar 91 324 31 176 584 817
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1624 -1608 -412 -313 -1750 -1735
FINANSIERING
Upptagna rantebarande skulder 19047 20025 3549 6 302 26 142 27120
Amortering av rantebarande skulder -18016 -19214 -3 555 -5682 -25 220 -26 418
Nettoforandring checkrakningskredit -90 90 = -694 -90 90
Utbetald utdelning -164 -198 - - -362 -395
Aterkép egna aktier -44 =19 -44 = -111 -87
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 734 684 -50 -73 359 309
Forandring av likvida medel 93 94 =73 -150 -132 =181
Likvida medel vid periodens borjan 50 181 218 425 275 181
Periodens kassaflode 93 94 =73 -150 -132 =181
Likvida medel vid periodens slut 143 275 143 275 143 50
Outnyttjad checkkredit vid periodens slut 1800 1235 1800 1235 1800 1235
Disponibel likviditet 1943 1510 1943 1510 1943 1285

*Erlagd respektive erhallen ranta, inklusive bruttofldden fran ranteswapkontrakt, ingar med-746 Mkr (-564) respektive 6 Mkr (3) varav 92 Mkr (98) aktiverats pa anlaggningstillgang.
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Klimatmal 2023-2030

Wallenstams klimatmal i scope 1 och 2 &r antagna och validerade av klimatsamarbetet Science Ba-

sed Targets initiative. | scope 3 har ett frivilligt mal definierats, enligt Science Based Targets initiatives
metodik. Wallenstam redovisar minskade koldioxidutslapp inom samtliga malsatta omraden, vilket ar ett
resultat av ett strukturerat och engagerat hallbarhetsarbete i verksamheten. Utfallet redovisas arligen.

SCOPE 1
Direkta utslapp
Forbranning av branslen samt
kéldmedielackage

SCOPE 2
Indirekta utslapp
Inkopt energi

SCOPE 3
Ovriga indirekta utslapp
Inkop av varor fér byggnation

~
ooo
) D ? 0 i
Mal: -50 % Mal: -50 % Mal: -55 %

Utfall 2023: -36 % Utfall 2023: -24 % Utfall 2023: -19 %

Ansvarfullt foretagande

Vi vill erbjuda sékra och trygga boenden och lokaler for hyresgaster, liksom sakra och trygga arbetsplat-
ser for medarbetare och leverantorer. For att sakerstalla att vi gynnar endast de bolag som bedriver sina
verksamheter ansvarsfullt, féljer vi en rutin som innebar att Wallenstam med hjalp av en extern leverantor
genomfor utforliga bakgrundskontroller som granskar foretagens ekonomi samt identifierar eventuell
koppling till kriminalitet och arbetsmiljobrister. Samarbeten inleds endast med de leverantérer och hyres-
gaster som uppfyller vara krav, vilket forhoppningsvis kommer att leda till 6kad sakerhet och trygghet
bland medarbetare, leverantorer och hyresgaster.

Vi fokuserar ocksa pa att oka tryggheten for bostads- och lokalhyresgaster. Var sakerhetsavdelning
och forvaltningsavdelning arbetar med konceptet “trygga fastigheter” dar varje fastighet inventeras ur
ett trygghetsperspektiv och eventuella brister &tgardas enligt planerade insatser. Aven samverkan med
hyresgaster, andra fastighetsagare och myndigheter kan vara aktuella.

Grona lokaler

Pa Kaserntorget 6 i Goteborg har en medveten satsning gjorts for att skapa kontor med lagre klimat-
paverkan. Samtliga hyresavtal ar gréna, dar bade hyresvarden och hyresgéasten atar sig att minska
sin miljo- och klimatpaverkan. Fastigheten har smakfullt renoverats med ett fokus pa aterbruk.
Befintligt material har i stérsta méjliga man ateranvants och planlosningar har bevarats. Det som
inte har kunnat aterbrukas har lamnats till en extern aterbruksaktor. Lokalerna erbjuder kunden en
helhetslosning, vilket leder till att inga storre ombyggnationer kravs vid en eventuell omflyttning. For
att bidra till den biologiska mangfalden i staden har insektshotell, fagelholkar, fagelbad och vaxande
gronska fatt plats pa fastighetens biotoptak.

Atervunnen textil

En del i vart hallbarhetsarbete &r att hjalpa hyresgaster att géra miljovanliga val. Textilindustrin star
for en betydande del av varldens utslapp och for att minska dessa utslapp ar atervinning och ateran-
vandning av textilier en nyckelatgard. Darfor har Wallenstam i ett samarbete med Human Bridge
placerat atervinningskarl i 25 fastigheter dar hyresgaster kan lamna in sina gamla klader och tex-
tilier. Under 2024 har hyresgasterna hittills samlat in 28 ton textilier, vilket ar en 6kning om nastan
65 % jamfort med forra aret.

Bikupor pa Filmstaden Bergakungens
tak i centrala Goteborg. ESG-ratings
Under 2024 har Wallenstam
rapporterat till nedan ESG-
ratings. Resultaten finns pa

respektive bolags hemsida.

The S&P Global Corporate

Sustainability Assessment
COP - UN Global Compact
CDP

Sustainalytics
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Wallenstams B-aktie ar noterad pa Nasdag Stockholm, Large Cap.
Under 2024 har Wallenstams aktiekurs dkat med 7,8 %. Fastighets-
index OMX Stockholm Real Estate Pl 6kade med 14,5 % och OMX
Stockholm Pl 6kade med 12,5 % under samma period.

Vid periodens slut var Wallenstams aktiekurs 58,95 kr att jam-

Aterkop

Wallenstam har mandat fran stamman att genomféra aterkép. Under
tredje kvartalet 2024 har 800 000 aktier aterkopts. Totalt antal
aterkopta aktier uppgar pa bokslutsdagen till 3 800 000, képta till en
genomsnittskurs om 45,65 kr per aktie inklusive courtage.

for verksamhetsaret 2023, uppdelat pa tva utbetalningstillfallen om

vardera 0,25 kr per aktie.

| maj utbetalades 164 Mkr till aktiedgarna. Nasta utbetalning sker

i november. 2023 utbetalades totalt 395 Mkr.

fora med 54,70 kr vid utgangen av 2023. Borsvardet uppgick till
38 907 Mkr (36 102) beraknat pa totalt antal registrerade A- och
B-aktier. Eget kapital per aktie uppgick till 46,40 kr (46,40).

Omsattning
Under perioden har Wallenstamaktien haft en daglig genomsnittlig
omsattning pa Nasdag Stockholm om cirka 26,7 Mkr (27,3).

Utdelning
Stamman beslutade om en utdelning om 0,50 kr per aktie (0,60)

AKTIEAGARINNEHAV 2024-09-30

A-aktier B-aktier Kapital, % Roster, %
Hans Wallenstam med bolag och familj 69 000 000 98 808 300 25,43 61,76
AMF - Forsakring och fonder 70 798 690 10,73 5,54 KURSUTVECKLING Q4 2019-Q3 2024
Henric och Ulrika Wiman 23955504 3,63 1,88 Kr
Agneta Wallenstam 21 368 000 3,24 1,67 100
Anna-Carin B Wallenstam och Anders Berntsson 21 300000 3,23 1,67 90 J
David Wallenstam 17 040 276 2,58 1,33 80 J VA
Christian Wallenstam 16 000 000 2,42 1,25 20 A A
Swedbank Robur Fonder 15 083 383 2,29 1,18 NN /Y V
Bengt Norman 12440 000 188 097 AN \
Monica och Jonas Brandstrom 12 439 604 1,88 0,97 50 —=— V‘\ ¢\ /\/Md
Ovriga agare 277 966 243 42,12 21,76 40 Vi MVAY)
Totalf{antal aktler 69 000 000 587 200 000 30 2020 2021 2022 2023 2024
Aterkopta egna aktier* 3800 000 0,58
Totalt registrerade aktier 660 000 000 100,00 100,00 — Wallenstam B-aktie OMX Stockholm PI
Summa utestaende aktier 656 200 000 k28 e Rl 2o

Andelen institutionellt 4gande uppgar till cirka 21 procent av kapitalet och cirka 11 procent av rosterna.
Utlandsagandet uppgar till cirka 10 procent av kapitalet och cirka 5 procent av rosterna.

*Avser aterkopta aktier till och med balansdagen. Aterkdpta egna aktier saknar rostratt. Kalla: Euroclear Sweden AB

DELARSRAPPORT 1 JANUARI-30 SEPTEMBER 2024 | WALLENSTAM 17



KORT OM WALLENSTAM | VD HAR ORDET | RESULTATRAKNING | RESULTATKOMMENTARER | BALANSRAKNING | BALANSKOMMENTARER | FORVALTNINGSFASTIGHETER
FINANSIERING | KUND OCH MARKNAD | EGET KAPITAL & SEGMENT | KASSAFLODE | WALLENSTAMS HALLBARHETSARBETE | WALLENSTAMAKTIEN | MODERBOLAGET

OVRIGA UPPLYSNINGAR | NYCKELTAL - FLERARSOVERSIKT | NYCKELTAL - KVARTALSOVERSIKT | DEFINITIONER | DET HAR AR WALLENSTAM | KALENDER & KONTAKT

Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet ar att forvalta koncernens samtliga RESULTATRAKNING, MODERBOLAGET BALANSRAKNING | SAMMANDRAG, MODERBOLAGET
bolag. Darutover ager moderbolaget ett mindre antal fastigheter.
L .. . o 4. 2024 2023 2023 2024- 2023- 2023-
De totala intakterna for perioden uppgar till 425 Mkr (426) varav Mkr jan-sep  jan-sep  jan-dec Mkr 09-30 09-30 1231
hyresintakter uppgar till 118 Mkr (110). Ersattning forvaltning och projektiedning 297 306 319 | Tillgangar
Resultatet paverkas av posten vardeforandring derivatinstrument, Hyresintakter 118 110 146 Fastigheter 1344 1377 1372
-336 Mkr (29). Resultat efter skatt uppgar till -161 Mkr (146). Intakter forsaljning ursprungsgarantier 7 7 11 Andelar i koncernforetag 12768 4076 4067
Investeringar i immateriella och materiella anlaggningstillgangar Ovriga intakter 2 3 4 | Finansiella derivatinstrument 672 1919 1018
under perioden uppgar till 6 Mkr (27). Moderbolagets externa lan Summa intakter 425 426 481 | Fordringar pa koncernbolag 25811 29275 34490
uppgar pa bokslutsdagen till 13 388 Mkr (11 060). Ovriga tillgangar 304 162 284
Forvaltnings- & administrationskostnader -305 -307 -423 o
. Likvida medel 142 274 49
Driftkostnader -26 -32 -46 .
L . Summa tillgangar 41040 37083 41280
Av- och nedskrivningar fastigheter -28 -27 -36
Kostnader forsaljning ursprungsgarantier -8 -7 -15 Eget kapital och skulder
Vardeforandring syntetiskt optionsprogram -14 -29 -68 Eget kapital 14024 14 380 14 393
Ovriga kostnader -2 =3 -4 Obeskattade reserver 27 5 27
Summa kostnader -383 -405 -591 Avsattningar 87 80 73
Rérelseresultat 42 21 110 Rantebarande externa skulder 13388 11277 11 060
Skulder till koncernféretag 13382 11207 15572
Resultat fran andelar i koncernféretag -0 5 a7 Finansiella derivatinstrument 7 16 18
Rénteintakter och liknande resultatposter 970 857 830 Ovriga skulder 125 118 138
Rantekostnader och liknande resultat- Summa eget kapital och skulder 41040 37083 41280
poster -873 -713 -634
Vardeforandring derivatinstrument -336 29 -874
Finansnetto -239 178 -630
Resultat efter finansiella poster -196 199 -741
Kommissionarsbidrag = - 1072
Overavskrivningar - - -22
Skatt pa periodens resultat 36 -53 115
Resultat efter skatt -161 146 424
Ovrigt totalresultat dverensstammer med Resultat efter skatt.
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Ovriga upplysningar

RISKHANTERING

Wallenstams risker och hur vi hanterar dessa presenteras i arsre-
dovisningen 2023 pa sidorna 22-24. Inga vasentliga forandringar i
hanteringen har skett under 2024.

KANSLIGHETSANALYS
Per 30 september 2024 uppgar fastigheternas bedéomda marknads-
varde till cirka 65 Mdr. En vardeférandring pa +/- 10 % motsvarar
darmed cirka +/- 6,5 Mdr. En generell forandring av fastigheternas
direktavkastningskrav med 0,25 procentenheter motsvarar cirka
-3,7 till +4,2 Mdr, medan en generell férandring av intakterna med
5 % motsvarar cirka +/- 3,7 Mdr.

En forandring av marknadsrantan med +/- 50 punkter motsvarar
cirka +/- 61 Mkr i rantekostnader.

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Wallenstams narstaende utgors framst av koncernbolag. Styrelsele-
damoter, foretagsledning med familjer samt bolag de kontrollerar ar
ocksa narstaende. Transaktioner med narstaende utgors framst av
administrativa arvoden och lokalhyror mellan koncernbolag. Perso-
ner som ar narstaende till styrelseledamoter och koncernledning hyr
lagenheter och lokaler. Férsakringstjanster inhandlas av bolag dar
ledamot i Wallenstams styrelse ar styrelseledamot, totalt motsvaran-
de cirka 5 Mkr i nettoutgift for aret. Vd ar delagare (50 %) i Aranea
Holding AB. Aranea ar hyresgast hos Wallenstam till motsvarande
arligt hyresvarde om 0,9 Mkr.

Ledamot i Wallenstams styrelse har genom eget konsultbolag salt
konsulttimmar till Wallenstam om 0,1 Mkr.

Convendum- och Colivekoncernerna, dar Wallenstams ordférande
ar styrelseledamot i respektive moderbolag, har en avtalad hyra for
ar 2024 om totalt 53 Mkr respektive 11 Mkr. Utéver hyresférhallan-
det finns en utestaende reversfordran om 58 Mkr mot Convendum-
koncernen. Under aret har Wallenstam deltagit i tva nyemissioner i
Convendum om totalt 50 Mkr. Bolag inom Wallenstamkoncernen har
ingatt borgensatagande for bolag inom Colivekoncernen om 4,3 Mkr.

Ferroamp AB samt Mertzig Asset Management AB, dar Wallen-
stams ordfoérande ar styrelseledamot, har avtalade hyror for ar 2024
om 5,3 Mkr respektive 1,0 Mkr. Under aret har Wallenstam deltagit i
en nyemission i Ferroamp om 6 Mkr.

Wallenstams engagemang i miljo- och samhéllsansvarsfragor be-
skrivs narmare i arsredovisningen 2023 pa sidorna 15-21. Som ett
led i Wallenstams samhallsansvarsarbete bidrar koncernen ekono-
miskt till ett antal organisationer men ocksa med tid i form av exem-
pelvis styrelsearbete. Genom sadana styrelsepositioner uppkommer
narstaendeférhallanden med Raddningsmissionen i Goteborg och
Barn i Nod. Under aret har Raddningsmissionen i Géteborg erhallit
stod och rabatter motsvarande 3,5 Mkr. Raddningsmissionen och
Barn i Nod hyr lokaler och lagenheter av Wallenstam motsvarande
8,0 Mkr respektive 0,1 Mkr i arliga hyresintakter.

Samtliga transaktioner sker pa marknadsmassiga villkor.
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REDOVISNINGSPRINCIPER
Rapporten har upprattats i enlighet med IAS 34. Redovisningsprin-
ciperna ar oférandrade i jamforelse med arsredovisningen 2023.
Moderbolagets redovisningsprinciper foljer arsredovisningslagen och
RFR2.

Nya och andrade standarder och principer som tratt i kraft per 1
januari 2024 eller senare bedoms ej ha nagon vasentlig paverkan pa
Wallenstamkoncernens finansiella rapporter.

AVRUNDNINGAR

Till foljd av avrundningar summerar siffror presenterade i denna
rapport i vissa fall inte exakt till totalen och procenttal kan avvika for
att de ska overensstamma med de faktiska uppgifterna.

EFTER RAPPORTPERIODENS UTGANG

Den 10 oktober offentliggjordes att Wallenstam startar en satsning
pa ett kommersiellt segment i CBD Stockholm och att man samma
dag skrivit avtal med AMF Fastigheter om att forvarva skrapan vid
Sergels Torg, nummer 5 av Hotorgsskraporna. Fastigheten Stig-
bygeln 5 bestar av 21 vaningsplan om totalt drygt 16 000 kvm.
Kopeskillingen for fastigheten ar baserad pa ett fastighetsvarde om
2,8 Mdr och tilltrade sker under januari 2025.
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Nyckeltal - flerarsoversikt

2024 2024 2024 2023 2023 2023 2023 2022 2022
Ackumulerat perioden 30 sep 30 jun 31 mar 31 dec 30 sep 30jun 31 mar 31 dec 30 sep
FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL
Driftnetto forvaltningsfastigheter, Mkr 1686 1110 585 1999 1518 972 462 1888 1440
Overskottsgrad fastighetsdrift, % 771 76,2 74,4 732 74,6 72,6 701 75,8 77,3
Forvaltningsresultat fastigheter, Mkr 880 563 270 1039 828 532 265 1252 993
Vardeférandring forvaltningsfastigheter, Mkr -44 -21 =15 -7187 -793 -606 5 -2 608 385
Forvaltningsfastigheternas varde, Mkr 64 602 64 208 63 583 63 090 62777 62671 62712 62 092 64 997
Antal kvm (tusental) 1411 1411 1411 1388 1396 1386 1356 1356 1342
Uthyrningsgrad - yta, % 96 96 97 97 96 96 96 97 97
FINANSIELLA NYCKELTAL
Resultat efter skatt, Mkr 139 408 888 -450 42 -170 48 1103 2904
Avkastning eget kapital, % =1 04 -0/5 -1,4 -5/5 =38 -0,2 34 15,7
Avkastning totalt kapital, % 0,7 1,4 0,9 0,2 -3,0 -2,1 -0,1 1,6 9,5
Rantetackningsgrad, ggr (rullande 12 man) 2.1 2,2 2.3 2,6 28 3,3 4,0 46 55
Belaningsgrad, % 46 46 46 46 46 46 45 45 42
Genomsnittlig ranta per bokslutsdatum, % 2,95 3,17 3,27 3,24 3,14 2,98 2,61 2,21 1,84
Genomsnittlig rantebindningstid, manader 38 35 37 40 37 38 41 44 46
Soliditet, % 45 45 45 46 46 46 47 47 48
Eget kapital, Mkr 30431 30743 30833 30500 31257 31045 31461 31432 33474
Substansvarde, Mkr 37029 37 284 37312 36 930 37 660 37473 37908 37 825 40 557
Borsvarde, Mkr 38907 33231 34551 36 102 24169 24103 25912 28974 26 783
DATA PER AKTIE
Resultat efter skatt, kr 0,2 0,6 0,5 -0,7 0,1 -0,3 0,1 1,7 4,4
P/E-tal, ggr Neg. 258,9 Neg. Neg. Neg. Neg. Neg. 26,3 54
Kassaflode fran den Iopande verksamheten, kr 15 09 0,6 2,0 15 1,2 0,8 18 1,7
Eget kapital, kr 46,4 46,8 46,9 46,4 47,5 471 47,8 47,7 50,7
Substansvarde per aktie, kr 56,4 56,7 56,8 56,2 57,2 56,9 57,6 57,4 61,5
Borskurs, kr 58,95 50,35 52,35 54,70 36,62 36,52 39,26 43,90 40,58
Aterkopta aktier, tusental vid periodens utgang 3800 3000 3000 3000 1500 1500 1500 1000 =
Utestaende aktier i tusental, genomsnitt 656848 657000 657000 658449 658645 658719 658875 659904 660 000
Utestaende aktier, tusental vid periodens utgang 656200 657000 657000 657000 658500 658500 658500 659000 660000
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Nyckeltal - kvartalsoversikt

2024 2024 2024 2023 2023 2023 2023 2022 2022

30 sep 30jun 31 mar 31 dec 30 sep 30 jun 31 mar 31 dec 30 sep

Hyresintakter, Mkr 730 737 719 694 697 679 660 627 626
Driftnetto forvaltningsfastigheter, Mkr 576 574 585 481 546 510 462 448 498
Overskottsgrad fastighetsdrift, % 79,0 77,9 74,4 69,4 78,3 75,0 70,1 71,4 79,5
Forvaltningsresultat fastigheter, Mkr 316 294 270 211 296 267 265 259 343
Rantetackningsgrad, ggr 19 2,3 2,0 2,2 25 2,6 3,3 33 4,6
Resultat efter skatt per aktie, kr -0,4 0,1 0,5 -0,7 0,3 -0,3 0,1 2,7 1,1
Kassaflode per aktie fran lopande verksamhet, kr 0,6 0,3 0,6 0,4 0,4 0,4 0,8 0,1 0,5
Eget kapital per aktie, kr 46,4 46,8 46,9 46,4 475 471 47,8 47,7 50,7
Substansvarde per aktie, kr 56,4 56,7 56,8 56,2 57,2 56,9 57,6 57,4 61,5
Borskurs, kr 58,95 50,35 52,35 54,70 36,62 36,52 39,26 43,90 40,58

)| ||“"|HH|""""| } e

Umami Park, Sundbyberg.
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Rapportens undertecknande

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger en rattvisande éversikt av moderbolagets och koncernens verksamhet,
stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Goteborg den 22 oktober 2024

Lars-Ake Bokenberger Karin Mattsson
Ordforande Vice ordférande

Agneta Wallenstam Mikael Soderlund
Styrelseledamot Styrelseledamot

Rebecka Wallenstam Hans Wallenstam
Styrelseledamot Verkstallande direktor
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Granskningsrapport

Till styrelsen i Wallenstam AB (publ)
Org. nr 556072-1523

Inledning

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen i sammandrag (delarsrap-
porten) for Wallenstam AB (publ) per den 30 september 2024 och den niomanadersperiod som slutade
per detta datum. Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att uppratta och
presentera denna delarsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att
uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad pa var oversiktliga granskning.

Den oversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var oversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engagements
ISRE 2410 Oversiktlig granskning av finansiell delarsinformation utférd av féretagets valda revisor. En
oversiktlig granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta hand till personer som ar ansvariga for
finansiella fragor och redovisningsfragor, att utféra analytisk granskning och att vidta andra éversikt-
liga granskningsatgarder. En 6versiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre
omfattning jamfort med den inriktning och omfattning som en revision enligt ISA och god revisionssed i
ovrigt har. De granskningsatgarder som vidtas vid en dversiktlig granskning gor det inte majligt for oss
att skaffa oss en sadan sakerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha
blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en 6versiktlig granskning
har darfor inte den sakerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var dversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstandigheter som ger oss an-
ledning att anse att delarsrapporten inte, i allt vasentligt, ar upprattad for koncernens del i enlighet med
IAS 34 och arsredovisningslagen samt for moderbolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.
Goteborg

KPMG AB

Mathias Arvidsson
Auktoriserad revisor
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Definitioner

Aktiens direktavkastning
Foreslagen utdelning i procent av bérskursen vid periodens slut.

Aktiens totalavkastning
Aktiens kursutveckling under aret inklusive verkstalld utdelning i
procent av boérskursen vid periodens bérjan.

Alternativa nyckeltal (APM)

Wallenstam presenterar en rad finansiella matt som ligger
utanfor IFRS definitioner (sa kallade alternativa nyckeltal,
Alternative perfomance measures, enligt ESMA:s riktlinjer) i syfte
att, for investerare och bolagets ledning, méjliggéra en effektiv
utvardering av bolagets finansiella stallning och prestation.

Detta innebar att dessa matt inte alltid ar jamférbara med andra
foretags anvanda matt och ska darfor ses som ett komplement
till matt definierade enligt IFRS. Wallenstam tillampar dessa
alternativa nyckeltal konsekvent over tid. Definitionerna beskriver
hur Wallenstams nyckeltal berdknas. Nyckeltalen &r alternativa i
enlighet med ESMA:s riktlinjer om inte annat anges.

Antalet aktier

Antalet registrerade aktier vid viss tidpunkt.

Utestaende antal aktier: antal registrerade aktier med avdrag for
aterkopta egna aktier vid viss tidpunkt.

Genomsnittligt antal aktier: vagt genomsnittligt antal utestaende
aktier under viss period.

Avkastning eget kapital*
Resultat efter skatt for rullande tolv manader i forhallande till
genomsnittligt eget kapital.

Avkastning totalt kapital*

Resultat fore skatt med aterlaggning av rantekostnader fér se-
naste rullande tolvmanadersperiod i forhallande till genomsnittlig
balansomslutning.

Belaningsgrad

Rantebarande skulder samt leasingskuld efter avdrag for likvida
medel i relation till koncernens investeringar i fastigheter, tomt-
ratter, exploateringsfastigheter, vindkraft samt markarrenden vid
periodens utgang.

Bostadsfastighet
Fastighet som till 6vervagande del bestar av bostadsyta.

Borsvarde
Aktiekurs multiplicerat med registrerat antal aktier per balans-
dagen.

Driftnetto forvaltningsfastigheter
Hyresintakter minus drift- och underhaliskostnader samt fastig-
hetsskatt.

Exploateringsfastighet
Fastighet som uppfors med avsikt att avyttras, antingen i sin
helhet eller per andel, vid fardigstallandet.

Forvaltningsresultat fastigheter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter med avdrag for
driftkostnader, forvaltnings- och administrationskostnader samt
finansnetto hanforligt till forvaltningsfastigheter.

Genomsnittlig ranta

Periodens rantekostnader i relation till rantebarande medelskuld.

Genomsnittligt direktavkastningskrav

Normaliserade driftnetton i enlighet med varderingsmodellen i
relation till direktavkastande forvaltningsfastigheters beraknade
marknadsvarde.

Hyresvarde**
Hyresintakter samt bedomd marknadshyra for vakanta ytor.

Jamférbart bestand

Avser fastigheter som ingatt i bestandet under hela rapporte-
ringsperioden samt under hela jamforelseperioden. Fastigheter

*

som férvarvas, salts eller varit klassificerade som projektfastig-
het under perioden eller jamférelseperioden ingar inte.

Kassaflode per aktie
Periodens kassaflode i forhallande till genomsnittligt antal
utestaende aktier.

Kassafléde fran den I6pande verksamheten per aktie
Periodens kassafléde fran den Iopande verksamheten i forhallan-
de till genomsnittligt antal utestaende aktier.

Kommersiell fastighet
Fastighet som till 6vervagande del bestar av kommersiell yta.

P/E-tal

Borskurs vid periodens slut, i forhallande till resultat efter skatt
per genomsnittligt antal utestaende aktier for den senaste rullan-
de tolvmanadersperioden.

Resultat efter skatt per aktie
Periodens resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt
antal utestaende aktier.

Réantetackningsgrad
Resultat fore vardeférandringar och nedskrivningar med aterlagg-
ning av finansnettot i férhallande till inansnettot.

Samhallsfastighet
Fastighet som brukas till vervagande del av skattefinansierad
verksamhet och &r specifikt anpassad for samhallsservice.

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutning vid periodens
utgang.

Substansvarde
Eget kapital med tillagg av uppskjuten skatteskuld hanforlig till
forvaltningsfastigheter.

Substansvarde per aktie
Koncernens substansvarde i relation till antal utestaende aktier
vid periodens utgang.

Uthyrningsgrad - yta
Uthyrd yta i forhallande till total yta, exklusive garage, projekt-
fastigheter samt frivillig tomstallning.

Vardeforandring forvaltningsfastigheter

Resultat av intakter fran periodens forsaljning av forvaltnings-
fastigheter efter avdrag for omkostnader och fastigheternas
bedomda marknadsvarde vid narmast féregaende rapport-
period samt resultat av forandring av bedomt marknadsvarde
for forvaltningsfastigheter jamfort med narmast féregaende
rapportperiod.

Aterkopsgrad
Andel kommersiella kontrakt som forlangs i relation till andel

uppsagningsbara kommersiella kontrakt.

Overskottsgrad
Driftnetto i procent av hyresintakterna.

Fo6r mer information: www.wallenstam.se/ordlista

2024 2024 2024 2023 2023 2023 2023 2022 2022
Brygga alternativa nyckeltal 30 sep 30jun 31 mar 31 dec 30 sep 30jun 31 mar 31 dec 30 sep
Eget kapital, Mkr 30431 30743 30833 30500 31257 31045 31461 31432 33474
Genomsnittligt eget kapital, Mkr 30753 30876 31019 31139 31734 32026 32212 32074 31567
Balansomslutning, Mkr 67 895 68 192 68 008 66 841 67743 67 659 67 157 67 049 69 636
Genomsnittlig balansomslutning, Mkr 67 736 67 689 67 482 67 290 67 849 68 180 68171 68079 67 370

For genomsnittliga varden, addera de senaste fem perioderna och dividera med fem.

** Operationellt nyckeltal, anses inte vara alternativt nyckeltal enligt ESMA:s riktlinjer.
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AFFARSPLAN 2030
Mal: Substansvardet ska uppga till 100 kr per aktie.

Fokusomraden

 Viska med attraktiva lagenheter och lokaler samt god service arligen forbattra kundens helhetsintryck
av Wallenstam.

+ Viska verka for en 6kad trygghet for vara kunder som bor och arbetar i vara fastigheter.

+  Genom var goda foretagskultur ska vi vara en attraktiv arbetsgivare och arligen forbattra vart engage-
mangsindex.

Definierat nyckeltal
+ Soliditeten ska inte understiga 35 %.

VISION
Wallenstam ska vara det sjalvklara valet for boende och lokaler.

AFFARSIDE
Vi utvecklar och férvaltar manniskors boende och arbetsplatser med hog service och langsiktig hallbarhet
i utvalda storstadsregioner i Sverige.

WALLENSTAM IDAG
Wallenstam grundades 1944 och huvudkontoret finns i Géteborg. B-aktien ar noterad pa Nasdaq Stock-
holm, Large Cap och vi ar ett av de storre borsnoterade fastighetsbolagen i Sverige.

Vara bostadsfastigheter finns i Stockholm, Uppsala och Géteborg, och vara kommersiella fastigheter ar
koncentrerade till innerstadslagen i Goteborg. Sammantaget har Wallenstam cirka 12 200 lagenheter och
1 000 foretagskunder. Wallenstam bygger aven hyresratter for egen forvaltning.

Wallenstam producerar fornybar elenergi genom 53 egna vindkraftverk i drift. Installerad effekt upp-
gar till 112 MW. Da vi producerar minst lika mycket elenergi som vara fastigheter anvander ar vi sjalvfor-
sorjande pa fornybar el.

Verksamheten bedrivs i affarsomradena Region Stockholm och Region Goteborg.

Stockholm
Majoriteten av vara bostader, cirka 6 450 stycken, finns i Region Stockholm. Cirka 630 av dessa lagenhe-
ter finns i Uppsala. Pa bokslutsdagen hade Region Stockholm cirka 950 lagenheter i produktion.

Goteborg

Vart fastighetsbestand i Region Goteborg omfattar cirka 5 750 lagenheter och cirka 900 foretagskunder
som hyr kontors- och butikslokaler framst i Goteborgs innerstadslagen. Pa bokslutsdagen hade Region
Goteborg cirka 400 lagenheter i produktion.

AFFARSPROCESS

Wallenstam bygger, koper, utvecklar och forvaltar fastigheter och omraden utifran manniskors och
samhallets behov, samt utifran énskemal och krav fran kunder. Genom byggnation, utveckling och
forvaltning med hog service och langsiktig halloarhet skapar vi vardetillvaxt.
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Kalender

Avstamningsdag utdelning nr 2 29 oktober 2024
Forvantad utbetalning utdelning nr 2 1 november 2024
Bokslutskommuniké 2024 6 februari 2025
Delarsrapport Q1, 2025 28 april 2025
Arsstamma 2025 29 april 2025

Denna information ar sddan som Wallenstam ar skyldigt
att offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksforord-
ning. Informationen lamnades, genom nedanstaende
kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den

22 oktober 2024 k| 08:00 CEST.
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For ytterligare information, vanligen kontakta
Susann Linde, CFO och IR-ansvarig

tel: 0705-17 11 34

e-post: susann.linde@wallenstam.se

Wallenstam AB (publ)

401 84 Goteborg

Besoksadress: Kungsportsavenyen 2
Telefon 031-20 00 00
www.wallenstam.se
Org.nr.556072-1523
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