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Hyresintékterna ékade med 3 procent och uppgick totalt till 1 818 mkr
(1764). | ett jamférbart bestdnd var hyresintakterna oférandrade. In-
tékterna har paverkats negativt med 9 mkr till foljd av under kvartalet
ld&mnade Coronarelaterade hyreslattnader samt reservering

fér osakra fordringar

Nyuthyrningar har gjorts av 18 000 kvadratmeter (49 000) med en
arshyra pa 78 mkr (278) och nettouthyrningen uppgick till =154 mkr
(143)

Prisférandring vid omférhandlingar uppgick till i genomsnitt 15,8
procent att jamféra med 10,0 procent motsvarande kvartal fére-
gaende ar

Uthyrningsgraden uppgick till 91,5 procent (94,2) vid periodens ut-
géng. Vakansen om 8,5 procent forklaras till 1,8 procentenheter (1,4)
av vakans i pdgdende projekt och utvecklingsfastigheter

Driftdverskottet 6kade med 4 procent och uppgick totalt till 1 333
mkr (1287). | ett jamfoérbart bestand var driftéverskottet oférandrat

Resultat fore vardeférandringar och skatt 6kade till 1 011 mkr (936)

Vérdeférandring pa fastigheter uppgick till 1 638 mkr (-1786), vilket
motsvarar en vardedkning pa 1,0 procent (-1,1). Vardeférandringen
forklaras av sénkta avkastningskrav

Fastighetsbestadndets varde uppgick vid periodens utgéang till
164 819 mkr (155 454)

Vardeforandring pa derivat uppgick till 266 mkr (666) framforallt
till foljd av uppgéang i langre marknadsréantor

Resultat efter skatt uppgick till 2 313 mkr (-151)

Driftoverskott

+4 9%

Hyresintakter

+3%

Vardeférandring

pa fastigheter

Uthyrningsgrad

+1,0% 91,5%

Jan-mars Jan-mars  April 2020- Jan-dec
Belopp i mkr 2021 2020 mars 2021 2020
Hyresintakter 1818 1764 7060 7006
Driftéverskott 1333 1287 5235 5189
Resultat fore vardeférandringar och skatt 1011 936 3652 3577
Vérdeférandring forvaltningsfastigheter 1638 -1786 4506 1083
Resultat efter skatt 2313 -151 6178 3714
Kassafléde |[6pande verksamhet fére
férandring i rérelsekapital 798 740 3605 3547
Marknadsvérde fastigheter 164819 155 454 164819 162 420
Uthyrningsgrad, % 91,6 94,2 91,5 91,9
Overskottsgrad, % 73 73 74 74
Réantetackningsgrad, ggr 4,7 4,4 4,5 4,4
Belaningsgrad, % 42 40 42 41
EPRA NRV pé balansdagen, mkr 96096 91725 96096 94 656
EPRA NTA péa balansdagen, mkr 88995 85104 88995 87735
EPRA NDV pa balansdagen, mkr 70461 68541 70461 69 450
Miljocertifiering forvaltningsbestandet, andel av total area, % 90 91 90 92
Miljocertifiering forvaltningsbestandet, andel av marknadsvarde, % 92 92 92 92
Energiprestanda pé balansdagen, kwWh/kvm, R 12 84 88 84 83
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Stabil resultatutveckling

Ett ar har passerat sedan pandemin brét ut. Restriktionerna ar
fortsatt stranga for samhallet i stort och det star klart att det ar
Sveriges storsta stader, Vasakronans marknader, som paver-
kats mest. Hemarbetet fortsatter och besdksflédenai citykar-
norna ar ldga. Trots detta dkar vara intdkter och vi levererar ett
starkare resultat for kvartalet jamfért med forsta kvartalet
2020.

Pandemins paverkan skiljer sig stort mellan verksamheter. For
nagra har 2020 varit en tuff resa med stora nedskarningar som
gor att de idag har en férandrad kostnadsbas som mojliggor
overlevnad. Andra verksamheter ar férhallandevis opaverkade
eller gér till och med béttre &n tidigare. Vaccinationerna har
kommit igdng vilket pé sikt mojliggdr for samhéllet att 6ppna
upp. Det ger framtidstro hos badde hushéll och féretag och
efter en period av fa nyetableringar inom handel har vi under
kvartalet tecknat flera nya avtal med bland andra Helly Hansen,
Tiffany & Co. och Under Armour.

Starkt omférhandlingsresultat

Bland tjansteforetagen funderar ménga 6ver det vi kallar
arbetsplatsstrategi. Det vill sdga hur man klokast utformar kon-
toret for att ge verksamheten stéd och inspiration. Flexibla |6s-
ningar och vél utformade kontor i bra ldgen &r det som efter-
fragas. Darfor kéanns det bra att vi éver |ang tid byggt upp precis
den portfdlj, kunskap och produktpalett som nu eftersédks.

Vinoterar en 6kad omflyttning inom vért bestand och jag kan
bara konstatera att antalet uppsagningar fér avflytt ar ovanligt
manga under kvartalet. Det far effekt pa nettouthyrningen och
for var del innebar det ett &nnu stdrre fokus pa uthyrning
framat. Samtidigt ar betalningsviljan for bra kontor i ratt l1age
god. Det syns tydligt i hyresnivéderna for de avtal som tecknats
under perioden. Sammantaget har viomférhandlat hyresavtal
motsvarande 344 mkriéarshyra. Det har resulteratien genom-
snittlig prisférandring om knappt 16 procent dér kontor star for
stoérre delen av volymen och en prisékning om 19,5 procent.

99 Projckten rullar pa, hyresgaster
borjar flytta in och vi noterar en
nagot 0kad efterfragan pa bra
butikslagen.?9

God finansiering till 1dg kostnad

Tillgdngen till finansiering &r fortsatt god och vi erbjuds bra
villkor. Jamfort med forsta kvartalet 2020 har véra totala rante-
kostnader sjunkit, trots att vi nu har en stérre skuld. Med 73
mdkr i lan haller vifast vid den l&ngsiktiga strategin att sprida
upplaningen till fler marknader och har nu gett ut var forsta
grona obligation i Hongkongdollar. Under kvartalet har vilanat
upp 5,56 mdkr pé obligationsmarknaden med en genomsnittlig
kreditmarginal om 0,5 procent och en snittléptid pa éver 7 ar.
Det ar historiskt l&ga nivder som tryggar laga réntekostnader en
l&ng tid framover.

Projektverksamheten rullar pé enligt plan och hyresgéster
borjar successivt flyttain. Det har kvartalet valkomnar vi bland
andra EY och DLA Piper till Sergelhusen.

Vardet pa Vasakronans fastighetsbestand ar 165 mdkr och vi
har en positiv vardeférandring pa 1 procent. Uppgéngen ar

i forsta hand en effekt av projekten samtidigt som det &r ett
stortintresse fran bade inhemska och utlandska investerare
for varatyper av fastigheter dvs, basta lage och hogsta kvalitet.
Det, tillsammans med god tillgdng pa finansiering, pressar ner
avkastningskraven.

Prisat klimatarbete

2030 ska vivara klimatneutrala i hela vardekedjan. Det ar en
tuff malsattning som kréaver fokus, malmedvetenhet och skarpa
KPler. Mycket har viredan gjort men mycket aterstar. Upp-
muntrande ar dé att Vasakronan under kvartalet tilldelades
“Miljostrategipriset”. Bakom priset star tidningen Miljé och
Utveckling och vi fick det med motiveringen att vi under lang
tid haft ett klimatarbete med tydliga méal och atgarder som
visat pa konkreta resultat.

Solid grund

Sammanfattningsvis; vi redovisar ett starkt resultat for kvar-
talet. Intdkterna 6kade och finansieringskostnaderna sjonk.
Hyresgaster borjar flyttain i vara projekt och vinoterar en
nagot 6kad efterfrdgan pé bra butiksldgen. Frégan om kontors-
utformning kopplat till nya arbetssétt ar ndgot som borjar
engagera vara kontorskunder lika mycket som oss sjélva och
vi méter fragorna val med vara produkter och tjanster, var
kunskap och ett stort engagemang hos medarbetarna. 2021
kommer sakerligen att bjuda pa utmaningar men vi har en
mycket solid grund att std pa och vidareutveckla.

Stockholm 28 april 2021

Johanna Skogestig
Verkstdllande direktér
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Vasakronan forsta kvartalet

Nyuthyrningar och omférhandlingar

Utvecklingen pé Vasakronans hyresmarknader ar avvaktande
bade pa kontors- och butikssidan framst avseende stérre loka-
ler. Under kvartalet genomférdes nyuthyrningar motsvarande
18 000 kvadratmeter (49 000) och en arshyra p& 78 mkr (278)
fordelat pa 75 kontrakt.

| Goteborg har IFS tecknat ett 5-arigt hyreskontrakt om 1000
kvadratmeter i projektfastigheten Platinan. | férvaltningsfastig-
heten Gamen pa S6dermalm i Stockholm har spelutvecklings-
bolaget Fall Damage Studio tecknat ett 3-arigt kontrakt om
900 kvadratmeter.

Av nyuthyrningen svarar butiker for drygt 2 000 kvadratmeter.
| Stockholm har under kvartalet hyreskontrakt tecknats med
bland annat Tiffany & Co., Helly Hansen och Under Amour.

Under kvartalet ggenomférdes dven omférhandlingar motsva-
rande 97000 kvadratmeter (93 000) och en drshyra om 344
mkr (225). Kvartalets omférhandlingsresultat for hyreskontrakt
relaterat till kontor uppgar till 19,5 procent (12,5) och fér handel
-0,4 procent (-3,2). | fastigheten Rosenborg i Frésunda i Stock-
holm har JM férléngt sitt avtal om ndrmare 11 000 kvadrat-
meter pa 3 ar och i Klara Zenit i centrala Stockholm har H&M
forlangt sitt hyresavtal om 4 600 kvadratmeteri 4 ar.

Kvartalets nettouthyrning uppgick till =154 mkr (143) framférallt
forklarat av en ndgot svagare nyuthyrning. Uthyrningsgraden
uppegick till 91,5 procent (94,2) . Vakansen forklaras till 1,8 pro-
centenheter (1,4) av vakans i pagdende projekt samt tomstallda
utvecklingsfastigheter.

God tillgang till langfristig finansiering

Vasakronan fortsatter att utdka sin investerarbas genom upp-
l&ning i nya valutor. Intresset for bolagets obligationer &r stort,
framforallt frén asiatiska investerare. Under kvartalet har bola-
get for forsta gangen gett ut en grén obligation i Hongkong dol-
lar. Obligationen har en |6ptid pa 15 &r och total volym vid emis-

sionstillféllet motsvarade 440 mkr. Vid kvartalets slut utgjorde
32 procent (28) av den totala skulden om 73,2 mdkr (68,9) 18n i
utlandsk valuta. Den goda tillgdngen till Iangfristig finansiering i
olika valutor leder béade till minskad finansieringsrisk och lagre
réantekostnad over tid.

Ho6g uthyrningsgrad i pAgaende projekt

Genom ny-, till- och ombyggnad av fastigheter skapar Vasakronan
ett &n mer héllbart och attraktivt bestand. Vid utgadngen av
kvartalet hade Vasakronan en projektportfélj med en investe-
ringsvolym om 13 594 mkr (14 323) varav 9 795 mkr (10 258) var
upparbetat. Inom 3 &r kommer samtliga nu pagédende storre
projekten fardigstéllas, meniflera av projektfastigheterna
pagar redan inflyttning. Uthyrningsgraden i de storre projekten
uppgick vid periodens utgéang till 80 procent (76) vilket motsva-
rar en arlig kontrakterad hyra om 740 mkr.

Under kvartalet pabérjades upprustningen av Hétorgsskrapan2
i centrala Stockholm. Malsattningen &r att skapa en modernare
kontorsfastighet som kan mota efterfrégan. Projektet ar en del
av utvecklingen av “Sergelstan” och har en investeringsvolym
om 460 mkr.

Fortsatt minskad energianvandning

Vasakronans |angsiktiga mal ar att bli klimatneutralaihela
vardekedjan till 2030. Malet sammanfattas i bolagets “Fardplan
2030” och innebér att vifortsatt ska minska bade direkta och
indirekta utslapp frén verksamheten. Under kvartalet fardig-
stalldes bolagets klimatredovisning for 2020. Denna visar bland
annat att bolaget fortsatt har minskat utsléppeniscope 2, det
vill séga anvandningen av k&pt energi, till féljd av minskad
energianvandning under aret.

De stérsta utmaningarna finns alltjamt i scope 3 som frémst
utgdrs av utslapp fran projektutvecklingen och hyresgéasternas
lokalnyttjande. En minskning av dessa utslapp skedde under
2020, dven om dessa till viss del férklaras av minskad aktivitet

hos hyresgésterna pa grund av pandemin. Bedémningen ar att
flera av de atgarder som nu vidtas inom projektutvecklingen
och hos vara hyresgaster kommer att leda till vasentligt mins-
kade utslapp pé sikt, men att det kan drdja nagra ar innan
resultatet blir tydligti klimatredovisningen.

Bolagets arbete med att minska sin klimatpaverkan fick under
kvartalet uppmarksamhet i samband med att bolaget tilldela-
des Miljostrategipriset av tidningen Miljé och Utveckling. Vasa-
kronan fick priset med motiveringen att bolaget under lang tid
har haft ett klimatarbete med tydliga mal och atgarder som
visat pa konkreta resultat.

Resultat for det forsta kvartalet

Q12021 Q12020
Driftdverskott, mkr 1333 1287
Resultat fore vardeforandringar och skatt, mkr 1011 936
Vérdeférandring forvaltningsfastigheter, mkr 1638 -1786
Vérdeférandring forvaltningsfastigheter, % 1,0 -1,1
Vérdefoérandring finansiella instrument, mkr 266 666
Resultat efter skatt, mkr 2313 =ilBi
Kassaflodet fran den I6pande verksamheten, mkr 612 418
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Marknaden under kvartal 1

Ljusare tider i sikte

Pandemin fortsatter att halla sitt grepp om Sverige och stora
delar av varlden. Nya restriktioner, 6kad smittspridning samt
férsenade vaccinleveranser resulterade i en svag tillvaxt under
arets forsta kvartal. Konjunkturinstitutets bedémning ar att
konjunkturen bérjar aternédmta sig under de kommande kvar-
talen nar fler far vaccin och smittspridningen darmed for-
hoppningsvis avtar. Fortsatt finanspolitiskt stéd fran svenska
regeringen bidrar positivt till den ekonomiska utvecklingen. |
senaste prognosen fran Konjunkturinstitutet uppskattas BNP
stiga med 3,7 procent att jdmféra med en nedgéng under 2020
med 2,8 procent. Okningen fér 2021 har reviderats upp med
0,5 procent jamfért med den tidigare prognosen till féljd av
starkare exportutveckling &n férvantat.

Vid utgédngen av 2020 l&g arbetsldsheten runt 8,3 procent
enligt Konjunkturinstitutet. Siffran har darefter 6kat nédgot
under &rets forsta kvartal. Beddmningen &r att arbetsldsheten
faller tillbaka ndgot nar &terhdmtningen i konjunkturen kom-
mer igdng. Enligt SCB och Evidens bed®ms kontorssysselsatt-
ningen i storstadsregionerna 6ka med 2,0 procent under 2021
och 2,4 procent under 2022. Under 2020 steg kontorssyssel-
séttningen med 0,9 procent.

Stora delar av séllankdpshandeln har paverkats hart av pande-
min och de restriktioner som har féljt. Framférallt har den
fysiska handel drabbats negativt till féljd av krav pé social dis-
tansering och avrédan frén besok i fysisk butik. Som en effekt
har den digitala omstallning som branschen sedan tidigare
genomgar kraftigt paskyndats och en allt stérre andel av
séllankopsvarorna kdps nu pa natet. Detta bekraftas aven av
Vasakronans Cityhandelsindex som visar pa en generell ned-
géng for sallankdpsvaror i fysisk butik, framférallt for klad- och
skohandel.

HUI Research uppskattarisin rapport frdn mars att séllankdps-
handeln, inklusive e-handeln, kommer 6ka med 2,5 procent
under 2021 0och 2,0 procent under 2022, att jdmféra med en
6kning om 2,9 procent 2020.

Stabiliserad finansmarknad

For att understddja marknaderna och mildra de ekonomiska
effekterna av pandemin har centralbanker varlden over tillfért
likviditet till bdde banker och féretag. | Sverige agerar Riksban-
ken framst genom lan till banker och kop av vardepapper. Vid
Riksbankens méte i mitten av februari beslutades att lamna
reporéntan oférandrad pa noll procent.

Tillgdngen till finansiering, framférallt for bolag med stark kre-
ditvardighet som Vasakronan, bedéms som fortsatt mycket
god. Kreditmarginalerna lag vid periodens slut pa historiskt
laga nivaer.

Avvaktande hyresmarknad

Under arets forsta kvartal genomférdes transaktioner pa den
svenska fastighetsmarknaden till ett varde av 40 mdkr enligt
uppegift fran Cushman & Wakefield. Transaktionsvolymen ligger
i nivd med motsvarande kvartal foregdende ar. Av transaktions-
volymen utgjorde bostads- respektive industrifastigheter de
storsta segmenten. Merparten av transaktionerna genomfér-
desiStockholm. Intresset for att forvarva fastigheter med
starka kassafléden ar stort frén béde svenska och utlandska
investerare.

Kontorshyresmarknaden inledde fortsatt avvaktande under de
forstamanaderna av 2021i samtliga Vasakronans regioner. Vid
periodens utgdng bedéms saval marknadshyrorna som avkast-
ningskraven for kontor ligga pa oférandrade nivaer jamfort
med arsskiftet. Daremot beddms avkastningskraven for Vasa-
kronans fastigheter ha sjunkit under perioden. Vakansnivéerna
anses enligt Cushman & Wakefield ha stigit nagot i samtliga
regioner férutom Stockholms innerstad.

Pa butikssidan noteras viss nedgang av marknadshyrorna,
framforallt i Stockholm, en nedgéng som noterades redan
innan pandemins utbrott till féljd av 6kad e-handel. Aven
vakansnivaerna bedéms ha stigit ndgot sedan arsskiftet enligt
Cushman & Wakefield, framférallt i Stockholm. Marknadens
direktavkastningskrav for butiker ligger daremot kvar pa
samma nivéer.

Forvantad aterhimtning i tillvixten
%

11 12 13 14 15 16 17 18 19 20p 2lp 22p

BNP-utvecklingi Sverige, arlig férandring i procent, fasta priser
Kalla: Konjunkturinstitutet

Stigande kontorssysselsattning
%

11 12 13 14 15 16 17 18 19 20p 2lp 22p 23p

Kontorssysselsattning, arlig forandringi procent, i storstadsregioner
Kalla: SCB och Evidens
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Koncernens resultatrakning

Jan-mars  Jan-mars April 2020- Jan-dec Jan-mars  Jan-mars April 2020- Jan-dec
Beloppimkr 2021 2020 mars2021 2020 Belopp i mkr 2021 2020 mars2021 2020
Hyresintakter 1818 1764 7060 7006 Ovrigt totalresultat2)
. Ej omklassificerbara poster?)
Driftkostnader -208 -197 -707 -696
X " Pensioner, omvéardering - = -16 -16
Reparationer och underhall -26 =& -110 -116
. . . Restriktion for dverskott i pensionsplan med
Fastighetsadministration -87 -84 -356 =3B tillgangstak _ _ 6 6
Fastighetsskatt -164 -165 -652 -652 Inkomstskatt pensioner _ _ 2 2
Summa fastighetskostnader -485 -477 -1825 -1817 Periodens évriga
— totalresultat netto efter skatt - = -8 -8
Driftéverskott 1333 1287 5235 5189
. X Summa totalresultat for perioden?) 2315 -149 6174 3710
Central administration -33 -28 -123 -118
Resultat fran andelar i joint venture 21 -6 -192 =219 Nyckeltal
Finansiella intékter 1 5] 7 9 Overskottsgrad, % 73 73 74 74
Finansiella kostnader -271 -280 -1117 -1126 Réntetéckningsgrad, ggr 4,7 4.4 4,5 4,4
Rantekostnader tomtrattsavgalder 1) Poster som inte skall omklassificeras till resultatrakningen.
och arrenden -40 —40 -158 -158 2) Ovrigt totalresultat ar i sin helhet hanforligt till moderbolagets aktieagare.
Resultat fére vérdeféréndringar och skatt 1011 936 3652 35677 Inga potentiella aktier forekommer varfér det inte finns ndgon utspadningseffekt.
Vérdeférandring forvaltningsfastigheter 1638 -1786 4506 1083
Avskrivning nyttjanderattstillgdngar -2 -2 -7 -7
Vérdefoérandring finansiella instrument 266 666 -232 167
Resultat fore skatt 2913 -186 7919 4820
Aktuell skatt -96 -66 -233 -203
Uppskjuten skatt -504 101 -1508 -903
Periodens resultat 2313 -151 6178 3714

Varav hanforligt till innehav
utan bestdmmande inflytande -2 -2 -4 -4

Summa resultat hanforligt
till moderbolagets aktieagare 2315 -149 6182 3718
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Kommentarer resultatrdkning

Hyresintéakter

Under perioden 6kade hyresintakterna med 3 procent till
1818 mkr (1764). | ett jamforbart bestand 1ag intéakternainiva
med motsvarande kvartal foregaende ar. Under kvartalet har
Covid-relaterade hyreslattnader samt reservering for osékra
fordringar belastat resultatet med 9 mkr.

Nyuthyrningar har gjorts om 18 000 kvadratmeter (49 000)
med en drshyra om 78 mkr (278), varav 37 procent (19) &r
intaktspaverkande under 2021. Av periodens nyuthyrning avser
14 mkr (158) nyuthyrning i projektfastigheter.

| projektfastigheten Platinan i Géteborg har IFS tecknat ett
5-arigt hyreskontrakt om 1000 kvadratmeter. | férvaltnings-
fastigheten Gamen pa Sédermalm i Stockholm har spelutveck-
lingsbolaget Fall Damage Studio tecknat ett 3-arigt kontrakt
om 900 kvadratmeter.

Av nyuthyrningen svarar butiker for drygt 2 000 kvadratmeter.
| Stockholm har under kvartalet hyreskontrakt tecknats med
bland annat Tiffany & Co., Helly Hansen och Under Amour.

Under perioden har hyreskontrakt motsvarande en &rshyra
om 232 mkr (135) sagts upp for avflytt och nettouthyrningen
uppegick till -154 mkr (143).

Under perioden genomfordes aterkdp av 97 000 kvadratmeter
(93 000) motsvarande en arshyra pa 344 mkr (278) som har
resulteratien ny utgdende hyra som éverstiger den tidigare
med 15,8 procent (10,0). Kvartalets omférhandlingsresultat for
hyreskontrakt relaterat till kontor uppgick till 19,5 procent (12,5)
och fér handel -0,4 procent (-3,2). Av de kontrakt som har varit
foremal for omférhandling under perioden, med tillagg for
omflyttinom bestandet har narmare 69 procent (58) valt att
forbli hyresgaster hos Vasakronan.

Stigande hyresintakter Nettouthyrning
Mkr kr/kvm Mkr
1500 ] [ ] [ 3000 200
1000 2000 0
500 1000 -200
0 0 -400
2017 2018 2019 2020 2021 Ql Q2 Q3 Q4 /Ql Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 4 Q1
2018 2019 2020 2021

Januari-mars

B Hyresintakter, mkr Hyresintakter kr/kvm

Storst andel
kontorshyresgaster

B Nyuthyrning, mkr
W Avflytt, mkr

Storst andel hyresgaster
med offentlig verksamhet

W Kontor, 75%
Sallankop, 11%
M Garage, 3%

Restaurang
/Café, 3%

M Bostader, 1%
Dagligvaror, 1%

M Hotell, 1%
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B Finans, 6%
Telekom, 3%

B Industri, 3%
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Tjénster, 23%

Y

a

M Konsument-
varor, 16%
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Férdelning per sektor, andel av kontrakterad hyra
1) Ovrigt omfattar bl avard och omsorg, motionsanlaggningar och lager

Férdelning per bransch, andel av kontrakterad hyra
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Kommentarer resultatrédkning (forts)

Kontrakterad hyra uppgick vid utgangen av perioden till
7520 mkr (7 200) med en genomsnittlig aterstaende |6ptid pa
3.9 &r (3,9). Vid periodens slut uppgick uthyrningsgraden till 91,5

procent (94,2). Vakansen forklaras till 1,8 procentenheter (1,4) av

vakanser i pdgédende projekt och utvecklingsfastigheter.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick under perioden till -485 mkr
(-477).1 ett jamforbart bestdnd dkade fastighetskostnaderna
med knappt 1procent (6) . Okningen férklaras framfér allt av
hoégre taxebundna kostnader samt hégre kostnader fér sno-
réjning.

Driftoverskott

Driftéverskottet for perioden 6kade med 4 procent till 1333
mkr (1287). 1 ett jAmférbart bestand var driftéverskottet ofor-
andrat. Overskottsgraden uppgick till 73 procent (73).

Administration

Kostnaden for fastighetsadministration uppgick till =87 mkr
(-84) och kostnaden fér central administration uppgick till
-33 mkr (-28). Okningen forklaras framfor allt av hdgre utveck-
lingskostnader.

Stor spridning pa manga hyresgaster

Jamn fordelning av hyresforfall

Andeli% Antal kontrakt Arshyra, mkr % av totalt
Ericsson 3 2021 836 764 10
Rikspolisstyrelsen 3 2022 1064 1456 20
H&M 2 2023 739 1220 16
Kriminalvérden 2 2024-ff 1362 3746 50
King 2 Summa 4001 7185 96
Forséakringskassan 1 .
Bostéder 1169 102 1
Domstolsverket 1
Garage = 233 3]
EY 1
Y Totalt 5170 7520 100
Ahléns 1
Handelsbanken 1 Forfallostruktur kontrakterad hyra.
Summa 17
Storsta hyresgaster, andel av kontrakterad hyra.
Sjunkade uthyrningsgrad Stabil dverskottsgrad
% Mkr %
93
1500 Yi5)
91
1000 50
89
87 500 25
85 0 0
2017 2018 2019 2020 2021 2017 2018 2019 2020 2021
Per 31 mars Per 31 mars

W Driftéverskott, mkr Overskottsgrad, %
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Resultat fran andelar i joint venture

Resultat fran andelar i joint venture uppgick till 21 mkr (=6).
Resultatet beror pa under kvartalet positivt effekt fran avytt-
ring av byggratterijoint venturebolagen.

Finansnetto

Finansnettot for perioden forbattrades till -270 mkr (-277),
framst forklarat av lagre kreditmarginaler. Vid utgdngen av
perioden minskade den genomsnittliga réntan fér 1dn och
derivat till 1,5 procent (1,7).

Rantetackningsgraden for den senaste tolvménadersperioden
uppegick till 4,5 gdnger (4,4). Policyn &r att rantetackningsgraden
ska uppga till 1agst 2,0 gadnger 6ver en rullande 12-ménaders-
period.

Resultat fore vardeférandringar och skatt

Resultat fore vardeférandringar och skatt uppgick till 1 011 mkr
(936). Forandringen forklaras framférallt av hégre driftdver-
skott samt hogre resultat fran andelar i joint venture.

Finansiella risker

Finanspolicyi sammandrag

Utfall 2021-03-31

Hog rantetackningsgrad

&er

Finansieringsrisk
Kapitalbindning
Laneforfall 12 ménader

Kreditléften och likvida medel/
laneforfall 12 ménader

Rénterisk
Réantetéckningsgrad

Réntebindning

Réantebindningsforfallinom
12 manader

Kreditrisk

Motpartsrating

Valutarisk

Valutaexponering

minst 2 ar

max 40 %

minst 100 %

minst 2,0 ggr
(senaste 12 ménaderna)
minst 2 ar

max 55 %

lagst A-, eller BBB+
med CSA-avtal

Ingen exponering

4,5 ggr
5,5 ar

31

uppfyllt

uppfyllt

)

o

4
| I I
1

Per 31 mars, rullande 12

2018

2019

2020

2021
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Vardeférandring forvaltningsfastigheter

Per 31 mars 2021 har hela fastighetsbestandet varderats
internt. Sammantaget uppgick vardeférandringen pa
fastigheterna till 1638 mkr (-1786), vilket motsvarar en varde-
forandring pé 1,0 procent (-1,1) fér perioden. Vardeférand-
ringen kopplad till férvaltade fastigheter uppgick till 1295 mkr
(-1264) motsvarande 0,9 procent (-1,0) och for projekt- och
utvecklingsfastigheter till 368 mkr (-1264) motsvarande en
okning om 1,5 procent (-2,0).

Den positiva vardeutvecklingen férklaras frémst av nedjuste-
rade avkastningskrav. Genomsnittligt direktavkastningskrav
som anvantsivarderingen av bestadndet uppgick till 4,08 procent
attjamfora med 4,12 vid utgédngen av 2020 for motsvarande
fastigheter. Vardedkningen ar storst fér kontorsfastigheter i
centrala Stockholm och Géteborg samt for samhéllsfastigheter.
Aven butiksfastigheterna visar en liten positiv vardedkning
under kvartalet.

Vardeodkningen i projektportfoljen beror framst pa minskad
genomfdranderisk samt god uthyrningsgrad.

Ovissheten kring de langsiktiga effekterna av pandemin pa
hyresmarknaden innebér att gjorda antaganden i vardering-
arnainnehaller en ovanligt hog grad av osékerhet.

Vardeforandring finansiella instrument

Positiv vardeférandring pa derivat uppgick till 266 mkr (666),
framst till foljd av uppgéngen i langre marknadsrantor under
perioden.

Derivatinstrument anvénds fradmst for att justera rantefor-
fallostrukturenilaneportféljen och valutasékra upplaning i
utldndsk valuta. Derivatportfoljen uppgar vid periodens slut till
73 857 mkr att jamfora med 71 349 mkr vid &rsskiftet, varav

50 430 mkr (50 505) utgdrs av rantederivat och 23 427 mkr
(20844) av valutaréntederivat.

Skatt

| koncernen redovisades en skatteeffekt om totalt ~-600 mkr
(35). Av skatten utgjordes -96 mkr (-66) av aktuell skatt och
-504 mkr (101) av uppskjuten skatt till féljd av temporara skill-
nader framst hanforligt till forvaltningsfastigheter och finan-
siellainstrument.

Den effektiva skattesatsen for perioden uppgick till 20,6 pro-
cent (19,0).

Vasakronan var vid utgangen av perioden inte foremal for
nagra skatteprocesser.

Vardepaverkande faktorer

Vardepéaverkan, %

Avkastningskrav 0.8

Marknadshyror =

Ovriga varderingsparametrar till exempel

férandrade kostnads- och investeringsantaganden 0.2

Totalt 1,0
VardefOrandring per region

Bidrag till

Varde- vardeférandring,

forandring, % %-enheter

Stockholm 1,2 0.8

Goteborg 11 0,2

Uppsala 0.6 0,0

Malmo 0,2 0.0

Totalt 1,0

Vardeforandring fordelat per kategori

Bidrag till

Varde- vardeférandring,

forandring, % %-enheter

Forvaltade fastigheter 0.9 0.8
Projekt- och utvecklingsfastigheter 1.6 0.2
Transaktioner 0.0

Totalt 1,0
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Koncernens balansrakning

Beloppimkr 2021-03-31 2020-03-31 2020-12-31 Belopp i mkr 2021-03-31 2020-03-31 2020-12-31
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anlaggningstillgangar Eget kapital 73186 70007 70869
Immateriella anlaggningstillgdngar 2044 2027 2044 . .
Langfristiga skulder

Materiella anléggningstillgangar Réntebarande skulder 58 109 52614 55 659
Forvaltningsfastigheter 164819 165454 162420 Leasingskuld tomtratt och arrende 5163 5258 5164
Nyttjanderattstillgang, tomtratt och arrende 5162 5257 5163 Uppskjuten skatteskuld 22773 21267 22269
Inventarier 61 42 47 Derivatinstrument 2917 3975 4284

170042 160753 167 630 Ovriga langfristiga skulder 57 624 58
Finansiella anliggningstillgangar Avsatt till pensioner 121 118 120
Aktier och andelar i joint ventures 931 1157 911 Summa langfristiga skulder 89140 83856 87554
Derivatinstrument 961 1766 934 Kortfristiga skulder
Andra langfristiga fordringar 441 263 915 Rantebarande skulder 150568 16238 13658
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2333 3186 2760 Leverantorsskulder 100 117 72
Summa anlaggningstillgangar 174 419 165966 172434 Skulder joint ventures 26 11 11

Aktuella skatteskulder 35 25 91

Omsittningstillgangar Derivatinstrument 98 194 80
Kundfordringar 129 29 73 Ovriga kortfristiga skulder,
Fordringar joint ventures 131 130 131 upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3701 3725 3891
Derivatinstrument 9 44 4 Summa kortfristiga skulder 19018 20310 17 803
Likvida medel 4415 6292 2558
Summa omsattningstillgangar 6925 8207 3792
SUMMA TILLGANGAR 181344 174173 176 226
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Immateriella tillgangar

De immateriella tillgdngarna utgors huvudsakligen av goodwill.
Den har uppkommit genom att uppskjuten skatt pa fastigheter
redovisats till nominell skattesats vid rérelseférvary, samtidigt
som den skattesats som tillampades vid berékning av kdpe-
skillingen vid férvarven var lagre 4n den nominella. Vérdet av
goodwill uppgick per 31 mars 2021till 1 908 mkr, vilket &r ofér-
andrat jamfort med &rsskiftet 2020/2021.

100 mkr (100) av de immateriella anlédggningstillgdngarna avser
vardet pa varumarket Vasakronan. Som immateriell tillgdng
redovisas dven 36 mkr (36) som avser investering i tekniska
plattformar.

Forvaltningsfastigheter

Per 31 mars 2021 har Vasakronans fastighetsbestand varderats
internt. Bedomt marknadsvarde for fastighetsbestandet upp-
gar vid utgdngen av perioden till 164 819 mkr, jamfért med

162 420 mkr vid arsskiftet 2020/2021. Vardeférandringen under
perioden uppgick till 1636 mkr (-1786), vilket motsvarar en varde-
uppgang om 1,0 procent (-1,1). Nettoinvesteringarna under
kvartalet uppgick till 762 mkr (1169). En férandring i direktav-
kastningskraven med +/-0,25 procentenheter skulle paverka
vérdet pa nuvarande fastighetsbestand med -9,4/10,6 mdkr.

Marknadsvardet paverkas av fastighetsspecifika vardepaver-
kande héndelser under perioden som ny- och omtecknade
hyreskontrakt, avflyttningar och nedlagda investeringar. Han-
syn har dven tagits till de férandringar som beddms ha skett

i marknadshyra och direktavkastningskrav sedan féregdende
externvardering. Fér en mer utférlig beskrivning av Vasakronans
metodik fér vardering av fastigheter, se sidorna 108-109 i Vasa-
kronans arsredovisning fér 2020.

Forandring fastighetsvarden

Mkr 2021 2020
Ingaende vérde 1 januari 162420 156071
Investeringar 945 1169
Forvary 181 0
Forsaljningar -364 0
Vardeférandring 1637 -1786
Utgaende varde 31 mars 164819 155454

Miljocertifiering

Vasakronan har hogt satta mal nar det géller miljocertifiering
av bestadndet. Ambitionen &r att andelen miljécertifierade
fastigheter pa nivadn LEED Guld eller hogre ska 6ka samt att
hela forvaltningsbestdndet ska miljocertifieras.

Vid utgédngen av perioden var drygt 90 procent (92) av férvalt-
ningsbestandet baserat pa area miljocertifierat varav 76 pro-
centenheter (77) LEED Guld eller hogre.

Nyttjanderattstillgang, tomtratt och arrende
Tomtréattsavtalen hanteras som eviga hyresavtal som
marknadsvarderas. Marknadsvardet raknas fram genom att
diskontera framtida avgélder med avgéldsranta motsvarande
3,0-3,75 procent.

Arrendena nuvardesberaknas dver kontraktens I6ptid genom
att diskontera framtida arrenden med marknadsréantan for
motsvarande |6ptid som for kontraktet.

Per 31 mars 2021 uppgéar nyttjanderattsavtalen till totalt 5 162
mkr att jamfora med 5163 mkr vid arsskiftet.
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Fastighetsprojekt Stora investeringar i fastighetsprojekt
Pégéende faStighetsprojekt har en total investeringsvolym Totalinve-  Upparbetat, Andel Lokalarea, Start  Uthyrnings- Beraknat LEED miljo-
pé 13 594 mkr (14 323), varav 9 795 mkr var upparbetat per 31 Ort Fastighet stering, mkr mkr  upparbetat, % kvm Inflyttning grad, %! fardigstallt  certifierings
mars 2021 att jamféra med 10 258 vid &rsskiftet. Férandringen Stockholm Sergelhusen 4000 3781 95 56 500 Q4-20 852 Dec-21 Platina
i investeringsvolym férklaras framférallt av att fastigheterna Goteborg Platinan 2600 1958 75 53700 Q4-21 74 Mars -22 Platina
Néten 5 vid Solna Strand samt Celsius i Uppsala med en total Sundbyberg Kronan 1 1680 1085 65 44 400 Q4-21 100 Nov-21 Platina
investeringsvolym om 1300 mkr har fardigstallts. Uthyrnings- Stockholm Nattugglan, hus 2 800 420 53 15000 Q2-22 80 Juni-22 Platina
gradenide storre projekten uppgick till 80 procent (81) vid Uppsala Magasin X 530 302 57 11500 Q4-21 733 Mars -22 Platina
utgéngen av kvartalet. Stockholm Hétorgshus 2 460 30 6 8 000 Q3-22 0 April -23 Guld
X . Stockholm Sperlingens Backe 45 370 124 34 3900 E/T 47 Dec-22 Guld
Under wprilesiEiptes omk?yggnadsprOJektet Ay Higiers= Goteborg Strémshuset 270 173 64 10500 E/T 74 Jan-22 Platina
hus 2i central Stockholm. Fastigheten ska upprustas och Stockholm, Solna Diktaren 135 101 75 6400 Q3-21 100 Aug-21 -
moderniseras for att kunna méta marknadens krav pa attrak- Stockholm Sergelgatan 1500 867 58 15 500 E/T . Mars —23 Guld
tiva och héllbara lokaler. Projektet ar en viktig del i Vasakronans Totalt storre fastighetsprojekt 12345 8841 72 20
utveckling av Sergelstan och beraknas vara fardigstallt varen G ek 1240 054
2023. Totalt 13594 9795

Aktier och andelarijoint ventures 1) Beraknad utifran area.
" AR . . S a 2) Exklusive bostéader, férrad och cykelgarage.
Vardet pa innehavet i aktier och andelar i JOIHt ventures uppgar 3) Inklusive Vasakronan Arena samt Vasakronans regionkontor beraknas uthyrningsgraden uppgé till cirka 98 procent.

i A a i R R R 4) Del av fastighet och uthyrningsgraden redovisas ej.
vid pfarlodens utgang till 931 mkr (911). Den p05|.t.|va.a vardefor: 5) Prognos vid fardigstallande.
andringen forklaras av avyttring av byggréatterijoint venture-
bolagen under perioden.

Uppskjuten skatt

Den uppskjutna skatteskulden uppgick per 31 mars 2021 ill
22773 mkr jamfoért med 22 269 mkr per arsskiftet. Den upp-
skjutna skatteskulden ar till storsta delen hanforlig till férvalt-
ningsfastigheter.

Uppskjuten skatt berdknas med en nominell skatt pa 20,6 pro-
cent pa skillnader mellan redovisat varde och skattemaéssigt
varde pa tillgdngar och skulder.
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Skulder och likvida medel

Tillgdngen till finansiering har varit god under kvartalet och
kreditmarginalerna var vid periodens slut kvar pa historiskt
l&ga nivaer.

Vasakronan efterstravar en diversifierad upplaning férdelad pa
flera olika finansieringskallor samt en jamn forfallostruktur av
bolagets 1an. Vasakronan har sedan 2018 en publik rating frén
kreditvarderingsinstitutet Moody’s med betyget A3, stabila
utsikter. Kreditbetyget ar ett kvitto pa bolagets hogkvalitativa
fastigheter och diversifierade hyresportfolj fran flertalet bran-
scher, med en hég andel fran offentlig verksamhet. Moody’s
vager dven in den starka dgarbilden nar de bedémer bolaget.
Den starka ratingen minskar finansieringsrisken da den ger till-
gang till finansiering fran flertalet marknader och &ven tillgdng
till finansiering pa langre I6ptider, i vissa fall sé ldngt som 25 ar.

Rantebarande skulder efter avdrag for likvida medel uppgick
vid periodens slut till 68 752 mkr (66 759). Laneforfallen de
kommande 12 manaderna uppgick till 21 procent (20) av réante-
barande skulder och laneférfall 10 &r och langre uppgick till

12 procent (11). Den genomsnittliga kapitalbindningen 6kade till
5,2 &r (5,0) vid periodens slut och genomsnittlig kapitalbindning
med héansyn till outnyttjade kreditl6ften dkade till 5,6 ar (5,4).

For att minimera finansieringsrisken och sakerstélla tillgdngen
till kapital har bolaget en kreditfacilitet fran dgarna, Forsta,
Andra, Tredje och Fjarde AP-fonden, om totalt 18 mdkr. Avtalet
|6per tills vidare med en uppségningstid pa 2 ar. Samtliga
kreditfaciliteter har likt tidigare varit outnyttjade under &ret.
Likvida medel om 4 415 mkr (2 558), outnyttjade kreditfacilite-
ter fradn dgarna samt outnyttjad lanefacilitet om 2 mdkr frén EIB
motsvarar tillsammans 162 procent (165) av |dneforfallen de
kommande 12 ménaderna.

Vasakronan ar en av de storsta emittenterna bland bolag pa
den svenska och norska obligationskapitalmarknaden. Bolaget

emitterar dven obligationer i andra valutor med investerare
frédn Europa och Asien. Under kvartalet emitterade Vasakronan
den forsta obligationen i Hongkong-dollar. Den gréna obliga-
tionen har en 16ptid pa 15 &r och total volym om HKD 400 m, vil-
ket vid emissionstillfallet motsvarade cirka 440 mkr. Under
perioden har bolaget totalt Idnat upp motsvarande 5,5 mdkr
(3,5) pé obligationsmarknaden férdelat pa SEK 3 mdkr (1,2),
NOK 1,6 mdkr (1,85), USD 65 m () och HKD 400 m (-). Av den
totala skulden utgjordes vid periodens slut 32 procent (28) av
l&n i utlandsk valuta. Upplaningen i utlandsk valuta ar sékrad
genom valutaréntederivat vilket eliminerar valutarisken.

Under perioden har inga nya banklén tagits upp och vid perio-
dens slut minskade utestdende banklan mot sékerhet i pant-
brev till 5 procent (6) av koncernens totala tillgdngar.

Andelen rantebindningsforfall inom 1&r dkade till 31 procent
(29) och andelen rantebindningsférfall 10 &r och langre uppgick
till 16 procent (16) av réntebarande skulder. Den genomsnittliga
rantebindningstiden uppgick vid periodens slut till 5,5 ar (5,6).
Den genomsnittliga rantan for Ian och derivat minskade till 1,5
procent (1,6) vid utgdngen av perioden.

Rante- och kapitalbindning

Réntebindning

Kapitalbindning

Stabil belaningsgrad
%
40
30
20
10
0
2017 2018 2019 2020 2021
Per 31 mars

Forfallotidpunkt Mkr  Andel,% Mkr  Andel,%
0-1ar 22866 31 15068 21
1-2&r 3201 4 6281 9
2-3ar 1097 1 9866 13
3-4ar 4296 6 4689 6
4-5ar 3347 5 7384 10
5-6ar 3398 5 7925 11
6-7 ar 6350 9 2803 4
7-8ar 7900 11 3440 5
8-9ar 4600 6 3239 4
9-104r 4050 6 3977 5
Over 10 ar 12062 16 8 505 12
Totalt 73167 100 73167 100
Fordelnings finansieringskallor
Nominellt
belopp Bokfort

Mkr basvaluta, mkr varde mkr Andel, %
Certifikatprogram 8944 12
Obligationer, SEK 25481 35
Obligationer, NOK 12320 12 600 17
Obligationer, EUR 477 4883 7
Obligationer, JPY 11400 897 1
Obligationer, AUD 160 1066 1
Obligationer, USD 405 3 BEY 5)
Obligationer HKD 400 449 1
Banklan mot sakerhet 9969 14
Nordiska- och Europeiska

Investeringsbanken 5346 7
Totalt 73167 100



Deldrsrapport Vasakronan

Januari-mars 2021

Kommentarer balansrdkning (forts)

Gron finansiering

Samtliga obligationer som emitterats under perioden var gréna
och uppfyller dérmed kraven enligt Vasakronans ramverk for
gron finansiering. Totalt har motsvarande 5,5 mdkr (3,2) gréna
obligationer emitterats. Vid periodens slut har gréna obligatio-
ner emitterats i sju olika valutor.

Utestdende volym grona ldn med Nordiska- och Europeiska
Investeringsbanken uppgick vid periodens slut till totalt

5346 mkr (5 482) och grona sékerstéllda bankl&n uppgick till
1760 mkr (1760). Utdver dessa finns &ven en outnyttjad gron
l&nefacilitet med Europiska Investeringsbanken om 2 mdkr (2).

Andelen gron finansiering bestdende av gréna obligationer,
grona foretagscertifikat och gréna lan 6kade under perioden
till 65 procent (61) av den totala l&dneportféljen.

For en mer utférlig beskrivning av Vasakronans ramverk for
gron finansiering, se Investerarrapporten sidorna 162- 169 i
Vasakronans arsredovisning for 2020.

Eget kapital

Det egna kapitalet 6kade under perioden till féljd av periodens
totalresultat pa 2 315 mkr (3710) till 73 186 mkr (70 869). Vid peri-
oden slut uppgick soliditeten till 40 procent (40) och bela-
ningsgraden till 42 procent (41) . Minoritetens andel av eget
kapital uppgar till 8 mkr (6).

Gron finansiering under ramverk

Belopp, mkr

Grona certifikat

Grona obligationer, SEK

Grona obligationer, NOK
Grona obligationer, EUR
Grona obligationer, JPY

Groéna obligationer, AUD
Grona obligationer, USD
Grona obligationer, HKD

2170
24 347
5405
2915

959
1030
3397

439

Total volym grona finansiella instrument

Total volym gréna tillgangar - "grén pool”

Kvarvarande godként laneutrymme

40662

53778
13116

Soliditet
%
40
30
20
10
0
2017 2018 2019 2020 2021

Per 31 mars
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Koncernens forandring av eget kapital

N Summa eget kapital Innehav utan

Ovrigt tillskjutet Balanserade hanforligt till bestammande Summa
Belopp i mkr Aktiekapital kapital vinstmedel moderbolagets dgare inflytande egetkapital
Ingaende eget kapital 2020-01-01 4000 4227 61926 70153 3 70156
Periodens resultat - - 3718 3718 -4 3714
Ovrigt totalresultat - - -8 -8 - -8
Periodens totalresultat - - 3710 3710 - 3710
Transaktioner med dgare
Innehav utan bestdmmande inflytande = = = = 7 7
Utdelning - - -3 000 -3 000 - -3000
Utgdende eget kapital 2020-12-31 4000 4227 62636 70863 ) 70869
Ingaende eget kapital 2021-01-01 4000 4227 62636 70863 6 70869
Periodens resultat - - 2315 2315 -2 2313
Ovrigt totalresultat - - - - - -
Periodens totalresultat - - 2315 2315 - 2315
Transaktioner med dgare
Innehav utan bestdmmande inflytande - - - - 4 4

Utgaende eget kapital 2021-03-31 4000 4227 64951 73178 8 73186
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Koncernens kassaflodesanalys

Jan-mars  Jan-mars April 2020- Jan-dec Jan-mars  Jan-mars April 2020- Jan-dec
Beloppimkr 2021 2020 mars2021 2020 Belopp i mkr 2021 2020 mars2021 2020
Lépande verksamhet Finansieringsverksamheten
Driftéverskott 1333 1287 5235 5189 Utdelning - = -3000 -3000
Central administration -33 -28 -123 -118 Upptagna rantebarande skulder 12621 10748 37717 35844
Aterléggning avskrivningar 3 2 14 13 Amortering rantebédrande skulder -9888 -7561 -33744 -31417
Justering for 6vriga poster sominte ingar i Férandring sakerheter -713 418 -1794 -663
Kassafloder . ! =2 -10 =1E Lésen av finansiella instrument - -71 -206 -277
:(';rses:;-fal:ti? g:: :(::tnde verksamhet 1304 1259 5116 5071 I;Zr:szzg;frrnr::je'?ﬁﬂeyﬁ; 4o . . ” .
Erlagd ranta®) -376 =377 -1294 “1295  Kassaflde fran finansieringsverksamheten 2024 3534  -1877 494
Erhallen ranta 1 1 6 6
Betald inkomstskatt 131 ~143 223 -235 Periodens kassaflode 1857 2777 -1877 -957
Kassaflode fore forandring i rorelsekapital 798 740 3605 3547 Likvida medel vid periodens bérjan 2558 3515 6292 3515
Ol o) Periodens kassaflode 1857 2777 -1877 -957
av rorelsefordringar -541 -508 -23 10
Okning (+) / minskning (-) av rérelseskulder 355 186 430 261 Likvida medel vid periodens slut 4415 6292 4415 2558
Kassafléde fran 1) | erlagd ranta ingér rénta pa leasingskuld avseende tomtréattsavgalder och arrenden.
den I6pande verksamheten 612 418 4012 3818
Investeringsverksamheten
Investering i befintliga fastigheter -945 -1169 -5090 -5314
Forvarv av fastigheter -181 0 =362 -181
Forsaljning av fastigheter 364 = 593 229
Ovriga materiella anlaggningstillgdngar netto -17 -3 -28 -14
Forvarvimmateriella anlaggningstillgédngar - -3 -20 -23
Utdelning joint ventures - = 34 34
Kassaflode fran investeringsverksamheten =779 -1175 -4873 -5269
Kassaflode efter
investeringsverksamheten -167 -757 -861 -1451
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Kommentarer kassaflédesanalys

Kassaflode fran den |6pande verksamheten fore rantor och
skatt uppgick till 1304 (1259). Kassaflode fran den I6pande
verksamheten fore fordndringar i rorelsekapitalet dkade

till 798 mkr (740) till foljd av hogre driftnetto.

Investeringar i befintliga fastigheter uppgick under perioden
till =945 mkr (~1169). Totalt uppgick kassaflédet fran
investeringsverksamheten till =779 mkr (-1175) dar jam-
forelsesiffran paverkats positivt av fastighetsforsaljningar.

Nettoupplaningen under perioden uppgick sammantaget till
2733 mkr (4 427). Sammantaget har likvida medel 6kat perio-

den med 1857 mkr (12 777) och uppgick till 4 096 mkr (6 292) vid

periodens utgang.

Stabilt kassaflode
fran den lopande verksamheten
Mkr
1500
1000
500
. ln
-500
-1000
2017 2018 2019 2020 2021

Januari-mars
Kassaflode fran 16pande verksamhet fore forandring i rorelsekapital
M Kassafléde efter investeringsverksamheten

Fastighetsforvarv 2021

Fastighet Ort Saljare Kopeskilling, mkr Tilltrade
Svardsliljan 1 Solna Jarvastaden AB 187 Jan 2021
Summa 6verenskommet fastighetsvarde

Transaktionskostnader samt avdrag for latent skatt -6

Total kdpeskilling 181
Fastighetsforsaljningar 2021

Fastighet Ort Kopare Kopeskilling, mkr Frantrade
Gulmaran 1 Solna JMAB 180 Feb 2021
Svardsliljan 1 Solna JM AB 184 Feb 2021
Summa 6verenskommet fastighetsvarde 364

Férvarvsomkostnader till exempel stdmpelskatt och

Ovriga transaktionskostnader samt avdrag for latent

skatt -

Total képeskilling 364

Avtalade men ej genomfdrda forsiljningar

Fastighet Ort Kopare Kopeskilling, mkr Frantrade
Smedjan 13 och 15 Malmé Trianon 88 Avhéngigt detaljplan
Total kopeskilling 88
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Totalt Vasakronan

Januari-mars 2021 2020
Marknadsvérde fastigheter, mkr 164819 155 454
Hyresintékter, mkr 1818 1764
Driftéverskott, mkr 1333 1287
Overskotttsgrad, % 73 73
Uthyrningsgrad, % 92 94
Antal fastigheter 170 174
Area, tkvm 2344 2325
Miljocertifiering i forvaltningsbestandet

utifrdn marknadsvarde, % 92 92

Férdelning geografisk marknad

Avser andel av kontrakterad hyra

B Stockholm, 65%
M Goteborg, 17%
Malmé, 10
Uppsala, 8%

&°

Férdelning per objektstyp

Avser andel av kontrakterad hyra

B Kontor, 75
B Handel, 18
Ovrigt, 7%

o°

o°

Stockholm GOteborg
2021 2020 2021 2020
111377 105361 29 995 27 641
1181 1109 314 331
883 812 231 250
75 73 74 76
91 94 93 96
78 80 34 34
1376 1381 403 403
90 91 96 96

65%

17%

B Kontor, 82%
B Handel, 11%
Ovrigt, 7%

B Kontor, 63%
W Handel, 32%
Ovrigt, 5%

Malmo Uppsala

2021 2020 2021 2020

13070 12705 10377 9747

176 178 147 147

115 120 104 105

65 67 71 72

89 90 96 97

33 359 25 27

311 296 254 244

100 100 82 88

10%

8%

B Kontor, 62%
B Handel, 27%
Ovrigt, 11%

B Kontor, 68%
W Handel, 19%
Ovrigt, 13%
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Vasakronan AB — moderbolaget i sammandrag

Resultatrakning Balansrakning
Belopp i mkr Jan-mars 2021 Jan-mars 2020 Belopp i mkr 2021-03-31 2020-03-31
Nettoomséattning 126 121 TILLGANGAR
Rérelsens kostnader -165 -154 Anlaggningstillgangar
Resultat fore finansiella poster -39 =33 Inventarier 23 6
Finansiella poster Aktier och andelar i dotterbolag 37 636 37 634
e e - - Fordringar hos dotterbolag 39472 40125
Réntenetto _og 81 Aktier och andelar i joint ventures 0 1
Vardeférandring finansiella instrument 266 666 ~ Uppskluten skattefordran 513 508
Resultat fore skatt 129 550 Derivatinstrument 961 1766
Langfristiga fordringar 435 258
Skatt =27 -118 Summa anliggningstillgangar 78 840 80098
Periodens resultat 102 432
Omséttningstillgangar
Rapport éver totalreSUItatet Forc.irinfgar hos dotterbolag 7269 4087
Derivatinstrument 9 44
Periodens resultat enligt resultatrékningen 102 432 Kortfristiga fordringar 1588 923
Ovrigt totalresultat - - Likvida medel 4 400 6278
Summa totalresultat fér perioden 102 432 Summa omsattningstillgangar 13266 11332
SUMMA TILLGANGAR 92106 91 430
Moderbolaget EGET KAPITAL OCH SKULDER
Verksamheten i moderbolaget Vasakronan AB (publ) bestar Eget kapital 12925 13074
av koncernévergripande funktioner och organisation for
.. . . . Obeskattade reserver 686 486
férvaltning av de fastigheter som ags av dotterbolagen.
Inga fastigheter &gs direkt av moderbolaget. Skulder
. . . . ) Réntebérande skulder 73167 68852
Intékternai modfarbolaget uppgick under per|.ode.n till 126 mkr e —— 3015 PRV
(121) och a.\./serframst‘.r‘noderbolagets fakturering till dotter- Ej rantebérande skulder 648 o
bO|agen for utforda tJanSter' Skulder till dotterbolag 1665 3227
Vardefoérandring pa finansiella instrument uppgick till 266 mkr Summa skulder 78495 77870
(666) till féljd av uppgéngen ilangre marknadsréntor under SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92106 91 430

perioden. Resultat fére skatt uppgick till 129 mkr (550). Likvida
medel uppgick vid utgdngen av perioden till 4 400 mkr (6 278).
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Ovriga uppgifter

Personal
Antal anstéllda uppgick vid utgéngen av perioden till 299 (293).

Risker och osakerhetsfaktorer

Styrelsen och foretagsledningen arbetar kontinuerligt for att
uppné dnskad riskprofil, utifrdn en av styrelsen faststalld policy.
Policyn innehéller enhetliga metoder for identifiering, vardering,
ansvar, hantering och rapportering av risker. Vasakronans risker
beskrivs i &rsredovisningen fér 2020 pa sidorna 62-67.

Sedan Coronapandemins start har Vasakronans ledningsgrupp
och styrelse traffats regelbundet for att utvardera pandemins
effekter pa Vasakronans verksamhet. De omraden som identifie-
rats som riskomraden &r smittorisk for hyresgéaster och medarbe-
tare, hyresintakter, finansiering, projektverksamhet samt fastig-
hetsvéardering. Ett stort antal &tgarder har vidtagits for att
begrénsa riskernainom dessa omraden vilket har resulterat i att
effekterna pa kort sikt har varit begransade. ,&tgérderna omprovas
I6pande och utifran hur pandemin utvecklar sig. Hur pandemin
kommer paverka fastighetsmarknaden pa langre sikt &r i dagslaget
svart att forutspa.

EUs taxonomi debatteras flitigt i madnga sektorer och det forslag till
kriterier som berér Vasakronans verksamhet har analyserats av
bolaget. Taxonomin-férordningen ér en del av EU:s handlingsplan
for hallbara finanser och syftar till att definiera miljomassigt hall-
barainvesteringar. Férordningen ska tillampas senast 31 decem-
ber 2021 och flertalet bolag kommer ha krav pé sig att rapportera
hur stor del av dess verksamhet som ar gron enligt denna taxo-
nomi. EU har dven presenterat riktlinjer for grona obligationer,
framst genom kopplingen till EUs definition av grona tillgéngar.

Vasakronan foljer utvecklingen och avvaktar med att dra nagra
slutsatser och agerainnan slutligt beslut finns om vilka kriterier
som kommer att gélla.

Uppskattningar och bedémningar

For att kunna upprétta redovisningen enligt god redovisningssed
méste foretagsledningen gbra bedémningar och antaganden som
paverkar i bokslutet redovisade tillgdngs- och skuldposter respek-
tive intékts- och kostnadsposter samt lamnad information i 6vrigt.
Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar. Redovisningen
ar speciellt kénslig for de bedémningar och antaganden som ligger
till grund fér varderingen av forvaltningsfastigheterna. For kénslig-
hetsanalys se sidan 109 i Vasakronans arsredovisning for 2020.

Narstaendetransaktioner

Vasakronans relationer med narstdende framgér av not 7.4 sidan
118 i Vasakronans &rsredovisning fér 2020. Vid utgéngen av perio-
den hade Tredje AP-fonden ett obligationsinnehav i Vasakronan

pa totalt 490 mkr.

Inga vasentliga narstdendetransaktioner har skett under perioden.

Redovisningsprinciper

Denna bokslutsrapport &r upprattad i enlighet med IAS 34
Delarsrapport och Arsredovisningslagen. Jamférelser angivna
inom parentes avser belopp fér motsvarande period féregdende
ar. Samma redovisnings- och varderingsprinciper samt berak-
ningsmetoder har tillampats som i senast avgivna arsredovisning,
se Vasakronans arsredovisning 2020 sidorna 98-118.

Derivat varderas till verkligt vérde i balansrékningen och dvriga
finansiella instrument till upplupet anskaffningsvérde. For réante-
bérande skulder, som utgdrs av obligations-, bank- och certifikats-
l&n, avviker verkligt varde frén det redovisade upplupna anskaff-
ningsvardet. Verkligt varde faststalls utifrén aktuell rdntekurva
med tillagg for uppldningsmarginal och ingér i berakningen av
EPRANDV.

Derivat varderas i enlighet med niva 2 i verkligt vardehierarkin. For
samtliga derivat finns ISDA-avtal som ger ratt att kvitta fordran
mot skuld till samma motpart i handelse av obestand.

Férvaltningsfastigheter redovisas till verkligt véarde i enlighet med
niva 3 iverkligt vardehierarkin.

Moderbolaget tillampar Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovis-
ning for juridiska personer.

Vasakronans verksamhet har organiserats baserat pa den
geografiska uppdelningen i Stockholm, Géteborg, Malmé och Upp-
sala. Dessaregioner utgér darmed de fyra rorelsesegment for vilka
rapportering sker, se Vasakronans arsredovisning sidan 99.

Alternativa nyckeltal

Vasakronan tillampar ESMAs riktlinjer for Alternativa Nyckeltal.
Med ett alternativt nyckeltal avses finansiella matt som inte defi-
nieras i IFRS eller Arsredovisningslagen. For de nyckeltal som klas-
sificeras som alternativa ska beskrivning, samt motivering till var-
for nyckeltalet ar relevant, anges. For de nyckeltal dar information,
utover den som framgar av balans- och resultatrakning, behovs for
berakning av nyckeltalet ska dven en sarskild harledning redovisas.

De nyckeltal i Vasakronans del&rsrapport som anses vara alterna-
tiva nyckeltal har definierats och motiverats pa sidan 23. P& sidan
22 finns dven en héarledning av de nyckeltal dar sarskild specifika-
tion har beddmts relevant.

Vasentliga handelser efter periodens utgang
Inga vasentliga handelser har intraffat efter periodens utgéang.

Stockholm 28 april 2021

Johanna Skogestig
Verkstdllande direktdr

Denna rapport har inte varit féremdl fér revisorernas granskning

Fo6r vidare information om delarsrapporten véanligen kontakta:
Christer Nerlich, Chef ekonomi och finans
Telefon: 08-566 205 40, E-post: christer.nerlich@vasakronan.se
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Nvckeltal

Jan-mars Jan-mars  April 2020- Jan-dec Jan-mars Jan-mars  April 2020- Jan-dec
2021 2020 mars 2021 2020 2021 2020 mars 2021 2020

Fastighetsrelaterade uppgifter Finansiella uppgifter
Uthyrningsgrad pé balansdagen, % 91,6 94,2 91,6 91,9 EBITDA-marginal, % 69 69 71 71
Overskottsgrad, % 73 73 74 74 Réntetackningsgrad, ggr 4,7 4,4 4,5 4,4
Investeringar i befintliga projekt, mkr 945 1169 5090 5314 Soliditet pa balansdagen, % 40 40 40 40
Fastighetsforvarv, mkr 181 0 362 181 Beléningsgrad pé balansdagen, % 42 40 42 41
Fastighetsforsaljningar, mkr -364 - -593 -229 Genomsnittlig rantebindning, &r 5,5 5.8 55 5,6
Nettoinvesteringar fastigheter, mkr -762 1169 4859 5266 Genomsnittlig kapitalbindning?), &r 5,2 5,2 5,2 5,0
Marknadsvérde fastigheter pé balansdagen, mkr 164819 155 454 164819 162420 EPRA NRV pa balansdagen, mkr 96096 91725 96096 94 656
Area pé balansdagen, tkvm 2344 2325 2344 2339 EPRA NTA pa balansdagen, mkr, 88 995 85104 88 995 87735
Antal fastigheter pa balansdagen 170 174 170 171 EPRA NDV pé balansdagen, mkr 70461 68541 70461 69 450
Miljécertifiering forvaltningsbestandet, Genomsnittlig ranta pa balansdagen, % 1.5 1,7 1,5 1,6
gngelavtotalareas 90 74 90 vz Réantebarande skulder netto pa balansdagen, mkr 68752 62560 68752 66759
QAAZZT:;ﬁ:::::]i;i:;iggESbeSténdet 97 92 92 - Kassaflode fore forandring i rorelsekapital, mkr 798 740 5605 5547
Energiprestanda pé balansdagen, kWh,/kvm, R12 84 88 84 g3  hentebérande skulder netto/EBITDA? 138 L5

Ovrigt

Antal anstéllda pa balansdagen 299 308 299 293

1) Exklusive outnyttjade kreditloften.

2) Redovisas endast for rullande 12 samt pa helarssiffror.
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Harledning nyckeltal

Jan-mars Jan-mars  April 2020- Jan-dec Jan-mars Jan-mars  April 2020- Jan-dec
2021 2020 mars 2021 2020 2021 2020 mars 2021 2020
1. EPRA NRV, mkr 5. EBITDA marginal, %
Eget kapital 73186 70007 73186 70869 Hyresintakter 1818 1764 7060 7006
Aterlaggning goodwill hanforlig till uppskjuten skatt -1908 -1908 -1908 -1908 EBITDA 1258 1217 4981 4940
Aterlaggning derivat 2045 2359 2045 3426 69 69 71 71
Aterléggning redovisad uppskjuten skatt 22773 21267 22773 22269 . o
6. Réntetdckningsgrad, ggr
96096 91725 96096 94 656
EBITDA 1258 1217 4981 4940
2. EPRA NTA, mkr Finansnetto -270 =277 -1110 -1117
Eget kapital 73186 70007 73186 70869 4,7 4,4 4,5 4,4
Aterléggning goodwill hanforlig till uppskjuten skatt -1908 -1908 -1908 -1908
. ; o : . 7. Rdntebdrande skulder netto, mkr
Aterlaggning 6vriga immateriella tillgdngar -136 -119 -136 -136
P . Langfristiga rantebarande skulder 58 109 52614 58 109 561659,
Aterlaggning derivat 2045 2 359 2045 3426
a - R . Kortfristiga rantebarande skulder 15058 16238 15058 13658
Aterlaggning redovisad uppskjuten skatt 22773 21267 22773 22269
- ; h Likvida medel -4415 6292 -4 415 -2558
Uppskjuten skatt till verkligt varde?) -6965 -6502 -6965 -6785
68752 62560 68752 66759
88995 85104 88995 87735
8. Beldningsgrad, %
3.EPRA NDV, mkr
Réntebarande skulder netto 68752 62560 68752 66759
Eget kapital 73186 70007 73186 70869
P I . Verkligt varde forvaltningsfastigheter 164819 155 454 164819 162 420
Aterlaggning goodwill hanforlig till uppskjuten skatt -1908 -1908 -1908 -1908 22 e 42 i
Beddmt verkligt varde rantebarande skulder -817 442 -817 489
70 461 68 541 70 461 69 450 1) Beréknad med utgangspunkti 30 procent av aktuell skattesats, dvs 6,2 procent.
4. EBITDA, mkr
Driftéverskott 1333 1287 5235 5189
Central administration =33 -28 -123 -118
Kassaflode fran utdelning i joint ventures - = 34 34
Tomtrattsavgalder och arrenden =42 -42 -165 =165
1258 1217 4981 4940
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Definitioner

Area, kvm

Uthyrningsbar area, exklusive area for
garage och parkeringsplatser per
balansdagen.

Belaningsgrad, %

Réntebéarande skulder netto dividerat
med verkligt varde férvaltningsfastig-
heter per balansdagen. Anges for att
belysa bolagets finansiella risk.

Central administration, mkr
Kostnader pé koncernévergripande
niva sominte &r direkt hanférbara till
fastighetsforvaltningen, sdsom kost-
nader fér koncernledning, fastighets-
investeringar, finansiering och central
marknadsforing.

Driftoverskott, mkr

Hyresintakter med avdrag for drift-
kostnader, reparationer och under-
hall, fastighetsadministration, fastig-
hetsskatt. For perioder fére 1januari
2019 gors aven avdrag for tomtratts-
avgald och arrenden. Anges for att
belysa denl6pande intjéningenifor-
valtningsverksamheten. Externt upp-
foljningsmatt.

Driftnetto, mkr

Hyresintédkter med avdrag for drift-
kostnader, reparationer och under-
hall, fastighetsadministration, fastig-
hetsskatt, tomtrattsavgéld och
arrenden. Anges for att belysa den
|6pande intjaningen i forvaltnings-
verksamheten exklusive IFRS 16
effekter. Internt uppféljningsmatt.

EBITDA, mkr

Driftéverskott med avdrag for central
administration, med tillagg for kassa-
flode fran utdelningijoint ventures
och med avdrag for tomtréattsavgéld
och arrenden. Anges for att belysa
den|épande intjaningeniférvalt-
ningsverksamheten.

EBITDA marginal, %

Hyresintékter dividerat med EBITDA.
Anges for att belysa den I6pande
intjdningeniforvaltningsverksam-
heten.

Energiprestanda, kWh/kvm
Normalérskorrigerad energianvand-
ning fér uppvarmning, komfortkyla
och fastighetsel, dividerat med tem-
pererad area (invandig area for en
byggnads samtliga vaningsplan som
varms till mer an 10°C) for de senaste
12 manderna. | redovisad energipre-
standa ingar &ven viss hyresgastel och
processkyla som av tekniska skél inte
gar att rékna bort.

EPRANRV

(Net Reinstatement Value), mkr
Redovisat eget kapital med aterlagg-
ning av goodwill, derivat och uppskju-
ten skatt. Mattet visar ett 1angsiktigt
substansvérde, se harledning sidan 21.

EPRANTA

(Net Tangible Assets), mkr

Redovisat eget kapital med aterlagg-
ning av goodwill, derivat samt évriga
immateriella tillgéngar, justerat for
beddmd verkligt uppskjuten skatt
beréknad med utgangspunktizo pro-
cent av aktuell skattesats, dvs 6,2 pro-
cent. Speglar ett aktuellt substans-
varde, se harledning sidan 21.

EPRANDV

(Net Disposal Value), mkr

Eget kapital justerat for goodwill och
verkligt varde réntebarande skulder
samt med full uppskjuten skatt, se
hérledning sidan 21.

Fastighetsforvarv, mkr

Foérvarv av forvaltningsfastigheter.
Anges for att belysa bolagets forvarv
under perioden.

Fastighetsforsaljningar, mkr
Forsaljning av forvaltningsfastigheter.
Anges for att belysa forsaljningar
under perioden.

Finansnetto

Finansiellaintakter minus finansiella
kostnader exklusive tomtréattsavgéld
och arrenden.

Genomsnittlig kapitalbindning, ar
Volymviktad aterstdende 16ptid pé
rantebarande skulder och derivat pa
balansdagen. Anges for att belysa
bolagets finansiella risk.

Genomsnittlig ranta, %
Volymviktad réntesats pé ranteba-
rande skulder och derivat pa balans-
dagen. Anges for att belysa bolagets
finansiella risk.

Genomsnittlig

réantebindningstid, ar

Volymviktad aterstaende 16ptid avse-
ende rantebindningen pa ranteba-
rande skulder och derivat pa balans-
dagen. Anges for att belysa bolagets
finansiella risk.

Genomsnittlig aterstaende
16ptid, ar

Totalt kontraktsvarde pa kommersi-
ellalokaler dividerat med kontrakte-
rad hyra for kommersiellalokaler.

Hyresvarde, mkr

Kontrakterad hyra med tillagg for
beddmd marknadshyra fér outhyrda
lokaler.

Investeringari

befintliga projekt, mkr
Investeringar i pagédende projekt.
Anges for att belysa bolagets investe-
ringsvolym.

Jamforbart bestand

De fastigheter somingétt i bestandet
under helarapporteringsperioden
samtunder hela jamforelseperioden.
Fastigheter som varit klassificerade
som projektfastigheter, eller som har
forvarvats eller salts, under perioden
ellerjamforelseperioden ingar ej.

Kontrakterad hyra, mkr
Summa arshyra fran kontrakt som
|6per per balansdagen.

Kontrakterad hyra per objektstyp
Kontrakterad hyra uppdelad utifrén
de enskilda hyreskontraktens anvéand-
ningsomréade, uppdelat pa kontor,
handel och évrigt. Ovrigt omfattar
bland annat bostader, parkering och
hotell.

Likvida medel, mkr

Kassa- och bankmedel samt kort-
fristiga placeringar med kortare |6ptid
&ntre manader. Anges som ett méatt
pé betalningsberedskap.

Miljocertifiering forvaltnings-
fastigheter, %

Summan av arean/marknadsvardeni
férvaltningsfastigheter certifieradei
enlighet med LEED eller BREEAM,
dividerat med arean/marknadsvérdet
for hela forvaltningsbestandet, per
balansdagen. | forvaltningsbestandet
ingdr inte projektfastigheter.

Nettoinvesteringar, mkr

Képeskilling vid fastighetsforvarv samt
investeringar i fastighetsprojekt med
avdrag for képeskilling vid fastighets-
forsaljningar. Anges som ett matt pa
kapital investerat i fastigheter.

Nettouthyrning, mkr

Kontrakterad hyra for periodens
nyuthyrningar minus kontrakterad
hyra fér periodens uppségningar for
avflytt.

Resultat fére vardeférandringar
och skatt, mkr

Driftéverskott med avdrag fér central
administration, resultat frén andelari
joint venture och rantenetto. Anges
for att belysa den I6pande intjaningen
iverksamheten.

Rantebarande skulder netto, mkr
Réntebérande skulder med avdrag for
likvida medel. Anges for att belysa
bolagets finansiella risk exklusive

IFRS 16.

Rantebarande skulder
netto/EBITDA, ggr

Réntebérande skulder med avdrag for
likvida medel dividerat med EBITDA.
Anvénds for att belysa bolagets finan-
siellarisk.

Rantetackningsgrad, ggr

EBITDA dividerat med finansnetto.
Anvands for att belysa bolagets kans-
lighet for ranteférandringar.

Soliditet, %

Eget kapital dividerat med balansom-
slutningen péa balansdagen. Anvands
for att belysa bolagets finansiella sta-
bilitet.

Uthyrningsgrad, %
Kontrakterad hyra dividerat med
hyresvardet pé balansdagen.

Overskottsgrad, %

Driftéverskott dividerat med hyres-
intakter. Anges for att belysa den
|6pande intjaningen i férvaltnings-
verksamheten.



Kalendarium

RAPPORTER
Halvarsrapportjan-juni 2021  9juli 2021
Delérsrapportjan-sept 2021 11 november 2021

Bokslutskommuniké 2021 3 februari 2022
Arsredovisning 2021 mars 2022
ARSSTAMMA

Arsstamma 28 april 2021

En battre vard
Vasakronan &r Sveriges storsta fastighetsbolag. | bestandet finns 170 fastigheter med en total
area pa 2,3 miljoner kvadratmeter och ett marknadsvarde pa 165 mdkr. Fastigheterna utgors

av centralt beldgna kontors- och butiksfastigheter i Stockholm, Géteborg, Malmé och Uppsala.

Vasakronan ags till lika delar av Férsta, Andra, Tredje och Fjarde AP-fonden, och bidrar
dérigenom till det svenska pensionssystemets finansiering. Bolagets verksamhet &r att forvalta
och utveckla kommersiella fastigheter pa tillvaxtorter i Sverige. Visionen &r “den goda staden
dar

alla ménniskor trivs och verksamheter utvecklas”.

Vasakronan har en A3 rating hos Moody’s med stabila utsikter.

Ytterligare information om féretaget finns pa Vasakronans webbplats www.vasakronan.se

Vasakronan



