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Hyresintdkterna dkade med 5 procent (3) och uppgick totalt till
1902 mkr (1818). | ett jamférbart bestdnd dkade hyresintakterna
med 3 procent (0).

Nyuthyrningar har gjorts av 44 000 kvadratmeter (18 000) med
en arshyra pa 260 mkr (78). Nettouthyrningen uppgick till 125 mkr
(-154) for kvartalet.

Prisférandringen vid omférhandlingar uppgick till i ggnomsnitt
7 procent att jdmféra med 16 procent féregdende ar. Totalt har

Driftoverskott

+59%

Hyresintakter

+5%

Vardeférandring
pa fastigheter

+1,6%

Uthyrningsgrad

01,8%

. . . . Jan-mars Jan-mars  April 2021~ Jan-dec
omférhandlingar motsvarande en arshyra om 285 mkr (344) Beloppimkr 2022 2021 mars 2022 2021
genomfdrts under kvartalet. Hyresintakter 1902 1818 7509 7425
Vid periodens slut uppgick uthyrningsgraden till 91,8 procent (91,5). Driftoverskott 1400 1383 5600 5533
Vakansen férklaras till 1,4 procentenheter (1,8) av vakanser i pdgédende Resultat fore vardeforandringar och skatt 1084 1011 4463 4391
projekt och utvecklingsfastigheter. Vardeforandring forvaltningsfastigheter 2922 1638 16 540 15255
Driftdverskottet dkade med 5 procent (4) och uppgick totalt till 1 400 Resultat efter skatt 8895 e 170
mkr (1 333). | ett jamforbart bestdnd dkade driftéverskottet med 3 Kassaflode frén den Iopande verksamhet 804 612 4139 3947
procent (0). Marknadsvarde fastigheter 185034 164819 185034 181575
Resultat fére vardeférandringar och skatt dkade till 1 084 mkr (1 011). Uthyrningserad. % 91.8 LS 91,8 oL

. o . . . . . . Overskottsgrad, % 74 73 75 75
Vardefoérandringen pa fastigheter uppgick till 2 922 mkr (1 638), vilket e totioknacerad s . i )
motsvarar en vardedkning pa 1,6 procent (1). Vardeférandringen for- sntetsckningserad, et ' ' : :
klaras framférallt av sdnkta avkastningskrav. SR 23 58 n2 38 &

. . ; L ) . EPRANRV p4 balansdagen, mkr 113580 96096 113580 110515
Fastighetsbestandets varde uppgick vid periodens utgang till
185 034 mkr (164 819) EPRA NTA p4 balansdagen, mkr 104 864 88995 104864 102179

. . . o i . . i EPRA NDV pé balansdagen, mkr 88 267 70461 88 267 83118
Vardefdrandringen pa finansiella instrument uppgick till 901 mkr e . .

(266) till fO|]d - uppgéng i Iéngre Frar ke Miljécertifiering forvaltningsbestdndet, andel av total area, % 92 90 92 92
' Miljocertifiering forvaltningsbestandet, andel av marknadsvarde, % 94 92 94 94
Resultat efter skatt uppgick till 3 895 mkr (2 313). Energiprestanda pé balansdagen, kWh/kvm, R 12 81 84 81 83
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Stark inledning pa arct

Den 9 och 24 februari 2022, tva datum som f& av oss kommer
att gldmma. Den 9 februari darfér att restriktioner kopplade till
corona-pandemin slutligt och valkommet togs bort. Den 24
februari darfér att Ryssland gick in i Ukraina.

Pa ett personligt plan lamnar kriget ingen oberérd. Bilderna
och rapporterna vi far via media ar fasansfulla. Vilka l&ngsiktiga
konsekvenser kriget far aterstar att se, men klart ar att séker-
hetslédget i Europa och Sverige férandrades éver en natt.

An sdlange har det oroliga laget ingen direkt paverkan pa
hyresmarknaden men att Sverige éppnat upp mérks tydligt i
vara citylagen och var verksamhet. Den uppétgdende trend vi
sagislutet av 2021 héllerisig och efterfrdgan pé kontor och
lokaler av hdgsta kvalitet i de basta lagena ar fortsatt stark.

Hog efterfragan i Stockholm city

Vihar stort fokus pa uthyrning och redovisar en nyuthyrnings-
volym pa 260 miljoner kronor for forsta kvartalet. Till grund fér
den ligger ett antal stora uthyrningar i centrala Stockholm.
Aven Malmé bidrar positivt med ett flertal stérre uthyrningar
bade pa kontorssidan och i butikslagen. Extra roligt ar att IKEA
valt att etablera sin forsta citybutik i kdpcentrumet Triangeln.

Basen for var verksamhet ligger i en langsiktig och aktiv forvalt-
ning av vara fastigheter som nu véarderas till totalt 185 miljarder
kronor. Vart fokus ar att standigt 6ka intjaningen genom att
utveckla bestédndet och tillgodose véra befintliga kunders fér-
adndrade behov. Just nu ar aktiviteten hégre an vanligt och dia-
logerna med kunderna handlar om att skapa flexibilitet, bade
néar det géller lokalens storlek, l&dge och hur arbetsplatsen kan
utformas. Vi har flera exempel pa kunder som valjer att véxa i
vart bestdnd och under kvartalet har vi bland annat tecknat

avtal med ARC som hyr hela var projektfastighet Grev Tureplan
i Stockholm city. | vantan pé att den fardigstélls forsta kvartalet
2024 hyr de 5 000 kvadratmeteriKlara Zenit. Den typen av
afférer visar pa var storlek och styrkanivart erbjudande.

Projekti slutskede

Flera av véara projekt borjar fardigstallas och det har kvartalet
vélkomnar vi bland andra Cowi till Platinan i Lilla Bommen,
Goteborg. Under de ndrmaste ménaderna kommer huset att
fyllas med hyresgaster och omradet fa liv. Lagom till sommaren
inviger till exempel Scandic sitt nya hotell Scandic Géteborg
Central och Poppels 6ppnar ett citybryggeri.

Hallbarhet ar en ledstjarnaiallt vi gor, inte minst i vara projekt
och vi siktar alltid mot den hégsta miljécertifieringen, LEED
Platina. Vihar hoga ambitioner och darfor ar det roligt nar vara
projekt uppmérksammas. Nya Kronan i Sundbyberg har till
exempel under kvartalet utsetts till vinnare i Arets bygge 2022.

Miljécertifieringarna gynnar oss i uthyrningsarbetet och bidrar
till mer férdelaktiga villkor i finansieringen. Utéver Vasakronans
ldgen och var starka hyresgéstportfolj, ar just var hdga andel
miljocertifierade fastigheter ndgonting som Moody’s lyfte i sin
analys nar manibdrjan av april bekréftade vart hoga kreditbe-
tyg, A3 stabila utsikter.

Intresset for Vasakronans obligationer och certifikat ar fortsatt
stort och vi har 82 procent av var uppléning i kapitalmarkna-
den. Under kvartalet har vi for forsta gangen gett ut en gron
obligation i Schweiziska franc. Var starka rating och breda
investerarbas gor att vilangsiktigt har flera alternativ nar vi ska
l&na. Det ar extra viktigt i perioder med hég osékerhet som den
vi sag vid krigets borjan. Sedan dess har marknaden stabilise-

99 Efterfragan pa lokaler av
hdgsta kvaliteti de basta lagena
ar fortsatt stark.99
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rats men kostnaden fér nyuppléning har naturligt gatt upp.

En stor andel l&n bundna péa langre 16ptider och en bredd i
olika finansieringskallor gér dock att vi kénner oss trygga infor
framtiden.

Hoégre inflation och prisutveckling

Inflationssiffrorna fortsatter att stiga och vi ser prisdkningar pa
bland annat energi och material. Samtidigt ar véra hyresavtal
kopplade till utvecklingen i konsumentprisindex och bidrar
darfor positivt. Exakt hur en 6kad inflation paverkar var verk-
samhet ar for tidigt att sdga. Det &r dock tydligt att det ar 16n-
samt att fortsatta arbetet med energieffektiviseringar och
egenproduktion av el och vi har en férdel av vart strukturerade
arbete inom det omradet. Vi foljer utvecklingen i materialpriser
och det aridagslaget svart att gora projektkostnadsprognoser
i tidiga skeden. Nar det géller pdgdende projekt ar storre delen
redan upphandlad och utgér dérmed en begrénsad risk. Klart
ar dock att incitamentet att fortsatta jobba med cirkuléra pro-
cesser har blivit &nnu starkare. Fér Vasakronan och branschen.

Sist, men langtifrdn minst, vill jag passa pa att skryta lite dver att
Vasakronan har utsetts till en av de béasta arbetsgivarnai arets
upplaga av Brilliant Awards. Utmérkelsen baseras pa 290 000
medarbetarundersékningar och delas ut till organisationer
med de mest engagerade medarbetarna. Vasakronan placerar
sig pé en hedrande andraplats bland serviceorganisationer.

Det gér mig inte bara oerhort stolt, det gér ocksé att jag kédnner
mig trygg i den fortsatta leveransen av vart uppdrag. Vasakronan
stér stabilt.

Stockholm 27 april 2022

Johanna Skogestig
Verkstdllande direktér

ARC hyr 6 500 kvadratmeter i projektfastigheten Grev Tureplan
som ddrmed dr fullt uthyrd.
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Stark inledning pa aret

Under arets forsta tre mdnader genomférdes nyuthyrningar
motsvarande 44 000 kvadratmeter (18 000) och en &rshyra

pa 260 mkr (78). | projektfastigheten Sperlingens Backe 47, vid
Grev Tureplan, i centrala Stockholm har ett 10-arigt hyresavtal
om 6 500 kvadratmeter tecknats med konsultféretaget ARC.
Uthyrningen innebér att ARC hyr hela kontorsdelen av fastig-
heten. Sperlingens Backe 47 genomgar just nu en omfattande
upprustning och beréknas sta fardig for inflytt varen 2024.

| fastigheten Svea Artillerii Stockholm har ett 6-arigt hyresavtal
om 6 200 kvadratmeter tecknats med Fortifikationsverket.
Inflytt skeriapril 2022 kort efter att Post- och Telestyrelsen
l&mnat lokalerna.

Av kvartalets nyuthyrning svarar 6 800 kvadratmeter och en
arshyra om 40 mkr uthyrningar av butikslokaler. | Triangeln i
Malm®o har ett hyresavtal tecknats med tréningskedjan SATS
om 1200 kvadratmeter. | samma fastighet har dven IKEA teck-
nat ett hyresavtal 800 kvadratmeter. IKEA 6ppnar ett nytt
koncept som fokuserar pa mindre heminredningsartiklar.

Med dessa uthyrningar &r Triangelns butiksdelar i det ndrmaste
fullt uthyrt.

Hyreskontrakt motsvarande en arshyra om 135 mkr (232) har
under kvartalet sagts upp for avflytt, varigenom nettouthyr-
ningen uppgick till 125 mkr (-154). 92 mkr av det som sagts upp
for avflytt avser hyresgaster som flyttar inom bestandet.

Under kvartalet genomférdes omférhandlingar motsvarande
71000 kvadratmeter (97 000) och en &rshyra om 285 mkr (344).
Omférhandlingsresultat for kvartalet uppgick till 7,0 procent
(16). Fér hyreskontrakt relaterat till kontor uppgick omférhand-

lingsresultatet till 8,0 procent (19,5) och for handel 0,5 procent
(-3,3). | fastigheten Lyckan i Stockholm har Teracom forlangt
sitt hyresavtal om 8 000 kvadratmeteri7 &r ochiNorrtulls-
palatset har Scandic Hotels forlangt sitt hyresavtal om knappt
4000 kvadratmeteri 6 ar.

Vid utgéngen av kvartalet uppgick uthyrningsgraden till 91,8 att
jamféra med 91,4 procent vid arsskiftet. Vakansen forklaras till
1,4 procentenheter (1,8) av vakans i pdgédende projekt samt
tomstéllda utvecklingsfastigheter.

God tillgang till finansiering

Vasakronan fortsatter att utdka sin investerarbas genom upp-
l&ning i nya valutor. Intresset for bolagets obligationer &r stort
och under kvartalet har bolaget for forsta gdngen emitterat en
gron obligation i schweizerfranc. Obligationen har en 16ptid pa
3 ar och total volym vid emissionstillfallet motsvarade 198 mkr.
Den breda finansieringsbasen leder till bdde minskad finansie-
ringsrisk och lagre rantekostnad éver tid.

Rating fran Moody’s breddar finansieringen

Efter periodens slut bekréftade Moody’s Vasakronans rating
med betyget A3 stabila utsikter. Ratingen &r en viktig férutsatt-
ning for att na den finansiella malsattningen att ha en sé diver-
sifierad finansieringsstruktur som mojligt, bade avseende
|6ptider och finansieringskéllor. Moody’s beddmer Vasakronan
enligt sina kriterier fér kommersiella fastighetsbolag med till-
ldgg pa en betygsniva for den statsnara dgarbilden. Rating-
betyget motiveras av den starka dgarbilden, bestandets hoga
kvalitet med hog andel miljécertifierade fastigheter samt den
hdga andelen hyresgéster inom offentlig verksamhet.

Minskad anvandning av nytt material i pagaende projekt
Vasakronans ambition ar att na klimatneutralitet i hela varde-
kedjan till 2030. De storsta utmaningarna for att nd malet ar
utsléappen fran vara ny-och ombyggnationer. Ett satt att snabbt
minska klimatpéaverkan ar att minska mangden nytt material
som anvands i projekten. Det senaste arets kraftigt hojda pri-
ser pé material och langre leveranstider pa grund av pandemin
och kriget i Ukraina har tydliggjort att minskad materialanvand-
ning och 6kad andel aterbrukat material aven ar en nédvandig-
het ur ett Ibnsamhetsperspektiv.

Sedan 2017 stéller Vasakronan krav i samtliga ny-och ombygg-
nadsprojekt att allt anvant material ska redovisas, att den
totala mangden material ska minska samt att andelen cirkulért
material ska 6ka. | de projekt som fardigstalldes under 2021
Okade den totala andelen cirkulédra material till totalt 13 pro-
cent (8). Fér mer information om Vasakronans miljdarbete, se
sid 133 i arsredovisningen 2021. | véar klimatrapport enligt TCFD,
pa sidan 136 i arsredovisningen 2021, finns dven en redovisning
av vilken finansiell pdverkan vara klimatrelaterade risker och
mojligheter bedéms ha.

Resultat for det forsta kvartalet

Q12022 Q12021
Hyresintéakter, mkr 1902 1818
Driftéverskott, mkr 1400 1333
Resultat fore vardeféréandringar och skatt, mkr 1084 1011
Vérdeférandring forvaltningsfastigheter, mkr 2922 1638
Vardeférandring forvaltningsfastigheter, % 1,6 1,0
Vérdeférandring finansiella instrument , mkr 901 266
Resultat efter skatt, mkr 3895 2313

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten, mkr 804 612
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BNP-tillvaxten bromsar in men ar fortsatt stark

Efter den kraftigt stigande BNP-tillvaxten under 2021 férvantas
nu tillvaxten falla tillbaka det forsta halvaret i ar. Inbromsningen
beror framférallt pa att hushéllens konsumtion ddmpas nar
kopkraften grops ur av hdga priser pa bland annat energi. Sam-
tidigt forstarker kriget i Ukraina flaskhalsproblemen i den glo-
bala ekonomin, vilket hAmmar féretagens méjligheter att tillgo-
dose den efterfrdgan som finns. Trots detta bedéms den
svenska BNP-tillvaxten inte padverkas namnvart av situationenii
Ukraina, bland annat pa grund av att den offentliga konsumtio-
nen férvantas att Oka. | Konjunkturinstitutets senaste rapport
prognostiseras BNP stiga med 3,3 procent 2022 jamfért med
4,8 procent 2021.

Som en foljd av tillvaxten i svensk ekonomi sé fortsatter arbets-
marknaden att utvecklas starkt. Konjunkturinstitutet prognos-
tiserar att sysselsattningen stiger med 2,4 procent 2022, jam-
fort med 1,1 procent 2021, till féljd av den 6kade efterfragan pa
arbetskraft.

Aterhémtningen i ekonomin har &ven paverkat kontorssyssel-
sattningen i storstadsregionerna positivt. Enligt SCB och Evi-
dens steg den med hela 7,7 procent under 2021. Kontorssyssel-
sattningen forvantas fortsatta 6ka under 2022 menien lang-
sammare takt. For 2022 férvantas 6kningen uppga till 1,8 procent.

i\terhémtning i handeln

2021blev ett rekordar for séllankdpsvaruhandeln. Den fysiska
handeln dterhdmtade sig starkt och butiksflédena kom tilloaka
nar restriktionerna slépptes. Enligt HUl Researchs senaste
rapport fran mars ékade sallankdpsvaruhandeln, inklusive
e-handeln, med 9,6 procent under 2021. Fér 2022 prognosti-

seras en 6kning om 3,5 procent till stor del driven av pris-
okningar men aven av fortsatt hog efterfragan.

Penningpolitiken gar inien ny fas

Uppgangen iinflation har visat sig vara mer ihallande &n vad
som initialt beddmdes och har spridit sig till fler delar av
ekonomin. Kriget i Ukraina har gett ytterligare inflationstryck
genom 6kade energi- och ravarupriser. Férvantningarna pa
centralbankernas agerande avseende réntan har ddrmed and-
rats, vilket medfort kraftig uppgéng i marknadsrantorna under
kvartalet. Den ldnga perioden med extremt expansiv penning-
politik ser nu ut att gad mot sitt slut. Centralbanker avtar snabbt
med stimulanspolitiken genom rantehdjningar samt minskade
stodkop av vardepapper. Allt tyder nu pa att dven Riksbanken
omvarderat sin rantebana och kommer inleda en hdjningscykel
redan under éret.

Fortsatt 6kade kreditmarginaler

Redan under den senare delen av 2021 noterades en 6kning

av kreditmarginalerna. Kriget i Ukraina och det férsémrade
makroekonomiska laget har bidragit till att denna trend
fortsatt. | samband med krigsutbrottet var aktiviteten pa
obligationsmarknaden lag, vilket forklaras av 6kad osékerhet
samt utfléden ur rantefonder. Aktiviteten pa marknaden har
dérefter succesivt 6kat. Tillgdngen till bdde bank- och kapital-
marknadsfinansiering ar fortsatt god fér bolag med hog kredit-
vardighet som Vasakronan.

Fortsatt h6g transaktionsvolym

Trots det oroliga varldslaget och stigande rantor ar transak-
tionsmarknaden stark och intresset for fastigheter ar fortsatt
stort. Under kvartalet genomférdes transaktioner pé den

Stark aterhamtning i tillvaxten
%

11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22p 23p

BNP-utveckling i Sverige, arlig forandring i procent, fasta priser.
Kalla: Konjunkturinstitutet.

Stigande kontorssysselsattning
%

11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22p 23p 24p

Kontorssysselsattning, arlig forandring i procent, i storstadsregioner
Kalla: SCB och Evidens.
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svenska fastighetsmarknaden till ett varde av 55 mdkr (40)
enligt uppgift frdn Cushman & Wakefield. Stérre paketaffarer
samt bildande av "joint ventures" har praglat transaktions-

Stagnerande marknadshyra handel
Kr/kvm/ar

Sankta avkastningskrav handel

%

14 000 \—\_ 50
Marknaden under markanden forsta kvartalet 2022. 15 000
forsta kvartalet ) . : o ~—— e
Av transaktionsvolymen utgjorde bostads- och industrifastig- 10000 0 s ~
heter de storsta segmenten och 90 procent av investerarna ar 81000 —— / /' :
. g 35
svenska. 30 procent av transaktionsvolymen omsattes i Stock- ey
4 000 3,0
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Positiv hyresmarknad

Successivt boérjar manniskor nu atervanda till sina kontor och
det finns allt fler tecken pa att det har Iattat nadgot pa kontors-
hyresmarknaden. Féretag vagar ater se framéat och det tecknas

Avvaktande marknadshyra kontor
Kr/kvm/ar

Fortsatt laga direktavkastningskrav kontor

%

5,0
bade stérre och langre avtal igen. Annu syns ingen direkt s //\_— s
paverkan pd hyresmarknaden av det oroliga laget i Europa. 50V o ﬂ_\\_/_\
| Stockholms alla delmarknader samt i Uppsala ligger kontors- 4000__// 55 o ‘ﬁ
hyrorna pa oférandrade nivaer jamfort med arsskiftet, medan 2000 E—— 5o \—/_\—\\
de stigit ndgot i Goteborg och Malmé. For centralt beldagna och [2017 [2018 [2019 12020 [2021 [2022 [2017 [2018 [2019 12020 [2021 [2022
moderna kontorslokaler i samtliga Vasakronans orter ar efter-

= Stockholm CBD == Stockholminnerstad (exkl. CBD) == Stockholm ytteromréade Uppsalainnerstad == Goteborg CBD Malmé CBD

fragan mycket god. Kalla: Cushman & Wakefield.

Under pandemin blev hyresmarknaden mer avvaktande och
det har tagit langre tid att komma till avslut i affarer. Detta Pa butikssidan s& har sévél marknadshyra som vakansgrad legat
ledde till n&got stigande vakanser framférallt i Stockholm CBD stabilt sedan arsskiftet. Hyresmarknaden for butiker har under

och Stockholm innerstad. Under kvartalet har vakanserna fallit lang tid pressats av den allt mer kade e-handeln. En ljusning
bérja nu skdnjas med en dkad efterfragan pa bra och effektiva

butikslokaler i de bésta lagena.

tillbaka ndgot i dessa marknaden.

Direktavkastningskraven fér kontor har fortsatt att sjunkaii
Stockholms innerstad och Uppsala under kvartalet, vilket
resulteratistigande fastighetsvarden. | samtliga Vasakronans
delmarknader ligger direktavkastningskravet pa historiskt laga forutom i Uppsala.
nivaer.

Direktavkastningskraven fér butiksfastigheter har minskat
négot sedan arsskiftet i Vasakronans samtliga delmarknader
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Koncernens resultatrakning

Jan-mars  Jan-mars April 2021~ Jan-dec Jan-mars  Jan-mars April 2021~ Jan-dec
Belopp i mkr 2022 2021 mars2022 2021 Belopp i mkr 2022 2021 mars2022 2021
Hyresintékter 1902 1818 7509 7425 Ovrigt totalresultat?!
. Ej omklassificerbara poster?
Driftkostnader -218 -208 -769 -760 —
N . Pensioner, omvérdering - - 73 73
Reparationer och underhall -29 =26 -104 -100 —
N . N Restriktion for éverskott i pensionsplan med
Fastighetsadministration -87 -87 -364 -364 tillgangstak B _ -2 _2
Koncernens resultatraknin : _ Z _ _ —
g Fastighetsskatt 168 164 672 668 Inkomstskatt pensioner _ _ _15 _15
Summa fastighetskostnader -502 -485 -1909 -1892 Periodens évriga
o totalresultat netto efter skatt - = 56 56
Driftéverskott 1400 1333 5600 5533
. i Summa totalresultat for perioden?! 3896 2315 18002 16 421
Central administration -28 -33 -120 -124
Resultat fran andelar i intresseféretag och Nyckeltal
joint venture -5 21 167 195 Gverskottsgrad, % 74 73 75 75
Finansiella intakter 1 1 4 4 Rantetackningsgrad, ggr 5,6 4,7 5,4 5,2
Finansiella kostnader -244 =271 -1028 -10565 .
. 1) Ovrigt totalresultat &r i sin helhet hanforligt till moderbolagets aktieagare.
Réntekostnader leasingskuld; Inga potentiella aktier forekommer varfor det inte finns ndgon utspadningseffekt.
tomtrattsavgalder och arrenden -40 -40 -160 -160 2) Poster som inte skall omklassificeras till resultatrakningen.
Resultat fore vardeforandringar och skatt 1084 1011 4463 4391
Vérdeférandring forvaltningsfastigheter 2922 1638 16540 1151255
Avskrivning nyttjanderattstillgdngar -2 -2 -8 -7
Vardeforandring finansiella instrument 901 266 1573 938
Nedskrivning goodwill - = -5 -5
Resultat fore skatt 4905 2913 22563 20572
Aktuell skatt -90 -96 -217 =R2Y
Uppskjuten skatt -920 -504 -4 405 -3990
Periodens resultat 3895 2313 17 941 16 359

Varav resultat hanférligt till innehav
utan bestdmmande inflytande -1 =7 -5 -6

Varav resultat hanférligt
till moderbolagets aktieagare 3896 2315 17 946 16 365
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Koncernens resultatrékning

Kommentarer resultatrakning

Hyresintakter

Hyresintékterna for kvartalet 6kade med 5 procent (3) till 1902
mkr (1818). | ett jAmférbart bestand steg hyresintakterna med

3 procent (0). Okningen férklaras framférallt av positiv effekt
fran nyuthyrning och omteckning av kontrakt men &ven av
kvartalets indexupprékning. Totala hyresintakter paverkas
positivt av 6kad uthyrning i de projektfastigheter som driftsatts
det senaste aret med 179 mkr (168).

Nyuthyrningar har gjorts om 44000 kvadratmeter (18 000)
med en arshyra motsvarande 260 mkr (78). 36 procent (37)

av arshyran ar intdktspaverkande under 2022. Av periodens
nyuthyrning avser 106 mkr (14) nyuthyrning i projektfastigheter.

Under perioden har hyreskontrakt motsvarande en arshyra
om 135 mkr (232) sagts upp for avflytt och nettouthyrningen
uppgick till 125 mkr (-154).

Under perioden genomférdes omférhandlingar av hyres-
kontrakt om 71000 kvadratmeter (97 000) motsvarande en
arshyra pa 285 mkr (344). Omférhandlingarna har resulterat i
en ny utgdende hyra som Gverstiger den tidigare med 7 pro-
cent (16). Kvartalets omférhandlingsresultat for hyreskontrakt
relaterat till kontor uppgick till 8 procent (19,5) och fér handel
till 0,5 procent (-0,4). Av de kontrakt som varit féremal for
omférhandling de senaste 12 manaderna, med tillagg fér om-
flytt inom besténdet, har ndrmare 75 procent (74) valt att forbli
hyresgaster hos Vasakronan.

Kontrakterad hyra uppgick vid utgangen av perioden till
7924 mkr (7520) med en genomsnittlig dterstaende 16ptid
pa 3,7 ar (3,9). Vid periodens slut uppgick uthyrningsgraden

Stigande hyresintikter Nettouthyrning
Mkr kr/kvm Mkr R12
1500 - - - 3000 200 200
1000 2 000 0 0
500 1000 -200 -200
0 0 -400 -400
2017 2018 2019 2020 2021 Ql Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1
2019 2020 2021 2022

Januari-mars

W Hyresintakter, mkr Hyresintakter kr/kvm

B Nyuthyrning, mkr Il Avflytt, mkr Nettouthyrning, R12

Stdrst andel Storst andel hyresgaster
kontorshyresgaster med offentlig verksamhet
\\ M Kontor, 756% M Bostader, 1% W Offentlig M Finans, 5%
‘ Sallankop, 11% Dagligvaror, 1% ‘ v?‘rksamhet, 25% Telekom, 4%
M Garage, 3% B Hotell, 1% . Tianster, 21% B Industri, 4%
Restaurang Ovrigt, 5% 1) u Konsume;nt— Ovrigt, 13%
/Café, 3% varor, 16%

‘ IT, 12%

Foérdelning per sektor, andel av kontrakterad hyra.
1) Ovrigt omfattar bl a vard och omsorg, motionsanlaggningar och lager.

Fordelning per bransch, andel av kontrakterad hyra.
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till 91,8 procent att jamfora med 91,4 vid utgdngen av 2021 och
91,5 vid motsvarande period féregdende ar. Vakansen foérklaras
till 1,4 procentenheter (1,8) av vakanser i pagadende projekt och
utvecklingsfastigheter.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick under perioden till 502 mkr
(485). | ett jamforbart bestand 6kade fastighetskostnaderna
med 3 procent (1). Okningen férklaras framst av hogre elkost-
nader och hogre fastighetsskatt jamfért med motsvarande
period féregédende ar.

Driftoverskott

Driftéverskottet for perioden 6kade med 5 procent (4) till
1400 mkr (1333). | ett jamforbart bestdnd dkade driftdverskot-
tet med 3 procent (0). Overskottsgraden uppgick till 74 procent
(73).

For rullande 12-ménader uppgick direktavkastningen till 3,4
procent (3,3) for det totala bestdndet och 3,6 procent (3,6)
for de forvaltande fastigheterna.

Administration

Kvartalets kostnader for fastighetsadministration var oférand-
rade jamfort med motsvarande kvartal foregdende ar och
uppgick till =87 mkr. Kostnaden fér central administration
minskade till =28 mkr (-33), vilket férklaras bland annat av
minskade konsultkostnader.

Stor spridning pa manga hyresgaster

Jamn fordelning av hyresforfall

Andeli% Antal kontrakt Arshyra, mkr % av totalt
Ericsson 3 2022 819 872 11
Rikspolisstyrelsen 3 2023 1032 1256 16
H&M 2 2024 729 1233 16
Kriminalvarden 2 2025-ff 1438 4222 53
Skatteverket 2 Summa 4018 7582 96
King 2 R
Bostéader 1169 105 1
Forsakringskassan 2
Garage - 236 3
Domstolsverket 1
Totalt 5172 7924 100
EY 1
Ahléns 1 Forfallostruktur kontrakterad hyra.
Summa 19
Storsta hyresgaster, andel av kontrakterad hyra.
Lagre uthyrningsgrad Forbattrat driftéverskott
% Mkr %
93
1500 75
91
1000 50
89
87 500 25
85 0 0
2018 2019 2020 2021 2022 2018 2019 2020 2021 2022
Per 31 mars. Per 31 mars.

W Driftéverskott, mkr Overskottsgrad, %
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Finansnetto

Finansnettot for perioden forbéattrades till -243 mkr (-270),
framst forklarat av 1agre genomsnittlig ranta under kvartalet.
Vid utgangen av perioden uppgick den genomsnittliga réntan
for lan och derivat till 1,3 procent (1,5).

Réntetackningsgraden for den senaste tolvmanadersperioden
uppegick till 5,4 gdnger (4,5). Policyn ar att rantetackningsgraden
ska uppga till 1agst 2,0 gadnger 6ver en rullande 12-ménaderspe-
riod.

Resultat fore vardeférandringar och skatt

Resultat fére vardeférandringar och skatt 6kade till 1084 mkr
(10M). Férandringen forklaras av hogre driftéverskott samt for-
béattrat réntenetto.

Finansiella risker

Hog rantetackningsgrad

Finanspolicyisammandrag  Utfall 2022-03-31 ger
Finansieringsrisk 5
Kapitalbindning exklusive
outnyttjade kreditléften minst 2 ar 5,0 &r 4
Kapitalbindning - 5,6 ar 3
Léneforfall 12 ménader max 40 % 18% 2
Kreditl6ften och likvida medel/ "
laneforfall 12 méanader minst 100 % 172%

0

Ranterisk 2018 2019 2020 2021 2022
Réntetéckningsgrad (Ttler;gsft’eongg:nénaderna) 5,4 ggr P &l e, AlEmes 12 Gikasler
Réantebindning minst 2 ar 4,5 ar
Rantebindningsforfallinom
12 ménader max 55 % 43%
Kreditrisk

lagst A-, eller BBB+
Motpartsrating med CSA-avtal uppfyllt
Valutarisk
Valutaexponering Ingen exponering uppfyllt



Vasakronan

Deldrsrapport
Januari-mars 2022

Koncernens resultatrékning

Kommentarer resultatrdkning (forts)

Vardeférandring forvaltningsfastigheter

Per 31 mars 2022 har hela fastighetsbestandet varderats
internt. Sammantaget uppgick vardeférandringen pé fastig-
heterna till 2 922 mkr (1638), vilket motsvarar en vardeférand-
ring om 1,6 procent (1,0) for perioden. Vardeférandringen
kopplad till forvaltningsbestandet uppgick till 2 403 mkr (1295)
motsvarande 1,5 procent (0,9) och for projekt- och utveck-
lingsfastigheter till 534 mkr (368) motsvarande en 6kning om
2,3 procent (1,5).

Vardedkningen ar procentuellt storst for kontorsfastigheter
i centrala Stockholm (CBD) samt i Stockholms innerstad.
Vardedkningen i projektportféljen forklaras av minskad
genomfdranderisk samt férbattrad uthyrningsgrad.

Den positiva vardeutvecklingen férklaras framférallt av ned-
justerade avkastningskrav. Genomsnittligt direktavkastnings-
krav som anvants i varderingen av bestandet uppgick till 3,82
procent att jamfora med 3,87 vid utgadngen av 2021 fér mot-
svarande fastigheter.

Vardeférandring finansiella instrument

Positiv vardeférandring pa derivat dkade till 901 mkr (266),
framst forklarat av uppgéngen ildnga marknadsréntor under
perioden.

Derivatinstrument anvands for att justera rénteriskenilane-
portféljen och valutasédkra upplaning i utldandsk valuta. Derivat-
portfdljen uppgar vid periodens slut till 76 725 mkr (75 474),
varav 50 080 (49 580) utgors av ranteswappar och 26 645 mkr
(25 894) av valutaréanteswappar.

Skatt

| koncernen redovisades en skattekostnad om totalt 1010 mkr
(600). Av skatten utgjordes 90 mkr (96) av aktuell skattekostnad
och 920 mkr (504) av uppskjuten skattekostnad till foljd av tem-
poréra skillnader framst hanforligt till forvaltningsfastigheter
och finansiella instrument.

Den effektiva skattesatsen fér perioden uppgick till 20,6 pro-
cent (22,9).

Vasakronan var vid utgadngen av perioden inte foremal for
nagra skatteprocesser.

Vardepaverkande faktorer

Vardepaverkan, %

Avkastningskrav 1,45

Marknadshyror 0,00
Vakans samt évriga vérderingsparametrar till exempel

férandrade kostnads- och investeringsantaganden 0,17

Totalt 1,62

Vardeforandring per region

Bidrag till

Varde- vardeforandring,

forandring, % %-enheter

Stockholm 1,91 1,30

Goteborg 1,44 0,27

Uppsala 0,60 0,04

Malmé 0,26 0,02

Totalt 1,62

Vardeforandring fordelat per kategori

Bidragtill

Varde- vardeférandring,

forandring, % %-enheter

Foérvaltade fastigheter 1,61 1,32
Projekt- och utvecklingsfastigheter 2,33 0.29

Transaktioner = =
Totalt 1,62
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Beloppimkr 2022-03-31 2021-03-31  2021-12-31 Beloppimkr 2022-03-31 2021-03-31  2021-12-31
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anlaggningstillgangar Eget kapital 89172 73186 85290
Immateriella anlaggningstillgdngar 2016 2044 2044 . .
Langfristiga skulder
Materiella anlaggningstillgangar Réntebarande skulder 60112 58109 59 342
Foérvaltningsfastigheter 185034 164819 181575 Leasingskuld tomtratt och arrende 5156 5163 5158
Nyttjanderattstillgang, tomtratt och arrende 5155 5162 5157 Uppskjuten skatteskuld 27194 22773 26273
Inventarier 103 61 102 Derivatinstrument 2261 2917 1957
190292 170042 186834 Ovriga 1angfristiga skulder 63 57 69
. . . e Avsatt till pensioner 45 121 45
Finansiella anlaggningstillgangar
- - . Summa langfristiga skulder 94831 89140 92844
Andelar i intresseféretag och joint ventures 985 931 971
Fordringar joint ventures 20 = 20 Kortfristiga skulder
Derivatinstrument 3054 961 1062 Réntebarande skulder 13639 150568 14496
Andra langfristiga fordringar 790 441 231 Leverantodrsskulder 23 100 57
Summa finansiella anlaggningstillgangar 4849 2333 2284 Skulder joint ventures 23 26 22
Summa anlaggningstillgangar 197 157 174 419 191162 Aktuella skatteskulder - 35 -
. o Derivatinstrument 7 98 38
Omsattningstillgangar .
) Ovriga kortfristiga skulder,
Kundfordringar 48 129 45 upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4557 3701 3447
Fordringar joint ventures 1 131 1 Summa kortfristiga skulder 18 249 19018 18060
Aktuella skattefordringar 48 = 79
D 97 9 78 SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 202 252 181344 196194
Ovriga kortfristiga fordringar,
férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1430 2241 1308
Likvida medel 3471 4415 3 B2l
Summa omséattningstillgangar 5095 6925 5032
SUMMA TILLGANGAR 202 252 181344 196194
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Immateriella tillgangar

De immateriella tillgdngarna utgdrs huvudsakligen av goodwill.
Den har uppkommit genom att uppskjuten skatt péa fastigheter
redovisats till nominell skattesats vid rérelseférvary, samtidigt
som den skattesats som tillampades vid berékning av kdpe-
skillingen vid férvarven var lagre &n den nominella. Vardet av
goodwill uppgick per 31 mars 2022 till 1903 mkr vilket ar ofér-
andrat jamfort med arsskiftet 2021/2022.

100 mkr (100) av de immateriella anlaggningstillgdngarna avser
vardet pad varumaérket Vasakronan. Som immateriell tillgéng
redovisas dven 13 mkr (41) som avser investering i tekniska
plattformar i dotterbolaget Idun. Féréndringen sedan arsskif-
tet forklaras av forséaljning av dotterbolaget Tmpl Work.

Forvaltningsfastigheter

Per 31 mars 2022 har Vasakronans fastighetsbestand varderats
internt. Bedomt marknadsvarde for fastighetsbestandet upp-
gick vid utgédngen av aret till 185 034 mkr, jamfort med 181575
mkr vid &rsskiftet 2021/2022. Vardeférandringen under perio-
den uppgick till 2 922 mkr (1638), vilket motsvarar en varde-
uppgéng om 1,6 procent (1,0). En féréandring i direktavkastnings-
kraven med +/-0,25 procentenheter skulle paverka vardet pa
nuvarande fastighetsbestand -6,1/9,4 mdkr.

Marknadsvardet paverkas av fastighetsspecifika vardepaver-
kande handelser under perioden som ny och omtecknade
hyreskontrakt, avflyttningar och nedlagda investeringar. Han-
syn har aven tagits till de férandringar som beddms ha skett i
marknadshyra och direktavkastningskrav sedan féregdende

externvardering. For en mer utférlig beskrivning av Vasakro-
nans metodik for vérdering av fastigheter, se sidorna 109-110 i
Vasakronans arsredovisning for 2021.

Forandring fastighetsvarden

Mkr 2022 2021
Ingaende vérde 1 januari 181575 162420
Investeringar 536 945
Férvarv - 181
Forsaljningar - -364
Vérdeférandring 2922 1638
Utgaende varde 31 mars 185034 164819

Nettoinvesteringarna under perioden uppgick till 536 mkr (762)
och avser i sin helhet investeringar ny- och ombyggnadsprojekt.
Miljocertifiering

Vasakronan har hogt satta mal nar det géller miljocertifiering
av bestandet. Ambitionen &r att andelen miljécertifierade
fastigheter pa nivan LEED Guld eller hogre ska 6ka samt att
hela forvaltningsbestandet ska miljdcertifieras.

Vid utgédngen av perioden var cirka 94 procent (94) av férvalt-
ningsbestdndet miljécertifierat, baserat pd marknadsvarde,
varav 87 procentenheter (82) LEED Guld eller hdgre. Av de 94
procenten utgors 19 procentenheter (22) av fastigheter med
pagadende omcertifiering som férsenats bland annat pa grund
av pandemin och svérigheter att inhdmta data.

Nyttjanderattstillgang, tomtratt och arrende
Per 31 mars 2022 uppgér nyttjanderattsavtalen till totalt 5 155
mkr att jamféra med 5157 mkr vid arsskiftet.

Nyttjanderattsavtalen avser framférallt tomtrattsavdel men
aven arrendeavtal. Sammantaget har bolaget 13 tomtréattsavtal,
varav 11 stycken avser fastigheter i Stockholm.

Tomtréattsavtalen hanteras som eviga hyresavtal som mark-
nadsvarderas. Marknadsvérdet réknas fram genom att diskon-
tera framtida avgdlder med avgéldsranta motsvarande 3,00-
3,75 procent.

Arrendena nuvéardesberéknas éver kontraktens I6ptid genom
att diskontera framtida arrenden med marknadsréntan for
motsvarande 16ptid som for kontraktet.
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Fastighetsprojekt Stora investeringar i fastighetsprojekt
Vid Utgéngen av periOden UppgiCk den totala inveStermgs_ Totalinve- Upparbetat, Andel Lokalarea, Start  Uthyrnings- Berdknat  LEED milj6-
o ) ) ) . : é = Lo oraxn 2 Mo~
volymen i pagaende fashghetsprolekt till 10 228 mkr (10 134), Ort Fastighet stering, mkr mkr  upparbetat, % kvm Inflyttning grad,% fardigstallt certifiering
. . 5 Plati 2 2647 102% 7 4-21 92 April =22 Plati
varav 8 245 mkr (7 932) var upparbetat. Uthyrningsgraden i de Goteborg atinan 600 6 02% 59700 Q ual atina
. . . . . o . Stockholm Sergelgatan 1925 1442 75% 15500 E/T E/T2 Mars-23 Guld
storre projekten uppgick till 89 procent vid utgangen av perio- :
R . ) Sundbyberg Kronan 1 1680 1467 87% 44 400 Q4-21 100 Nov -21 Platina
den att Jamforé med 83 procent vid ars§k|ftet. Totalt har kon- Stockholm Nattugglan, hus 2 800 695 87% 15000 Q2-22 96 Juni-22 Platina
- bal S trakt tecknats i de strre pagaende projekten motsvarande Stockholm Sperlingens Backe 47 610 60 10% 8500 Q4-23 91 Jan-24 Platina
PheElsne BeleEml s 500 mkr i arshyra. Fullt uthyrda beréknas arshyran i projekten Uppsala Magasin X 530 523 99% 11500 Q4-21 92 Mars -22 Platina
uppga till 720 mkr. | merparten av de storre projekten ar inflytt- Stockholm Hotorgshus 2 460 266 58% 8000 Q3-22 0 April -23 Guld
ning pdgdende eller pdbdrjas under éret. Stockholm Sperlingens Backe 45 370 242 65% 3900 E/T 47 Dec-22 Guld
. .. . . Goteborg Strémshuset 270 282 104% 10450 E/T 96 Jan-22 Platina
Aktier och andelariintresseféretag och joint ventures Totalt stbrre fastighetsprojekt 9 245 2624 82 =
Vardet pd innehavet i aktier och andelar ijoint ventures uppgar it el 083 621
vid &rets utgang till 985 mkr (971). Férandringen i innehavet for- Totalt 10228 8 245
klaras framférallt av forsaljning av dotterbolaget Tmpl Work till 1) Beriknad utifran area.
i 2) Del av fastighet och uthyrningsgraden redovisas ej.
intressebolaget Hydda. 3) Prognos vid fardigstallande.
Uppskjuten skatt

Den uppskjutna skatteskulden uppgick per 31 mars 2022 till 27
194 mkr jamfort med 26 273 mkr vid utgédngen av 2021. Den upp-
skjutna skatteskulden ar till stérsta delen hanforlig till forvalt-
ningsfastigheter. Foréandring i skatteskuld férklaras av periodens
orealiserade vardedkningar av férvaltningsfastigheterna.

Uppskjuten skatt berédknas med en nominell skatt pa 20,6 pro-
cent pé skillnader mellan redovisat varde och skatteméssigt
varde patillgdngar och skulder.
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Finansiering

Vasakronan framsta finansieringskalla &r kapitalmarknaden
genom icke sékerstéllda obligationer. For att minska finansie-
ringsrisken efterstravar Vasakronan att sprida l&neférfallen
och begransa storleken pé varje enskilt 1an. Efter periodens
slut bekraftade Moody’s Vasakronans starka kreditbetyg A3,
stabila utsikter. Genom kreditbetyget far inte bara Vasakronan
tillgéng till finansiering pa langre |6ptider, utan dven tillgang till
finansiering fran flertalet marknader. Ratingen ar ett kvitto pa
bolagets hdgkvalitativa fastigheter och diversifierade hyres-
portfolj fran flertalet branscher, med en hég andel fran offent-
lig verksamhet. Moody’s lyfter dven fram Vasakronans héga
andel miljécertifierade fastigheter i sin bedémning av bolaget.

Under kvartalet breddade Vasakronan investerarbasen ytterli-
gare genom en forsta grén obligation i den Schweiziska mark-
naden. Den gréna obligationen har en 16ptid pé 3 &r och total
volym om CHF 20 m, vilket vid emissionstillféllet motsvarade
cirka 198 mkr. Totalt har Vasakronan lanat upp ca 2,4 mdkr (5,5)
pa obligationsmarknaden under perioden. Vasakronan har
emitterat obligationer i atta valutor och 35 procent (35) av den
totala skulden utgjordes vid periodens utgang av upplaning i
utlandsk valuta. Upplaningen i utlandsk valuta &r sakrad genom
valutaranteswappar vilket eliminerar hela valutarisken.

Rantebarande skulder efter avdrag for likvida medel uppgick
vid periodens slut till 70 280 mkr att jdmféra med 70 317 mkr vid
arsskiftet. Den genomsnittliga rantebindningstiden uppgick till
4,5 8r (4,6) och den genomsnittliga réntan fér 1dn och derivat
uppgick till 1,3 procent vid utgangen av perioden vilket &r ofor-
andrat jamfort med arsskiftet 2021/2022.Under perioden har

inga nya sakerstallda banklan tagits upp. Daremot har ett antal
I&n amorterats i fortid vilket gor att utestdende banklan mot
sakerhet minskade till 7.9 mdkr (1) vid &rets slut. Banklan mot
saékerhet minskade darmed till 4 procent (6) av koncernens
totala tillgangar.

For att minimera finansieringsrisken och sakerstélla tillgdngen
till kapital har bolaget en kreditfacilitet fran dgarna, Forsta,
Andra, Tredje och Fjarde AP-fonden, om totalt 18 mdkr. Avtalet
|6per tillsvidare med en uppséagningstid pa 2 ar. Kreditfacilite-
ten har likt tidigare varit outnyttjad under perioden. Likvida
medel om 3 471 mkr (3 521), outnyttjad kreditfacilitet fran
dgarna samt outnyttjad lanefacilitet om 2 mdkr fran Europeiska
Investeringsbanken (EIB) motsvarar tillsammans 172 procent
(162) av l&neforfallen de kommande 12 m&naderna. Den genom-
snittliga kapitalbindningstiden inklusive ovan néamnda kreditfa-
ciliteter uppgar vid periodens slut till 5,6 ar (5,5).

Stabil belaningsgrad

%

40
30
20
10
0
2018 2019 2020 2021 2022
Per 31 mars.

Rante- och kapitalbindning

Réantebindning

Kapitalbindning

Forfallotidpunkt Mkr  Andel, % Mkr  Andel,%
0-1ar 31834 43 13639 18
1-2ar 94 0 11442 16
2-3ar 2795 4 8411 11
3-4ar 2397 3 7548 10
4-5ar 2502 3 7923 11
5-6ar 5700 8 3005 4
6-7 ar 7900 11 3457 5
7-8ar 4 600 6 1743 2
8-9ar 4050 6 4174 6
9-104&r 6200 8 2177 3
Over 10 &r 5679 8 10232 14
Totalt 73751 100 73751 100

Fordelning finansieringskillor

Bokfort

Mkr varde mkr Andel, %
Certifikat 7965 11
Obligationer, SEK 26470 36
Obligationer, NOK 13337 18
Obligationer, 6vriga valutor 12790 17
NSV, EUR 518 1
Banklan mot sakerhet 7866 11
Nordiska- och Europeiska

Investeringsbanken 4805 7
Totalt 73751 100
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Gron finansiering

Vasakronan emitterade ar 2013 varldens forsta grona fore-
tagsobligation. Bolaget &r Nordens stdrsta emittent av gréona
féretagsobligationer och samtliga obligationer som emittera-
des under perioden var gréna. Vid periodens slut uppgick voly-
men grona obligationer till 43 867 mkr (43 317).

Ar 2018 emitterade Vasakronan varldens forsta grona certifi-
kat. Vid periodens utgang 6kade utestaende volym gréna cer-
tifikat till 4 990 mkr (4 280). Utestdende volym gréna banklan
uppegick totalt till 6 565 mkr (6 700).

Andelen gron finansiering bestdende av gréna obligationer,
grona foretagscertifikat, gront Namensschuldverschreibung
(NSV) och gréna banklén 6kade under perioden till 76 procent
(74) av den totala l&neportfoljen.

For en mer utférlig beskrivning av bolagets gréna finansiering
samt vilka investeringar som gjorts under Vasakronans ramverk
for gron finansiering, se Investerar rapport - Gron finansiering
sidorna 173-180 i Vasakronans arsredovisning for 2021.

Eget kapital

Det egna kapitalet uppgick vid utgdngen av kvartalet till 89 172
mkr att jamfora med 85 290 mkr vid &rsskiftet. Kvartalets total-
resultat uppgick till 3 895 mkr (2 313). Minoritetens andel av eget
kapital uppgar till -13 mkr att jamféra med 6 mkr vid utgangen
av 2021. Férandringen forklaras av férséljningen av dotterbola-
get Tmpl Work.

Soliditeten uppgick vid arets utgang till 44 procent och bela-
ningsgraden till 38 procent att jamféra med 43 respektive 39
vid utgédngen av 2021.

Gron finansiering under ramverk

Belopp, mkr
Grona certifikat 4990
Gréna obligationer, SEK 26 343
Gréna obligationer, NOK 7290
Grona obligationer, dvriga valutor 10234
Groéna NSV, EUR 514
Total volym grona finansiella instrument 49 371
Total volym gréna tillgdngar - "grén pool” 53126

Kvarvarande godkant laneutrymme 3755
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Koncernens forandring av eget kapital

. Summa eget kapital Innehav utan
Ovrigt tillskjutet Balanserade hanforligt till bestammande Summa
Belopp i mkr Aktiekapital kapital vinstmedel = moderbolagets dgare inflytande eget kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 4000 4227 62636 70863 [ 70869
Periodens resultat - - 16 365 16 365 -6 16 359
Ovrigt totalresultat = = 56 56 = 56
Periodens totalresultat - - 16421 16421 -6 16415
Transaktioner med dgare
Innehav utan bestdmmande inflytande = = = = 6 6
Utdelning - - -2000 -2000 - -2000
Koncernens férandring Utgaende eget kapital 2021-12-31 4000 4227 77 057 85284 6 85290
av eget kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 4000 4227 77 057 85284 6 85290
Periodens resultat - - 3896 3896 -1 3895
Ovrigt totalresultat - - - - - -
Periodens totalresultat - - 3896 3896 -1 3895
Transaktioner med dgare
Innehav utan bestdmmande inflytande - - - - -13 -13
Utdelning - - - - - -

Utgaende eget kapital 2022-03-31 4000 4227 80953 89180 -8 89172
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Koncernens kassaflodesanalys

Jan-mars  Jan-mars April 2021~ Jan-dec Jan-mars  Jan-mars April 2021~ Jan-dec
Beloppimkr 2022 2021 mars2022 2021 Belopp i mkr 2022 2021 mars2022 2021
Loépande verksamhet Finansieringsverksamheten
Driftéverskott 1400 1333 5600 5533 Utdelning - - -2000 -2000
Central administration -28 -33 -119 -124 Upptagna rantebérande skulder 9241 12621 31042 34422
,&terléggning avskrivningar 7 3] 31 27 Amortering rantebarande skulder -101569 -9888 -31561 -31290
Justering for 6vriga poster Féréndring sakerheter 611 =7 18 1303 =21
sominte ingar i kassaflodet 6 L 0 =0 Lésen av finansiella instrument -3 - -244 -241
Kas;aflo:e f;ﬁ" Io?ande h sk 1 =0 12 5 Transaktioner med innehav
verksamhet fore rantor och skatt 385 30 55 543 utan bestammande inflytande _ 4 _ 4

intal) - - - -

Erlagd rénta 330 576 1497 1543 Kassaflode fran finansieringsverksamheten -310 2024  -1460 874
Erhallen rénta 1 1 4 4
Betald inkomstskatt -60 -131 -249 -320 Periodens kassaflode -50 1857 -944 963
Ifassafl&def6ref6réndringir6re|sekapita| 996 798 3770 3572 Likvida medel vid periodens bérjan 3521 2558 4415 2558
Okn_!ng (—)/mlrjskmng (+) Periodens kassaflode -50 1857 -944 963
av rorelsefordringar -304 -541 356 119
. N N - Likvida medel vid periodens slut 3471 4415 3471 3521
Okning (+) / minskning (=) av rérelseskulder 112 355 13 256
Kassafléde fran 1)l erlagd rantaingar ranta pé leasingskuld avseende tomtrattsavgéalder och arrenden.
den I6pande verksamheten 804 612 4139 3947
Investeringsverksamheten
Investering i befintliga fastigheter -536 -945 -3728 -4 137
Forvarv av fastigheter - -181 -33 -214
Forsaljning av fastigheter - 364 85 449
Ovriga materiella anlaggningstillgingar netto -6 -17 -10 -78
Forvarv immateriella anlaggningstillgdngar - = -67 -10
Avyttring av nettotillgdngar i koncernforetag 18 = 18 =
Transaktioner med intresseféretag och joint
ventures -18 = 164 182
Ovriga finansiella anlaggningstilligdngar netto -2 - -52 -50
Kassaflode fran investeringsverksamheten -544 =779 -3623 -3858
Kassaflode efter
investeringsverksamheten 260 -167 516 89
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Kommentarer kassaflédesanalys

Kassaflode fran den |6pande verksamheten fore forandringar i
rérelsekapitalet 6kade till till 996 mkr (798). Okningen férklaras
framst av hogre driftéverskott och lagre betald skatt men dven
av ett forbattrat réntenetto.

Kassaflodet fran investeringsverksamheten minskade till -544
mkr (=779), vilket framforallt forklaras av en mindre projekt-
portfolj.

Kvartalets nettoupplaning uppgick till -912 mkr (2 733).
Sammantaget har likvida medel minskat med 50 mkr (1857)
och uppgick till 3 471 mkr (4 415) vid utgangen av perioden.

Stabilt kassaflode
fran den lopande verksamheten

Mkr
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Totalt Vasakronan Stockholm Goteborg Malmo Uppsala
Januari-mars 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021
Marknadsvarde fastigheter, mkr 185034 164819 125889 111377 33956 29 995 13769 13070 11419 10377
Hyresintékter, mkr 1902 1818 1232 1181 337 314 185 176 148 147
Driftéverskott, mkr 1400 1333 922 883 251 231 125 115 102 104
Overskottsgrad,% 74 73 75 75 74 74 68 65 69 71
Uthyrningsgrad, % 92 92 91 91 94 93 93 89 94 96
Antal fastigheter 168 170 78 78 34 34 31 B 25 25
Area, tkvm 2357 2344 1401 1376 393 403 299 311 264 254
Miljocertifiering i forvaltningsbestandet
utifrén marknadsvarde, % 94 92 94 90 96 96 100 100 83 82
Koncerﬂnens Férdelning geografisk marknad B Stockholm 66%
kassaflédesanalys W Goteborg  17% 0 0 0 0
°
Ma|mo 100/0 66 /0 1 7 /0 1 0 /0 7 /0
Avser andel av kontrakterad hyra Uppsala 7%
Férdelning per objektstyp
M Kontor 75% B Kontor 82% M Kontor 63% B Kontor 62% M Kontor 68%
M Handel 18% B Handel 11% M Handel 32% B Handel 27% M Handel 19%
Avser andel av kontrakterad hyra Ovrigt 7% Ovrigt 7% Ovrigt 5% Ovrigt  11% Ovrigt  13%
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Vasakronan AB -
moderbolaget i sammandrag

Vasakronan AB — moderbolaget i sammandrag

Resultatrakning Balansrakning
Belopp i mkr Jan-mars 2022 Jan-mars 2021 Beloppimkr 2022-03-31 2021-03-31
Nettoomsattning 135 126 TILLGANGAR
Rérelsens kostnader -174 -165 Anlaggningstillgangar
Resultat fore finansiella poster -39 -39 Inventarier 65 23
. ; Aktier och andelar i dotterbolag 37 829 37 636
Finansiella poster
" o Fordringar hos dotterbolag 38972 39472
Resultat frdn andelar i joint ventures 0 0
. Andelar ijoint ventures 1 0
Réantenetto -63 -98
" e o S Fordringar joint ventures 20 -
Vérdeférandring finansiella instrument 901 266
" Uppskjuten skattefordran - I
Resultat fore skatt 799 129
Derivatinstrument 3054 961
Skatt -165 -27 L&ngfristiga fordringar 783 435
Periodens resultat 634 102 Summa anliggningstillgdngar 80723 78 840
. l l Omsittningstillgangar
Rapport over totalresultatet Fordringar hos dotterbolag 9314 7269
Periodens resultat enligt resultatrakningen 634 102 Fodringar joint ventures 0 0
Ovrigt totalresultat n _ Derivatinstrument 97 9
Summa totalresultat for perioden 634 102 ot ol inger 745 1B
Likvida medel 3460 4400
Moderbolaget Summa omsattningstillgangar 13616 13266
Verksamheten i moderbolaget Vasakronan AB (publ) bestar av koncernévergripande funktioner SUMMA TILLGANGAR 94339 92 106
och organisation for forvaltning av de fastigheter som ags av dotterbolagen. Inga fastigheter ags
direkt derbol ¢ EGET KAPITAL OCH SKULDER
Irekt avmoderbolaget. Eget kapital 13711 12925
Intékterna i moderbolaget uppgick under perioden till 135 mkr (126) och avser framst moder- Obeskattade reserver 922 686
bolagets fakturering till dotterbolagen for utférda tjanster. skulder
. I q a q a q q o AR o . Réntebarande skuld 737561 73167
Vardeforandring pa finansiella instrument uppgick till 901 mkr (266) till foljd av uppgangen i langre antebarande skuiger . .
. . " . . . o Derivatinstrument 3563 3015
marknadsrantor under perioden. Resultat fore skatt uppgick darmed till 799 mkr (129). Likvida :
. . . . . Uppskjuten skatteskuld 61 =
medel uppgick vid utgéngen av aret til 3 460 mkr (4 400). Ej rantebarande skulder 156 e
Skulder till dotterbolag 2000 1665
Summa skulder 79706 78 495
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94339 92106
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Ovriga uppgifter

Ovriga uppgifter

Personal
Antal anstallda uppgick vid utgdngen av perioden till 288 att
jamféra med 290 vid utgdngen av 2021.

Risker och osékerhetsfaktorer

Styrelsen och féretagsledningen arbetar kontinuerligt for att
uppna onskad riskprofil, utifrén en av styrelsen faststalld
policy. Policyn innehéller enhetliga metoder for identifiering,
vardering, ansvar, hantering och rapportering av risker. Vasa-
kronans risker beskrivs i arsredovisningen for 2021 pé sidorna
62-68.

Uppskattningar och bedémningar

Foér att kunna uppréatta redovisningen enligt god redovisnings-
sed maste féretagsledningen gdra beddémningar och antagan-
den som paverkar i bokslutet redovisade tillgdngs- och skuld-
poster respektive intdkts- och kostnadsposter samt lémnad
information i 6vrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa
beddmningar. Redovisningen ar speciellt kanslig for de
beddmningar och antaganden som ligger till grund for varde-
ringen av forvaltningsfastigheterna. For kanslighetsanalys

se sidan 110 i Vasakronans arsredovisning for 2021.

Narstaendetransaktioner
Vasakronans relationer med narstdende framgér av not 7.4
sidan 120 i Vasakronans arsredovisning for 2021.

Vid utgéngen av éret hade Tredje AP-fonden ett obligations-
innehav i Vasakronan pa totalt 625 mkr att jamféra med 715 mkr
vid arsskiftet 2021/2022.

Redovisningsprinciper

Denna bokslutsrapport ar uppréttad i enlighet med IAS 34
Delérsrapport och Arsredovisningslagen. Jamforelser angivna
inom parentes avser belopp fér motsvarande period féregé-
ende &r. Samma redovisnings- och varderingsprinciper samt
berakningsmetoder har tillampats som i senast avgivna arsre-
dovisning, se Vasakronans arsredovisning 2021 sidorna 99-122.

Derivat varderas till verkligt varde i balansrakningen och 6vriga
finansiella instrument till upplupet anskaffningsvéarde. Fér
rantebarande skulder, som utgdrs av obligations-, NSV-, bank-
och certifikatslan, avviker verkligt varde frén det redovisade
upplupna anskaffningsvéardet. Verkligt varde faststélls utifran
aktuell rantekurva med tillagg for upplaningsmarginal och ingar
i berdkningen av EPRA NDV.

Derivat varderas i enlighet med niva 2 i verkligt vardehierarkin.
For samtliga derivat finns ISDA-avtal som ger ratt att kvitta
fordran mot skuld till samma motpart i hdndelse av obestand.

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde i enlighet
med niva 3 i verkligt vardehierarkin.

Moderbolaget tillampar Arsredovisningslagen och RFR 2 Redo-
visning fér juridiska personer.

Vasakronans verksamhet har organiserats baserat pé den geo-
grafiska uppdelningen i Stockholm, Géteborg, Malmé och Upp-
sala. Dessa regioner utgdr dérmed de fyra rérelsesegment for
vilka rapportering sker, se Vasakronans arsredovisning for 2021
sidan 100.

Alternativa nyckeltal

Vasakronan tillampar ESMAs riktlinjer fér Alternativa Nyckeltal.
Med ett alternativt nyckeltal avses finansiella matt sominte
definierasiIFRS eller Arsredovisningslagen. For de nyckeltal
som klassificeras som alternativa ska beskrivning, samt moti-
vering till varfér nyckeltalet &r relevant, anges. Fér de nyckeltal
dér information, utéver den som framgéar av balans- och resul-
tatrakning, behoévs for berékning av nyckeltalet ska dven en
sarskild harledning redovisas.

De nyckeltal i Vasakronans deldrsrapport som anses vara alter-
nativa nyckeltal har definierats och motiverats pa sidan 23. P&
sidan 24 finns &ven en harledning av de nyckeltal dar sarskild
specifikation har beddémts relevant.

Vasentliga handelser efter periodens utgang
Inga vasentliga handelser har intraffat efter periodens utgang.

Johanna Skogestig
Verkstdllande direktor

Denna rapport har inte varit féremdl fér revisorernas granskning

For vidare information om delarsrapporten vanligen kontakta:
Christer Nerlich, Chef ekonomi och finans
Telefon: 08-566 205 40, E-post: christer.nerlich@vasakronan.se
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Nvyckeltal

Jan-mars Jan-mars April 2021~ Jan-dec Jan-mars Jan-mars April 2021~ Jan-dec
2022 2021 mars 2022 2021 2022 2021 mars 2022 2021

Fastighetsrelaterade uppgifter Finansiella uppgifter
Uthyrningsgrad pa balansdagen, % 91.8 916 91.8 91,4 EBITDA-marginal, % 70 69 73 73
Overskottsgrad, % 74 73 75 75 Réntetackningsgrad, ggr 5,5 4,7 5,4 5,2
Investeringar i befintliga projekt, mkr 536 945 3728 4137 Soliditet pa balansdagen, % 44 40 44 43
Fastighetsforvarv, mkr - 181 33 214 Beléningsgrad pa balansdagen, % 38 42 38 39
Fastighetsforsaljningar, mkr - -364 -83 -447 Rantebindning?), &r 4,5 5.5 4,5 4,6
Nettoinvesteringar fastigheter, mkr 536 762 3678 3904 Kapitalbindning?), &r 5,6 5,6 5,6 5,5
Marknadsvarde fastigheter pé balansdagen, mkr 185034 164819 185034 181575 EPRA NRV pé balansdagen?), mkr 113580 96096 113580 110515
Area pé balansdagen, tkvm 2357 2344 2357 2348 EPRA NTA pa balansdagen?), mkr, 104 864 88995 104864 102179
Antal fastigheter pé balansdagen 168 170 168 168 EPRA NDV pé balansdagen®), mkr 88267 70461 88267 83118
Miljocertifiering forvaltningsbestandet, Genomsnittlig ranta pa balansdagen, % 1.3 1.5 1,3 1,3
andellavjtotallarcaigs 92 X 92 92 Rantebarande skulder netto p4 balansdagen, mkr 70280 68752 70280 70317
gﬂr:'é‘;f‘;tt[:::‘kzga Li;‘;jggi'fbe“é“det' on o os on  Kassaflode fore forandring rorelsekapital, mkr 996 798 3770 3572
Energiprestanda p& balansdagen, kWh/kvm, R12 81 84 81 83 Reficletl s ey ieiie/HEDY 128 LELY

Ovrigt

Antal anstéllda pa balansdagen 288 299 288 290

1) Sistadageniperioden.
2) Redovisas endast for rullande 12 manader samt pa helarssiffror.
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Harledning nyckeltal

Jan-mars Jan-mars April 2021~ Jan-dec Jan-mars Jan-mars April 2021~ Jan-dec
2022 2021 mars 2022 2021 2022 2021 mars 2022 2021
1. EPRA NRV, mkr 5. EBITDA marginal, %
Eget kapital 89172 73186 89172 85290 Hyresintékter 1902 1818 7509 7425
Aterléggning goodwill hanforlig EBITDA 1330 1258 5496 5425
till uppskjuten skatt -1903 -1908 -1903 -1903 70 69 73 73
Aterlaggning derivat -883 2045 -883 855
Aterlaggning redovisad uppskjuten skatt 27194 22773 27194 26273 6. Rdntetdckningsgrad, ggr
113580 96096 113580 110515  COITDA 1330 ] 5496 5425
Finansnetto -243 -270 -1024 -1051
2. EPRA NTA, mkr 5,5 4,7 5,4 5,2
Eget kapital 89172 73186 89172 85290
Aterlaggning goodwill hanfarlig till uppskjuten skatt -1903  -1908 -1903  -1903 /- Rdntebdrande skulder netto, mkr
/i\terléggning Svriga immateriella tillgangar -113 ~136 “113 ~141 Langfristiga rantebarande skulder 60112 58 109 60112 59342
Aterléggning et -883 2045 -883 855 Kortfristiga rantebarande skulder 13639 150568 13639 14 496
Aterlaggning redovisad uppskjuten skatt 27194 22773 27194 26273  Lkvidamedel "5471 -4415 -3471 -3521
Uppskjuten skatt till verkligt varde? -8603  -6965  -8603 -8195 70280 68752 70280 70317
104864 88995 104864 102179 g pejaningsgrad, %
3.EPRA NDV, mkr Réntebarande skulder netto 70280 68752 70280 70317
Eget kapital 89172 73186 89172 85290 Verkligt varde forvaltningsfastigheter 185034 164819 185034 181575
Aterlaggning goodwill hanforlig till uppskjuten skatt -1903  -1908  -1903 -1903 38 42 38 39
Beddmt verkligt varde rantebarande skulder 998 -817 998 269 1) Beraknad med utgangspunkti 30 procent av aktuell skattesats, dvs 6,2 procent.
88267 70461 88267 83118
4. EBITDA, mkr
Driftéverskott 1400 1333 5600 5 B8®
Central administration -28 =33 -120 -124
Kassaflode fran utdelning i joint ventures - = 183 183
Tomtrattsavgélder och arrenden -42 -42 -168 -167
1330 1258 5495 5425
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Definitioner

Definitioner

Area, kvm

Uthyrningsbar area, exklusive area fér
garage och parkeringsplatser per
balansdagen.

Belaningsgrad, %

Réntebarande skulder netto dividerat
med verkligt vérde férvaltningsfastighe-
ter per balansdagen. Anges for att belysa
bolagets finansiella risk.

Central administration, mkr
Kostnader pa koncernévergripande niva
sominte ar direkt hanférbara till fastig-
hetsférvaltningen, sdsom kostnader for
koncernledning, fastighetsinvesteringar,
finansiering och central marknadsféring.

Driftnetto, mkr

Hyresintékter med avdrag for driftkost-
nader, reparationer och underhall, fast-
ighetsadministration, fastighetsskatt,
tomtrattsavgéld och arrenden. Anges fér
att belysa den |6pande intjaningen i for-
valtningsverksamheten exklusive IFRS 16
effekter. Internt uppféljningsmatt.

Driftéverskott, mkr

Hyresintékter med avdrag for driftkost-
nader, reparationer och underhall, fast-
ighetsadministration, fastighetsskatt.
For perioder fére 1januari 2019 gors
aven avdrag for tomtrattsavgald och
arrenden. Anges for att belysa den
|6pande intjaningen i férvaltningsverk-
samheten. Externt uppféljningsmatt.

EBITDA, mkr

Driftéverskott med avdrag fér central
administration, med tillagg for kassa-
fléde fran utdelningijoint ventures och
med avdrag for tomtrattsavgéald och
arrenden. Anges for att belysa den
|6pande intjaningen i férvaltningsverk-
samheten.

EBITDA marginal, %

Hyresintékter dividerat med EBITDA.
Anges for att belysa den I6pande intja-
ningen i forvaltningsverksamheten.

Energiprestanda, kWh/kvm
Normalarskorrigerad energianvandning
fér uppvarmning, komfortkyla och fast-
ighetsel, dividerat med tempererad area
(invandig area for en byggnads samtliga
vaningsplan som varms till mer an 10°C)
fér de senaste 12 manaderna. | redovisad
energiprestandaingar dven viss hyres-
gastel och processkyla som av tekniska
skalinte gar att rékna bort.

EPRANRV

(Net Reinstatement Value), mkr
Redovisat eget kapital med aterlaggning
av goodwill, derivat och uppskjuten
skatt. Mattet visar ett langsiktigt sub-
stansvérde, se harledning sidan 24.

EPRANDV

(Net Disposal Value), mkr

Eget kapital justerat fér goodwill och
verkligt varde rantebarande skulder
samt med full uppskjuten skatt, se har-
ledning sidan 24.

EPRANTA

(Net Tangible Assets), mkr

Redovisat eget kapital med aterlaggning
av goodwill, derivat samt évrigaimmate-
riellatillgdngar, justerat for bedémd
verkligt uppskjuten skatt berdknad med
utgadngspunkti 30 procent av aktuell
skattesats, dvs 6,2 procent. Speglar ett
aktuellt substansvarde, se harledning
sidan 24.

Fastighetsforsaljningar, mkr
Forsaljning av forvaltningsfastigheter.
Anges for att belysa forsaljningar under
perioden.

Fastighetsforvarv, mkr

Forvarv av férvaltningsfastigheter. Anges
for att belysa bolagets férvarv under
perioden.

Finansnetto

Finansiellaintékter minus finansiella
kostnader exklusive tomtréttsavgald och
arrenden.

Genomsnittligranta, %

Volymviktad rantesats pé rantebarande
skulder och derivat pé balansdagen.
Anges for att belysa bolagets finansiella
risk.

Genomsnittlig aterstaende

loptid, ar

Totalt kontraktsvarde pd kommersiella
lokaler dividerat med kontrakterad hyra
fér kommersiella lokaler.

Hyresvarde, mkr

Kontrakterad hyra med tillagg for
beddmd marknadshyra fér outhyrda
lokaler.

Investeringari

befintliga projekt, mkr

Investeringar i pagéende projekt. Anges
for att belysa bolagets investerings-
volym.

Jamforbart bestand

De fastigheter somingattibestandet
under hela rapporteringsperioden samt
under hela jamférelseperioden. Fastig-
heter som varit klassificerade som pro-
jektfastigheter, eller som har forvarvats
eller sélts, under perioden eller jamfo-
relseperioden ingar ej.

Kapitalbindning, ar

Volymviktad aterstadende 16ptid pa ran-
tebédrande skulder och derivat, inklusive
outnyttjade kreditléften, pa balansda-
gen. Anges for att belysa bolagets finan-
siella risk.

Kontrakterad hyra, mkr
Summa arshyra fran kontrakt som I6per
per balansdagen.

Kontrakterad hyra per objektstyp
Kontrakterad hyra uppdelad utifrdn de
enskilda hyreskontraktens anvandnings-
omrade, uppdelat pa kontor, handel och
vrigt. Ovrigt omfattar bland annat
bostader, parkering och hotell.

Likvida medel, mkr

Kassa- och bankmedel samt kortfristiga
placeringar med kortare |6ptid én tre
manader. Anges som ett matt pa betal-
ningsberedskap.

Miljocertifiering forvaltnings-
fastigheter, %

Summan av arean/marknadsvarden i
férvaltningsfastigheter certifierade i
enlighet med LEED eller BREEAM, divi-
derat med arean/marknadsvardet for
helaférvaltningsbestandet, per balans-
dagen. | forvaltningsbestandet ingér inte
projektfastigheter.

Nettoinvesteringar, mkr

Kopeskilling vid fastighetsforvéarv samt
investeringar i fastighetsprojekt med
avdrag for kopeskilling vid fastighetsfor-
séljningar. Anges som ett matt pa kapital
investerat i fastigheter.

Nettouthyrning, mkr

Kontrakterad hyra fér periodens nyut-
hyrningar minus kontrakterad hyra for
periodens uppsagningar for avflytt.

Resultat fore vardeférandringar och
skatt, mkr

Driftéverskott med avdrag for central
administration, resultat frdn andelari
joint venture och rantenetto. Anges fér
att belysa den Idpande intjaningen i
verksamheten.

Réntebindning, ar

Volymviktad aterstaende I6ptid
avseende rantebindningen pa ranteba-
rande skulder och derivat pa balansda-
gen. Anges for att belysa bolagets finan-
siella risk.

Rantebarande skulder netto, mkr
Réntebérande skulder med avdrag for
likvida medel. Anges for att belysa bola-
gets finansiella risk exklusive

IFRS 16.

Rantebéarande skulder
netto/EBITDA, ggr

Réntebérande skulder med avdrag for
likvida medel dividerat med EBITDA.
Anvénds for att belysa bolagets finan-
siellarisk.

Rantetackningsgrad, ggr

EBITDA dividerat med finansnetto.
Anvéands for att belysa bolagets kénslig-
het fér ranteférandringar.

Soliditet, %

Eget kapital dividerat med balans-
omslutningen pé balansdagen. Anvands
for att belysa bolagets finansiella stabili-
tet.

Uthyrningsgrad, %
Kontrakterad hyra dividerat med hyres-
vardet pa balansdagen.

Overskottsgrad, %

Driftéverskott dividerat med hyres-
intékter. Anges for att belysa den
|I6pande intjaningeniférvaltningsverk-
samheten.
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ARSSTAMMA
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En battre vard

8juli 2022

28 oktober 2022
3 februari 2023
mars 2023

27 april 2022

Vasakronan ar Sveriges ledande fastighetsbolag. | bestandet finns 168 fastigheter med en total
area pé 2,3 miljoner kvadratmeter och ett marknadsvarde p& 185 mdkr. Fastigheterna utgérs
av centralt belagna kontors- och butiksfastigheter i Stockholm, Goteborg, Malmé och Uppsala.

Vasakronan &gs till lika delar av Foérsta, Andra, Tredje och Fjarde AP-fonden, och bidrar
darigenom till det svenska pensionssystemets finansiering. Bolagets verksamhet ar att forvalta
och utveckla kommersiella fastigheter pa tillvaxtorter i Sverige. Visionen ar “den goda staden
dér alla ménniskor trivs och verksamheter utvecklas”.

Vasakronan har en A3 rating hos Moody’s med stabila utsikter.

Ytterligare information om féretaget finns pa Vasakronans webbplats www.vasakronan.se



