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Wihlborgs
delarsrapport

2021

Januari-mars

STABILITET OCH UTVECKLING SOM FUNDAMENT
Hyresintakterna uppgick till 738 Mkr (781)
Driftsdverskottet uppgick till 509 Mkr (555)
Forvaltningsresultatet uppgick till 416 Mkr (460)

Periodens resultat uppgick till 478 Mkr (344), motsvarande
ett resultat per aktie om 3,11 kr (2,24)
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EPRA NRV 6kade med 2 procent till 155,59 kr (152,44)
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Januari-mars
— 2021

Koncernens nyckeltal, Mkr 2021 2020
jan-mar  jan-mar

Hyresintakter 738 781
Driftséverskott 509 555
Forvaltningsresultat 416 460
Vardeforandring fastigheter 74 59

Vardeférandring derivat 97 -92

Periodens resultat
Resultat per aktie, kr
Overskottsgrad, %
Soliditet, %
Uthyrningsgrad, %*

—
EPRA NRV per aktie, kr
*) Exklusive Projekt & Mark.
[ e

HETCH &r en techhub dar startups, snabbvéxande techbolag och etablerade féretag kan bedriva forskning och
utveckling i gemensamma lokaler. Verksamheten flyttade in pa 2000 m? i Prisma (Ursula 1) i Helsingborg i slutet
av 2020 och resterande 1 700 m? tilltréds i januari 2022.
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Delarsrapport jan-sep
Bokslutskommuniké 2021

Wihlborgs delarsrapporter och arsredovisning
distribueras elektroniskt. Arsredovisningen trycks pa
svenska och skickas till de aktiedgare som anmalt att
de vill ha redovisningen i tryckt format.

Denna delarsrapport ar sadan information som Wihl-
borgs Fastigheter AB (publ) &r skyldigt att offentliggéra
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om
vérdepappersmarknaden. Informationen lamnades, genom
nedanstaende kontaktpersoners forsorg, for offentlig-
gorande den 27 april 2021 kl. 07.30 CET.

Finansiella mal

@ Rantabilitet pé eget kapital ska 6verstiga den
riskfria rantan med minst sex procentenheter

@ Soliditet lagst 30 procent
@ Riantetackningsgrad minst 2,0
@ Beléningsgrad hégst 60 procent

Se sidan 19 for utfall
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I Wihlborgs Omséttning, antal per manad

I 5X8600 OMX Stockholm Real Estate Pl Nasdaq Stockholm, Turquoise,
OMX Stockholm PI Chi-X, Bats
KONTAKTPERSONER

Ulrika Hallengren, vd

040-690 57 95, ulrika.hallengren@wihlborgs.se
Arvid Liepe, ekonomi- och finanschef

040-690 57 31, arvid.liepe@wihlborgs.se

Wihlborgs Fastigheter AB (publ) &r ett fastighetsbolag med fokus p& kommersiella fastigheter i Oresundsregionen.
Fastighetsbestandet finns i Malmé, Helsingborg, Lund och Képenhamn. | Malmé, Helsingborg och Lund &r Wihlborgs det
ledande fastighetsbolaget. Fastigheternas redovisade varde uppgar till 46,7 miljarder kronor med ett arligt hyresvéarde om
3,3 miljarder kronor. Wihlborgs ar noterat pa Nasdaq Stockholm, Large Cap.
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Vd-kommentar

Globalt praglades dven det forsta kvartalet 2021 av pande-
min. Men i takt med att vaccinationer kan genomféras och
med statliga stédpaket i ryggen okar férvantningarna pa
en atergang till ett mer normalt liv och till en hégre ekono-
misk aktivitet. Jag vill inte férringa de svarigheter som vissa
branscher drabbats av, men jag maste dnda sdga att jag ar
imponerad av hur manga féretag och organisationer snabbt
anpassat sig till de rddande omstandigheterna. Med stor
kreativitet och anstrangning drivs verksamheter framat pa
ett framgangsrikt satt, vilket utgér grunden fér de manga
goda dialoger vi har med vara kunder idag. Vi ser ocksa en
positiv hyresutveckling i vart bestand - nytecknade avtal &r
pa en hogre niva én de uppsagda.

Betydelsen och upplevelsen av arbetsplatsen

Det &r ocksa i den nara dialogen som vi tillsammans med
vara hyresgéaster tar oss an fragan om morgondagens behov.
Mot den bakgrunden har vi genomfért en undersdkning dar
vi med hjalp av Al kunnat analysera hur personer séger sig
uppleva dagens arbetssituation jamfért med hur de faktiskt
agerar. Bilden som undersékningen ger ar tudelad pa sa vis
att man uttrycker att distansarbete i stor utstrackning funge-
rar val samtidigt som det férdndrade beteendet visar pa oro
for fysisk och psykisk ohélsa, avsaknad av gemenskap och
Skande behov av bekraftelse i arbetet. Det ar fortfarande for
tidigt att dra sakra slutsatser om hur ménniskors arbets-
satt kommer att férandras men var évertygelse &r att alla

arbetsgivare kommer att behdva anpassa sitt erbjudande till

sina anstallda for att kunna attrahera och behalla den basta
kompetensen. | det erbjudandet kommer upplevelsen och
utformningen av kontoren vara en viktig pusselbit.

Uthalligt férvaltningsarbete och strategiska satsningar
pa framtiden

Trots att beslutsfattande idag kan ta langre tid &n vanligt
har vi manga konstruktiva samtal med befintliga och poten-
tiella hyresgéster. Det &r gladjande att vi dven detta kvartal
kan uppvisa en positiv nettouthyrning, plus 9 Mkr. Det &r
vart ihérdiga férvaltningsarbete som genom flera affarer
sammantaget ger resultat. | en tid nér restauranger kdmpar
med olika begrénsningar kénns det bra att vi nu har tecknat
avtal med fyra restauranger som kommer etablera sig i det
nyrenoverade Helsingborg C efter sommaren. Deras fram-
tidstro badar gott i dessa tider.

Att utveckla innehallet i fastighetsportféljen &r ett
kontinuerligt arbete. | december 2020 salde vi ett tjugotal
fastigheter i Malmé med avsikten att férbéattra strukturen
och kvalitén for helheten. Forséljningen innebar samtidigt
att vi far ett intéktsbortfall under innevarande ar. Vi har
ocksa under 2020 tagit chansen att avveckla en del hyres-
avtal till férman for framtida utveckling i fastigheterna. Det
géller till exempel Vatet 1 och Raffinaderiet 3 i Lund, samt
Sparven 15, Slagthuset 1 och Bérshuset 1 Malmé. Det
leder kortsiktigt till hégre vakanser men ger oss méjlighet



"Att utveckla innehdallet @
fastighetsportfoljen dr ett
kontinuerligt arbete.”

att forbattra innehall och kvalitet samt fa en hogre hyresniva.
P& Medeonomradet i Malmé bdrjar vi nu se resultatet av
det lyft vi startade fér nagra ar sedan. Vi har byggt ett nytt
hus har men ocksa investerat i befintliga byggnader och nu
tecknas férlangda avtal till hégre hyresnivaer. Den resan har
bara bérjat.

Hyresintakterna uppgick under kvartalet till 738 Mkr
och driftsdverskottet till 509 Mkr. Nettoeffekten av fastig-
hetstransaktioner var -24 Mkr pa intdkterna och -16 Mkr pa
driftséverskottet. Dartill kommer negativa valutaeffekter om
8 respektive 5 Mkr. Sammantaget dverensstammer resultatet
med vara férvéntningar och vi ser en fortsatt underliggande
tillvaxt i hyresintakterna, men sjélvklart ar vi inte helt opaver-
kade av den ekonomiska nedgéngen. Over de senaste
kvartalen har vakanserna 6kat nagot och det kommer ta
ytterligare lite tid innan de férvéntas minska igen.

Under kvartalet har inflyttning fortsatt i Prisma (Ursula 1)
i Helsingborg. Vi ar mycket stolta 6ver slutprodukten och
ser fram emot att hyresgésterna successivt flyttar in under
aret. Bland vara storre projekt vill jag dven namna Kranen 2
i Malmé som efter omfattande renovering av totalt 17 000
kvm i hést kommer valkomna verksamheter fran Malmé
Universitet och Region Skane.

Utvecklingen framat

Nér ekonomin tar fart ar vi redo. Under de senaste
aren har vi byggt upp en stark balansrékning och en god
likviditet. Med det i ryggen ar vi nu i gang med nybygg-
nationen av kontorshuset Kvartetten i Hyllie, Malmé. Vi
skapar 16 000 kvm moderna, effektiva och hallbara kontor
i basta kommunikationslédge. Har satter vi hdgsta fokus
pa en hallbar arbetsplats dar byggnaden nu ser ut att na
hégsta Miljcbyggnadsklassen, en WELL-certifiering och en
NollCO,-certifiering.

Vi véaxer aven i Képenhamn dar vi kopt ytterligare en
kontorsfastighet i Ballerup som omfattar drygt 10 000 kvm.
Totalt har vi nu ett fastighetsbestand pa 636 000 kvm i var
danska verksamhet. Blickar vi framat sa fortgar planarbetet i
Nyhamnsomradet i Malmé, Vasterbro i Lund och aven arbe-
tet pa Science Village i Lund bérjar ge konkreta resultat.

Sjalvklart finns det osdkerhet i dagens prognoser nér
och i vilken takt den ekonomiska aterhamtningen kommer
att ske. Men nér den sker kommer vi att kunna dra nytta av
var starka marknadsposition, var spannande projektport-
folj och var tillgang till stabil och langsiktig finansiering.
Efter pandemin &r det var dvertygelse att Oresundsregi-
onens attraktionskraft och tillvaxt kommer vara &n starka-

Ll My

Ulrika Hallengren, vd

re an forut.

Marknads-
kommentar

Varldsekonomin har kraftigt paverkats av pandemin men
aterhdmtningen har pabdrjats. Stora stédpaket, 6kande
andel vaccinerade och en med tiden minskad smittspridning
leder till en fortsatt aterhamtning 2021 och 2022.

De nordiska landerna har aterhdmtat sig relativt snabbt.
Aven om BNP fortfarande &r lagre an fore krisen &r
nedgéangen inte langre sa stor. | Sverige var BNP-férand-
ringen det fjarde kvartalet -2,1 procent och i Danmark var
den -2,6 procent. | Sverige var investeringarna under det
fjarde kvartalet i princip i paritet med féregaende ar medan
de i Danmark till och med ékat med 3,1 procent. Sverige
sag en stark export i fjarde kvartalet, en 6kning med 1,2
procent, Danmark daremot sag en kraftig minskning om
9.1 procent.

| Sverige foll BNP med 3,1 procent 2020. Indikatorer
pekar pa en positiv tillvéxt under férsta kvartalet och att
aterhdmtningen fortsatter. Redan under det tredje kvar-
talet 2021 beddms BNP vara tillbaka pa samma niva som
fére pandemin. Tillvaxten for helaret 2021 bedéms bli 3,6
procent. De omfattande stddatgarderna som haller manga
féretag under armarna innebar att de forvéantas véxa relativt
snabbt nar restriktionerna minskar. Exporten ger en ordent-
lig skjuts och privatkonsumtionen bedéms borja 6ka rejalt
mot slutet av andra kvartalet. Danmark sag en nedgéng i
BNP med 3,3 procent 2020 medan tillvaxten 2021 bedéms
bli 3,1 procent.

| prognoserna ligger snarare en risk pa nedsidan &an
pa uppsidan enligt Konjunkturinstitutets Konjunkturlaget
mars 2021.

Stamningslaget i den svenska ekonomin &r nagot star-
kare &n normalt sett vilket framgar av Barometerindikatorn
dér resultatet steg fran 103,8 i februari till 105,3 i mars.

Det forklaras dock uteslutande av att tillverkningsindustrin
signalerar starkt. | 6vriga sektorer som bygg- & anlaggning,
detaljhandel, tjanstesektorn och hushall &r laget svagare

an normalt.

Transaktionsaret inleddes férvanansvart starkt i Sverige.
Enligt Cushman & Wakefield bedéms transaktionsvolymen
uppga till 39,6 Mdkr for férsta kvartalet 2021, vilket var
néstan i samma niva som i fjol. Bostader och industri/logis-
tik, stod tillsammans fér cirka 60 procent av volymen. De &r
ocksa segment som statt starka genom pandemin.

Traditionellt sett har internationella investerare haft ett
starkt intresse fér svenska kontorsfastigheter. De &r nu mer
forsiktiga da osakerheten vad galler efterfragan och kontor-
sanvandningen 6kat i och med pandemin. Med hégre lokal
kdnnedom &r inhemska investerare ndgot mer optimistiska
da hyresmarknaden fortfarande fungerar férhallandevis val.

05



06

Jamforelsetalen for resultatposter avser varden fér mot-
svarande period 2020 och balansposter for tidpunkten
2020-12-31.

Intakter, kostnader
och resultat,
jan-mar 2021

Hyresintikter

Hyresintékterna uppgick till 738 Mkr (781) vilket motsvarar
en minskning med 6 procent. Av hyresintékterna utgjorde
serviceintakter 69 Mkr (82). Forvérv och férsaljningar av
fastigheter har netto paverkat intdkterna med -24 Mkr
(13). Vakanserna var under perioden 20 Mkr hégre an
samma period féregaende ar. Av intakterna avser 3 Mkr (7)
tillaggsdebiteringar som galler slutavrékning fér kostnader
2020. Rabatter beviljade till hyresgéster med anledning

av radande situation kring covid-19 har paverkat hyres-
intakterna negativt med 4 Mkr (0). Valutakurseffekterna har
under perioden uppgatt till -8 Mkr (4). Ovrig férandring av
intakterna om +3 procent har paverkats av fardigstéllda
projekt, omférhandlingar, nyuthyrningar samt indexeringar
i kontrakt.

Vid periodens slut ar uthyrningsgraden for forvaltnings-
fastigheterna, exklusive projekt och mark, 90 procent vilket
ar en procentenhet lagre jamfort med arsskiftet.

Under perioden har nyteckning av hyresavtal pa helars-
basis uppgatt till 56 Mkr (61). Periodens uppségningar har
uppgatt till 47 Mkr (53). Detta innebé&r en nettouthyrning
om 9 Mkr (8).

|

Léptider fér Wihlborgs hyreskontrakt per 31 mars 2021

Uppsagningsbart hyresvérde, Mkr
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For att 6ka forstaelsen om hur framtidens arbetsplatser och arbetsliv kommer se ut har Wihlborgs gjort studien “Kontorsmarknad i férandring”
tillsammans med Navet och Quilt Al. Data fran artiklar, Google-sékningar och inldgg i sociala medier har analyserats med hjalp av Al. Har ser vi
tydligt att individens behov av samhérighet och bekraftelse pa effektivitet i arbetet 6kar men &ven en énskan om stérre flexibilitet.
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Fastighetskostnader

Totala fastighetskostnader uppgick till 229 Mkr (226). Hyres-
forlusterna uppgick under perioden till 1 Mkr (1). Okningen
av fastighetskostnaderna férklaras huvudsakligen av 7 Mkr

i 6kade kostnader fér snéréjning och varme pa grund av

ett kallare kvartal &n féregadende ar. | kvartalshistoriken

pa sidan 17 framgar hur kostnaderna varierar under arets
olika kvartal.

Driftsoverskott

Driftséverskottet uppgick till 509 Mkr (555) vilket motsvarar
en dverskottsgrad om 69 procent (71). Av férandringen &r
-16 Mkr (7) hanférligt till fastighetsforvarv och férséljningar,
dérutdver har valutakurseffekter paverkat med -5 Mkr (3).

Central administration

Kostnader fér central administration uppgick till 21 Mkr (20).

Finansiella intakter

och kostnader

Réntenettot uppgick till -72 Mkr (-76), varav ranteintdkterna
uppgick till 4 Mkr (3).

Periodens rantekostnader, inklusive realiserade effekter
av rantederivat, uppgick till 76 Mkr (79). Tomtrattsavgalden
uppgick till 1 Mkr (1). Ré&ntekostnader hanférliga till
rantederivat uppgick under perioden till 16 Mkr (9).

Vid periodens slut uppgick den genomsnittliga réntan
inklusive kostnad for kreditavtal till 1,37 procent, jamfort
med 1,38 procent vid arsskiftet.

Forvaltningsresultat

Resultatandel i joint ventures uppgar till 1 Mkr (2). Forvalt-
ningsresultatet uppgick till 416 Mkr (460).

Resultat fore skatt

Resultatet fore skatt, dvs. efter vardeférandringar pa fastig-
heter och derivat, uppgick till 587 Mkr (427). Vardeférand-
ringar pa fastigheter uppgick under perioden till 74 Mkr
(59). Vardeforandringar pa derivat uppgick till 97 Mkr (-92)
varav 99 Mkr (-90) &r hanforliga till rantederivat och -2 Mkr
(-2) till andra finansiella poster.

Resultat efter skatt

Resultatet efter skatt uppgick till 478 Mkr (344). Den totala
skatten uppgick till 109 Mkr (83), varav aktuell skatt 11 Mkr
(10) och uppskjuten skatt 98 Mkr (73).

Wihlborgs tecknade ett nytt hyresavtal om 2 000 m? i Hermes 10 i Helsingborg under det forsta kvartalet. Den nya hyresgasten ar en aktor inom
finanssektorn och flyttar in i oktober. | kvarteret Hermes ar Campus Helsingborg en strategiskt viktig hyresgést och laget vid Helsingborg C gor
kvarteret attraktivt ur ett pendlingsperspektiv.
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Tillgangar

Fastighetsbestandet per
31 mars 2021

Foéljande sammanstallningar baseras pa Wihlborgs
fastighetsbestand per den 31 mars 2021. Hyresintédkter
avser kontrakterade hyresintakter pa arsbasis per den
1 april 2021.

Driftsdverskottet bygger pa fastigheternas intjanings-
férmaga pa arsbasis utgaende fran hyresintakter for april
2021, drift- och underhallskostnader, fastighetsadministra-
tion rullande tolv manader samt fastighetsskatt.

Wihlborgs fastighetsbestand utgérs av kommersiella
fastigheter i Oresundsregionen beldgna i Malmg, Helsing-
borg, Lund och Képenhamn. Fastighetsbestandet bestod
den 31 mars 2021 av 295 fastigheter (294) med en uthyrbar
yta om 2 112 000 m? (2 103 000). 7 av fastigheterna (10)
innehas med tomtrétt.

Redovisat varde uppgick till 46 687 Mkr (46 072), vilket
motsvarar bedémt marknadsvarde. Det totala hyresvardet
uppgick till 3 285 Mkr (3 268) och de kontrakterade hyre-
sintékterna pa arsbasis till 2 962 Mkr (2 946). Jamfért med
12 manader tidigare 6kade hyresvardet med 0,4 procent
medan kontrakterade hyresintékter minskade med 1,9
procent i lika bestand.

Ekonomisk uthyrningsgrad for kontor/butik uppgick till
90 procent (90) och fér logistik/produktion till 92 procent
(92). Hyresvardet fér kontor/butik samt logistik/produktion
uppgick sammanlagt till 83 respektive 16 procent av totalt
hyresvérde.

Driftséverskottet fran férvaltningsfastigheterna, exklusive
fastighetsadministration och projekt/mark, ar 2 274 Mkr
(2 253) vilket med ett redovisat fastighetsvéarde om
44 964 Mkr (44 169) innebar en aktuell direktavkastning om
5,1 procent (5,1). Nedbrutet per fastighetskategori blir den
4,8 procent (4,9) for kontor/butik och 6,6 procent (6,8) for
logistik/produktion.

Hyresvérde
per fastighetskategori

Hyresvérde
per omrade

Logistik/Produktion  Projekt/Mark
16 % 1% 21%
AN AN

Képenhamn Malmé

36 %
/

N
83% 18 %

Kontor/Butik Lund

—25%

Helsingborg

Restaurangutbudet i Helsingborg véxer och blir mer varierat. Under kvartalet har vi fyllt pa restaurangvaningen Kitchen Floor pa Helsingborg C
med fyra nya restaurangkoncept som &ppnar i september. Kitchen Floor blir bade en naturlig métesplats och en destination i sig sjalv.



Virdeforandringar fastigheter

Per kalenderarsskifte gors varderingen av samtliga fastig-
heter av externa vérderare. Varderingen av fastigheterna
per 31 mars 2021 har skett internt och inneburit att fastig-
hetsvardet okat med 74 Mkr (59).

Direktavkastningskraven i varderingarna har varit i stort
sett oférandrade. Fastighetsutvecklingsprojekt har haft en
viss positiv paverkan pa vérderingarna under kvartalet.

Vid vérdering till verkligt vérde tillampas en kombina-
tion av avkastningsbaserad metod och ortsprismetod dér
analyser av genomfdrda transaktioner pa berérda delmark-
nader uthyttjas for att kalibrera parametrarna i den avkast-
ningsbaserade metoden. Vérdet bedéms motsvara det
avkastningsvarde som beraknas ur, i normalfallet femariga,
kassaflddesanalyser. Pagaende nybyggnation vérderas som
om projektet vore fardigstallt reducerat med budgeterad
aterstdende projektkostnad. Obebyggd mark och andra
féradlingsobjekt varderas enligt ortsprismetod. Varderings-
metodiken &r oféréandrad jamfort med tidigare. | arsredo-
visningen for 2020 sid 82-83 samt 106-107 finns en utforlig
beskrivning av vérderingen av férvaltningsfastigheterna.

Per den 31 mars 2021 uppgar det redovisade vardet pa
fastigheterna till 46 687 Mkr (46 072).

Forandring av fastigheternas redovisade virde

Forandringspost Koncernen totalt, Mkr

Redovisat virde
per omrade

Redovisat varde
per fastighetskategori

Logistik/Produktion  Projekt/Mark Képenhamn Malmé
12 % / 4% 18% 42 %
AN N /

N
84 % 17%

Kontor/Butik Lund

~_ 23%
Helsingborg

Investeringar och
pagaende projekt
Investeringar i fastighetsbestandet har skett med
208 Mkr (337).
Beslutade investeringar i pagaende projekt uppgar

till 1 664 Mkr, varav 460 Mkr var investerade vid slutet
av perioden.

Likviditet
Koncernens likvida medel uppgick till 695 Mkr (607)
inklusive outnyttjade checkrékningskrediter.

Redovisat varde 1 januari 2021 46 072

Férvary 165 Outnyttjade kreditfaciliteter uppgick vid periodens

Investeringar 208 utgéng till 3 670 Mkr (3 656)

Avyttringar ) Av de hyror som forfallit till betalning (exklusive beviljade

Vardefsrandring 74 uppskov) per den siste mars har 98 procent betalats in vid

Valutaomrékningar 168 rapporttillféllet, vilket ar battre an genomsnittet de senaste

Redovisat virde 31 mars 2021 46 687 atta kvartalen.

Pagaende projekt >50 Mkr, 31 mars 2021

Fastighet Kategori Omrade Fardigt Uthyrbar Uthyrnings- Beraknad Upparbetat
yta, m? grad, % investering, Mkr  2021-03-31, Mkr

Sunnana 12:54 Logistik/Produktion Malmé Q2 2021 3600 100 96 85

Kranen 2 a Kontor/Butik Malmé Q4 2021 3700 100 137 67

Kranen 2 b Kontor/Butik Malmo Q4 2021 4 400 100 100 22

Raffinanderiet 3 Kontor/Butik Lund Q2 2022 5800 10 114 6

Hindbygarden 7 Kontor/Butik Malmé Q3 2022 1800 100 59 4

Pulpeten 5 Kontor/Butik Malmé Q2 2023 16 000 0 696 22

Summa 35 300 1202 206
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Férdelning av uthyrbar yta per omrade och lokaltyp

Omrade Kontor, m? Butik, m? Logistik/ Utbildning/ Ovrigt, m2 Totalt, m? Andel, %
Produktion, m? Vard, m?

Malmé 341721 43796 161 574 32556 15731 595 378 28

Helsingborg 218 266 58 484 286 935 40112 130462 616 843 29

Lund 199 717 14 656 35736 4429 92243 263762 13

Képenhamn 444 822 7 075 92 552 11519 80 340+ 636 308 30

Totalt 1204 526 124 011 576 797 88 616 118 341 2112 291 100

Andel, % 57 [ 27 4 6

1) | 6vrig yta Malmé ingar 10 275 m? hotell.

2) | 6vrig yta Helsingborg ingar 1 819 m? bostader.

3) | dvrig yta Lund ingér 8 215 m? hotell.

4) | 6vrig yta Kdpenhamn ingar 38 848 m? datahall och 5 600 m? hotell.

Fordelning per fastighetskategori inom respektive férvaltningsomrade

Omrade/ Antal Yta, Red. Hyres- Hyres- Ekonomisk Hyres- Driftéver-  Over-  Driftover- Direkt-

fastighets- fastigheter tusen varde, varde, varde, uthyrnings- intékter, skottinkl. skotts- skott exkl. avkastn. exkl.

kategori m? Mkr Mkr  kr/m? grad, % Mkr fastighets-  grad, fastighets- fastighets-
admin., Mkr % admin., Mkr admin., %

Malmé

Kontor/Butik 50 444 16 911 1030 2320 92 948 719 76 753 4,5

Logistik/Produktion 29 134 1668 130 975 97 127 99 78 106 6,4

Projekt & Mark 20 17 920 6 364 - 6 2 - 3 -

Totalt Malmé 99 595 19499 1167 1960 93 1081 820 76 862 4,4

Helsingborg

Kontor/Butik 36 258 7215 509 1970 88 448 338 75 353 4,9

Logistik/Produktion 58 359 3188 320 893 89 285 204 72 220 6,9

Projekt & Mark 11 - 296 - - - - -1 - - -

Totalt Helsingborg 105 617 10699 829 1344 88 733 541 74 574 5,4

Lund

Kontor/Butik 25 241 7 463 567 2351 87 491 338 69 378 5,1

Logistik/Produktion 4 23 214 19 849 94 18 14 76 15 7.1

Projekt & Mark 4 - 235 - 6767 - - -2 - -1 -

Totalt Lund 33 264 7912 586 2222 87 509 350 69 392 5,0

Képenhamn

Kontor/Butik 47 562 7613 636 1131 92 586 388 66 407 5,3

Logistik/Produktion 9 61 692 56 922 95 53 40 76 41 6,0

Projekt & Mark 2 13 271 11 826 - - - - - -

Totalt Képenhamn 58 636 8 576 703 1104 91 639 428 67 448 52

Totalt Wihlborgs 295 2112 46687 3285 1555 90 2962 2139 72 2276 4,9

Totalt exklusive

projekt och mark 258 2081 44 964 3267 1570 90 2956 2139 72 2274 51




Fastighetstransaktioner

Under kvartalet férvarvade Wilhborgs Industriparken 21 i Ballerup, Képenhamn, fér en képeskilling om 120 MDKK. Tomtytan
omfattar 13 900 m? och den uthyrningsbara ytan uppgar till 10 200 m?. Fastigheten férvérvades genom en sale-leaseback-affar
dér séljare C. Reinhardt A/S i samband med forséljning tecknade ett sjuarigt hyresavtal géllande 5 800 m2.

Férteckning &ver fastighetstransaktioner januari-mars 2021

Kvartal ~ Fastighet Kommun Forvaltningsomrade Kategori Yta, Pris,  Driftséver-
m? Mkr  skott 2021,
Mkr'
Férvarv
1 Industriparken 21 Ballerup Képenhamn Kontor/Butik 10 200 165
Forvarv totalt 2020 10 200 165 0,0

Forséljningar
1 - - -

Forséljningar totalt 2021 0 0 0

1) Driftséverskott fran forvarvade och avyttrade fastigheter som ingér i periodens resultat.

Under det forsta kvartalet starkte vi var narvaro i Danmark ytterligare genom férvarv av en kontors- och lagerfastighet Industriparken 21 i Baller-
up. | affaren tecknade séljaren C. Reinhardt A/S s ett sjudrigt hyresavtal for 5 800 m2. Ovriga hyresgéster &r bland annat Renault, Xerox, Maxi Zoo
och Henkel.
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Skulder och
eget kapital

Eget kapital uppgick per den 31 mars 2021 till 19 887 Mkr
(19 396). Soliditeten uppgick till 41,5 procent (41,3).

Rantebarande skulder

Koncernens réntebérande skulder per den 31 mars uppgick
till 22 613 Mkr (22 208) med en genomsnittsrénta inklusive
kostnad for kreditavtal om 1,37 procent (1,38).

Med beaktande av koncernens laneskuld om 22,6 miljar-
der kronor, uppgar belaningsgraden till 48,4 procent (48,2) i
procent av fastigheternas redovisade varde.

Lanens genomsnittliga rantebindningstid, inklusive effek-
ter av derivatinstrument, uppgick den 31 mars 2021 till 3,4 ar
(3,6). Genomsnittlig kapitalbindningstid inklusive laneléften
uppgick till 6,3 ar (6,1).

Rénte- och laneférfallostruktur 31 mars 2021

Réanteférfall Laneforfall
Forfall, Lanebelopp,  Snittranta, Kreditavtal, Utnyttjat,
ar Mkr % Mkr Mkr
2021 9 322 1,03 2757 2 257
2022 1850 1,21 4173 3673
2023 2430 1,46 4916 4 366
2024 1788 1,48 6 550 4 430
2025 1788 1,49 6 6
>2025 5435 1,67 7 881 7 881
Totalt 22 613 1,32 26 283 22 613

*) Exklusive kostnad for kreditavtal.

Wihlborgs anvénder sig av rantederivatinstrument for
att erhalla en lagre riskniva i laneportféljen. Se dversiktliga
villkor i tabellen nedan.

Réntederivatportfélj 31 mars 2021

Rénteswappar

Slutforfall Belopp, Mkr Ranta, %
2021 2130 0,05
2022 1630 0,16
2023 2430 0,39
2024 1788 0,41
2025 1788 0,42
>2025 3756 0,66
Totalt 13 522 0,39

Undervardet pa Wihlborgs rantederivatportfélj uppgick vid
utgangen av perioden till 84 Mkr (183).

| enlighet med IFRS 9 redovisas réntederivaten till verkligt
vérde enligt niva 2.

Se sid 100 i arsredovisningen for 2020 fér varderings-
metodik réntederivat.

vt AN N

| bérjan av aret blev det klart att vi ska bygga nytt till Beckhoff Sverige i Fosie, Malm&. Sommaren 2022 blir det inflyttning i Hindbygarden 7
som har ett bra kommunikationslage och spannande arkitektur. Byggnaden certifieras enligt Miljdbyggnad Guld.



Ovrigt
Medarbetare

Antalet heltidstjanster i Wihlborgs var 237 (236) vid perio-
dens slut, varav 105 (102) inom fastighetsservice.

Av heltidstjansterna finns 74 (77) tjanster i Malma,
32 (32) i Helsingborg, 31 (31) i Lund och 100 (96) i Képen-
hamn. Medelaldern &r 43 ar och andelen kvinnor uppgar till
42 procent.

Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar
fragor kring aktiemarknaden och koncerngemensamma
funktioner fér administration, férvaltning och upplaning.
Omsattningen i moderbolaget avser till stérsta delen
fakturering av tjanster till koncernbolag.

Moderbolaget har under perioden investerat 0 Mkr
(11), inklusive aktiedgartillskott, i dotterbolagsaktier samt
dvriga andelar.

Se sidan 18 fér moderbolagets resultat- och
balansrékningar.

Andelar i andra bolag

| arsredovisningen fér 2020 pa sid 108-109 finns en beskriv-
ning av samtliga andelar i andra bolag.

Susanna Lirbank
@lag 6

Ulrika Ekholm

@Team SevenEléven

Storsta dgare i Wihlborgs

Den storsta agaren i Wihlborgs &r Erik Paulsson med
familj och bolag som &ger 10,5 procent av de utestdende
aktierna.

Andelen registrerade aktiedgare i utlandet uppgar till
38 procent. Antalet aktiedgare uppgar till cirka 28 000.

Storsta dgarna i Wihlborgs 31 mars 2021

Antal aktier, Andel av kapital

tusental agare och
roster, %
Erik Paulsson m familj, privat 16 188 10,5
och via bolag
SEB Investment Management 11018 7,2
Lansforsakringar fondférvaltning 6178 4,0
Swedbank Robur fonder 5229 3,4
Handelsbanken fonder 4 507 2,9
Familjen Qviberg 3160 2,1
Norges Bank 3139 2,0
Livférsakringsbolaget Skandia 1864 1,2
AMF fonder 1625 1.1
Tibia Konsult AB 1523 1,0
Ovriga dgare registrerade i Sverige 43917 28,6
Ovriga agare registrerade utomlands 55 365 36,0
Totalt antal utestdende aktier 153713 100,0

Valkommen till

Andreas lvarsson Annie V
@Team one

| = Wihlborgs

":i'—: - —

¥ e S "~ -

a Barkman Peter Olsson
4! @lag 3

Na&r vi inte kan tréffas och trana ihop som vanligt i det gemensamhetsskapande halsoinitiativet Wihlborgsklassikern startades istéllet en digital
kampanj - "Wihlborgs Go!”. Har medverkar alla utifran sina individuella férutsattningar och kan dela traningsbilder, peppa, gilla och kom-

mentera. Inte mindre dn 18 000 peppande kommentarer och likes har vara medarbetare gett varandra. En smart och uppskattad 16sning som

gynnar bade hélsa och gemenskap.
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Visentliga risker och
osikerhetsfaktorer

Wihlborgs framtida utveckling och férmaga att uppna verk-
samhetens mal paverkas av en méngd risker och oséker-
hetsfaktorer. Genom att belysa, analysera och hantera dessa
risker och osakerhetsfaktorer pa ett systematiskt satt finns
mojlighet att begransa dem och samtidigt skapa férutsatt-
ningar for fortsatt tillvéaxt.

De risker som beddms ha ett avgérande inflytande pa
koncernens resultatutveckling samt kassafléde ar varia-
tionerna i hyresintakter, fastighetskostnader och réntefér-
andringar. Fastigheterna varderas till verkligt vérde med
vardeférandring i resultatrékningen vilket medfér att resul-
tatet kan variera savél upp som ner under aret. Fastighets-
véarderingen paverkar dven Wihlborgs finansiella stéllning
och nyckeltal. Hur stora vardeférandringarna blir beror dels
pa Wihlborgs egen férmaga att, genom féréandring och
féradling av fastigheter samt avtals- och kundstruktur, héja
fastigheternas marknadsvarde, dels pa yttre faktorer som
paverkar efterfragan och utbudet pa de fastighetsmarkna-
der som bolaget verkar pa. Vid fastighetsvarderingar bor
hansyn tas till ett osdkerhetsinvervall som i en fungerande
marknad oftast uppgar till +/- 5-10%, for att avspegla den
osdkerhet som finns i gjorda antaganden och berédkningar.
Utdver ovan tillkommer finansieringsrisken. Wihlborgs ar
beroende av externa lan fér att kunna fullfélja ataganden
och genomféra affarer. Riskerna hanteras via Wihlborgs
finanspolicy som anger malsattning, riktlinjer och risklimiter
fér finansverksamheten inom Wihlborgs. | arsredovisningen
fér 2020 pa sidorna 84-89 samt 101-102 finns en utférlig
beskrivning av koncernens risker och dess hantering.

Redovisningsprinciper

Wihlborgs féljer de International Financial Reporting
Standards (IFRS) som &r utgivna av International Accounting
Standards Board (IASB) samt tolkningar fran IFRS Inter-
pretations Committee sadana de antagits av EU. Delars-
rapporten har uppréttats i enlighet med IAS 34 Delars-
rapportering samt arsredovisningslagen. Upplysningar
enligt IAS 34 p.16A lamnas saval i noter som pa annan plats
i delarsrapporten.

Rabatter som lamnats med anledning av Covid-19
kostnadsférs i sin helhet, minskat med erhallet statlig stod,
i den period rabatten avser. | évrigt tillampar koncernen
samma redovisningsprinciper och varderingsmetoder som
i den senaste arsredovisningen. Wihlborgs bedémer att
inga 6vriga av EU godkénda nya och dndrade standarder
samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Commit-
tee, som tratt i kraft efter 1 januari 2021, paverkar resultat
eller finansiell stallning i vasentlig omfattning. Koncernen
tillampar Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR1, Kompletterande redovisningsregler for koncerner och
moderbolaget tillampar RFR2.

De finansiella rapporterna aterfinns pa sidan 15-19.

Malmé den 27 april 2021
Wihlborgs Fastigheter AB (publ)

Ulrika Hallengren, vd

Denna delarsrapport har inte varit féremal fér granskning av
bolagets revisorer.



Resultat och totalresultat fér koncernen i sammandrag

Mkr 2021 2020 2020/2021 2020
jan-mar jan-mars apr—mar jan—dec
3 man 3 man 12 man 12 man
Hyresintékter 738 781 3031 3074
Driftskostnader -127 -124 -432 -429
Reparation och underhall -22 -22 -97 -97
Fastighetsskatt -49 -49 -204 -204
Fastighetsadministration -31 -31 -122 -122
Summa fastighetskostnader -229 -226 -855 -852
Driftséverskott 509 555 2176 2222
Central administration -21 -20 -78 -77
Rénteintakter 4 3 15 14
Réntekostnader -76 -79 -324 -327
Tomtréttsavgald -1 -1 -5 -5
Resultatandel i joint ventures 1 2 2 3
Forvaltningsresultat 416 460 1786 1830
Vardeférandring fastigheter 74 59 841 826
Vardeforandring derivat 97 -92 116 -73
Resultat foére skatt 587 427 2743 2583
Aktuell skatt -1 -10 -47 -46
Uppskjuten skatt -98 -73 -340 -315
Periodens/arets resultat’ 478 344 2 356 2222
OVRIGT TOTALRESULTAT
Poster som kommer att aterféras till arets resultat:
Omrakningsdifferenser vid omrékning av utlandska
verksamheter 68 199 -252 -121
Sakring valutarisk i utlandsverksamhet -67 174 229 122
Skatt hanforligt till poster som kommer att aterféras till
arets resultat 12 29 -39 .22
Summa Svrigt totalresultat fér perioden/aret 13 54 -62 -21
Totalresultat fér perioden/aret! 491 398 2294 2 201
Vinst per aktie? 3,11 2,24 15,33 14,46
Antal aktier vid periodens slut, tusental 153713 153713 153713 153713
Genomsnittligt antal aktier, tusental 153713 153713 153713 153713

1) Hela resultatet/totalresultatet &r hanférbart till moderbolagets aktieégare.

2) Nyckeltal per aktie har beréknats utifrén vagt genomsnitt under perioden. Det finns inga utestaende teckningsoptioner, konvertibler eller andra potentiella stamaktier att beakta

och dérmed heller ingen utspadningseffekt att beakta.
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Finansiell stéllning fér koncernen i sammandrag

Mkr 2021-03-31 2020-03-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 46 687 46 559 46 072
Nyttjanderéttstillgangar 148 170 149
Ovriga anldggningstillgdngar 389 383 385
Derivat 65 - -
Kortfristiga fordringar 293 292 150
Likvida medel 382 391 205
Summa tillgangar 47 964 47 795 46 961
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19 887 18 285 19 396
Uppskjuten skatteskuld 3946 3644 3853
Laneskulder 22 613 24 264 22 208
Leasingskuld 146 168 147
Derivat 149 171 183
Ovriga langfristiga skulder 57 69 64
Kortfristiga skulder 1166 1194 1110
Summa eget kapital och skulder 47 964 47 795 46 961

Forandringar i eget kapital fér koncernen

Mkr

jan-mars 2021

jan-mars 2020

jan-dec 2020

Totalt eget kapital vid periodens bérjan 19 396 17 887 17 887
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Belopp vid periodens bdrjan 19 396 17 887 17 887
Lamnad utdelning - - -692
Periodens resultat 478 344 2222
Ovrigt totalresultat 13 54 -21
Belopp vid periodens slut 19 887 18 285 19 396
Eget kapital hanférligt till innehav utan bestdmmande inflytande - - -
Totalt eget kapital vid periodens slut 19 887 18 285 19 396




Kassaflédesanalys fér koncernen i sammandrag

Mkr jan-mar 2021 jan-mar 2020 jan-dec 2020
Lépande verksamheten

Driftséverskott 509 555 2222
Central administration -21 -20 -77
Ej kassaflédespaverkande poster 0 6 18
Erhallen ranta 1 0 4
Betald rénta -80 -84 -338
Betald inkomstskatt -8 -2 -66
Forandring ovrigt rorelsekapital -88 47 68
Kassafléde I6pande verksamheten 313 408 1831
Investeringsverksamheten

Forvarv av fastigheter -165 -140 -327
Investeringar i befintliga fastigheter -208 -337 -1231
Avyttring av fastigheter - - 1486
Forandring 6vriga anlaggningstillgangar -1 0 -14
Kassafléde investeringsverksamheten -374 -477 -86
Finansieringsverksamheten

Lamnad utdelning - - -692
Upptagna lan 1580 1326 10 520
Amortering laneskuld -1334 -1143 -11 640
Forandring andra langfristiga skulder -8 -3 -8
Kassafléde finansieringsverksamheten 238 180 -1 820
Periodens kassafléde 177 111 -75
Likvida medel vid periodens bérjan 205 280 280
Likvida medel vid periodens slut 382 391 205
Kvartalshistorik senaste 8 kvartalen

Mkr Q12021 Q42020 Q32020 Q22020 Q12020 Q42019 Q32019 Q22019
Hyresintakter 738 751 775 767 781 765 743 757
Driftskostnader -127 -121 -88 -96 -124 -120 -87 -96
Reparation och underhall -22 -30 -24 -21 -22 -35 -19 -19
Fastighetsskatt -49 -49 -54 -52 -49 -51 -54 -50
Fastighetsadministration -31 -28 -35 -28 -31 -34 -31 -29
Driftséverskott 509 523 574 570 555 525 552 563
Forvaltningsresultat 416 419 477 474 460 456 446 467
Periodens resultat 478 694 820 364 344 1546 450 616
Overskottsgrad, % 69,0 69,6 741 74,3 711 68,6 74,3 74,4
Direktavkastning, % 4,4 4,5 4,9 4,9 4,8 4,6 4,9 5,1
Soliditet, % 41,5 41,3 38,4 37,6 38,3 384 353 35,1
Réantabilitet pa eget kapital, % 9,7 14,6 17,9 8,0 7,6 36,1 11,2 15,5
Resultat per aktie, kr 3,11 4,51 5,33 2,37 2,24 10,06 2,93 4,01
Forvaltningsresultat per aktie, kr 2,71 2,73 3,10 3,08 2,99 2,97 2,90 3,04
Kassaflode I6pande verksamhet per aktie, kr 2,04 3,1 3,08 3,1 2,65 3,19 3,16 2,97
EPRA NRYV per aktie, kr 155,59 152,44 147,63 142,19 143,77 140,20 130,23 126,29
Borskurs i % av EPRA NRV per aktie 106,49 121,62 120,23 107,25 96,2 123,0 122,9 106,6
Redovisat fastighetsvarde 46 687 46072 47 041 46 392 46 559 45519 45 306 44 455
Eget kapital 19 887 19 396 18729 17 907 18 285 17 887 16 362 15 905
Balansomslutning 47 964 46 961 48762 47 616 47 795 46 558 46 318 45 330

Se definitioner av nyckeltal p& sidan 23.
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Segmentsrapportering fér koncernen januari-december

Fastighetsforvaltningen Malmo Helsingborg Lund Képenhamn Totalt

Mkr 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020
Hyresintakter 268 304 182 182 132 135 156 160 738 781
Fastighetskostnader -75 -77 -59 -49 -43 -43 -52 -57 -229 -226
Driftséverskott 194 227 124 133 89 92 104 103 509 555

| koncernens interna rapportering delas verksamheten in i
ovanstaende segment, vilka & desamma som redovisats i
den senaste arsredovisningen. For utférligare beskrivning av
segmenten, se arsredovisningen for 2020 sid 45-67. Totalt
driftséverskott enligt ovan 6verensstimmer med redovisat
driftséverskott i resultatrakningen.

Skillnaden mellan driftsdverskottet 509 Mkr (555) och resultat
fore skatt 587 Mkr (427) bestar av central administration -21
Mkr (-20), finansnetto -73 Mkr (-77), resultatandelar 1 Mkr (2)
samt vardeférandringar fastigheter och derivat 171 Mkr (-33).

Resultatrékning fér moderbolaget i sammandrag

Mkr jan-mar 2021 jan-mar 2020 jan-dec 2020
Intakter 56 51 215
Kostnader -53 -49 -203
Rérelseresultat 3 2 12
Finansiella intakter 78 97 1191
Finansiella kostnader -31 -313 -300
Resultat fore skatt 50 -214 903
Bokslutsdispositioner - - 550
Skatt -48 41 -126
Periodens resultat 2 -173 1327
Balansréakning for moderbolaget i sammandrag

Mkr 2021-03-31 2020-03-31 2020-12-31
Andelar i koncernféretag 9 506 9 596 9 506
Fordringar hos koncernféretag 14184 13425 14 231
Derivat 65 - -
Ovriga tillgdngar 329 554 399
Kassa och bank 232 233 54
Summa tillgéngar 24 316 23 808 24 190
Eget kapital 6578 5768 6576
Skulder till kreditinstitut 14 810 15 894 14 683
Derivat 149 171 183
Skulder till koncernféretag 2683 1864 2634
Ovriga skulder 96 111 114
Summa eget kapital och skulder 24 316 23808 24 190




Koncernens nyckeltal

Mkr jan-mars jan-mars april-mars jan-dec
2021 2020 2020/2021 2020
Finansiella
Réantabilitet pa eget kapital, % 9,7 7,6 12,3 11,9
Rantabilitet pa sysselsatt kapital, % 54 57 6,9 7.1
Soliditet, % 41,5 38,3 41,5 41,3
Réntetéckningsgrad, ggr 6,4 6,8 6,4 6,5
Belaningsgrad fastigheter, % 48,4 52,1 48,4 48,2
Skulds&ttningsgrad, ggr 11 1,3 11 1,2
Aktierelaterade
Resultat per aktie, kr 3,1 2,24 15,33 14,46
Resultat fore skatt per aktie, kr 3,82 2,78 17,84 16,80
EPRA EPS, kr 2,43 2,73 10,35 10,65
Kassafldde fran I6pande verksamheten per aktie, kr 2,04 2,65 11,29 11,91
EPRA NDV per aktie, kr 129,38 118,96 129,38 126,18
EPRA NRV per aktie, kr 155,59 143,77 155,59 152,44
Borskurs per aktie, kr 165,70 138,30 165,70 185,40
Foreslagen utdelning per aktie, kr - - - 5,25
Aktiens direktavkastning', % - - - 2,8
Aktiens totalavkastning, % - - - 10,1
P/E-tal I, ggr 13,3 15,4 10,8 12,8
P/E-tal Il, ggr 17,0 12,7 16,0 17,4
Antal aktier vid periodens slut, tusental 153713 153713 153713 153713
Genomsnittligt antal aktier, tusental 153713 153713 153713 153713
Fastighetsrelaterade
Antal fastigheter 295 314 295 294
Fastigheternas redovisade varde, Mkr 46 687 46 559 46 687 46 072
Estimerad direktavkastning, % - alla fastigheter 4,6 4,9 4,6 4,6
Estimerad direktavkastning, % — exkl projektfastigheter 4,8 5,0 4,8 4,8
Uthyrbar yta, kvm 211229 2201 360 2112291 2102707
Hyresvarde, kr per kvm 1555 1537 1555 1554
Driftséverskott, kr per kvm 1012 1028 1012 1011
Ekonomisk uthyrningsgrad, % — alla fastigheter 90 92 90 90
Ekonomisk uthyrningsgrad, % — exkl projektfastigheter 90 92 90 91
Estimerad 6verskottsgrad, % 72 72 72 72
Medarbetare
Antal heltidstjanster vid periodens slut 237 229 237 236

1 For 2021 avses féreslagen utdelning.
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Under férsta kvartalet byggstartade vi kontorsprojektet Kvartetten i Hyllie. Det rymmer ett L1 s . 1 : I
helt kvarter med fyra olika fasader med anknytning till Oresundsregionens identitet och B !
erbjuder 16 000 m? kontorslokaler, takterrass, restaurang och service. Kvartetten kommer att l
certifieras enligt bade Miljébyggnad Guld och WELL — fér omtanke om miljé och mé&nniska.
Arkitekt ar Krook & Tjader.
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Nyckeltal och definitioner

Hiirledning av nyckeltal

Nedan redovisas hérledning av de finansiella nyckeltal som Wihlborgs presenterar i delarsrapporten fér januari-mars 2021,
sidan 19. Féljande finansiella mal ar fastslagna av styrelsen:
° Réntabilitet pa eget kapital ska verstiga den riskfria rantan* med minst
sex procentenheter vid ingangen av 2021 innebar 5,78 procent
* Belaningsgrad hégst 60 procent
* Soliditeten ska vara lagst 30 procent
* Réntetédckningsgrad minst 2,0

*) Riskfri rénta ar definierad som réntan for en 5-arig svensk statsobligation.

Belopp i Mkr om inget annat anges

2021-03-31 2020-03-31 2020-12-31
Réntabilitet pa eget kapital
Periodens resultat 478 344 2222
Omréknat till helarssiffror 1912 1376 2222
Eget kapital, 1B 19 396 17 887 17 887
Eget kapital, UB 19 887 18 285 19 396
Genomsnittligt eget kapital 19 642 18 086 18 642
Réntabilitet pa eget kapital, % 9.7 7,6 11,9
Réntabilitet pa sysselsatt kapital
Resultat fére skatt 587 427 2583
Rantekostnader (inkl vérdeférandring rantederivat) -21 171 400
Summa 566 598 2983
Omraknat till helarssiffror 2264 2392 2983
Balansomslutning, IB 46 961 46 558 46 558
Balansomslutning, UB 47 964 47 795 46 961
Ej réntebarande skulder och avséattningar, IB -5198 -4 856 -4 856
Ej rantebarande skulder och avsattningar, UB -5 302 -5 064 -5 198
Genomsnittligt sysselsatt kapital 42212 42 217 41733
Réntabilitet pa sysselsatt kapital, % 54 57 71
Soliditet
Eget Kapital 19 887 18 285 19 396
Balansomslutning 47 964 47 795 46 961
Soliditet, % 41,5 38,3 41,3
Réntetickningsgrad
Forvaltningsresultat 416 460 1830
Rantekostnader 77 80 332
Summa 493 540 2162
Rantekostnader 77 80 332
Réntetackningsgrad, ggr 6,4 6,8 6,5
Belaningsgrad fastigheter
Laneskulder 22 613 24 264 22 208
Redovisat vérde férvaltningsfastigheter 46 687 46 559 46 072
Beldningsgrad fastigheter, % 48,4 52,1 48,2
Skuldsattningsgrad
Rantebarande skulder 22772 24 446 22 368
Eget kapital 19 889 18 285 19 396

Skuldsattningsgrad, ggr 1,1 1,3 1,2
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2021-03-31 2020-03-31 2020-12-31
Resultat per aktie
Periodens resultat 478 344 2222
Genomsnittligt antal aktier, tusental 153713 153713 153713
Resultat per aktie, kr 3,1 2,24 14,46
Resultat fore skatt per aktie
Resultat fore skatt 587 427 2583
Genomsnittligt antal aktier, tusental 153713 153713 153713
Resultat fére skatt per aktie, kr 3,82 2,78 16,80
EPRA EPS
Forvaltningsresultat 416 460 1830
Skattemassiga avskrivningar, direktavdrag mm -210 -272 -929
Skattepliktigt forvaltningsresultat 206 188 901
Aktuell skatt pa dito -42 -40 -193
Forvaltningsresultat efter avdrag for aktuell skatt 374 420 1637
Genomsnittligt antal aktier, tusental 153713 153713 153713
EPRA EPS, kr 2,43 2,73 10,65
Kassafléde fran den I6pande verksamheten per aktie
Kassaflode |6pande verksamheten 313 408 1831
Genomsnittligt antal aktier, tusental 153713 153713 153713
Kassafléde fran den I6pande verksamheten per aktie, kr 2,04 2,65 11,91
EPRA NDV, per aktie
Eget kapital 19 887 18 285 19 396
Antal aktier vid arets slut, tusental 153713 153713 153713
EEPRA NDV, per aktie, kr 129,38 118,96 126,18
EPRA NRYV per aktie
Eget Kapital 19 887 18 285 19 396
Uppskjuten skatteskuld 3946 3644 3853
Derivat 84 171 183
Summa 23917 22100 23432
Antal aktier vid arets slut, tusental 153713 153713 153713
EPRA NRYV per aktie, kr 155,59 143,77 152,44
Aktiens direktavkastning
Foreslagen utdelning, kr - - 5,25
Borskurs vid arets slut - - 185,4
Aktiens direktavkastning,% - - 2,8
Aktiens totalavkastning
Borskurs vid arets bérjan - - 172,5
Borskurs vid arets slut - - 185,4
Foérandring aktiekurs under aret, kr - - 12,90
Lamnad utdelning under aret,kr - - 4,50
Aktiens totalavkastning, % - - 10,1
P/E-tal |
Borskurs vid arets slut 165,70 138,30 185,40
Resultat per aktie 3,11 2,24 14,46
Omréaknat till helarssiffror per aktie 12,44 8,96 14,46
P/E tal I, ggr 13,3 15,4 12,8
P/E-tal Il
Borskurs vid arets slut 165,70 138,30 185,40
EPRA EPS 2,43 2,73 10,65
Omréknat till helarssiffror per aktie 9,72 10,92 10,65
P/E tal Il, ggr 17,0 12,7 17,4




Wihlborgs presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten som inte definieras enligt IFRS. Wihlborgs anser att dessa matt ger vardefull komplette-
rande information till investerare och bolagets ledning da de mdjliggdr utvardering av bolagets prestation.

Eftersom inte alla féretag beraknar finansiella matt pa samma satt, ar dessa inte alltid jamférbara med matt som anvénds av andra féretag. Dessa
finansiella matt ska darfor inte ses som en ersattning for matt som definieras enligt IFRS. Pa denna sida presenteras definitioner pa matt som, med nagot

undantag, inte definieras enligt IFRS.

Definitioner

Finansiella nyckeltal

Nyckeltalen &r baserade pa rapporter éver resultat, finansiell
stéllning, féréndring eget kapital och kassafléde. Vissa historiska
data hédmtas fran kvartalshistoriken pa sid 17.

Réntabilitet pa eget kapital

Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital, exklusive
innehav utan bestdmmande inflytande. Med genomsnittligt eget kapital
avses genomsnittet av ingaende och utgaende vérden fér respek-

tive period. Vid delarsbokslut omraknas avkastningen till helarsbasis
utan hansyn till sésongsvariationer. Nyckeltalet visar [6nsamheten pa
aktiedgarnas kapital.

Réntabilitet pa sysselsatt kapital

Resultat fére skatt, med aterlaggning av réantekostnader och derivat, i
procent av genomsnittligt sysselsatt kapital. Med sysselsatt kapital avses
balansomslutning minskad med ej réntebarande skulder och avsatt-
ningar. Med genomsnittligt sysselsatt kapital avses genomsnittet av
ingaende och utgaende varden for respektive period. Vid delarsbokslut
omréknas avkastningen till helarsbasis utan hansyn till sdésongsvariatio-
ner. Nyckeltalet visar rantabiliteten oberoende av finansieringen, det vill
saga hur det kapital som aktiedgare och langivare tillsammans stallt till
forfogande forréantas.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen vid periodens slut.
Nyckeltalet ar ett matt pa den finansiella styrkan.

Réntetéckningsgrad

Forvaltningsresultat 6kat med réntekostnader dividerat med réntekost-
nader. Nyckeltalet &r ett matt pa hur mycket resultatet kan sjunka utan
att réntebetalningarna kommer i fara, alternativt hur mycket réntekostna-
den kan 6ka utan att férvaltningsresultatet blir negativt.

Belaningsgrad fastigheter
Laneskulder i procent av fastigheternas redovisade varde. Nyckeltalet
visar hur hégt/lagt fastighetsbestandet &r belanat.

Skuldsattningsgrad

Réntebarande skulder dividerat med eget kapital. Réntebarande skulder
inkluderar laneskulder, leasingskulder samt eventuella 6vriga ranteba-
rande skulder. Nyckeltalet visar relationen mellan lanat och eget kapital
och dérmed havstangseffekt och finansiell styrka.

Overskottsgrad

Driftséverskott i procent av hyresintékterna. Nyckeltalet visar hur mycket
av hyresintakterna som kvarstar efter avdrag for fastighetsférvaltningens
kostnader.

Direktavkastning

Driftséverskott i procent av genomsnittligt redovisat varde pa fastig-
heterna. Med genomsnittligt redovisat varde avses genomsnittet av
ingaende och utgaende varden for respektive period. Vid delarsbokslut
omréknas avkastningen till helarsbasis utan hansyn till sésongsvariationer.
Nyckeltalet visar avkastningen pa fastighetsbestandet utan hénsyn till
kostnader foér dess finansiering.

Aktierelaterade nyckeltal

Periodens resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier.
Definition enligt IFRS.

Resultat fére skatt per aktie
Resultat fére skatt dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier.

EPRA EPS
Forvaltningsresultat med avdrag fér berdknad aktuell skatt pa skatteplik-
tigt férvaltningsresultat, dividerat med genomsnittligt antal utestaende

aktier. Med skattepliktigt férvaltningsresultat avses forvaltningsresultat
med avdrag for bl a skatteméssiga avskrivningar och direktavdrag. Effekt
av underskottsavdrag skall inte beaktats i berakningen.

Kassafléde fran I6pande verksamheten per aktie
Kassafléde fran den I6pande verksamheten dividerat med genomsnittligt
antal utestdende aktier.

EPRA NDV - Net Disposal Value, per aktie
Redovisat eget kapital enligt balansrékningen dividerat med antal aktier
vid periodens slut.

EPRA NRV - Net Reinstatement Value per aktie

Redovisat eget kapital med aterldggning av réntederivat och
uppskjuten skatt enligt balansrékningen, dividerat med antal aktier
vid periodens slut.

Aktiens direktavkastning
Féreslagen utdelning i procent av borskursen vid arets slut.

Aktiens totalavkastning
Aktiens kursutveckling plus faktisk utdelning i relation till bérskursen vid
arets borjan.

P/E-tal I, ggr
Borskurs per aktie dividerad med resultat per aktie. Vid delarsbokslut
omréknas nyckeltalet till helarsbasis utan hénsyn till sasongsvariationer.

P/E-tal Il, ggr
Borskurs per aktie dividerad med EPRA EPS. Vid delarsbokslut omraknas
nyckeltalet till helarsbasis utan hansyn till sésongsvariationer.

Genomsnittlig réntebindningstid
Aterstaende tid tills dess att hela den rantebérande skulden i genomsnitt
haft rantejustering.

Genomsnittlig kapitalbindningstid
Aterstaende tid tills dess att hela den rantebérande skulden i genomsnitt
har refinansierats.

Fastighetsrelaterade nyckeltal*

Dessa nyckeltal &r baserade pa fastighetstabellen pa sidan 10.
Tabellen visar estimerade hyresvérden, hyresintékter och fastighets-
kostnader pa helarsbasis vid oféréndrad fastighetsportfélj, hyres-
intdkter och kontraktsstock jamfért med senaste kvartalsskifte.

Hyresvéarde
Hyresintakter plus bedémd marknadshyra pa outhyrda ytor.

Estimerad direktavkastning
Driftséverskott inkl fastighetsadministration i procent av fastigheternas
redovisade varde vid periodens slut.

Hyresintakter per m?
Hyresintakter pa arsbasis dividerat med uthyrbar yta.

Driftséverskott per m?
Driftsdverskott inkl fastighetsadministration dividerat med uthyrbar yta.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintakter i procent av hyresvarde.

Estimerad Sverskottsgrad
Driftsdverskott i procent av hyresintakter.

*) Dessa nyckeltal &r operationella och anses inte vara alternativa nyckeltal enligt ESMAs riktlinjer.
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Rum for mer

Oresundsregionen fortsatter att dvertyga och pa Wihlborgs
visar vi dagligen hur akta narhet och engagemang
skapar rum for mer maojligheter. For vara hyresgaster.
| stad och kvarter. Och for hela var fantastiska region.
Valkommen att upptéacka mer med oss.

921 Wihlborgs

Malmé - Huvudkontor Helsingborg Lund Danmark

Wihlborgs Fastigheter AB Wihlborgs Fastigheter AB Wihlborgs Fastigheter AB Wihlborgs A/S

Box 97, 201 20 Malmo Terminalgatan 1 Ideon Science Park Mileparken 22A

Besok: Stora Varvsgatan 11A 252 78 Helsingborg Scheelevagen 17 DK-2740 Skovlunde, Danmark
Telefon: 040-690 57 00 Telefon: 042-490 46 00 22370 Lund Telefon: +45 396 161 57

Telefon: 046-590 62 00



