Wihlborgs
Delarsrapport

2017

Januari — juni

Stark uthyrning och tillvaxt for Wihlborgs

Hyresintdkterna 6kade med
9 procent till 1 087 Mkr (997)

Driftsoverskottet 6kade med
11 procent till 810 Mkr (733)

Forvaltningsresultatet 6kade
med 12 procent till 551 Mkr (493)

Periodens resultat uppgar till
892 Mkr (1 383), motsvarande ett
resultat per aktie om 11,61 kr (17,99)

Forvarv av 165 000 m? kontor i
Danmark fér 1,8 miljarder DKK

Koncernens nyckeltal, Mkr

Hyresintakter

Driftsoverskott
Férvaltningsresultat
Véardeforandringar fastigheter
Véardeforandringar derivat
Periodens resultat

Resultat per aktie, kr
Overskottsgrad, %

Soliditet, %

Uthyrningsgrad, %*

*) Exklusive Projekt & Mark.

2017
apr-jun
547
422
290
496
-12
603
7,85
77
34,4
93

Se nyckeltalsdefinitioner pa sidan 17-18.

2016
apr—jun
500
378
255
1027
-227
1181
15,37
75
321
91

2017
jan—jun
1087
810
551
552
42
892
11,61
74
34,4
93

2016
jan—jun
997
733
493
1330
-527
1383
17,99
73
321
91
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I januari flyttade kommunikationsbyran FEW in pa attonde vaningen i totalrenoverade Gangtappen.
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Finansiella mal

@ Rintabilitet pa eget kapital ska
overstiga den riskfria rantan med
minst sex procentenheter

@ Soliditet lagst 30 procent
@ Réantetackningsgrad minst 2,0
@ Beléningsgrad hogst 60 procent

Se sidan 17-18 for definitioner och utfall

Kursutveckling
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Fotograf Peter Westrup, Felix Gerlach, Wihlborgs.
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Kommande
rapporttillfillen

Delarsrapport jan — sep 23 okt 2017
Bokslutskommuniké jan — dec 13 feb 2018

Delarsrapport jan — mar 25 apr 2018
Wihlborgs delarsrapporter distribueras elektroniskt.
Arsredovisningen trycks pa bade svenska och engelska
och skickas till de aktiedgare som anmalt att de vill ha
redovisningen i tryckt format.

For ytterligare information, vanligen kontakta:
Anders Jarl, vd.

Telefon 040-690 57 10, 0733-7117 10

Arvid Liepe, ekonomi- och finanschef.

Telefon 040-690 57 31, 0733-7117 31

Wihlborgs Fastigheter AB (publ) ar ett fastighetsbolag
med fokus pa kommersiella fastigheter i Oresunds-
regionen. Fastighetsbestandet finns i Malmo, Helsing-
borg, Lund och Képenhamn. | Malmé, Helsingborg
och Lund &r Wihlborgs det ledande fastighetsbolaget.
Fastigheternas redovisade varde uppgar till 34,0 Mdkr
med ett arligt hyresvarde om 2,4 Mdkr. Wihlborgs &r
noterat pa NASDAQ Stockholm, Large Cap.
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VD-kommentar

Fastighetsmarknaden i Oresundsregionen fortsatter
att vara stark och Wihlborgs kan an en gang visa upp
ett battre resultat &n ndgonsin tidigare.

Den goda efterfragan reflekteras i en mycket stark
nettouthyrning. Under det andra kvartalet tecknade vi
hyreskontrakt till ett varde om hela 93 Mkr och nettot
av nytecknade och uppsagda kontrakt var plus 48 Mkr.
Bland de storre nytecknade kontrakten vill jag ndmna
hyresgésterna Malmo stad, Emmaus Bjorka, Medi-
plast, Totalforsvarets Rekryteringsmyndighet, CDON,
Tele2, Arjo Huntleigh, MAN Truck & Bus, Ferrero
Scandinavia, BoneSupport och Hjulex. Det &r ett
styrketecken att det &r manga olika hyresgaster och
fastigheter som skapar den starka uthyrningen. Vi
lyckas attrahera nya hyresgéster och kan samtidigt
utoka relationen med ett antal befintliga kunder,
bade bland privata och offentliga aktorer.

En stark nettouthyrning ldgger grunden till 6kad
intjaning i framtiden. Men redan nu kan vi uppvisa en

god tillvaxt. Under det andra kvartalet 6kade vara
hyresintékter med 9 procent till 547 Mkr. Driftséver-
skottet steg med 12 procent till 422 Mkr motsvarande
en Overskottsgrad om 77 procent, samtidigt som for-
valtningsresultatet vaxte med 14 procent till 290 Mkr.
Ater kan vi notera ett rekordkvartal vad galler intakter
och operationell intjaning.

Vardet pd vara fastigheter steg till just 6ver 34 miljar-
der kronor. Under det andra kvartalet uppgick vérde-
forandringarna pa fastigheterna till 496 Mkr vilket till
storsta del drivits av den starka uthyrningen.

Tillgangen till lAnefinansiering &r fortsatt god, inte
minst fran obligationsmarknaden. Under det andra
kvartalet gjorde vi ytterligare en emission av icke-
sakerstéllda obligationer med en 6ptid pa tre ar och
en rorlig ranta om 1,05 procent 6ver 3-manaders
STIBOR.

| kraft av god intjaning och positiva vardeférand-
ringar &r var balansrékning fortsatt stark. Belanings-
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graden ligger pa 53,1 procent och soliditeten pa 34,4
procent. Vart langsiktiga substansvarde (EPRA NAV)
uppgick vid halvarsskiftet till 203 kr per aktie vilket &ar
en 6kning med 18 procent pa ett ar.

Vi fortsatter investera i nya projekt. Fastigheten
Sirius 3 i Malmo narmar sig fardigstallande och ar nu
i princip fullt uthyrd. | Posthornet 1i Lund, som fardig-
stalls i borjan av néasta ar, aterstar bara ca 2 000 m? av
totalt 11 000 m? att hyra ut. | Hyllie bygger vi 9 000 m?
pa fastigheten Gimle 1, vilken beréknas vara fardig i
borjan av 2019, och dér finns nu bara ca 20 procent
av ytan tillganglig. Blickar vi framat kommer investe-
ringsnivan vara pa en hog niva dven under kommande
ar. Férutom ovan namnda projekt arbetar vi med
kontorsprojektet Origo (Bure 2) som omfattar nastan
7 000 m?i Hyllie, och &ven med utvecklingen av
Oceanhamnen i Helsingborg déar vi kan uppféra en
ny kontorsbyggnad om 13 000 m?. Sjalvklart driver
vi ocksa pa vad galler en fortsatt utveckling av Ny-
hamnsomradet i Malmo.

Mot bakgrund av en vdxande marknad, en span-
nande projektportfélj, en stark intjaning och en stabil

balansrakning ser jag alla mojligheter for Wihlborgs att
fortsatta bade hjalpa vara hyresgéster att véxa och att
sjdlva leverera en l6nsam tillvaxt till vara aktiedgare.
Efter den 1juli har vi tecknat avtal med pensions-
bolaget Danica om att forvéarva 15 moderna kontors-
fastigheter i Danmark omfattande 165 000 m? for en
kopeskilling om 1,8 miljarder DKK. Hyresintakterna ar
130 MDKK per ar med 9 procents vakans vilket ger en
initial direktavkastning pa 6 procent. Tilltrade sker
under tredje kvartalet 2017 med ekonomisk effekt fran
1augusti. Med denna afféren vaxer var verksamhet i
Danmark och vi starker darmed var position i Herlev/
Ballerup och i Hoje-Taastrup dar storre delen av fastig-
heterna ar beldgna. Forvéarvet lanefinansieras och
momentant 6kar var belaningsgrad till ca 56 procent.
Dock forvéntar vi oss att denna i kraft av var intjéning
successivt sjunker ner mot dagens nivaer éver kom-

mande kvartal.

Anders Jarl, vd

Marknads-
kommentar

Stamningslédget i den svenska ekonomin &r fortsatt
mycket positiv.

Den svenska konjunkturen &r stark, men Riksban-
ken bedémer att det tar langre tid innan inflationen
stabiliseras runt 2 procent. Osékerheten kring den
ekonomiska och politiska utvecklingen i omvérlden ar
fortsatt stor. Darfor ldmnade Riksbanken reporantan
oforéandrad pa -0,5 procent vid métet den 3 juli och
obligationskopen fortsatter under 2017. Den forsta
rantehojningen forvantas ske forst i mitten av 2018.

Konjunkturbarometern fran juni manad visar ett
fortsatt mycket positivt stdmningslage i den svenska
ekonomin. Barometerindikatorn steg fran 111,7 i maj
till 112,1. Detaljhandelns konfidensindikator steg
hela 6,9 enheter och visar nu pa ett starkare lage &n
normalt beroende pa forbattrade forsaljningsutfall.
Industriféretagen &r ovanligt n6jda med storleken pa
orderstockarna och konfidensindikatorn steg med 1,7
enheter till hela 119,9. Aven hushéllen har en positiv

syn pa sin egen ekonomi dven om fortroendet for den
svenska ekonomin foll tillbaka.

| Sverige uppgick BNP-tillvaxten under forsta kvar-
talet 2017 till 0,4 procent jamfért med kvartalet innan.
Jamfért med samma period 2016 steg BNP med 2,2
procent. Tillvaxten i Danmark har varit &nnu starkare.
Under forsta kvartalet 2017 uppgick BNP-tillvaxten till
0,6 procent jamfort med forgaende kvartal och med
hela 2,6 procent jamfort med samma period 2016.

Transaktionsvolymen i Norden har enligt Savills
aldrig varit sa hog som under forst halvaret 2017, upp
14 procent jamfért med motsvarande period 2016. Det
internationella kapitalet dras till den starka, stabila
nordiska fastighetsmarknaden och andelen utléndska
kdpare ar rekordhdg. Omséttningen i Sverige,
78 miljarder kronor, var dock nagot lagre jamfort med
samma period i fjol d& Norrporten-affaren bidrog
med ett fastighetsvarde om drygt 22 miljarder kronor.
Eftersom paketeringsutredningen, som kan fa stora
effekter for branschen, presenterades i mars ar det
enligt Savills ndgot forvanande att volymen &r sa pass
hog aven om det fortfarande billigt att lana pengar,
hyrorna gar upp och lonsamheten inom fastighetssek-
torn ar god.
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g Loptider for lokalhyreskontrakt per 30 juni 2017
nta’ ter, Hyresvarde, Mkr

600

kostnader

och resultat,

[ ] {
jan-jun 2017
100
Jamforelsetalen for resultatposter avser varden for motsvarande 0
period 2016 och balansposter for tidpunkten 2016-12-31. Ar *Antal kontrakt
L LXd .
Hyresintikter Nettouthyrning
Mkr

mmm Nyuthyrning

Hyresintakterna uppgick till 1 087 Mkr (997). Ovriga intakter fran 100 == Uppségning

forvaltningen uppgick till 2 Mkr (2) och relaterar till ersattningar 80 Nette

fbr.fbrtida 6sen av hyreskontrakt. 6 I
Okningen av hyresintékterna forklaras av fastighetsforvary, ‘

40
omférhandlingar, nyuthyrningar samt indexeringar i kontrakt. 0

Den samlade tillvaxten i hyresintékterna uppgick till 9 procent llllllllllll 'II.IIIIIIIl "lll.l
jamfort med 2016. ; IIl"IIIIII‘ IIIIIIIIIIII III II

Uthyrningsgraden for férvaltningsfastigheterna ér 93 procent -20
vilket &r en procentenhet hogre an vid foregdende arsskifte. -40
Under perioden har nyteckning av hyresavtal pa helarsbasis -60
uppgatt till 155 Mkr (94). Periodens uppséagningar har uppgatt till -80
84 Mkr (59). Detta innebér en nettouthyrning om 71 Mkr (35). 100

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

ar skillnad pa att
Il jobbet. och att

wilja ga till jobbet.
Vil

hos o5

Jenny Moberg, analyschef, och projektledaren Rickard Berlin diskuterar Wihlborgs utveckling med Ulrika Hallengren, projekt- och utvecklingschef.
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Fastighetskostnader

Totala fastighetskostnader uppgick till 279 Mkr (266). Okningen
forklaras huvudsakligen av ett storre fastighetsbestand jamfort
med samma period féregaende ar.

| kvartalshistoriken nederst pa sidan 14 framgar hur kostna-
derna varierar under arets olika kvartal.

Driftsoverskott

Driftsoverskottet inklusive 6vriga intdkter uppgick till 810 Mkr
(733). Exklusive erséattningar for fortida l6sen av hyreskontrakt
uppgick driftsdverskottet till 808 Mkr (731), vilket motsvarar en
overskottsgrad om 74 procent (73).

Central administration

Kostnader foér central administration uppgick till 26 Mkr (24).

Finansiella intikter
och kostnader

Réntenettot uppgick till -233 Mkr (-216), varav ranteintékterna
uppgick till 6 Mkr (6).

Periodens réntekostnader uppgick till 239 Mkr (222). De
okade rantekostnaderna beror till stérsta del pa 6kade lane-
skulder.

Vid periodens slut uppgick den genomsnittliga réantan inklu-
sive kostnad for kreditavtal till 2,75 procent, jamfort med 2,80
procent vid arsskiftet.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet inklusive 6vriga intakter uppgick till
551 Mkr (493). Exklusive ersattningar for fortida l6sen av hyres-
kontrakt uppgick forvaltningsresultatet till 549 Mkr (491).

Resultat fore skatt

Resultatet fore skatt, dvs efter vardeférandringar pa fastigheter
och derivat, uppgick till 1145 Mkr (1 296). Vardeforandringar pa
fastigheter uppgick under perioden till 552 Mkr (1 330) medan
vardeforandringar pa derivat uppgick till 42 Mkr (-527).

Resultat efter skatt

Resultatet efter skatt uppgick till 892 Mkr (1 383).

| maj tecknade vi avtal med Tele2 om 2 270 m? i kvarteret Sirius 3 i Nyhamnen och fastigheten &r nu i princip fullt uthyrd. Inflyttning sker under fjarde kvartalet 2017.
Bland 6vriga hyresgaster finns LA Partners och JM.
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Tillgangar

Fastighetsbestandet
per 30 juni 2017

Foljande sammanstéllningar baseras pa Wihlborgs fastighets-
bestand per 30 juni 2017. Hyresintéakter avser kontrakterade
hyresintakter pa arsbasis per 1juli 2017.

Driftsoverskottet bygger pa fastigheternas intjaningsforméga
pa arsbasis utgdende fran hyresintakter for juli 2017, drift- och
underhéllskostnader, fastighetsadministration rullande tolv
manader samt fastighetsskatt och tomtrattsavgald.

Wihlborgs fastighetsbestand utgdrs av kommersiella fastig-
heter i Oresundsregionen beldgna i Malmé, Helsingborg, Lund
och Képenhamn. Fastighetsbestandet bestod den 30 juni 2017
av 289 fastigheter (282) med en uthyrbar yta om 1858 000 m?
(1849 000). Tio av fastigheterna (10) innehas med tomtratt.
Redovisat varde uppgick till 34 019 Mkr (32 755), vilket mot-
svarar bedomt marknadsvérde. Det totala hyresvardet uppgick
till 2 381 Mkr (2 349) och de kontrakterade hyresintékterna pa
arsbasis till 2 191 Mkr (2 137). Ekonomisk uthyrningsgrad for
kontor/butik uppgick till 94 procent (93) och for industri/lager

till 90 procent (88). Hyresvardet for kontor/butik samt industri/
lager uppgick sammanlagt till 76 respektive 23 procent av totalt
hyresvéarde.

Driftsoverskottet, exklusive fastighetsadministration och
projekt/mark, fran férvaltningsfastigheterna ar 1753 Mkr (1 697)
vilket med ett redovisat varde om 32 248 Mkr (31449) innebar
en aktuell direktavkastning om 5,4 procent (5,4). Nedbrutet per
fastighetskategori blir den 5,0 procent (5,0) fér kontor/butik och
7,5 procent (7,3) for industri/lager.

Industri/Lager  Projekt & Mark Képenhamn
23% _— 1% w9 = —13%
N 17%

AN

Hyresvérde
per fastighets-
kategori

Hyresvérde
per omrade

N
45%

Malmo

25%

Helsingborg

6%

Kontor/Butik

’ ﬁw"! AN r""

Wihlborgs har tecknat hyresavtal med konfektyrféretaget Ferrero Scandinavia om 900 m? i kontorshuset Dungen (Gimle 1) som byggs i Hyllie. | samma hus kommer

Tullverket att hyra 6 400 m2.
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Virdeforandringar fastigheter

Vérderingen av fastigheterna per 2017-06-30 har skett internt
med stdd av extern bedomning av Malmdbryggan Fastighets-
ekonomi och inneburit att fastighetsvardet 6kat med 552 Mkr
(1330).

Vid vardering till verkligt véarde tillampas en avkastnings-
baserad metod. Vardet bedéms motsvara det avkastnings-
varde som beraknas ur, i normalfallet femariga, kassaflodes-
analyser. Pdgaende nybyggnation varderas som om projektet
vore fardigstéllt men med avdrag for aterstdende kostnad.
Obebyggd mark har varderats enligt ortsprismetod.

Per den 30 juni 2017 uppgar det redovisade vardet pa fastig-
heterna till 34 019 Mkr.

FORANDRING AV FASTIGHETERNAS REDOVISADE VARDE

Forandringspost Koncernen totalt, Mkr
Redovisat varde 1 januari 2017 32755
Forvarv 178
Investeringar 471
Avyttringar -1
Véardeforandring 552
Valutaomrékningar 74
Redovisat varde 30 juni 2017 34019
Industri/Lager  Projekt & Mark Képenhamn
150\/0 - 5%  lund / 12%

18%
\

Redovisat
vérde per
fastighets-
kategori

Redovisat
vérde per
omrade

[ ]
Investeringar och
o) o [
pagaende projekt
Investeringar i fastighetsbestandet har skett med 471 Mkr (521).
Beslutade investeringar i pagaende projekt uppgar till
1869 Mkr, varav 687 Mkr var investerade vid slutet av perioden.

Under det forsta kvartalet har beslut fattats om nybyggnation
av 6 800 m? kontor pa fastigheten Bure 2 i Malmo.

L[] L] L]
Likviditet
Koncernens likvida medel uppgick till 322 Mkr (454) inklusive
outnyttjade checkrakningskrediter.

AN / AN
80% 21% 49%
Kontor/Butik Helsingborg Malmo
| fastigheten Karin 14, som Lansstyrelsen ldmnar under hésten, har Malmo stad
tecknat ett tioarigt hyresavtal p& 5400 m2.
PAGAENDE PROJEKT >50 MKR, 30 JUNI 2017
Fastighet Kategori Omrade Fardigt Uthyrbar  Uthyrnings- Beréknad Upparbetat
yta, m2 grad, % investering, Mkr 170630, Mkr
Hordaland 1 Kontor/Butik Malmo Q32017 15 000 - 121 63
Sirius 3 Kontor/Butik Malmo Q4 2017 7 000 95 250 172
Posthornet 1 Kontor/Butik Lund Q12018 11 000 80 347 138
Sunnana 12:53 Industri/Lager  Malmo Q32018 2 300 100 66 0
Kranen 9 Kontor/Butik Malmo Q4 2018 2 200 70 114 5
Gimle 1 Kontor/Butik Malmo Q12019 9000 80 392 29
Polisen 4 Kontor/Butik Helsingborg Q2 2019 4 000 100 182 68
Summa 50500 1472 475
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FORDELNING AV UTHYRBAR YTA PER OMRADE OCH LOKALTYP

Omrade Kontor, Butik, Industri/lager, Utb/vard, Ovrigt, Totalt, Andel,
m2 m2 m2 m2 m2 m2 %
Malmo 349 892 47 183 265 569 34 254 16 601 713 498 38
Helsingborg 155 243 59937 293 509 18 721 10 719 538 129 29
Lund 122 836 11 092 29616 31924 8 626 204 094 "
Koépenhamn 252 302 2543 76 298 12 898 58 693 402734 22
Totalt 880 273 120 755 664 992 97 797 94 639 1858 455 100
Andel, % 47 7 36 5 5 100
1) | 6vrig yta Malmé ingér 10 275 kvm hotell.
2) | 6vrig yta Helsingborg ingar 1 819 kvm bostader.
3) | 6vrig yta Lund ingér 8 215 kvm hotell.
4) 1 6vrig yta Kopenhamn ingar 38 848 kvm datahall.
FORDELNING PER FASTIGHETSKATEGORI INOM RESPEKTIVE FORVALTNINGSOMRADE
Omréade/ Antal Yta, Red. Hyres- Hyres- Ekonomisk Hyres- Driftover- Over- Driftéver- Direkt-
fastighetskategori fastigheter tusen m2 vérde, vérde, varde,  uthyrnings- intakter, skott inkl. skotts- skott exkl. avkastn. exkl.
Mkr Mkr kr/m2 grad, % Mkr fastighets- grad, fastighets- fastighets-
admin.,Mkr % admin., Mkr admin., %
MALMO
Kontor/Butik 47 422 13 224 825 1955 94 773 588 76 612 4,6
Industri/Lager 50 256 2067 208 812 91 189 141 75 150 7,2
Projekt & Mark 29 35 1306 21 612 - 4 -1 - 0 -
Totalt Malmo 126 713 16 597 1055 1478 92 967 729 75 762 4,6
HELSINGBORG
Kontor/Butik 28 169 4213 300 1770 94 280 209 75 217 52
Industri/Lager 61 369 2733 301 815 88 264 190 72 203 7,4
Projekt & Mark 10 - 77 0 - 0 0 - 0 -
Totalt Helsingborg 99 538 7 023 600 1115 91 544 398 73 421 6,0
LUND
Kontor/Butik 21 184 5748 398 2158 92 367 273 74 302 52
Industri/Lager 4 20 132 14 706 91 13 9 74 10 77
Projekt & Mark 2 - 358 0 - - 0 0 - 0 -
Totalt Lund 27 204 6 237 412 2018 92 380 282 74 312 5,0
KOPENHAMN
Kontor/Butik 29 349 3840 285 815 95 271 214 79 232 6,0
Industri/Lager 6 42 291 29 702 99 29 26 89 27 9,4
Projekt & Mark 2 12 31 0 - - 0 0 - 0 -
Totalt Kopenhamn 37 403 4162 314 780 96 300 240 80 259 6,2
Totalt Wihlborgs 289 1858 34019 2381 1281 92 2191 1650 75 1753 5,2
Totalt exklusive
projekt och mark 246 1812 32248 2359 1302 93 2186 1650 75 1753 5,4
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| andra etappen av ombyggnaden av Knutpunkten i Helsingborg planeras bland annat en helt ny fasad. Projektet beraknas starta under forsta kvartalet 2018.

Fastighetstransaktioner

Under det andra kvartalet 2017 har inga fastighetstransaktioner genomforts.

FASTIGHETSTRANSAKTIONER JANUARI-JUNI 2017

Forvarv
Kvartal Fastighet Kommun Forvaltnings- Kategori Yta, Pris,  Driftséverskott
omrade m2 Mkr 2017, Mkr'
1 Ackumulatorn 17 Helsingborg Berga Industri/Lager 4214 - -
Benkammen 16 Malmo Fosie Industri/Lager 6260 - -
Bure 2 Malmo Centrum Projekt & Mark - - -
Gimle 1 Malmo Centrum Projekt & Mark - - -
Forvarv totalt 2017 10474 178 1
Forsaljning
1 Géngtappen 1, del av Malmoé Vastra Hamnen  Projekt & Mark - - -
Forsaljningar totalt 2017 0 1 0

1) Driftséverskott fran férvarvade och avyttrade fastigheter som ingér i periodens resultat.
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Wihlborgs anvander sig av réantederivatinstrument for att erhalla
S u er Oc en lagre riskniva i laneportfsljen. Se 6versiktliga villkor nedan.
e g et k apit al RANTEDERIVATPORTFOLJ 30 JUNI 2017

Belopp, Mkr Rénta, % kan sténgas Avslut
Eget kapital uppgick per den 30 juni till 11 916 Mkr (11 463) Stingningsbara swappar*
efter det att 442 Mkr lamnats som utdelning under det andra 500 2,63 kvartalsvis 2026
kvartalet. Soliditeten upp till 34,4 procent (34,3). 500 2,72 kvartalsvis 2026
500 2,34 kvartalsvis 2026
o0 o0 2 k . 2 27
Rantebiarande skulder 500 58 vartalsvis 0
1000 1,96 kvartalsvis 2021

Koncernens réantebérande skulder per den 30 juni uppgick till .
18 073 Mkr (17 553) med en genomsnittsranta inklusive kostnad ~ Rénteswappar

for kreditavtal om 2,75 procent (2,80). 2000 2,70 2021
Med beaktande av koncernens laneskuld om 18,1 miljarder, i 1000 2,04 2022
procent av fastigheternas redovisade varde, uppgar belanings- 1000 2,01 2022
graden till 53,1 procent (53,6). 1000 3,40 2024
Lanens genomsnittliga rantebindningstid, inklusive effek- 500 3,32 2024
ter av derivatinstrument, uppgick 30 juni 2017 till 4,2 ar (4,8). Troskelswap
Genomsnittlig kapitalbindningstid inkl. ldneléften uppgick till 1000 3,07 Tréskel 4,75 2021
514ar (5,9).
*) Stangningsbara pa motpartens initiativ.
RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR 30 JUNI 2017 Stigande marknadsréntor har gjort att undervardet pa Wihlborgs
rantederivatportfolj minskat till 1102 Mkr, vilket inneburit en
Ranteforfall Laneforfall

positiv vérdeférandring under aret om 42 Mkr. Vardeforandringen

Forfall, & Lanebelopp, Mkr  Snittrénta, % Kreditavtal, Mkr— Utnyttjat, Mkr g5 4 e derivaten paverkar inte kassaflodet. Nar derivatens [6ptid

2017 6 849 1,40 420 420  gattutar alltid vardet noll.

2018 726 0,68 4428 3928 I enlighet med IAS 39 redovisas réntederivaten till verkligt
2019 154 0,97 7926 7 426  varde. De stangningsbara swapparna klassificeras i niva 3 enligt
2020 0 0,00 3426 2820 IFRS13. Arets férandring for dessa uppgar till O Mkr. Resterande
2021 4000 3,74 0 0 réanteswappar klassificeras i niva 2 enligt IFRS 13.

>2021 6344 3,78 3479 3479 Under det andra kvartalet har Wihlborgs emitterat treariga

icke-sékerstallda obligationer till ett belopp om 200 Mkr under

Totalt 18 073 2,72* 19679 18 073 Wihlborgs MTN-program.

*) Exklusive kostnad fér kreditavtal.

1 Sa - : : ; S .
weww - R e &
Den 31 maj togs forsta spadtaget for MAN Truck & Bus Servicecenter pa Stora Bernstorp i Burlévs kommun (Sunnana 12:53). MAN har tecknat ett 20-arigt avtal med Wihlborgs.

Frv. Karsten Vestergaard, vd, Vestergaard Nielsen A/S, Anders Jarl, vd, Wihlborgs Fastigheter, Niels-Jérgen Toft Jensen, vd Sverige/Norge, MAN Truck & Bus, Christer Petters-
son, servicemarknadschef Sverige, MAN Truck & Bus.
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Ovrigt
Medarbetare

Vid periodens slut var antalet anstallda i Wihlborgs 143 perso-
ner (132), varav 55 fastighetsvardar.

| Malmo finns 60 medarbetare, 26 i Helsingborg, 17 i Lund
och 40 i Képenhamn. Medelaldern &r 44 ar och andelen kvin-
nor uppgar till 35 procent.

Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar
fragor kring aktiemarknaden och koncerngemensamma funk-
tioner for administration, férvaltning och upplaning. Omsétt-
ningen i moderbolaget avser till storsta delen fakturering av
tjanster till koncernbolag.

Moderbolaget har investerat 142 Mkr (19) i dotterbolagsak-
tier inklusive aktieagartillskott under perioden.

Se sidan 16 fér moderbolagets resultat- och balansrakningar.

Andelar i andra bolag

| arsredovisningen for 2016 pa sid 104-105 finns en beskrivning
av samtliga andelar i andra bolag.

Storsta dgare 1 Wihlborgs

30 juni 2017

Den storsta agaren i Wihlborgs &r Erik Paulsson med familj,
som &ger 10,3 procent av de utestaende aktierna.

Uppgift om dgandet per den 30 juni saknas vid rapportens
uppréattande.

Vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer

Wihlborgs verksamhet, finansiella stallning och resultat pa-
verkas av ett antal riskfaktorer. Risker som har ett avgérande
inflytande pa koncernens resultatutveckling &r variationerna i
hyresintakter, ranteférandringar, kostnadsutveckling, fastig-
hetsvéardering och skatter. Till detta kommer likviditets- och
upplaningsrisken.

| arsredovisningen for 2016 sid 75-79 och 96-99 finns en
utforlig beskrivning av koncernens risker.

L] L] [ ] L[]

Redovisningsprinciper
Wihlborgs foljer de International Financial Reporting
Standards (IFRS) som &r utgivna av International Accounting
Standards Board (IASB) samt tolkningar fran IFRS Interpreta-
tions Committee sadana de antagits av EU. Delarsrapporten
har upprattats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering samt
Arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34 Delars-
rapportering ldmnas saval i noter som pa annan plats i delars-
rapporten.

Redovisningsprinciper och berdkningsmetoder 6verens-
stammer med dem som tillampades i senaste arsredovisningen.

Vidare tillampar koncernen Radet for finansiell rappor-
terings rekommendation RFR1, Kompletterande redovisnings-
regler for koncerner. Moderbolaget tilldmpar RFR2.

De finansiella rapporterna aterfinns pa sidan 14-18.

Handelser efter rapport-
perioden

I juli har Wihlborgs tecknat avtal om att férvarva 165 000 m?
kontorsfastigheter fér en képeskilling om 1,8 miljarder DKK.
Séljare ar pensionsbolaget Danica. Tilltréde sker under tredje
kvartalet 2017 med ekonomisk effekt fran 1 augusti. Investering-
en finansieras huvudsakligen via det danska realkreditsystemet
kompletterat med befintliga tillgéngliga kreditfaciliteter.

Malmé den 10 juli 2017
Wihlborgs Fastigheter AB (publ)

Styrelsen

Anders Jarl
vd och ledamot

Erik Paulsson
ordférande

Per-Ingemar Persson
vice ordférande

Helen Olausson
ledamot

Sara Karlsson
ledamot

Tina Andersson
ledamot

Johan Qviberg
ledamot

Delarsrapporten har inte varit foremal for granskning av bolagets revi-
sorer. Styrelsen och verkstéllande direkt6éren férsakrar att halvarsrap-
porten ger en rattvisande Oversikt av moderbolagets och koncernens

verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de véasentliga risker

och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag som ingar i
koncernen star infor.
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RESULTAT OCH TOTALRESULTAT FOR KONCERNEN i sammandrag

Mkr 2017 2016 2017 2016 2016/17 2016
apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec
3 man 3 mén 6 man 6 mén 12 man 12 man
Hyresintakter 547 500 1087 997 2120 2030
Ovriga intakter 1 1 2 2 5 5
Summa intékter 548 501 1089 999 2125 2035
Driftskostnader -59 -58 -147 -140 -265 -258
Reparation och underhall -19 -20 -37 -36 -77 -76
Fastighetsskatt -27 -24 -53 -49 -100 -96
Tomtréattsavgald -1 -1 -2 -2 -5 -5
Fastighetsadministration -20 -20 -40 -39 -83 -82
Summa fastighetskostnader -126 -123 -279 -266 -530 -517
Driftsoverskott 422 378 810 733 1595 1518
Central administration -13 -12 -26 -24 -51 -49
Rénteintakter 3 2 6 6 12 12
Réntekostnader -122 -113 -239 -222 -476 -459
Resultatandeli joint ventures 0 0 0 0 13 13
Forvaltningsresultat 290 255 551 493 1093 1035
Vardeférandring fastigheter 496 1027 552 1330 1726 2504
Vardeforandring derivat -12 -227 42 -527 304 -265
Resultat fore skatt 774 1055 1145 1296 3123 3274
Aktuell skatt -3 -4 -5 -9 -3 -7
Uppskjuten skatt -168 130 -248 96 -635 -291
Periodens resultat’ 603 1181 892 1383 2485 2976
OVRIGT TOTALRESULTAT?
Omrakningsdifferenser och sakring
utlédndska verksamheter inkl skatt 3 4 3 7 10 14
Summa totalresultat for perioden’ 606 1185 895 1390 2495 2990
Vinst per aktie® 7,85 15,37 11,61 17,99 32,33 38,72
Antal aktier vid periodens slut, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857 76 857 76 857
Genomsnittligt antal aktier, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857 76 857 76 857

1) Hela resultatet/totalresultatet &r hanforbart till moderbolagets aktiedgare.
2) Avser poster som kommer att omféras till periodens resultat.
3) Nyckeltal per aktie har beréknats utifran vagt genomsnitt under perioden. Det finns inga utestaende teckningsoptioner, konvertibler eller andra potentiella stamaktier att beakta.

KVARTALSHISTORIK SENASTE 8 KVARTALEN

Mkr Q22017 Q12017 Q4 2016 Q32016 Q22016 Q12016 Q4 2015 Q32015
Hyresintakter 547 540 525 508 500 497 475 485
Ovriga intakter 1 1 0 3 1 1 1 12
Driftskostnader -59 -88 -72 -46 -58 -82 -71 -48
Reparation och underhall -19 -18 -26 -14 -20 -16 -20 -17
Fastighetsskatt -27 -26 -22 -25 -24 -25 -24 -23
Tomtréattsavgald -1 -1 -2 -1 -1 -1 -1 -1
Fastighetsadministration -20 -20 -24 -19 -20 -19 -22 -20
Driftsoverskott 422 388 379 406 378 355 348 388
Forvaltningsresultat 290 261 263 279 255 238 232 271
Periodens resultat 603 289 1306 287 1181 202 935 382
Overskottsgrad, % 77,0 71,7 72,2 79,3 75,4 71,2 70,9 77,5
Direktavkastning, % 5,0 4,7 4,8 5,3 51 4,9 4,9 5,8
Soliditet, % 34,4 34,8 34,3 32,7 321 30,6 30,6 29,3
Réntabilitet pa eget kapital, % 20,4 10,0 48,3 11,5 49,9 9,0 445 19,7
Resultat per aktie, kr 7,85 3,76 16,99 3,73 15,37 2,63 12,17 4,97
Forvaltningsresultat per aktie, kr 3,77 3,40 3,42 3,63 3,32 3,10 3,02 3,53
Kassaflode l6pande verksamhet per aktie, kr 3,68 3,12 3,99 3,79 3,40 2,67 3,08 3,85
EPRA NAV per aktie, kr 203,30 198,86 194,76 177,41 172,33 162,52 155,54 142,98
Borskurs i % av EPRA NAV per aktie 87,6 85,4 87,0 102,9 99,9 106,1 109,9 104,9
Redovisat fastighetsvarde 34019 33217 32755 30522 30161 29 196 28 623 26 694
Eget kapital 11916 11752 11 463 10 155 9863 9081 8876 7 945
Balansomslutning 34 604 33815 33414 31065 30713 29725 29033 27 144

Se definitioner av nyckeltal pa sidan 17-18.
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FINANSIELL STALLNING FOR KONCERNEN i sammandrag

Mkr 2017-06-30 2016-06-30 2016-12-31
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 34019 30 161 32755
Ovriga anlaggningstillgdngar 294 259 290
Kortfristiga fordringar 154 137 117
Likvida medel 137 156 252
Summa tillgangar 34 604 30713 33414
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11916 9863 11463
Uppskjuten skatteskuld 2 607 1976 2 362
Laneskulder 18 073 16 625 17 553
Derivat 1102 1406 1144
Ovriga l8ngfristiga skulder 53 51 53
Kortfristiga skulder 853 792 839
Summa eget kapital och skulder 34604 30713 33414

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL FOR KONCERNEN

KASSAFLODESANALYS FOR KONCERNEN i sammandrag

Mkr jan-jun jan-jun jan-dec = Mkr jan-jun  jan-jun jan-dec
2017 2016 2016 2017 2016 2016
Totalt eget kapital Lépande verksamheten
vid periodens borjan 11 463 8876 8876  Driftsoverskott 810 733 1518
Eget kapital hdnforligt till Central administration -26 -24 -49
moderbolagets aktiedgare Avskrivningar 1 1 2
Belopp vid periodens bérjan 11 463 8876 8876  Betalt finansnetto 231 218 _442
Ladmnad utdelning -442 -403 -403  Betald inkomstskatt 0 2 -5
Periodens resultat 892 1383 2976 Fgrandring 6vrigt rorelsekapital -31 -24 40
Ovrigt totalresultat 3 7 14
Kassaflode lopande verksamheten 523 466 1064
Belopp vid periodens slut 11916 9863 11463
Eget kapital hanforligt till innehav Investeringsverksamheten
utan bestimmande inflytande - - . Forvarv av fastigheter -178 -109 -1074
Investeringar i befintliga fastigheter -471 -521 -989
Totalt eget kapital vid Avyttring av fastigheter 11 520 581
periodens slut 11916 9863 11463  Okning 6vriga anldggningstillgdngar -5 12 -31
Kassaflode investeringsverksamheten -643 122 -1513
Finansieringsverksamheten
Lamnad utdelning -442 -403 -403
Okning &n 447 266 1154
Minskning 6vriga langfristiga skulder - -126 -125
Kassaflode finansieringsverksamheten 5 -263 626
Periodens kassaflode -115 81 177
Likvida medel vid periodens bérjan 252 75 75
Likvida medel vid periodens slut 137 156 252
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SEGMENTSRAPPORTERING FOR KONCERNEN JAN-JUN

Fastighetsforvaltningen Malmo Helsingborg Lund Képenhamn Totalt

Mkr 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016
Hyresintakter 480 452 272 259 191 186 144 100 1087 997
Ovriga intakter 1 1 1 0 0 1 0 0 2 2
Kostnader -126 -120 -77 -80 -49 -46 -27 -20 -279 -266
Driftséverskott 355 333 196 179 142 141 117 80 810 733

| koncernens interna rapportering delas verksamheten in i
ovanstaende segment, vilka & desamma som redovisats i den
senaste arsredovisningen. Totalt driftséverskott enligt ovan
overensstammer med redovisat driftséverskott i resultat-
rékningen.

Skillnaden mellan driftsoverskottet 810 Mkr (733) och resultat
fore skatt 1145 Mkr (1 296) bestar av central administration

-26 Mkr (-24), rantenetto -233 Mkr (-216), resultatandelar 0 (0)
samt vardeforandringar fastigheter och derivat 594 Mkr (803).

RESULTATRAKNING FOR MODERBOLAGET i sammandrag

BALANSRAKNING FOR MODERBOLAGET i sammandrag

Mkr jan-jun jan-jun jan—-dec

2017 2016 2016
Intékter 69 64 131
Kostnader -70 -64 -138
Rorelseresultat -1 0 -7
Finansiella intakter 1310 1300 1527
Finansiella kostnader -279 -802 -800
Resultat fore skatt 1030 498 720
Bokslutsdispositioner 0 0 56
Skatt 13 138 89
Periodens resultat 1043 636 865
Ovrigt totalresultat 0 0 0

Periodens totalresultat 1043 636 865

Mkr 2017-06-30 2016-06-30 2016-12-31
Andelar i koncernféretag 8519 8314 8472
Fordringar hos koncernféretag 11161 10734 10432
Ovriga tillgédngar 605 637 587
Kassa och bank 7 54 152
Summa tillgangar 20292 19739 19643
Eget kapital 3888 3059 3287
Skulder till kreditinstitut 12 953 12 964 13 091
Derivat 1102 1406 1144
Skulder till koncernforetag 2194 2167 1988
Ovriga skulder 155 143 133
Summa eget kapital och skulder 20292 19739 19 643
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KONCERNENS NYCKELTAL Harlednlng av nyckeltal
Mkr jan—jun jan—jun jWjun  jan—dec Nt.adan redoyi§as lhérledning av"de.ﬁnansiel‘la nyckeltal som
2017 2016 2016/17 2016 VYlhlbor?s f(.).lj.er lopa?nde f)ch foryl!!(a det finns fastslagna finan-
FINANSIELLA siella mal. Foljande finansiella mal &r fastslagna av styrelsen:
* Réntabiltet pa eget kapital ska 6verstiga den riskfria rantan*
Rantabilitet pa eget kapital, % 15,3 29,5 22,8 29,3 med minst sex procentenheter vilket for Q2 2017 innebér 5,9 %,
Rantabilitet pa totalt kapital, % 79 13,7 10,1 12,8 for Q2 2016 5,9 % och helaret 2016 5,8 %
Soliditet, % 34,4 321 34,4 34,3 *Beléningsgrad hogst 60 procent
Rantetackningsgrad, ggr 3,3 3,2 3,3 33 *Soliditeten ska vara lagst 30 procent
Belaningsgrad fastigheter, % 53,1 55,1 53,1 536 ° Réntetackningsgrad minst 2,0
Skuldsattningsgrad, ggr 15 17 15 15 *) Riskfri ranta ar definierad som réntan for en 5-arig svensk statsobligation.

AKTIERELATERADE

HARLEDNING AV NYCKELTAL

Resultat per aktie, kr 11,61 17,99 32,33 38,72
Resultat fore skatt per aktie, kr 14,90 16,86 40,63 42,60 Mkr 2017-06-30 2016-06-30 2016-12-31
Forvaltningsresultat per aktie, kr 7,17 6,41 14,22 13,47
Kassaflode fran lopande Réntabilitet pa eget kapital
verksamheten per aktie, kr 6,80 6,06 14,59 13,84 Periodens resultat 892 1383 2976
Eget kapital per aktie I, kr 155,04 128,33 155,04 149,15 Egetkapital, IB 11463 8876 8876
Eget kapital per aktie I, kr 188,96 154,04 188,96 179,88 Eget kap't_ali_UB Caoital 1111 Z;g 22(;3 112)‘133
EPRA NAV (langsiktigt Oe”‘?_’;s_”'" '_ﬁthe??t bap'.ta ) ) )
substansvéarde) per aktie, kr 203,30 172,33 203,30 194,76 mrakning till helarsbasis
Borskurs per aktie, kr 178,00 172,20 178,00 169,40 Réntabilitet pa eget kapital, % 15,3 29,5 29,3
Foreslagen utdelning
per aktie, kr - - - 5,75 Belaningsgrad fastigheter
Aktiens direktavkastning, %' - - - 3,4 Laneskulder 18 073 16 625 17 553
) . Redovisat varde
Akt totalavkastning, % - - - 21 N ) !
1ens fotaravkastning, forvaltningsfastigheter 34019 30 161 32755
P/E-tal I, ggr 77 48 55 44
P/E-tal ll, ggr 15,9 17,2 16,0 16,1 Belaningsgrad fastigheter, % 53,1 55,1 53,6
Antal aktier vid Solidi
periodens slut, tusental 76857 76857 76857 76857 >olditet
Genomsnittligt antal Eget Kapital 11916 9863 11 463
aktier, tusental 76 857 76 857 76857 76857 bBalansomslutning 34604 30713 33414
FASTIGHETSRELATERADE Soliditet, % 34,4 32,1 34,3
Antal fastigheter 289 268 289 282  Réntetédckningsgrad
Fastigheternas Forvaltningsresultat 551 493 1035
redovisade varde, Mkr 34019 30 161 34019 32755 Réntekostnader 239 222 459
Estimerad direktavkastning, % 790 715 1494
- alla fastigheter 4.8 49 4,8 4,9 Réantekostnader 239 222 459
Estimerad direktavkastning, % . . .
- exkl projektfastigheter 51 5,2 51 5,1 Réntetéckningsgrad, ggr 3,3 3,2 3,3
Uthyrbar yta, m2 1858455 1741299 1858455 1848738 [EPRA NAV Léngsiktigt substansvérde
Hyresintakter, kr per m2 1179 1148 1179 1156  Eget Kapital 11 916 9863 11 463
Driftséverskott, kr per m2 888 850 888 868  Uppskjuten skatteskuld 2607 1976 2362
Ekonomisk uthyrningsgrad, % Derivat 1102 1406 1144
- alla fastigheter 92 89 92 91 15 625 13 245 14 969
Ekonomisk uthyrningsgrad, % Antal aktier, tusentals 76 857 76 857 76 857
- exkl projektfastigheter 93 91 93 92 K
) . EPRA NAV per aktie, kr 203,30 172,33 194,76
Estimerad 6verskottsgrad, % 75 74 75 75
MEDARBETARE

NYCKELTAL & DEFINITIONER
Wihlborgs presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten som inte
definieras enligt IFRS. Wihlborgs anser att dessa méatt ger vardefull
kompletterande information till investerare och bolagets ledning da de
1) Beraknas endast for kalenderér. mojliggor utvardering av bolagets prestation.
Eftersom inte alla féretag berédknar finansiella matt pa samma satt,
ar dessa inte alltid jamforbara med matt som anvands av andra foretag.
Dessa finansiella matt ska darfor inte ses som en erséattning for matt
som definieras enligt IFRS. P& nésta sida presenteras definitioner pa
matt som, med nagot undantag, inte definieras enligt IFRS.

Antalet anstallda
vid periodens slut 143 122 143 132
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Definitioner

Finansiella nyckeltal

Nyckeltalen ar baserade pa rapporter over resultat, finansiell stéllning,
forandring eget kapital och kassafléde. Vissa historiska data hamtas fran
kvartalshistoriken pa sid 14.

Réntabilitet ps eget kapital

Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital, exklusive inne-
hav utan bestammande inflytande. Med genomsnittligt eget kapital avses
genomsnittet avingdende och utgaende vérden for respektive period. Vid
deldrsbokslut omraknas avkastningen till helarsbasis utan hansyn till
sasongsvariationer. Nyckeltalet visar [bnsamheten pa aktiedgarnas kapital.

Réntabilitet pa totalt kapital

Resultat fore skatt, med aterldggning av réntekostnader och vardeférand-
ring derivat, i procent av genomsnittlig balansomslutning. Med genom-
snittlig balansomslutning avses genomsnittet av ingdende och utgdende
vérden for respektive period. Vid delarsbokslut omraknas avkastningen till
heldrsbasis utan hansyn till sésongsvariationer. Nyckeltalet visar l6nsam-
heten pa det totala kapitalet.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen vid periodens slut. Nyckel-
talet ar ett matt pa den finansiella styrkan.

Réntetédckningsgrad

Forvaltningsresultat 6kat med réantekostnader dividerat med réntekostna-
der.

Nyckeltalet &r ett matt pa hur mycket resultatet kan sjunka utan att ran-
tebetalningarna kommer i fara alternativt hur mycket rantekostnaden kan
Oka utan att forvaltningsresultatet blir negativt.

Belaningsgrad fastigheter
Laneskulder i procent av fastigheternas redovisade varde. Nyckeltalet
visar hur hogt/lagt fastighetsbestandet ar beldnat.

Skuldsé&ttningsgrad

Réntebarande skulder dividerat med eget kapital. Réntebarande skulder
motsvarar laneskulder i balansrékningen. Nyckeltalet visar relationen
mellan l&nat och eget kapital och darmed havstangseffekt och finansiell
styrka.

Overskottsgrad

Driftsoverskott, exklusive erséattning for fortida l6sen av hyreskontrakt, i
procent av hyresintékterna. | resultatrakningen benamns erséattning for
fortida l6sen av hyreskontrakt — Ovriga intakter. Nyckeltalet visar hur
mycket av hyresintadkterna som kvarstar efter avdrag for fastighetsforvalt-
ningens kostnader.

Direktavkastning

Driftsoverskott, exklusive ersattning for fortida l6sen av hyreskontrakt, i
procent av genomsnittligt redovisat varde pa fastigheterna. Med genom-
snittligt redovisat varde avses genomsnittet av ingdende och utgédende
vérden for respektive period. | resultatrédkningen benédmns ersattning

for fortida l6sen av hyreskontrakt — Ovriga intakter. Vid delérsbokslut
omraknas avkastningen till helarsbasis utan hansyn till sésongsvariationer.
Nyckeltalet visar avkastningen pa fastighetsbestandet utan hansyn till
kostnader for dess finansiering.

Aktierelaterade nyckeltal

Periodens resultat per aktie
Periodens resultat dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier.
Definition enligt IFRS.

Resultat fére skatt per aktie
Resultat fore skatt dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier.

Férvaltningsresultat per aktie
Forvaltningsresultat dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier.

Kassaflode fran l6pande verksamheten per aktie
Kassaflode fran den l6pande verksamheten dividerat med genomsnittligt
antal utestaende aktier.

Eget kapital per aktie |
Eget kapital vid periodens slut i forhallande till antal aktier vid periodens
slut.

Eget kapital per aktie Il
Berdknat som eget kapital per aktie |, men utan belastning av uppskjuten
skatt. Eget kapital har 6kats med redovisad uppskjuten skatteskuld.

EPRA NAV (langsiktigt substansvérde) per aktie
Eget kapital per aktie med aterlaggning av réantederivat och uppskjuten
skatt enligt balansrakningen.

Aktiens direktavkastning
Foreslagen utdelning i procent av borskursen vid arets slut.

Aktiens totalavkastning
Aktiens kursutveckling plus faktisk utdelning i relation till boérskursen vid
arets borjan.

P/E-tal l, ggr
Borskurs per aktie dividerad med resultat per aktie. Omrakning har skett
till helarsbasis utan hansyn till sdsongsvariationer.

P/E-tal ll, ggr

Borskurs per aktie dividerad med forvaltningsresultat, belastat med nomi-
nell skatt 22 %, per aktie. Omrékning har skett till heldrsbasis utan hdnsyn
till sdsongsvariationer.

Fastighetsrelaterade nyckeltal*

Dessa nyckeltal dr baserade pa fastighetstabellen pa sidan 10.

Tabellen visar estimerade hyresvarden, hyresintakter och fastighetskost-
nader pa helarsbasis vid oforéandrad fastighetsportfélj, hyresintdkter och
kontraktsstock jamfort med senaste kvartalsskifte.

Hyresvérde
Hyresintakter plus bedémd marknadshyra pa outhyrda ytor.

Estimerad direktavkastning
Driftsoverskott inkl fastighetsadministration i procent av fastigheternas
redovisade vérde vid periodens slut.

Hyresintdkter per m?
Hyresintakter pa &rsbasis dividerat med uthyrbar yta.

Driftséverskott per m?
Driftsoverskott inkl fastighetsadministration dividerat med uthyrbar yta.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintakter i procent av hyresvérde.

Estimerad 6verskottsgrad
Driftsoverskott i procent av hyresintéakter.

*) Dessa nyckeltal ar operationella och anses inte vara alternativa nyckeltal enligt ESMAs riktlinjer.
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Hos oss bor arbetsgliidjen

Med hjalp av vart engagemang och vara fastigheter ska
vi skapa férutsattningar fér néringslivet i Oresundsregionen
att utvecklas positivt.

91 Wihlborgs

wihlborgs.se



