Wihlborgs
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2017

Januari — december

JANUARI - DECEMBER 2017

Hyresintékterna 6kade med
12 procent till 2 275 Mkr (2 030)

Driftsoverskottet 6kade med
13 procent till 1 717 Mkr (1 518)

Forvaltningsresultatet 6kade med

14 procent till 1179 Mkr (1 035)

Periodens resultat uppgar till

Nytt

rekordar

for Wihlborgs

2017
okt-dec

Koncernens nyckeltal, Mkr

Hyresintékter 610
Driftsoverskott 440
Forvaltningsresultat 295
Véardeforandringar fastigheter 993
Vardefoérandringar derivat 25

2016
okt-dec

525
379
263
1062
286

2017
jan-dec

2275
1717
1179
1851

201

2 568 Mkr (2 976), motsvarande
ett resultat per aktie om 33,41 kr
(38,72)

Styrelsen foreslar en utdelning om
6,25 kr (5,75) per aktie, samt en
aktiesplit 2:1

Periodens resultat

Resultat per aktie, kr

Overskottsgrad, %
Soliditet, %
Uthyrningsgrad, %*

*) Exklusive Projekt & Mark.

1073 1306 2568
13,96 16,99 33,41
72 72 75
347 343 347
93 92 93

Se nyckeltalsdefinitioner pa sidan 17-18.

2016
jan-dec

2030
1518
1035
2504
-265
2976
38,72
75
34,3
92
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Wihlborgs nya kontorshus Sirius sticker upp bakom Slagthuset i centrala Malmo.
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Finansiella mal

@ Rintabilitet pa eget kapital ska
overstiga den riskfria rantan med
minst sex procentenheter

@ Soliditet lagst 30 procent
@ Réantetackningsgrad minst 2,0
@ Beléningsgrad hogst 60 procent

Se sidan 17-18 for definitioner och utfall
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Kommande
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Delérsrapport jan — mar 25 apr 2018
Delarsrapport jan — juni 9juli 2018
Delarsrapport jan — sep 23 okt 2018

Wihlborgs delarsrapporter och arsredovisning distribue-
ras elektroniskt. Arsredovisningen publiceras pa bolagets
hemsida www.wihlborgs.se under vecka 14. | borjan av
april skickas dessutom arsredovsiningen pa svenska till
de aktiedgare som anmalt att de vill ha arsredovisningen

i tryckt format.

For ytterligare information, véanligen kontakta:

Anders Jarl, vd. Telefon 040-690 57 10

Arvid Liepe, ekonomi- och finanschef.

Telefon 040-690 57 31

Wihlborgs Fastigheter AB (publ) &r ett fastighetsbolag med fokus p& kommersiella fastigheter i Oresundsregionen.
Fastighetsbestandet finns i Malmo, Helsingborg, Lund och Képenhamn. | Malmg, Helsingborg och Lund ar Wihlborgs det
ledande fastighetsbolaget. Fastigheternas redovisade varde uppgar till 38,6 Mdkr med ett arligt hyresvdarde om 2,7 Mdkr.

Wihlborgs &r noterat pa NASDAQ Stockholm, Large Cap.

Produktion Wihlborgs.
Fotograf Peter Westrup, David Johansson, Wihlborgs.
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Vd-kommentar

Avslutningen av 2017 var mycket stark och Wihlborgs
har ater ett rekordar bakom sig.

Under det fjarde kvartalet hade vi hyresintakter pa
610 Mkr vilket &r en 6kning med 16 procent jamfort
med samma kvartal 2016. Okningen drivs naturligtvis
pa framfor allt av de forvarv vi genomforde i Danmark
under det tredje kvartalet. Men &ven var befintliga
verksamhet uppvisar god tillvaxt. Hyresintdkterna pa
lika bestand har 6kat med 4,6 procent sedan fore-
gaende arsskifte. Under det fjarde kvartalet var netto
uthyrningen plus 10 Mkr och for helaret blev samma
siffra plus 90 Mkr. Efterfragan har under hela 2017
varit god och vi ser framfor oss att detta fortsatter
under 2018.

Driftsoverskottet uppgick under kvartalet till 440
Mkr, en uppgéng med 16 procent. Overskottsgraden
ligger darmed pa oférandrade 72 procent.

Forvaltningsresultatet uppgick till 295 Mkr, en
o6kning med 12 procent jamfort med foregaende ar.
Man bor dock komma ihag att vi 2016 hade en in-
takt fran ett joint venture pa 13 Mkr under det fjarde

kvartalet. Justerat for detta uppgick 6kningen till 18
procent. Forvaltningsresultatet for helaret uppgick
till 1179 Mkr, i linje med var prognos om att det skulle
overskrida 1170 Mkr.

Véardeforandringarna pa fastigheterna under kvarta-
let uppgick till plus 993 Mkr och 1851 Mkr for helaret.
Det &r viktigt att notera att detta till allra storsta
delen ar drivet av 6kad uthyrning och hégre hyror. De
avkastningskrav som tillampas i vérderingarna har
under aret varit huvudsakligen oférandrade. Direktav-
kastningen pa hela portféljen exklusive projekt ar
oforandrat 5,4 procent.

Mot denna bakgrund kan jag konstatera att var
starka tillvaxt har uppnatts med en fortsatt stark ba-
lansrékning. Vid utgangen av 2017 uppgick belanings-
graden till 53,5 procent och soliditeten till 34,7 pro-
cent — bada nyckeltalen ar darmed nagot starkare &n
ett ar tidigare.

Vara storre projekt utvecklas val. Under det fjarde
kvartalet har vi fardigstallt Sirius 3 i Malmo och huset
ar nu i det narmaste helt inflyttat. Likasa har parke-
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ringshuset Ubaten i fastigheten Hordaland 1 pa
Dockan i Malmo fardigstallts. Posthornet 1i Lund,
vilket ar nastan fullt uthyrt, kommer att bli klart under
andra kvartalet i ar. Senare under 2018 kommer det
servicecenter vi bygger till MAN i utkanten av Malmé
samt tillbyggnaden till Tyréns pa Dockan bli klara.
Under 2019 foljer Gimle 1, dar Tullverket flyttar in,
och Bure 2 i Malmé samt Polisen 5 i Helsingborg som
byggs om och till for Domstolsverkets réakning. Dessa
och ytterligare flera planerade projekt borgar for fort-
satt tillvaxt.

| forra veckan publicerade valberedningen sitt for-
slag till styrelse och styrelseordférande i Wihlborgs.
Mot bakgrund av att Erik Paulsson avbojt omval som
ordférande &r valberedningens forslag att jag vid ars-
stémman valjs till ny arbetande styrelseordférande.
Jag har med gladje accepterat denna forfragan. Detta
ar ett bra tillfalle att lamna over till en ny vd som kan
fortsatta utveckla och modernisera bolaget samtidigt
som jag pa ett aktivt satt kan bidra med erfarenhet
och kunskap.

Styrelsen har, efter att valberedningens forslag bli-
vit kant, forklarat sin avsikt att utse Wihlborgs projekt-
och utvecklingschef, Ulrika Hallengren, till ny vd. Jag
ser fram emot att fortsatta samarbeta med Ulrika. Vi
har arbetat nédra varandra under flera ar och hon har
en stark drivkraft och ett affarsmassigt téank. Detta blir
en utmarkt l6sning for saval aktiedgare som medarbe-
tare.

2017 har varit ett handelserikt ar och 2018 har borjat
pa samma satt. Men var strategi och var inriktning
ligger fast. Det &r det som &r var styrka. Med en tydlig
tanke om vad vi ska gora, och hur vi ska gora det, kan
vi fortsatta anpassa oss till omvérldens férandringar
och fanga nya affarsmojligheter.

Nar vi nu lagger 2017 till handlingarna vill jag tacka
alla vara medarbetare for det engagemang som gjort
aret sa framgangsrikt. Utifran den stabila grund vi lagt
kan vi tillsammans fortsatta utveckla Wihlborgs.

ol

Anders Jarl, vd

Marknads-
kommentar

Enligt Swedbanks Economic Outlook, januari 2018,
avslutades 2017 med positiva konjunktursignaler
fran omvérlden och en tilltagande global tillvaxt som
gynnar Sverige. En expansiv finanspolitik, en 6kad
sysselsattning och en starkt omvarldskonjunktur, inte
minst i Europa, talar for att tillvaxttakten 2018 ligger
kvar pa hoga nivéer.

Bostadsinvesteringarna dampas men kompenseras
av goda investeringar inom naringsliv och offentlig
sektor. Forst 2019 lar vi se effekten av en lagre ny-
byggnadstakt i BNP-siffrorna. Tillvéaxten 2018 forvan-
tas landa pa 2,6 procent for att minska till 2,0 procent
2019. Tack vare en forbattrad global efterfrdgan kom-
mer exporten att véaxla upp.

Driven av hushallens konsumtion, foretagsinveste-
ringar och 6kad export har den danska ekonomin haft
en god tillvaxt de senaste aren. Framtidstron bland

bade hushall och foretag indikerar en fortsatt uthallig
tillvaxt. Exportutsikterna ar goda tack vare tillvaxt-
o6kningen inom euroomradet. Swedbank raknar med
att tillvaxten ligger kvar runt 2 procent de narmaste
aren.

Enligt Newsec uppgick transaktionsvolymen pa
den svenska fastighetsmarknaden till 148 miljarder
SEK 2017 vilket, trots en minskning fran rekordaret
2016 da volymen uppgick till 201 miljarder SEK, var
en niva som overtréffade prognoserna tack vare den
starka avslutningen pa aret. Utlandska aktorer har ett
fortsatt starkt intresse foér Norden och de 6kade till
23 procent av transaktionsvolymen 2017 fran 19 pro-
cent 2016. Norska, brittiska och amerikanska kopare
marks av i statistiken.

Sadolin Albaek férvantade sig i mitten av decem-
ber 2017 att transaktionsvolymen i Danmark landar
kring 86 miljarder DKK for heldret vilket innebar en
uppgang med 30 procent jamfort med 2016. Volymen
overstiger det tidigare rekordaret 2006 med hela
18 miljarder DKK. Aven andelen utlandska investerare
slog rekord, 6ver 55 procent av den totala transak-
tionsvolymen férvarvades av utlanningar.
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Intakter, Loptider for lokalhyreskontrakt per 31 december 2017

Hyresvarde, Mkr

kostnader “ e
och resultat,
jan-dec 2017

Jamforelsetalen for resultatposter avser varden for motsvarande
period 2016 och balansposter for tidpunkten 2016-12-31.

. o Ar 2018 2019 2020 2021 2022 2023 >2023
Hyl'eSIIltakteI' *Antal kontrakt
Hyresintakterna uppgick till 2 275 Mkr (2 030). Ovriga intakter fran

forvaltningen uppgick till 21 Mkr (5) och relaterar till ersattningar for Nettouthyrning, kvartalsvis — Nyuthyming
fé')rtjda l6sen av hyreskontrakt. Mkr — ﬁzﬁzégmng

Okningen av hyresintékterna forklaras av fastighetsforvary, fardig- 49
stallda projekt, omférhandlingar, nyuthyrningar samt indexeringar
i kontrakt. Under det andra halvaret bidrog férvarvade fastigheter i
Danmark med hyresintékter om 77 Mkr.

Den samlade tillvaxten i hyresintékterna uppgick till 12 procent
jamfort med samma period 2016, exklusive erséttningar for fortida
6sen av hyreskontrakt.

Uthyrningsgraden for forvaltningsfastigheterna, exklusive projekt
och mark, ar 93 procent vilket &r en procentenhet hogre &n vid fore-
gaende arsskifte.

Under aret har nyteckning av hyresavtal pa helarsbasis uppgatt till -0
233 Mkr (206). Periodens uppsagningar har uppgatt till 143 Mkr (144). 100
Detta innebir en nettouthyrning om 90 Mkr (62). 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

VN

Som en deli ett partnerskap med Métesplats Social Innovation medverkade Wihlborgs vid Social Innovation Summit i Malmo i november 2017. Wihlborgs representerades bland
annat av HR- och CSR-chef Anna Nambord och projekt- och utvecklingschef Ulrika Hallengren,
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Fastighetskostnader

Totala fastighetskostnader uppgick till 579 Mkr (517). Okningen
forklaras huvudsakligen av fastighetsforvarv samt fardigstallda
projekt.

| kvartalshistoriken nederst pa sidan 14 framgar hur kostnaderna
varierar under arets olika kvartal.

Driftsoverskott

Driftsoverskottet uppgick till 1717 Mkr (1 518). Exklusive ersatt-
ningar for fortida [6sen av hyreskontrakt uppgick driftséver-
skottet till 1696 Mkr (1 513), vilket motsvarar en 6verskottsgrad
om 75 procent (75). Av 6kningen ar 59 Mkr hanforligt till fastig-
heter i Danmark vilka forvarvats under det andra halvaret.

Central administration
Kostnader for central administration uppgick till 55 Mkr (49).

Finansiella intikter
och kostnader

Réntenettot uppgick till -483 Mkr (-447), varav ranteintékterna
uppgick till 12 Mkr (12).

Arets rantekostnader, inkl. effekter av rantederivat, uppgick till
495 Mkr (459). De 6kade réntekostnaderna beror dels pa tkade
laneskulder, dels pa att effekten av negativa rérliga rantor begrén-
sas i laneavtal med banker. Vid arets slut uppgick den genomsnitt-
liga réntan inklusive kostnad for kreditavtal till 2,53 procent (2,80).

-

o || N — iy |
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Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet uppgick till 1179 Mkr (1 035). Exklusive
ersattningar for fortida l6sen av hyreskontrakt uppgick férvaltnings-
resultatet till 1158 Mkr (1 030).

Resultat fore skatt

Resultatet fore skatt, dvs. efter vardeforandringar pa fastigheter
och derivat, uppgick till 3 231 Mkr (3 274). Vardeforandringar pa
fastigheter uppgick under aret till 1 851 Mkr (2 504) medan
vardeforandringar pa derivat uppgick till 201 Mkr (-265).

Resultat efter skatt

Resultatet efter skatt uppgick till 2 568 Mkr (2 976).

I s6dra Képenhamn ligger Wihlborgs fastighet Digevej 114, nara bade metron och E20. Fastigheten férvarvades under aret och en av hyresgésterna ar Mercedes.
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Tillgangar
Fastighetsbestandet per
31 december 2017

Foljande sammanstéllningar baseras pa Wihlborgs fastighets-
bestand per 31 december 2017. Hyresintédkter avser kontrakterade
hyresintakter pa arsbasis per 1januari 2018.

Driftséverskottet bygger pa fastigheternas intjaningsférmaga
pa arsbasis utgdende fran hyresintakter for januari 2018, drift- och
underhallskostnader, fastighetsadministration rullande tolv mana-
der samt fastighetsskatt och tomtrattsavgald.

Wihlborgs fastighetsbestand utgérs av kommersiella fastigheter i
Oresundsregionen beldgna i Malmé, Helsingborg, Lund och Képen-
hamn. Fastighetsbestandet bestod den 31 december 2017 av 308
fastigheter (282) med en uthyrbar yta om 2 067 000 m? (1849 000).

Tio av fastigheterna (10) innehas med tomtrétt. Redovisat vérde
uppgick till 38 612 Mkr (32 755), vilket motsvarar bedomt marknads-
varde. Det totala hyresvardet uppgick till 2 678 Mkr (2 349) och de
kontrakterade hyresintakterna pa arsbasis till 2 485 Mkr (2 137).
Jamfort med 12 manader tidigare uppgick 6kningen i kontrakterade
hyresintékter till 4,6 procent i lika bestand.

Ekonomisk uthyrningsgrad for kontor/butik uppgick till 94 pro-
cent (93) och for industri/lager till 91 procent (88). Hyresvardet for

\
\
| -

;‘
I
|
1
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;| — \———
R | —
|

kontor/butik samt industri/lager uppgick sammanlagt till 78 respek-
tive 21 procent av totalt hyresvérde, och resterande en procent &r
hanforligt till projekt/mark.

Driftsoverskottet, exklusive fastighetsadministration och projekt/
mark, fran forvaltningsfastigheterna &r 1997 Mkr (1697) vilket
med ett redovisat varde om 36 821 Mkr (31449) innebar en aktuell
direktavkastning om 5,4 procent (5,4). Nedbrutet per fastighets-
kategori blir den 5,1 procent (5,0) fér kontor/butik och 7,1 procent
(7,3) for industri/lager.

Industri/Lager  Projekt & Mark Képenhamn Malmo
21% 4 1% 19% 42%
AN AN /

Hyresvérde
per fastighets-
kategori

Hyresvarde
per omrade

8%

Kontor/Butik

16%

Lund

_ 23%
Helsingborg

GGARNAS HUS

I november 2017 férvarvade Wihlborgs fastigheten Kalifornien 11i centrala Helsingborg. Fastigheten ar beldgen strax intill kommunikationsnoden Knutpunkten.
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Virdeforindringar fastigheter

Malmdébryggan Fastighetsekonomi AB har gjort vardering av
Wihlborgs samtliga fastigheter i Sverige. Fastigheternas véarden &r
individuellt bedémda att motsvara marknadsvardet for respektive
fastighet. | Danmark har fastigheterna véarderats av Newsec
Egeskov & Lindquist A/S. Samma varderingsmetodik har anvénts
som tidigare ar. Se aven beskrivning i arsredovisningen.

Vérderingen har inneburit att fastighetsvardet har 6kat med
1851 Mkr (2 504). Huvuddelen av vardedkningen kommer fran ckad
uthyrningsgrad och stigande hyror, medan avkastningskraven varit
i stort sett oférandrade. 400 Mkr &r ett resultat av var projektverk-
samhet. Per den 31 december 2017 uppgér det redovisade vardet pa
fastigheterna till 38 612 Mkr (32 755).

FORANDRING AV FASTIGHETERNAS REDOVISADE VARDE

Foérandringspost Koncernen totalt, Mkr

Redovisat varde 1 januari 2017 32755
Forvarv 2780
Investeringar 1061
Avyttringar -1
Vardeforandring 1851
Valutaomrakningar 176
Redovisat varde 31 december 2017 38612
Industri/Lager  Projekt & Mark Képenhamn Malmo
15% < 5% 18% 45%
AN AN /

Redovisat
varde per
fastighets-
kategori

Redovisat
varde per
omrade

Investeringar och
pagaende projekt
Investeringar i fastighetsbestandet har skett med 1 061 Mkr (989).

Beslutade investeringar i pagaende projekt uppgar till 1 530 Mkr,
varav 715 Mkr var investerade vid slutet av perioden.

Likviditet

Koncernens likvida medel uppgick till 301 Mkr (454) inklusive out-
nyttjade checkrakningskrediter.

Outnyttjade kreditfaciliteter uppgick vid periodens utgang till
1995 Mkr (1 347).

N
80% 17% ~_ 20%
Kontor/Butik Lund Helsingborg
Gemenskap &r viktig hos Wihlborgs och dérfor fikar personalen tillsammans varje dag.
PAGAENDE PROJEKT >50 MKR, 31 DECEMBER 2017
Fastighet Kategori Omrade Fardigt Uthyrbar  Uthyrnings- Beraknad Upparbetat
yta, m2 grad, % investering, Mkr 171231, Mkr
Posthornet 1 Kontor/Butik Lund Q12018 11 000 90 347 252
Sunnana 12:53 Industri/Lager  Malmo Q32018 2300 100 66 12
Kranen 9 Kontor/Butik Malmo Q4 2018 2200 90 114 28
Gimle 1 Kontor/Butik Malmo Q12019 9000 80 392 118
Polisen 5 Kontor/Butik Helsingborg Q22019 4 000 100 182 93
Bure 2 Kontor/Butik Malmo Q32019 6 800 0 238 46
Summa 35300 1339 549
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FORDELNING AV UTHYRBAR YTA PER OMRADE OCH LOKALTYP

Omrade Kontor, Butik, Industri/lager, Utb/vard, Ovrigt, Totalt, Andel,

m2 m2 m2 m2 m2 m2 %
Malmé 356 732 47 590 274 893 33420 15138’ 727 773 35
Helsingborg 159 592 61320 291 589 22 284 12 086° 546 871 27
Lund 133 500 11292 29 549 31924 8 623° 214 888 10
Képenhamn 383 885 7 402 80 766 19 349 85 940* 577 342 28
Totalt 1033709 127 604 676 797 106 977 121787 2066 874 100
Andel, % 50 6 33 5 6 100

1) 1 6vrig yta Malmé ingér 10 275 m2 hotell.

2) | 6vrig yta Helsingborg ingar 1 819 m2 bostader.

3) 1 6vrig yta Lund ingdr 8 215 m2 hotell.

4) | 6vrig yta Kdpenhamn ingér 38 848 m2 datahall, 5 600 m2 hotell och 7 464 m2 bostader.

FORDELNING PER FASTIGHETSKATEGORI INOM RESPEKTIVE FORVALTNINGSOMRADE

Omrade/ Antal Yta, Red. Hyres- Hyres- Ekonomisk Hyres- Driftéver- Over- Driftover- Direkt-
fastighetskategori fastigheter tusen m2 vérde, vérde, vérde,  uthyrnings- intékter, skott inkl. skotts- skott exkl. avkastn. exkl.
Mkr Mkr kr/m2 grad, % Mkr fastighets- grad, fastighets- fastighets-
admin., Mkr % admin., Mkr admin., %

MALMO
Kontor/Butik 49 429 14091 877 2045 95 832 634 76 658 4,7
Industri/Lager 51 263 2271 214 814 94 202 154 76 163 7,2
Projekt & Mark 26 36 1074 21 601 - 5 0 - 2 -
Totalt Malmo 126 728 17 437 1113 1529 93 1039 788 76 823 4,7

HELSINGBORG

Kontor/Butik 30 177 4614 318 1801 94 300 224 75 234 51
Industri/Lager 61 370 2935 305 825 88 270 192 71 208 71
Projekt & Mark 1 - 169 0 - - 0 0 - 0 -
Totalt Helsingborg 102 547 7718 624 1141 91 570 417 73 411 5,7
LUND

Kontor/Butik 21 184 5916 404 2193 92 373 279 75 309 52
Industri/Lager 4 20 145 15 755 84 13 9 74 10 6,9
Projekt & Mark 2 11 476 - - - - -1 - 0 -
Totalt Lund 27 215 6537 419 1950 92 386 288 75 318 4,9
KOPENHAMN

Kontor/Butik 45 524 6493 492 939 94 460 367 80 389 6,0
Industri/Lager 6 42 354 30 718 99 30 26 87 27 7,5
Projekt & Mark 2 12 72 0 - - 0 0 - 0 -
Totalt Kopenhamn 53 577 6920 522 904 94 490 393 80 416 6,0
Totalt Wihlborgs 308 2067 38612 2678 1296 93 2485 1886 76 1999 5,2

Totalt exklusive
projekt och mark 267 2009 36 821 2656 1322 93 2480 1886 76 1997 5,4
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Malmo -
" fidn|nggtryck

Den 20 november férvarvade Wihlborgs fastigheten Olsgard 7 i Fosie. | samband med foérvérvet tecknades ett hyresavtal med Sydsvenska Dagbladets AB.

Fastighetstransaktioner

Tva fastigheter har forvarvats under det fjarde kvartalet 2017. | Helsingborg férvarvades kontorsfastigheten Kalifornien 11 omfattande ca
6 500 m2. | Malmo forvarvades industrifastigheten Olsgard 7, vilken totalt omfattar en yta om ca 4 500 m2.

FORTECKNING OVER FASTIGHETSTRANSAKTIONER JANUARI-DECEMBER 2017

Kvartal  Fastighet Kommun Forvaltnings- Kategori Yta, Pris,  Driftsoverskott
omrade m? Mkr 2017, Mkr'
Forvarv
1 Ackumulatorn 17 Helsingborg Berga Industri/Lager 4214
Benkammen 16 Malmo Fosie Industri/Lager 6260
Bure 2 Malmo Centrum Projekt & Mark -
Gimle 1 Malmo Centrum Projekt & Mark -
3 Sortemosevej 2 Allered Képenhamn Kontor/Butik 9 257
Borupvang 2/ Lautrupcentret Ballerup Képenhamn Kontor/Butik 20872
Lautruphgj 8-10 Ballerup Képenhamn Kontor/Butik 15 542
Lautrupvang 2 Ballerup Képenhamn Kontor/Butik 12705
Bymosevej 4 Gribskov Képenhamn Kontor/Butik 3972
Knapholm 7 Herlev Képenhamn Kontor/Butik 5411
Lyskaer 9 Herlev Képenhamn Kontor/Butik 5528
Munkeengen 4-32 Hillered Képenhamn Kontor/Butik 16 193
Husby Alle 8 Hoje-Taastrup Képenhamn Kontor/Butik 2443
Oldenburg Alle 1-5 Hgje-Taastrup Képenhamn Kontor/Butik 14 686
Slotsmarken 10-18 Horsholm Képenhamn Kontor/Butik 26 986
Lejrvej 15-19 Furesg Képenhamn Kontor/Butik 8 889
Digevej 114 Kebenhavn Képenhamn Kontor/Butik 7 389
Ny @stergade 7-11 Roskilde Képenhamn Kontor/Butik 15750
Kongevejen 400 Rudersdal Képenhamn Kontor/Butik 4617
Rojelskeer 11-15 Rudersdal Képenhamn Kontor/Butik 4350
4 Kalifornien 11 Helsingborg Centrum Kontor/Butik 6416
Olsgard 7 Malmo Fosie Industri/Lager 4 475
Forvarv totalt 2017 195955 2780 61
Forséljning
1 Géngtappen 1, del av Malmé Vastra Hamnen  Projekt & Mark
Forsaljningar totalt 2017 0 " 0

1) Driftsoverskott fran forvarvade och avyttrade fastigheter som ingar i periodens resultat.
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Skulder och
eget kapital

Eget kapital uppgick per den 31 december 2017 till 13 592 Mkr
(11463) och soliditeten till 34,7 procent (34,3). Utdelning till aktie-
adgarna om 442 Mkr har utbetalas under det andra kvartalet.

Rantebarande skulder

Koncernens réantebarande skulder per den 31 december uppgick till
20 653 Mkr (17 553) med en genomsnittsrédnta inklusive kostnad for
kreditavtal om 2,53 procent (2,80).

Med beaktande av koncernens laneskuld om 20,7 miljarder, i pro-
cent av fastigheternas redovisade varde, uppgar belaningsgraden till
53,5 procent (53,6).

Lanens genomsnittliga réntebindningstid, inklusive effekter av
derivatinstrument, uppgick 31 december 2017 till 4,0 ar (4,8). Genom-
snittlig kapitalbindningstid inkl. lanel6ften uppgick till 6,2 ar (5,9).

RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR 31 DECEMBER 2017

Rénteforfall Laneforfall
Forfall, ar Lanebelopp, Mkr  Snittranta, % Kreditavtal, Mkr Utnyttjat, Mkr
2018 9112 1,23 2713 2713
2019 436 0,53 10 321 9289
2020 0 0,00 3582 2620
2021 4000 3,71 0 0
2022 2000 3,08 0 0
<2022 5105 3,74 6032 6032
Totalt 20653 2,49* 22648 20653

*) Exklusive kostnad for kreditavtal.

Wihlborgs anvander sig av réntederivatinstrument for att erhalla en
lagre riskniva i ldneportfoljen. Se éversiktliga villkor i tabellen nedan.

RANTEDERIVATPORTFOLJ 31 DECEMBER 2017

Undervérdet pa Wihlborgs réantederivatportfolj har minskat till 943
Mkr (1144), vilket inneburit en positiv vardeférandring under aret
om 201 Mkr (-265). Orsaken till vardeférandringen ar framst en
kortare aterstaende l6ptid. Vardeforandringen for rantederivaten
paverkar inte kassaflodet. Nar derivatens loptid gatt ut ar alltid
vardet noll.

| enlighet med IAS 39 redovisas réntederivaten till verkligt vér-
de. De stangningsbara swapparna klassificeras i niva 3 enligt IFRS
13. Arets forandring for dessa uppgar till 47 Mkr (-110). Resterande
ranteswappar klassificeras i niva 2 enligt IFRS 13.

Ovrigt
Medarbetagre

Vid arets slut var antalet heltidsanstéllda i Wihlborgs 149 personer
(132), varav 59 fastighetsvardar.

| Malmé finns 59 medarbetare, 27 i Helsingborg, 17 i Lund och
46 i Képenhamn. Medelaldern ar 45 ar och andelen kvinnor upp-
gar till 34 procent.

Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar fragor
kring aktiemarknaden och koncerngemensamma funktioner for ad-
ministration, férvaltning och upplaning. Omséttningen i moderbola-
get avser till storsta delen fakturering av tjanster till koncernbolag.
Moderbolaget har under aret investerat 774 Mkr (227), inklusive
aktieagartillskott, i dotterbolagsaktier samt évriga andelar.
Se sidan 16 for moderbolagets resultat- och balansrékningar.

Andelar i andra bolag

| drsredovisningen for 2016 pa sid 104-105 finns en beskrivning av
samtliga andelar i andra bolag.

Storsta agare i Wihlborgs

Den storsta agaren i Wihlborgs &r Erik Paulsson med familj och

bolag som dger 10,3 procent av de utestaende aktierna.
Andelen registrerade aktiedgare i utlandet uppgar till

42 procent. Antalet aktiedgare uppgar till 23 781.

Belopp, Mkr Rénta, % kan stangas Avslut
Stangningsbara swappar*

500 2,63 kvartalsvis 2026
500 2,72 kvartalsvis 2026
500 2,34 kvartalsvis 2026
500 2,58 kvartalsvis 2027
1000 1,96 kvartalsvis 2021
Rénteswappar

2000 2,70 2021
1000 2,04 2022
1000 2,01 2022
1000 3,40 2024
500 3,32 2024
Troskelswap

1000 3,07 Troskel 4,75 2021

* Stangningsbara pa motpartens initiativ.

STORSTA AGARNA | WIHLBORGS 31 DECEMBER 2017

Antal aktier, Andel av kapital
tusental &agare och roster, %

Erik Paulsson m familj,

privat och via bolag 7 884 10,3
SEB fonder 4229 5,5
Lansforsakringar fonder 2 686 3,5
SHB fonder 2 548 3,3
Familjen Qviberg 2162 2,8
Norges Bank 2000 2,6
Nordea fonder 1077 1,4
Tibia Konsult AB 813 11
Odin Ejendom 755 1,0
DnB - Carlson fonder 738 1,0
Ovriga aktiedgare reg. i Sverige 22 811 29,6
Ovriga aktiedgare reg. utomlands 29 154 37,9
Totalt antal utestaende aktier 76 857 100,0




Wihlborgs bokslutskommuniké
Januari - december 2017

13

Visentliga risker och
osiakerhetsfaktorer

Wihlborgs verksamhet, finansiella stéllning och resultat paverkas
av ett antal riskfaktorer. Risker som har ett avgérande inflytande
pa koncernens resultatutveckling &r variationerna i hyresintakter,
ranteférandringar, kostnadsutveckling, fastighetsvardering och
skatter. Till detta kommer likviditets- och upplaningsrisken.

| arsredovisningen for 2016 sid 75-79 och 96-99 finns en utfor-
lig beskrivning av koncernens risker.

L] L] o o
Redovisningsprinciper
Wihlborgs foljer de International Financial Reporting Standards
(IFRS) som &r utgivna av International Accounting Standards Board
(IASB) samt tolkningar fran IFRS Interpretations Committee sadana
de antagits av EU. Delérsrapporten har uppréttats i enlighet med
IAS 34 Delarsrapportering samt Arsredovisningslagen. Upplysningar
enligt IAS 34 Delarsrapportering ldmnas saval i noter som pa annan
plats i deldrsrapporten.

Redovisningsprinciper och berékningsmetoder éverensstammer
med dem som tilldmpades i senaste arsredovisningen.

Nya redovisningsprinciper frdn och med 1januari 2018: IFRS 9
finansiella instrument ersé&tter IAS 39 den 1januari 2018. Standarden
innebér nya principer for klassificering och vérdering av finansiella
tillgangar och skulder. Den enskilt stérsta post som omfattas av den
nya standarden &r réntederivaten, som fortsatt redovisas till verkligt
varde via resultatrakningen. Wihlborgs sékrar nettoinvesteringen i
Danmark via lan i danska kronor och sékringsredovisar redan det.
Efter analys av andringarna i IFRS 9 gors bedémningen att de nya
principerna inte far ndgon vasentlig effekt pa redovisningen. IFRS 9
innebar dven en ny modell for kreditreserveringar som tar hansyn till
bolagets forvantade kreditforluster. Den nya modellen far i praktiken
inte ndgon vasentlig effekt pa de redovisade hyresfordringarna.

Wihlborgs intékter bestar till 6vervagande del av hyresintékter,
vilka omfattas av IAS 17 Leasing. | samband med att IFRS 15 - Int&kter
fran avtal med kunder bérjar gélla den 1januari 2018, har Wihl-
borgs gjort en genomgang av totala intakterna och kommit fram
till att koncernens intakter bor delas upp i hyresintékter respektive
serviceintakter. | hyresintdkter ingar sedvanlig utdebiterad hyra
inklusive index, och fastighetsskatt, medan serviceintakter avser alla
vidaredebitering i form av varme, el m.m. Wihlborgs har analyserat
huruvida koncernen &r huvudman eller agent for dessa tjanster och
gjort bedémningen att koncernen i sin roll som fastighetsagare i
huvudsak agerar som huvudman. Overgéngen till IFRS 15 kommer
att redovisas enligt den retroaktiva metoden, dvs jamforelsetalen
for 2017 kommer att presenteras i enlighet med IFRS 15. Wihlborgs
har identifierat serviceintékter i Danmark som tidigare nettoredovi-
sats, dessa kommer fran och med 2018 istéllet att bruttoredovisas,
da bolaget agerar som huvudman och inte agent. Férédndringen
paverkar inte driftsresultatet men kommer att innebé&ra en 6kning av
totala intdkterna och en motsvarande 6kning av driftskostnaderna.
Hade redovisningen skett enligt samma princip for 2017 skulle totala
intakter 6kat med ca 60 mkr och driftskostnaderna med lika mycket.

Vidare tillampar koncernen Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR1, Kompletterande redovisningsregler fér kon-
cerner. Moderbolaget tilldmpar RFR2.

De finansiella rapporterna aterfinns pa sidan 14-18.

Forslag till utdelning,
nyemission och aterkop
Styrelsen kommer att féresla arsstdmman att besluta om:

A utdelning om 6,25 kronor (5,75) per aktie, vilket motsvarar

480 Mkr. Forslaget innebar en hojning med 9 procent mot fore-
gaende ar. Forslaget foljer ocksa Wihlborgs utdelningspolicy att
utdelningen ska utgdra 50 procent fran l6pande forvaltning och

50 procent av realiserat resultat fran fastighetsforsaljningar belastat
med 22 procent schablonskatt,

@ bemyndigande for styrelsen att till ndsta arsstdmma férvérva
och overlata Wihlborgsaktier motsvarande maximalt 10 procent av
utestdende aktier,

A bemyndigande for styrelsen att till n&sta &rsstdmma besluta om
nyemission, motsvarande maximalt 10 procent av utestaende aktier,

A att genomféra en aktiesplit med villkor 2:1.

Hiindelser efter rapportperioden

Efter periodens utgang har Wihlborgs forvarvat férvaltnings-
fastigheten Raffinaderiet 3 och projektfastigheten Raffinaderiet 5
i Lund, omfattande 4 900 respektive 1800 m?2. Dessutom har tva
fastigheter i Kbpenhamnsomradet forvarvats, Mileparken 9-11
samt Blokken 84, omfattande 5 000 respektive 8 600 m2.

Forslag fran valberedning och styrelse

Valberedningen har infor arsstamman i april foreslagit att Wihl-
borgs styrelse ska besta av Tina Andersson, Anders Jarl, Sara
Karlsson, Jan Litborn, Helen Olausson, Per-Ingemar Persson och
Johan Qviberg, med Anders Jarl som styrelseordférande. Under
forutsattning att arsstémman beslutar i enlighet med valbered-
ningens forslag avser styrelsen utse Ulrika Hallengren till ny
verkstéallande direktor i Wihlborgs.

Malmé den 13 februari 2018

Wihlborgs Fastigheter AB (publ)
Anders Jarl, vd

Denna bokslutskommuniké har inte varit foremal fér granskning av
bolagets revisorer.
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RESULTAT OCH TOTALRESULTAT FOR KONCERNEN i sammandrag

Mkr 2017 2016 2017 2016

okt-dec okt-dec jan-dec jan—-dec

3 man 3 man 12 man 12 man
Hyresintékter 610 525 2275 2030
Ovriga intakter 0 0 21 5
Summa intékter 610 525 2296 2035
Driftskostnader -84 -72 -290 -258
Reparation och underhall -24 -26 -78 -76
Fastighetsskatt -28 -22 -108 -96
Tomtrattsavgald -2 -2 -5 -5
Fastighetsadministration -32 -24 -98 -82
Summa fastighetskostnader -170 -146 -579 -517
Driftsoverskott 440 379 1717 1518
Central administration -15 -13 -55 -49
Rénteintakter 3 3 12 12
Réntekostnader -133 -119 -495 -459
Resultatandel i joint ventures 0 13 0 13
Foérvaltningsresultat 295 263 1179 1035
Vardeforandring fastigheter 993 1062 1851 2504
Vardeférandring derivat 25 286 201 -265
Resultat fore skatt 1313 1611 3231 3274
Aktuell skatt -20 5 -27 -7
Uppskjuten skatt -220 -310 -636 -291
Periodens resultat’ 1073 1306 2568 2976
OVRIGT TOTALRESULTAT?
Omrékningsdifferenser och sékring
utldndska verksamheter inkl skatt 6 2 3 14
Summa totalresultat fér perioden’ 1079 1308 2571 2990
Vinst per aktie® 13,96 16,99 33,41 38,72
Antal aktier vid periodens slut, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857
Genomsnittligt antal aktier, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857
1) Hela resultatet/totalresultatet ar hanforbart till moderbolagets aktieagare.
2) Avser poster som kommer att omféras till periodens resultat.
3) Nyckeltal per aktie har beraknats utifrén vagt genomsnitt under aret.
Det finns inga utestdende teckningsoptioner, konvertibler eller andra potentiella stamaktier att beakta.

KVARTALSHISTORIK SENASTE 8 KVARTALEN
Mkr Q42017 Q32017 Q22017 Q12017 Q42016 Q32016 Q22016 Q12016
Hyresintakter 610 578 547 540 525 508 500 497
Ovriga intakter 0 19 1 1 0 3 1 1
Driftskostnader -84 -59 -59 -88 -72 -46 -58 -82
Reparation och underhall -24 -17 -19 -18 -26 -14 -20 -16
Fastighetsskatt -28 -27 -27 -26 -22 -25 -24 -25
Tomtrattsavgald -2 -1 -1 -1 -2 -1 -1 -1
Fastighetsadministration -32 -26 -20 -20 -24 -19 -20 -19
Driftsoverskott 440 467 422 388 379 406 378 355
Forvaltningsresultat 295 333 290 261 263 279 255 238
Periodens resultat 1073 603 603 289 1306 287 1181 202
Overskottsgrad, % 72,1 77,5 77,0 71,7 72,2 79,3 75,4 71,2
Direktavkastning, % 47 51 5,0 4,7 4,8 53 51 49
Soliditet, % 34,7 33,3 34,4 34,8 34,3 32,7 32,1 30,6
Rantabilitet pa eget kapital, % 32,9 19,7 20,4 10,0 48,3 11,5 49,9 9,0
Resultat per aktie, kr 13,96 7,85 7,85 3,76 16,99 3,73 15,37 2,63
Forvaltningsresultat per aktie, kr 3,84 4,33 3,77 3,40 3,42 3,63 3,32 3,10
Kassaflode l6pande verksamhet per aktie, kr 4,51 5,58 3,68 3,12 3,99 3,79 3,40 2,67
EPRA NAV per aktie, kr 228,01 211,43 203,30 198,86 194,76 177,41 172,33 162,52
Borskurs i % av EPRA NAV per aktie 86,1 94,2 87,6 85,4 87,0 102,9 99,9 106,1
Redovisat fastighetsvérde 38612 36928 34019 33217 32755 30522 30 161 29 196
Eget kapital 13 592 12 513 11916 11752 11463 10 155 9863 9081
Balansomslutning 39217 37 580 34 604 33815 33414 31065 30713 29725

Se definitioner av nyckeltal pa sidan 17-18.
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FINANSIELL STALLNING FOR KONCERNEN i sammandrag FORANDRINGAR | EGET KAPITAL FOR KONCERNEN
Mkr 2017-12-31 2016-12-31 Mkr jan-dec jan-dec
o 2017 2016
TILLGANGAR
Forvaltningsfastigheter 38612 32755 Totalt eget kapital
Ovriga anlaggningstillgdngar 312 290 vid arets borjan
g. . 99 .g gang 11463 8876
Kortfristiga fordringar 114 117 . PP
o Eget kapital hanforligt till
Likvida medel 179 252 moderbolagets aktiedgare
I Belopp vid arets borjan 11463 8876
Summa tillgangar 39217 33414 Lémnad utdelning 442 403
Arets resultat 2568 2976
EGET KAPITAL OCH SKULDER Ovrigt totalresultat 3 14
Eget kapital 13592 11463
Uppskjuten skatteskuld 2989 2362 Belopp vid arets slut 13592 11463
Laneskulder 20653 17 553 Eget kapital hinforligt till innehav
) utan bestimmande inflytande - -
Derivat 943 1144
Ovriga l&ngfristiga skulder 55 53 Totalt eget kapital vid
Kortfristiga skulder 985 839 arets slut 13 592 11463
Summa eget kapital och skulder 39217 33414
KASSAFLODESANALYS FOR KONCERNEN i sammandrag
Mkr okt-dec okt-dec helar helar
2017 2016 2017 2016
Lopande verksamheten
Driftséverskott 440 379 1717 1518
Central administration -15 -13 -55 -49
Avskrivningar 1 1 2 2
Betalt finansnetto -123 -112 -477 -442
Betald inkomstskatt -34 -3 -34 -5
Forandring ovrigt rorelsekapital 78 55 146 40
Kassaflode l6pande verksamheten 347 307 1299 1064
Investeringsverksamheten
Forvarv av fastigheter -192 -965 -2780 -1 074
Investeringar i befintliga fastigheter -302 -282 -1 061 -989
Avyttring av fastigheter 0 61 1" 581
Forandring 6vriga anlaggningstillgdngar -16 -12 -24 -31
Kassaflode investeringsverksamheten -510 -1198 -3854 -1513
Finansieringsverksamheten
Lamnad utdelning 0 0 -442 -403
Okning lan 169 979 2924 1154
Minskning andra langfristiga skulder 0 1 0 -125
Kassaflode finansieringsverksamheten 169 980 2482 626
Periodens kassaflode 6 89 -73 177
Likvida medel vid periodens bérjan 173 163 252 75

Likvida medel vid periodens slut 179 252 179 252
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SEGMENTSRAPPORTERING FOR KONCERNEN JAN-DEC

Fastighetsforvaltningen Malmo Helsingborg Lund Képenhamn Totalt

Mkr 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016
Hyresintakter 975 914 547 522 381 373 372 221 2275 2030
Ovriga intakter 16 1 5 3 0 1 0 0 21 5
Kostnader -250 -226 -154 -145 -100 -92 -75 -54 -579 -517
Driftsoverskott 741 689 398 380 281 282 297 167 1717 1518
| koncernens interna rapportering delas verksamheten in i ovan- fore skatt 3 231 Mkr (3 274) bestér av central administration -55 Mkr
stdende segment, vilka ar desamma som redovisats i den senaste (-49), rantenetto -483 Mkr (-447), resultatandelar O Mkr (13) samt
arsredovisningen. Totalt driftséverskott enligt ovan 6verensstam- vardeforandringar fastigheter och derivat 2 052 Mkr (2 239).

mer med redovisat driftsoverskott i resultatrékningen. En mer utforlig segmentsredovisning lamnas i &rsredovisningen.

Skillnaden mellan driftsoverskottet 1717 Mkr (1 518) och resultat

RESULTATRAKNING FOR MODERBOLAGET i sammandrag BALANSRAKNING FOR MODERBOLAGET i sammandrag
Mkr jan—dec jan—-dec Mkr 2017-12-31 2016-12-31
2017 2016

Andelar i koncernforetag 9073 8472
Intékter 145 131 Fordringar hos koncernféretag 11615 10432
Kostnader -153 -138 Ovriga tillgdngar 591 587

Kassa och bank 19 152
Rorelseresultat -8 -7
Finansiella intakter 1623 1527 Summa tillgangar 21298 19643
Finansiella kostnader -588 -800

Eget kapital 3869 3287
Resultat fore skatt 1027 720 . L

Skulder till kreditinstitut 13 544 13 091
Bokslutsdispositioner 0 56 )

Derivat 943 1144
Skatt -3 89

Skulder till koncernféretag 2792 1988
Periodens resultat 1024 865 Ovriga skulder 150 133

Summa eget kapital och skulder 21298 19643
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KONCERNENS NYCKELTAL

Mkr 2017 2016
FINANSIELLA

Réntabilitet pa eget kapital, % 20,5 29,3
Réntabilitet pa totalt kapital, % 9,7 12,8
Soliditet, % 34,7 34,3
Réntetackningsgrad, ggr 3,4 3,3
Belaningsgrad fastigheter, % 53,5 53,6
Skuldsattningsgrad, ggr 1,5 1,5
AKTIERELATERADE

Resultat per aktie, kr 33,41 38,72
Resultat fore skatt per aktie, kr 42,04 42,60
Forvaltningsresultat per aktie, kr 15,34 13,47
Kassaflode fran l6pande

verksamheten per aktie, kr 16,90 13,84
Eget kapital per aktie I, kr 176,85 149,15
Eget kapital per aktie Il, kr 215,74 179,88
EPRA NAV (Langsiktigt

substansvéarde) per aktie, kr 228,01 194,76
Borskurs per aktie, kr 196,30 169,40
Foreslagen utdelning per aktie, kr 6,25 5,75
Aktiens direktavkastning, % 3,2 3,4
Aktiens totalavkastning, % 19,3 21
P/E-tall, ggr 5,9 4,4
P/E-tal ll, ggr 16,4 16,1
Antal aktier vid periodens slut, tusental 76 857 76 857
Genomsnittligt antal aktier, tusental 76 857 76 857
FASTIGHETSRELATERADE

Antal fastigheter 308 282
Fastigheternas redovisade véarde, Mkr 38612 32755
Estimerad direktavkastning, %

- alla fastigheter 4.9 4.9
Estimerad direktavkastning, %

- exkl projektfastigheter 51 51
Uthyrbar yta, m? 2 066 874 1848738
Hyresintéakter, kr per m? 1202 1156
Driftsoverskott, kr per m? 912 868
Ekonomisk uthyrningsgrad, %

- alla fastigheter 93 91
Ekonomisk uthyrningsgrad, %

- exkl projektfastigheter 93 92
Estimerad 6verskottsgrad, % 76 75
MEDARBETARE

Antalet anstéllda

vid periodens slut 149 132

Hiirledning av nyckeltal

Nedan redovisas harledning av de finansiella nyckeltal som Wihl-

borgs foljer lbpande och for vilka det finns fastslagna finansiella mal.

Foljande finansiella mal &r fastslagna av styrelsen:

* Rantabiltet pa eget kapital ska 6verstiga den
riskfria rantan* med minst sex procentenheter vilket
for 2017 innebéar 5,9 % och for 2016 5,8 %

¢ Beldningsgrad hogst 60 procent

* Soliditeten ska vara lagst 30 procent

¢ Réntetackningsgrad minst 2,0

*) Riskfri rénta &r definierad som réntan for en 5-arig svensk statsobligation.

HARLEDNING AV NYCKELTAL

Mkr 2017 2016
Réntabilitet pa eget kapital
Periodens resultat 2568 2976
Eget kapital, IB 11463 8876
Eget kapital, UB 13592 11 463
Genomsnittligt eget kapital 12528 10 170
Réntabilitet pa eget kapital, % 20,5 29,3
Belaningsgrad fastigheter
Laneskulder 20653 17 553
Redovisat varde
forvaltningsfastigheter 38612 32755
Belaningsgrad fastigheter, % 53,5 53,6
Soliditet
Eget Kapital 13592 11463
Balansomslutning 39217 33414
Soliditet, % 34,7 34,3
Réntetédckningsgrad
Forvaltningsresultat 1179 1035
Réntekostnader 495 459
1674 1494
Réntekostnader 495 459
Réntetackningsgrad, ggr 3,4 3,3
EPRA NAV Léngsiktigt substansvérde
Eget Kapital 13592 11463
Uppskjuten skatteskuld 2989 2362
Derivat 943 1144
17 524 14 969
Antal aktier, tusentals 76 857 76 857
EPRA NAV per aktie, kr 228,01 194,76

NYCKELTAL & DEFINITIONER

Wihlborgs presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten som

inte definieras enligt IFRS. Wihlborgs anser att dessa matt ger vardefull

kompletterande information till investerare och bolagets ledning da de

mojliggor utvardering av bolagets prestation.
Eftersom inte alla féretag beraknar finansiella matt pd samma sétt,

&r dessa inte alltid jamférbara med matt som anvénds av andra féretag.

Dessa finansiella matt ska d&rfér inte ses som en ersattning fér matt som

definieras enligt IFRS. Pa nésta sida presenteras definitioner pa matt som,

med nagot undantag, inte definieras enligt IFRS.
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Definitioner

Finansiella nyckeltal

Nyckeltalen &r baserade pa rapporter 6ver resultat, finansiell stallning,
forandring eget kapital och kassafléde. Vissa historiska data hamtas fran
kvartalshistoriken pa sid 14.

Réntabilitet pa eget kapital

Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital, exklusive inne-
hav utan bestammande inflytande. Med genomsnittligt eget kapital avses
genomsnittet avingaende och utgaende vérden for respektive period. Vid
deldrsbokslut omraknas avkastningen till helarsbasis utan hansyn till

sasongsvariationer. Nyckeltalet visar [bnsamheten pa aktiedgarnas kapital.

Réntabilitet pa totalt kapital

Resultat fore skatt, med aterldggning av réntekostnader och derivat, i
procent av genomsnittlig balansomslutning. Med genomsnittlig balans-
omslutning avses genomsnittet av ingdende och utgaende varden for res-
pektive period. Vid delarsbokslut omréknas avkastningen till helarsbasis
utan hénsyn till sésongsvariationer. Nyckeltalet visar lonsamheten pé det
totala kapitalet.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen vid periodens slut. Nyckel-
talet ar ett matt pa den finansiella styrkan.

Réntetédckningsgrad

Forvaltningsresultat 0kat med réntekostnader dividerat med rantekost-
nader. Nyckeltalet &r ett matt pa hur mycket resultatet kan sjunka utan att
rantebetalningarna kommer i fara alternativt hur mycket réntekostnaden
kan 6ka utan att forvaltningsresultatet blir negativt.

Belaningsgrad fastigheter
Laneskulder i procent av fastigheternas redovisade varde. Nyckeltalet
visar hur hogt/lagt fastighetsbestandet &r belanat.

Skuldséattningsgrad

Réntebéarande skulder dividerat med eget kapital. Réntebarande skulder
motsvarar laneskulder i balansrékningen. Nyckeltalet visar relationen
mellan lanat och eget kapital och darmed havstangseffekt och finansiell
styrka.

Overskottsgrad

Driftsoverskott, exklusive ersattning for fortida l6sen av hyreskontrakt, i
procent av hyresintékterna. | resultatrakningen bendmns erséattning for
fortida l6sen av hyreskontrakt — Ovriga intakter. Nyckeltalet visar hur
mycket av hyresintdkterna som kvarstar efter avdrag for fastighetsforvalt-
ningens kostnader.

Direktavkastning

Driftsoverskott, exklusive erséattning for fortida (6sen av hyreskontrakt, i
procent av genomsnittligt redovisat véarde pa fastigheterna. Med genom-
snittligt redovisat varde avses genomsnittet av ingdende och utgédende
vérden for respektive period. | resultatrdkningen bendmns ersattning

for fortida 6sen av hyreskontrakt — Ovriga intakter. Vid delérsbokslut
omréknas avkastningen till heldrsbasis utan hansyn till sésongsvariationer.
Nyckeltalet visar avkastningen pé fastighetsbestandet utan hansyn till
kostnader for dess finansiering.

Aktierelaterade nyckeltal

Periodens resultat per aktie
Periodens resultat dividerat med genomsnittligt antal utestadende aktier.
Definition enligt IFRS.

Resultat fére skatt per aktie
Resultat fore skatt dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier.

Férvaltningsresultat per aktie

Forvaltningsresultat dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier.

Kassaflode fran [6pande verksamheten per aktie
Kassaflode fran den l6pande verksamheten dividerat med genomsnittligt
antal utestdende aktier.

Eget kapital per aktie |
Eget kapital vid periodens slut i forhallande till antal aktier vid periodens
slut.

Eget kapital per aktie Il
Berdknat som eget kapital per aktie |, men utan belastning av uppskjuten
skatt. Eget kapital har 6kats med redovisad uppskjuten skatteskuld.

EPRA NAV (langsiktigt substansvérde) per aktie
Eget kapital per aktie med aterlaggning av réantederivat och uppskjuten
skatt enligt balansrakningen.

Aktiens direktavkastning
Foreslagen utdelning i procent av bérskursen vid arets slut.

Aktiens totalavkastning
Aktiens kursutveckling plus faktisk utdelning i relation till boérskursen vid
arets borjan.

P/E-tal l, ggr
Borskurs per aktie dividerad med resultat per aktie. Vid delarsbokslut
omréaknas nyckeltalet till helarsbasis utan hansyn till sésongsvariationer.

P/E-tal ll, ggr

Borskurs per aktie dividerad med forvaltningsresultat, belastat med
nominell skatt 22 %, per aktie. Vid delarsbokslut omraknas nyckeltalet till
helérsbasis utan hansyn till sdsongsvariationer.

Fastighetsrelaterade nyckeltal*

Dessa nyckeltal &r baserade pa fastighetstabellen pa sidan 10.

Tabellen visar estimerade hyresvarden, hyresintakter och fastighetskost-
nader pa helarsbasis vid oforéandrad fastighetsportfélj, hyresintakter och
kontraktsstock jamfort med senaste kvartalsskifte.

Hyresvérde
Hyresintakter plus bedémd marknadshyra pa outhyrda ytor.

Estimerad direktavkastning
Driftsoverskott inkl fastighetsadministration i procent av fastigheternas

redovisade véarde vid periodens slut.

Hyresintdkter per m?
Hyresintakter pa arsbasis dividerat med uthyrbar yta.

Driftséverskott per m?
Driftsoverskott inkl fastighetsadministration dividerat med uthyrbar yta.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintakter i procent av hyresvérde.

Estimerad 6verskottsgrad
Driftsoverskott i procent av hyresintékter.

*) Dessa nyckeltal ar operationella och anses inte vara alternativa nyckeltal enligt ESMAs riktlinjer.



Wihlborgs bokslutskommuniké 19
Januari - december 2017

KONTAKTPERSONER
Anders Jarl, vd. Telefon: 040-690 57 10, E-post: anders.jarl@wihlborgs.se
Arvid Liepe, ekonomi- och finanschef. Telefon: 040-690 57 31, E-post: arvid.liepe@wihlborgs.se

Denna information ar sddan information som Wihlborgs Fastigheter AB (publ) ar skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknads-
missbruksférordning och lagen om véardepappersmarknaden. Informationen ldmnades, genom ovanstaende kontaktpersoners
forsorg, for offentliggérande den 13 februari 2018 kl. 07:30 CET.

Malmé - HK Helsingborg Lund Danmark www.wihlborgs.se
Wihlborgs Fastigheter AB Wihlborgs Fastigheter AB Wihlborgs Fastigheter AB Wihlborgs A/S info@wihlborgs.se

Box 97, 201 20 Malmo Terminalgatan 1 Ideon Science Park Horkeer 26. 1.sal Styrelsens sate: Malmo
Besok: Dockplatsen 16 252 78 Helsingborg Scheelevagen 17 DK-2730 Herlev. Danmark Organisationsnummer:
Tel: 040-690 57 00 Tel: 042-490 46 00 22370 Lund Tel: +45 396 16157 556367-0230

Tel: 046-590 62 00



Hos oss bor arbetsgliidjen

Med hjalp av vart engagemang och vara fastigheter ska
vi skapa férutsattningar fér néringslivet i Oresundsregionen
att utvecklas positivt.
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