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Hyresintakterna 6kade med
22 procent till 668 Mkr (549)

Driftsoverskottet 6kade med
19 procent till 460 Mkr (388)
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Finansiella mal

@ Rantabilitet pa eget kapital ska dverstiga
den riskfria rantan med minst sex procent-
enheter, vilket motsvarar 6,2 procent

@ Soliditet lagst 30 procent
@ Rintetdckningsgrad minst 2,0
@ Beldningsgrad hégst 60 procent
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Wihlborgs delarsrapporter och arsredovisning distribueras
elektroniskt. Arsredovisningen trycks pa svenska och skickas
till de aktiedgare som anmalt att de vill ha redovisningen i
tryckt format.

Wihlborgs Fastigheter AB (publ) &r ett fastighetsbolag med fokus pd kommersiella fastigheter i Oresundsregionen.
Fastighetsbestandet finns i Malmo, Helsingborg, Lund och Képenhamn. | Malmd, Helsingborg och Lund ar Wihlborgs det
ledande fastighetsbolaget. Fastigheternas redovisade varde uppgar till 39,4 Mdkr med ett arligt hyresvarde om 2,9 Mdkr.

Wihlborgs &r noterat pa NASDAQ Stockholm, Large Cap.

KONTAKTPERSONER

Anders Jarl, vd. Telefon: 040-690 57 10, E-post: anders.jarl@wihlborgs.se

Arvid Liepe, ekonomi- och finanschef. Telefon: 040-690 57 31, E-post: arvid.liepe@wihlborgs.se
Ulrika Hallengren, tilltradande vd. Telefon: 040-690 57 95, E-post: ulrika.hallengren@wihlborgs.se

Denna information &r sadan information som Wihlborgs Fastigheter AB (publ) &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknads-
missbruksférordning och lagen om vardepappersmarknaden. Informationen ldmnades, genom ovanstaende kontaktpersoners

forsorg, for offentliggérande den 25 april 2018 kl. 07:30 CEST.

Produktion Wihlborgs.
Foto Peter Westrup, Felix Gerlach, Wihlborgs.
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Vd-kommentar

Wihlborgs kan ytterligare en gang uppvisa ett kvartal
med mycket stark tillvaxt.

Vart forvaltningsresultat for forsta kvartalet 6kade
med hela 25 procent jamfort med samma kvartal
2017, till 325 miljoner. Okningen beror naturligt-
vis till stor del pa vara stora forvarv forra aret. Men
nastan halften av 6kningen kommer fran 6kade hyror,
minskad vakans och fardigstéllda projekt. Hyresvardet
i hela vart bestand 6kar med 22 procent och tittar
man bara pa lika bestand sa okar hyresvardet med
3,2 procent och den utgaende hyran med 5,3 procent.
Uthyrningsgraden har 6kat med tva procentenheter
till 94 procent jamfort med for ett ar sedan.

Ekonomin i var region gar starkt och den starka
sysselsattningsokningen marks hos vara kunder.
Efterfragan pa lokaler &r hog i alla vara fyra stader
och allra hégst i Malma. Var nettouthyrning landar pa
plus 18 miljoner.

Véardet pa var fastighetsportfolj narmar sig 40
miljarder och &r vid kvartalsskiftet 39,4 miljarder.
Periodens resultat landar pa 303 miljoner och lyfter
darmed vart langsiktiga substansvarde per aktie till
233 kronor. Balansrékningen &r fortsatt stark med
en belaningsgrad pa 53,7 procent och en soliditet pa
34,7 procent.

Vi har genomfért tvd mindre forvary i Danmark
under kvartalet. De 16 fastigheter vi forvarvade
dar under 2017 ar nu val integrerade i var portfolj
och vi har en bra kritisk massa for att kunna vara
en betydelsefull spelare pa den marknaden. Dansk
ekonomi och sysselsattning forbattras och dver tid
ser vi mojligheter till hyresdkningar.

Nar vi under det forsta kvartalet summerat effek-
terna av vart hallbarhetsarbete vill jag gérna lyfta
fram att koldioxidutslappen i var fastighetsforvalt-
ning under 2017 minskat med en tredjedel, trots ett
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vdxande fastighetsbestand. Vi har nu natt malet att
minska de absoluta koldioxidutsléappen med 50 pro-
cent sedan 2005.

I mars kunde vi gladjas at att vi i organisationen
Great Place to Works lista Sveriges Basta Arbets-
platser 2018 placerade oss pa en tjugondeplats i
kategorin medelstora féretag. Jag &r 6vertygad om
att det engagemang och den stolthet som vara med-
arbetare uppvisar starkt bidrar till var affarsméassiga
framgang.

Som tidigare kommunicerats har valberedningen
foreslagit mig som ny styrelseordférande i Wihlborgs
och Ulrika Hallengren kommer att eftertrada mig som
verkstallande direktor. Jag ser med bade glédje och
stolthet tillbaka pa den rad av 53 delarsrapporter
som jag som vd hunnit med att publicera. Men an mer
ser jag fram emot att i en ny roll bidra till att utveckla
Wihlborgs och Oresundsregionen. Vi har mycket mer
att gora och vi slar oss inte till ro med en bra historik.
For att citera en stor entreprendr och foretagsbyg-

gare, Ingvar Kamprad, som tyvarr nyligen ldmnat oss
"Det mesta &r annu ogjort. Underbara framtid!”. Med
det i atanke ska vi fortsatta att bygga ett starkt och

l6bnsamt foretag.

ifol/

Anders Jarl, vd

Marknadskommentar

Konjunkturinstitutets barometerindikator fér mars
sjonk for fjarde manaden i rad men ligger énda pa
hela 108,4 vilket indikerar ett klart ljusare stdmnings-
lage &n normalt i Sverige. Sektorerna i naringslivet
har fortsatt rapportera om en mycket stark syssel-
sattningsutveckling de senaste manaderna och
anstéallningsplanerna pekar pa en jamforelsevis stark
sysselsattningsutveckling de kommande manaderna.
Med undantag for séllankopshandeln aviserar alla
delar i naringslivet nyanstallningar i storre utstrack-
ning &n normalt. En stark sysselsattningsutveckling
avspeglas i efterfragan pa lokaler.

Enligt Danmarks Nationalbank (mars 2018) ar det
nuvarande uppsvinget i den danska ekonomin stabilt.
Det marks tydligt pa arbetsmarknaden dér sysselsatt-
ningen fortséatter att stiga och arbetslosheten sjunker.
BNP steg med 2,1 procent 2017, precis som 2016. For
2018 forvantas en tillvaxttakt om 1,9 procent for att

sedan sakta mattas till 1,7 procent 2020 i takt med
att kapacitetsgransen pa arbetsmarknaden narmar
sig. Sysselsattningen forvantas stiga med néstan
75 000 personer fram till utgangen av 2020 vilket
betyder att antalet sysselsatta 6kat med en kvarts
miljon ménniskor sedan bérjan av 2013.

Sadolin & Albaek har sett en valdigt starkt transak-
tionsmarknad forsta kvartalet i ar och utesluter inte
att transaktionsvolymen i Danmark nar nya rekord-
nivaer 2018. Cushman & Wakefield drar i sin analys
Cushwake Investor Confidence Index for Denmark
slutsatsen att det finns ett starkt intresse for att
investera i fastigheter i Danmark. Intresset drivs delvis
av en Okad efterfragan pa lokaler inom de olika seg-
menten. 78 procent av investerarna forvéntar sig en
okad efterfragan pa kontorslokaler de kommande sex
manaderna.
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Intakter,
kostnader

och resultat,
Jan-mars 2018

Jamforelsetalen for resultatposter avser varden for motsvarande
period 2017 och balansposter for tidpunkten 2017-12-31.

Hyresintikter

Hyresintékterna uppgick till 668 Mkr (549). Av hyresintdkterna ut-
gjorde serviceintdkter 66 Mkr (48). Som meddelats i bokslutskom-
munikén bruttoredovisas nu hyrestillagg i Danmark. Darmed har
intdkterna, liksom motsvarande driftskostnader, 6kat med 20 Mkr
(8). Fastighetsforvarv har bidragit med 70 Mkr till 6kningen av
intakterna. Ovrig 6kning férklaras av fardigstallda projekt, omfor-
handlingar, nyuthyrningar samt indexeringar i kontrakt. Dessutom
har en starkare dansk krona medfort en 6kning av intédkterna med

7 Mkr.

Den samlade tillvaxten i hyresintakterna uppgick till 22 procent
jamfort med samma period 2017.

Uthyrningsgraden for férvaltningsfastigheterna, exklusive projekt
och mark, &r 94 procent vilket &r en procentenhet hégre &n vid ars-
skiftet.

Under kvartalet har nyteckning av hyresavtal pa helarsbasis upp-
gatt till 53 Mkr (62). Periodens uppsagningar har uppgatt till 35 Mkr
(39). Detta innebér en nettouthyrning om 18 Mkr (23).

-100

Loptider for lokalhyreskontrakt per 31 mars 2018
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Peter Olsson, fastighetschef i Dockan, och Camilla Asplund, uthyrare, diskuterar nya affarsmojligheter.
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Fastighetskostnader

Totala fastighetskostnader uppgick till 208 Mkr (161). Okningen
forklaras huvudsakligen av fastighetsférvarv samt fardigstallda
projekt. Jamfort med féregdende &r har en stréangare vinter med-
fort 6kade kostnader om 7 Mkr.

| kvartalshistoriken pa sidan 16 framgar hur kostnaderna varierar
under arets olika kvartal.

Driftsoverskott

Driftsoverskottet uppgick till 460 Mkr (388) vilket motsvarar en
overskottsgrad om 69 procent (71). Av 6kningen &r 47 Mkr han-
forligt till fastighetsforvarv.

Central administration

Kostnader for central administration uppgick till 15 Mkr (13).

Finansiella intakter
och kostnader

Réntenettot uppgick till -120 Mkr (-114), varav rénteintakterna upp-
gick till 3 Mkr (3).

Periodens réantekostnader, inkl. effekter av rantederivat, uppgick
till 123 Mkr (117). De 6kade réantekostnaderna beror pa 6kade lane-
skulder. Réantekostnader hanforliga till rantederivat uppgick under
kvartalet till 73 Mkr. Vid periodens slut uppgick den genomsnitt-
liga rantan inklusive kostnad for kreditavtal till 2,47 procent,
jamfort med 2,53 procent vid arsskiftet.

Forvaltningsresultat
Forvaltningsresultatet uppgick till 325 Mkr (261).

Resultat fore skatt

Resultatet fore skatt, dvs. efter vardeforandringar pa fastigheter
och derivat, uppgick till 388 Mkr (371). Vardeféréandringar pa fastig-
heter uppgick under perioden till 46 Mkr (56) medan vardeférand-
ringar pa derivat uppgick till 17 Mkr (54).

Resultat efter skatt

Resultatet efter skatt uppgick till 303 Mkr (289).

Wihlborgs projekt- och utvecklingschef Ulrika Hallengren &r ténkt att bli ny vd nar Anders Jarl féreslas bli ordférande. Andreas Ivarsson &r ny projekt- och utvecklingschef.
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Tillgangar
Fastighetsbestandet per
31 mars 2018

Foljande sammanstéllningar baseras pa Wihlborgs fastighets-
bestand per 31 mars 2018. Hyresintakter avser kontrakterade
hyresintékter pa arsbasis per 1 april 2018.

Driftsdverskottet bygger pa fastigheternas intjaningsférmaga pa
arsbasis utgaende fran hyresintakter for april 2018, drift- och under-
hallskostnader, fastighetsadministration rullande tolv manader samt
fastighetsskatt och tomtrattsavgald.

Wihlborgs fastighetsbestand utgors av kommersiella fastig-
heter i Oresundsregionen beldgna i Malmé, Helsingborg, Lund
och Képenhamn. Fastighetsbestandet bestod den 31 mars 2018
av 311 fastigheter (308) med en uthyrbar yta om 2 084 000 m?

(2 067 000).

Tio av fastigheterna (10) innehas med tomtréatt. Redovisat varde
uppgick till 39 396 Mkr (38 612), vilket motsvarar bedémt mark-
nadsvéarde. Det totala hyresvardet uppgick till 2 868 Mkr (2 758)
och de kontrakterade hyresintdkterna pa arsbasis till 2 668 Mkr
(2 565). Jamfort med 12 manader tidigare uppgick 6kningen i kon-
trakterade hyresintakter till 5,3 procent i lika bestand.

Ekonomisk uthyrningsgrad fér kontor/butik uppgick till 94 pro-
cent (94) och for industri/lager till 91 procent (91). Hyresvardet for
kontor/butik samt industri/lager uppgick sammanlagt till 78 respek-
tive 21 procent av totalt hyresvarde, och resterande en procent ar
hanforligt till projekt/mark.

Driftsoverskottet, exklusive fastighetsadministration och pro-
jekt/mark, fran forvaltningsfastigheterna ar 2 054 Mkr (1 997) vilket
med ett redovisat varde om 37 422 Mkr (36 821) innebar en aktuell
direktavkastning om 5,5 procent (5,4). Nedbrutet per fastighets-
kategori blir den 5,2 procent (5,1) for kontor/butik och 7,2 procent
(7,1) for industri/lager.

Industri/Lager  Projekt & Mark Képenhamn Malmo
21% 4 1% 24% 39%
AN AN /

Hyresvérde
per fastighets-
kategori

Hyresvarde
per omrade

8%

Kontor/Butik

15%

Lund

__ 2929%
Helsingborg

Sveriges Basta
Arbetsplatser

I slutet av mars presenterade Great Place to Work listan éver Sveriges Bésta Arbetsplatser 2018. Wihlborgs placerade sig pa tjugonde plats i kategorin medelstora féretag i Sverige

och &r dessutom bésta skanska bolag i klassen.
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Virdeforindringar fastigheter

Per kalenderarsskifte gors varderingen av samtliga fastigheter av
externa varderare. Varderingen av fastigheterna per 2018-03-31
har skett internt och har inneburit att fastighetsvardet 6kat med
46 Mkr (56).

Vid vardering till verkligt véarde tillampas en avkastningsbaserad
metod. Vardet bedéms motsvara det avkastningsvarde som be-
raknas ur, i normalfallet femariga, kassaflédesanalyser. Pagadende
nybyggnation varderas som om projektet vore fardigstallt men
med avdrag for aterstaende kostnad. Obebyggd mark har varde-
rats enligt ortsprismetod.

Per den 31 mars 2018 uppgar det redovisade vérdet pa fastig-
heterna till 39 396 Mkr (38 612).

FORANDRING AV FASTIGHETERNAS REDOVISADE VARDE

Férandringspost

Koncernen totalt, Mkr

Redovisat varde 1 januari 2018 38612
Forvarv 149
Investeringar 282
Avyttringar 0
Vardefoérandring 46
Valutaomrékningar 307
Redovisat varde 31 mars 2018 39396
Industri/Lager  Projekt & Mark Képenhamn Malmo
15% . 5% 18% 45%
AN AN /

Redovisat
varde per
fastighets-
kategori

Redovisat
varde per
omrade

Investeringar och
pagaende projekt
Investeringar i fastighetsbestandet har skett med 282 Mkr (249).

Beslutade investeringar i pdgaende projekt uppgar till 1 607 Mkr,
varav 908 Mkr var investerade vid slutet av perioden.

Ld L3 L
Likviditet
Koncernens likvida medel uppgick till 329 Mkr (301) inklusive
outnyttjade checkréakningskrediter.

Outnyttjade kreditfaciliteter uppgick vid periodens utgang till
1941 Mkr (1995).

-

<

N\ Wihlborgs har tecknat hyresavtal med Media Evolution som flyttar in pa tva vaningar i
80% 17% 20% Géangtappen i Malm, totalt 1600 m2 | Gdngtappens bottenvéning ska Media Evolution

K /Butik d Helsinab skapa en kreativ plats for méten och evenemang och pa andra vaningen kommer man

ontor/Buti Lun €1SINgdOrg 4t driva ett co-working space ddr mindre féretag kan hyra arbetsplatser.
PAGAENDE PROJEKT >50 MKR, 31 MARS 2018

Fastighet Kategori Omrade Fardigt Uthyrbar  Uthyrnings- Beraknad Upparbetat
yta, m2 grad, % investering, Mkr 180331, Mkr
Sunnana 12:53 Industri/Lager  Malmd Q32018 2300 100 66 36
Kranen 9 Kontor/Butik Malmo Q4 2018 2 200 100 114 40
Gimle 1 Kontor/Butik Malmo Q12019 9000 80 392 154
Polisen 5 Kontor/Butik Helsingborg Q32019 4 000 100 182 116
Bure 2 Kontor/Butik Malmo Q32019 6 800 0 238 52
Raffinaderiet 5 Kontor/Butik Lund Q4 2019 1900 0 63 0
Summa 26 200 1055 398
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FORDELNING AV UTHYRBAR YTA PER OMRADE OCH LOKALTYP

Omrade Kontor, Butik, Industri/lager, Utb/vard, Ovrigt, Totalt, Andel,

m? m? m? m? m? m? %
Malmé 356 597 47 590 274 893 33420 15138’ 727 638 35
Helsingborg 159 709 60 565 291 501 22284 12 064° 546 123 26
Lund 138 332 11 292 29 567 31924 8 645° 219 760 1
Képenhamn 383 885 7 402 94 348 19 349 85940* 590924 28
Totalt 1038523 126 849 690 309 106 977 121787 2084 445 100
Andel, % 50 6 33 5 6 100

1) 1 6vrig yta Malmé ingér 10 275 m” hotell.

2) | 6vrig yta Helsingborg ingar 1 819 m? bostader.

3) 1 bvrig yta Lund ingar 8 215 m? hotell.

4) | 6vrig yta Kdpenhamn ingér 38 848 m” datahall, 5 600 m* hotell och 7 464 m” bostader.

FORDELNING PER FASTIGHETSKATEGORI INOM RESPEKTIVE FORVALTNINGSOMRADE

Omrade/ Antal Yta, Red. Hyres- Hyres- Ekonomisk Hyres- Driftover- Over- Driftover- Direkt-
fastighetskategori fastigheter tusen m’ vérde, vérde, vérde,  uthyrnings- intékter, skott inkl. skotts- skott exkl. avkastn. exkl.
Mkr Mkr kr/m? grad, % Mkr fastighets- grad, fastighets- fastighets-
admin., Mkr % admin., Mkr admin., %

MALMO
Kontor/Butik 49 429 14 170 882 2058 95 837 637 76 664 4,7
Industri/Lager 50 263 2285 218 828 94 205 154 75 164 7,2
Projekt & Mark 26 36 1169 20 569 - 4 -1 - 1 -
Totalt Malmo 125 728 17 624 1121 1540 93 1046 791 76 828 4,7

HELSINGBORG

Kontor/Butik 30 176 4639 324 1842 94 305 228 75 239 51
Industri/Lager 61 370 2950 309 836 90 277 197 71 212 7,2
Projekt & Mark 1 - 191 0 - - 0 0 - 0 -
Totalt Helsingborg 102 546 7779 634 1161 92 583 425 73 451 5,8
LUND

Kontor/Butik 22 189 6010 414 2187 93 384 288 75 317 53
Industri/Lager 4 20 149 15 756 84 13 9 74 10 6,7
Projekt & Mark 3 1" 536 13 1199 - 13 12 - 12 -
Totalt Lund 29 220 6 695 442 2010 93 410 309 75 340 51
KOPENHAMN

Kontor/Butik 45 524 6781 623 1188 94 586 392 67 415 6,1
Industri/Lager 8 55 439 49 888 88 43 32 74 33 7,5
Projekt & Mark 2 12 77 0 - - 0 0 - 0 -
Totalt Kopenhamn 55 591 7 297 672 1137 94 629 424 67 448 6,1
Totalt Wihlborgs 311 2084 39396 2868 1376 93 2668 1948 73 2067 5,2

Totalt exklusive
projekt och mark 269 2026 37 422 2834 1399 94 2651 1936 73 2054 5,5
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| januari 2018 gjorde Wihlborgs tva férvérv i Képenhamn: Blokken 84 i Birkerad (bilden) om 8 600 m? och Mileparken 9-11i Skovlunde om 5 000 m?.

Fastighetstransaktioner

Fyra fastigheter har forvarvats under det forsta kvartalet. Blokken 84 och Mileparken 9-11 omfattande 8 606 respektive 4 976 m? &r
beldgna i Kbpenhamnsomradet. | Lund forvarvades kontorsfastigheten Raffinaderiet 3 omfattande 4 889 m? samt projektfastigheten
Raffinaderiet 5 dar 1800 m? kontor kommer att byggas.

Under kvartalet har avtal traffats dels om forvarv av tva fastigheter i Helsingborg, Muskoten 15 och Bunkagardet 6, med tilltrade under
andra kvartalet och dels forséljning av Ringspannet 3 i Malmo, med beréknat frantrade under tredje kvartalet 2018.

FORTECKNING OVER FASTIGHETSTRANSAKTIONER JANUARI-MARS 2018

Kvartal Fastighet Kommun Férvaltnings- Kategori Yta, Pris,  Driftsoverskott
omrade m? Mkr 2018, Mkr'

Forvarv
1 Raffinaderiet 3 Lund Lund Centrum Kontor/Butik 4 889

Raffinaderiet 5 Lund Lund Centrum  Projekt & Mark -

Blokken 84 Rudersdal Koépenhamn Nord Industri/Lager 8 606

Mileparken 9-11 Ballerup Képenhamn Ost  Industri/Lager 4976
Forvarv totalt 2018 18 471 149 3
Forsaljningar

Forsaljningar totalt 2018 - - R

1) Driftséverskott fran forvarvade och avyttrade fastigheter som ingar i periodens resultat.
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Skulder och
eget kapital

Eget kapital uppgick per den 31 mars 2018 till 13 913 Mkr (13 592)
och soliditeten till 34,7 procent (34,7).

Rantebarande skulder

Koncernens rantebarande skulder per den 31 mars uppgick till
21145 Mkr (20 653) med en genomsnittsréanta inklusive kostnad for
kreditavtal om 2,47 procent (2,53).

Med beaktande av koncernens laneskuld om 21,1 miljarder
kronor, i procent av fastigheternas redovisade vérde, uppgar
belaningsgraden till 53,7 procent (53,5).

Lanens genomsnittliga rantebindningstid, inklusive effekter av
derivatinstrument, uppgick 31 mars 2018 till 4,0 ar (4,0). Genom-
snittlig kapitalbindningstid inkl. lanel6ften uppgick till 6,0 ar (6,2).

RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR 31 MARS 2018

Rénteforfall Laneforfall
Forfall, ar Lanebelopp, Mkr  Snittranta, % Kreditavtal, Mkr Utnyttjat, Mkr
2018 8425 1,24 1568 1568
2019 1519 0,53 10 346 9361
2020 0 0,00 4473 3518
2021 4000 3,71 375 375
2022 2000 3,08 0 0
<2022 5202 3,72 6325 6325
Totalt 21145 2,44* 23 087 21145

*) Exklusive kostnad for kreditavtal.

Wihlborgs anvédnder sig av rantederivatinstrument for att erhalla en
lagre riskniva i laneportféljen. Se dversiktliga villkor i tabellen nedan.

RANTEDERIVATPORTFOLJ 31 MARS 2018

Belopp, Mkr Rénta, % kan stangas Avslut
Stangningsbara swappar*

500 2,63 kvartalsvis 2026
500 2,72 kvartalsvis 2026
500 2,34 kvartalsvis 2026
500 2,58 kvartalsvis 2027
1000 1,96 kvartalsvis 2021
Ranteswappar

2000 2,70 2021
1000 2,04 2022
1000 2,01 2022
1000 3,40 2024
500 3,32 2024
Troskelswap

1000 3,07 Troskel 4,75 2021

* Stangningsbara pa motpartens initiativ.

Undervardet pa Wihlborgs réntederivatportfolj har minskat till
926 Mkr (943), vilket inneburit en positiv vardeférandring under aret
om 17 Mkr (54). Vardeforandringen har paverkats dels av att rénte-
terminer med ett varde om 73 Mkr har forfallit till betalning, dels av
forandrade marknadsrantor. Vardeforandringen for rantederivaten
paverkar inte kassaflodet i perioden.

| enlighet med IAS 39 redovisas rantederivaten till verkligt varde.
Wihlborgs innehar stédngningsbara swappar med ett nominellt
varde om 3 000 Mkr vilka har ett verkligt varde om 297 (334) MSEK
per 31 mars 2018. Da sékringsredovisning inte tillampas for dessa
swappar ar de varderade till verkligt varde via resultatrékningen.
Verkliga vardet kategoriserades pa dessa instrument tidigare i
niva 3. Principiellt bestar de stdngningsbara swapparna av tva
separata komponenter, en swapp och en option for stangning, vilka
ska vérderas. Stangningen av swapparna kan endast genomforas till
marknadspris vid tidpunkten for stdngning och enbart pa motpar-
tens initiativ, en kopoption. Med hansyn till detta &r verkligt vérde pa
kopoptionen for Wihlborgs vid varije tillfélle noll da optionen inte har
nagot realvarde da exercis alltid sker till marknadsvérde. Swapp-
komponenten varderas enligt samma principer som 6vriga swappar.
Med hénvisning till reglerna i IFRS 13 om vérderingskategorier, dar
verkligtvardekategorier bestams av den lagsta nivan pa information,
vilken har betydande inverkan pa varderingen, har Wihlborgs be-
domt att de stangningsbara swapparna framatriktat ska hanforas till
niva 2, da det inte foreligger nagot skal till differentiering gentemot
ej stangningsbara swappar. En 6verforing av det verkliga vérdet
pa de stangningsbara swapparna har darmed gjorts fran niva 3 till
niva 2.

Ovrigt
Medarbetare

Vid periodens slut var antalet heltidsanstéllda i Wihlborgs 162
personer (149), varav 71 fastighetsvardar.

| Malmo finns 61 medarbetare, 27 i Helsingborg, 19 i Lund och
55 i Képenhamn. Medelaldern &r 44 ar och andelen kvinnor upp-
gar till 33 procent.

Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar fragor
kring aktiemarknaden och koncerngemensamma funktioner
for administration, forvaltning och upplaning. Omsattningen i
moderbolaget avser till stérsta delen fakturering av tjanster till
koncernbolag.
Moderbolaget har under perioden investerat 11 Mkr (124), inklu-
sive aktieagartillskott, i dotterbolagsaktier samt 6vriga andelar.
Se sidan 17 fér moderbolagets resultat- och balansrékningar.

Andelar i andra bolag

| arsredovisningen fér 2017 pa sid 102-103 finns en beskrivning av
samtliga andelar i andra bolag.
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Storsta dgare i Wihlborgs

Den storsta dgaren i Wihlborgs &r Erik Paulsson med familj och

bolag som ager 10,3 procent av de utestaende aktierna.
Andelen registrerade aktiedgare i utlandet uppgar till

42 procent. Antalet aktiedgare uppgar till 23 851.

STORSTA AGARNA | WIHLBORGS 31 MARS 2018

Antal aktier, Andel av kapital
tusental &gare och réster, %

Erik Paulsson m familj,

privat och via bolag 7 883 10,3
SEB fonder 4242 5,5
Lansforsakringar fonder 2 607 3,4
SHB fonder 2 508 3,3
Familjen Qviberg 2162 2,8
Norges Bank 1933 2,5
Nordea fonder 968 1,3
Tibia Konsult AB 813 1,1
DnB - Carlson fonder 741 1,0
Odin Ejendom 690 0,9
Ovriga aktiedgare reg. i Sverige 22 396 2911
Ovriga aktiedgare reg. utomlands 29915 38,9
Totalt antal utestaende aktier 76 857 100,0

Visentliga risker och
osiakerhetsfaktorer

Wihlborgs verksamhet, finansiella stéllning och resultat paverkas
av ett antal riskfaktorer. Risker som har ett avgérande inflytande
pa koncernens resultatutveckling &r variationerna i hyresintakter,
ranteférandringar, kostnadsutveckling, fastighetsvardering och
skatter. Till detta kommer likviditets- och upplaningsrisken.

| arsredovisningen for 2017 sid 75-79 och 96-97 finns en ut-
forlig beskrivning av koncernens risker.

L L Ld Ld
Redowsmngsprln(:lper
Wihlborgs foljer de International Financial Reporting Standards
(IFRS) som &r utgivna av International Accounting Standards Board
(IASB) samt tolkningar fran IFRS Interpretations Committee sadana
de antagits av EU. Delarsrapporten har upprattats i enlighet med
IAS 34 Delérsrapportering samt Arsredovisningslagen. Upplys-
ningar enligt IAS 34 Delérsrapportering ldmnas saval i noter som
pa annan plats i delarsrapporten.

Wihlborgs hyresintakter bestar till dvervagande del av intékter,
vilka omfattas av IAS 17 Leasing. | samband med att IFRS 15 - Intékter
fran avtal med kunder bérjar galla den 1januari 2018, har Wihlborgs
gjort en genomgang av totala hyresintdkterna och kommit fram till
att koncernens serviceintakter bor redovisas separat fran évriga
hyresintakter. Serviceintékterna avser all vidaredebitering i form av
varme, el m.m, medan 6vriga hyresintékter avser sedvanligt utdebi-
terad hyra inklusive index och fastighetsskatt. Upplysning kring detta
finns under rubriken Hyresintékter pa sidan 6 i denna rapport. Wihl-
borgs har identifierat serviceintékter i Danmark som tidigare net-
toredovisats, dessa redovisas fran och med 2018 brutto, da bolaget

agerar som huvudman och inte agent. Férandringen paverkar inte
driftsresultatet men innebéar en 6kning av totala hyresintékterna och
en motsvarande 6kning av driftskostnaderna.

IFRS 9 finansiella instrument ersatte IAS 39 den 1januari 2018.
Standarden innebar nya principer for klassificering och vardering
av finansiella tillgangar och skulder. Den enskilt storsta post som
omfattas av den nya standarden &r rantederivaten, som fortsatt
redovisas till verkligt varde via resultatrakningen. Wihlborgs sékrar
nettoinvesteringen i Danmark via lan i danska kronor och s&krings-
redovisar redan det. Efter analys av &ndringarna i IFRS 9 gors
beddmningen att de nya principerna inte far ndgon vasentlig effekt
pa redovisningen. IFRS 9 innebér dven en ny modell for kredit-
reserveringar som tar hansyn till bolagets férvantade kreditfor-
luster. Den nya modellen far i praktiken inte nagon vasentlig effekt
pa de redovisade hyresfordringarna.

| 6vrigt 6verensstammer redovisningsprinciper och beraknings-
metoder med de som tillampades i senaste arsredovisningen.
Koncernen tillampar Radet for finansiell rapporterings rekommen-
dation RFR1, Kompletterande redovisningsregler for koncerner och
moderbolaget tillampar RFR2.

De finansiella rapporterna aterfinns pa sidan 14-18.

Nya skatteregler
for foretagssektorn

I slutet av mars presenterade regeringen lagradsremmissen gallande

ranteavdragsbegransningar i enlighet med EU:s direktiv.

Forslaget innebar i korthet foljande:

- Ranteavdraget maximeras till 30 procent av skatteméssigt
EBITDA

- Sé&nkt bolagsskatt i tva steg till 20,6 procent till ar 2021.

— Priméravdrag infors som innebéar att 12 procent av nyproducerade
hyreshus anskaffningsvarden hanforlig till byggnad far dras av
inom en sexarsperiod fran fardigstallandet.

For Wihlborgs innebér de nya reglerna ett 6kat beskattningsunder-

lag samtidigt som den nominella skattesatsen sénks. Dock bedéms

inte den betalda skatten 6ka de ndrmsta aren pa grund av rénteav-
dragsbegransningen. Den sankta nominella skattesatsen innebéar
vidare att den uppskjutna skatteskulden raknas om vilket ger en
redovisningsmassig skatteintdkt om cirka 200 Mkr nér skattsatsen

sanks. Det nya regelverket ar tankt att trada ikraft den 1januari 2019.

Hindelser efter rapportperioden

I april har avtal tecknats om avyttring av fastigheten Gjuteriet 22
med frantrade under tredje kvartalet 2018.

Malmé den 25 april 2018

Wihlborgs Fastigheter AB (publ)
Anders Jarl, vd

Denna delarsrapport har inte varit féremal for granskning av
bolagets revisorer.
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RESULTAT OCH TOTALRESULTAT FOR KONCERNEN i sammandrag

Mkr 2018 2017 2017/2018 2017
jan-mars jan—-mars apr-mar jan—-dec

3 man 3 man 12 man 12 man

Hyresintéakter 668 549 2470 2351
Driftskostnader -119 -91 -349 -321
Reparation och underhall -20 -18 -80 -78
Fastighetsskatt -41 -31 -142 -132
Tomtrattsavgald -1 -1 -5 -5
Fastighetsadministration -27 -20 -105 -98
Summa fastighetskostnader -208 -161 -681 -634
Driftsoverskott 460 388 1789 1717
Central administration -15 -13 -57 -55
Rénteintdkter 3 3 12 12
Réntekostnader -123 -117 -501 -495
Forvaltningsresultat 325 261 1243 1179
Véardeforandring fastigheter 46 56 1841 1851
Vardeforandring derivat 17 54 164 201
Resultat fore skatt 388 371 3248 3231
Aktuell skatt -10 -2 -35 -27
Uppskjuten skatt -75 -80 -631 -636
Periodens resultat’ 303 289 2582 2568

OVRIGT TOTALRESULTAT?

Omrakningsdifferenser och sakring utlandska verksamheter inkl skatt 18 0 21 3
Summa totalresultat for perioden’ 321 289 2603 2571
Vinst per aktie® 3,94 3,76 33,59 33,41
Antal aktier vid periodens slut, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857
Genomsnittligt antal aktier, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857

1) Hela resultatet/totalresultatet &r hanforbart till moderbolagets aktiedgare.
2) Avser poster som kommer att omféras till periodens resultat.
3) Nyckeltal per aktie har beraknats utifrdn vagt genomsnitt under perioden.
Det finns inga utestaende teckningsoptioner, konvertibler eller andra potentiella stamaktier att beakta.
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FINANSIELL STALLNING FOR KONCERNEN i sammandrag

Mkr 2018-03-31 2017-03-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Forvaltningsfastigheter 39 396 33217 38612
Ovriga anlaggningstillgéngar 338 294 312
Kortfristiga fordringar 185 173 114
Likvida medel 208 131 179
Summa tillgangar 40127 33815 39 217
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13913 11752 13592
Uppskjuten skatteskuld 3055 2442 2989
Laneskulder 21145 17 603 20653
Derivat 926 1090 943
Ovriga langfristiga skulder 55 53 55
Kortfristiga skulder 1033 875 985
Summa eget kapital och skulder 40127 33815 39 217
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL FOR KONCERNEN
Mkr jan-mar jan-mar jan—-dec
2018 2017 2017
Totalt eget kapital vid periodens bérjan 13592 11463 11463
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare
Belopp vid periodens boérjan 13592 11 463 11 463
Lamnad utdelning - - -442
Periodens resultat 303 289 2568
Ovrigt totalresultat 18 0 3
Belopp vid periodens slut 13913 11752 13 592
Eget kapital hanforligt till innehav utan bestdmmande inflytande - - -
Totalt eget kapital vid periodens slut 13913 11752 13 592
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KASSAFLODESANALYS FOR KONCERNEN i sammandrag

Mkr jan-mar jan-mar jan—-dec
2018 2017 2017
Lépande verksamheten
Driftsoverskott 460 388 1717
Central administration -15 -13 -55
Avskrivningar 1 1 2
Betalt finansnetto -124 -117 -477
Betald inkomstskatt -1 0 -34
Foréandring 6vrigt rérelsekapital -34 -19 146
Kassaflode lopande verksamheten 287 240 1299
Investeringsverksamheten
Forvarv av fastigheter -149 -178 -2780
Investeringar i befintliga fastigheter -282 -249 -1 061
Avyttring av fastigheter - 11 1
Okning &vriga anlaggningstillgéngar -26 -5 -24
Kassaflode investeringsverksamheten -457 -421 -3 854
Finansieringsverksamheten
Lamnad utdelning - - -442
Okning &n 199 60 2924
Minskning 6vriga langfristiga skulder - - -
Kassaflode finansieringsverksamheten 199 60 2482
Periodens kassaflode 29 -121 -73
Likvida medel vid periodens bérjan 179 252 252
Likvida medel vid periodens slut 208 131 179
KVARTALSHISTORIK SENASTE 8 KVARTALEN
Mkr Q12018 Q42017 Q32017 Q22017 Q12017 Q42016 Q32016 Q22016
Hyresintéakter 668 632 614 556 549 534 517 507
Driftskostnader -119 -98 -69 -62 -91 -76 -49 -61
Reparation och underhall -20 -24 -17 -19 -18 -26 -14 -20
Fastighetsskatt -41 -36 -34 -32 -31 -27 -28 -27
Tomtréattsavgald -1 -2 -1 -1 -1 -2 -1 -1
Fastighetsadministration -27 -32 -26 -20 -20 -24 -19 -20
Driftsoverskott 460 440 467 422 388 379 406 378
Forvaltningsresultat 325 295 333 290 261 263 279 255
Periodens resultat 303 1073 603 603 289 1306 287 1181
Overskottsgrad, % 68,9 69,6 76,1 75,9 70,7 71,0 78,5 74,6
Direktavkastning, % 4,7 4,7 5,3 5,0 4,7 4,8 5,4 51
Soliditet, % 34,7 34,7 33,3 34,4 34,8 34,3 32,7 32,1
Rantabilitet pa eget kapital, % 8,8 32,9 19,7 20,4 10,0 48,3 11,5 49,9
Resultat per aktie, kr 3,94 13,96 7,85 7,85 3,76 16,99 3,73 15,37
Forvaltningsresultat per aktie, kr 4,23 3,84 4,33 3,77 3,40 3,42 3,63 3,32
Kassaflode l6pande verksamhet per aktie, kr 3,73 4,51 5,58 3,68 3,12 3,99 3,79 3,40
EPRA NAV per aktie, kr 232,82 228,01 211,43 203,30 198,86 194,76 177,41 172,33
Borskurs i % av EPRA NAV per aktie 83,1 86,1 94,2 87,6 85,4 87,0 102,9 99,9
Redovisat fastighetsvarde 39396 38612 36928 34019 33217 32755 30522 30 161
Eget kapital 13913 13 592 12 513 11916 11752 11463 10 155 9863
Balansomslutning 40127 39217 37 580 34 604 33815 33414 31065 30713

Se definitioner av nyckeltal pa wihlborgs.se
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SEGMENTSRAPPORTERING FOR KONCERNEN JAN-MAR

Fastighetsforvaltningen Malmo Helsingborg Lund Képenhamn Totalt

Mkr 2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017
Hyresintakter 239 145 134 98 97 158 79 668 549
Kostnader -69 -48 -44 -28 -26 -52 -22 -208 -161
Driftséverskott 170 97 90 70 71 106 57 460 388

| koncernens interna rapportering delas verksamheten in i ovanstaende

segment, vilka ar desamma som redovisats i den senaste arsredovis-
ningen. Totalt driftséverskott enligt ovan verensstdmmer med redovisat

driftsdverskott i resultatrakningen.

Skillnaden mellan driftsoverskottet 460 Mkr (388) och resultat fore skatt
388 Mkr (371) bestar av central administration -15 Mkr (-13), rantenetto
-120 Mkr (-114) samt vérdeforandringar fastigheter och derivat 63 Mkr

(110).

RESULTATRAKNING FOR MODERBOLAGET i sammandrag

BALANSRAKNING FOR MODERBOLAGET i sammandrag

Mkr jan-mar jan-mar  jan-dec

2018 2017 2017
Intékter 38 35 145
Kostnader -39 -35 -153
Rorelseresultat -1 0 -8
Finansiella intékter 151 134 1622
Finansiella kostnader -240 -117 -587
Resultat fére skatt -90 17 1027
Bokslutsdispositioner 0 0 0
Skatt 20 -4 -3
Periodens resultat -70 13 1024
Ovrigt totalresultat 0 0 0
Periodens totalresultat -70 13 1024

Mkr 2018-03-31 2017-03-31 2017-12-31
Andelar i koncernféretag 9084 8 596 9073
Fordringar hos koncernféretag 11792 10 358 11 615
Ovriga tillgdngar 604 588 591
Kassa och bank 42 8 19
Summa tillgangar 21522 19 550 21298
Eget kapital 3799 3300 3869
Skulder till kreditinstitut 13786 12 671 13 624
Derivat 926 1090 943
Skulder till koncernféretag 2820 2297 2712
Ovriga skulder 191 192 150
Summa eget kapital och skulder 21522 19550 21298
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KONCERNENS NYCKELTAL
Mkr jan-mar jan-mar apr/mar jan—dec
2018 2017 2017/18 2017
FINANSIELLA
Réntabilitet pa eget kapital, % 8,8 10,0 201 20,5
Réntabilitet pa sysselsatt kapital, % 5,7 5,9 1M1 1M1
Soliditet, % 34,7 34,8 34,7 34,7
Réntetdckningsgrad, ggr 3,6 3,2 3,5 3,4
Belaningsgrad fastigheter, % 53,7 53,0 53,7 53,5
Skuldsattningsgrad, ggr 1,5 1,5 1,5 1,5
AKTIERELATERADE
Resultat per aktie, kr 3,94 3,76 33,59 33,41
Resultat fore skatt per aktie, kr 5,05 4,83 42,26 42,04
EPRA EPS per aktie, kr 3,90 3,07 14,50 13,67
Kassaflode fran l6pande verksamheten per aktie, kr 3,73 3,12 17,51 16,90
Eget kapital per aktie |, kr 181,03 152,91 181,03 176,85
Eget kapital per aktie Il, kr 220,77 184,68 220,77 215,74
EPRA NAV (langsiktigt substansvarde) per aktie, kr 232,82 198,86 232,86 228,01
Borskurs per aktie, kr 193,40 169,90 193,40 196,30
Foreslagen utdelning per aktie, kr - - - 6,25
Aktiens direktavkastning, % - - - 3,2
Aktiens totalavkastning, %' - - - 19,3
P/E-tall, ggr 12,3 11,3 5,8 5,9
P/E-talll, ggr 12,4 13,8 13,3 14,4
Antal aktier vid periodens slut, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857
Genomsnittligt antal aktier, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857
FASTIGHETSRELATERADE
Antal fastigheter 31 286 311 308
Fastigheternas redovisade véarde, Mkr 39 396 33217 39 396 38612
Estimerad direktavkastning, % - alla fastigheter 4,9 4,9 4.9 4,9
Estimerad direktavkastning, % — exkl projektfastigheter 5,2 51 5,2 51
Uthyrbar yta, m” 2084 445 1858439 2 084 445 2 066 874
Hyresvarde, kr per m’ 1376 1287 1376 1334
Driftsoverskott, kr per m’ 936 870 936 912
Ekonomisk uthyrningsgrad, % - alla fastigheter 93 92 93 93
Ekonomisk uthyrningsgrad, % — exkl projektfastigheter 94 92 94 94
Estimerad overskottsgrad, % 73 74 73 74
MEDARBETARE
Antalet anstéllda vid periodens slut 162 138 162 149

| denna delérsrapport har tva nya nyckeltal tillkommit, EPRA EPS och rantabilitet pa sysselsatt kapital. Dessa ersétter forvaltningsresultat per aktie samt réntabilitet pa totalt kapi-
tal. De nya nyckeltalen motsvarar battre 6nskemal fran investerare samt ger en mer réttvis bild av rantabiliteten.

1) Berdknas endast fér kalenderér.
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