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JANUARI-DECEMBER 2018

Hyresintakterna 6kade med
14 procent till 2 684 Mkr (2 351)

Driftsoverskottet 6kade med
13 procent till 1 941 Mkr (1 717)

Forvaltningsresultatet 6kade med

19 procent till 1406 Mkr (1179)

Periodens resultat uppgar till

2 403 Mkr (2 568), motsvarande
ett resultat per aktie om 15,63 kr
(16,71)

EPRA NAV per aktie uppgar till
122,64 kr (114,00).

Styrelsen foreslar en utdelning om

3,75 (3,13) per aktie.

Koncernens nyckeltal, Mkr

Hyresintakter
Driftsoverskott
Forvaltningsresultat
Vérdeforandring fastigheter
Véardeforandring derivat
Periodens resultat
Resultat per aktie, kr
Overskottsgrad, %
Soliditet, %
Uthyrningsgrad, %*
EPRA NAV per aktie, kr

*) Exklusive Projekt & Mark.
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batshamn. Wihlborgs férvaltar idag 160 000 m? i Dockan med hyresgéster som Orkla Foods

sma




Wihlborgs delarsrapport
Januari-december 2018 03

Finansiella mal

@ Rantabilitet pa eget kapital ska dverstiga
den riskfria rantan med minst sex procent-
enheter

@ Soliditet lagst 30 procent
@ Rintetédckningsgrad minst 2,0
@ Belaningsgrad hégst 60 procent
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Wihlborgs delarsrapporter och arsredovisning distribueras elek-
troniskt. Arsredovisningen trycks pé svenska och skickas till de
aktiedgare som anmalt att de vill ha redovisningen i tryckt format.

Wihlborgs Fastigheter AB (publ) &r ett fastighetsbolag med fokus pd kommersiella fastigheter i Oresundsregionen.
Fastighetsbestandet finns i Malmo, Helsingborg, Lund och Képenhamn. | Malmg, Helsingborg och Lund ar Wihlborgs det
ledande fastighetsbolaget. Fastigheternas redovisade varde uppgar till 42,1 Mdkr med ett &rligt hyresvarde om 3,0 Mdkr.

Wihlborgs &r noterat pa NASDAQ Stockholm, Large Cap.

KONTAKTPERSONER

Ulrika Hallengren, vd. Telefon: 040-690 57 95, e-post: ulrika.hallengren@wihlborgs.se
Arvid Liepe, ekonomi- och finanschef. Telefon: 040-690 57 31, e-post: arvid.liepe@wihlborgs.se

Denna information &r sddan information som Wihlborgs Fastigheter AB (publ) ar skyldigt att offentliggora enligt EU:s marknads-
missbruksférordning och lagen om vérdepappersmarknaden. Informationen lamnades, genom ovanstaende kontaktpersoners

forsorg, for offentliggérande den 12 februari 2019 kl. 07.30 CET.

Produktion Wihlborgs.
Bilder Alexander Olivera, Peter Westrup, Jeff Richt, Forup Fotografi, Wihlborgs.
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Vd-kommentar

Wihlborgs tillvaxt fortsatte i det fjarde kvartalet 2018.
Vara hyresintakter ckade till 687 Mkr vilket motsvarar nio
procents 6kning jamfort med samma kvartal foregdende
ar, huvudsakligen drivet av forvarv och nya projekt, men
aven av 6kande hyror och minskade vakanser. Driftsover-
skottet uppgick till 479 Mkr vilket &ven det var en 6kning
med nio procent. Férvaltningsresultatet 6kade med hela
20 procent da det 6kade driftsoverskottet forstarktes av
lagre rantekostnader jamfort med foregaende ar.

Nettouthyrningen uppgick under kvartalet till plus
14 Mkr vilket ger helarssiffran plus 85 Mkr. Bland kvarta-
lets manga uthyrningar vill jag sérskilt namna att Volvo
Cars, som etablerade sitt forsta kontor pa Ideon i Lund
2016 med 600 m?, nu fér andra gdngen utdkar sina ytor.
Frén kommande arsskifte kommer de att hyra 7 000 m?
alldeles intill Ideontorget dar sparvéagen fran nasta ar har
sin hallplats.

Uthyrningen &r fortsatt stark och vara vakanser for
kontor &r pa mycket laga nivaer.

Mot den bakgrunden &r jag glad att vi fortsatter vara
aktiva inom projekt och utveckling. Vara investeringar var
under 2018 rekordhdga, drygt 1,2 Mdkr.

Dungen i Hyllie ndrmar sig fardigstallande med tilltra-
de for Tullverket 1 april och déarefter l6pande inflyttning
under 2019. | Hyllie &r aven projektet Origo i full produk-
tion och i Dockanomradet i Malmo pagar ombyggnation
av Kranen 2 for polisutbildningen vid Malmd universitet.
Pa Medeon uppfor vi ett nytt hus for att mota befintliga
hyresgasters behov av expansionsytor. | Helsingborg
narmar sig projektet for Helsingborgs Tingsratt fardig-
stallande och vi har ocksa kommit igdng med kontors-
projektet Prisma i Oceanhamnen. Centralt i Lund uppfor
vi Sockerbiten dér vi tecknat det forsta hyresavtalet. Slut-
ligen vill jag nédmna att flera hyresgaster under februari
flyttar in i Mileparken 22 i Kbpenhamn som genomgatt
en omfattande renovering.

Med laga vakanser och en god efterfragan ar dessa
projekt grunden for var fortsatta tillvaxt. | kraft av var
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storlek pa de marknader dér vi finns kan vi genom vara
projekt bidra till att bygga en annu starkare och mer
attraktiv region. Det &r bra for vara hyresgéaster och det
ar bra for oss.

Under det fjarde kvartalet forvarvade vi Nya Vattentor-
net 3 i Lund och nu i februari har vi &ven forvarvat de intil-
liggande fastigheterna Nya Vattentornet 2 och 4. Totalt
omfattar fastigheterna drygt 70 000 m? uthyrningsbar
yta. Till detta kommer parkeringshus och byggratter for
fortsatta utvecklingsmoijligheter. Vi stérker darmed var
position pa ldeon dar vi ser mojligheter till god tillvaxt i
en miljé som préglas av hég kunskapsintensitet och inno-
vation och dar den nya sparvagen gor omradet annu mer
lattillgangligt.

Var balansréakning &r fortsatt stark med en soliditet
pa drygt 36 procent. Fortidslosen av vara derivat under
det fjarde kvartalet 6kade laneskulderna med drygt 900
Mkr men innebér ocksa att de [6pande rantekostnaderna
under kommande ar kan forvantas bli lagre an tidigare.
Nya réntederivat gor att vi fortfarande har en relativt lang

genomsnittlig rantebindning pa 3,5 ar och kapitalbind-
ningen uppgar till 6 ar.

Nar vi summerar vart resultat for 2018 kan vi konsta-
tera att det var ett rekordar. Det &r faktiskt sa att oav-
sett om man tittar pa hyresintakter, driftsoverskott eller
forvaltningsresultat sa har varje ar sedan vi noterades pa
borsen 2005 varit ett rekordar. Det ar vi sjélvklart stolta
over, men det &r ocksa ett tecken pa att det ligger djupt
rotat i var kultur att vi sténdigt stravar efter att ta ansvar
for det vi har och att utveckla det vidare. Ett stort tack till
alla Wihlborgs medarbetare som bade under 2018 och
aven tidigare varit de som skapat denna tillvaxt. Tillsam-
mans ska vi fortsatta bygga vart foretag och var region

dven kommande ar.
Ll Moy
ﬂu,bvb"

Ulrika Hallengren, vd

Marknadskommentar

Saval globalt som i Sverige har vi atnjutit en lang, gynn-
sam tillvaxtperiod, men nu finns en risk att manga
ekonomier vander ner. Den globala tillvéaxten toppade pa
3,7 procent 2017 och bedéms déampas till drygt 3,3 pro-
cent fér 2019 och 2020, enligt Nordeas Nordic Outlook,
januari 2019.

Den svenska ekonomin har under de senaste tio aren
vuxit snabbare an manga andra landers. Vi har sett ett
hogt resursutnyttjande och en expansiv penningpolitik
som skapat 6kad sysselsattning och stigande inkomster.
Detta har varit en grogrund for en stark kredittillvaxt och
rusande bostadspriser, en utveckling som brots 2017.
Nedgangen i bostadsbyggandet vantas déampa BNP-
tillvaxten med ca 0,5 procentenheter per ar 2019 och
2020. Sammantaget vantar Nordea att BNP i Sverige
vaxer med 1 procent 2019 och 1,3 procent 2020.

En fortsatt hog befolkningstillvéxt stottar dock efter-
fragan. Tjanstesektorn och energisektorn forutspas
expandera och stabila statsfinanser mojliggér en expan-
sion av den offentliga sektorn. Sysselséattningstillvaxten
beddms bromsa in fran en hdg niva om 1,8 procent 2018,
framforallt inom byggsektorn, men sannolikt ocksa inom
industrin. Tjanstesektorn och kommunerna gar dock
béttre.

En vantad fortsatt lag inflation och en dampad kon-
junktur minskar Riksbankens skal att hoja reporéntan.
Dock réknar Nordea med Riksbanken kommer att skugga

ECB, dels for att undvika en kraftig férsvagning av vaxel-
kursen, dels for att lyfta reporantan fran en extremt lag
niva. Mot slutet av 2020 véantas reporantan vara 0,25 pro-
cent.

For Danmark goér Nordea bedémningen att BNP-
tillvéaxten 2019 och 2020 blir 1,8 respektive 1,7 procent.
Tillvaxten kommer framforallt drivas av inhemska fakto-
rer; hushallens konsumtion och 6kade foretagsinveste-
ringar. Arbetsmarknaden &r stark och mot slutet av 2020
beddms arbetslosheten uppga till endast 3,4 procent
Den danska centralbanken véntas félja ECB och hoja
rantorna, dven om en tidigare hojning ar mojlig om den
danska kronan fortsétter forsvagas.

Sysselsattningstillvéaxten pa Wihlborgs delmarknader i
Oresundsregionen har varit fortsatt god och bidragit till
en Okad efterfragan av kontors- och verksamhetslokaler.
Wihlborgs har sett en hog aktivitet pa samtliga sina
svenska orter och uthyrningen har varit stark, inte minst i
Malmaé.

Den svenska fastighetsmarknaden &r fortsatt en av
de mest likvida i varlden. Transaktionséaret 2018 blev ett
av de starkaste genom tiderna enligt Newsec med en
transaktionsvolym pé knappt 155 Mdkr (151). Aven 2019
bedoms bli ett starkt transaktionsar. | Danmark &r aktivi-
teten ocksa fortsatt hog, med en transaktionsvolym for
2018 pa 74 miljarder DKK (84).
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Intakter,
kostnader

och resultat,
jan-dec 2018

Jamforelsetalen for resultatposter avser varden for motsvarande
period 2017 och balansposter for tidpunkten 2017-12-31.

Hyresintikter

Hyresintékterna uppgick till 2 684 Mkr (2 351). Av hyresintdkterna
utgjorde serviceintakter 250 Mkr (212). Fastighetsforvarv har
bidragit med 191 Mkr till 6kningen av intdkterna. Ovrig 6kning
forklaras av fardigstallda projekt, omférhandlingar, nyuthyrningar
samt indexeringar i kontrakt. Dessutom har en starkare dansk krona
medfort en 6kning av intdkterna med 26 Mkr.

Den samlade tillvaxten i hyresintékterna uppgick till 14 procent
jamfort med samma period 2017.

Uthyrningsgraden for forvaltningsfastigheterna, exklusive projekt
och mark, ar 94 procent vilket &r oférandrat jamfort med féregaende
arsskifte.

Nettouthyrning, kvartalsvis

== Nyuthyrning
Mkr == Jppsagning
Netto

100
80
60
40

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Under perioden har nyteckning av hyresavtal pa helarsbasis
uppgatt till 249 Mkr (233). Periodens uppsagningar har uppgatt till
164 Mkr (143). Detta innebér en nettouthyrning om 85 Mkr (90).

Fastighetskostnader

Totala fastighetskostnader uppgick till 743 Mkr (634). Okningen
forklaras huvudsakligen av fastighetsforvarv samt fardigstallda
projekt.

| kvartalshistoriken pa sidan 17 framgar hur kostnaderna varierar
under arets olika kvartal.

R

| Wihlborgs nya huvudkontor i Gangtappen finns gott om spontana métesplatser. Har ses Dag Widell, chef for IT och digital verksamhetsutveckling, i samsprak med forvaltarna

Sofia Albinsson och Ida Lejdstrom.
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Driftsoverskott

Driftsoverskottet uppgick till 1 941 Mkr (1 717) vilket motsvarar en
overskottsgrad om 72 procent (73). Av 6kningen &ar 134 Mkr han-
forligt till fastighetsforvarv.

Central administration
Kostnader for central administration uppgick till 65 Mkr (55).

Finansiella intikter
och kostnader

Réntenettot uppgick till -471 Mkr (-483), varav ranteintdkterna upp-
gick till 11 Mkr (12).

Periodens rantekostnader, inklusive realiserade effekter av
rantederivat, uppgick till 482 Mkr (495). Under det fjarde kvartalet
genomfoérdes en omstrukturering av koncernens réantederivatport-
folj varvid befintliga derivat fortidslostes och nya ingicks. Detta har
medfort lagre rantekostnader under slutet av aret. Réntekostnader
hanforliga till réntederivat uppgick under perioden till 272 Mkr.

Vid periodens slut uppgick den genomsnittliga rantan inklusive
kostnad for kreditavtal till 1,40 procent, jamfort med 2,53 procent
vid forra arsskiftet.

Forvaltningsresultat
Forvaltningsresultatet uppgick till 1406 Mkr (1179).

Resultat fore skatt

Resultatet fore skatt, dvs. efter vardeforandringar pa fastigheter
och derivat, uppgick till 2 755 Mkr (3 231). Vardeférandringar pa
fastigheter uppgick under perioden till 1 312 Mkr (1 851) medan
vardeforandringar pa derivat uppgick till 37 Mkr (201).

Resultat efter skatt

Resultatet efter skatt uppgick till 2 403 Mkr (2 568). Den totala
skatten uppgick till 352 Mkr, varav aktuell skatt 39 Mkr och upp-
skjuten skatt 313 Mkr. Den uppskjutna skatten har reducerats med
en skatteintakt om 210 Mkr till foljd av beslutet att sanka bolags-
skatten i Sverige i tva steg till 20,6 procent till ar 2021.

¥
¥
|
I

Under fjarde kvartalet tecknade Volvo Cars avtal om stérre lokaler pa Ideon i Lund, dar man utdkar sin utvecklingsverksamhet avsevart - fran 2 000 m?till 7000 m2.
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Tillgangar
Fastighetsbestandet per
31 december 2018

Féljande sammanstallningar baseras pa Wihlborgs fastighets-
bestand per 31 december 2018. Hyresintékter avser kontrakterade
hyresintékter pa arsbasis per 1januari 2019.

Driftsdverskottet bygger pa fastigheternas intjaningsférmaga pa
arsbasis utgaende fran hyresintakter for december 2018, drift- och
underhallskostnader, fastighetsadministration rullande tolv mana-
der samt fastighetsskatt och tomtrattsavgald.

Wihlborgs fastighetsbestand utgors av kommersiella fastig-
heter i Oresundsregionen beldgna i Malmé, Helsingborg, Lund och
Képenhamn. Fastighetsbestandet bestod den 31 december 2018
av 310 fastigheter (308) med en uthyrbar yta om 2106 000 m?
(2067 000).

10 av fastigheterna (10) innehas med tomtratt. Redovisat vérde
uppgick till 42 146 Mkr (38 612), vilket motsvarar bedomt mark-
nadsvéarde. Det totala hyresvardet uppgick till 2 997 Mkr (2 678)
och de kontrakterade hyresintdkterna pa arsbasis till 2 796 Mkr
(2 485). Jamfort med 12 manader tidigare uppgick 6kningen i kon-
trakterade hyresintakter till 4,6 procent i lika bestand.

Ekonomisk uthyrningsgrad for kontor/butik uppgick till 95 pro-
cent (94) och for industri/lager till 90 procent (91). Hyresvéardet for
kontor/butik samt industri/lager uppgick sammanlagt till 79 respek-
tive 20 procent av totalt hyresvéarde, och resterande 1 procent &r
hanforligt till projekt/mark.

Driftsoverskottet, exklusive fastighetsadministration och pro-
jekt/mark, fran forvaltningsfastigheterna &r 2 168 Mkr (1 997) vilket
med ett redovisat fastighetsvarde om 40 039 Mkr (36 821) innebar
en aktuell direktavkastning om 5,4 procent (5,4). Nedbrutet per
fastighets-kategori blir den 5,2 procent (5,1) fér kontor/butik och
6,7 procent (7,1) for industri/lager.

Industri/Lager  Projekt & Mark Képenhamn Malmo
20% 4 1% 22% 39%
AN AN /

Hyresvérde
per fastighets-
kategori

Hyresvarde
per omrade

|

17%

Lund

9%

Kontor/Butik

— 22%

Helsingborg

| december férvéarvade Wihlborgs tva tomter i Science Village Scandinavia i Lund med byggratt for ca 12 000 m? kommersiella ytor, ddribland ikonbyggnaden Space som ska serva
forskningsanldggningarna Max IV och ESS med hotell, konferenslokaler och restaurang.



Wihlborgs delarsrapport
Januari-december 2018

09

Virdeforindringar fastigheter

Malmobryggan Fastighetsekonomi AB har gjort vardering av Wihl-
borgs samtliga fastigheter i Sverige. | Danmark har fastigheterna
varderats av Newsec Advisory A/S. Varderingen av fastigheterna
per 2018-12-31 har inneburit att fastighetsvardet 6kat med 1 312 Mkr
(1851). Huvuddelen av véardedkningen kommer fran 6kad uthyr-
ningsgrad och stigande hyror, medan avkastningskraven varit i stort
sett oforandrade. 243 Mkr &r ett resultat av var projektverksamhet.

Vid vérdering till verkligt véarde tillampas en avkastningsbaserad
metod. Vardet bedéms motsvara det avkastningsvarde som be-
raknas ur, i normalfallet femariga, kassaflodesanalyser. Pagadende
nybyggnation varderas som om projektet vore fardigstallt men
med avdrag for aterstaende kostnad. Obebyggd mark har varde-
rats enligt ortsprismetod.

FORANDRING AV FASTIGHETERNAS REDOVISADE VARDE

Foérandringspost Koncernen totalt, Mkr

Redovisat varde 1 januari 2018 38612
Forvarv 900
Investeringar 1239
Avyttringar -195
Véardeforandring 1312
Valutaomrékningar 278
Redovisat varde 31 december 2018 42146
Industri/Lager  Projekt & Mark Képenhamn Malmo
15% — 5% 19% 44%
AN AN /

Redovisat
varde per
fastighets-
kategori

Redovisat
varde per
omrade

(

Per den 31 december 2018 uppgar det redovisade vardet pa
fastigheterna till 42 146 Mkr (38 612).
Investeringar och
[o] o °
pagaende projekt
Investeringar i fastighetsbestandet har skett med 1239 Mkr (1 061).

Beslutade investeringar i pagaende projekt uppgar till 2 295 Mkr,
varav 1083 Mkr var investerade vid slutet av perioden.

Likviditet

Koncernens likvida medel uppgick till 371 Mkr (301) inklusive
outnyttjade checkrékningskrediter.

Outnyttjade kreditfaciliteter uppgick vid periodens utgang till
940 Mkr (1995).

N
o o Nara centralstationen i Lund bygger Wihlborgs kontorshuset Sockerbiten pa fastighe-
80 A) 18% N~ 19 %) ten Raffinaderiet 5. Under fjarde kvartalet tecknade det kommunala parkeringsbolaget
Kontor/Butik Lund Helsingborg  |KP avtal om lokaler for huvudkontor och kundmottagning.
PAGAENDE PROJEKT >50 MKR, 31 DECEMBER 2018
Fastighet Kategori Omrade Fardigt Uthyrbar  Uthyrnings- Beréknad Upparbetat
yta, m’ grad, % investering, Mkr 181231, Mkr
Mileparken 22 Kontor/Butik Koépenhamn Q12019 11000 85 69 39
Gimle 1 Kontor/Butik Malmo Q22019 9000 100 392 328
Polisen 5 Kontor/Butik Helsingborg Q32019 4000 100 182 163
Bure 2 Kontor/Butik Malmo Q32019 6 800 0 238 111
Kranen 2 Kontor/Butik Malmo Q32019 9 000 80 209 62
Raffinaderiet 5 Kontor/Butik Lund Q4 2019 1900 25 63 33
Forskaren 1 Kontor/Butik Malmo Q32020 4 000 0 97 5
Ursula 1 Kontor/Butik Helsingborg Q4 2020 13000 0 405 34
Terminalen 1 Kontor/Butik Helsingborg Q4 2020 8 800 30 257 26
Summa 67 500 1912 801
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FORDELNING AV UTHYRBAR YTA PER OMRADE OCH LOKALTYP

Omrade Kontor, Butik, Industri/lager, Utb/vard, Ovrigt, Totalt, Andel,

m? m? m? m? m? m? %
Malmo 357162 47754 253043 32556 17 188" 707 703 34
Helsingborg 170 662 60 308 284 558 22 315 1870° 549 713 26
Lund 156 648 12 286 30753 31924 8 645° 240 256 M
Képenhamn 401140 7 402 94 348 19 349 85 9404 608 179 29
Totalt 1085612 127 750 662 702 106 144 123 643 2105 851 100
Andel, % 52 6 31 5 6 100

1) 1 6vrig yta Malmé ingér 10 275 m” hotell.

2) | 6vrig yta Helsingborg ingar 1 819 m? bostader.

3) 1 6vrig yta Lund ingar 8 215 m” hotell.

4) | 8vrig yta Kdpenhamn ingér 38 848 m” datahall, 5 600 m* hotell och 7 464 m” bostader.

FORDELNING PER FASTIGHETSKATEGORI INOM RESPEKTIVE FORVALTNINGSOMRADE

Omrade/ Antal Yta, Red. Hyres- Hyres- Ekonomisk Hyres- Driftéver- Over- Driftover- Direkt-
fastighetskategori fastig- tusen m? vérde, vérde, varde, uthyrnings- intakter, skott inkl. skotts- skott exkl. avkastn. exkl.
heter Mkr Mkr kr/m? grad, % Mkr fastighets- grad, fastighets- ad- fastighets-
admin., Mkr % min., Mkr admin., %

MALMO
Kontor/Butik 49 430 14590 922 2142 96 887 678 77 705 4,8
Industri/Lager 47 245 2352 219 893 89 195 142 73 152 6,5
Projekt & Mark 23 32 1470 18 561 - 3 -1 - - -
Totalt Malmo 119 708 18412 1159 1637 94 1085 819 75 857 4,7

HELSINGBORG

Kontor/Butik 30 177 4748 340 1917 96 326 243 75 253 53
Industri/Lager 62 372 3130 320 860 91 291 208 72 224 7,2
Projekt & Mark 1" - 320 - 797 - - -1 - - -
Totalt Helsingborg 103 550 8 198 660 1200 93 617 451 73 477 5,8
LUND

Kontor/Butik 24 221 7 473 507 2299 93 471 348 74 381 51
Industri/Lager 4 20 179 15 766 98 15 12 80 13 7,0
Projekt & Mark 4 - 86 - - - - - - - -
Totalt Lund 32 240 7738 522 2173 93 485 360 74 394 51
KOPENHAMN

Kontor/Butik 45 531 7 055 607 1143 94 571 393 69 413 59
Industri/Lager 8 55 512 44 790 87 38 26 69 27 5,3
Projekt & Mark 3 22 232 5 - - 1 -2 - -1 -
Totalt K6penhamn 56 608 7 799 656 1079 93 609 417 68 439 5,6
Totalt Wihlborgs 310 2106 42146 2997 1423 93 2796 2047 73 2166 51

Totalt exklusive
projekt och mark 269 2052 40039 2973 1449 94 2792 2050 73 2168 54
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Meterbuen 27-33 i Ballerup, Képenhamn, &r ett av de forvarv som gjorts i Képenhamn under aret vilket tillférde ytterligare drygt 17 000 m? till Wihlborgs danska bestand.

Fastighetstransaktioner

Under det fjarde kvartalet har Wihlborgs forvarvat fastigheten Nya Vattentornet 3 i Lund. Denna kontorsfastighet omfattar ca 21 000 m?
och Ericsson respektive Cellavision &r de storsta hyresgédsterna. Under kvartalet har dven projektfastigheterna Kunskapen 1 och
Vetskapen 1 pa Science Village Scandinavia i Lund forvéarvats.

FORTECKNING OVER FASTIGHETSTRANSAKTIONER JANUARI-DEC 2018

Kvartal Fastighet Kommun Forvaltningsomrade Kategori Yia, Pris, Driftsoverskott
m? Mkr 2018, Mkr'

Forvarv

1 Blokken 84 Rudersdal Képenhamn Nord Industri/Lager 8 606

1 Mileparken 9A Ballerup Koépenhamn Ost Industri/Lager 4976

1 Raffinaderiet 3 Lund Lund Centrum/Gastelyckan Kontor/Butik 4 889

1 Raffinaderiet 5 Lund Lund Centrum/Gastelyckan Projekt & Mark -

2 Bunkagéardet 6 Helsingborg Helsingborg Séder Industri/Lager 556

2 Muskéten 15 Helsingborg Helsingborg Berga Industri/Lager 1620

3 Meterbuen 27 Ballerup Képenhamn Ost Kontor/Butik 17 255

4 Nya Vattentornet 3 Lund Lund Ideon Kontor/Butik 20 81

4 Kunskapen 1 Lund Lund Ideon Projekt & Mark

4 Vetskapen 1 Lund Lund Ideon Projekt & Mark

Forvérv totalt 2018 58 713 900 27

Forséljningar

2 Forbygeln Malmo Malmé Yttre Industri/Lager 5146

2 Loplinan Malmo Malmé Yttre Industri/Lager 2489

2 Stridsyxan Malmd Malmé Yttre Industri/Lager 8522

2 Sténgbettet Malmo Malmé Yttre Industri/Lager 3943

3 Ringspénnet 3 Malmo Malmé Yttre Industri/Lager 3807

3 Gjuteriet 22 Malmo Malmo Yttre Projekt & Mark -

Forsaljningar totalt 2018 23907 195 6

1) Driftséverskott fran forvarvade och avyttrade fastigheter som ingar i periodens resultat.
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Skulder och
eget kapital

Eget kapital uppgick per den 31 december 2018 till 15 530 Mkr
(13 592) efter det att 480 Mkr lamnats som utdelning under det
andra kvartalet. Soliditeten uppgick till 36,3 procent (34,7).

Rantebarande skulder

Koncernens rantebarande skulder per den 31 december uppgick
till 22 814 Mkr (20 653) med en genomsnittsranta inklusive kostnad
for kreditavtal om 1,40 procent (2,53).

Med beaktande av koncernens laneskuld om 22,8 miljarder
kronor, i procent av fastigheternas redovisade vérde, uppgar
belaningsgraden till 54,1 procent (53,5).

Lanens genomsnittliga réntebindningstid, inklusive effekter
av derivatinstrument, uppgick 31 december 2018 till 3,5 ar (4,0).
Genomsnittlig kapitalbindningstid inklusive laneloften uppgick till
6,0 &r (6,2).

RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR 31 DECEMBER 2018

Réanteforfall Laneforfall
Forfall, ar  Lanebelopp, Mkr Snittranta, % Kreditavtal, Mkr Utnyttjat, Mkr
2019 10 491 1,11 4170 3586
2020 2887 0,85 7738 7471
2021 1630 119 5395 5306
2022 1130 1,39 0 0
2023 1130 1,57 0 0
<2023 5546 2,21 6451 6451
Totalt 22814 1,39* 23754 22814
*) Exklusive kostnad for kreditavtal.
RANTEDERIVATPORTFOLJ 31 DECEMBER 2018
Rénteswappar
Slutforfall Belopp, Mkr Rénta, %
2020 1630 -0,04
2021 1630 0,13
2022 1130 0,32
2023 1130 0,50
2024 788 0,66
2025 788 0,82
2026 752 0,96
2027 752 1,05
2028 752 112

Under det fjarde kvartalet har en omstrukturering av koncernens
ranteriskhantering skett varvid samtliga undervérden i den befint-
liga réantederivatportféljen fortidslosts och nya réantederivat har
ingatts. Vardeforandringen pa fortidsinlosta rantederivat uppgick till
927 Mkr vilket paverkat kassaflodet med samma belopp. Undervar-
det pa Wihlborgs réantederivatportfolj vid utgangen av aret uppgick
till 26 Mkr (943).

| enlighet med IFRS 9 redovisas réntederivaten till verkligt varde.

Se sid 95 i arsredovisningen for 2017 for varderingsmetodik
rantederivat.

Ovrigt
Medarbetare

Vid periodens slut var antalet heltidsanstallda i Wihlborgs 187
personer (149), varav 81 fastighetsvardar.

I Malmé finns 66 medarbetare, 30 i Helsingborg, 23 i Lund och
68 i Kopenhamn. Medelaldern &r 44 ar och andelen kvinnor upp-
gar till 35 procent.

Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar fragor
kring aktiemarknaden och koncerngemensamma funktioner for
administration, férvaltning och upplaning. Omséattningen i moder-
bolaget avser till storsta delen fakturering av tjanster till koncern-
bolag.

Moderbolaget har under perioden investerat 1234 Mkr (774),
inklusive aktiedgartillskott, i dotterbolagsaktier samt 6vriga
andelar.

Se sidan 18 for moderbolagets resultat- och balansrékningar.

Andelar i andra bolag

| arsredovisningen for 2017 pa sid 102-103 finns en beskrivning av
samtliga andelar i andra bolag.
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Storsta dgare i Wihlborgs

Den storsta dgaren i Wihlborgs &r Erik Paulsson med familj och

bolag som ager 10,3 procent av de utestaende aktierna.
Andelen registrerade aktiedgare i utlandet uppgar till

43 procent. Antalet aktiedgare uppgar till 24 436.

STORSTA AGARNA | WIHLBORGS 31 DECEMBER 2018

Antal aktier, Andel av kapital
tusental &gare och réster, %

Erik Paulsson m familj,

privat och via bolag 15766 10,3
SEB fonder 8720 57
Lansforsakringar fonder 4 637 3,0
Familjen Qviberg 4277 2,8
Norges Bank 4072 2,6
SHB fonder 3589 2,3
Tibia Konsult AB 1625 11
Ohman fonder 1404 0,9
Fjarde AP-fonden 1331 0,9
Skandia fonder 1321 0,9
Ovriga aktiedgare reg. i Sverige 44 397 28,8
Ovriga aktiedgare reg. utomlands 62 574 40,7
Totalt antal utestaende aktier 153713 100,0

Visentliga risker och
osiakerhetsfaktorer

Wihlborgs verksamhet, finansiella stéllning och resultat paverkas
av ett antal riskfaktorer. Risker som har ett avgérande inflytande
pa koncernens resultatutveckling &r variationerna i hyresintékter,
ranteforandringar, kostnadsutveckling, fastighetsvardering och
skatter. Till detta kommer likviditets- och upplaningsrisken.

| arsredovisningen for 2017 sid 75-79 och 96-97 finns en ut-
forlig beskrivning av koncernens risker.

Redovisningsprinciper

Wihlborgs féljer de International Financial Reporting Standards
(IFRS) som &r utgivna av International Accounting Standards Board
(IASB) samt tolkningar fran IFRS Interpretations Committee sadana
de antagits av EU. Delarsrapporten har upprattats i enlighet med
IAS 34 Delarsrapportering samt Arsredovisningslagen. Upplys-
ningar enligt IAS 34 Delérsrapportering lamnas saval i noter som
pa annan plats i delarsrapporten.

Wihlborgs hyresintékter bestar till 6vervagande del av intakter,
vilka omfattas av IAS 17 Leasing. | samband med att IFRS 15 - Int&k-
ter fran avtal med kunder bérjade gélla den 1januari 2018, har
Wihlborgs gjort en genomgang av totala hyresintakterna och kommit
fram till att koncernens serviceintékter bor redovisas separat fran
ovriga hyresintékter. Serviceintékterna avser all vidaredebitering i
form av véarme, el m.m, medan 6vriga hyresintékter avser sedvanligt
utdebiterad hyra inklusive index och fastighetsskatt. Upplysning
kring detta finns under rubriken Hyresintakter pa sidan 6 i denna
rapport. Wihlborgs har identifierat serviceintdkter i Danmark som

tidigare nettoredovisats, dessa redovisas fran och med 2018 brutto,
da bolaget agerar som huvudman och inte agent. Férandringen
paverkar inte driftsresultatet men innebar en 6kning av totala hyres-
intakterna och en motsvarande 6kning av driftskostnaderna.

IFRS 9 finansiella instrument ersatte IAS 39 den 1januari 2018.
Standarden innebar nya principer for klassificering och vardering
av finansiella tillgangar och skulder. Den enskilt storsta post som
omfattas av den nya standarden &r rantederivaten, som fortsatt
redovisas till verkligt varde via resultatréakningen. Wihlborgs séakrar
nettoinvesteringen i Danmark via lan i danska kronor och s&krings-
redovisar redan det. Efter analys av &ndringarna i IFRS 9 gors
beddmningen att de nya principerna inte far ndgon vasentlig effekt
pa redovisningen. IFRS 9 innebér dven en ny modell for kredit-
reserveringar som tar hansyn till bolagets férvantade kreditfor-
luster. Den nya modellen far i praktiken inte nagon vasentlig effekt
pa de redovisade hyresfordringarna.

Fran och med 1januari 2019 kommer IFRS 16 Leasingavtal att
ersatta IAS 17. Standarden innebar att i stort sett alla leasingavtal
ska redovisas i rapporten over finansiell stallning som en nyttjande-
ratt. Nyttjanderatten och skulden varderas till nuvardet av framtida
leasingbetalningar. Som leasegivare bedoms foréandringen inte
paverka Wihlborgs redovisning. Som leasetagare ar det framst
tomtrattsavgalderna som identifierats som de mest vasentliga. Per
1januari 2019 uppgar leasingskulden till 146 Mkr, varmed motsva-
rande nyttjanderattstillgdng kommer att redovisas. Kostnaden for
tomtrattsavgalder kommer fran 1januari 2019 att redovisas som
en finansiell kostnad, vilket &r en skillnad jamfért med nuvarande
princip, dar denna redovias som en driftskostnad. Forvaltnings-
resultatet kommer att vara oféréandrat. Den redovisade kostnaden
for tomtréatter uppgick 2018 till 5 mkr. Wihlborgs bedémning &r att

I november blev Wihlborgs for tredje gangen certiferat som ett Great Place to Work.
Vd Ulrika Hallengren och Wihlborgs utékade koncernledning tog emot utméarkelsen.
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overgangen till IFRS 16 inte kommer fa ndgon vasentlig paverkan pa
koncernens resultat och stéllning samt kassaflodesanalys.

| 6vrigt 6verensstammer redovisningsprinciper och berédknings-
metoder med de som tillampades i senaste arsredovisningen.
Koncernen tillampar Radet for finansiell rapporterings rekommen-
dation RFR1, Kompletterande redovisningsregler fér koncerner och
moderbolaget tillampar RFR2.

De finansiella rapporterna aterfinns pa sidan 15-19.

Forslag till arsstimman

Styrelsen kommer att féresla arsstdmman att besluta om:

- utdelning om 3,75 kronor (3,13) per aktie, vilket motsvarar 576 Mkr.
Forslaget innebér en hjning med 20 procent mot féregdende ar.
Forslaget foljer ocksa Wihlborgs utdelningspolicy att utdelningen
ska utgora 50 procent fran l6pande forvaltning och
50 procent av realiserat resultat fran fastighetsforsaljningar
belastat med 21,4 procent schablonskatt,

- bemyndigande for styrelsen att till ndsta drsstamma forvarva och
overlata Wihlborgsaktier motsvarande maximalt 10 procent av
utestaende aktier,

- bemyndigande for styrelsen att till ndsta arsstamma besluta om
nyemission, motsvarande maximalt 10 procent av utestdaende
aktier.

Nya skatteregler
for foretagssektorn

Under juni manad antog riksdagen forslaget till nya skatteregler for
foretagssektorn som bland annat innehaller rénteavdragsbegréns-
ningar i enlighet med EU:s direktiv.
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Forslaget innebér i korthet foljande:

- Rénteavdraget maximeras till 30 procent av skattemaéssigt
EBITDA

- Séankt bolagsskatt i tva steg till 20,6 procent till ar 2021.

— Priméravdrag inférs som innebdr att 12 procent av nyproducerade
hyreshus anskaffningsvarden hanforlig till byggnad far dras av
inom en sexarsperiod fran fardigstallandet.

For Wihlborgs innebér de nya reglerna ett 6kat beskattningsunder-
lag samtidigt som den nominella skattesatsen sanks. Dock bedoms
inte den betalda skatten 6ka de ndrmsta aren pa grund av rénteav-
dragsbegransningen. Den sénkta nominella skattesatsen innebéar
vidare att den uppskjutna skatteskulden réknas om vilket per
2018-12-31 ger en redovisningsmassig skatteintéakt om 210 Mkr.

Det nya regelverket tradde i kraft den 1januari 2019.

Hindelser efter rapportperioden

| februari 2019 har Wihlborgs forvarvat fastigheterna Nya Vatten-
tornet 2 och 4 pa Ideon i Lund. Fastigheterna omfattar totalt ca

49 000 m? kontor samt ett parkeringshus med 370 platser. Fastig-
heterna forvarvas genom en bolagsaffar med ett underliggande
fastighetsvarde om 1260 Mkr. Hyresvardet uppgar till 105 Mkr och
nuvarande vakans ar drygt 20 procent.

Malmé den 12 februari 2019
Wihlborgs Fastigheter AB (publ)

Ulrika Hallengren, vd

Denna delérsrapport har inte varit féremal for granskning av
bolagets revisorer.
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Wihlborgs kontorsprojekt Origo (Bure 2) byggs alldeles intill Hyllie station, mitt emelllan Copenhagen Airport och Malmé C. Projektet omfattar 6 800 m? uthyrningsbar yta.
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RESULTAT OCH TOTALRESULTAT FOR KONCERNEN i sammandrag

Mkr 2018 2017 2018 2017
okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
3 man 3 man 12 man 12 man
Hyresintéakter 687 633 2684 2351
Driftskostnader -105 -99 -379 -321
Reparation och underhall -29 -24 -88 -78
Fastighetsskatt -39 -36 -155 -132
Tomtréattsavgald -1 -2 -5 -5
Fastighetsadministration -34 -32 -116 -98
Summa fastighetskostnader -208 -193 -743 -634
Driftséverskott 479 440 1941 1717
Central administration -18 -15 -65 -55
Réanteintdkter 2 3 1 12
Réntekostnader -109 -133 -482 -495
Resultatandelijoint ventures 1 0 1 0
Forvaltningsresultat 355 295 1406 1179
Vardeforandring fastigheter 854 993 1312 1851
Vardeforandring derivat 837 25 964 201
Fortidsinlost vardeforandring derivat -927 0 -927 0
Resultat fére skatt 1119 1313 2755 3231
Aktuell skatt -9 -20 -39 -27
Uppskjuten skatt -176 -220 -313 -636
Periodens resultat ! 934 1073 2403 2568
OVRIGT TOTALRESULTAT 2
Omrakningsdifferenser och sékring
utldndska verksamheter inkl skatt -4 6 15 3
Summa totalresultat for perioden’ 930 1079 2418 2571
Vinst per aktie® 6,08 6,98 15,63 16,71
Antal aktier vid periodens slut, tusental* 153 713 153 713 153 713 153 713
Genomsnittligt antal aktier, tusental* 153 713 153 713 153 713 153 713

1) Hela resultatet/totalresultatet ar hanforbart till moderbolagets aktiedgare.

2) Avser poster som kommer att omféras till periodens resultat

3) Nyckeltal per aktie har berédknats utifran vagt genomsnitt under perioden. Det finns inga utestaende teckningsoptioner, konvertibler eller andra potentiella stamaktier att beakta

och déarmed heller ingen utspadningseffekt att beakta.

4) Omriakning har skett fér under maj 2018 genomférd aktiesplit 2:1.
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FINANSIELL STALLNING FOR KONCERNEN i sammandrag

Mkr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 42 146 38612
Ovriga anlaggningstillgdngar 351 312
Kortfristiga fordringar 62 114
Likvida medel 183 179
Summa tillgangar 42 742 39217
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15530 13 592
Uppskjuten skatteskuld 3295 2989
Laneskulder 22814 20653
Derivat 26 943
Ovriga l&ngfristiga skulder 67 55
Kortfristiga skulder 1010 985
Summa eget kapital och skulder 42742 39217

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL FOR KONCERNEN

Mkr jan-dec jan—-dec
2018 2017
Totalt eget kapital vid periodens bérjan 13592 11463
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare
Belopp vid periodens bérjan 13 592 11463
Lamnad utdelning -480 -442
Periodens resultat 2403 2 568
Ovrigt totalresultat 15 3
Belopp vid periodens slut 15530 13592

Eget kapital hanforligt till innehav
utan bestimmande inflytande - -

Totalt eget kapital vid periodens slut 15530 13592
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KASSAFLODESANALYS FOR KONCERNEN i sammandrag

Mkr

okt-dec okt-dec Helar Helar

2018 2017 2018 2017
Lépande verksamheten
Driftsoverskott 479 440 1941 1717
Central administration -18 -15 -65 -55
Ej kassaflodespaverkande poster 1 1 3 2
Betalt finansnetto -122 -123 -489 -477
Betald inkomstskatt -12 -34 -14 -34
Foérandring ovrigt rorelsekapital 169 78 112 146
Kassaflode lopande verksamheten 497 347 1488 1299
Investeringsverksamheten
Forvarv av fastigheter -595 -192 -900 -2780
Investeringar i befintliga fastigheter -462 -302 -1239 -1 061
Avyttring av fastigheter 0 0 195 1"
Forandring 6vriga anlaggningstillgdngar -4 -16 -42 -24
Kassaflode investeringsverksamheten -1 061 -510 -1 986 -3854
Finansieringsverksamheten
Lamnad utdelning 0 0 -480 -442
Okning laneskuld 1499 169 1896 2924
Okning andra langfristiga skulder 9 0 12 0
Fortidsinlésen derivat -927 0 -927 0
Kassaflode finansieringsverksamheten 581 169 501 2482
Periodens kassaflode 17 6 3 -73
Likvida medel vid periodens bérjan 165 173 179 252
Likvida medel vid periodens slut 182 179 182 179
KVARTALSHISTORIK SENASTE 8 KVARTALEN
Mkr Q42018 Q32018 Q22018 Q12018 Q42017 Q32017 Q22017 Q12017
Hyresintéakter 687 667 662 668 633 613 556 549
Driftskostnader -105 -74 -81 -119 -99 -69 -62 -91
Reparation och underhall -29 -19 -20 -20 -24 -17 -19 -18
Fastighetsskatt -39 -39 -36 -41 -36 -33 -32 -31
Tomtrattsavgald -1 -2 -1 -1 -2 -1 -1 -1
Fastighetsadministration -34 -28 -27 -27 -32 -26 -20 -20
Driftsoverskott 479 505 497 460 440 467 422 388
Forvaltningsresultat 355 372 354 325 295 333 290 261
Periodens resultat 934 546 620 303 1073 603 603 289
Overskottsgrad, % 69,7 75,7 75,1 68,9 69,5 76,2 75,9 70,7
Direktavkastning, % 4,7 5,0 5,0 4,7 4,7 5,3 5,0 4,7
Soliditet, % 36,3 357 34,7 34,7 34,7 33,3 34,4 34,8
Réntabilitet pa eget kapital, % 24,8 15,2 17,7 8,8 32,9 19,7 20,4 10,0
Resultat per aktie, kr 6,08 3,55 4,03 1,97 6,98 3,92 3,92 1,88
Forvaltningsresultat per aktie, kr 2,31 2,42 2,30 2,11 1,92 2,17 1,89 1,70
Kassaflode l6pande verksamhet per aktie, kr 3,23 2,35 2,23 1,87 2,26 2,79 1,84 1,56
EPRA NAV per aktie, kr 122,64 120,58 17n 116,41 114,00 105,72 101,65 99,43
Borskurs i % av EPRA NAV per aktie 83,5 88,7 88,5 83,1 86,1 94,2 87,6 85,4
Redovisat fastighetsvarde 42146 40 260 39 856 39 396 38612 36 928 34019 33217
Eget kapital 15530 14 600 14 058 13913 13592 12513 11916 11752
Balansomslutning 42742 40 883 40549 40 127 39 217 37580 34604 33815

Se definitioner av nyckeltal pa wihlborgs.se
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SEGMENTSRAPPORTERING FOR KONCERNEN JAN-DEC

Fastighetsforvaltningen Malmo Helsingborg Lund Képenhamn Totalt

Mkr 2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017
Hyresintakter 1053 991 595 552 427 381 609 427 2684 2 351
Fastighetskostnader -273 -250 -160 -154 -118 -100 -192 -130 -743 -634
Driftséverskott 780 741 435 398 309 281 417 297 1941 1717
| koncernens interna rapportering delas verksamheten in i ovanstaende Skillnaden mellan driftséverskottet 1941 Mkr (1717) och resultat fore
segment, vilka &r desamma som redovisats i den senaste arsredovis- skatt 2 755 Mkr (3 231) bestar av central administration -65 Mkr (-55),
ningen. Totalt driftsverskott enligt ovan dverensstammer med redovisat réantenetto -471 Mkr (-483), resultatandelar 1 Mkr (0) samt vardeforand-
driftsoverskott i resultatrékningen ringar fastigheter och derivat 1349 Mkr (2 052).

| drsredovisningen finns en mer utvecklad segmentsbeskrivning.

RESULTATRAKNING FOR MODERBOLAGET i sammandrag BALANSRAKNING FOR MODERBOLAGET i sammandrag
Mkr jan—dec jan-dec  Mkr 2018-12-31 2017-12-31
2018 2017
- Andelar i koncernféretag 9860 9073
Intakter 162 145
Fordringar hos koncernféretag 12 008 11 615
Kostnader -176 -153 .
. Ovriga tillgangar 576 591
Rorelseresultat -14 -8
. . R Kassa och bank 2 19
Finansiella intakter 1682 1622
) . Summa tillgangar 22 446 21298
Finansiella kostnader -586 -587
Resultat fore skatt 1082 1027 Eget kapital 4608 3869
Bokslutsdispositioner 156 0 Skulder till kreditinstitut 14 974 13624
Skatt -18 -3 Derivat 26 943
Periodens resultat 1220 1024 Skulder till koncernféretag 2752 2712
Ovriga skulder 86 150

Summa eget kapital och skulder 22 446 21298
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KONCERNENS NYCKELTAL

Mkr 2018 2017

FINANSIELLA

Réantabilitet pa eget kapital, % 16,5 20,5
Rantabilitet pa sysselsatt kapital, % 8,8 11
Soliditet, % 36,3 34,7
Réntetéckningsgrad, ggr 3,9 3,4
Belaningsgrad fastigheter, % 54,1 53,5
Skuldséattningsgrad, ggr 1,5 1,5
AKTIERELATERADE

Resultat per aktie, kr 15,63 16,71

Resultat fore skatt per aktie, kr 17,92 21,02
EPRA EPS, kr 8,06 6,84
Kassaflode fran l6pande verksamheten per aktie, kr 9,68 8,45
Eget kapital per aktie I, kr 101,03 88,42
Eget kapital per aktie Il, kr 122,47 107,87
EPRA NAV (Langsiktigt substansvérde) per aktie, kr 122,64 114,00
Borskurs per aktie, kr 102,40 98,15
Foreslagen utdelning per aktie, kr 3,75 3,13
Aktiens direktavkastning, % 3,7 3,2
Aktiens totalavkastning, % 7,5 19,3
P/E-tal |, ggr 6,6 59
P/E-tal ll, ggr 12,7 14,4
Antal aktier vid periodens slut, tusental ' 153713 153 713
Genomesnittligt antal aktier, tusental ! 153713 153713
FASTIGHETSRELATERADE

Antal fastigheter 310 308
Fastigheternas redovisade varde, Mkr 42146 38612
Estimerad direktavkastning, % - alla fastigheter 4,9 4,9
Estimerad direktavkastning, % - exkl projektfastigheter 51 51

Uthyrbar yta, kvm 2105 851 2 066 874
Hyresvarde, kr per kvm 1423 1334
Driftsoverskott, kr per kvm 972 912
Ekonomisk uthyrningsgrad, % - alla fastigheter 93 93
Ekonomisk uthyrningsgrad, % - exkl projektfastigheter 94 94
Estimerad 6verskottsgrad, % 73 74
MEDARBETARE

Antal anstéllda vid periodens slut 187 149

1) Omrakning har skett fér under maj 2018 genomférd aktiesplit 2:1.

Definitioner samt harledning av nyckeltal
finns pa wihlborgs.se
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