JANUARI-SEPTEMBER 2019

Hyresintakterna ckade med 11 procent
till 2 218 Mkr (1 997)

Driftsdverskottet okade med 10 procent
till 1 615 Mkr (1 462)

Forvaltningsresultatet 6kade med
25 procent till 1 319 Mkr (1 051)

Periodens resultat uppgar till 1 377 Mkr
(1 469), motsvarande ett resultat per aktie
om 8,96 kr (9,56)

Wihlborgs
Delarsrapport
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Koncernens nyckeltal, Mkr 2019 2018 2019 2018
jul-sep jul-sep  jan-sep  jan-sep
Hyresintéakter 743 667 2218 1997
Driftséverskott 552 505 1615 1462
Forvaltningsresultat 446 372 1319 1051
Vardeférandring fastigheter 179 174 456 458
Vérdeférandring derivat -56 110 -272 127
Periodens resultat 450 546 1377 1469 | |
Resultat per aktie, kr 2,93 3,55 8,96 9,56 [ |
Overskottsgrad, % 74 76 73 73 ‘ ‘
Soliditet, % 35,3 35,7 35,3 35,7 2
Uthyrningsgrad, %* 92 93 92 93 {LILLS L J ,
EPRA NAV per aktie, kr 130,23 120,58 130,23 120,58 | It il 1
*) Exklusive Projekt & Mark. I | ‘
[ S I |
|
|
i T
it o 1| .4
(Mf I
o 1 e
U1 A EAEA | |
I Il “. AL I
|
% EY
1
| "“il\‘r 1
N
% N
Y : \
e LN
f ’ \ 3‘1‘““ A )" -
¥ “. k Y % ,U
oorg O O D ge e e a dela adspbyggnadadsp e a O e od d 0
g aras o de orsta esgasten a erket so 0]0 otive g ed hog ?%-\
e O d e O ed O olgo e daetal|e d oldra O O e . ge Pa e oredo g d Pla e
e.B ggnade a a, ae generosa O anda a e @) d ae ande Arenagata O ang g
i Al - = —
Al B
B e

Y




Januari-september 2019 03

Innehall

Vd-kommentar 04
Marknadskommentar 05
Intakter, kostnader och resultat 06
Tillgangar 08
Skulder och eget kapital 12
Finansiella rapporter 15

Kommande
rapporttillfillen

Bokslutskommuniké jan-dec 11 feb 2020
Arsredovisning 2019 april 2020
Delarsrapport jan—-mar 28 april 2020
Delarsrapport jan—jun 6 juli 2020

Wihlborgs delarsrapporter och arsredovisning
distribueras elektroniskt. Arsredovisningen trycks pa
svenska och skickas till de aktiedgare som anmalt att
de vill ha redovisningen i tryckt format.

Denna delarsrapport ar sadan information som Wihl-
borgs Fastigheter AB (publ) &r skyldigt att offentliggéra
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om
vérdepappersmarknaden. Informationen ldmnades, genom
nedanstdende kontaktpersoners férsorg, fér offentlig-
goérande den 24 oktober 2019 kl. 07.30 CEST.

Finansiella mal

@ Rantabilitet pa eget kapital ska 6verstiga den
riskfria rantan med minst sex procentenheter

@ Soliditet lagst 30 procent
@ Rintetdckningsgrad minst 2,0

Belaningsgrad hogst 60 procent

Se sidan 19 for utfall
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[ Wihlborgs Omsttning, antal per manad

SX8600 OMX Stockholm Real Estate P Nasdagq Stockholm, Turquoise,
[ OMX Stockholm PI Chi-X, Bats
KONTAKTPERSONER

Ulrika Hallengren, vd.

040-690 57 95, ulrika.hallengren@wihlborgs.se
Arvid Liepe, ekonomi- och finanschef.
040-690 57 31, arvid.liepe@wihlborgs.se

Wihlborgs Fastigheter AB (publ) &r ett fastighetsbolag med fokus p& kommersiella fastigheter i Oresundsregionen.
Fastighetsbestandet finns i Malmé, Helsingborg, Lund och Képenhamn. | Malmé, Helsingborg och Lund &r Wihlborgs det
ledande fastighetsbolaget. Fastigheternas redovisade vérde uppgar till 45 Mdkr med ett arligt hyresvarde om 3,3 Mdkr.

Wihlborgs ar noterat pa NASDAQ Stockholm, Large Cap.
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Vd-kommentar

Vi kan konstatera att efterfragan pa vara marknader
fortfarande ar hdg. Vara kunder fortsatter att uppvisa
god aktivitet och framtidstro, dven om faktorer i
omvarlden pekar pa att vi gar mot en avmattning i
tillvéxten.

Var nettouthyrning i det tredje kvartalet uppgick
till 28 Mkr vilket taktar val mot de héga 30 Mkr vi
uppnadde under andra kvartalet. Bland de stérre
tecknade kontrakten noteras uthyrningen av Origo
(Bure 2) om 6 800 m? till Ingka Services, ett nytt avtal
med Galenica om 2 600 m? i den nya byggnaden pa
Medeon (Forskaren 1) och uthyrningen av hela Urnes
3 om 4 600 m? till en offentlig hyresgést. Dessutom
har vi tecknat avtal om att uppfdra en ny anlaggning
om 3 000 m? till VeHo Bil som &r aterforsaljare for
Mercedes-Benz. Dessa affarer, som alla ar i Malmo,
visar pa fortsatt hog aktivitet i regionen. | Lund har
bade Ericsson och Axis Communications 6kande
behov av ytor och vara férvarv av Nya Vattentornet
2-4 kommer med tiden ge oss en bra mdjlighet att
fortsatta bidra till utvecklingen. Tidigare i veckan
invigdes UNOPS GIC - FN:s globala innovationscen-
trum — pa Ideon i Lund. Det innebér att FN har iden-
tifierat innovationskraften i Lund och ser att den kan
bidra till att 16sa de 17 globala hallbarhetsmalen.

Danmark och Képenhamnsregionen har under ett
antal ar visat en |agre tillvéxt an vi sett i Sverige, men

det &r vart att notera att vi dar inte ser nagra tecken
pa konjunkturférsvagning. Vi har under sommaren
hyrt ut ca 25 000 m? i vart danska bestand till ett antal
olika hyresgéster, daribland Assa Abloy, RTC Transport
A/S och Scandinavian Tobacco Group.

Vara vakanser, framfér allt vad galler kontor i
Malmé och Helsingborg, ar sedan en tid pa mycket
laga nivaer och den goda nettouthyrningen ger oss en
stark position fér kommande ar. Vi lyckas dra nytta av
den goda marknaden och i lika bestand har vi en god
tillvaxt i hyresvardet, +3,9 procent for hela portféljen
exklusive projekt.

Sammantaget, inklusive férvarv och férséljningar,
okade hyresintékterna i det tredje kvartalet med
11 procent, driftséverskottet med 9 procent och
férvaltningsresultatet med 20 procent.

Efter de stora transaktionerna under det forsta
halvaret har vi under det tredje kvartalet férvarvat tva
nagot mindre fastigheter i Kbpenhamn. Vi har ocksa
tecknat avtal om att sélja Gangtappen 1 pa Dockan
i Malmé till Lansférsakringar Skane som flyttar sitt
huvudkontor hit.

Vi har fortsatt ett mycket stort antal bade storre
och mindre projekt som pagar. Under kvartalet har vi
fardigstallt ombyggnationen av Kranen 2 pa Dockan
i Malm¢ till polisutbildningen vid Malmé universitet.
Vi har dven avslutat tillbyggnad och ombyggnad av
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Polisen 5 i Helsingborg fér Helsingborgs tingsréatt. Har
fortsatter vi med projektet Prisma och i Lund arbetar
vi med kommande mgjligheter bade vid centralstatio-
nen och vid |deontorget dar den nya sparvégen borjar
rulla om mindre &n ett ar. For vart forsta projekt vid
Ideontorget ser vi goda méjligheter till en byggstart
under 2020. | Malmé kan vi nu intensifiera planerings-
arbetet for Pulpeten 5 — vart n3sta projekt i Hyllie.

Vara vakanser ar pa
mycket laga nioder och
nettouthyrningen dr god.
V1 star vdl rustade for
framtiden.”

Vart ansvar att bygga ett hallbart Wihlborgs har
manga aspekter. For att kunna vara hallbara och lang-
siktiga ar det en grundférutsattning att vi har en stabil
intjaning och en god finansiell bas att sta pa. Vi fort-
satter leverera goda resultat, vi har en stark balans-
rakning och tillgangen till kapital fortsatter vara god.
En annan grundsten fér att bygga var hallbara affar ar
var region. Den fortsatter uppvisa god tillvaxt och vi
kan genom var affar och vart engagemang bidra till
en langsiktigt hallbar utveckling. Som stor aktér kan
vi géra mer &n manga andra och vi lagger stor kraft
vid ett gott och néra samarbete med vara kommuner,
Region Skane och andra regionala aktérer.

Att Wihlborgs agerar hallbart dven ur ett milj6- och
energiperspektiv ar en sjalvklarhet. Vi har kommit
langt nar det géller att minska miljépaverkan fran
var fastighetsforvaltning men vi har tillsammans
med branschen lang vag kvar innan vi pa riktigt kan
pasta att vi i hela var affér inte paverkar klimatet.

De goda exemplen, uthalligheten och hangivenhet
infér uppgiften kommer dock hjalpa oss att bidra till
|&sningar dven har.

Mot denna bakgrund kan jag séga att Wihlborgs
star vl rustat for framtiden. Aven om konjunkturen
kan mattas av verkar vi pa en vaxande marknad. Vi har
ett langsiktigt perspektiv pa var verksamhet och vi &r
dvertygade om att vart strategiska fokus kommer att
fortsatta gynna utvecklingen av bolaget.

N

Ulrika Hallengren, vd

Marknads-
kommentar

Konjunkturinstitutet bedémer i sin rapport Konjunkturldget
oktober 2019 att hogkonjunkturen &r dver for den har
gangen. Den globala ekonomin tyngs av orosmoln som
internationella handelskonflikter och oklarheter kring brexit,
vilket drabbar den svenska exporten. En milt expansiv
finanspolitik bidrar till att i viss man halla efterfragetillvaxten
uppe under 2020. BNP-tillvaxten bedéms landa pa

1,2 procent i ar och 1,1 procent 2020. Allt tyder pa att infla-
tionen forblir lagre &n 2 procent under resten av 2019 och
under 2020. Darfér vantas Riksbanken inte hdja reporéntan
vare sig i ar eller nasta ar.

Sysselsattningen minskar nagot, vilket har en indirekt
paverkan pa konsumtionen och detaljhandelsomsattningen.
Dessutom har den en direkt inverkan pa kontorshyres-
marknaden da férandrade personalstyrkor kan ge avtryck i
efterfragan pa kontorslokaler. Det finns dock en betydande
troghet inbyggd i systemet eftersom avtalsstrukturen &r
sadan att lokalhyreskontrakt |6per dver flera ar.

SEB skriver i sin Nordic Outlook, september 2019 att den
danska BNP:n verkar ha hdmtat sig efter en svag inledning
pa aret. Tillvéxten for helaret bedéms landa pa strax under
2 procent och inhemska drivkrafter kommer att forlénga
uppgangen nagra ar till. BNP-tillvaxten bedéms landa pa
1,9 procent f6r 2019 och 1,7 procent for 2020.

Bostadspriserna i Danmark har aterhamtat sig de senaste
manaderna med stod av lagre bolaneréntor. Omférhand-
lingar har lett till lagre manadskostnader fér hushallen vilket
frigér likviditet. En fortsatt god jobbtillvaxt och 6kad dispo-
nibel inkomst ger goda drivkrafter fér fortsatt konsumtion.

Fastighetsmarknaden 2019

Under éarets tre forsta kvartal har den svenska transaktions-
volymen varit mycket hég. Enligt Savills uppgick den till
hela 152 miljarder kronor — en uppgang med 37 procent
jamfért med samma period féregaende ar. De senaste tolv
manaderna har transaktionsvolymen uppgatt till 202 miljar-
der. Affarerna ar farre men volymen per affar &r den hogsta
nagonsin. Snittvolymen 2019 uppgar till hela 400 miljoner
och 35 affarer med ett underliggande fastighetsvarde 6ver
en miljard har gjorts. For hela 2018 var motsvarande siffra
25. Intresset for fastighetsinvesteringar ar fortsatt starkt.
Ett avsvalnande konjunkturldge gor att sannolikheten att
Riksbanken hojer rantan pa kort sikt ar lag, vilket skapar ett
fortsatt fordelaktigt lage for fastighetsinvesteringar.
Transaktionsmarknaden i Danmark har sett annorlunda
ut och volymen var kraftigt ner under férsta halvaret jamfort
med tidigare ar, enligt Colliers. Endast en affar med ett
underliggande fastighetsvarde 6ver en miljard DKK genom-
fordes. Aven under tredje kvartalet har antalet storre affarer
varit beskedligt, men Colliers ser att det finns en hygglig
volym av potentiella affarer i marknaden och darfér bedéms
transaktionsvolymen 6ka markant under arets sista manader.
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Jamforelsetalen for resultatposter avser varden fér mot-
svarande period 2018 och balansposter for tidpunkten
2018-12-31.

Intikter, kostnader
och resultat,
jan-sep 2019

Hyresintikter

Hyresintakterna uppgick till 2 218 Mkr (1 997). Av hyres-
intdkterna utgjorde serviceintékter 224 Mkr (188). Foérvarv
och férséljningar av fastigheter har bidragit med 106 Mkr till
Skningen av intdkterna. Av intdkterna avser 14 Mkr tillaggs-
debiteringar som géller slutavrakning for kostnader 2018.
Ovrig 8kning férklaras av fardigstéllda projekt, omférhand-
lingar, nyuthyrningar samt indexeringar i kontrakt. Dess-
utom har en starkare dansk krona medfért en 6kning av
intékterna med 14 Mkr.

Den samlade tillvéxten i hyresintakterna uppgick till
11 procent jamfért med samma period 2018.

Vid periodens slut ar uthyrningsgraden for férvaltnings-
fastigheterna, exklusive projekt och mark, 92 procent vilket
ar tva procentenheter lagre jamfort med arsskiftet.

Under perioden har nyteckning av hyresavtal pa helars-
basis uppgatt till 240 Mkr (192). Periodens uppsagningar
har uppgatt till 165 Mkr (121). Detta innebar en netto-
uthyrning om 75 Mkr (71).

Léptider fér Wihlborgs hyreskontrakt per 30 september 2019

Uppségningsbart hyresvarde, Mkr
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Antal kontrakt per ar, exkl. bostads- och parkeringsavtal:
79 972 502 432 586 99 139

Nettouthyrning, kvartalsvis
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| tredje kvartalet tecknade Wihlborgs avtal med en offentlig hyresgast som kommer att hyra hela Urnes 3 om totalt 4 600 m2 pa Svagertorp i
Malmé.
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Fastighetskostnader

Totala fastighetskostnader uppgick till 603 Mkr (535).
Okningen férklaras huvudsakligen av fastighetsférvarv samt
fardigstallda projekt. Dessutom har fastighetsskatten dkat
da nya taxeringsbeslut erhallits fran Skatteverket.

| kvartalshistoriken pa sidan 17 framgar hur kostnaderna
varierar under arets olika kvartal.

Driftsoverskott

Driftséverskottet uppgick till 1 615 Mkr (1 462) vilket
motsvarar en dverskottsgrad om 73 procent (73). Av
Skningen &r 65 Mkr hanférligt till fastighetsférvéarv och
forséljningar.

Central administration

Kostnader fér central administration uppgick till 53 Mkr (47).

Finansiella intakter

och kostnader

Réntenettot uppgick till =241 Mkr (-364), varav rénteintak-
terna uppgick till 11 Mkr (9).

Periodens rantekostnader, inklusive realiserade effekter
av rantederivat, uppgick till 252 Mkr (373). De minskade
rantekostnaderna har paverkats av den omstrukturering av
rantederivatportféljen som genomférdes i fjarde kvartalet
2018. Rantekostnader hanférliga till rantederivat uppgick

- Y
Pa Wihlborgs finns en stark gemenskap och ett gott samarbete mellan medarbetare i olika roller. Marie Olsson, férvaltningsassistent,
Martin Hyll, driftansvarig, Svetislav Joksimovic, fastighetsvard och férvaltaren Hassan Mahdi arbetar pa Wihlborgs regionkontor i Lund.

under perioden till 47 Mkr (217). Vid periodens slut uppgick

den genomsnittliga réntan inklusive kostnad for kreditavtal

till 1,29 procent, jamfoért med 1,40 procent vid arsskiftet.
Tomtrattsavgald redovisas fran 2019 som en finansiell

kostnad till skillnad mot tidigare da denna redovisats

som en fastighetskostnad. Tomtréttsavgalden uppgick till

4 Mkr (4).

Forvaltningsresultat
Foérvaltningsresultatet uppgick till 1 319 Mkr (1 051).

Resultat fore skatt

Resultatet fore skatt, dvs. efter vardeférandringar pa
fastigheter och derivat, uppgick till 1 503 Mkr (1 636).
Vardeforandringar pa fastigheter uppgick under perioden
till 456 Mkr (458). Vardeforandringar pa derivat uppgick
till -272 Mkr (+127), vilket framst beror pa férandrade
marknadsrantor.

Resultat efter skatt

Resultatet efter skatt uppgick till 1 377 Mkr (1 469). Den
totala skatten uppgick till 126 Mkr (167), varav aktuell skatt
54 Mkr och uppskjuten skatt 72 Mkr. Aktuell skatt bedéms
oka nagot till féljd av nuvarande begrénsningar i méjlighe-
ten att utnyttja underskottsavdrag enligt de nya skattereg-
lerna. Uppskjuten skatt har paverkats positivt med 198 Mkr
till f6ljd av férsaljning av en fastighet via bolag.
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Tillgangar

Fastighetsbestandet per
30 september 2019

Foéljande sammanstaliningar baseras pa Wihlborgs fastig-
hetsbestand per 30 september 2019. Hyresintakter avser
kontrakterade hyresintakter pa arsbasis per 1 oktober 2019.

Driftséverskottet bygger pa fastigheternas intjénings-
férmaga pa arsbasis utgadende fran hyresintakter for oktober
2019, drift- och underhallskostnader, fastighetsadminis-
tration rullande tolv manader samt fastighetsskatt och
tomtréttsavgald.

Wihlborgs fastighetsbestand utgors av kommersiella
fastigheter i Oresundsregionen belidgna i Malmé, Helsing-
borg, Lund och Képenhamn. Fastighetsbestandet bestod
den 30 september 2019 av 314 fastigheter (310) med en
uthyrbar yta om 2 194 000 m? (2 106 000).

10 av fastigheterna (10) innehas med tomtréatt. Redo-
visat varde uppgick till 45 306 Mkr (42 146), vilket motsvarar
beddémt marknadsvarde. Det totala hyresvérdet uppgick
till 3 287 Mkr (2 997) och de kontrakterade hyresintékterna
pa arsbasis till 3 021 Mkr (2 796). Jamfért med 12 manader
tidigare uppgick 6kningen i kontrakterade hyresintakter till
3,6 procent i lika bestand.

Ekonomisk uthyrningsgrad fér kontor/butik uppgick till
93 procent (95) och for logistik/produktion till 92 procent
(90). Hyresvardet for kontor/butik samt logistik/produk-
tion uppgick sammanlagt till 80 respektive 19 procent av
totalt hyresvérde, och resterande 1 procent &r hanforligt till
projekt/mark.

Driftsdverskottet, exklusive fastighetsadministration och
projekt/mark, fran férvaltningsfastigheterna ar 2 313 Mkr
(2 168) vilket med ett redovisat fastighetsvarde om
43 141 Mkr (40 039) innebar en aktuell direktavkastning om
5,4 procent (5,4). Nedbrutet per fastighetskategori blir den
5,1 procent (5,2) fér kontor/butik och 6,9 procent (6,7) fér
logistik/produktion.

Hyresvérde
per fastighetskategori

Hyresvérde
per omrade

Logistik/Produktion

19 %
AN

Projekt & Mark
. 1%

Képenhamn Malmé

22 % 37 %
N /

AN
80% 18 %

Kontor/Butik Lund

24 %
Helsingborg

oo
P
=

X .

A
S

| september firades den symboliska byggstarten av den produktionsanlaggning som Wihlborgs bygger till voestalpine Bohler weldCare AB
i Fosie, Malmé. Pa plats fanns Wihlborgs vd Ulrika Hallengren, Veidekkes projektchef Mattias Carlberg, Dr. Martin Peruzzi, teknisk chef pa
voestalpine Béhler Welding Group och voestalpine Bohler weldCare AB:s vd André Fasth. Anlaggningen ska sta klar hosten 2020.
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Virdeforindringar fastigheter

Per kalenderarsskifte gors varderingen av samtliga fastig-
heter av externa vérderare. Varderingen av fastigheterna

per 2019-09-30 har i huvudsak skett internt och inneburit
att fastighetsvardet 6kat med 456 Mkr (458). Huvuddelen
av vardedkningen kommer fran ékad uthyrning av projekt
och stigande hyror, medan avkastningskraven varit i stort
sett oférandrade.

Vid vardering till verkligt varde tillampas en avkastnings-
baserad metod. Vardet bedéms motsvara det avkastnings-
vérde som berdknas ur, i normalfallet femariga, kassa-
flédesanalyser. Pagaende nybyggnation varderas som
om projektet vore fardigstallt men med avdrag for ater-
staende kostnad. Obebyggd mark har vérderats enligt
ortsprismetod. Varderingsmetodiken &r oférandrad
jamfort med tidigare. | arsredovisingen for 2018 sid 86-87
samt 106 finns en utfélig beskrivning av varderingen av
forvaltningsfastigheterna.

Per den 30 september 2019 uppgar det redovisade
vérdet pa fastigheterna till 45 306 Mkr (42 146).

Forandring av fastigheternas redovisade virde

Forandringspost Koncernen totalt, Mkr

Redovisat varde
per fastighetskategori

Redovisat virde
per omrade

Logistik/Produktion  Projekt & Mark Képenhamn Malmé
14 % / 5% 18% 43 %
AN AN /

N
81 %

Kontor/Butik

-~ 2929
Helsingborg

17 %

Lund

Investeringar och
[o] o °
pagaende projekt
Investeringar i fastighetsbestandet har skett med
1184 Mkr (777).
Beslutade investeringar i pagaende projekt uppgar

till 2 163 Mkr, varav 1 093 Mkr var investerade vid slutet
av perioden.

Likviditet

Redovisat vérde 1 januari 2019 42 146 Koncernens likvida medel uppgick till 502 Mkr (371) inklusive

Forvarv 2881 outnyttjade checkrakningskrediter.

Investeringar 1184 Outnyttjade kreditfaciliteter uppgick vid periodens

Avyttringar -1710 utgang till 2 206 Mkr (940).

Vardeférandring 456

Valutaomrékningar 349

Redovisat virde 30 september 2019 45 306

Pagaende projekt >50 mkr, 30 september 2019

Fastighet Kategori Omrade Fardigt Uthyrbar Uthyrnings- Beréknad Upparbetat
yta, m? grad, % investering, Mkr 190930, Mkr

Bure 2 Kontor/Butik Malmé Q4 2019 6800 100 238 182

Elefanten 40 Kontor/Butik Malmé Q4 2019 8 200 100 57 27

Raffinaderiet 5 Kontor/Butik Lund Q4 2019 1900 25 63 41

Forskaren 1 Kontor/Butik Malmé Q3 2020 4 000 70 97 47

Kirseberg 31:53 Logistik/Produktion Malmé Q3 2020 2300 100 58 1

Stenaldern 7 Logistik/Produktion Malmé Q4 2020 4300 100 78 31

Ursula 1 Kontor/Butik Helsingborg Q4 2020 13000 30 405 160

Terminalen 1 Kontor/Butik Helsingborg Q4 2020 8 800 30 257 81

Muskéten 20 Kontor/Butik Helsingborg Q4 2020 4 400 100 97 11

Summa 53 700 1350 581
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Férdelning av uthyrbar yta per omrade och lokaltyp

Omrade Kontor, m? Butik, m? Logistik/ Utbildning/ Ovrigt, m? Totalt, m? Andel, %
Produktion, m? Vard, m?

Malmo 357 352 47 913 262 026 32556 17 188 717 035 33

Helsingborg 202 408 61180 286 482 41535 12408 604 013 28

Lund 201 213 18 191 32752 4429 9224 265 809 12

Képenhamn 418 003 7 402 84119 12 699 85 350 607 573 27

Totalt 1178 976 134 686 665 379 91 219 124 170 2194 430 100

Andel, % 54 6 30 4 6 100

1) | vrig yta Malmé ingar 10 275 m? hotell.

2) | 6vrig yta Helsingborg ingar 1 819 m? bostader.

3) | dvrig yta Lund ingér 8 215 m? hotell.

4) | 6vrig yta Kdpenhamn ingar 38 848 m? datahall, 5 600 m? hotell och 6 991 m? bostader

Fordelning per fastighetskategori inom respektive férvaltningsomrade

Omrade/ Antal Yta, Red. Hyres- Hyres- Ekonomisk Hyres- Driftover- Over-  Driftdver- Direkt-

fastighets- fastigheter tusen varde, vérde, varde, uthyrnings- intadkter, skottinkl. skotts- skott exkl. avkastn. exkl.

kategori m? Mkr Mkr  kr/m? grad, % Mkr fastighets- grad, fastighets- fastighets-
admin., Mkr % admin., Mkr admin., %

Malmé

Kontor/Butik 50 442 15465 968 2189 95 916 695 76 727 4,7

Logistik/Produktion 47 245 2397 222 904 93 206 152 74 164 6,9

Projekt & Mark 23 30 1574 33 1092 - 15 5 - 7 -

Totalt Malmé 120 717 19436 1222 1704 93 1137 853 75 898 4,6

Helsingborg

Kontor/Butik 31 231 6246 451 1949 94 425 319 75 333 53

Logistik/Produktion 62 373 3159 323 867 92 298 216 72 233 7,4

Projekt & Mark 12 - 410 - - - - -1 - - -

Totalt Helsingborg 105 604 9814 774 1281 93 723 534 74 565 5,8

Lund

Kontor/Butik 25 243 7 376 558 2295 90 503 356 71 395 5,4

Logistik/Produktion 4 23 195 18 790 99 18 15 82 15 7.9

Projekt & Mark 4 - 167 - - - - - - - -

Totalt Lund 33 266 7738 576 2166 90 521 371 71 411 53

Képenhamn

Kontor/Butik 47 554 7730 669 1208 90 604 384 64 418 54

Logistik/Produktion 8 54 573 46 858 78 36 26 72 27 4,7

Projekt & Mark 1 - 14 - - - - - - - -

Totalt K6penhamn 56 608 8318 715 1177 90 640 409 64 445 53

Totalt Wihlborgs 314 2194 45306 3287 1498 92 3021 2167 72 2319 51

Totalt exklusive

projekt och mark 274 2164 43141 3254 1503 92 3007 2163 72 2313 54




Januari-september 2019 11

Fastighetstransaktioner
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| juli képte Wihlborgs fastigheterna Harkaer 12 i Herlev (bilden) och Brydehusvej 30 i Ballerup om totalt 17 000 m2 av ATP Ejendomme.

Wihlborgs férvarvade den 1 juli fastigheterna Harkeer 12 i Herlev och Brydehusvej 30 i Ballerup, Danmark, om totalt 17 000
m?2. Séljare var ATP Ejendomme. Bland de stérre hyresgasterna finns Coor, Dansk Sundhedssikring, HP Elektronik, Descom och
Bakholmen Auction. Fastigheterna ligger i omraden dar Wihlborgs &r representerade sedan tidigare. Under tredje kvartalet
har Wihlborgs har tecknat avtal om att sélja Gangtappen 1 i Dockan till Lansférsakringar Skanes fastighetsbolag, Lanshem

Skane. Frantrade sker den 1 december 2019.

Forteckning éver fastighetstransaktioner januari-september 2019

Kvartal ~ Fastighet Kommun Férvaltningsomrade Kategori Yta, Pris,  Driftsdverskott
m? Mkr 2019, Mkr'

Férvarv

1 Nya Vattentornet 2 Lund Lund Ideon Kontor/Butik 24 000

1 Nya Vattentornet 4 Lund Lund Ideon Kontor/Butik 25000

1 Ursula 1 Helsingborg Helsingborgs Centrum Projekt & Mark -

1 Pulpeten 5 Malmé Malmé City Séder Projekt & Mark -

2 Hermes 10 Helsingborg Helsingborgs Centrum Kontor/Butik 51 000

2 Hermes 16 Helsingborg Helsingborgs Centrum Kontor/Butik -

3 Hérkaer 12 Képenhamn Koépenhamn Ost Kontor/Butik 17 000

3 Brydehusvej 30 Képenhamn Képenhamn Vast Kontor/Butik

Forvérv totalt 2019 117 000 2881 77

Forsiljningar

1 Glentevej 61-65 Képenhamn Képenhamn Ost Projekt & Mark 9935

1 Glentevej 67-69 Képenhamn Képenhamn Ost Kontor/Butik 8 490

2 Landsdomaren 6 Lund Centrum/Gastelyckan Kontor/Butik 27 500

Férséljningar totalt 2019 45 925 1710 28

1) Driftsdverskott fran forvarvade och avyttrade fastigheter som ingér i periodens resultat.
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Skulder och
eget kapital

Eget kapital uppgick per den 30 september 2019 till
16 362 Mkr (15 530) och soliditeten till 35,3 procent (36,3).

Rantebirande skulder

Koncernens réntebarande skulder per den 30 september
uppgick till 24 948 Mkr (22 814) med en genomsnittsrénta
inklusive kostnad for kreditavtal om 1,29 procent (1,40).

Med beaktande av koncernens laneskuld om 24,9 miljar-
der kronor, i procent av fastigheternas redovisade vérde,
uppgar belaningsgraden till 55,1 procent (54,1).

Lanens genomsnittliga rantebindningstid, inklusive
effekter av derivatinstrument, uppgick 30 september 2019
till 3,4 ar (3,5). Genomsnittlig kapitalbindningstid inklusive
laneléften uppgick till 5,9 ar (6,0).

Rénte- och laneférfallostruktur 30 september 2019

Rénteforfall Laneforfall
Forfall, Lanebelopp,  Snittrénta, Kreditavtal, Utnyttjat,
ar Mkr % Mkr Mkr
2019 8819 1,07 0 0
2020 3041 0,77 4 986 4386
2021 2130 1,02 7923 7 617
2022 1630 1,13 7 032 5732
2023 2130 1,38 290 290
<2023 7 198 1,81 6923 6923
Totalt 24 948 1,27* 27 154 24 948

*) Exklusive kostnad for kreditavtal.

Wihlborgs anvander sig av réantederivatinstrument for
att erhalla en lagre riskniva i laneportféljen. Se dversiktliga
villkor i tabellen nedan.

Réntederivatportflj 30 september 2019

Rénteswappar

Slutforfall Belopp, Mkr Ranta, %
2020 1630 -0,04
2021 2130 0,05
2022 1630 0,16
2023 2130 0,41
2024 1288 0,56
2025 788 0,82
2026 1252 0,59
2027 752 1,05
2028 752 1,12
2029 500 0,12
Totalt 12 852 0,39

Undervardet pa Wihlborgs réntederivatportfélj uppgick
vid utgangen av perioden till 298 Mkr (26), vilket inne-
burit en negativ vardeférandring under perioden med
272 Mkr (+127).

| enlighet med IFRS 9 redovisas rantederivaten till verk-
ligt vérde.

Se sid 99 i arsredovisningen fér 2018 for varderings-
metodik réntederivat.

Ovrigt

Medarbetare

Antalet heltidstjanster i Wihlborgs var 217 (187) vid perio-
dens slut, varav 97 inom fastighetsservice.

Av dessa finns 72 tjanster i Malmo, 31 i Helsingborg,
27 i Lund och 88 i Képenhamn. Medelaldern &r 43 ar och
andelen kvinnor uppgar till 41 procent.

Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar
fragor kring aktiemarknaden och koncerngemensamma
funktioner fér administration, férvaltning och upplaning.
Omséttningen i moderbolaget avser till stérsta delen
fakturering av tjanster till koncernbolag.

Moderbolaget har under perioden investerat 731 Mkr
(23), inklusive aktiedgartillskott, i dotterbolagsaktier samt
dvriga andelar.

Se sidan 18 fér moderbolagets resultat- och
balansrékningar.

Andelar i andra bolag

| arsredovisningen fér 2018 pa sid 106-107 finns en beskriv-
ning av samtliga andelar i andra bolag.

Valberedning

Vid arsstamman den 25 april 2019 beslutades att Wihl-
borgs valberedning, som bland annat ska lamna férslag till
styrelseledaméter, ska besta av ledaméter utsedda av de tre
storsta aktiedgarna som onskar delta, jamte en representant
fér de mindre aktiedgarna.

Wihlborgs valberedning, baserat pa dgandet den
31 augusti 2019, bestar av:
— Lennart Mauritzson (Backahill AB)
- Eva Gottfridsdotter-Nilsson (Lansférsakringar fondférv.)
- Hans Ek (SEB Investment Management AB)
- Krister Eurén (de mindre aktiedgarna)
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Storsta sigare i Wihlborgs

Den storsta agaren i Wihlborgs ar Erik Paulsson med
familj och bolag som &ger 10,3 procent av de utestdende
aktierna.

Andelen registrerade aktiedgare i utlandet uppgar till
40 procent. Antalet aktiedgare uppgar till cirka 26 000.

Storsta dgarna i Wihlborgs 30 september 2019

Antal aktier, Andel av kapital

tusental dgare och
roster, %

Erik Paulsson m familj,
privat och via bolag 15766 10,3
SEB Investment Mgmt 10 295 6,7
Lansforsakringar fondférvaltning 6987 4,5
Familjen Qviberg 4 062 2,6
Norges Bank 4045 2,6
Handelsbanken fonder 2 291 1,5
Swedbank Robur fonder 1824 1,2
Tibia Konsult AB 1625 1.1
ODIN fonder 1576 1,0
Fjarde AP-fonden 1562 1,0
Ovriga aktiesgare reg. i Sverige 47 199 30,7
Ovriga aktiedgare reg. utomlands 56 480 36,8
Totalt antal utestdende aktier 153 713 100,0

Visentliga risker och
osakerhetsfaktorer

Wihlborgs verksamhet, finansiella stéllning och resultat
paverkas av ett antal riskfaktorer. Risker som har ett
avgorande inflytande pa koncernens resultatutveckling ar
variationerna i hyresintékter, ranteféréndringar, kostnads-
utveckling, fastighetsvardering och skatter. Till detta
kommer likviditets- och upplaningsrisken.

| arsredovisningen fér 2018 sid 79-84 och 100-101 finns
en utforlig beskrivning av koncernens risker.

Nya skatteregler
for foretagssektorn

Den 1 januari 2019 bérjade de nya skattereglerna for
féretagssektorn, som bland annat innehaller ranteavdrags-
begrénsningar, att gélla. Reglerna innebéar dven sankt skatt i
tva steg; 21,4 procent 2019-2020 och 20,6 procent fran och
med 2021.

For Wihlborgs innebér de nya reglerna ett 6kat beskatt-
ningsunderlag samtidigt som den nominella skattesatsen
sanks. Den betalda skatten bedéms dock inte 6ka vasentligt
de kommande aren pa grund av de nya reglerna, under
férutsattning att en effektiv koncernutjdmning av rénte-
netton kan ske.

Wihlborgs bygger ut Medeon Science Park i Malmé med 4 000 m2 fér att géra plats for fler life science-féretag. | september tecknade Wihl-
borgs avtal med Galenica om 2 640 m2 med inflyttning 1 oktober 2020. Ut6ver de nya ytorna behaller Galenica stérre delen av de laboraorielo-
kaler man hyr i den befintliga byggnaden och hyr totalt cirka 4 700 m2. Galenica startade pa Medeon 1999.
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Redovisningsprinciper

Wihlborgs féljer de International Financial Reporting Stan-
dards (IFRS) som &r utgivna av International Accounting
Standards Board (IASB) samt tolkningar fran IFRS Interpreta-
tions Committee sadana de antagits av EU. Delarsrapporten
har uppréttats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering
samt arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34
Delarsrapportering lamnas saval i noter som pa annan plats
i delarsrapporten.

Koncernen tillampar samma redovisningsprinciper och
varderingsmetoder som i den senaste arsredovisningen
med undantag for vad som anges nedan avseende IFRS
16. Koncernen tillampar Radet fér finansiell rapporterings
rekommendation RFR1, Kompletterande redovisningsregler
fér koncerner och moderbolaget tillampar RFR2.

De finansiella rapporterna aterfinns pa sidan 15.

Fran och med 1 januari 2019 ersattes IAS 17 med IFRS
16 Leasingavtal. Wihlborgs tillampar inte standarden
retroaktivt, vilket innebér att jamforelsetalen fér 2018
inte har réknats om. Standarden innebér att i stort sett
alla leasingavtal ska redovisas i rapporten 6ver finansiell
stéllning som en nyttjanderatt. Nyttjander&tten och skulden
vérderas till nuvéardet av framtida leasingbetalningar. Som
leasegivare bedéms férandringen inte paverka Wihlborgs

redovisning. Fér Wihlborgs som leasetagare &r det framst
tomtrattsavgalderna som ar vasentliga. Per 1 januari 2019
uppgar leasingskulden till 157 Mkr varav 146 Mkr avser
tomtrattsavgalder. Tomtratten redovisas som nyttjanderatts-
tillgdng pa egen rad i rapporten dver finansiell stallning,
resterande leasingavtal redovisas bland 6vriga anlaggnings-
tillgadngar. Leasingskulden avseende tomtrétter amorteras
inte utan vardet ar oférandrat tills avgalden férhandlas om.
Kostnaden for tomtrattsavgalder redovisas som en finansiell
kostnad, vilket &r en skillnad jamfért med tidigare da denna
redovisades som en driftskostnad. Berdknad tomtrattsav-
gald fér 2019 uppgar till cirka 4 Mkr. Forvaltningsresultatet
kommer att vara oféréandrat. Redovisningen far en liten
paverkan pa vissa nyckeltal som till exempel soliditet.

Malmé den 24 oktober 2019
Wihlborgs Fastigheter AB (publ)

Ulrika Hallengren, vd

Denna delarsrapport har varit féremal for 6versiktlig gransk-
ning av bolagets revisorer.

Revisors granskningsrapport

Inledning

Vi har utfort en dversiktlig granskning av delarsrapporten
fér Wihlborgs Fastigheter AB (publ) for perioden 1 januari
2019 till 30 september 2019. Det &r styrelsen och verk-
stéllande direktéren som har ansvaret for att upprétta och
presentera denna delarsrapport i enlighet med |IAS 34 och
arsredovisningslagen. Vart ansvar &r att uttala en slut-

sats om denna delarsrapport grundad pa var dversiktliga
granskning.

Den &versiktliga granskningens inriktning och
omfattning

Vi har utfort var dversiktliga granskning i enlighet med
International Standard on Review Engagements ISRE 2410
Oversiktlig granskning av finansiell delarsinformation utférd
av féretagets valda revisor. En &versiktlig granskning bestar
av att gora forfragningar, i forsta hand till personer som &r
ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att
utféra analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga
granskningsatgarder. En 6versiktlig granskning har en annan

inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfért med
den inriktning och omfattning som en revision enligt ISA
och god revisionssed i dvrigt har. De granskningsatgéarder
som vidtas vid en dversiktlig granskning gér det inte mgjligt
for oss att skaffa oss en sadan sakerhet att vi blir medvetna
om alla viktiga omsténdigheter som skulle kunna ha blivit
identifierade om en revision utférts. Den uttalade slutsatsen
grundad pa en dversiktlig granskning har darfor inte den
sdkerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var 6versiktliga granskning har det inte kommit
fram nagra omsténdigheter som ger oss anledning att
anse att delarsrapporten inte, i allt vasentligt, &r upprattad
fér koncernens del i enlighet med IAS 34 och arsredovis-
ningslagen samt fér moderbolagets del i enlighet med
arsredovisningslagen.

Malmo den 24 oktober 2019
Deloitte AB, Richard Peters, Auktoriserad revisor
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Resultat och totalresultat fér koncernen i sammandrag

Mkr 2019 2018 2019 2018 2018/2019 2018
jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
3 man 3 man 9 man 9 man 12 man 12 man
Hyresintakter 743 667 2218 1997 2905 2684
Driftskostnader -87 -74 -307 -274 -412 -379
Reparation och underhall -19 -19 -59 -59 -88 -88
Fastighetsskatt -54 -39 -148 -116 -187 -155
Tomtréattsavgald - -2 - -4 -1 -5
Fastighetsadministration -31 -28 -89 -82 -123 -116
Summa fastighetskostnader -191 162 -603 535 -811 743
Driftsdverskott 552 505 1615 1462 2094 1941
Central administration -18 -15 -53 -47 -71 -65
Rénteintakter 2 4 11 9 13 1
Rantekostnader -91 -122 -252 -373 -361 -482
Tomtréttsavgald -1 - -4 - -4 -
Resultatandel i joint ventures 2 - 2 - 3 1
Férvaltningsresultat 446 372 1319 1051 1674 1406
Vardeforandring fastigheter 179 174 456 458 1310 1312
Vardeférandring derivat -56 110 -272 127 565 964
Fortidsinlost vardeférandring derivat - - - - -927 -927
Resultat fore skatt 569 656 1503 1636 2622 2755
Aktuell skatt -25 -10 -54 -30 -63 -39
Uppskjuten skatt -94 -100 -72 -137 -248 -313
Periodens resultat’ 450 546 1377 1469 2311 2403
OVRIGT TOTALRESULTAT?
Omrakningsdifferenser och sakring
utlandska verksamheter inkl skatt 7 -4 31 19 27 15
Summa totalresultat for perioden’ 457 542 1408 1488 2 338 2418
Vinst per aktie® 2,93 3,55 8,96 9,56 15,03 15,63
Antal aktier vid periodens slut, tusental* 153713 153713 153713 153713 153713 153713
Genomsnittligt antal aktier, tusental* 153713 153713 153713 153713 153713 153713

1) Hela resultatet/totalresultatet &r hanforbart till moderbolagets aktiedgare.

2) Avser poster som kommer att omféras till periodens resultat

3) Nyckeltal per aktie har beraknats utifran véagt genomsnitt under perioden. Det finns inga utestaende teckningsoptioner, konvertibler eller andra potentiella stamaktier att beakta

och dérmed heller ingen utspadningseffekt att beakta.
4) Omrakning har skett fér under maj 2018 genomférd aktiesplit 2:1.
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Finansiell stéllning fér koncernen i sammandrag

Mkr 2019-09-30 2018-09-30 2018-12-31
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 45 306 40 260 42 146
Nyttjanderéttstillgang tomtratter 146 - -
Ovriga anlaggningstillgangar 350 348 351
Kortfristiga fordringar 253 110 62
Likvida medel 263 165 183
Summa tillgangar 46 318 40 883 42 742
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16 362 14 600 15530
Uppskjuten skatteskuld 3358 3119 3295
Laneskulder 24 948 21336 22814
Leasingskuld 152 - -
Derivat 298 816 26
Ovriga langfristiga skulder 69 59 67
Kortfristiga skulder 1131 953 1010
Summa eget kapital och skulder 46 318 40 883 42 742

Féréndringar i eget kapital fér koncernen

Mkr jan-sep 2019 jan-sep 2018 jan—dec 2018
Totalt eget kapital vid periodens bérjan 15 530 13 592 13 592
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Belopp vid periodens bérjan 15530 13592 13592
Lamnad utdelning -576 -480 -480
Periodens resultat 1377 1469 2403
Ovrigt totalresultat 31 19 15
Belopp vid periodens slut 16 362 14 600 15530

Eget kapital hanforligt till innehav utan bestdmmande inflytande - - -
Totalt eget kapital vid periodens slut 16 362 14 600 15530
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Kassaflédesanalys fér koncernen i sammandrag

Mkr jul-sep 2019 jul-sep 2018 jan-sep 2019 jan—sep 2018 jan-dec 2018
Lépande verksamheten

Driftséverskott 552 505 1615 1462 1941
Central administration -18 -15 -53 -47 -65
Ej kassaflodespaverkande poster 4 1 9 2 4
Betalt finansnetto -87 -119 -250 -367 -489
Betald inkomstskatt - -1 -2 -2 -14
Foérandring ovrigt rorelsekapital 34 -10 -126 -57 112
Kassafléde I6pande verksamheten 485 361 1193 991 1489
Investeringsverksamheten

Forvéarv av fastigheter -216 -97 -2 881 -305 -900
Investeringar i befintliga fastigheter -377 -234 -1184 -777 -1239
Avyttring av fastigheter - 51 1710 195 195
Forandring dvriga anlaggningstillgangar -9 -5 4 -38 -42
Kassafléde investeringsverksamheten -602 -285 -2 351 -925 -1 986
Finansieringsverksamheten

Ldmnad utdelning - - -576 -480 -480
Okning laneskuld 244 -131 1853 397 1896
Férandring andra langfristiga skulder -37 1 -39 3 12
Fortidsinldsen derivat - - - - -927
Kassafléde finansieringsverksamheten 207 -130 1238 -80 501
Periodens kassafléde 90 -54 80 -14 4
Likvida medel vid periodens bérjan 173 219 183 179 179
Likvida medel vid periodens slut 263 165 263 165 183

Kvartalshistorik senaste 8 kvartalen

Mkr Q32019 Q22019 Q12019 Q42018 Q32018 Q22018 Q12018 Q42017
Hyresintékter 743 757 718 687 667 662 668 633
Driftskostnader -87 -96 -124 -105 -74 -81 -119 -99
Reparation och underhall -19 -19 -21 -29 -19 -20 -20 -24
Fastighetsskatt -54 -50 -44 -39 -39 -36 -41 -36
Tomtréttsavgald - - - -1 -2 -1 -1 -2
Fastighetsadministration -31 -29 -29 -34 -28 -27 -27 -32
Driftsdverskott 552 563 500 479 505 497 460 440
Forvaltningsresultat 446 467 406 355 372 354 325 295
Periodens resultat 450 616 311 934 546 620 303 1073
Overskottsgrad, % 74,3 74,4 69,6 69,7 75,7 75,1 68,9 69,5
Direktavkastning, % 4,9 5,1 4,6 4,7 5,0 5,0 4,7 4,7
Soliditet, % 35,3 35,1 35,2 36,3 35,7 34,7 34,7 34,7
Rantabilitet pa eget kapital, % 11,2 15,5 79 24,8 15,2 17,7 8,8 32,9
Resultat per aktie, kr 2,93 4,01 2,02 6,08 3,55 4,03 1,97 6,98
Forvaltningsresultat per aktie, kr 2,90 3,04 2,64 2,31 2,42 2,30 2,1 1,92
Kassaflode |6pande verksamhet per aktie, kr 3,16 2,97 1,63 3,23 2,35 2,23 1,87 2,26
EPRA NAV per aktie, kr 130,23 126,29 125,75 122,64 120,58 117,11 116,41 114,00
Borskurs i % av EPRA NAV per aktie 122,9 106,6 100,8 83,5 88,7 88,5 83,1 86,1
Redovisat fastighetsvarde 45 306 44 455 43 839 42 146 40 260 39 856 39 396 38612
Eget kapital 16 362 15 905 15853 15530 14 600 14 058 13913 13592
Balansomslutning 46 318 45 330 45039 42742 40 883 40 549 40127 39 217

Se definitioner av nyckeltal p& wihlborgs.se
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Segmentsrapportering fér koncernen jan-sep

Fastighetsforvaltningen Malmo Helsingborg Lund Képenhamn Totalt

Mkr 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
Hyresintakter 837 792 515 443 405 309 461 453 2218 1997
Fastighetskostnader -208 -202 -122 -115 -117 -78 -156 -140 -603 -535
Driftséverskott 629 590 393 328 288 231 305 313 1615 1462

| koncernens interna rapportering delas verksamheten in i
ovanstaende segment, vilka & desamma som redovisats i
den senaste arsredovisningen. Totalt driftséverskott enligt
ovan dverensstdammer med redovisat driftsdverskott i
resultatrakningen.

Skillnaden mellan driftsdverskottet 1 615 Mkr (1 462) och
resultat fore skatt 1 503 Mkr (1 636) bestar av central admi-
nistration -53 Mkr (-47), finansnetto -241 Mkr (-364) samt
vardeférandringar fastigheter och derivat 184 Mkr (585).

Resultatrékning fér moderbolaget i sammandrag

Mkr jan-sep 2019  jan-sep 2018  jan-dec 2018
Intakter 136 116 162
Kostnader -141 -125 -176
Rérelseresultat -6 -9 -14
Finansiella intakter 1515 1714 1682
Finansiella kostnader -610 -483 -586
Resultat fore skatt 899 1222 1082
Bokslutsdispositioner - - 156
Skatt 81 9 -18
Periodens resultat 980 1231 1220
Balansréakning for moderbolaget i sammandrag

Mkr 2019-09-30 2018-09-30 2018-12-31
Andelar i koncernféretag 10 236 9077 9 860
Fordringar hos koncernféretag 13 145 12135 12008
Ovriga tillgdngar 663 603 576
Kassa och bank 221 3 2
Summa tillgangar 24 265 21 818 22 446
Eget kapital 5012 4 620 4 608
Skulder till kreditinstitut 16 449 13 861 14 974
Derivat 298 816 26
Skulder till koncernféretag 2415 2 300 2752
Ovriga skulder 91 221 86
Summa eget kapital och skulder 24 265 21818 22 446
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Koncernens nyckeltal

Mkr jan-sep jan-sep okt-sep jan—dec
2019 2018 2018/2019 2018
Finansiella
Réantabilitet pa eget kapital, % 11,5 13,9 14,9 16,5
Rantabilitet pa sysselsatt kapital, % 6,8 7.1 8,6 8,8
Soliditet, % 35,3 35,7 35,3 36,3
Réntetackningsgrad, ggr 6,2 3,8 5,6 3,9
Belaningsgrad fastigheter, % 55,1 53,0 55,1 54,1
Skuldsattningsgrad, ggr 1,6 1.5 1,6 1,5
Aktierelaterade’
Resultat per aktie, kr 8,96 9,56 15,03 15,63
Resultat fore skatt per aktie, kr 9,78 10,64 17,06 17,92
EPRA EPS, kr 7,91 6,14 9,83 8,06
Kassafldde fran I6pande verksamheten per aktie, kr 7,76 6,45 11,00 9,69
Eget kapital per aktie I, kr 106,45 94,98 106,45 101,03
Eget kapital per aktie Il, kr 128,29 115,27 128,29 122,47
EPRA NAV (Langsiktigt substansvarde) per aktie, kr 130,23 120,58 130,23 122,64
Borskurs per aktie, kr 160,00 106,92 160,00 102,40
Foreslagen utdelning per aktie, kr - - - 3,75
Aktiens direktavkastning, % - - - 3,7
Aktiens totalavkastning, % - - - 7,5
P/E-tal |, ggr 13,4 8,4 10,7 6,6
P/E-tal Il, ggr 15,2 13,1 15,4 12,7
Antal aktier vid periodens slut, tusental’ 153713 153713 153713 153713
Genomsnittligt antal aktier, tusental’ 153713 153713 153713 153713
Fastighetsrelaterade
Antal fastigheter 314 307 314 310
Fastigheternas redovisade varde, Mkr 45 306 40 260 45 306 42 146
Estimerad direktavkastning, % - alla fastigheter 4,8 4,8 4,8 4,9
Estimerad direktavkastning, % — exkl projektfastigheter 5,0 5.1 5,0 51
Uthyrbar yta, kvm 2194 430 2083 394 2194 430 2 105 851
Hyresvarde, kr per kvm 1498 1384 1498 1423
Driftsdverskott, kr per kvm 988 935 988 972
Ekonomisk uthyrningsgrad, % — alla fastigheter 92 93 92 93
Ekonomisk uthyrningsgrad, % — exkl projektfastigheter 92 93 92 94
Estimerad &verskottsgrad, % 72 73 72 73
Medarbetare
Antal heltidstjanster vid periodens slut 217 180 217 187

1) Omrakning har skett fér under maj 2018 genomférd aktiesplit 2:1.

Definitioner samt hirledning av nyckeltal finns pa www.wihlborgs.se/sv/investor-relations/rapporter/

Produktion Wihlborgs. Bilder Dancing Cameras/Fojab, Josefin Widell Hultgren, Alexander Olivera, Thomas Rockal Muus.



Rum for mer

Oresundsregionen fortsatter att dvertyga och pa Wihlborgs
visar vi dagligen hur akta narhet och engagemang
skapar rum for mer maojligheter. For vara hyresgaster.
| stad och kvarter. Och for hela var fantastiska region.
Valkommen att upptéacka mer med oss.
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