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HOG AKTIVITET SKAPAR NYA MOJLIGHETER

Hyresintakterna uppgick till 1 477 Mkr (1 548)
Driftséverskottet uppgick till 1 046 Mkr (1 125)
Forvaltningsresultatet uppgick till 859 Mkr (934)

Periodens resultat uppgick till 1 007 Mkr (708), motsva-
rande ett resultat per aktie om 6,55 kr (4,61)

LR

EPRA NRV 6kade med 5 procent* till154,48 kr (152,44)

*Hansyn har tagits till betald utdelning om 5,25 kr per aktie
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Detta ar Wihlborgs



Fastighetsvarde Hyresintdkter Férvaltningsresultat
471 1477 859
Mdkr Mkr Mkr

Januari-juni 2021
_J O
Koncernens nyckeltal, Mkr 2021 2020
jan—juni jan—juni
Hyresintakter 1477 1548
Driftséverskott 1046 1125
Forvaltningsresultat 859 934
Vérdeférandring fastigheter 284 87
Vérdeférandring derivat 113 -116
Periodens resultat 1007 708
Resultat per aktie, kr 6,55 4,61
Overskottsgrad, % 71 73
Soliditet, % 40,5 37,6
Uthyrningsgrad, %* 91 92
EPRA NRV per aktie, kr 154,48 142,19

*) Exklusive Projekt & Mark.

Finansiella mal

mal

Utfall Q2 2021

A Rintabilitet pa eget kapital ska &verstiga den riskfria réntan med minst sex procentenheter

vilket vid ingadngen av 2021 innebar 5,78 procent

@ Soliditet lagst 30 procent
@ Rintetickningsgrad minst 2,0

@ Beliningsgrad hégst 60 procent

10,3
40,5
6,5

49,6
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Vi ser en hog aktivitet bland befintliga, nya och potentiella
hyresgaster. Den ekonomiska aterhamtningen och fram-
tidstron har under varen tagit fart i var region. Effekterna
av detta mérks tydligt i var nyuthyrning som under kvarta-
let ligger pa en historiskt hog niva. Det ar uppenbart att
aktiviteten hojts pa bred front. Aterigen &r det summan av
manga hyresgéasters 6kade behov som ldgger grunden for
den starka uthyrningen. Vi har rustat oss for att vara redo
nar kunderna signalerar férandrade behov och vi kan nu
summera det andra kvartalet med en positiv nettouthyrning
om 36 Mkr.

Nya avtal och projektstart fér Space i Lund

Vi &r glada att ha tecknat det férsta avtalet i Kvartetten

i Hyllie med Mindpark som kommer att driva sin cowor-
king-verksamhet pa 800 kvm. Det kommer vara en viktig del
av kontorsupplevelsen och ge &vriga hyresgaster i huset en
extra service som vi vet uppskattas. | Lund har vi tecknat avtal
om drygt 3 000 kvm kontor och laboratorieverksamhet i vart
projekt Space pa Science Village-omradet. Space omfattar
cirka 6 000 kvm och vi ar glada att vi nu kan dra igang denna
innovationshub mitt emellan forskningsanlaggningarna Max
IV och ESS. Vi ser ett véaxande intresse for etableringar bade
pa ldeon och i norra Lund. Med nérhet till kompetens och
andra teknikbolag haller hér pa att skapas ett ingenjorsklus-
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ter med stor attraktionskraft. Exempel pa detta &r Regins
etablering av ett nytt innovationscenter i vart kontorshus
Node (Nya Vattentornet 2).

Aven efter kvartalets utgang har vi sett en fortsatt hog
aktivitet. Pa Ideon har en offentlig hyresgast tecknat avtal
om 4 200 kvm i fastigheten Cube (Nya Vattentornet 4) och i
Helsingborg har vi vunnit en upphandling fér Region Skanes
Barn- och Ungdomspsykiatri om 2 500 kvm i Hermes 10.
Efterfragan fran offentliga aktorer fortsatter att vara god och
idag &r atta av Wihlborgs tio stérsta hyresgaster del av den
offentliga sektorn.

Vi glads at de nya affarerna men kan samtidigt konstatera
att pandemin haft en viss paverkan pa resultatrakningen &ven
under andra kvartalet. Vara parkerings- och serviceintdkter &r
lagre dn normalt da den fysiska narvaron pa kontoren fortsatt
vara lagre under 2021 och dven om vakanserna sjunker nagot
ar de pa en lite hégre niva &n den vi langsiktigt stravar efter.
Arbetet med att utveckla och férbattra innehall och kvalitet
i var fastighetsportfolj fortsatter. Mot bakgrund av teckna-
de avtal vantar vi oss darfor att vakanserna sjunker under
kommande kvartal med stérst genomslag under 2022.

Vardeférandringarna pa vara fastigheter uppgar under
kvartalet till 210 Mkr. Okningen drivs till lika delar av 6kade
férvantade kassafloden och av lagre direktavkastningskrav pa
vissa fastigheter.



Vi ser en hog aktivitet
bland befintliga, nya och
potentiella hyresgister.

Den ekonomiska
aterhamtningen och
framtidstron har under varen
tagit fart i var region.”

Langsiktiga och uthalliga satsningar pa hallbarhet
Hallbarhet ar ett omrade som har hégsta prioritet fér
manga fastighetsbolag och det géller sjalvklart dven
Wihlborgs. Sedan manga ar certifierar vi all nyproduk-

tion, men nu &r vi ocksa i full gdng med att certifiera vart
befintliga bestand. Under forsta halvaret har vi certifierat
fem fastigheter enligt Miljébyggnad iDrift och ytterligare tio
certifieringar &r i sin avslutningsfas. Parallellt med certi-
fieringsarbetet ar vi engagerade i femton storre energief-
fektiviseringsprojekt pa vara fastigheter. Dessutom pagar
installation av fem solcellsanldggningar just nu och ytterli-
gare fem &r i startfas. Anlaggningarna kommer bidra till att
kompensera fér den klimatbelastning som nyproduktion
innebar. CO,-paverkan inom scope 3 &r och kommer vara
branschens stérsta utmaning under lang tid. Darfor lagger
vi nu extra fokus pa att minska anvéandningen av material
och att anvénda ratt material. Har fortsatter vi att hdvda att
langsiktig flexibilitet maste vara den mest héllbara strategin.
Byggnader ska kunna stéllas om och anvandas pa olika satt
Over tid. Att anvdnda det som &r byggt kommer alltid vara
det mest hallbara dven om det inte syns i nagra certifie-
ringssystem an. Vi &r évertygade om att dessa insatser
sammantaget kommer att gora skillnad — pa riktigt.

Bra regionala férutsattningar fér utveckling

For ett ar sedan befann vi oss i en situation dér osakerheten
pa grund av pandemin var omfattande. Aven om man inte
kan ropa faran 6ver kan man dock konstatera att vi har en
mycket battre bild av var omvarld idag - bade vad géller
halsoldget och de ekonomiska utsikterna. Var ambition

ar att fortsatta bygga var region i ndra samarbete med
naringsliv, organisationer och offentliga aktérer. Oresunds-
regionen har ekonomiskt klarat pandemin battre &n andra
storstadsregioner i Sverige. Den 6kande aktiviteten vi nu ser
pekar pa regionens fortsatta potential. Detta ger oss mgjlig-
het att starta nya projekt och vi har en solid balansrékning
som gor att vi tillsammans med vara hyresgéaster kan bygga
Oresundsregionen allt starkare.

Ll My

Ulrika Hallengren, vd

Marknads-
kommentar

Den svenska ekonomin har visat god motstandskraft mot
pandemin trots en nagot langsammare vaccinationstakt &n
vad som forst kommunicerats i Regeringens vaccinations-
strategi. Den starka tillvaxten i USA driver svensk exportsek-
tor och i OECD:s maj-prognos bedéms Sveriges BNP 6ka
med 3,9% 2021 och 3,4% for 2022. Tillverkningsindustrin
har aterhamtat sig mycket vél men pandemin haller fortfa-
rande tillbaka servicesektorn. | Danmark prognosticeras en
tillvéxt pa 2,8% for 2021 och 2,9% for 2022, dar Danmarks
specialisering inom grén energi och ldkemedel forvantas
vara drivande i aterhamtningen. | Finansdepartementets
juni-prognos revideras Sveriges BNP-tillvaxt till 4,7% for
2021, vilket &r 1,5%-enheter hégre an i april-prognosen.

| Konjunkturinstitutets Barometerindikator uppnaddes en
niva pa 119,3 i maj. Det &r den hdgsta siffran i indikatorns
25-ariga historia och 6kningen beror till storsta del pa att
tillverkningsindustrin gar pa hégvarv. Hushallens konfidensin-
dikator star fér den storsta uppgangen och ar pa en niva
som inte uppmatts sedan 2010.

| Sparbanken Skanes rapport “Skansk konjunktur”, utférd
av Dresundsinstituttet, konstateras att det skanska narings-
livet klarat sig battre &n dvriga storstadslan i pandemin. Till
skillnad mot finanskrisen 2008-2009, har det visat sig att
Skanes flerkarniga region och diversifierade naringsliv har
spridit riskerna i en tid da var rorlighet varit begransad.

Nar 2020 summeras har Skane 1,2% fler anstéllda i fjarde
kvartalet 2020 jamfért med 2019. | Stockholm och Vastra
Gétalands Ian minskade antalet med -1,8% respektive -2,8%.
Omsattningen i det skanska néringslivet minskade med
-0,5% vilket var béattre an Stockholms -3,0% och Vastra Gota-
lands -4,7%. Bade varsel, sysselsattning, antal permitterade
och turismen klarade sig béattre &n de andra storstadslanen.
Utvecklingen inom det skanska naringslivet ar dock splittrad.
Lund har varit relativt férskonat med sin stora andel offentlig
sektor och en lag arbetsléshet som snart sjunkit till samma
niva som fére pandemin. | Malmé var arbetslésheten redan
tidigare hog och ligger kvar pa en hogre niva dar framférallt
ungdomsarbetslésheten kat. Malmo har stérre exponering
mot turism och under 2020 forsvann en miljon géstnatter,
en minskning med 50% mot féregaende ar. | Helsingborg
ar utvecklingen nagot splittrad dér orterna omkring, som
ar mer exponerade mot tillverkningsindustrin, klarat sig bra
medan handelsstaden Helsingborg haft ett tuffare ar.

Transaktionsaret 2021 har inletts i ett hégt tempo dar
de stérre portféljaffarerna varit dominerande. Pangea
rapporterar en omsattning under de fem férsta manaderna
pa 84,3 Mdkr, vilket ska jamforas med 47,6 Mdkr fér 2020.
Kontorsmarknaden i Malmé visar pa stabilitet gallande bade
topphyror och direktavkastningskrav i SEPREF:s Q2-prog-
nos. Osakerheten kring det framtida kontoret och hur det
paverkar efterfragan gér att kontorsfastigheters andel av
den héga transaktionsvolymen &r fortsatt historiskt lag.
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Jamforelsetalen for resultatposter avser varden fér mot-
svarande period 2020 och balansposter fér tidpunkten
2020-12-31.

Intikter, kostnader
och resultat,
januari-juni 2021

Hyresintikter

Hyresintékterna uppgick till 1 477 Mkr (1 548) vilket
motsvarar en minskning med 5 procent. Av hyresintakterna
utgjorde serviceintakter 139 Mkr (157). Férsaljningar och
férvérv av fastigheter har netto paverkat intdkterna med
-45 Mkr (3). Vakanserna var under perioden 39 Mkr hégre
&n samma period féregaende ar. Av intdkterna avser 3

Mkr (12) tillaggsdebiteringar som galler slutavrékning foér
kostnader 2020. Rabatter beviljade till hyresgéster med
anledning av rddande situation kring covid-19 har paverkat
hyresintakterna negativt med 5 Mkr (11) netto, efter beak-
tande om forvantat statligt stéd om 2 Mkr (3). Valutakurs-
effekterna har under perioden uppgatt till -15 Mkr (5). Ovrig
féréndring av intdkterna om +3 procent har paverkats av
fardigstallda projekt, omférhandlingar, nyuthyrningar samt
indexeringar i kontrakt.

Vid periodens slut ar uthyrningsgraden for férvaltnings-
fastigheterna, exklusive projekt och mark, 91 procent vilket
ar oférandrat jamfort med arsskiftet.

Under perioden har nyteckning av hyresavtal pa helars-
basis uppgatt till 142 Mkr (110). Periodens uppségningar
har uppgatt till 97 Mkr (98). Detta innebar en netto-
uthyrning om 45 Mkr (12).

Léptider fér Wihlborgs hyreskontrakt per 30 juni 2021

Uppségningsbart hyresvarde, Mkr
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Antal kontrakt per ar, exkl. bostads- och parkeringsavtal:
679 738 607 400 158 97 107
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Tio storsta hyresgiisterna 30 juni 2021

21 %

av hyresintakterna star de tio
storsta hyresgasterna for

24 %

av hyresintakterna kommer fran
offentliga hyresgaster
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Malmé stad
Bygningsstyrelsen DK
Danske Bank
Ericsson

Lunds universitet
Malmé universitet
Region Skane

Tullverket

Skatteverket



Fastighetskostnader

Totala fastighetskostnader uppgick till 431 Mkr (423).
Hyresférlusterna uppgick under perioden till 1 Mkr (4).
Okningen av fastighetskostnaderna forklaras huvudsakligen
av 9 Mkr i 6kade kostnader for snéréjning och varme pa
grund av en kallare vinter 8n féregaende ar. | kvartalshisto-
riken pa sidan 17 framgar hur kostnaderna varierar under
arets olika kvartal.

Driftsoverskott

Driftséverskottet uppgick till 1 046 Mkr (1 125) vilket
motsvarar en dverskottsgrad om 71 procent (73). Av férand-
ringen ar -32 Mkr (-4) hanférligt till fastighetsférsaljningar
och férvarv, darutdver har valutakurseffekter paverkat med
-10 Mkr (3).

Central administration
Kostnader fér central administration uppgick till 40 Mkr (38).

Finansiella intakter

och kostnader

Réntenettot uppgick till -148 Mkr (-154), varav ranteintakt-
erna uppgick till 6 Mkr (7).

Periodens rantekostnader, inklusive realiserade effekter
av rantederivat, uppgick till 154 Mkr (161). Tomtratts-
avgalden uppgick till 2 Mkr (3). Rantekostnader hanférliga

till rantederivat uppgick under perioden till 30 Mkr (14).
Vid periodens slut uppgick den genomsnittliga réntan
inklusive kostnad fér kreditavtal till 1,32 procent, jamfort
med 1,38 procent vid arsskiftet.

Forvaltningsresultat

Resultatandel i joint ventures uppgar till 3 Mkr (4). Forvalt-
ningsresultatet uppgick till 859 Mkr (934).

Resultat fore skatt

Resultat fére skatt, dvs. efter vardeférandringar pa fastig-
heter och derivat, uppgick till 1 256 Mkr (905). Vardeférand-
ringar pa fastigheter uppgick under perioden till 284 Mkr
(87). Vardeforandringar pa derivat uppgick till 113 Mkr
(-116) varav 119 Mkr (-113) &r hanférliga till rantederivat och
-6 Mkr (-3) till andra finansiella poster.

Resultat efter skatt

Resultatet efter skatt uppgick till 1 007 Mkr (708). Den
totala skatten uppgick till 249 Mkr (197), varav aktuell skatt
22 Mkr (21) och uppskjuten skatt 227 Mkr (176).

Under varen och férsommaren har alla vara medarbetare gatt en intern utbildning i arbetsmiljé och medarbetarskap. Utbildningen har gett oss
mojlighet att traffas, om &n digitalt, och prata om fragestaliningar och situationer som man som kollega kan sta infér och hamna i. Just de konkre-
ta diskussionerna i smagrupper var det som uppskattades mest. Som en medarbetare sammanfattade: “Det basta var gruppdiskussionerna, dar
man kan féra fram sina egna synpunkter och héra kollegornas tankar. Da skapas mdjlighet till reflektion och en bra diskussion uppstar.”
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Tillgangar

Fastighetsbestandet per
30 juni 2021

Foéljande sammanstaliningar baseras pa Wihlborgs fastig-
hetsbestand per den 30 juni 2021. Hyresintakter avser
kontrakterade hyresintakter pa arsbasis per den 1 juli 2021.

Driftséverskottet bygger pa fastigheternas intjanings-
férmaga pa arsbasis utgdende fran hyresintakter for juli
2021, drift- och underhallskostnader, fastighetsadministra-
tion rullande tolv manader samt fastighetsskatt.

Wihlborgs fastighetsbestand utgérs av kommersiella
fastigheter i Oresundsregionen belidgna i Malmé, Helsing-
borg, Lund och Képenhamn. Fastighetsbestandet bestod
den 30 juni 2021 av 296 fastigheter (294) med en uthyrbar
yta om 2 119 000 m? (2 103 000). 7 av fastigheterna (7) inne-
has med tomtrétt.

Redovisat varde uppgick till 47 056 Mkr (46 072), vilket
motsvarar bedémt marknadsvarde. Det totala hyresvéardet
uppgick till 3 287 Mkr (3 268) och de kontrakterade hyresin-
tékterna pa arsbasis till 2 968 Mkr (2 946). Jamfért med 12
manader tidigare 6kade hyresvardet med 0,3 procent i lika
bestand medan kontrakterade hyresintdkter minskade med
0,9 procent.

Ekonomisk uthyrningsgrad for kontor/butik uppgick till
91 procent (90) och fér logistik/produktion till 92 procent
(92). Hyresvardet fér kontor/butik samt logistik/produktion
uppgick sammanlagt till 83 respektive 16 procent av totalt
hyresvéarde.

Driftséverskottet fran férvaltningsfastigheterna, exklusive
fastighetsadministration och projekt/mark, ar 2 272 Mkr
(2 253) vilket med ett redovisat fastighetsvéarde om
45 222 Mkr (44 169) innebér en aktuell direktavkastning om
5,0 procent (5,1). Nedbrutet per fastighetskategori blir den
4,8 procent (4,9) for kontor/butik och 6,5 procent (6,8) for
logistik/produktion.

Hyresvérde
per fastighetskategori

Hyresvérde
per omrade

Logistik/Produktion Projekt/Mark Képenhamn Malmé
16 % . 1% 21% 36 %
AN AN /

N
83% 18 %

Kontor/Butik Lund

— _25%

Helsingborg

Raffinaderiet 3 &r en anrik och k-mérkt fastighet pa basta lage vid Lund C. Hallbart aterbruk och ombyggnation med omtanke ska bevara det
gamla sockerraffinaderiets industriella och ursprungliga identitet samtidigt som vi skapar moderna och funktionella kontor. Har har vi tecknat
avtal med fyra nya hyresgaster som ska vara pa plats i slutet av 2022.
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Virdeforandringar fastigheter

Per kalenderarsskifte gors varderingen av samtliga fastig-
heter av externa vérderare. Varderingen av fastigheterna
per 30 juni 2021 har skett internt och inneburit att fastig-
hetsvérdet 6kat med 284 Mkr (87).

Vérdedkningarna har till lika delar paverkats av sankta
direktavkastningskrav och 6kning i férvantat driftsnetto pa
grund av uthyrningar.

Vid vardering till verkligt vérde tillampas en kombina-
tion av avkastningsbaserad metod och ortsprismetod dér
analyser av genomfdrda transaktioner pa berérda delmark-
nader uthyttjas for att kalibrera parametrarna i den avkast-
ningsbaserade metoden. Vardet bedéms motsvara det
avkastningsvérde som beraknas ur, i normalfallet femariga,
kassaflddesanalyser. Pagaende nybyggnation vérderas som
om projektet vore fardigstallt reducerat med budgeterad
aterstaende projektkostnad. Obebyggd mark och andra
féradlingsobjekt varderas enligt ortsprismetod. Varderings-
metodiken &r oféréandrad jamfort med tidigare. | arsredo-
visningen fér 2020 sid 82-83 samt 106-107 finns en utférlig
beskrivning av varderingen av férvaltningsfastigheterna.

Per den 30 juni 2021 uppgar det redovisade vardet pa
fastigheterna till 47 056 Mkr (46 072).

Forandring av fastigheternas redovisade virde

Férandringspost Koncernen totalt, Mkr

Redovisat virde
per omrade

Redovisat varde
per fastighetskategori

Logistik/Produktion Projekt/Mark Képenhamn Malmé
13 % / 4% 18% 42 %
AN AN /

N
83% 17%

Kontor/Butik Lund

~_ 23%
Helsingborg

Investeringar och
pagaende projekt
Investeringar i fastighetsbestandet har skett med
453 Mkr (585).
Beslutade investeringar i pagaende projekt uppgar

till 1 956 Mkr, varav 470 Mkr var investerade vid slutet
av perioden.

Likviditet
Koncernens likvida medel uppgick till 839 Mkr (607)
inklusive outnyttjade checkrékningskrediter.

Redovisat varde 1 januari 2021 46 072
Férviry 182 Outnyttjade kreditfaciliteter uppgick vid periodens
Investeringar 453 utgéng till 3 370 Mkr (3 656).
Avyttringar 0 Av de hyror som forfallit till betalning (exklusive beviljade
Vardefsrandring 284 uppskov) per den siste juni har 92 procent betalats in vid
Valutaomrakningar 65 rapporttillféllet, vilket ar i linje med genomsnittet de senas-
Redovisat virde 30 juni 2021 47 056 te tio kvartalen.
Pagaende projekt >50 Mkr, 30 juni 2021
Fastighet Kategori Omrade Fardigt Uthyrbar Uthyrnings- Beréknad Upparbetat
yta, m? grad, % investering, Mkr  2021-06-30, Mkr
Kranen 2 a Kontor/Butik Malmo Q4 2021 3700 100 137 102
Kranen 2 b Kontor/Butik Malmo Q4 2021 4 400 100 100 48
Raffinaderiet 3 Kontor/Butik Lund Q2 2022 5800 30 114 17
Hindbygarden 7 Kontor/Butik Malmé Q3 2022 1800 100 59 4
Huggjérnet 13 Logistik/Produktion Helsingborg Q4 2022 8 000 0 108 1
Pulpeten 5 Kontor/Butik Malmo Q2 2023 16 000 5 696 47
Kunskapen 1 Kontor/Butik Lund Q3 2023 6 000 50 244 9
Summa 45 700 1458 228

Wihlborgs delarsrapport januari - juni 2021
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Férdelning av uthyrbar yta per omrade och lokaltyp

Omréade Kontor, m? Butik, m? Logistik/ Utbildning/ Ovrigt, m2 Totalt, m? Andel, %
Produktion, m? Vard, m?

Malmé 341714 43795 166 395 32556 15730' 600 190 28

Helsingborg 217 388 59 448 286 892 40 495 14 1032 618 326 29

Lund 199714 14 656 35736 4429 9 2243 263759 13

Képenhamn 445174 7 435 92 855 11760 79 0034 636 227 30

Totalt 1203 990 125 334 581 878 89 240 118 060 2118 502 100

Andel, % 57 [ 28 4 5

1) | vrig yta Malmé ingar 10 275 kvm hotell.

2) | 6vrig yta Helsingborg ingar 1 819 kvm bostéder

3) | dvrig yta Lund ingér 8 215 kvm hotell

4) | 6vrig yta Kdpenhamn ingar 38 848 kvm datahall och 5 600 kvm hotell

Fordelning per fastighetskategori inom respektive férvaltningsomrade

Omrade/ Antal Yta, Red. Hyres- Hyres- Ekonomisk Hyres- Driftéver-  Over-  Driftover- Direkt-

fastighets- fastigheter tusen varde, varde, varde, uthyrnings- intékter, skottinkl. skotts- skott exkl. avkastn. exkl.

kategori m? Mkr Mkr  kr/m? grad, % Mkr fastighets-  grad, fastighets- fastighets-
admin., Mkr % admin., Mkr admin., %

Malmé

Kontor/Butik 49 439 16 802 1013 2308 93 946 719 76 754 4,5

Logistik/Produktion 30 141 1876 145 1029 97 141 11 79 119 6,3

Projekt & Mark 21 20 989 16 803 - 8 -1 - 2 -

Totalt Malmé 100 600 19667 1174 1956 93 1095 829 76 875 4,5

Helsingborg

Kontor/Butik 36 260 7 262 509 1960 88 447 337 75 353 4,9

Logistik/Produktion 58 359 3193 318 888 88 281 199 71 217 6,8

Projekt & Mark 11 - 320 - - - - - - - -

Totalt Helsingborg 105 618 10775 828 1338 88 728 536 74 570 53

Lund

Kontor/Butik 25 241 7 542 567 2353 87 493 340 69 380 5,0

Logistik/Produktion 4 23 214 19 838 94 18 13 73 14 6,8

Projekt & Mark 4 - 256 - 6767 - - -2 - -2 -

Totalt Lund 33 264 8012 586 2223 87 511 350 69 393 4,9

Képenhamn

Kontor/Butik 47 562 7618 632 1125 92 582 373 64 393 52

Logistik/Produktion 9 61 715 55 916 95 53 40 77 41 58

Projekt & Mark 2 13 269 11 - - - - - - -

Totalt Kpenhamn 58 636 8 602 699 1098 91 634 413 65 434 51

Totalt Wihlborgs 296 2119 47056 3287 1551 90 2968 2129 72 2272 4,8

Totalt exklusive

projekt och mark 258 2085 45222 3259 1563 91 2960 2133 72 2272 5,0

Wihlborgs delarsrapport januari - juni 2021



Fastighetstransaktioner

Under kvartalet forvarvade Wilhborgs projektfastigheten Naboland 3 i Malmé. Férvarvet ger méjlighet att utveckla 8 000 m?

kontor i Dockanomradet.

Férteckning ver fastighetstransaktioner januari-juni 2021

Kvartal Fastighet Kommun Foérvaltningsomrade Kategori Yta, Pris, Driftsoverskott
m?2 Mkr 2021, Mkr'

Férvarv

1 Industriparken 21 Ballerup Képenhamn Kontor/Butik 10 200

2 Naboland 3 Malmé Dockan/Hyllie Projekt/Mark -

Forvarv totalt 2021 10 200 182 2,4

Forséljningar

Forséljningar totalt 2021 0 0 0

1) Driftsdverskott fran férvarvade och avyttrade fastigheter som ingér i periodens resultat.

Hallbara affarer

Wihlborgs ar en regionsbyggare och en relationsbygga-
re. Nar Wihlborgs investerar och utvecklar verksamheten
g6rs det med ett langsiktigt perspektiv. Hallbarhetsarbete
ar fokuserat pa de omraden dar verksamheten har storst
paverkan och déarmed stérst méjlighet att bidra till positiv
utveckling: Ansvarsfulla affarer, Hallbara fastigheter, Attrak-
tiv arbetsgivare och Engagemang fér region och samhille.
Wihlborgs har faststéllt koncernmal inom samtliga omra-
den som arligen féljs upp och redovisas i ars- och hallbar-
hetsredovisningen. | arbetet med att minska klimatpaverkan
ar certifieringar ett viktigt styrinstrument. Allt fler hyresgas-
ter efterfragar ocksa miljocertifierade lokaler som ett led i
deras eget hallbarhetsarbete.
Férutom certifiering av nybyggnadsprojekt (som alltid
certifieras enligt standarden Miljébyggnad 3.0, minst niva
Silver) ligger fokus pa befintliga fastigheter. Den nya stan-
darden Miljébyggnad iDrift, som Wihlborgs medverkat till
att ta fram, bidrar till att potentiellt storre miljénytta uppnas
genom successiv miljdanpassning och effektivisering. Dess-
utom skapar detta engagemang och utvecklar hallbarhets-
kompetensen i férvaltningsorganisationen.
Ett av delmalen &r att 80% av de svenska kontorsfast-
igheterna ska vara certifierade vid utgangen av 2022. Pa
léngre sikt &r malet att hela Wihlborgs fastighetsbestand
i Sverige och Danmark ska miljcertifieras. Mals&ttningen
ar att na pa en certifieringsniva om 50 % av lokalytan vid
arsskiftet 2021/2022.
Under det forsta halvaret har féljande fastigheter
certifierats:
e Ubaten 2, Malmd, 12 541 kvm LOA,
Miljébyggnad iDrift niva Silver

e Skrovet 3, Malmo, 10 310 kvm LOA,
Miljébyggnad iDrift niva Silver

e Spettet 11, Lund, 1 527 kvm LOA,
Miljdbyggnad iDrift niva Silver

e Nya Vattentornet 3, Lund, 20 846 kvm LOA,
Miljebyggnad iDrift niva Silver

e Ruuth 24, Helsingborg, 4 198 kvm LOA,
Miljebyggnad iDrift niva Silver

Miljécertifierade kontorsfastigheter i Sverige

% lokalhyra

100
80%*
80
60 50%+*
40
26% 27% 29%
18%
20— — —
2017 2018 2019 2020 2021

* Vid utgangen 2022 ska 80% av kontorsfastigheterna i Sverige
vara certifierade.

** Malsattningen &r att under 2021 uppna en certifieringsniva
om 50%.

Wihlborgs sammanstéller resultatet av hallbarhetsarbetet

i en arlig hallbarhetsredovisning uppréattad enligt Global
Reporting Initiative (GRI Standards) niva core, EPRA
Sustainability Best Practices Recommendations (sBPR),
samt riktlinjerna utgivna av Task Force on Climate-Related
Financial Disclosures (TCFD). Wihlborgs rapporterar ocksa
arligen till FN:s Global Compact och deltar i Global Real
Estate Sustainability Benchmark (GRESB) samt CDP Climate
Change Questionnaire.

Wihlborgs delarsrapport januari - juni 2021
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Skulder och
eget kapital

Eget kapital uppgick per den 30 juni 2021 till 19 600 Mkr
(19 396) efter det att 807 Mkr |amnats som utdel-

ning under det andra kvartalet. Soliditeten uppgick till
40,5 procent (41,3).

Rantebarande skulder

Koncernens réntebarande skulder per den 30 juni uppgick
till 23 346 Mkr (22 208) med en genomsnittsrénta inklusive
kostnad for kreditavtal om 1,32 procent (1,38).

Med beaktande av koncernens laneskuld om 23,3 miljar-
der kronor, uppgar belaningsgraden till 49,6 procent (48,2) i
procent av fastigheternas redovisade varde.

Lanens genomsnittliga rantebindningstid, inklusive effek-
ter av derivatinstrument, uppgick den 30 juni 2021 till 3,2 &r
(3,6). Genomsnittlig kapitalbindningstid inklusive laneléften
uppgick till 6,2 ar (6,1).

Rénte- och laneférfallostruktur 30 juni 2021

Ranteférfall Laneforfall
Forfall, Lanebelopp,  Snittranta, Kreditavtal, Utnyttjat,
ar Mkr % Mkr Mkr
2021 10 115 0,98 1310 1310
2022 1850 1,20 4044 3544
2023 2430 1,45 4916 4 366
2024 1788 1,47 8 050 5730
2025 1788 1,48 6 6
>2025 5374 1,67 8 390 8 390
Totalt 23 346 1,28* 26716 23 346

*) Exklusive kostnad for kreditavtal.

Wihlborgs anvénder sig av rantederivatinstrument for
att erhalla en lagre riskniva i laneportféljen. Se dversiktliga
villkor i tabellen nedan.

Réntederivatportfélj 30 juni 2021

Rénteswappar

Slutférfall Belopp, Mkr Ranta, %
2021 1315 0,03
2022 1630 0,16
2023 2430 0,39
2024 1788 0,41
2025 1788 0,42
>2025 3756 0,66
Totalt 12 707 0,41

Undervardet pa Wihlborgs réantederivatportfdlj uppgick vid
utgangen av perioden till 64 Mkr (183).

| enlighet med IFRS 9 redovisas rantederivaten till verkligt
vérde enligt niva 2.

Se sid 100 i arsredovisningen for 2020 fér varderings-
metodik réntederivat.

Mellan MAX IV och ESS i norra Lund och vid den nya sparvégslinjen startar nu bygget av Space, ett innovationshus som blir en naturlig
mittpunkt och métesplats i den nya stadsdelen Science Village. Med ett forsta hyresgéstavtal pa plats kommer Wihlborgs nu inleda entrepre-
nadupphandling. Space kommer att certifieras enligt Miljobyggnad Silver/Guld och WELL och férvéntas sta klart for inflyttning hésten 2023.

‘Wihlborgs delirsrapport januari - juni 2021



Ovrigt
Medarbetare

Antalet heltidstjanster i Wihlborgs var 244 (236) vid perio-
dens slut, varav 110 (102) inom fastighetsservice.

Av heltidstjansterna finns 73 (77) tjnster i Malma,
33 (32) i Helsingborg, 31 (31) i Lund och 107 (96) i Képen-
hamn. Medelaldern &r 44 ar och andelen kvinnor uppgar till
41 procent.

Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar
fragor kring aktiemarknaden och koncerngemensamma
funktioner fér administration, férvaltning och upplaning.
Omsattningen i moderbolaget avser till stérsta delen
fakturering av tjanster till koncernbolag.

Moderbolaget har under perioden investerat 1 Mkr
(1), inklusive aktieagartillskott, i dotterbolagsaktier samt
Svriga andelar.

Se sidan 18 fér moderbolagets resultat- och
balansrékningar.

Andelar i andra bolag

| arsredovisningen fér 2020 pa sid 108-109 finns en beskriv-
ning av samtliga andelar i andra bolag.

Kursutveckling

2020-01-01 — 2021-06-30

Storsta sdgare i Wihlborgs

Den storsta dgaren i Wihlborgs ar Erik Paulsson med
familj och bolag som &ger 11,0 procent av de utestdende
aktierna.

Andelen registrerade aktiedgare i utlandet uppgar till
37 procent. Antalet aktiedgare uppgar till cirka 29 000.

Storsta dgarna i Wihlborgs 30 juni 2021

Antal aktier, Andel av kapital

tusental agare och
roster, %
Erik Paulsson m familj, privat 16 938 11,0
och via bolag
SEB Investment Management 10 987 7.1
Lansforsakringar fondférvaltning 7 081 4,6
Swedbank Robur fonder 5166 3,4
Handelsbanken fonder 4842 3,2
Norges Bank 3208 2,1
Familjen Qviberg 2610 1,7
Livférsakringsbolaget Skandia 2015 1,3
AMF fonder 1650 11
Tibia Konsult AB 1513 1,0
Ovriga agare registrerade i Sverige 43 280 28,1
Ovriga &gare registrerade utomlands 54 423 35,4
Totalt antal utestdende aktier 153713 100,0

SEK Omséttning antal, '000
250 25000
200 M’:\W W‘% 20 000
150 15 000
100 10 000
50 5000
0

jan feb mar apr maj jun jul aug sep okt nov dec jan feb mar apr maj jun

2020

s Wihlborgs
I SX8600 OMX Stockholm Real Estate PI
OMX Stockholm PI

2021

Omséttning, antal per manad
Nasdaq Stockholm

Wihlborgs delarsrapport januari - juni 2021

13



14

Visentliga risker och
osikerhetsfaktorer

Wihlborgs framtida utveckling och férmaga att uppna verk-
samhetens mal paverkas av en méangd risker och oséker-
hetsfaktorer. Genom att belysa, analysera och hantera dessa
risker och osakerhetsfaktorer pa ett systematiskt s&tt finns
mojlighet att begransa dem och samtidigt skapa férutsatt-
ningar for fortsatt tillvéxt.

De risker som beddms ha ett avgérande inflytande pa
koncernens resultatutveckling samt kassafléde ar varia-
tionerna i hyresintakter, fastighetskostnader och réntefér-
andringar. Fastigheterna varderas till verkligt vérde med
vardeférandring i resultatrékningen vilket medfér att resul-
tatet kan variera savél upp som ner under aret. Fastighets-
véarderingen paverkar dven Wihlborgs finansiella stéllning
och nyckeltal. Hur stora vardeférandringarna blir beror dels
pa Wihlborgs egen férmaga att, genom féréandring och
féradling av fastigheter samt avtals- och kundstruktur, héja
fastigheternas marknadsvérde, dels pa yttre faktorer som
paverkar efterfragan och utbudet pa de fastighetsmarkna-
der som bolaget verkar pa. Vid fastighetsvarderingar bér
hénsyn tas till ett osdkerhetsinvervall som i en fungerande
marknad oftast uppgar till +/- 5-10%, f6r att avspegla den
osékerhet som finns i gjorda antaganden och berékningar.
Utbver ovan tillkommer finansieringsrisken. Wihlborgs ar
beroende av externa lan for att kunna fullfolja ataganden
och genomféra afférer. Riskerna hanteras via Wihlborgs
finanspolicy som anger mals&ttning, riktlinjer och risklimiter
fér finansverksamheten inom Wihlborgs. | arsredovisningen
fér 2020 pa sidorna 84-89 samt 101-102 finns en utforlig
beskrivning av koncernens risker och dess hantering.

Red()VlsnlngSprlnClpeI'

Wihlborgs féljer de International Financial Reporting
Standards (IFRS) som &r utgivna av International Accounting
Standards Board (IASB) samt tolkningar fran IFRS Inter-
pretations Committee sadana de antagits av EU. Delars-
rapporten har uppréttats i enlighet med IAS 34 Delars-
rapportering samt arsredovisningslagen. Upplysningar
enligt IAS 34 p.16A lamnas saval i noter som pa annan plats
i delarsrapporten.

Rabatter som lamnats med anledning av Covid-19
kostnadsférs i sin helhet, minskat med erhallet statlig stéd,
i den period rabatten avser. | évrigt tillampar koncernen
samma redovisningsprinciper och varderingsmetoder som
i den senaste arsredovisningen. Wihlborgs bedémer att
inga 6vriga av EU godkénda nya och &ndrade standarder
samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Commit-
tee, som tratt i kraft efter 1 januari 2021, paverkar resultat
eller finansiell stallning i vasentlig omfattning. Koncernen
tillampar Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR1, Kompletterande redovisningsregler fér koncerner och
moderbolaget tillampar RFR2.

De finansiella rapporterna aterfinns pa sidan 15-19.

‘Wihlborgs delirsrapport januari - juni 2021

Hindelser efter rapportperioden

Efter kvartalets utgang har Wihlborgs tecknat avtal med

en offentlig hyresgéast om 4 200 kvm i Nya Vattentornet 4 i
Lund. Dessutom har en offentlig upphandling av 2 500 kvm
i Hermes 10 i Helsingborg till Region Skane vunnits.

Malmé den 12 juli 2021
Wihlborgs Fastigheter AB (publ)

Anders Jarl Tina Andersson

ordférande

Lennart Mauritzson

vice ordférande styrelseledamot

Jan Litborn Helen Olausson

styrelseledamot styrelseledamot

Amela Hodzic
styrelseledamot

Johan Qviberg  Ulrika Hallengren
styrelseledamot vd

Delarsrapporten har inte varit féremal fér granskning av
bolagets revisorer. Styrelsen och verkstallande direktéren
férsakrar att halvarsrapporten ger en rattvisande 6versikt av
moderbolagets och koncernens verksamhet, stallning och
resultat samt beskriver de vasentliga risker och osékerhets-
faktorer som moderbolaget och de féretag som ingar i
koncernen star infor.



Resultat och totalresultat fér koncernen i sammandrag

Mkr 2021 2020 2021 2020 2020/2021 2020
april-juni april-juni jan-juni jan—juni juli-juni jan-dec
3 man 3 man 6 man 6 man 12 man 12 man
Hyresintékter 739 767 1477 1548 3003 3074
Driftskostnader -98 -96 -225 -220 -434 -429
Reparation och underhall -21 -21 -43 -43 -97 -97
Fastighetsskatt -49 -52 -98 -101 -201 -204
Fastighetsadministration -34 -28 -65 -59 -128 -122
Summa fastighetskostnader -202 197 -431 423 -860 852
Driftséverskott 537 570 1046 1125 2143 2 222
Central administration -19 -18 -40 -38 -79 -77
Rénteintakter 2 4 6 7 13 14
Rantekostnader -78 -82 -154 -161 -320 -327
Tomtrattsavgald -1 -2 -2 -3 -4 -5
Resultatandel i joint ventures 2 2 5] 4 2 3
Férvaltningsresultat 443 474 859 934 1755 1830
Vardeférandring fastigheter 210 28 284 87 1023 826
Vardeférandring derivat 16 -24 113 -116 156 -73
Resultat fore skatt 669 478 1256 905 2934 2583
Aktuell skatt -1 -1 -22 -21 -47 -46
Uppskjuten skatt -129 -103 -227 -176 -366 -315
Periodens/arets resultat' 529 364 1007 708 2521 2 222
OVRIGT TOTALRESULTAT
Poster som kommer att aterféras till arets resultat:
Omrakningsdifferenser vid omrékning av utlandska
verksamheter -42 -176 26 23 -118 -121
Sakring valutarisk i utlandsverksamhet 40 150 27 24 119 122
Skatt hanforligt till poster som kommer att aterféras
till arets resultat -7 .25 5 4 21 22
Summa Svrigt totalresultat fér perioden/aret -9 .51 4 3 -20 -21
Totalresultat for perioden/aret’ 520 313 1011 71 2501 2 201
Vinst per aktie? 3,44 2,37 6,55 4,61 16,40 14,46
Antal aktier vid periodens slut, tusental 153713 153713 153713 153713 153713 153713
Genomsnittligt antal aktier, tusental 153713 153713 153713 153713 153713 153713

1) Hela resultatet/totalresultatet &r hanférbart till moderbolagets aktieégare.

2) Nyckeltal per aktie har beréknats utifrén vagt genomsnitt under perioden. Det finns inga utestdende teckningsoptioner, konvertibler eller andra potentiella stamaktier att beakta och

darmed heller ingen utspadningseffekt att beakta.

Wihlborgs delarsrapport januari - juni 2021
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Finansiell stéllning fér koncernen i sammandrag

Mkr 2021-06-30 2020-06-30 2020-12-31
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 47 056 46 392 46 072
Nyttjanderattstillgangar 152 168 149
Ovriga anldggningstillgdngar 399 390 385
Derivat 67 - -
Kortfristiga fordringar 241 249 150
Likvida medel 496 417 205
Summa tillgangar 48 411 47 616 46 961
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19 600 17 907 19 396
Uppskjuten skatteskuld 4081 3756 3853
Laneskulder 23 346 24 350 22208
Leasingskuld 151 167 147
Derivat 131 193 183
Ovriga langfristiga skulder 58 71 64
Kortfristiga skulder 1044 1172 1110
Summa eget kapital och skulder 48 411 47 616 46 961

Forandringar i eget kapital for koncernen

Mkr

jan-juni 2021

jan-juni 2020

jan-dec 2020

Totalt eget kapital vid periodens bérjan 19 396 17 887 17 887
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Belopp vid periodens bérjan 19 396 17 887 17 887
Lamnad utdelning -807 -692 -692
Periodens resultat 1007 708 2222
Ovrigt totalresultat 4 3 -21
Belopp vid periodens slut 19 600 17 907 19 396
Eget kapital hanférligt till innehav utan bestdmmande inflytande - - -
Totalt eget kapital vid periodens slut 19 600 17 907 19 396

Wihlborgs delarsrapport januari - juni 2021



Kassaflédesanalys fér koncernen i sammandrag

Mkr april-juni 2021 april-juni 2020 jan-juni 2021 jan-juni 2020 jan-dec 2020
Lépande verksamheten

Driftséverskott 537 570 1046 1125 2222
Central administration -19 -18 -40 -38 -77
Ej kassaflédespaverkande poster 4 -1 10 -5 18
Erhallen ranta 0 2 1 2 4
Betald rénta -74 -87 -154 -171 -338
Betald inkomstskatt -1 -3 -9 -5 -66
Foérandring 6vrigt rorelsekapital -78 25 -172 -22 68
Kassafléde I6pande verksamheten 369 478 682 886 1831
Investeringsverksamheten

Forvary av fastigheter -17 - -182 -140 -327
Investeringar i befintliga fastigheter -245 -248 -453 -585 -1231
Avyttring av fastigheter - - - - 1486
Forandring 6vriga anlaggningstillgangar -15 7 -16 7 -14
Kassafléde investeringsverksamheten -277 -241 -651 -718 -86
Finansieringsverksamheten

Lédmnad utdelning -807 -691 -807 -691 -692
Upptagna lan 231 2292 3891 3618 10520
Amortering laneskuld -1 486 -1811 -2 820 -2 954 -11 640
Forandring andra langfristiga skulder 4 -1 -4 -4 -8
Kassafléde finansieringsverksamheten 22 -211 260 -31 -1 820
Periodens kassafléde 114 26 291 137 -75
Likvida medel vid periodens bérjan 382 391 205 280 280
Likvida medel vid periodens slut 496 417 496 417 205
Kvartalshistorik senaste 8 kvartalen

Mkr Q22021 Q12021 Q42020 Q32020 Q22020 Q12020 Q42019 Q32019
Hyresintakter 739 738 751 775 767 781 765 743
Driftskostnader -98 -127 -121 -88 -96 -124 -120 -87
Reparation och underhall -21 -22 -30 -24 -21 -22 -35 -19
Fastighetsskatt -49 -49 -49 -54 -52 -49 -51 -54
Fastighetsadministration -34 -31 -28 -35 -28 -31 -34 -31
Driftséverskott 537 509 523 574 570 555 525 552
Forvaltningsresultat 443 416 419 477 474 460 456 446
Periodens resultat 529 478 694 820 364 344 1546 450
Overskottsgrad, % 72,7 69,0 69,6 74,1 74,3 711 68,6 74,3
Direktavkastning, % 4,6 4,4 4,5 4,9 4,9 4,8 4,6 4,9
Soliditet, % 40,5 41,5 41,3 38,4 37.6 38,3 38,4 35,3
Rantabilitet pa eget kapital, % 10,7 9,7 14,6 17,9 8,0 7,6 36,1 11,2
Resultat per aktie, kr 3,44 3,11 4,51 5,33 2,37 2,24 10,06 2,93
Forvaltningsresultat per aktie, kr 2,88 2,71 2,73 3,10 3,08 2,99 2,97 2,90
Kassafléde I6pande verksamhet per aktie, kr 2,40 2,04 3,11 3,08 3,1 2,65 3,19 3,16
EPRA NRYV per aktie, kr 154,48 155,59 152,44 147,63 142,19 143,77 140,20 130,23
Borskurs i % av EPRA NRV per aktie 120,20 106,49 121,62 120,23 107,25 96,2 123,0 122,9
Redovisat fastighetsvarde 47 056 46 687 46 072 47 041 46 392 46 559 45519 45 306
Eget kapital 19 600 19 887 19 396 18729 17 907 18 285 17 887 16 362
Balansomslutning 48 411 47 964 46 961 48762 47 616 47 795 46 558 46 318

Se definitioner av nyckeltal p& sidan 23.

Wihlborgs delarsrapport januari - juni 2021
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Segmentsrapportering fér koncernen januari-juni

Fastighetsforvaltningen Malmo Helsingborg Lund Képenhamn Totalt

Mkr 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020
Hyresintakter 540 593 362 366 259 270 316 318 1477 1548
Fastighetskostnader -137 -142 -102 -93 -83 -81 -110 -106 -431 -423
Driftséverskott 403 451 260 273 176 189 206 212 1046 1125

| koncernens interna rapportering delas verksamheten in i
ovanstaende segment, vilka &r desamma som redovisats i
den senaste arsredovisningen. For utférligare beskrivning av
segmenten, se arsredovisningen fér 2020 sid 45-67. Totalt
driftséverskott enligt ovan 6verensstdimmer med redovisat
driftséverskott i resultatrakningen.

Skillnaden mellan driftsdverskottet 1 046 Mkr (1 125) och
resultat fore skatt 1 256 Mkr (905) bestar av central administra-
tion -40 Mkr (-38), finansnetto -150 Mkr (-157), resultatandelar
3 Mkr (4) samt vardeférandringar fastigheter och derivat 397

Mkr (-29).

Resultatrékning fér moderbolaget i sammandrag

Mkr jan—juni 2021 jan—juni 2020 jan-dec 2020
Intakter 115 105 215
Kostnader -106 -100 -203
Rérelseresultat 9 5 12
Finansiella intakter 978 1143 1191
Finansiella kostnader -172 -274 -300
Resultat fore skatt 815 874 903
Bokslutsdispositioner - - 550
Skatt -61 -44 -126
Periodens resultat 754 830 1327
Balansréakning for moderbolaget i sammandrag

Mkr 2021-06-30 2020-06-30 2020-12-31
Andelar i koncernféretag 9430 9592 9 506
Fordringar hos koncernféretag 14 848 14747 14 231
Derivat 67 - -
Ovriga tillgéngar 344 474 399
Kassa och bank 348 257 54
Summa tillgangar 25 037 25 070 24 190
Eget kapital 6523 6079 6576
Skulder till kreditinstitut 15 671 16 530 14 683
Derivat 131 193 183
Skulder till koncernféretag 2626 2183 2634
Ovriga skulder 86 85 114
Summa eget kapital och skulder 25 037 25 070 24 190

Wihlborgs delarsrapport januari - juni 2021



Koncernens nyckeltal

Mkr jan-juni jan-juni juli-juni jan-dec
2021 2020 2020/2021 2020
Finansiella
Réantabilitet pa eget kapital, % 10,3 7,9 13,4 11,9
Rantabilitet pa sysselsatt kapital, % 6,1 5,6 7,2 7.1
Soliditet, % 40,5 37,6 40,5 41,3
Réntetackningsgrad, ggr 6,5 6,7 6,4 6,5
Belaningsgrad fastigheter, % 49,6 52,5 49,6 48,2
Skuldsattningsgrad, ggr 1,2 1,4 1,2 1,2
Aktierelaterade
Resultat per aktie, kr 6,55 4,61 16,40 14,46
Resultat fére skatt per aktie, kr 8,17 5,89 19,09 16,80
EPRA EPS, kr 511 5,52 10,65 10,65
Kassafléde fran I6pande verksamheten per aktie, kr 4,44 5,76 10,62 11,91
EPRA NDV per aktie, kr 127,51 116,50 127,51 126,18
EPRA NRV per aktie, kr 154,48 142,19 154,48 152,44
Borskurs per aktie, kr 185,70 152,50 185,70 185,40
Féreslagen utdelning per aktie, kr - - - 5,25
Aktiens direktavkastning, % - - - 2,8
Aktiens totalavkastning, % - - - 10,1
P/E-tal I, ggr 14,2 16,5 1,3 12,8
P/E-tal Il, ggr 18,2 13,8 16,3 17,4
Antal aktier vid periodens slut, tusental 153713 153713 153713 153713
Genomsnittligt antal aktier, tusental 153713 153713 153713 153713
Fastighetsrelaterade
Antal fastigheter 296 314 296 294
Fastigheternas redovisade varde, Mkr 47 056 46 392 47 056 46 072
Estimerad direktavkastning, % - alla fastigheter 4,5 4,8 4,5 4,6
Estimerad direktavkastning, % — exkl projektfastigheter 4,7 5,0 4,7 4,8
Uthyrbar yta, kvm 2 118 502 2 201 664 2118 502 2102707
Hyresvarde, kr per kvm 1551 1522 1551 1554
Driftséverskott, kr per kvm 1005 1014 1 005 1011
Ekonomisk uthyrningsgrad, % — alla fastigheter 90 92 90 90
Ekonomisk uthyrningsgrad, % — exkl projektfastigheter 91 92 91 91
Estimerad &verskottsgrad, % 72 73 72 72
Medarbetare
Antal heltidstjanster vid periodens slut 244 228 244 236
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Nyckeltal och definitioner

Hiirledning av nyckeltal

Nedan redovisas hérledning av de finansiella nyckeltal som Wihlborgs presenterar i delarsrapporten fér januari-juni 2021,
sidan 19. Féljande finansiella mal ar fastslagna av styrelsen:

Réntabilitet pa eget kapital ska 6verstiga den riskfria rantan* med minst

sex procentenheter vilket vid ingangen av 2021 innebar 5,78 procent

Belaningsgrad hégst 60 procent

Soliditeten ska vara lagst 30 procent

Réntetéckningsgrad minst 2,0

*) Riskfri rénta ar definierad som réntan for en 5-arig svensk statsobligation.

Belopp i Mkr om inget annat anges

2021-06-30 2020-06-30 2020-12-31
Réntabilitet pa eget kapital
Periodens resultat 1007 708 2222
Omraknat till helarssiffror 2014 1416 2222
Eget kapital, IB 19 396 17 887 17 887
Eget kapital, UB 19 600 17 907 19 396
Genomsnittligt eget kapital 19 498 17 897 18 642
Réntabilitet pa eget kapital, % 10,3 7.9 11,9
Réntabilitet pa sysselsatt kapital
Resultat fére skatt 1256 905 2583
Rantekostnader (inkl vardeférandring rantederivat) 41 277 400
Summa 1297 1182 2983
Omraknat till helarssiffror 2594 2 364 2983
Balansomslutning, 1B 46 961 46 558 46 558
Balansomslutning, UB 48 411 47 616 46 961
Ej réntebarande skulder och avséattningar, IB -5198 -4 856 -4 856
Ej réntebarande skulder och avsattningar, UB -5 321 -5 131 -5198
Genomsnittligt sysselsatt kapital 42 426 42 094 41733
Réntabilitet pa sysselsatt kapital, % 6,1 5,6 71
Soliditet
Eget Kapital 19 600 17 907 19 396
Balansomslutning 48 411 47 616 46 961
Soliditet, % 40,5 37.6 41,3
Réntetéckningsgrad
Forvaltningsresultat 859 934 1830
Rantekostnader 156 164 332
Summa 1015 1098 2162
Rantekostnader 156 164 332
Réntetéackningsgrad, ggr 6,5 6,7 6,5
Belaningsgrad fastigheter
Laneskulder 23 346 24 350 22 208
Redovisat vérde férvaltningsfastigheter 47 056 46 392 46 072
Beldningsgrad fastigheter, % 49,6 52,5 48,2
Skuldsattningsgrad
Rantebarande skulder 23510 24 531 22 368
Eget kapital 19 600 17 907 19 396
Skuldsattningsgrad, ggr 1,2 1,4 1,2

Wihlborgs delarsrapport januari - juni 2021 21



22

2021-06-30 2020-06-30 2020-12-31
Resultat per aktie
Periodens resultat 1007 708 2222
Genomsnittligt antal aktier, tusental 153713 153713 153713
Resultat per aktie, kr 6,55 4,61 14,46
Resultat fére skatt per aktie
Resultat fore skatt 1256 905 2583
Genomsnittligt antal aktier, tusental 153713 153713 153713
Resultat fére skatt per aktie, kr 8,17 5,89 16,80
EPRA EPS
Foérvaltningsresultat 859 934 1830
Skattemassiga avskrivningar, direktavdrag mm -503 -532 -929
Skattepliktigt forvaltningsresultat 356 402 901
Aktuell skatt pa dito -73 -86 -193
Forvaltningsresultat efter avdrag for aktuell skatt 786 848 1637
Genomsnittligt antal aktier, tusental 153713 153713 153713
EPRA EPS, kr 5,11 5,52 10,65
Kassafléde fran den I6pande verksamheten per aktie
Kassafléde |16pande verksamheten 682 886 1831
Genomsnittligt antal aktier, tusental 153713 153713 153713
Kassafléde fran den I6pande verksamheten per aktie, kr 4,44 5,76 11,91
EPRA NDV, per aktie
Eget kapital 19 600 17 907 19 396
Antal aktier vid arets slut, tusental 153713 153713 153713
EPRA NDV, per aktie, kr 127,51 116,50 126,18
EPRA NRYV per aktie
Eget Kapital 19 600 17 907 19 396
Uppskjuten skatteskuld 4081 3756 3853
Derivat 64 193 183
Summa 23745 21 856 23432
Antal aktier vid arets slut, tusental 153713 153713 153713
EPRA NRYV per aktie, kr 154,48 142,19 152,44
Aktiens direktavkastning
Foreslagen utdelning, kr - - 5,25
Borskurs vid arets slut - - 185,4
Aktiens direktavkastning, % - - 2,8
Aktiens totalavkastning
Borskurs vid arets bérjan - - 172,5
Borskurs vid arets slut - - 185,4
Forandring aktiekurs under aret, kr - - 12,90
Ladmnad utdelning under aret,kr - - 4,50
Aktiens totalavkastning,% - - 10,1
P/E-tal |
Borskurs vid arets slut 185,70 152,50 185,40
Resultat per aktie 6,55 4,61 14,46
Omréknat till helarssiffror per aktie 13,10 9,22 14,46
P/E tal I, ggr 14,2 16,5 12,8
P/E-tal Il
Borskurs vid arets slut 185,70 152,50 185,40
EPRA EPS 5,11 5,52 10,65
Omréknat till helarssiffror per aktie 10,22 11,04 10,65
P/E tal Il, ggr 18,2 13,8 17,4
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Wihlborgs presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten som inte definieras enligt IFRS. Wihlborgs anser att dessa matt ger vardefull komplette-
rande information till investerare och bolagets ledning da de méjliggér utvéardering av bolagets prestation.

Eftersom inte alla féretag beraknar finansiella matt pa samma satt, ar dessa inte alltid jamférbara med matt som anvénds av andra féretag. Dessa
finansiella matt ska darfér inte ses som en ersattning fér matt som definieras enligt IFRS. Pa denna sida presenteras definitioner pa matt som, med nagot

undantag, inte definieras enligt IFRS.

Definitioner

Finansiella nyckeltal

Nyckeltalen &r baserade pa rapporter éver resultat, finansiell
stéllning, féréndring eget kapital och kassafléde. Vissa historiska
data hdmtas fran kvartalshistoriken pa sid 17.

Réntabilitet pa eget kapital

Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital, exklusive
innehav utan bestdmmande inflytande. Med genomsnittligt eget kapital
avses genomsnittet av ingdende och utgaende vérden fér respek-

tive period. Vid delarsbokslut omraknas avkastningen till helarsbasis
utan hénsyn till sésongsvariationer. Nyckeltalet visar [6nsamheten pa
aktiedgarnas kapital.

Réntabilitet pa sysselsatt kapital

Resultat fére skatt, med aterlaggning av réntekostnader och derivat, i
procent av genomsnittligt sysselsatt kapital. Med sysselsatt kapital avses
balansomslutning minskad med ej réntebarande skulder och avsatt-
ningar. Med genomsnittligt sysselsatt kapital avses genomsnittet av
ingadende och utgaende varden for respektive period. Vid delarsbokslut
omréknas avkastningen till helarsbasis utan hansyn till sdésongsvariatio-
ner. Nyckeltalet visar réntabiliteten oberoende av finansieringen, det vill
saga hur det kapital som aktiedgare och langivare tillsammans stallt till
forfogande forréantas.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen vid periodens slut.
Nyckeltalet ar ett matt pa den finansiella styrkan.

Réntetéckningsgrad

Forvaltningsresultat 6kat med réntekostnader dividerat med réntekost-
nader. Nyckeltalet ar ett matt pa hur mycket resultatet kan sjunka utan
att réntebetalningarna kommer i fara, alternativt hur mycket réntekostna-
den kan &ka utan att forvaltningsresultatet blir negativt.

Belaningsgrad fastigheter
Laneskulder i procent av fastigheternas redovisade véarde. Nyckeltalet
visar hur hégt/lagt fastighetsbestandet &r belanat.

Skuldsattningsgrad

Rantebarande skulder dividerat med eget kapital. Rantebérande skulder
inkluderar laneskulder, leasingskulder samt eventuella vriga ranteba-
rande skulder. Nyckeltalet visar relationen mellan lanat och eget kapital
och dérmed havstangseffekt och finansiell styrka.

Overskottsgrad

Driftsdverskott i procent av hyresintékterna. Nyckeltalet visar hur mycket
av hyresintakterna som kvarstar efter avdrag for fastighetsférvaltningens
kostnader.

Direktavkastning

Driftséverskott i procent av genomsnittligt redovisat varde pa fastig-
heterna. Med genomsnittligt redovisat varde avses genomsnittet av
ingdende och utgaende varden for respektive period. Vid delarsbokslut
omréaknas avkastningen till helarsbasis utan hansyn till sésongsvariationer.
Nyckeltalet visar avkastningen pé fastighetsbestandet utan hansyn till
kostnader fér dess finansiering.

Aktierelaterade nyckeltal

Periodens resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier.
Definition enligt IFRS.

Resultat fére skatt per aktie
Resultat fére skatt dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier.

EPRA EPS

Forvaltningsresultat med avdrag for berdknad aktuell skatt pa skatteplik-
tigt férvaltningsresultat, dividerat med genomsnittligt antal utestaende
aktier. Med skattepliktigt forvaltningsresultat avses forvaltningsresultat
med avdrag fér bl a skatteméssiga avskrivningar och direktavdrag. Effekt
av underskottsavdrag skall inte beaktats i berakningen.

Kassafléde fran I6pande verksamheten per aktie
Kassafléde fran den I6pande verksamheten dividerat med genomsnittligt
antal utestdende aktier.

EPRA NDV - Net Disposal Value, per aktie
Redovisat eget kapital enligt balansrékningen dividerat med antal aktier
vid periodens slut.

EPRA NRV - Net Reinstatement Value per aktie

Redovisat eget kapital med aterlaggning av réntederivat och
uppskjuten skatt enligt balansrékningen, dividerat med antal aktier
vid periodens slut.

Aktiens direktavkastning
Féreslagen utdelning i procent av borskursen vid arets slut.

Aktiens totalavkastning
Aktiens kursutveckling plus faktisk utdelning i relation till bérskursen vid
arets borjan.

P/E-tal I, ggr
Borskurs per aktie dividerad med resultat per aktie. Vid delarsbokslut
omréknas nyckeltalet till helarsbasis utan hansyn till sasongsvariationer.

P/E-tal ll, ggr
Borskurs per aktie dividerad med EPRA EPS. Vid delarsbokslut omraknas
nyckeltalet till helarsbasis utan hansyn till sésongsvariationer.

Genomsnittlig réntebindningstid
Aterstaende tid tills dess att hela den rantebarande skulden i genomsnitt
haft réntejustering.

Genomsnittlig kapitalbindningstid
Aterstaende tid tills dess att hela den rantebarande skulden i genomsnitt
har refinansierats.

Fastighetsrelaterade nyckeltal*

Dessa nyckeltal &r baserade pa fastighetstabellen pa sidan 10.
Tabellen visar estimerade hyresvérden, hyresintikter och fastighets-
kostnader pa helarsbasis vid oféréndrad fastighetsportfélj, hyres-
intdkter och kontraktsstock jamfért med senaste kvartalsskifte.

Hyresvérde
Hyresintakter plus bedémd marknadshyra pa outhyrda ytor.

Estimerad direktavkastning
Driftsdverskott inkl fastighetsadministration i procent av fastigheternas
redovisade vérde vid periodens slut.

Hyresintékter per m?
Hyresintakter pa arsbasis dividerat med uthyrbar yta.

Driftséverskott per m?
Driftséverskott inkl fastighetsadministration dividerat med uthyrbar yta.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintakter i procent av hyresvarde.

Estimerad Sverskottsgrad
Driftséverskott i procent av hyresintakter.

*) Dessa nyckeltal &r operationella och anses inte vara alternativa nyckeltal enligt ESMAs riktlinjer.
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