Wihlborgs

=5 VI
’,IJ
] il

19
‘“
.

-

Wihlborgs
bokslutskommuniké

2021

L |
r Januari-december
(]
REKORDHOG NETTOUTHYRNING
Hyresintakterna uppgick till 3 060 Mkr (3 074)
Driftsdverskottet uppgick till 2 195 Mkr (2 222)
2 1 TR - Forvaltningsresultatet uppgick till 1 815 Mkr (1 830)
IR WY | -
|\ Periodens resultat okade till 3 348 Mkr (2 222),
NG TNTT S l [\ 4 motsvarande ett resultat per aktie om 21,78 kr (14,46)
IESY NIRRT . .
i EPRA NRV &kade med 17 procent* till 172,65 kr (152,44)
Al L

*Hansyn har tagits till betald utdelning om 5,25 kr per aktie

Fasad Nya|Vattentornet 3 (Bricks)



Vi &r inte radda for forandringar. Det har alltid varit var styrka att kunna anpassa oss till
samhallets utveckling, och fortsatta vara relevanta. Wihlborgs vaxer och utvecklas varje
dag och sérskilt i utmanande tider. Det &r bara sa vi kan verka och sta for att vara
det kundnara, langsiktiga och regionsbyggande bolag vi ar.

Wihlborgs ska, med fokus pa val fungerande delmarknader i Oresundsregionen,
aga, férvalta i egen regi och utveckla kommersiella fastigheter som gér det majligt fér
hyresgaster att véxa och utvecklas.

Affarsmodellen bestar av tva delar: fastighetsférvaltning och projektutveckling. Vi
arbetar kontinuerligt fér att forbattra var fastighetsportfolj genom att féradla och utveckla
befintliga fastigheter, genomféra nya projekt samt férvarva och salja fastigheter. Med goda

resultat mojliggor vi vardetillvéxt och utdelning till aktiedgare.

Wihlborgs ska agera fér en langsiktigt hallbar utveckling av féretaget och regionen.
Vi har fokus pa ansvarsfulla affarer, engagemang for region och samhélle, attraktivitet som
arbetsgivare och hallbara fastigheter.

Wihlborgs &r det ledande fastighetsbolaget i Oresundsregionen. Over 50 000 manniskor
har sin arbetsplats i vara lokaler. | Malmo, Lund, Helsingborg och Képenhamn méts
manniskor i stadsrum skapade av oss. Och i styrelserum, féreningslokaler och samhélls-
forum &r vi med nar Oresundsregionen vaxer i en mylla av urban mangfald och hallbarhet.
Vi 8r bade Regionsbyggare och Relationsbyggare.

Fastigheternas redovisade varde uppgar till 50 miljarder kronor med ett arligt hyresvarde
om 3,5 miljarder kronor. Wihlborgs &r noterat pa Nasdaq Stockholm, Large Cap.



Fastighetsvarde Hyresintakter Forvaltningsresultat

50,0 3060 1815

Mdkr Mkr Mkr

Januari-december 2021

Koncernens nyckeltal, Mkr 2021 2020 2021 2020

okt-dec okt-dec jan—-dec jan-dec
Hyresintakter 770 751 3 060 3074
Driftséverskott 537 523 2195 2222
Férvaltningsresultat 443 419 1815 1830
Vardeférandring fastigheter 1562 404 2153 826
Vérdeférandring derivat 55 44 202 -73
Periodens resultat 1668 694 3348 2222
Resultat per aktie, kr 10,85 4,51 21,78 14,46
Overskottsgrad, % 70 70 72 72
Soliditet, % 42,9 41,3 42,9 41,3
Uthyrningsgrad, %* 92 91 92 91
EPRA NRV per aktie, kr 172,65 152,44 172,65 152,44

*) Exklusive Projekt & Mark.

Finansiella mal

Mal Utfall Q4 2021
M Rintabilitet pa eget kapital ska verstiga den riskfria réntan med minst sex procentenheter 162
vilket vid ingadngen av 2021 innebar 5,78 procent !
A Soliditet lagst 30 procent 42,9
[ Réntetéckningsgrad minst 2,0 6,7
@ Beliningsgrad hégst 60 procent 46,5

—2 111
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Wihlborgs-

Vd-kommentar

Stark avslutning pa aret
- nu okar vi takten

Wihlborgs hade en rekordstark avslutning pa 2021. Hyres-
intédkterna 6kade i det fjarde kvartalet med tre procent

till 770 Mkr trots den forséljning av 21 fastigheter som
gjordes i december 2020. Intakterna paverkades positivt
med cirka 10 Mkr av att reserver relaterade till covid-
rabatter och projekt kunnat upplésas. Detta &r ett gott
tecken under ett kvartal nér smittspridningen tog fart igen.
Stora delar av naringslivet har klarat sig val och satsar
framat. Aven driftséverskottet 6kade med tre procent

och uppgick under kvartalet till 537 Mkr, motsvarande

en Sverskottsgrad om 70 procent. Vi har under kvartalet
haft hdgre kostnader fér snorojning an féregaende ar

och de danska kantinerna fortsatte att belasta resultatet.
Forvaltningsresultatet uppgick till 443 Mkr under det fjarde
kvartalet, en 6kning med 6 procent.

Starkare nettouthyrning och balansrékning dn nagonsin
Redan innan sommaren 2021 kunde vi berétta att aktiviteten
hos vara kunder 6kade. Detta visar sig tydligt i en rekordhdg
nettouthyrning i kvartalet, plus 67 Mkr.

‘Wihlborgs delarsrapport januari - december 2021

For helaret uppgar samma siffra till plus 115 Mkr vilket ocksa
ar ett arsrekord. Det &r manga personers arbete med manga
olika hyresgaster som tillsammans ger detta resultat, men
det ar naturligtvis roligt att lyfta fram det femtonariga avtal
vi tecknat med Trygg-Hansa om férhyrning av 12 000 kvm

i vart projekt Kvartetten (Pulpeten 5) i Hyllie. Darmed &r

den allra storsta delen av Kvartetten uthyrt och vi startar nu
projektet Vista alldeles intill dar vi kan erbjuda drygt

16 000 kvm i det fortsatt expansiva Hyllie.

Vardedkningarna pa vara fastigheter har under kvartalet
uppgatt till 1 562 Mkr. Detta drivs till ungefar halften
av sankta avkastningskrav, en tredjedel kommer fran
uthyrning och 6kade hyror och resterande del fran positiv
projektutveckling. Hyresvérdet i lika bestand har pa tolv
manader 6kat med 4,8 procent.

Resultatet i form av kassafléde och vardedkningar ger
oss en starkt balansrékning, dven den starkare an nagonsin.
Belaningsgraden uppgar vid arsskiftet till 46,5 procent. Det
egna kapitalet har under aret 6kat med 2,5 miljarder kr och
det langsiktiga substansvéardet (EPRA NRV) har under aret



Skat med 17 procent, justerat for utdelning. Mot bakgrund
av detta foreslar styrelsen en hdjd utdelning for sextonde
aret i foljd till 6 kr per aktie.

Med en god efterfragan och en stark balansrakning kan
vi fortsatta vaxa genom framgangsrik projektutveckling.
Vi har idag i var portfolj pagaende projekt motsvarande
investeringar om 2,8 miljarder kr, mer &n nagonsin. Nagra
av dessa ér i tidig fas, men kommer att skapa tillvaxt
kommande ar. Dessutom utvarderar vi kontinuerligt
férvarvsmajligheter, vilket i det fjarde kvartalet resulterat i
férvarv av tva fastigheter i Kdpenhamn och en i Helsingborg.

“Med en god efterfragan
och en stark balansrikning
kan vi fortsitta vixa genom

framgangsrik
projektutveckling.”

Fortsatt hallbar tillvaxt
Var expansion ska ske pa ett I1énsamt och hallbart s&tt.
Darfor fortsatter vart arbete med att byta ut klimat-
belastande kéldmedia mot miljévénlig sadan. Vara
investeringar i solcellsanlaggningar pa vara fastigheter uppgar
per arsskiftet till 2,3 MW installerad kapacitet och vi har under
aret certifierat 13 fastigheter enligt Miljébyggnad iDrift.
Mycket pekar pa att samhallet bade i Sverige och globalt
ar pa vag ur pandemin, vilket vi ocksd mérker i dialoger med
vara hyresgéaster. Féréndringarna har varit stora och snabba,
och hur arbetssétt och arbetsmiljéer kommer se ut om nagra
ar ar sjalvklart svart att sia om. Men jag vagar havda att vi
aldrig tidigare har talat s& mycket om hur vi arbetar och
under vilka forutsattningar olika organisationer kan fungera
effektivt, samt vilken roll den fysiska arbetsplatsen spelar
for produktivitet, vélbefinnande och innovation. Vi kommer
aven framéver behéva kunna anpassa vart kunderbjudande
efter hyresgasternas behov. Men i grunden ser jag det
som en fantastisk mojlighet fér Wihlborgs att kunna hjalpa
alla typer av arbetsgivare i Oresundsregionen att skapa de
arbetsplatser som behovs aven i framtiden. Just detta ar vad
vi brinner fér och min évertygelse &r att vi pa sa satt kommer
fortsatta vaxa sjalva och bidra till Oresundsregionens

Ll MLy

Ulrika Hallengren, vd

fortsatta tillvaxt.

Marknads-
kommentar

Under 2021 fortsatte pandemin att grassera 6ver hela
vérlden och omikron ledde till nya nedstangningar och
aterinforda restriktioner i slutet av aret. Kontorets existens
diskuterades inte pa samma satt som under 2020. Féretagen
fokuserade snarare pa hur befintliga lokaler kunde anpas-
sas efter nya behov och hur riktlinjer skulle utformas for ett
framtida distans- och kontorsarbete.

Slutet av 2021 bjod pa stigande inflation vilket medférde
en hyreshdjning for de indexreglerade hyreskontrakten pa
2,8%. Den stora fragan fér 2022 &r hur ihallande inflationen
ar och i vilken omfattning som centralbankerna kommer
borja hoja rantorna och minska sina balansrékningar. Detta
kan i sin tur paverka tillgangspriser och fa effekter pa
den glédheta transaktionsmarknaden. | SEPREF:s senaste
konsensusprognos f6r Malmé, Q4 2021, har topphyran
stigit till 3 000 kr/kvm, vilket ar en hdjning med 100 kr/kvm
jamfért med prognosen féregaende ar.

| Swedbanks konjunkturrapport malas ett scenario upp
av en fortsatt global aterhdmtning 2022 dér tillvaxt vantas
ske i nagot lagre takt. Detta da mycket av aterhdmtning-
en &r gjord samt att leveransproblem, arbetskraftsbrist
och hdga energipriser har en ddmpande effekt. De risker
som malas upp ar geopolitisk oro, en mer permanent hdg
inflation, samt centralbankernas agerande kring i vilken
takt den penningpolitiska atstramningen kommer ske. Fér
Sverige och Danmark férvantas en BNP-tillvaxt 2022 pa
3,3 % respektive 3,0%, en inflation pa 3,1%/2,4% samt att
arbetslsheten sjunker till 7,4%/4,9%.

Konjunkturbarometern fér januari 2022 visade pa en bred
tillbakagang, dér samtliga sektorer utom bygg- och anlagg-
ning bidrog till minskningen. Konjunkturen &r dock kvar i ett
historiskt mycket starkt Idge. Andelen féretag i naringslivet
som uppger att de har brist pa arbetskraft dkade fér femte
kvartalet i rad. Inom tillverkningsindustrin och tjanstesektorn
uppger 6ver 50 procent av féretagen detta.

Det gangna transaktionsaret har dominerats av rekordno-
teringar, uppkop, utkdp och sammanslagningar och véldigt
god kapitaltillgang. Bolag med en aktiv forvérvsstrategi har
drivit marknaden, dar logiken i affaren férklaras med storre
volym och férbattrad rating och darmed finansiering. De
traditionella styckefastigheterna har helt enkelt inte rackt
till utan uppkép och utkép fran bérsen har tagit oss till
rekordnivaer.

Enligt Pangea uppgick transaktionsvolym under 2021 till
dryga 350 miljarder SEK, vilket &r n3stan en férdubbling mot
2020 som i sin tur var det tredje starkaste transaktionsaret
nagonsin. Enligt Pangea utgjorde Skane ca 13% av volymen
i Sverige. | Danmark 6kade transaktionsvolymen till 14,1
miljarder Euro vilket &r en 6kning med 61% jamfért med
aret innan.

Wihlborgs delarsrapport januari - december 2021
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Jamforelsetalen for resultatposter avser varden fér mot-
svarande period 2020 och balansposter fér tidpunkten
2020-12-31.

Intakter, kostnader

och resultat, januari-
december 2021

Hyresintikter

Hyresintékterna uppgick till 3 060 Mkr (3 074) vilket motsva-
rar en minskning med 0,5 procent. Av hyresintékterna
utgjorde serviceintakter 282 Mkr (302), varav 2 Mkr (14)
avser tillaggsdebiteringar som galler slutavrdkning fér kost-
nader 2020. Intdkterna har paverkats positivt av ersattning
for fortida 16sen av hyreskontrakt pa Ejby Industrivej 41 om
69 Mkr. Férsaljningar och férvarv av fastigheter har netto
paverkat intakterna med -82 Mkr (-14). Vakanserna var
under perioden 51 Mkr hégre an samma period férega-
ende ar. Rabatter beviljade till hyresgéster med anledning
av radande situation kring covid-19 har paverkat hyres-
intakterna med -2 Mkr (-19) netto, efter beaktande om
erhallet statligt stéd om 3 Mkr (4). Valutakurseffekterna har
under perioden uppgatt till -19 Mkr (-4). Ovrig férandring
av intdkterna om 2 procent har paverkats av fardigstallda
projekt, omférhandlingar, nyuthyrningar samt indexeringar
i kontrakt.

Vid periodens slut ar uthyrningsgraden for férvaltnings-
fastigheterna, exklusive projekt och mark, 92 procent vilket
ar en procentenhet hdgre &n vid arsskiftet 20/21.

Under perioden har nyteckning av hyresavtal pa helars-
basis uppgatt till 315 Mkr (246). Periodens uppségningar
har uppgatt till 200 Mkr (215). Detta innebar en netto-
uthyrning om 115 Mkr (31).

Léptider fér Wihlborgs hyreskontrakt per 31 december 2021

Uppségningsbart hyresvarde, Mkr
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21 %

av hyresintakterna kommer fran
de tio storsta hyresgésterna

24 %

av hyresintakterna kommer fran
offentliga hyresgaster
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Bygningsstyrelsen
Danske Bank
Ericsson
Helsingborgs stad
Lunds universitet
Malmé stad
Malmé universitet
Region Skéane
SAAB

Skatteverket



Fastighetskostnader

Totala fastighetskostnader uppgick till 865 Mkr (852).
Hyresférlusterna uppgick under perioden till 0 Mkr (5).
Okningen av fastighetskostnaderna &r framst hanférligt till
det danska bestandet dar en stor del beror pa aterépp-
ningen av kantineverksamheten samt férvarvet av fyra nya
fastigheter. Darutdver ledde en kall inledning och avslut-
ning av aret till 6kade kostnader f6r snéréjning om 10 Mkr
jamfért med féregaende ar. | kvartalshistoriken pa sidan 17
framgar hur kostnaderna varierar under arets olika kvartal.

Driftsoverskott

Driftséverskottet uppgick till 2 195 Mkr (2 222) vilket
motsvarar en dverskottsgrad om 72 procent (72). Av férand-
ringen ar -64 Mkr (-14) hanforligt till fastighetsférsaljningar
och férvary, darutdver har valutakurseffekter paverkat med
-13 Mkr (-3). Ersattning for fortida |6sen av hyreskontrakt
pa Ejby Industrivej 41 har paverkat driftsdverskottet positivt
med 69 Mkr.

Central administration
Kostnader fér central administration uppgick till 83 Mkr (77).

Finansiella intakter

och kostnader
Rantenettot uppgick till -299 Mkr (-313), varav ranteintakt-
erna uppgick till 13 Mkr (14).

Periodens rantekostnader, inklusive realiserade effekter
av rantederivat, uppgick till 312 Mkr (327). Tomtratts-
avgalden uppgick till 4 Mkr (5). Rantekostnader hanférliga
till rantederivat uppgick under perioden till 59 Mkr (39).
Vid periodens slut uppgick den genomsnittliga réntan
inklusive kostnad fér kreditavtal till 1,32 procent, jamfort
med 1,38 procent vid féregaende arsskifte.

Forvaltningsresultat

Resultatandel i joint ventures uppgar till 6 Mkr (3). Forvalt-
ningsresultatet uppgick till 1 815 Mkr (1 830).

Resultat fore skatt

Resultat fére skatt, dvs. efter vardeférandringar pa fastig-
heter och derivat, uppgick till 4 170 Mkr (2 583). Vardefor-
andringar pa fastigheter uppgick under aret till 2 153 Mkr
(826). Vardeforandringar pa derivat uppgick till 202 Mkr
(-73) varav 214 Mkr (-102) ar hanférliga till réntederivat och
-12 Mkr (29) till andra finansiella poster.

Resultat efter skatt

Resultatet efter skatt uppgick till 3 348 Mkr (2 222). Den
totala skatten uppgick till 822 Mkr (361), varav aktuell skatt
57 Mkr (46) och uppskjuten skatt 765 Mkr (315).

- MILJO

BYGGNAD

Efter att i flera ar legat hdgt i stiftelsen Allbrights ranking éver de mest jamstéllda bdrsnoterade féretagen i Sverige hamnade Wihlborgs pa delad
forstaplats 2021. “Fér att kunna vara en attraktiv arbetsplats maste vi ocksé erbjuda ett sammanhang som pa riktigt aterspeglar jamstélldhetsam-
bitionerna”, kommenterade Ulrika Hallengren. Pa Sweden Green Building Awards tilldelades var fastighet Syret 6 pa Ideon i Lund utmérkelsen
Arets Miljdbyggnad iDrift. Wihlborgs ar den fastighetsigare som idag har flest kontorsfastigheter certifierade med Miljsbyggnad iDrift.

Wihlborgs delarsrapport januari - december 2021
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Tillgangar

Fastighetsbestandet per
31 december 2021

Foéljande sammanstaliningar baseras pa Wihlborgs fastig-
hetsbestand per den 31 december 2021. Hyresintakter
avser kontrakterade hyresintakter pa arsbasis per den

1 januari 2022.

Driftséverskottet bygger pa fastigheternas intjanings-
férmaga pa arsbasis utgédende fran hyresintakter fér januari
2022, drift- och underhallskostnader, fastighetsadministra-
tion rullande tolv manader samt fastighetsskatt.

Wihlborgs fastighetsbestand utgérs av kommersiella
fastigheter i Oresundsregionen beldgna i Malmg, Helsing-
borg, Lund och Képenhamn. Fastighetsbestandet bestod
den 30 december 2021 av 299 fastigheter (294) med en
uthyrbar yta om 2 143 000 m?2 (2 103 000). 7 av fastigheter-
na (7) innehas med tomtratt.

Redovisat varde uppgick till 50 033 Mkr (46 072), vilket
motsvarar bedémt marknadsvarde. Det totala hyresvardet
uppgick till 3 472 Mkr (3 268) och de kontrakterade hyre-
sintakterna pa arsbasis till 3 128 Mkr (2 946). Jamfért med
12 manader tidigare 6kade hyresvérdet med 4,0 procent i
lika bestand och kontrakterade hyresintakter 6kade med 4,8
procent.

Ekonomisk uthyrningsgrad for kontor/butik uppgick till
92 procent (90) och fér logistik/produktion till 93 procent
(92). Hyresvardet foér kontor/butik samt logistik/produktion
uppgick sammanlagt till 82 respektive 16 procent av totalt
hyresvérde.

Driftséverskottet fran férvaltningsfastigheterna, exklusive
fastighetsadministration och projekt/mark, ar 2 401 Mkr
(2 253) vilket med ett redovisat fastighetsviarde om
47 194 Mkr (44 169) innebér en aktuell direktavkastning om
5,1 procent (5,1). Nedbrutet per fastighetskategori blir den
4,9 procent (4,9) for kontor/butik och 6,3 procent (6,8) for
logistik/produktion.

Hyresvérde
per fastighetskategori

Hyresvérde
per omrade

Logistik/Produktion Projekt/Mark Képenhamn Malmé
16 % ’ 3% 22% 35%
AN AN /

(

N
82% 18 %

Kontor/Butik Lund

— _25%

Helsingborg

Wihlborgs sista uthyrning under 2021 blev ocksa en av arets stérsta kontorsuthyrningar i Sverige. Trygg-Hansa blir 2023 hyresgast i trippelcer-
tifierade Kvartetten (Pulpeten 5) i Hyllie. Avtalet omfattar 12 000 m2 och en hyrestid pa 15 ar. Att stora aktdrer som Trygg-Hansa satsar pa ett
nytt, modernt och flexibelt kontor, och dessutom under en lang tid framéver, &r en viktig signal pa den lokala hyresmarknaden. | Kvartetten
kommer coworkingaktéren Mindpark att stérka servicen genom att bland annat bemanna receptionen. Restaurang SPILL kommer att 6ppna sin
andra restaurang med hallbart koncept.

‘Wihlborgs delarsrapport januari - december 2021



Virdeforindringar fastigheter Redovisat vérde

per fastighetskategori
Per kalenderarsskifte gors varderingen av samtliga fastigheter
Logistik/Produktion Projekt/Mark

13 % / 6 %
N

av externa vérderare. Malmébryggan Fastighetsekonomi AB

har gjort vérdering av Wihlborgs samtliga fastigheter i Sverige.

| Danmark har fastigheterna varderats av Newsec Advisory

A/S. Varderingen av fastigheterna per 31 december 2021 har

inneburit att fastighetsvardet 6kat med 2 153 Mkr (826).
Vardedkningarna drivs till ungefar hélften av sénkta avkast-

ningskrav, en tredjedel kommer fran uthyrning och 6kade

hyror och resterande del fran positiv projektutveckling.

Redovisat virde
per omrade

Képenhamn

18 %
N

Malmé

42 %
/

Vid vérdering till verkligt vérde tilldmpas en kombination av \81 %  17% 24. 9%,
avkastningsbaserad metod och ortsprismetod dar analyser av Kontor/Butik ~ Lund Helsingborg
genomfdrda transaktioner pa berérda delmarknader utnytt-
jas for att kalibrera parametrarna i den avkastningsbaserade
metoden. Vardet beddms motsvara det avkastningsvarde Investeringar Och
som beréknas ur, i normalfallet femariga, kassaflédesanalyser. o o .

Pagaende nybyggnation varderas som om projektet vore pagaende PI'Q]ekt

fardigstallt reducerat med budgeterad aterstaende projekt- Investeringar i fastighetsbestandet har skett med
kostnad. Obebyggd mark och andra férédlingsobjekt varderas 1219 Mkr (1 231).

enligt ortsprismetod. Varderingsmetodiken &r oférandrad Beslutade investeringar i pAgaende projekt uppgar
jamfért med tidigare. | arsredovisningen for 2020 sid 82-83 till 2 804 Mkr, varav 505 Mkr var investerade vid slutet
samt 106-107 finns en utférlig beskrivning av varderingen av av perioden.

férvaltningsfastigheterna.
Per den 31 december 2021 uppgar det redovisade vérdet o o Je
pa fastigheterna till 50 033 Mkr (46 072). Likviditet

Féréndring av fastigheternas redovisade virde

Koncernens likvida medel uppgick till 695 Mkr (607)
inklusive outnyttjade checkrékningskrediter.

Féréndringspost Koncernen totalt, Mkr Outnyttjade kreditfaciliteter uppgick vid periodens
Redovisat varde 1 januari 2021 46 072 utgang till 2 520 Mkr (3 656).

Forvarv 429

Investeringar 1219

Avyttringar -3

Véardeférandring 2153

Valutaomrakningar 163

Redovisat virde 31 december 2021 50 033

Pagaende projekt >50 Mkr, 31 december 2021

Fastighet Kategori Omrade Fardigt Uthyrbar Uthyrnings- Beréknad Upparbetat
yta, m? grad, % investering, Mkr  2021-12-31, Mkr
Hindbygarden 7 Kontor/Butik Malmé Q3 2022 1800 100 59 22
Raffinaderiet 3 Kontor/Butik Lund Q4 2022 5800 40 114 52
Huggjérnet 13 Logistik/Produktion Helsingborg Q2 2023 8 000 0 108 6
Snarskogen 5 Logistik/Produktion Helsingborg Q12023 2200 100 60 2
Pulpeten 5 Kontor/Butik Malmé Q2 2023 16 000 85 696 225
Kunskapen 1 Kontor/Butik Lund Q32023 6 000 50 244 11
Posthornet 1 Kontor/Butik Lund Q4 2024 9 900 0 448 8
Blackhornet 1 Kontor/Butik Malmo Q12025 16 600 0 884 11
Summa 66 300 2613 337
Fordelning av uthyrbar yta per omrade och lokaltyp
Omrade Kontor, m? Butik, m? Logistik/ Utbildning/ Ovrigt, m2 Totalt, m? Andel, %
Produktion, m? Vard, m?
Malmé 341 628 43145 166 395 35256 15732 602 156 28
Helsingborg 221 239 65159 286 804 40 767 13 042 627 011 30
Lund 197 881 14 656 35709 4429 9222 261 897 12
Képenhamn 467 178 8 396 127 891 12508 35855 651 828 30
Totalt 1227 926 131 356 616 799 92 960 73 851 2 142 892 100
Andel, % 57 6 29 4 4

| dvrig yta Malmé ingar 10 275 kvm hotell.

| 6vrig yta Helsingborg ingar 1 819 kvm bostader
| 6vrig yta Lund ingar 8 215 kvm hotell

| dvrig yta Képenhamn ingar 5 600 kvm hotell

o=
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Férdelning per fastighetskategori inom respektive férvaltningsomrade

Omréde/ Antal Yta, Red. Hyres- Hyres- Ekonomisk Hyres- Driftéver- Over-  Driftdver- Direkt-
fastighets- fastigheter tusen varde, varde, varde, uthyrnings- intékter, skottinkl. skotts- skott exkl. avkastn. exkl.
kategori m? Mkr Mkr  kr/m? grad, % Mkr fastighets-  grad, fastighets- fastighets-
admin., Mkr % admin., Mkr admin., %
Malmé
Kontor/Butik 49 433 17 360 1051 2430 93 977 751 77 786 4,5
Logistik/Produktion 30 141 1989 149 1060 99 147 117 79 125 6,3
Projekt & Mark 21 29 1464 24 848 - 9 -3 - 0 -
Totalt Malmo 100 602 20813 1225 2034 93 1133 865 76 9212 4,4
Helsingborg
Kontor/Butik 37 271 8218 558 2061 89 496 379 76 396 4,8
Logistik/Produktion 57 356 3453 323 909 90 291 206 71 223 6,4
Projekt & Mark 12 1 121 1 1488 - 1 0 - 0 -
Totalt Helsingborg 106 627 11791 882 1407 89 788 585 74 619 5,2
Lund
Kontor/Butik 25 232 7732 577 2483 91 526 375 71 416 5,4
Logistik/Produktion 4 23 275 20 878 94 19 14 73 15 55
Projekt & Mark 4 7 459 13 1901 - 2 -3 - -1 -
Totalt Lund 33 262 8 465 610 2328 90 547 385 70 430 51
Képenhamn
Kontor/Butik 48 529 7 440 647 1225 94 606 374 62 398 53
Logistik/Produktion 9 61 728 57 935 95 54 41 77 42 5,8
Projekt & Mark 3 63 795 51 - - - -5 - -5 -
Totalt Kdpenhamn 60 652 8 963 755 1158 87 659 410 62 435 4,9
Totalt Wihlborgs 299 2143 50033 3472 1620 90 3128 2 245 72 2395 4,8
Totalt exklusive
projekt och mark 259 2044 47194 3383 1655 92 3115 2 257 72 2401 51

Fastighetstransaktioner

Wihlborgs har under 2021 férvarvat fem fastigheter, varav
tre i Danmark. Industriparken 21 i Ballerup, Képenhamn,
omfattar 10 200 m?2 uthyrningsbar yta och férvérvades i
mars manad fér 120 MDKK. | november férvérvades tva
kontorsfastigheter i omraden dér vi redan &r represente-
rade och har en organisation pa plats. Vasekaer 10-12 i
Herlev forvarvades fér en kdpeskilling om 38 MDKK. Den
uthyrningsbara arean omfattar cirka 7 600 m2. Den andra
fastigheten, Bregnergdvej 140-144 i Birkergd, férvérvades

for 73,5 MDKK och har en uthyrningsbar area pa cirka 7 148
m2. | slutet av aret férvarvades fastigheten Muskéten 19 pa
populdra Berga industriomrade i Helsingborg. Fastighe-

ten inrymmer bilhall, verkstad och lager och férvarvas fér
ett fastighetsvdarde om 97 Mkr. Den uthyrningsbara arean
uppgar till cirka 8 700 m? . | juni férvarvades Naboland 3
fran Dockan Exploatering. Pa fastigheten kan 7 700 m?
uthyrningsbar yta uppféras.

Férteckning &ver fastighetstransaktioner januari-december 2021

Kvartal  Fastighet Kommun Forvaltningsomrade Kategori Yta, Pris, Driftséverskott
m?2 Mkr 2021, Mkr'

Férvarv

Q1 Industriparken 21 Ballerup Képenhamn Kontor/Butik 10 200

Q2 Naboland 3 Malmé Dockan/Hyllie Projekt&mark -

Q4 Vasekaer 10-12 Herlev Képenhamn Kontor/Butik 7 660

Q4 Bregneredvej 140-144  Rudersdal Képenhamn Kontor/Butik 7 463

Q4 Muskoten 19 Helsingborg Helsingborg Yttre Kontor/Butik 8764

Forvarv totalt 2021 34 087 429 7

Forséljningar

Q3 Del av Vatet 1 (mark) -

Forséljningar totalt 2021 0 3,0 0

1) Driftséverskott som ingar i periodens resultat.
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Hallbara affarer

Enligt den senaste rapporten fran FN:s klimatpanel IPCC i
augusti 2021 ar det uppenbart att klimatet férandras och
att det &r manniskan som &r den frémsta orsaken till detta.

Wihlborgs vill bidra till att vdnda denna utveckling.
Dérfér har vi satt ambitidsa vetenskapliga mal (godkéanda
av Science Based Targets initiative, SBTi) for att minska
klimatpaverkan i hela vardekedjan och arbetar systematiskt
med en klimatfardplan for att genomféra konkreta aktivite-
ter som gor skillnad.

Under 2021 har Wihlborgs genomfért ett antal atgérder
for att gora fastigheterna mer energi- och resurseffektiva
och dérmed reducera fastighetsbestandets klimatavtryck.
Solcellsanlaggningar har installerats i en allt snabbare takt.
Vid arsskiftet hade Wihlborgs en samlad arlig kapacitet pa
dver 2,3 MW solcellsel och &r pa god vég att na malet pa
minst 3 MW fére utgangen av 2022.

Aven arbetet med att byta ut aldre kylaggregat mot
nya mer energieffektiva kylmaskiner som anvander propan
i stallet for fluorkolvaten (HFC) som kéldmedia fortskri-
der. Darmed har de ocksa en mycket lag klimatpaverkan.
Genom de atgarder som vidtagits har vi minskat risken fér

lackage av véxthusgaser motsvarande cirka 1200 ton CO2e
de senaste tva aren.

Sett till hela vardekedjan sker den mest betydande
klimatpaverkan i samband med byggprojekt snarare &n i
driften av befintliga fastigheter. Under aret har Wihlborgs
fokus 6kat pa hur klimatavtrycket kan sankas i projekten. Ett
exempel pa detta ar att Wihlborgs nu har ramavtal pa plats
med flera aktérer som bistar med att aterbruka byggmateri-
al och inredningsprodukter vid ombyggnation och lokalan-
passning for hyresgéaster.

En av de viktigaste pagaende hallbarhetssatsningar-
na inom Wihlborgs &r miljécertifieringen av de svenska
kontorsfastigheterna. Certifieringen enligt Miljdbyggnad
iDrift bidrar till en totalt sett battre miljéprestanda och ofta
aven ett lagre klimatavtryck fér byggnaderna. Wihlborgs har
under 2021 6kat tempot i certifieringen av befintliga fast-
ighetsbestand. Totalt har 13 fastigheter certifierats under
aret, samtliga pa niva Miljdbyggnad iDrift Silver.

Certifierade fastigheter, Miljsbyggnad iDrift, under 2021

Ort Fastighet Yta (m?)
Helsingborg Hasthagen 7 11 386
Ruuth 23 4198

Terminalen 4 3373

Lund Forskaren 3 11 253
Masen 17 4280

Nya Vattentornet 3 20 865

Spettet 11 1527

Studentkaren 6 4531

Malmé Skrovet 3 10 406
Skrovet 5 8 672

Ubaten 2 12 541

Véktaren 3 8 306

Ostersjon 1 8015

KONTORET I NY | EnAtstudic om medarbetarnas

och arbetsgivarnas syn pé kontoret

TAPPNING | s

For att fa en tydligare bild av framtidens arbetsplats genomférde
Wihlborgs i samarbete med Navet under 2021 en uppféljare till
2020 ars Al-studie. Resultaten visar att férvéntningarna pa konto-
ret till och med &kar.

Fokuset pa anstalldas behov av flexibilitet, balans i livet och
mentala hélsa &r har for att stanna och hybrida I16sningar kommer
att vara en sjalvklarhet framover. Detta stéller hégre krav pa
ledarskap och organisation, men ocksa pa att utforma kontoren
pa ratt satt.

‘Wihlborgs delarsrapport januari - december 2021
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Skulder och
eget kapital

Eget kapital uppgick per den 31 december 2021 till

21 948 Mkr (19 396) efter det att 807 Mkr lamnats som
utdelning under det andra kvartalet. Soliditeten uppgick till
42,9 procent (41,3).

Rantebarande skulder

Koncernens réntebarande skulder per den 31 december
uppgick till 23 278 Mkr (22 208) med en genomsnittsrénta
inklusive kostnad fér kreditavtal om 1,32 procent (1,38).
Med beaktande av koncernens laneskuld om 23,3 miljar-
der kronor, uppgar belaningsgraden till 46,5 procent (48,2) i
procent av fastigheternas redovisade varde.
Lanens genomsnittliga rantebindningstid, inklusive effek-
ter av derivatinstrument, uppgick den 31 december 2021
till 2,9 ar (3,6). Genomsnittlig kapitalbindningstid inklusive
laneloften uppgick till 6,0 ar (6,1).

Rénte- och laneférfallostruktur 31 december 2021

Ranteférfall Laneforfall
Forfall, Lanebelopp,  Snittranta, Kreditavtal, Utnyttjat,
ar Mkr % Mkr Mkr
2022 11 693 1,02 4080 3580
2023 2576 1,35 1043 1043
2024 1788 1,43 11 850 9830
2025 1788 1,44 405 405
2026 1252 1,62 549 549
>2026 4181 1,67 7 871 7 871
Totalt 23 278 1,27+ 25798 23 278

*) Exklusive kostnad for kreditavtal.

Wihlborgs anvénder sig av rantederivatinstrument for
att erhalla en lagre riskniva i laneportféljen. Se dversiktliga
villkor i tabellen nedan.

Réntederivatportfélj 31 december 2021

Rénteswappar

Slutforfall Belopp, Mkr Ranta, %
2022 1630 0,16
2023 2430 0,39
2024 1788 0,41
2025 1788 0,42
2026 1252 0,59
>2026 2504 0,70
Totalt 11 392 0,46

Verkligt varde pa Wihlborgs rantederivatportfdlj uppgick vid
utgangen av perioden till 31 Mkr (-183).

| enlighet med IFRS 9 redovisas réntederivaten till verkligt
vérde enligt niva 2.

Se sid 100 i arsredovisningen for 2020 fér varderings-
metodik réntederivat.
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| nastan tva ar har Helsingborg C (Terminalen 1), tidigare Knutpunkten, genomgatt en omfattande renovering. Byggnaden fatt en ny fasad, nya
entréer, moderna kontorsytor och en ny restaurangdel, Kitchen Floor, som &ppnade i oktober 2021. En viktig malsattning fér Wihlborgs har va-
rit att skapa en attraktiv, levande och trygg miljé for besdkare. Till sommaren 2022 ska Helsingborgs stads ombyggnad av Kungstorget utanfor

vara klar med bland annat 540 nya cykelparkeringsplatser under tak.
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Ovrigt
Medarbetare

Antalet heltidstjanster i Wihlborgs var 250 (236) vid perio-
dens slut, varav 104 (102) inom fastighetsservice.

Av heltidstjansterna finns 77 (77) tjnster i Malma,
34 (32) i Helsingborg, 31 (31) i Lund och 108 (96) i Képen-
hamn. Medelaldern &r 44 ar och andelen kvinnor uppgar till
42 procent.

Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar
fragor kring aktiemarknaden och koncerngemensamma
funktioner fér administration, férvaltning och upplaning.
Omsattningen i moderbolaget avser till stérsta delen
fakturering av tjanster till koncernbolag.

Moderbolaget har under perioden investerat 38 Mkr
(83), inklusive aktiedgartillskott, i dotterbolagsaktier samt
Svriga andelar.

Se sidan 18 fér moderbolagets resultat- och
balansrékningar.

Andelar i andra bolag

| arsredovisningen fér 2020 pa sid 108-109 finns en beskriv-
ning av samtliga andelar i andra bolag.

Kursutveckling

2020-01-01 - 2021-12-31

Storsta sdgare i Wihlborgs

Den storsta agaren i Wihlborgs &r Erik Paulsson med
familj och bolag som &ger 11,0 procent av de utestdende
aktierna.

Andelen registrerade aktiedgare i utlandet uppgar till
36 procent. Antalet aktiedgare uppgar till cirka 28 000.

Storsta dgarna i Wihlborgs 31 december 2021

Antal aktier, Andel av kapital

tusental agare och
roster, %
Erik Paulsson m familj, privat 16 938 11,0
och via bolag
SEB Investment Management 11038 7,2
Lansforsakringar fondférvaltning 7 400 4,8
Swedbank Robur fonder 5637 3,7
Handelsbanken fonder 5470 3,6
Norges Bank 3002 2,0
Familjen Qviberg 2460 1,6
AMF fonder 2282 1,5
Livférsakringsbolaget Skandia 1915 1.2
Lannebo fonder 1874 1,2
Ovriga agare registrerade i Sverige 43 351 28,2
Ovriga &gare registrerade utomlands 52 346 34,0
Totalt antal utestdende aktier 153713 100,0
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Nasdaq Stockholm

Wihlborgs delarsrapport januari - december 2021



Visentliga risker och
osikerhetsfaktorer

Wihlborgs framtida utveckling och férmaga att uppna verk-
samhetens mal paverkas av en méangd risker och oséker-
hetsfaktorer. Genom att belysa, analysera och hantera dessa
risker och osakerhetsfaktorer pa ett systematiskt s&tt finns
mojlighet att begransa dem och samtidigt skapa férutsatt-
ningar for fortsatt tillvéxt.

De risker som beddms ha ett avgérande inflytande pa
koncernens resultatutveckling samt kassafléde ar varia-
tionerna i hyresintakter, fastighetskostnader och réntefér-
andringar. Fastigheterna varderas till verkligt vérde med
vardeférandring i resultatrékningen vilket medfér att resul-
tatet kan variera savél upp som ner under aret. Fastighets-
véarderingen paverkar dven Wihlborgs finansiella stéllning
och nyckeltal. Hur stora vardeférandringarna blir beror dels
pa Wihlborgs egen férmaga att, genom féréandring och
féradling av fastigheter samt avtals- och kundstruktur, héja
fastigheternas marknadsvérde, dels pa yttre faktorer som
paverkar efterfragan och utbudet pa de fastighetsmarkna-
der som bolaget verkar pa. Vid fastighetsvarderingar bér
hénsyn tas till ett osdkerhetsinvervall som i en fungerande
marknad oftast uppgar till +/- 5-10%, f6r att avspegla den
osékerhet som finns i gjorda antaganden och berékningar.
Utbver ovan tillkommer finansieringsrisken. Wihlborgs ar
beroende av externa lan for att kunna fullfolja ataganden
och genomféra afférer. Riskerna hanteras via Wihlborgs
finanspolicy som anger mals&ttning, riktlinjer och risklimiter
fér finansverksamheten inom Wihlborgs. | arsredovisningen
fér 2020 pa sidorna 84-89 samt 101-102 finns en utforlig
beskrivning av koncernens risker och dess hantering.

Red()VlsnlngSprln(:lpeI'
Wihlborgs féljer de International Financial Reporting
Standards (IFRS) som &r utgivna av International Accounting
Standards Board (IASB) samt tolkningar fran IFRS Inter-
pretations Committee sadana de antagits av EU. Delars-
rapporten har uppréttats i enlighet med IAS 34 Delars-
rapportering samt arsredovisningslagen. Upplysningar
enligt IAS 34 p.16A lamnas saval i noter som pa annan plats
i delarsrapporten.

Rabatter som lamnats med anledning av Covid-19
kostnadsférs i sin helhet, minskat med erhallet statlig stéd,
i den period rabatten avser. Fas 2 av dndringarna i IFRS 9,
IFRS 7 m fl géller referensrantereformen fran och med 1
januari 2021. Koncernen paverkas av referensrantereformen
i huvudsak i exponeringen fér IBOR i sin externa uppla-

ningsportfélj inkl. derivatinstrument da sakringsredovisning
inte tilldmpas. Exponeringen fér IBOR ar begrénsad och
koncernen féljer Idpande upp férandringarna och deras
paverkan. | vrigt tilldmpar koncernen samma redovis-
ningsprinciper och varderingsmetoder som i den senaste
arsredovisningen. Wihlborgs bedémer att inga 6vriga av
EU godkanda nya och &ndrade standarder samt tolknings-
uttalanden fran IFRS Interpretations Committee, som tratt
i kraft efter 1 januari 2021, paverkar resultat eller finansiell
stéllning i vésentlig omfattning. Koncernen tillampar Radet
fér finansiell rapporterings rekommendation RFR1, Komplet-
terande redovisningsregler fér koncerner och moderbola-
get tillampar RFR2. De finansiella rapporterna aterfinns pa
sidan 15-19.

Forslag till arsstimman

Styrelsen kommer att foresla arsstdmman att besluta om:

— utdelning om 6,00 kronor (5,25) per aktie, vilket
motsvarar 922 Mkr. Férslaget innebér en hojning
med 14 procent mot féregéende ar,

—  bemyndigande fér styrelsen att till ndsta arsstdamma
férvarva och dverlata Wihlborgsaktier motsvarande-
maximalt 10 procent av utestaende aktier samt

—  bemyndigande fér styrelsen att till ndsta arsstdmma
besluta om nyemission, motsvarande maximalt
10 procent av utestaende aktier.

—  att genomféra en aktiesplit med villkor 2:1.

Arsstamman kommer att hallas den 26 april 2022.

Malmé den 15 februari 2022
Wihlborgs Fastigheter AB (publ)

Ulrika Hallengren, vd

Denna delarsrapport har inte varit féremal fér versiktlig
granskning av bolagets revisorer.
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Resultat och totalresultat fér koncernen i sammandrag

Mkr 2021 2020 2021 2020
okt-dec okt-dec jan-dec jan—dec
3 man 3 man 12 man 12 man
Hyresintékter 770 751 3060 3074
Driftskostnader -118 -121 _442 429
Reparation och underhall -34 -30 -101 -97
Fastighetsskatt -45 -49 -192 -204
Fastighetsadministration -36 -28 -130 -122
Summa fastighetskostnader -233 -228 -865 -852
Driftséverskott 537 523 2195 2222
Central administration -22 -22 -83 -77
Rénteintakter 3 4 13 14
Rantekostnader -76 -83 -312 -327
Tomtrattsavgald -1 -1 -4 -5
Resultatandel i joint ventures 2 -2 6 3
Férvaltningsresultat 443 419 1815 1830
Vardeférandring fastigheter 1562 404 2153 826
Vardeférandring derivat 55 44 202 -73
Resultat fore skatt 2 060 867 4170 2 583
Aktuell skatt -13 -13 -57 -46
Uppskjuten skatt -379 -160 -765 -315
Periodens/arets resultat' 1668 694 3348 2222
OVRIGT TOTALRESULTAT
Poster som kommer att aterféras till arets resultat:
Omrakningsdifferenser vid omrékning av utlandska
verksamheter 9 -161 67 -121
Sékring valutarisk i utlandsverksamhet -9 164 -69 122
Skatt hanférligt till poster som kommer att aterféras
till arets resultat 2 29 13 .22
Summa Svrigt totalresultat fér perioden/aret 2 .26 11 =21
Totalresultat fér aret’ 1670 668 3 359 2 201
Vinst per aktie? 10,85 4,51 21,78 14,46
Antal aktier vid periodens slut, tusental 153713 153713 153713 153713
Genomsnittligt antal aktier, tusental 153713 153713 153713 153713

1) Hela resultatet/totalresultatet &r hanférbart till moderbolagets aktieégare.
2) Nyckeltal per aktie har beréknats utifrén vagt genomsnitt under perioden. Det finns inga utestdende teckningsoptioner, konvertibler eller andra potentiella stamaktier att beakta och

darmed heller ingen utspadningseffekt att beakta.
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Finansiell stéllning fér koncernen i sammandrag

Mkr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 50 033 46 072
Nyttjanderattstillgangar 150 149
Ovriga anldggningstillgdngar 396 385
Derivat 94 _
Kortfristiga fordringar 164 150
Likvida medel 315 205
Summa tillgangar 51 152 46 961
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 21948 19 396
Uppskjuten skatteskuld 4 622 3853
Laneskulder 23278 22 208
Leasingskuld 149 147
Derivat 63 183
Ovriga langfristiga skulder 45 64
Kortfristiga skulder 1047 1110
Summa eget kapital och skulder 51 152 46 961

Forandringar i eget kapital for koncernen

Mkr

jan-dec 2021

jan-dec 2020

Totalt eget kapital vid periodens bérjan 19 396 17 887
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Belopp vid periodens bérjan 19 396 17 887
Lamnad utdelning -807 -692
Periodens resultat 3348 2222
Ovrigt totalresultat 1 -21
Belopp vid periodens slut 21948 19 396
Eget kapital hanforligt till innehav utan bestdmmande inflytande - -
Totalt eget kapital vid periodens slut 21948 19 396
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Kassaflédesanalys fér koncernen i sammandrag

Mkr okt-dec 2021 okt-dec 2020  jan-dec 2021 jan-dec 2020

Lépande verksamheten

Driftséverskott 537 523 2195 2222

Central administration -22 -22 -83 -77

Ej kassaflédespaverkande poster 2 8 16 18

Erhallen ranta 0 2 2 4

Betald rénta -70 -88 -312 -338

Betald inkomstskatt -41 -61 -50 -66

Férandring 6vrigt rérelsekapital 152 116 -78 68

Kassafléde I6pande verksamheten 558 478 1690 1831
Investeringsverksamheten

Forvary av fastigheter -230 -82 -412 -327

Investeringar i befintliga fastigheter -481 -372 -1 236 -1 231

Avyttring av fastigheter 0 1376 3 1486

Forandring 6vriga anlaggningstillgangar 3 0 -35 -14

Kassafléde investeringsverksamheten -708 922 -1 680 -86
Finansieringsverksamheten

Lédmnad utdelning 0 0 -807 -692

Upptagna lan 350 5598 5680 10 520

Amortering laneskuld -85 -7 632 -4 766 -11 640

Foérandring andra langfristiga skulder -5 -4 -7 -8

Kassafléde finansieringsverksamheten 260 -2 038 100 -1 820

Periodens kassafléde 110 -638 110 -75

Likvida medel vid periodens bérjan 205 843 205 280

Likvida medel vid periodens slut 315 205 315 205

Kvartalshistorik senaste 8 kvartalen

Mkr Q4 2021 Q3 2021 Q2 2021 Q1 2021 Q42020 Q32020 Q22020 Q12020
Hyresintdkter 770 813 739 738 751 775 767 781
Driftskostnader -118 -99 -98 -127 -121 -88 -96 -124
Reparation och underhall -34 -24 -21 -22 -30 -24 -21 -22
Fastighetsskatt -45 -49 -49 -49 -49 -54 -52 -49
Fastighetsadministration -36 -29 -34 -31 -28 -35 -28 -31
Driftséverskott 537 612 537 509 523 574 570 555
Forvaltningsresultat 443 513 443 416 419 477 474 460
Periodens resultat 1668 673 529 478 694 820 364 344
Overskottsgrad, % 69,7 75,3 72,7 69,0 69,6 741 74,3 711
Direktavkastning, % 4,4 5,2 4,6 4,4 4,5 4,9 4,9 4,8
Soliditet, % 42,9 41,5 40,5 41,5 41,3 38,4 37,6 38,3
Réantabilitet pa eget kapital, % 31,6 13,5 10,7 9,7 14,6 17,9 8,0 7,6
Resultat per aktie, kr 10,85 4,38 3,44 3,11 4,51 5,33 2,37 2,24
Forvaltningsresultat per aktie, kr 2,88 3,34 2,88 2,71 2,73 3,10 3,08 2,99
Kassafléde I6pande verksamhet per aktie, kr 3,63 2,93 2,40 2,04 3,1 3,08 3,1 2,65
EPRA NRV per aktie, kr 172,65 159,68 154,48 155,59 152,44 147,63 142,19 143,77
Borskurs i % av EPRA NRV per aktie 119,0 109,2 120,20 106,49 121,62 120,23 107,25 96,2
Redovisat fastighetsvérde 50 033 47 741 47 056 46 687 46 072 47 041 46 392 46 559
Eget kapital 21948 20 278 19 600 19 887 19 396 18729 17 907 18 285
Balansomslutning 51152 48 832 48 411 47 964 46 961 48 762 47 616 47 795

Se definitioner av nyckeltal pa sidan 23.
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Segmentsrapportering fér koncernen januari-december

Fastighetsforvaltningen Malmo Helsingborg Lund Képenhamn Totalt

Mkr 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020
Hyresintakter 1104 1172 738 740 517 526 702 637 3060 3074
Fastighetskostnader -262 -287 -199 -181 -160 -162 -244 -222 -865 -852
Driftséverskott 841 885 539 559 357 363 458 415 2195 2222

| koncernens interna rapportering delas verksamheten in i
ovanstaende segment, vilka &r desamma som redovisats i
den senaste arsredovisningen. For utférligare beskrivning av
segmenten, se arsredovisningen fér 2020 sid 45-67. Totalt
driftséverskott enligt ovan 6verensstdimmer med redovisat
driftséverskott i resultatrakningen.

Skillnaden mellan driftsdverskottet 2 195 Mkr (2 222) och resul-
tat fore skatt 4 170 Mkr (2 583) bestar av central administration
-83 Mkr (-77), finansnetto -303 Mkr (-318), resultatandelar 6
Mkr (3) samt vardeférandringar fastigheter och derivat 2 355
Mkr (753).

Resultatrékning fér moderbolaget i sammandrag

Mkr jan-dec 2021 jan-dec 2020
Intakter 223 215
Kostnader -206 -203
Rérelseresultat 17 12
Finansiella intakter 1189 1191
Finansiella kostnader -365 -300
Resultat fore skatt 841 903
Bokslutsdispositioner 216 550
Skatt -80 -126
Periodens resultat 977 1327
Balansréakning for moderbolaget i sammandrag

Mkr 2021-12-31 2020-12-31
Andelar i koncernféretag 9431 9 506
Fordringar hos koncernféretag 15791 14 231
Derivat 94 -
Ovriga tillgéngar 316 399
Kassa och bank 173 54
Summa tillgangar 25 805 24 190
Eget kapital 6745 6576
Skulder till kreditinstitut 16 403 14 683
Derivat 63 183
Skulder till koncernféretag 2512 2634
Ovriga skulder 82 114
Summa eget kapital och skulder 25 805 24 190
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Koncernens nyckeltal

Mkr jan-dec jan-dec
2021 2020
Finansiella
Réantabilitet pa eget kapital, % 16,2 11,9
Rantabilitet pa sysselsatt kapital, % 9,8 71
Soliditet, % 42,9 41,3
Réntetackningsgrad, ggr 6,7 6,5
Belaningsgrad fastigheter, % 46,5 48,2
Skuldsattningsgrad, ggr 1,1 1,2
Aktierelaterade
Resultat per aktie, kr 21,78 14,46
Resultat fére skatt per aktie, kr 27,13 16,80
EPRA EPS, kr 10,65 10,65
Kassafléde fran I6pande verksamheten per aktie, kr 10,99 11,91
EPRA NDV per aktie, kr 142,79 126,18
EPRA NRV per aktie, kr 172,65 152,44
Borskurs per aktie, kr 205,40 185,40
Féreslagen utdelning per aktie, kr' 6,00 5,25
Aktiens direktavkastning, % 2,9 2,8
Aktiens totalavkastning, % 13,6 10,1
P/E-tal |, ggr 9.4 12,8
P/E-tal Il, ggr 19,3 17,4
Antal aktier vid periodens slut, tusental 153713 153713
Genomsnittligt antal aktier, tusental 153713 153713
Fastighetsrelaterade
Antal fastigheter 299 294
Fastigheternas redovisade varde, Mkr 50 033 46 072
Estimerad direktavkastning, % - alla fastigheter 4,8 4,6
Estimerad direktavkastning, % — exkl projektfastigheter 5,1 4,8
Uthyrbar yta, kvm 2 142 892 2102707
Hyresvérde, kr per kvm 1620 1554
Driftséverskott, kr per kvm 1048 1011
Ekonomisk uthyrningsgrad, % - alla fastigheter 90 90
Ekonomisk uthyrningsgrad, % — exkl projektfastigheter 92 91
Estimerad &verskottsgrad, % 72 72
Medarbetare
Antal heltidstjanster vid periodens slut 250 236

1) Fér 2021 avses féreslagen utdelning.
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Under det fjarde kvartalet férvérvade Wihlborgs tva fastigheter i Danmark: Bregnergdvej
140-144 i i Birkergd (ovan) och Vasekaer 10-12 i Herlev (nedan). Wihlborgs &r redan val
representerat i bada omradena och kan erbjuda effektiv férvaltning och god flexibilitet till
hyresgasterna. Under 2022 pabdrjas en ombyggnation av Vasekaer 10-12 till en modern och
flexibel kontorsbyggnad.
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Nyckeltal och definitioner

Hiirledning av nyckeltal

Nedan redovisas hérledning av de finansiella nyckeltal som Wihlborgs presenterar i delarsrapporten fér januari-december

2021, sidan 19. Féljande finansiella mal &r fastslagna av styrelsen:

Réntabilitet pa eget kapital ska 6verstiga den riskfria rantan* med minst
sex procentenheter vilket vid ingangen av 2021 innebar 5,78 procent

Belaningsgrad hégst 60 procent
Soliditeten ska vara lagst 30 procent
Réntetéckningsgrad minst 2,0

*) Riskfri rénta ar definierad som réntan for en 5-arig svensk statsobligation.

Belopp i Mkr om inget annat anges 2021-12-31 2020-12-31
Réntabilitet pa eget kapital

Periodens resultat 3348 2222
Eget kapital, IB 19 396 17 887
Eget kapital, UB 21948 19 396
Genomsnittligt eget kapital 20672 18 642
Réntabilitet pa eget kapital, % 16,2 11,9
Réntabilitet pa sysselsatt kapital

Resultat fére skatt 4170 2583
Rantekostnader (inkl vardeférandring rantederivat) 110 400
Summa 4 280 2983
Balansomslutning, IB 46 961 46 558
Balansomslutning, UB 51152 46 961
Ej rantebarande skulder och avséattningar, IB -5198 -4 856
Ej réntebarande skulder och avsattningar, UB -5 670 -5198
Genomsnittligt sysselsatt kapital 43 623 41733
Réntabilitet pa sysselsatt kapital, % 9,8 7.1
Soliditet

Eget Kapital 21948 19 396
Balansomslutning 51152 46 961
Soliditet, % 42,9 41,3
Réntetéackningsgrad

Forvaltningsresultat 1815 1830
Rantekostnader 316 332
Summa 2131 2162
Rantekostnader 316 332
Réntetéckningsgrad, ggr 6,7 6,5
Belaningsgrad fastigheter

Laneskulder 23 278 22 208
Redovisat varde férvaltningsfastigheter 50 033 46 072
Belaningsgrad fastigheter, % 46,5 48,2
Skuldsé&ttningsgrad

Rantebarande skulder 23 440 22 368
Eget kapital 21948 19 396
Skuldsattningsgrad, ggr 1.1 1,2
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2021-12-31 2020-12-31
Resultat per aktie
Periodens resultat 3348 2222
Genomsnittligt antal aktier, tusental 153713 153713
Resultat per aktie, kr 21,78 14,46
Resultat fére skatt per aktie
Resultat fore skatt 4170 2583
Genomsnittligt antal aktier, tusental 153713 153713
Resultat foére skatt per aktie, kr 27,13 16,80
EPRA EPS
Foérvaltningsresultat 1815 1830
Skattemassiga avskrivningar, direktavdrag mm -967 -929
Skattepliktigt forvaltningsresultat 848 901
Aktuell skatt pa dito -178 -193
Forvaltningsresultat efter avdrag for aktuell skatt 1637 1637
Genomsnittligt antal aktier, tusental 153713 153713
EPRA EPS, kr 10,65 10,65
Kassafléde fran den I6pande verksamheten per aktie
Kassafléde |16pande verksamheten 1690 1831
Genomsnittligt antal aktier, tusental 153713 153713
Kassafléde fran den I6pande verksamheten per aktie, kr 10,99 11,91
EPRA NDV, per aktie
Eget kapital 21948 19 396
Antal aktier vid arets slut, tusental 153713 153713
EPRA NDV, per aktie, kr 142,79 126,18
EPRA NRYV per aktie
Eget Kapital 21948 19 396
Uppskjuten skatteskuld 4 622 3853
Derivat -31 183
Summa 26 539 23432
Antal aktier vid arets slut, tusental 153713 153713
EPRA NRV per aktie, kr 172,65 152,44
Aktiens direktavkastning
Foreslagen utdelning, kr 6,00 5,25
Borskurs vid arets slut 205,4 185,4
Aktiens direktavkastning,% 2,9 2,8
Aktiens totalavkastning
Borskurs vid arets bérjan 185,4 172,5
Borskurs vid arets slut 205,4 185,4
Forandring aktiekurs under aret, kr 20,00 12,90
Ldmnad utdelning under aret,kr 5,25 4,50
Aktiens totalavkastning, % 13,6 10,1
P/E-tal |
Borskurs vid arets slut 205,40 185,40
Resultat per aktie 21,78 14,46
P/E tal I, ggr 9.4 12,8
P/E-tal Il
Borskurs vid arets slut 205,40 185,40
EPRA EPS 10,65 10,65
P/E tal Il, ggr 19,3 17,4

Wihlborgs delarsrapport januari - december 2021



Wihlborgs presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten som inte definieras enligt IFRS. Wihlborgs anser att dessa matt ger vardefull komplette-
rande information till investerare och bolagets ledning da de méjliggér utvéardering av bolagets prestation.

Eftersom inte alla féretag beraknar finansiella matt pa samma satt, ar dessa inte alltid jamférbara med matt som anvénds av andra féretag. Dessa
finansiella matt ska darfér inte ses som en ersattning fér matt som definieras enligt IFRS. Pa denna sida presenteras definitioner pa matt som, med nagot

undantag, inte definieras enligt IFRS.

Definitioner

Finansiella nyckeltal

Nyckeltalen &r baserade pa rapporter éver resultat, finansiell
stéllning, féréndring eget kapital och kassafléde. Vissa historiska
data hamtas fran kvartalshistoriken pa sid 17.

Réntabilitet pa eget kapital

Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital, exklusive
innehav utan bestdmmande inflytande. Med genomsnittligt eget kapital
avses genomsnittet av ingdende och utgadende vérden fér respek-

tive period. Vid delarsbokslut omraknas avkastningen till helarsbasis
utan hénsyn till sésongsvariationer. Nyckeltalet visar [6nsamheten pa
aktiedgarnas kapital.

Réntabilitet pa sysselsatt kapital

Resultat fére skatt, med aterlaggning av réntekostnader och derivat, i
procent av genomsnittligt sysselsatt kapital. Med sysselsatt kapital avses
balansomslutning minskad med ej réntebarande skulder och avsatt-
ningar. Med genomsnittligt sysselsatt kapital avses genomsnittet av
ingaende och utgaende varden for respektive period. Vid delarsbokslut
omréaknas avkastningen till helarsbasis utan hansyn till sdésongsvariatio-
ner. Nyckeltalet visar réantabiliteten oberoende av finansieringen, det vill
saga hur det kapital som aktiedgare och langivare tillsammans stallt till
férfogande forréntas.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen vid periodens slut.
Nyckeltalet r ett matt pa den finansiella styrkan.

Réntetéckningsgrad

Forvaltningsresultat 6kat med réntekostnader dividerat med réntekost-
nader. Nyckeltalet &r ett matt pa hur mycket resultatet kan sjunka utan
att rantebetalningarna kommer i fara, alternativt hur mycket réntekostna-
den kan &ka utan att férvaltningsresultatet blir negativt.

Belaningsgrad fastigheter
Laneskulder i procent av fastigheternas redovisade vérde. Nyckeltalet
visar hur hégt/lagt fastighetsbestandet &r belanat.

Skuldséttningsgrad

Rantebarande skulder dividerat med eget kapital. Rantebérande skulder
inkluderar laneskulder, leasingskulder samt eventuella vriga ranteba-
rande skulder. Nyckeltalet visar relationen mellan lanat och eget kapital
och dérmed havstangseffekt och finansiell styrka.

Overskottsgrad

Driftsdverskott i procent av hyresintékterna. Nyckeltalet visar hur mycket
av hyresintakterna som kvarstar efter avdrag for fastighetsférvaltningens
kostnader.

Direktavkastning

Driftséverskott i procent av genomsnittligt redovisat varde pa fastig-
heterna. Med genomsnittligt redovisat varde avses genomsnittet av
ingaende och utgaende varden for respektive period. Vid delarsbokslut
omréaknas avkastningen till helarsbasis utan hansyn till sésongsvariationer.
Nyckeltalet visar avkastningen pa fastighetsbestandet utan hénsyn till
kostnader for dess finansiering.

Aktierelaterade nyckeltal

Periodens resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier.
Definition enligt IFRS.

Resultat fére skatt per aktie
Resultat fore skatt dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier.

EPRA EPS

Forvaltningsresultat med avdrag for beraknad aktuell skatt pa skatteplik-
tigt férvaltningsresultat, dividerat med genomsnittligt antal utestaende
aktier. Med skattepliktigt férvaltningsresultat avses forvaltningsresultat

med avdrag fér bl a skatteméssiga avskrivningar och direktavdrag. Effekt
av underskottsavdrag skall inte beaktats i berakningen.

Kassafléde fran I6pande verksamheten per aktie
Kassafléde fran den I6pande verksamheten dividerat med genomsnittligt
antal utestaende aktier.

EPRA NDV - Net Disposal Value, per aktie
Redovisat eget kapital enligt balansrakningen dividerat med antal aktier
vid periodens slut.

EPRA NRV - Net Reinstatement Value per aktie

Redovisat eget kapital med aterlaggning av réntederivat och
uppskjuten skatt enligt balansrékningen, dividerat med antal aktier
vid periodens slut.

Aktiens direktavkastning
Foreslagen utdelning i procent av bdrskursen vid arets slut.

Aktiens totalavkastning
Aktiens kursutveckling plus faktisk utdelning i relation till bdrskursen vid
arets borjan.

P/E-tal I, ggr
Borskurs per aktie dividerad med resultat per aktie. Vid delarsbokslut
omréknas nyckeltalet till helarsbasis utan hansyn till sasongsvariationer.

P/E-tal Il, ggr
Borskurs per aktie dividerad med EPRA EPS. Vid delarsbokslut omraknas
nyckeltalet till helarsbasis utan hansyn till sésongsvariationer.

Genomsnittlig réntebindningstid
Aterstaende tid tills dess att hela den rantebarande skulden i genomsnitt
haft rantejustering.

Genomsnittlig kapitalbindningstid
Aterstaende tid tills dess att hela den rantebarande skulden i genomsnitt
har refinansierats.

Fastighetsrelaterade nyckeltal*

Dessa nyckeltal &r baserade pé fastighetstabellen pa sidan 10.
Tabellen visar estimerade hyresvérden, hyresintékter och fastighets-
kostnader pa heldrsbasis vid oféréndrad fastighetsportfélj, baserat
pa kontraktsstocken férsta dagen efter periodens slut.

Hyresvérde
Hyresintakter plus bedémd marknadshyra pa outhyrda ytor.

Estimerad direktavkastning
Driftséverskott inkl fastighetsadministration i procent av fastigheternas
redovisade vérde vid periodens slut.

Hyresintékter per m?
Hyresintakter pa arsbasis dividerat med uthyrbar yta.

Driftséverskott per m?
Driftsdverskott inkl fastighetsadministration dividerat med uthyrbar yta.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintakter i procent av hyresvérde.

Estimerad &verskottsgrad
Driftsdverskott i procent av hyresintakter.

Nettouthyrning
Tecknade nyuthyrningar under perioden minus uppsagningar for avflytt.

Lika bestand
Exkluderar fastigheter som savél innevarande som jamfdrande period
klassificerats som projekt/mark, forvérvats eller avyttrats.

*) Dessa nyckeltal &r operationella och anses inte vara alternativa nyckeltal enligt ESMAs riktlinjer.
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Arsredovisning for 2021 pUBlICEras.........cvurveveeveereeieeririeieiesessiessensans 31 mars 2022

Delarsrapport jan-mars 2022 ............ccooooiiriiiinieiiieee e 26 april 2022
ArsStAmMMa 20271 ......o.oooooeeoeeoeeeeeeeeeeeeee e 26 april 2022
Delarsrapport jan-juni 2022...........cceoeiiiiiiiiiieniesie et 11 juli 2022
Delarsrapport jan-sept 2022..........ccceevveeuirenrieeecienieneneneeeeeensensennes 21 oktober 2022

Wihlborgs delarsrapporter och arsredovisning distribueras elektroniskt.
Arsredovisningen trycks pa svenska och skickas till de aktiedgare som
anmalt att de vill ha redovisningen i tryckt format.

Wihlborgs koper fastighet pa Berga industriomrade ........c..cocceeeienienenienenieiienienenieneeenes 21 december 2021
Wihlborgs tecknar flera nya avtal i centrala Malmé om totalt 2500 kvadratmeter.............. 17 december 2021
Wihlborgs képer fastighet i Birkerad.............oooiiiiiiiiiiiii e 2 december 2021
Wihlborgs képer fastighet i HErlev ..o 1 december 2021

Wihlborgs vinnare av Arets Miljsbyggnad iDrift pa Sweden Green Building Awards......... 30 november 2021
Inyett ny hyresgast i Wihlborgs kontorshus Prisma i Helsingborg.............ccccccocciiininnine. 9 november 2021

Modernt och verksamhetsanpassat nar BUP flyttar till Wihlborgs lokaler i Helsingborg......... 28 oktober 2021

Delarsrapport jan-sep 2021: Fortsatt aterhdmtning pa kontorsmarknaden............c.ccccceeueee 22 oktober 2021
Oatly startar forsknings- och innovationscentrum i Wihlborgs Space i Science Village........... 11 oktober 2021
Restaurang SPILL expanderar till Wihlborgs trippelcertifierade kontorshus i Hyllie.................. 7 oktober 2021

Ulrika Hallengren, vd
040-690 57 95, ulrika.hallengren@wihlborgs.se

Arvid Liepe, ekonomi- och finanschef
040-690 57 31, arvid.liepe@wihlborgs.se

Denna delarsrapport ar sadan information som Wihl borgs Fastigheter AB (publ) ar skyldigt
att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om vardepappersmark-
naden. Informationen lamnades, genom ovanstaende kontaktpersoners férsorg, for offentlig-

gorande den 15 februari 2022 kl. 07.30 CEST.



