Delarsrapport
januari — september

2024

Tillvixt 1 karn-
verksamheten

Hyresintakterna dkade med
7 procent till 3 115 Mkr (2 912)

Driftsdverskottet 6kade med
7 procent till 2 244 Mkr (2 104)

Forvaltningsresultatet uppgick
till 1 329 Mkr (1 381)

Periodens resultat uppgick till 846
Mkr (323), motsvarande ett resultat
per aktie* om 2,75 kr (1,05)

EPRA NRV per aktie har pa
12 manader 6kat med 5 procent
till 90,47 kr (89,07) justerat for
utdelning om 3,15 kr per aktie
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*Resultat per aktie ar samma
fére och efter utspadning
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Januari - september 2024

Koncernens nyckeltal, Mkr 2024 2023 2023/2024 2023

jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
Hyresintékter 3115 2912 4084 3881
Driftsdverskott 2244 2104 2903 2763
Forvaltningsresultat 1329 1381 1695 1747
Vérdeférandring fastigheter 71 -915 -226 -1212
Vérdeférandring derivat -261 -53 -767 -559
Periodens resultat 846 323 496 -27
Resultat per aktie, kr* 2,75 1,05 1,61 -0,09
Overskottsgrad, % 72 72 71 71
Soliditet, % 37,6 39,4 37,6 39,0
Uthyrningsgrad, %** 93 93 93 93
EPRA NRV per aktie, kr 90,47 89,07 90,47 89,17
Hallbarhetscertifierad yta, % lokalarea, kontor Sverige 85 67 85 71
Energianvandning, kwh/m? Atemp, normalarskorrigerad 53,9 53,3 83,9 83,3

*) Resultat per aktie ar samma fore och efter utspadning.
**) Vid utgangen av perioden, exklusive Projekt & Mark.

o . o
Finansiella mal
Mal Utfall januari-september 2024
A Rintabilitet pa eget kapital ska dverstiga den riskfria rantan* med minst

: . X 5,0

sex procentenheter vilket vid ingangen av 2024 innebar 8,00 procent

A Soliditet lagst 30 procent 37,6
@ Rintetickningsgrad minst 2,0 ganger 215
@ Belaningsgrad hégst 60 procent 51,2

*) Riskfri rénta &r definierad som réantan fér en 5-arig svensk statsobligation.
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Tydligt fokus ger goda resultat

For att kort summera tredje kvartalet 2024 f6r Wihlborgs

sa noterar jag att vi fortsatter teckna nya hyresavtal med
spannande kunder, vi fortsatter investera i nytt och befintligt
bestand, vi fortsatter fokusera pa vart kassafléde och samman-
taget ger det dver tid goda resultat.

Bland manga nytecknade avtal finns det nagra jag géarna
lyfter fram. Pa Ideon i Lund har vi hyrt ut 5 700 kvm till chipde-
signbolaget Arm dar en renovering kommer att modernisera
fastigheten och oka attraktionen ytterligare i omradet dar
bade Lunds universitet och runt 400 bolag inom omraden
som connectivity, ICT och life science verkar. | Lund kommer
vi dven att uppfdra en ny anlaggning om 9 000 kvm som hyrs
av elektronikféretaget NOTE pa ett 15-arigt avtal. Aven i
centrala Lund har vi tecknat nya avtal, bland annat med Akla-
garmyndigheten som kommer att hyra 2 300 kvm i den andra
etappen av Posthornet 1 dar vi tog forsta spadtaget for ett par
manader sedan. Vi har ocksa tecknat avtal med Advokatfirman
Delphi i Bérshuset i Malmé dér de kommer att hyra 1 600 kvm
nar renoveringen av denna profilfastighet &r klar.

Sammantaget ar nettouthyrningen for kvartalet plus 28
Mkr med en nyuthyrning pa hela 96 Mkr vilket &r rekord fér
att vara kvartal tre som annars brukar vara lite volympaverkat
av semesterperioden. Hyresvardet i lika bestand 6kar pa 12
manader med 6,1 procent vilket &r val i linje med snittet av
indexeringen i Sverige respektive Danmark. Nya avtal tecknas
pa hogre hyresnivaer én de som galler i uppsagda avtal vilket
ger stéd for en positiv utveckling av marknadshyrorna.

Rekord i hyresintikter

Hyresintakterna 6kade i det tredje kvartalet med 7 procent
till 1 043 Mkr, vilket &r den hogsta siffran nagonsin for vara
intakter i ett enskilt kvartal. Aven driftséverskottet Skade med
7 procent till 762 Mkr, motsvarande en 6verskottsgrad om 73
procent. Resultatet har paverkats av hyresférluster om 6 Mkr
vilket & nagot mer an pa senare ar.

Trots 6kade rantekostnader 6kade forvaltningsresultatet
med 3 procent till 445 Mkr. Snittréntan i laneportféljen vid
utgangen av september var 3,83 procent jamfort med 4,09
vid halvarsskiftet vilket ger en indikation framat om att vi nu
troligen passerat toppen pa kostnadsokningen for var finansie-
ring. Nedgangen i underliggande STIBOR/CIBOR ger effekt
samtidigt som bankmarginalerna sjunker nagot. Nedgangen
i snittréntan bromsas till en del av att ranteswappar pa laga
nivaer |&per ut.

“Sammantaget ir nettouthyrningen
for kvartalet plus 28 Mkr med en
nyuthyrning pa hela 96 Mkr vilket éar
rekord for att vara kvartal tre.”

Under kvartalet har vardeférandringarna pa vara fastig-
heter varit plus 102 Mkr. Féréndringarna i underliggande
antaganden i vérderingsmodellerna har varit sma, medan
uthyrningar har haft en viss positiv effekt. Antalet transaktioner
pa vara marknader ar fortsatt lagt.

Fortsitter toppa ESG-ranking
Vi glader oss at att vi dven 2024 i ESG-utvérderingen av
GRESB rankas som nummer ett bland diversifierade noterade
fastighetsbolag i Europa. Vi fortsatter att arbeta med att
miljocertifiera vara fastigheter, att installera solcellsanlagg-
ningar och att genomféra leverantérsutvarderingar. Stort fokus
l&dggs pa malet att minska vara koldioxidutslépp, dar vi dock
i viss man ar beroende av hur leverantérer av fjarrvarme och
fijarrkyla agerar.

| det tredje kvartalet har vi tecknat avtal med Handels-
banken om ett hallbarhetslankat lan dar specifika mal for
energiintensitet samt CO2-paverkan inom bade scope 1, 2
och 3 utvérderas arligen. Vi vill pa detta satt belysa hur var
verksamhet paverkar klimatet nu och framover.

Platser for hyresgiister att utvecklas
Omstéllningens tid fortsatter. Var verksamhet paverkas av geo-
politik, konjunktur, centralbanker och inte minst av hur vara
hyresgaster utvecklas och férandras. Diskussionen om hur en
arbetsplats blir attraktiv, kreativ och produktiv &r mer aktiv
an nagonsin. Det finns inte en [6sning som passar alla, men
Wihlborgs kan bidra till att skapa platser dér vara olika
hyresgaster kan finna sina former foér framtida utveckling.

Vart fokus pa arbetsplatser i Oresundsregionen ger
oss férutsattningar att bade bidra till och dra nytta av

Ll My

Ulrika Hallengren, vd

regionens tillvaxt.

N

o~
N

V 2



Vd-kommentar Marknadskommentar

Intiikter, kostnader och resultat

Hallbara affirer

Tillgangar

Skulder och eget kapital

Marknadskommentar

Enligt Konjunkturinstitutets senaste rapport har lagkonjunk-
turen fordjupats under 2024, dock med en forsiktig aterhamt-
ning i slutet av aret. Minskad inflation och gradvis sjunkande
rantor kommer troligen leda till 6kad konsumtion bland
hushallen under arets senare del. Prognosen indikerar att Riks-
banken gradvis sanker styrréntan till 1,75 % sommaren 2025.
Samtidigt ligger Barometerindikatorn, som mater det eko-
nomiska stamningsléget, fortsatt nagot under det normala.
N&r BNP borjar aterhamta sig under fjarde kvartalet forvantas
stamningslaget forbattras.

Hushallens konfidensindikator (KI) visar att hushallen
fortfarande &r pessimistiska om den nuvarande ekonomiska
situationen, men fler &n normalt férvantar sig forbattringar
inom tolv manader. Inom handeln syns en liknande trend,
dar framtidsférvantningar ar starka enligt Svensk Handels
Handelsbarometer, &ven om nagon mérkbar konsumtions-
6kning annu inte har setts. Inom tjanstesektorn sjonk ”Silf
inkdpschefsindex” fran 52,4 i augusti till 49,1 i september.

Orderingangen var den framsta orsaken till nedgangen.

Bade Sveriges och Danmarks centralbanker sankte sina
styrréntor med 0,25 procentenheter i september, vilket resul-
terade i en ranta pa 3,1 % i Danmark och 3,25 % i Sverige.

Hyres- och fastighetsmarknad
Enligt SEPREF:s (the Swedish Property Research Forum)
konsensusprognos for det tredje kvartalet 2024 &r topphyran

Finansiella rapporter

Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

oférandrad i Malmé pa 3 300 kr/m2. Andelen som tror pa
sjunkande avkastningskrav det kommande aret har okat fran
21 till 37 %. Cushman & Wakefields rapport for hésten 2024
har visat pa hyreshéjning i Vastra Hamnen till 2 800 kr/m? (+50)
och gamla CBD till 2 900 (+100). Vakansgraden har dkat i nya
CBD (6 till 6,5 %), i Hyllie (8,5 till 9 %) och i Vastra Hamnen (11
till 14 %). Avkastningskravet for basta lage bedéms oféréndrat
till 4,9 %.

| Storképenhamnsomradet syd/vést (Hvidovre, Glostrup,
Herlev och Ballerup) redovisar Colliers oférandrade hyror
for kontor pa 1 250 DKK/m? for det tredje kvartalet. Vakans-
graden har &kat fran 5,4 till 6,2 %, medan direktavkastningen
stigit fran 5,5 till 5,75 %. Investeringsmarknaden fr kontor
ar fortsatt svag, men vissa féretag, som LEGO, gér storre
satsningar. LEGO planerar att etablera 1 500 kontorsplatser
pa 30 000 m? i Képenhamn.

Den svenska fastighetsmarknaden omsatte 75 miljarder
kr under de tre forsta kvartalen (Colliers), vilket innebar en
6kning med 15 % jamfort med samma period forra aret. |
Danmark uppgick transaktionsvolymen till 28 miljarder DKK,
en dkning med 4 %.

Catena har forvarvat DSV:s logistikanlaggning i Horsens,
Danmark, pa 315 000 m2? LOA och med en markyta pa 706
000 m2. Sale-and-leaseback-affaren gors till ett underliggande
fastighetsvarde pa 3,3 miljarder DKK och ett 14-arigt hyres-
avtal. Catena har &ven salt en logistikfastighet i Brondby for
400 miljoner DKK (47 000 m?2 uthyrningsbar area).



Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat Tillgéangar Hillbara affirer Skulder och eget kapital Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

Intakter, kostnader och resultat

Januari- september 2024

Jamforelsetalen for resultatposter avser varden for Loptider fér Wihlborgs hyreskontrakt per 30 september 2024

Tio storsta hyresgisterna
30 september 2024

motsvarande period 2023 och balansposter for Uppsagningsbart hyresvarde, Mkr

tidpunkten 2023-12-31. 1000 (0 A Bygningsstyrelsen
H P 900 O A Forsskringskassan
yresin akter ;
esmt ¢ 800 av hyresintakterna R Helsingborgs stad
Hyresintakterna uppgick till 3 1015 Mkr (2 912) vilket m?tsvarar 700 kommer fran de tio B Lunds universitet
en dkning med 7 procent. Engangserséttningar vid frantrade 600 storsta hyresgésterna a .
har under perioden paverkat intdkterna positivt med 31 Mkr. 500 Malmé stad
Indexupprékningarna i det svenska bestandet gors per den 400 R  Malms universitet
1 januari, medan de i det danska bestandet sker vid olika 300 2 O & Novo Nordisk
tillfallen under aret. 200 () N
Av hyresintakterna utgjorde serviceintakter 318 Mkr (330). o Region Skane
T . ) 100 av hyresintakterna
Serviceintdkterna fran den danska kantinverksamheten har 0 kommer frén A SAABAB
minskat d& denna frdn och med 1 mars 2023 drivs av en extern 2024 2025 c 2026 2027 2028. 2029 >2029 offentliga hyresgaster a Trygg-Hansa
part. En sammanstélining av férandringen av hyresintakterna Antal kontrakt per &r, exkl. bostads- och parkeringsavtal:
jamfort med féregaende ar framgar av nedanstaende tabell. 399 1058 726 446 219 18 155
Hyresintikter januari-september 2023 2912 Nettouthyrning, kvartalsvis
Index 137 Mkr
Ersattning vid frantrade 31 160 —
Forvarv 9 140 | -
Fastighetsskatt Danmark, omtaxering 10 120 | -
Valutaeffekt -5 100 1 [ p——
Tillaggsdebiteringar -4 80 — — — N Bas BRER
Kantinverksamheten -8 60
Fardigstallda projekt, nyuthyrningar samt 40
.. . 33
omférhandlingar m.m 20
Hyresintakter januari-september 2024 3115 0
Vid periodens slut ar uthyrmingsgraden for férvaltningsfastig- 20
. . -40
heterna, exklusive projekt och mark, 93 procent (93). 0
Under perioden har nyteckning av hyresavtal pa helars- 80
basis uppgatt till 367 Mkr (216). Periodens uppségningar har 100
uppgatt till 289 Mkr (181). Detta innebéar en nettouthyrning om 120

-08 -09 -10 -1 -12 -13 -14 -15 -16 -17 -18 -19 -20 -21 -22 -23 -24

I Netto Nyuthyrning [l Uppsagning

6 Wihlborgs delirsrapport januari-september 2024:



Marknadskommentar

Vd-kommentar

Fastighetskostnader

Totala fastighetskostnader 6kade med 63 Mkr till 871 Mkr
(808). Driftskostnaderna ckade med 29 Mkr varav en stor

del beror pa erhallet elstéd om 20 Mkr férra aret. Darutéver
har kostnader f6r snéréjning samt fler fastigheter i drift kat
driftskostnaderna, medan kostnaderna for kantinverksamheten
minskat med 12 Mkr. Hyresforlusterna uppgick under perioden
till 6 Mkr (4). Omtaxering i Danmark har 6kat fastighetsskat-
ten med 15 Mkr. | kvartalshistoriken pa sidan 21 framgar hur
kostnaderna varierar under arets olika kvartal.

Driftsoverskott

Driftséverskottet uppgick till 2 244 Mkr (2 104) vilket motsvarar
en Sverskottsgrad om 72 procent (72). Valutakurseffekter har
paverkat med -3 Mkr (27).

Central administration
Kostnader for central administration uppgick till 68 Mkr (67).

Finansiella intiakter och kostnader

Finansnettot uppgick till -852 Mkr (-685), varav rénteintékterna
uppgick till 22 Mkr (12). Periodens réntekostnader, inklusive
realiserade effekter av réntederivat, uppgick till 874 Mkr (697).
Tomtrattsavgalder uppgick till 3 Mkr (3). Under perioden var
nettoflédet hanforliga till réntederivaten positiva med 219 Mkr
(181). Vid periodens slut uppgick den genomsnittliga rantan
inklusive kostnad for kreditavtal till 3,83 procent, jamfort med
3,98 procent vid arsskiftet.

Forvaltningsresultat

Resultatandel i joint ventures uppgar till 8 Mkr (32). Férega-
ende ar paverkades resultatet positivt av en fastighetsférsalj-
ning i ett intressebolag. Forvaltningsresultatet uppgick till
1329 (1 381).

Intiikter, kostnader och resultat

Hallbara affarer

Tillgangar

Skulder och eget kapital

Finansiella rapporter

Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

Betahusen (Vatet 1) pa Ideon i Lund &r ritade av Lundaarkitekten Peter Torudd och uppférdes under 80- och 90-talen. Nu genomfér Wihlborgs en om- och

tillbyggnad av tva av byggnaderna at det snabbvéaxande chipdesignbolaget Arm som tecknat avtal om 5 700 kvm, ett projekt som kommer att ge Arm moderna

och anpassade lokaler och hela ndromradet ett Iyft.

Resultat fore skatt

Resultat fore skatt, d.v.s. efter vardeférandringar pa fastigheter
och derivat, uppgick till 1 139 Mkr (413). Vardeférandringar pa
fastigheter uppgick under perioden till 71 Mkr (-915). For-
andrade marknadsréntor har inneburit vardeférandringar pa
derivat om -261 Mkr (-53), varav -252 Mkr (-44) ar hanférliga till
rantederivat och -9 Mkr (-9) till andra finansiella poster.

Resultat efter skatt

Resultat efter skatt uppgick till 846 Mkr (323). Den totala
skatten uppgick till -293 Mkr (-90), varav aktuell skatt -33 Mkr
(-20) och uppskjuten skatt -260 Mkr (-70).

Wihlborgs delarsrapport januari-september 2024
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Intiikter, kostnader och resultat

Marknadskommentar Tillgdngar Hallbara affirer

Vd-kommentar

Tillgangar

Fastighetsbestandet per 30 september 2024

Foéljande sammanstéllningar baseras pa Wihlborgs fastighetsbestand per den 30 septem-

ber 2024. Hyresintékter avser kontrakterade hyresintakter pa arsbasis per den 1 oktober 2024.
Driftséverskottet bygger pa fastigheternas intjaningsférmaga pa arsbasis utgaende fran hyres-
intékter for oktober 2024, drift- och underhallskostnader, fastighetsadministration rullande tolv
manader samt fastighetsskatt.

Wihlborgs fastighetsbestand utgérs av kommersiella fastigheter i Oresundsregionen
beldgna i Malmd, Helsingborg, Lund och Képenhamn. Fastighetsbestandet bestod den
30 september 2024 av 307 fastigheter (305) med en uthyrbar yta om 2 317 000 m? (2 279 000). 6 av
fastigheterna (6) innehas med tomtratt.

Redovisat varde uppgick till 57 898 Mkr (55 872), vilket motsvarar bedémt marknadsvarde.
Det totala hyresvardet uppgick till 4 562 Mkr (4 408) och de kontrakterade hyresintékterna pa
arsbasis till 4 186 Mkr (4 043). Jamfort med 12 manader tidigare dkade hyresvardet, exklusive
tilldggsdebiteringar och parkeringsintakter, med 6,1 procent i lika bestand och kontrakterade
hyresintékter 6kade med 5,7 procent.

Ekonomisk uthyringsgrad fér kontor/butik uppgick till 93 procent (93) och for logistik/
produktion till 90 procent (91). Hyresvardet for kontor/butik samt logistik/produktion uppgick
sammanlagt till 82% procent respektive 16% procent av totalt hyresvarde.

Driftséverskottet fran férvaltningsfastigheterna, exklusive fastighetsadministration och
projekt/mark, ar 3 173 Mkr (3 081) vilket med ett redovisat fastighetsvarde om 54 857 Mkr (53 078)
innebar en aktuell direktavkastning om 5,8 procent (5,8). Nedbrutet per fastighetskategori blir
den 5,7 procent (5,6) fér kontor/butik och 6,6 procent (6,9) for logistik/produktion.

Wihlborgs delarsrapport januari-september 2024
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Hyresutveckling hela bestandet

2024-10-01, Mkr 2023-10-01, Mkr Procent
Hyresvarde 4562 4272 +6,8
Hyresintakter 4186 3920 +6,8
Hyresutveckling lika bestand*
2024-10-01, Mkr 2023-10-01, Mkr Procent
Hyresvarde 3490 3290 +6,1
Hyresintakter 3223 3048 +5,7
*Exklusive projekt & mark samt exklusive tilldggsdebiteringar och parkeringsintakter.
Hyresvirde Hyresvirde
per fastighetskategori per omrade
Logistik/Produktion  Projekt/Mark Képenhamn Malmé

16 %
N

“ 2%

\
82 %

Kontor/Butik

24 %
N

17 %

Lund

35%
/

24 %

Helsingborg
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Vd-kommentar Marknadskommentar

Skulder och eget kapital

Tillgangar Finansiella rapporter Nyckeltal

Férdelning per fastighetskategori inom respektive férvaltningsomrade

Omrade/ Antal Yta, Redovisat  Hyresvérde, Hyresvérde, Ekonomisk Hyres- Driftdverskott inkl. ~ Overskottsgrad, Driftoverskott exkl.  Direktavkastn. exkl.
Fastighetskategori fastigheter tusen m?  varde, Mkr Mkr kr/m? uthyrningsgrad, %  intakter, Mkr fastighetsadmin., Mkr %  fastighetsadmin., Mkr  fastighetsadmin., %
Malmé

Kontor/Butik 51 466 19 267 1383 2968 96 1328 1023 77 1065 55
Logistik/Produktion 31 146 2171 183 1255 94 172 131 76 141 6,5
Projekt/Mark 22 22 1550 24 1088 - 2 -8 - -4 -
Malmé Totalt 104 634 22 989 1590 2508 94 1502 1146 76 1203 5,2
Helsingborg

Kontor/Butik 37 277 8 235 663 2 397 90 598 453 76 471 57
Logistik/Produktion 60 419 4479 446 1065 87 387 278 72 299 6,7
Projekt/Mark 9 - 195 0 - - 0 0 - 0 -
Helsingborg Totalt 106 696 12 908 1109 1595 89 985 731 74 771 6,0
Lund

Kontor/Butik 27 244 8 659 725 2975 91 662 472 71 514 5,9
Logistik/Produktion 29 453 34 1172 99 34 27 80 29 6,4
Projekt/Mark 7 263 15 2167 - 0 -4 - -3 -
Lund Totalt 34 279 9374 773 2767 90 696 495 71 540 5,8
Képenhamn

Kontor/Butik 50 578 10 705 945 1635 94 885 564 64 597 5,6
Logistik/Produktion 61 888 77 1258 98 75 54 71 56 6,3
Projekt/Mark 69 1034 67 970 - 43 19 - 20 -
Képenhamn Totalt 63 708 12 627 1089 1538 92 1003 637 64 673 53
Totalt Wihlborgs 307 2317 57 898 4562 1969 92 4186 3009 72 3187 55
Totalt exkl Projekt/Mark 270 2219 54 857 4 455 2008 93 4141 3002 73 3173 5,8
Férdelning av uthyrbar yta per omrade och lokaltyp

Omrade Kontor m? Butiker m? Logistik/Produktion m? Utbildning/vard m? Ovrigt m? Totalt m? Andel %
Malma" 359 893 39755 166 063 49768 18 502 633 980 28
Helsingborg? 221020 73824 344 390 44 265 12 095 695 594 29
Lund® 208 390 13 404 42 450 5554 9 664 279 462 12
Képenhamn? 513 840 6577 135 961 12 194 39 449 708 021 31
Totalt 1303 142 133 560 688 864 111781 79 710 2317 057 100
Andel, % 57 6 29 5 3

1) | dvrig yta Malmé ingér 10 275 kvm hotell

2) | 6vrig yta Helsingborg in gar 1 819 kvm bostader
3) | dvrig yta Lund ingér 8 215 kvm hotell

4) | dvrig yta Kdpenhamn ingar 5 600 kvm hotell

Wihlborgs delarsrapport januari-september 2024
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Intiikter, kostnader och resultat

Vd-kommentar Marknadskommentar Hallbara affirer

Tillgdngar

Virdeforandringar fastigheter

Vid varderingen per 30 september 2024 har samtliga fastigheter varderats internt. Underliggande
antaganden diskuteras kontinuerligt med externa vérderare och i samband med refinansieringar
genomfdrs externa varderingar I6pande under aret. Dessa samlade uppgifter utgor underlag fér de
interna varderingarna. Vérderingen har inneburit en vardeférandring om 71 Mkr (-915). Sedan arsskiftet
har antagandena om framtida indexeringar, marknadshyresutveckling, langsiktig vakans, driftskost-
nadsutveckling och avkastningskrav varit i huvudsak oféréndrade. Positiv nettouthyrning samt fardig-
stéllande av projekt har haft en positiv inverkan pa vérderingarna medan underhallsinvesteringar och
vissa avilyttningsrisker paverkat negativt.

Vid vardering till verkligt varde tillampas en kombination av avkastningsbaserad metod och
ortsprismetod dar analyser av genomférda transaktioner pa berérda delmarknader utnyttjas
for att kalibrera parametrarna i den avkastningsbaserade metoden. Vardet bedéms motsvara
det avkastningsvarde som beraknas ur, i normalfallet femariga, kassaflédesanalyser. Pagaende
nybyggnation varderas som om projektet vore fardigstallt reducerat med budgeterad aterstaende
projektkostnad. Obebyggd mark och andra féradlingsobjekt varderas enligt ortsprismetod. Varde-
ringsmetodiken &r oféréndrad jamfort med tidigare. | drsredovisningen for 2023 sidorna 82-83 samt
106-107 finns en utférlig beskrivning av vérderingen av forvaltningsfastigheterna.

Per den 30 september 2024 uppgar det redovisade vardet pa fastigheterna till 57 898 Mkr (55 872).

Redovisat varde

Redovisat virde o
per omrade

per fastighetskategori

Malmo

40 %
/

Képenhamn

22 %
\

Logistik/Produktion  Projekt/Mark

% - 5%
N

16 %

Lund

— 22%

Helsingborg

\
81 %

Kontor/Butik

Wihlborgs delarsrapport januari-september 2024

Skulder och eget kapital Definitioner

Finansiella rapporter

Nyckeltal

Kalender Kontakt

Férandring av fastigheternas redovisade virde

Forandringspost

Koncernen totalt, Mkr

Redovisat vérde 1 januari 2024
Forvarvy

Investeringar

Avyttringar

Vardeférandring

Valutaomrékningar

Redovisat virde 30 september 2024

55872
201
1538
-5

71

221

57 898

Delphi blir en del av Borshusets nya era nér advokatfirman under 2026 tar plats i den
vélkénda och historiska byggnaden intill Malmé centralstation. Det nya kontoret férdelas
pa tre vaningar med tillhérande takterrass. Med ett drygt ar kvar av den pagaende
renoveringen, som syftar till att forstarka husets ursprungliga karaktér och skapa en
attraktiv plats for foretag och allménhet, ar Borshuset uthyrt till 90 procent.
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Nyligen lamnade Wihlborgs 6ver nycklamna till miljoteknikbolaget Nedermans nya,
toppmoderna anlaggning (Rausgard 21) i Helsingborg. Férutom lager, produktion
och kontorsplatser innehaller den 25 000 kvm stora byggnaden ett innovationscenter
for att driva produktutveckling inom industriell luftfiltrering. Den rymmer aven ett
testcenter och ett showroom, dar produkter och l&sningar kommer visas upp.

Wihlborgs delarsrapport januari-september 2024 11
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Investeringar och pagaende projekt
Investeringar i fastighetsbestandet har skett med 1 538 Mkr

(1 298). Beslutade investeringar i pagaende projekt uppgar
till 4 683 Mkr, varav 1 499 Mkr var investerade vid slutet

av perioden.

Likviditet

Koncernens likvida medel uppgick till 266 Mkr (346) vid
periodens utgang. Outnyttjade kreditfaciliteter, inklusive

outnyttjade checkrakningskrediter om 452 Mkr (341) uppgick
vid periodens utgang till 2412 Mkr (2 832).

Borshuset 1 (illustration)

Wihlborgs delarsrapport januari-september 2024
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Pagaende projekt >50 Mkr, 30 september 2024

Fastighet Kategori Omrade Fardigt Uthyrbar  Uthyrnings- Berdknad Upparbetat

yta, m? grad, % investering, Mkr 2024-09-30, Mkr
Bilrutan 5 Logistik/Produktion  Landskrona Q4 2024 9 600 100 159 135
Galoppen 1 Logistik/Produktion ~ Malmé Q32025 10 000 100 264 35
Kranen 4 Kontor/Butik Malmé Q3 2025 4 900 100 106 5
Sunnana 12:54 Logistik/Produktion ~ Malmé Q3 2025 17 000 100 302 51
Bérshuset 1 Kontor/Butik Malmé Q4 2025 6 000 90 289* 30
Christianhusvej 11 Kontor/Butik Képenhamn Q4 2025 11 600 100 390 102
Girostroget 1 Kontor/Butik Képenhamn Q4 2025 62 000 100 423 2
Blackhornet 1 Kontor/Butik Malmé Q12026 16 600 15 884 490
Posthornet 1 Kontor/Butik Lund Q12026 10 100 25 448 37
Vatet 1 Kontor/Butik Lund Q12026 5700 100 136* 1
Summa 153 500 3401 888

*Exklusive mark

Galoppen 1 (illustration)
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Fastiglletstransaktioner Forteckning &ver fastighetstransaktioner januari-september 2024
Den 31 maj férviirvade Wihlborgs kontorsfastigheten Kvartal Fastighet Kommun Forvaltningsomrade Kategori Yta, m Pris, Mkr Drlftzsgzzrsl\ljli:'s
Vérdshuset 2 i Hyllie, Malmé. Fastigheten omfattar 3 900 kvm. — :
o . Forvarv
Under andra kvartalet férvéarvades fastigheten Galoppen " - -
. . ) . Q2 Galoppen 1 Malmo Malmé Yttre Projekt -
1 i Malmd. Denna fastighet omfattar 14 000 kvm mark dér i K ) )
B . . . . . Q2 Vérdshuset 2 Malmé Dockan/Hyllie Kontor/Butik 3916
en anlédggning for Caldic Ingredients Nordic kommer att —
uppforas. Darutdver avyttrades en del av fastigheten Vatet Férvarv totalt 2024 3916 201 2
1i Lund under andra kvartalet. | tredje kvartalet har delar av
fastigheterna Borgeby 15:14 och Borgeby 15:38 avyttrats. Férsaljningar
Q2 Del av Vatet 1 Lund Ideon Mark -
Q3 Del av Borgeby 15:38 och 15:14 Lomma Ideon Mark -
Forséljningar totalt 2024 0 5 0

1) Driftséverskott som ingar i periodens resultat.

Vardshuset 2

Wihlborgs delarsrapport januari-september 2024 13
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Vd-kommentar Marknadskommentar

Hallbara affarer

Kvartalets resultat

Wihlborgs hallbarhetsmal avseende energianvandning, direkta
koldioxidutslapp, miljocertifieringar samt leverantorsutvarde-
ring f6ljs upp och redovisas kvartalsvis. Ovriga hallbarhetsmal
redovisas pa arsbasis.

Energianvandning

Wihlborgs malséttning ar att minska energianvandningen
och att den ar 2025 understiger 85 kWh/ kvm Atemp, ar. For
att jamforelser ska bli relevanta normalérskorrigeras verklig
anvandning for varme och fr.o.m. 2024 &ven for svensk fjarr-
kyla. Rullande tolvmanaders energianvéndning uppgar till
83,9 kWh/kvm. Periodens anvéndning uppgar till 53,9 kWh/
kvm, vilket &r en marginell 6kning jdmfért med samma period
foregaende ar.

Under perioden har det varit ett relativt stort behov av
komfortkyla, och med en fjarrkyla som inte &r normalarskor-
rigerad uppgar periodens energianvéndning till 54,4 kWh/
kvm Atemp.

Wihlborgs investerar i solcellsanléggningar. Malet &r att
installerad effekt ska uppga till 10 MWp ar 2025. Nuvarande
total effekt &r 6,8 MWp. Dessa anlaggningar har under kvar-
talet genererat drygt 2 000 MWh vilket motsvarar 16 procent
av Wihlborgs totala behov av fastighetsel.

Koldioxidutslapp

Wihlborgs malsattning &r att utsldppen inom Scope 1 och 2
pa heldrsbasis ar max 1 kg CO,e/ kvm LOA ar 2025. Dessa
utsldpp har minskat och uppgar under perioden till 0,69 kg
CO,e/ kvm LOA (0,82). Den gas som anvands for uppvarm-
ning i en del av Wihlborgs danska portfélj har en relativt hég
inblandning av naturgas, vilken ger upphov till utsldpp inom
Scope 1. Genom att konvertera nagra av dessa, Slotsmarken
10-18 och Baldersbuen 5, fran naturgas till fjarrvarme, har det
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lett till minskade utslapp fér dessa fastigheter. Wihlborgs ar
dock beroende av att dven fjarrvarmeleverantorerna fortsatter
att minska utsldppen fran sin produktion och i en annan geo-
grafisk del av vart danska bestand har utsléppen dkat fran den
leverantdren vilket paverkar vara totala utslapp negativt. Vi har
dven haft 6kade utslapp fran en svensk leverantér av fjarrkyla.
Sammantaget ger det hégre utsldpp &n motsvarande kvartal
féregaende ar.

Wihlborgs hallbarhetsrapportering

Wihlborgs sammanstaller en arlig
hallbarhetsrapport upprattad @

EPRA

| sBPR
VER

TCFD

For ytterligare information om vart hallbarhetsarbete:

enligt arsredovisningslagen, GRI
Standards, EPRA Sustainability
Best Practice Recommendations
(sBPR), samt TCFD:s riktlinjer
for rapportering av klimat-

relaterade risker.

www.wihlborgs.se/sv/om-oss/hallbarhet/

Finansiella rapporter

Definitioner Kalender Kontakt

Nyckeltal

Certifieringar

Wihlborgs malsattning ar att 90 procent av kontorsytan i det
svenska bestandet ar certifierad ar 2025. Under perioden har
totalt 20 befintliga fastigheter certifierats och den certifierade
ytan har dkat fran 71 till 85 procent. Certifiering av ytterligare 9
befintliga fastigheter pagar, motsvarande ytterligare 8 procent
av kontorsytan i det svenska bestandet.

Wihlborgs certifierar samtlig nyproduktion, som regel
enligt det svenska certifieringssystemet Miljébyggnad. Under
aret har Wihlborgs nyproduktionsprojekt erhallit fem prelimi-
nércertifieringar. En prelimindr Miljdbyggnadscertifiering ska
verifieras efter tre ar. For nérvarande pagar verifiering av 4
Miljdbyggnadscertifierade fastigheter.

Leverantérsutvarderingar

For att sakerstélla att det arbete som leverantérer utfor at
Wihlborgs &r i linje med bolagets hallbarhetsambitioner
stalls krav kopplat till bland annat miljopaverkan och sociala
forhallanden. For att sékerstélla att leverantérerna uppfyller
kraven utvarderas de i en digital plattform. | nuvarande skede
beddms de leverantérer som bolaget har ramavtal med,

och som darmed anlitas frekvent, samt de som anses tillhora
branscher som kan involvera storre risker. Genom dialog och
samverkan med aktuella leverantérer har andelen som &ar
godkénda pa samtliga ESG-krav dkat till 90 procent (78).

Utfall hallbarhetsmal

Mal 2024 2023 2024 2023 2023

Hallbarhetscertifieringar’ % lokalarea, kontor > 90 85 67 85 67 71
Energianvandning? kWh/m? Atemp < 85/ar 9.0 8,9 53,9 53,3 83,3
CO, utslapp (scope 1 & 2) kg CO,e/m? LOA <1,0/ar 0,16 0,1 0,69 0,82 1,27
- Varav Sverige kg CO,e/m? LOA 0,12 0,13 0,24 0,17 0,22
Utvardering leverantérer® % godkénda 100 90 78 90 78 78
Kunders rekommendationsvilja’ % kunder >75 - - - - 83
Sponsring med samhéllsinriktning’ % sponsring > 50 - - - - 51
Fortroendeindex % medarbetare > 85 - - - - 90

1) Sverige

2) Varav varme ar normalérskorrigerad och svensk fjarrkyla ar normalarskorrigerad fr.o.m. ar 2024

3) Strategiska leverantérer (ca 40% av antalet leverantérer) som utfor projekt/arbetar pa vara fastigheter


http://www.wihlborgs.se/sv/om-oss/hallbarhet/

Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat

Aktuellt under kvartalet

ESG-omradets delar — miljdmassig héllbarhet, social hallbar-
het och bolagsstyrning — ska vara integrerade i hela Wihlborgs
affar. Har ger vi aktuella exempel pa hur vi jobbar med férénd-
ringar i den egna verksamheten och paverka vardekedjan och
branschen i en positiv riktning.

Wihlborgs ska redovisa enligt Corporate Sustainability
Reporting Directive (CSRD) for det finansiella aret 2025.
Arbete pagar med att férbereda verksamheten for
rapporteringskravet. Wihlborgs dubbla materialitetsa-
nalys har férdigstéllts och de hallbarhetsaspekter som ar
vasentliga for verksamheten har definierats. GAP-analys
av datapunkterna pagar.

Hallbar finansiering

Wihlborgs har tecknat ett forsta hallbarhetslankat lan med
Handelsbanken, dar den finansiella kostnaden ar beroende av
utfallet pa ESG-relaterade mal. Laneavtalet &r till skillnad fran
gréna lan, som knyts till en enskild fastighet, alltsa kopplat till
Wihlborgs generella prestation inom ESG.

Majoriteten av Wihlborgs utslapp faller inom Scope 3 och
harrér fran projektverksamheten, vilket gor det viktigt att om-
och nybyggnadsprojekt har sa lag klimatpaverkan som méjligt.
Dessa utslépp ar darfor inkluderade i en av de KPl:er som det
hallbarhetsldankade lanet omfattar. Utéver dessa utslapp, tacks
Scope 1 och 2 samt verksamhetens energianvandning in i
avtalet. Samtliga KPl:er och mal i det hallbarhetsléankade lanet
ar ambitidsa och i linje med Wihlborgs hallbarhetsmal. Pa sa
satt ar de relevanta och driver bade den egna verksamheten
och branschen framat i omstaliningen.

Hallbara affirer

Tillgangar

Skulder och eget kapital

w GRESB 2024

Finansiella rapporter

Definitioner Kalender Kontakt
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\ GRESB (Global Real Estate Sustainability Benchmark) ar ett benchmarking-verktyg

/|
|
p 4

som maéter och utvarderar fastighetsbolag och -fonder ur ett ESG-perspektiv med
syfte att ge investerare underlag for ett mer informerat beslutsfattande. GRESB:s
beddmning éar relativ dvriga deltagares, och i arets upplaga ar det ar tydligt att
branschen i stort utvecklat sitt hallbarhetsarbete och att nivan hojts.

| GRESB:s utvérdering ar 2024 rankas Wihlborgs nu som nummer ett i

kategorin diversifierade noterade fastighetsbolag globalt (kontor/industri).

Inom férvaltningsomradet (“GRESB Standing investments benchmark”) far

GRESB

REAL ESTATE

sector leader 2024

Social fardplan

| syfte att tydliggora mal och ambitioner inom det sociala
hallbarhetsarbetet gentemot olika intressentgrupper har
Wihlborgs tagit fram en social fardplan. Fardplanen kommer
att fungera som en végledning, bade internt och externt, for
Wihlborgs sociala arbete.

Genom en omfattande kartlédggning av de sociala initiativ
som drivs inom organisationen har dessa kunnat samman-
fattas i fyra delomrédden som omfattar hyresgésterna i
Wihlborgs fastigheter, de som arbetar i Wihlborgs vardekedja
och de som lever och verkar i Oresundsregionen —idag och
imorgon. Nasta steg i arbetet med den sociala fardplanen &r
att identifiera vilka omraden som har méjligheter till forbatt-
ringar och aktivt arbeta med att stérka dessa delar.

Wihlborgs 88 poang och bibehaller fem av fem mojliga stjarmor. Inom projekt-
utvecklingsomradet (“GRESB Development Benchmark”) dkar Wihlborgs sitt
betyg fran 91 till 97 poédng och fran 4 till 5 stjiarnor. Ett hogt GRESB-betyg ar ett
tecken pa ett hogkvalitativt och hallbart fastighetsbolag.

P& Wihlborgs bidrar medarbetarna till att skapa arbetsplatser dar hyresgaster

trivs och mar bra. Pa taket pa Prisma (Ursula 1) i Oceanhamnen i Helsingborg
finns en takterrass med milsvid utsikt ver sundet och utearbetsplatser.

Wihlborgs delarsrapport januari-september 2024 15
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Skulder och
eget kapital

Eget kapital uppgick per den 30 september 2024

till 22 282 Mkr (22 391) efter det att 968 Mkr |2mnats som
utdelning under det andra kvartalet. Soliditeten uppgick till
37,6 procent (39,0).

Finansiering, september 2024

Total skuld: 29,6 Mdkr

Obligationer

10 %

Svenska banker

53%

37 %

Danska banker

Rantebarande skulder

Koncernens laneskulder per den 30 september uppgick
till 29 641 Mkr (27 949) med en genomsnittsrénta inklusive
kostnad for kreditavtal om 3,83 procent (3,98).

Med beaktande av koncernens laneskuld om 29,6 miljarder
kronor, uppgar belaningsgraden till 51,2 procent (50,0) i
procent av fastigheternas redovisade vérde.

Lanens genomsnittliga rantebindningstid, inklusive effekter
av derivatinstrument, uppgick den 30 september 2024 till 2,6
ar (2,8). Genomsnittlig kapitalbindningstid inklusive laneloften
uppgick till 5,6 ar (6,0). 10 procent av utestaende lan kommer
fran obligationsmarknaden.

Wihlborgs delarsrapport januari-september 2024
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Rénte- och laneférfallostruktur 30 september 2024

Rénteforfall Laneférfall
Forfall, Lanebelopp, Snittranta,* Kreditavtal, Utnyttjat,
ar Mkr % Mkr Mkr
2024 13472 4,65 1750 1050
2025 1788 1,58 902 902
2026 2102 2,66 11 050 10 189
2027 2 261 3,66 8576 7726
2028 2 661 3,71 621 621
>2028 7 356 3,14 9152 9152
Totalt 29 641 3,79 32 052 29 641

*) Exklusive kostnad for kreditavtal.

Wihlborgs anvénder sig av rantederivatinstrument for att
erhalla en lagre riskniva i laneportfoljen. Se dversiktliga villkor
i tabellen nedan. Réntan som anges avser betald fast ranta, i
samtliga avtal erhalles rérlig 3 manaders rénta.

Réntederivatportfélj 30 september 2024

Rénteswappar

Slutforfall Belopp, Mkr Rénta, %
2024 394 0,69
2025 1788 0,42
2026 2102 1,53
2027 2261 2,47
2028 2 661 2,52
>2028 5819 2,38
Totalt 15 025 2,02

Forandringar i marknadsréntorna har inneburit ett minskat
verkligt varde pa Wihlborgs rantederivatportfolj, som vid
utgangen av perioden uppgick till -104 Mkr (148).

Réntederivaten redovisas till verkligt vérde i enlighet med
IFRS 9. Samtliga derivat klassificeras i niva 2 enligt IFRS 13.

Se sid 100 i &rsredovisningen for 2023 for varderingsmetodik
réantederivat.

Genomsnittlig nettoskuld i férhallande till rullande 12-mana-
ders rorelseresultat uppgick till 10,1 ganger (10,3).

Finansiella rapporter
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Laneskuld, netto/ EBITDA

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 Q3

Wihlborgs ar en av Skanes basta arbetsplatser (plats 6). Det visar Great Place

to Work:s férsta regionala lista 6ver bolag som sticker ut sarskilt nar det
kommer till medarbetarengagemang (trovardighet, respekt, rattvisa, stolthet
och kamratskap). Valet av Skane som férsta region kopplas till det véxande
néringslivet, dar innovation och entreprendrskap &r centrala drivkrafter.
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Ovrigt
Medarbetare

Antalet heltidstjanster i Wihlborgs var 231 (218) vid periodens
slut, varav 68 (61) inom fastighetsservice.

Av heltidstjéansterna finns 86 (81) tjianster i Malmo,
34 (35) i Helsingborg, 32 (31) i Lund och 79 (71) i Kpenhamn.
Medelaldern ar 44 ar och andelen kvinnor uppgar till 38
procent (39).

Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar
fragor kring aktiemarknaden och koncerngemensamma funk-
tioner for administration, férvaltning och upplaning. Omsatt-
ningen i moderbolaget avser till storsta delen fakturering av
tjanster till koncernbolag.

Moderbolaget har under perioden investerat 2 Mkr
(6), inklusive aktiedgartillskott, i dotterbolagsaktier och andelar
i joint ventures. Se sidan 21 fér moderbolagets resultat- och
balansrékningar.

Andelar i andra bolag

| arsredovisningen for 2023 pa sidorna 108-109 finns en
beskrivning av andelar i joint ventures samt innehav i gemen-
samma verksamheter.

Storsta sdgare i Wihlborgs

Den storsta agaren i Wihlborgs ar Backahill, knutet till familjen

Paulsson, som ager 11,1 procent av de utestaende aktierna.
Andelen registrerade aktiedgare i utlandet uppgar till

33 procent. Antalet aktiedgare uppgar till cirka 32 000.

Hallbara affirer Definitioner Kalender

Tillgangar

Skulder och eget kapital

Finansiella rapporter
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Storsta dgarna i Wihlborgs 30 september 2024

Antal aktier, tusental

Andel av kapital och réster, %

Backahill 34077 11
Swedbank Robur fonder 19 148 6,2
SEB Investment Management 16 475 5,4
Lansforsakringar fondforvaltning 14 362 4,7
Handelsbanken fonder 10 106 3,3
Nordea fonder 6 682 2,2
Fjarde AP-fonden 5840 1,9
Livférsakringsbolaget Skandia 4222 1.4
Norges Bank 4094 1,3
Familjen Qviberg 4004 1,3
Ovriga &gare registrerade i Sverige 92 324 30,0
Ovriga gare registrerade utomlands 96 094 31,2
Totalt antal utestdende aktier 307 427 100,0
L[]
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Visentliga risker och

osikerhetsfaktorer

Wihlborgs framtida utveckling och férmaga att uppna verk-
samhetens mal paverkas av en méngd risker och osékerhets-
faktorer. Genom att belysa, analysera och hantera dessa risker
och osakerhetsfaktorer pa ett systematiskt satt finns mojlighet
att begransa dem och samtidigt skapa férutsattningar for
fortsatt tillvéxt.

De risker som beddms ha ett avgérande inflytande pa kon-
cernens resultatutveckling samt kassafléde &r variationerna

i hyresintékter, fastighetskostnader och rantenivaer. Fastig-
heterna varderas till verkligt varde med vardeférandring i
resultatrakningen vilket medfér att resultatet kan variera saval
upp som ner under aret. Fastighetsvarderingen paverkar dven
Wihlborgs finansiella stéllning och nyckeltal. Hur stora vérde-
foréndringarna blir beror dels pa Wihlborgs egen férmaga att,
genom foréndring och féradling av fastigheter samt avtals-
och kundstruktur, héja fastigheternas marknadsvérde, dels

pa yttre faktorer som paverkar efterfragan och utbudet pa de
fastighetsmarknader som bolaget verkar pa. Vid fastighets-
varderingar bor hansyn tas till ett osékerhetsintervall som i

en fungerande marknad oftast uppgar till +/- 5-10%, for att
avspegla den osdkerhet som finns i gjorda antaganden och
berékningar.

Utdver ovan tillkommer finansieringsrisken. Wihlborgs &r
beroende av externa lan for att kunna fullfélja dtaganden och
genomfora afférer. Riskerna hanteras via Wihlborgs finans-
policy som anger malsattning, riktlinjer och risklimiter fér
finansverksamheten inom Wihlborgs.

| arsredovisningen for 2023 pa sidorna 84-89 samt 100-102
finns en utforligare beskrivning av koncernens risker, hur dessa
hanteras samt en gradering med hansyn till bedémd paverkan
pa verksamheten och sannolikheten for att risken intraffar.

Inga vasentliga férandringar har skett av bolagets
riskbeddmning jamfort med det som beskrivs i arsredovis-
ningen for 2023.

Wihlborgs delarsrapport januari-september 2024

Intiikter, kostnader och resultat

Hallbara affarer

Tillgangar

Skulder och eget kapital

Redovisningsprinciper

Wihlborgs féljer de International Financial Reporting
Standards (IFRS) som &r utgivna av International Accounting
Standards Board (IASB) samt tolkningar fran IFRS Interpreta-
tions Committee sddana de antagits av EU. Delarsrapporten
har uppréttats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering

samt Arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34 p.16A
ldmnas saval i noter som pa annan plats i delarsrapporten.
Koncernen tillampar samma redovisningsprinciper och varde-
ringsmetoder som i den senaste arsredovisningen. Wihlborgs
beddémer att inga dvriga av EU godkanda nya och &ndrade
standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations
Committee, som tratt i kraft efter 1 januari 2024, paverkar
resultat eller finansiell stéllning i vasentlig omfattning. Kon-
cernen tillampar Radet for finansiell rapporterings rekommen-
dation RFR1, Kompletterande redovisningsregler fér koncermner
och moderbolaget tillampar RFR2.

Handelser efter balansdagens slut

Den 1 oktober 2024 salde Wihlborgs bostadsbyggratten
Vasekaer 7 i Danmark for 72,5 MDKK.

Malmé den 24 oktober 2024
Wihlborgs Fastigheter AB (publ)

Ulrika Hallengren
vd

Denna delarsrapport har varit foremal for éversiktlig
granskning av bolagets revisorer.

Finansiella rapporter

Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

Revisors granskningsrapport

Inledning

Vi har utfért en dversiktlig granskning av den finansiella del-
arsinformationen i sammandrag (delarsrapport) f6r Wihlborgs
Fastigheter AB (publ) per 30 september 2024 och den nioma-
nadersperiod som slutade per detta datum, och som aterfinns
pa sidorna 1-13 och 16-25 i detta dokument. Det ar styrelsen
och verkstallande direktéren som har ansvaret for att uppratta
och presentera denna finansiella delarsinformation i enlighet
med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar &r att uttala
en slutsats om denna delarsrapport grundad pa var dversikt-
liga granskning.

Den &versiktliga granskningens inriktning och omfattning
Vi har utfort var dversiktliga granskning i enlighet med
International Standard on Review Engagements ISRE 2410
Oversiktlig granskning av finansiell delarsinformation utférd
av féretagets valda revisor. En 6versiktlig granskning bestar
av att gora forfragningar, i forsta hand till personer som ar
ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att
utfora analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga
granskningsatgarder. En dversiktlig granskning har en annan
inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfort med
den inriktning och omfattning som en revision enligt ISA och
god revisionssed i dvrigt har. De granskningsatgarder som
vidtas vid en dversiktlig granskning gor det inte mojligt for oss
att skaffa oss en sadan sékerhet att vi blir medvetna om alla
viktiga omstandigheter som skulle kunna ha blivit identifierade
om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pa

en Oversiktlig granskning har darfér inte den sakerhet som en
uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var dversiktliga granskning har det inte kommit
fram nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse att
delarsrapporten inte, i allt vasentligt, ar upprattad for koncer-
nens del i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt
fér moderbolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Malmé den 24 oktober 2024
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB,
Eva Carlsvi, Auktoriserad revisor
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Finansiella rapporter

RESULTAT OCH TOTALRESULTAT FOR KONCERNEN i sammandrag

Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
2024 2023 2024 2023 2023/2024 2023
Hyresintékter 1043 977 3115 2912 4084 3881
Driftskostnader -136 -126 -440 -411 -601 -572
Reparation och underhall =37 -33 -102 -93 -143 -134
Fastighetsskatt -70 -63 -206 -185 -268 -247
Fastighetsadministration -38 —-40 -123 -19 -169 -165
Summa fastighetskostnader -281 -262 -871 -808 -1181 -1118
Driftséverskott 762 715 2244 2104 2903 2763
Central administration -23 -23 —-68 -67 -93 -92
Ranteintakter 6 3 22 12 29 19
Rantekostnader -301 —266 -874 -697 -1154 -977
Tomtréattsavgalder -1 -1 -3 -3 -5 -5
Resultatandel i joint ventures 2 5 8 32 15 39
Férvaltningsresultat 445 433 1329 1381 1695 1747
Vérdeforandring fastigheter 102 -828 71 -915 -226 -1212
Vérdeforandring derivat -335 " -261 -53 -767 -559
Resultat fore skatt 212 -384 1139 413 702 -24
Aktuell skatt -18 -5 -33 -20 —-45 -32
Uppskjuten skatt -46 87 -260 -70 -161 29
Periodens resultat " 148 -302 846 323 496 =27
OVRIGT TOTALRESULTAT ?
Poster som kommer att aterféras till arets resultat:
Omréakningsdifferenser vid omrakning av utlandska verksamheter 48 -94 90 145 —-88 -33
Sakring valutarisk i utlandsverksamhet —48 96 -90 -146 85 29
Skatt hanférligt till poster som kommer att aterféras till arets resultat 7 -15 13 22 -14 -5
Summa 6vrigt totalresultat for perioden/aret 7 -13 13 21 -17 -9
Summa totalresultat fér perioden/aret " 155 -315 859 344 479 -36
Resultat per aktie ? 0,48 -0,98 2,75 1,05 1,61 -0,09
Antal aktier vid periodens slut, tusentals 307 427 307 427 307 427 307 427 307 427 307 427
Genomsnittligt antal aktier, tusentals 307 427 307 427 307 427 307 427 307 427 307 427

1) Hela resultatet/totalresultatet &r hanférbart till moderbolagets aktiedgare.

2) Nyckeltal per aktie har beraknats utifran vagt genomsnitt under perioden. Det finns inga utestdende teckningsoptioner, konvertibler eller andra potentiella stamaktier att beakta.
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FINANSIELL STALLNING FOR KONCERNEN i sammandrag KASSAFLODESANALYS FOR KONCERNEN i sammandrag
Mkr 2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31 Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec
TILLGANGAR 2024 2023 2024 2023 2023
Forvaltningsfastigheter 57 898 56 036 55872 Lépande verksamheten
Nyttjanderattstillgangar 136 137 136 Driftséverskott 762 715 2244 2104 2763
Ovriga anlaggningstillgangar 449 433 438 Central administration -23 -23 -68 -67 -92
Derivat 205 657 369 Ej kassaflédespaverkande poster 2 -1 7 7 15
Kortfristiga fordringar 286 313 211 Erhallen ranta 4 3 16 12 19
Likvida medel 266 162 346 Betald rénta —-267 —-267 -897 —-674 —-905
Summa tillgadngar 59 240 57 738 57 372 Betald inkomstskatt 0 0 —45 -30 -40
EGET KAPITAL OCH SKULDER Forandring rorelsefordringar 24 18 -15 31 27
Eget kapital 22 282 22771 22 391 Forandring rorelseskulder -20 =22 =81 -160 143
Uppskjuten skatteskuld 5427 5 264 5171 Kassafléde I6pande verksamheten 482 423 1161 1223 1930
Léneskulder 29 641 28317 27 949 Investeringsverksamheten
Leasingskuld 136 136 135 Forvary av fastigheter 0 =114 =201 -134 -134
Derivat 309 6 221 Investeringar i befintliga fastigheter -524 —-365 -1538 -1298 -1862
Ovriga langfristiga skulder 65 39 54 Avyttring av fastigheter [ 18 L 18 18
Ovriga kortfristiga skulder 1380 1205 1451 Foérandring 6vriga anlaggningstillgangar =7/ -9 -13 =17 -18
Summa eget kapital och skulder 59 240 57 738 57 372 Kassafléde investeringsverksamheten -530 -470 -1751 -1431 -1996
Finansieringsverksamheten
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL FOR KONCERNEN Lémnad utdelning 0 0 =968 =953 =953
Mkr jan-sep 2024  jan-sep 2023 jan-dec 2023 Nya lan 302 740 11900 3984 5207
Totalt eget kapital vid periodens bérjan 22 391 23380 23380 Amortering lan -394 -715  -10424 -2817 -4010
Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare Féréndring andra langfristiga skulder 2 1 0 -3 ?
Belopp vid periodens bérjan 22 391 23380 23380 Kassafléde finansieringsverksamheten -90 24 508 211 253
Lémnad utdelning* —968 —~953 -953 Periodens kassafléde -138 -23 -82 3 187
Periodens resultat 846 323 _27 Likvida medel vid periodens bérjan 403 185 346 159 159
Ovrigt totalresultat 13 21 -9 Valutaeffekt likvida medel 1 0 2 0 0
Totalt eget kapital vid periodens slut 22 282 22771 22 391 Likvida medel vid periodens slut 266 162 266 162 346

*Samtliga aktier ar stamaktier
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Q3 2024 Q2 2024 Q12024 Q4 2023 Q3 2023 Q2 2023 Q12023 Q4 2022

Mkr
Hyresintékter 1043 1032 1040 969 977 964 971 888
Driftskostnader -136 -125 -179 -161 -126 =111 -174 -151
Reparation och underhall -37 -31 -34 -41 -33 -30 -30 -39
Fastighetsskatt -70 -68 —-68 -62 -63 -61 —-61 -57
Fastighetsadministration -38 -44 -41 -46 —-40 -40 -39 -39
Driftséverskott 762 764 718 659 715 722 667 602
Forvaltningsresultat 445 460 424 366 433 491 457 436
Periodens resultat 148 350 348 —-350 -302 370 255 290
Overskottsgrad, % 731 74,0 69,0 68,0 73,2 74,9 68,7 67,8
Direktavkastning, % 53 54 51 4,7 5,2 5,2 4,8 4,4
Soliditet, % 37,6 37,6 38,8 39,0 39,4 39,6 411 41,2
Réantabilitet pa eget kapital, % 2,7 6,3 6,2 -6,1 -5.3 6,4 4,4 5,0
Resultat per aktie, kr 0,48 1,14 1,13 -1,14 -0,98 1,20 0,83 0,94
Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,45 1,50 1,38 1,19 1,41 1,60 1,49 1,42
Kassaflode fran den |6pande verksamheten per aktie, kr 1,57 1,07 1,14 2,30 1,38 1,31 1,29 1,69
EPRA NRYV per aktie, kr 90,47 88,74 90,39 89,17 89,07 90,41 92,08 90,64
Borskurs i % av EPRA NRV per aktie 129,5 110,3 109,7 105,7 85,8 86,3 86,2 86,6
Redovisat fastighetsvarde 57 898 57 159 56 750 55872 56 036 56 629 55701 55179
Eget kapital 22 282 22128 22770 22 391 22771 23 086 23 642 23 380
Balansomslutning 59 240 58 824 58 631 57 372 57 738 58 351 57 474 56 809
Se definitioner av nyckeltal pa sidan 26.
Resultatrékning fér moderbolaget i sammandrag Balansrékning fér moderbolaget i sammandrag
Mkr jan-sep 2024 jan-sep 2023 jan-dec 2023 Mkr 2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31
Intakter 178 167 233 Andelar i koncernféretag 10 652 10 657 10 652
Kostnader 172 -164 -228 Fordringar hos koncernféretag 19798 18 460 18 141
Rérelseresultat 6 3 5 I?erivat 205 657 369
Finansiella intakter 1322 974 1105 Ovriga tillgangar 346 294 300
Finansiella kostnader 1077 -755 -1305 Kassa och bank 118 24 168
Resultat efter finansiella poster 251 222 -195 Summa tillgéngar 31119 30092 29 630
Bokslutsdispositioner - - -30 Eget kapital 6050 7055 6717
Skatt 50 15 124 Skulder till kreditinstitut 22731 20917 20816
Periodens resultat 301 237 -101 Derivat 309 6 221

Skulder till koncernforetag 1888 1893 1689

Ovriga skulder 141 221 187

Summa eget kapital och skulder 31119 30 092 29 630
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Segmentsrapportering fér koncernen januari-september

Fastighetsforvaltningen Malmé Helsingborg Lund Képenhamn Totalt

Mkr 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023
Hyresintékter, exkl tillagg 1011 942 673 626 456 415 657 599 2797 2582
Serviceintakter 94 98 55 53 61 60 109 19 318 330
Hyresintdkter 1105 1040 728 679 516 475 766 719 3115 2912
Fastighetskostnader -259 -236 -186 -169 -149 -138 =277 —264 -871 -808
Driftséverskott 846 804 542 510 367 336 489 454 2244 2104
Tomtrattsavgald 0 0 =3 -3 0 0 0 0 =3 -3
Vardeférandring fastigheter 36 -317 =5 —-368 78 -113 10 -118 71 -916
Summa 883 486 486 139 445 223 499 337 2312 1186
Poster ej férdelade per segment

Central administration - - - - - - - - -68 -67
Rantenetto exkl tomtrattsavgald - - - - - - - - -852 —685
Resultatandel i andra bolag - - - - - - - - 8 32
Vardeférandring derivat - - - - - - - - -261 =53
Resultat fore skatt 1139 413
Marknadsviarde fastigheter 22 989 22136 12 908 12 396 9 374 9 025 12 627 12 479 57 898 56 036

| koncernens interna rapportering delas verksamheten in i marknadsomradena Malmé, Helsingborg, Lund och Képenhamn. Varje marknadsomrade motsvarar ett rorelsesegment vars intakter och kost-
nader f6ljs upp regelbundet genom rapportering till vd som ar koncernens hdgsta verkstallande beslutsfattare. Koncernledningen féljer upp driftsresultatet samt vardeférandringar i fastigheter, évriga
resultatposter fordelas ej per marknadsomrade. Pa tillgangssidan sker uppféljning av fastigheternas verkliga varde. For utforligare beskrivning av segmenten, se arsredovisningen fér 2023 sid 45-67.

| hyresintékter, exkl tillagg, ingar sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index, tillaggsdebiteringar fér investeringar samt fastighetsskatter. | serviceintdkterna ingar all annan tillaggsdebitering sasom
till exempel el, vérme, vatten och service till hyresgasterna.
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KONCERNENS NYCKELTAL

Mkr jan-sep jan-sep okt-sep Jan-Dec
2024 2023 2023/2024 2023

Finansiella
Rantabilitet pa eget kapital, % 5.1 1,9 2,2 -0,1
Rantabilitet pa sysselsatt kapital, % 59 3,1 51 3,0
Soliditet, % 37,6 39,4 37,6 39,0
Rantetackningsgrad, ggr 2,5 3,0 2,5 2,8
Belaningsgrad fastigheter, % 51,2 50,5 51,2 50,0
Skuldsattningsgrad, ggr 1,3 1,2 1,3 1,3
Aktierelaterade
Resultat per aktie, kr 2,75 1,05 1,61 -0,09
Resultat fore skatt per aktie, kr 3,70 1,34 2,28 -0,08
EPRA EPS per aktie, kr 3,95 4,19 5,06 5,30
Kassaflode fran Iopande verksamheten per aktie, kr 3,78 3,98 6,08 6,28
EPRA NDV per aktie, kr 72,48 74,07 72,48 72,83
EPRA NRV (Langsiktigt substansvérde) per aktie, kr 90,47 89,07 90,47 89,17
Borskurs per aktie, kr 117,20 76,45 117,20 94,25
Foreslagen utdelning per aktie, kr - - - 3,15
Aktiens direktavkastning, %" - - - 33
Aktiens totalavkastning, %" - - - 24,0
P/E-tal I, ggr 31,9 54,6 72,6 neg
P/E-tal Il, ggr 22,3 13,7 23,2 17,8
Antal aktier vid periodens slut, tusental 307 427 307 427 307 427 307 427
Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427 307 427
Fastighetsrelaterade
Antal fastigheter 307 305 307 305
Fastigheternas redovisade varde, Mkr 57 898 56 036 57 898 55872
Estimerad direktavkastning, % - alla fastigheter 5,2 5,1 5,2 5,2
Estimerad direktavkastning, % - exkl projektfastigheter 55 53 55 55
Uthyrbar yta, kvm 2317059 2267190 2317059 2279114
Hyresvérde, kr per kvm 1969 1884 1969 1934
Driftséverskott, kr per kvm 1299 1250 1299 1281
Ekonomisk uthyrningsgrad, % - alla fastigheter 92 92 92 92

‘ Ekonomisk uthyrningsgrad, % - exkl projektfastigheter 93 93 93 93
Estimerad o6verskottsgrad, % 72 72 72 72

| samarbete med Ideon Science Park var Wihlborgs i september vard fér en hubb till den digiloga hallbarhets- och

framtidskonferensen A Sustainable Tomorrow. Arets tema var “Dissonans - metoder och exempel for att minska glappet mellan Medarbetare

det vi vet att vi méste géra och det vi gér och bli inspirerad”, med talare som Fredrik Reinfeldt och Gustaf Skarsgérd. P& hubben Antal heltidsanstéllda vid periodens slut 231 219 231 218

i Cube (Nya Vattentornet 4) i Lund kunde deltagarna ta del av livesandningen, natverka och féra diskussioner i breakout rooms. 1) Beréknas endast for kalenderar.
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Nkaeltal Belopp i Mkr om inget annat anges 2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31

Réntabilitet pa eget kapital

o ° Periodens resultat 846 323 =27
Harlednlng av nkaeltal Omréknat till helarssiffror 1128 431 =27
Nedan redovisas harledning av de finansiella nyckeltal som Eget kapital, IB 22 391 23 380 23380
Wihlborgs presenterar pa sidan 23. Eget kapital, UB 22 282 22771 22391

Genomsnittligt eget kapital 22 337 23076 22 886
Foljande finansiella mal ar fastslagna av styrelsen: Rintabilitet pa eget kapital, % 5,1 1,9 -0,1

* Rantabilitet pa eget kapital ska dverstiga den riskfria Réntabil Rk leatt kapital
rantan* med minst sex procentenheter vilket vid antabilitet pa sysselsatt kapita

ingangen av 2024 innebar 8,00 procent Resultat fore skatt LR M3 24
« Soliditeten ska vara lagst 30 procent Réntekostnader (inkl vardeférandring rantederivat) 1135 750 1536
e Réntetdckningsgrad minst 2,0 Summa 22 1163 1512
e Belaningsgrad hdgst 60 procent Omréknat till helarssiffror 3032 1551 1512
L : ; ) o Balansomslutning, IB 57 372 56 809 56 809
*) Riskfri rénta ar definierad som réntan fér en 5-arig svensk statsobligation.
Balansomslutning, UB 59 240 57 738 57 372
Ej réntebarande skulder och avsattningar, IB -6 676 -6 465 -6 465
Ej réntebarande skulder och avsattningar, UB -6 872 -6 508 -6 676
Genomsnittligt sysselsatt kapital 51532 50 787 50 520
Réntabilitet pa sysselsatt kapital, % 59 31 3,0
Soliditet
Eget Kapital 22 282 22771 22 391
Balansomslutning 59 240 57 738 57 372
Soliditet, % 37,6 39.4 39,0

Réntetackningsgrad

Forvaltningsresultat 1329 1381 1747
Réntekostnader (inkl tomtrattsavg.) 877 700 982
Summa 2206 2081 2729
Rantekostnader 877 700 982
Réntetéckningsgrad, ggr 2,5 3,0 2,8
Belaningsgrad fastigheter

Laneskulder 29 641 28 317 27 949
Redovisat vérde férvaltningsfastigheter 57 898 56 036 55872
Belaningsgrad fastigheter, % 51,2 50,5 50,0

Skuldséattningsgrad

Rantebarande skulder 29777 28 453 28 084
Eget kapital 22 282 22771 22 391
Skuldsattningsgrad, ggr 1,3 1,2 1,3
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2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31 2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31

Resultat per aktie Aktiens direktavkastning

Periodens resultat 846 323 -27 Foreslagen utdelning kr a - 3,15

Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427 Borskurs vid arets slut a - 94,25

Resultat per aktie, kr 2,75 1,05 -0,09 Aktiens direktavkastning,% - - 3,3

Resultat fére skatt per aktie Aktiens totalavkastning

Resultat fore skatt 1139 413 -24 Borskurs vid arets bérjan a - 78,50

Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427 Borskurs vid arets slut a - 94,25

Resultat fére skatt per aktie, kr 3,70 1,34 -0,08 Forandring aktiekurs under aret, kr a - 15,75

EPRA EPS Ladmnad utdelning under aret,kr - - 3,10

Férvaltningsresultat 1329 1381 1747 Aktiens totalavkastning, % 1 - 24,0

Skatteméssiga avskrivningar, direktavdrag mm S -935 -1186 P/E-tal |

Skattepliktigt férvaltningsresultat 556 446 561 Bérskurs vid periodens slut 117,20 76,45 94,25

Aktuell skatt pa dito -116 -93 -118 Resultat per aktie 2,75 1,05 -0,09

Forvaltningsresultat efter avdrag for aktuell skatt 1213 1288 1629 Omraknat till helarsiffror per aktie 3,67 1,40 -0,09

Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427 P/E tal I, ggr 31,9 54,6 neg

EPRA EPS, kr 3,95 4,19 5,30 P/E-tal Il

Kassafléde fran den I6pande verksamheten per aktie, kr Borskurs vid periodens slut 117,20 76,45 94,25

Kassaflode |6pande verksamheten 1161 1223 1930 EPRA EPS 3,95 4,19 5,30

Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427 Omraknat till helarsiffror per aktie 5,26 5,59 5,30

Kassafléde fran den I6pande verksamheten per aktie, kr 3,78 3,98 6,28 P/E tal Il, ggr 22,3 13,7 17,8

EPRA NDV per aktie

Eget kapital 22 282 22771 22 391

Antal aktier vid periodens slut, tusental 307 427 307 427 307 427

EPRA NDV per aktie, kr 72,48 74,07 72,83

EPRA NRYV (langsiktigt substansvérde)

Eget Kapital 22 282 22771 22 391

Uppskjuten skatteskuld 5427 5264 5171

Derivat 104 —-651 -148

Summa 27 813 27 384 27 414

Antal aktier vid periodens slut, tusental 307 427 307 427 307 427

EPRA NRYV per aktie, kr 90,47 89,07 89,17
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Vd-kommentar Marknadskommentar

Definitioner

Wihlborgs presenterar vissa finansiella méatt i delarsrapporten som inte defi-
nieras enligt IFRS. Wihlborgs anser att dessa matt ger véardefull komplet-
terande information till investerare och bolagets ledning d& de méjliggor
utvérdering av bolagets prestation.

Eftersom inte alla féretag beréknar finansiella matt pa samma satt, ar
dessa inte alltid jamférbara med matt som anvénds av andra féretag. Dessa
finansiella matt ska darfor inte ses som en ersattning for matt som definieras
enligt IFRS. Pa denna sida presenteras definitioner pa matt som, med nagot
undantag, inte definieras enligt IFRS.

Finansiella nyckeltal

Nyckeltalen ar baserade pa rapporter éver resultat, finansiell stéillning,
férandring eget kapital och kassafléde. Vissa historiska data hamtas
fran kvartalshistoriken pa sid 21.

Réntabilitet pa eget kapital

Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital, exklusive
innehav utan bestdmmande inflytande. Med genomsnittligt eget kapital
avses genomsnittet av ingaende och utgaende varden for respek-

tive period. Vid delarsbokslut omréknas avkastningen till helarsbasis
utan hansyn till sdsongsvariationer. Nyckeltalet visar [6nsamheten pa
aktieagarnas kapital.

Réntabilitet pa sysselsatt kapital

Resultat fére skatt, med aterléaggning av rantekostnader och derivat, i
procent av genomsnittligt sysselsatt kapital. Med sysselsatt kapital avses
balansomslutning minskad med e] rantebarande skulder och avsattningar.
Med genomsnittligt sysselsatt kapital avses genomsnittet av ingédende och
utgaende varden for respektive period. Vid delarsbokslut omréknas avkast-
ningen till helarsbasis utan hansyn till sésongsvariationer. Nyckeltalet visar
rantabiliteten oberoende av finansieringen, det vill séga hur det kapital som
aktiedagare och langivare tillsammans stéllt till férfogande forrantas.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen vid periodens slut. Nyckeltalet
ar ett matt pa den finansiella styrkan.

Réntetédckningsgrad

Forvaltningsresultat 6kat med réntekostnader dividerat med rantekost-
nader. Nyckeltalet &r ett matt pa hur mycket resultatet kan sjunka utan att
réntebetalningarna kommer i fara, alternativt hur mycket réntekostnaden
kan 6ka utan att forvaltningsresultatet blir negativt.

Belaningsgrad fastigheter
Laneskulder i procent av fastigheternas redovisade vérde. Nyckeltalet visar
hur hégt/lagt fastighetsbestandet ar belanat.

Overskottsgrad

Driftséverskott i procent av hyresintékterna. Nyckeltalet visar hur mycket
av hyresintakterna som kvarstar efter avdrag fér fastighetsforvaltningens
kostnader.
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Tillgangar Hallbara affirer

Skulder och eget kapital

Skuldséttningsgrad

Rantebarande skulder dividerat med eget kapital. Rantebérande skulder
inkluderar laneskulder, leasingskulder samt eventuella 6vriga réantebéarande
skulder. Nyckeltalet visar relationen mellan lanat och eget kapital och
dérmed havstangseffekt och finansiell styrka.

Direktavkastning

Driftsdverskott i procent av genomsnittligt redovisat vérde pa fastigheterna.

Med genomsnittligt redovisat vérde avses genomsnittet av ingaende och
utgadende varden for respektive period. Vid delarsbokslut omréknas avkast-
ningen till helarsbasis utan hansyn till sésongsvariationer. Nyckeltalet visar
avkastningen pa fastighetsbestandet utan hansyn till kostnader for dess
finansiering.

Laneskuld netto / rérelseresultat

Laneskulder minus likvida medel i balansrékningen, matt vid fem mattillfal-
len (kvartalsvis) de senaste tolv manaderna, dividerat med driftsdverskott
minus central administration, rullande tolv manader. Nyckeltalet visar
bolagets intjaningsférmaga relativt laneskuld, netto.

Valutakursféréndringar pa nettoomsattning

Vid berékning av periodens intéktsékning anvands jamférbara valutor. D&
varje period omréknas till aktuella kurser uppkommer valutakursdifferenser
pa nettoomsattningen i jamforelse mellan tva perioder.

Aktierelaterade nyckeltal

Resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier.
Resultat per aktie &r detsamma fére och efter utspadning.

Definition enligt IFRS.

Resultat fére skatt per aktie
Resultat fére skatt dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier.

EPRA EPS

Forvaltningsresultat med avdrag for beraknad skatt pa skattepliktigt forvalt-
ningsresultat, dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier. Med
skattepliktigt férvaltningsresultat avses forvaltningsresultat med avdrag for
bl.a. skattemassiga avskrivningar, direktavdrag och ej avdragsgilla réntor.
Effekt av underskottsavdrag skall inte beaktats i berakningen.

Kassafléde fran I6pande verksamheten per aktie
Kassaflode fran den |6pande verksamheten dividerat med genomsnittligt
antal utestaende aktier.

EPRA NDV - Net Disposal Value, per aktie
Redovisat eget kapital enligt balansrdkningen dividerat med antal aktier vid
periodens slut.

EPRA NRV - Net Reinstatement Value per aktie
Redovisat eget kapital med aterldggning av rantederivat och uppskjuten
skatt enligt balansrakningen, dividerat med antal aktier vid periodens slut.

Finansiella rapporter

Nyckeltal

Aktiens direktavkastning
Foreslagen utdelning i procent av borskursen vid arets slut.

Aktiens totalavkastning
Aktiens kursutveckling plus faktisk utdelning i relation till borskursen vid
arets borjan.

P/E-tal I, ggr
Borskurs per aktie dividerad med resultat per aktie. Vid delarsbokslut
omréknas nyckeltalet till helarsbasis utan hansyn till sésongsvariationer.

P/E-tal Il, ggr
Borskurs per aktie dividerad med EPRA EPS. Vid delarsbokslut omréknas
nyckeltalet till helarsbasis utan hansyn till sésongsvariationer.

Genomsnittlig réntebindningstid
Aterstaende tid tills dess att hela den réntebarande skulden i genomsnitt
haft réntejustering.

Genomsnittlig kapitalbindningstid
Aterstaende tid tills dess att hela den réntebarande skulden i genomsnitt
har refinansierats.

Fastighetsrelaterade nyckeltal*

Dessa nyckeltal &r baserade pa fastighetstabellen pa sidan 9. Tabellen
visar estimerade hyresvirden, hyresintidkter och fastighetskostnader
pa helarsbasis vid ofériandrad fastighetsportfélj, baserat pa kontrakts-
stocken forsta dagen efter periodens slut.

Hyresvérde
Hyresintékter plus bedémd marknadshyra pa outhyrda ytor.

Estimerad direktavkastning
Driftséverskott inkl fastighetsadministration i procent av fastigheternas
redovisade varde vid periodens slut.

Hyresintékter per m?
Hyresintékter pa arsbasis dividerat med uthyrbar yta.

Driftséverskott per m?
Driftséverskott inkl fastighetsadministration dividerat med uthyrbar yta.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintakter i procent av hyresvarde.

Estimerad 6verskottsgrad
Driftséverskott i procent av hyresintakter.

Nettouthyrning
Tecknade nyuthyrningar under perioden minus uppsagningar for avflytt.

Lika bestand
Exkluderar fastigheter som saval innevarande som jamférande period
klassificerats som projekt/mark, férvérvats eller avyttrats.

*) Dessa nyckeltal ar operationella och anses inte
vara alternativa nyckeltal enligt ESMAs riktlinjer.
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Vd-kommentar skommentar Intéikter, kostnader och resultat

Fyra skal att
investera i Wihlborgs

Verkar i en attraktiv region

Var hemmaplan Oresundsregionen har en kraftig befolkningstillvaxt, ung och

vélutbildad befolkning, vérldsledande teknikutveckling, goda pendlingsmaijlig-
heter och krympande avstand till kontinenten genom bland annat den kommande Fehmarn
Balt-férbindelsen. Detta &r faktorer som far naringslivet att vaxa och lockar globala féretag
att ldgga sina regionala huvudkontor har.

Bygger virdeskapande kluster

Wihlborgs fastigheter finns pa utvalda delmarknader med tillvaxt och utveck-

lingsmojligheter. Har skapar vi koncentrerade kluster av fastigheter, branscher

och natverk som gor det majligt for hyresgaster att flytta, vaxa och utvecklas

inom vart bestand. Vi kdnner marknaden och regionen vél och kan snabbt
fanga upp nya behov och trender. | Malmg, Lund och Helsingborg &r Wihlborgs det
ledande fastighetsbolaget.

Langsiktig och ansvarstagande fastighetsagare

Wihlborgs &r en langsiktig dgare som utvecklar och férvaltar fastigheterna i

egen regi med hdg servicegrad och lokala leverantérer. Vi satsar pa flexibla

lokaler som kan anpassas efter hyresgasternas skiftande behov med héga

krav pa kvalitet och hallbarhet, men ocksa med laga driftskostnader. Vi tar
hansyn till ekonomi, manniska och miljo i alla vara beslut och har erként lag ESG-risk. Vi har
som mal att halvera utslappen i scope 1, 2 och 3 till ar 2030 och 2045 ska vi ha netto noll
CO2-utslépp.

Stabil tillviixt och finansiering

Wihlborgs har haft en stark tillvaxt under manga ar och har hojt aktieutdel-

ningen arton ar i rad. Grunden fér detta &r vart fokus pa att kontinuerligt

forbattra kassaflédet. Vart starka driftsresultat i férhallande till var belaning
skapar en god finansiell stabilitet. Detta gér att vi kan ha en attraktiv portfélj av pagaende
och planerade projekt och kan fanga nya affarsmajligheter nér de kommer.

Definitioner

h eget kapital

Finansiella rapporter Nyckeltal

Kalender

Bokslutskommuniké 2024.........c..ccocoueiiiiiiinieinenieese e 11 februari 2025
Delarsrapport jan-mar 2025.........ccccoiriiriininieieeneeeeeeetee et 28 april 2025
ATSSTAMMAL ...t 29 april 2025
DelarsrapPort JaN-JUNI........cceeirieuieirentietentesteetet ettt 7 juli 2025

Wihlborgs delarsrapporter och arsredovisning distribueras elektroniskt via www.wihlborgs.se.
Arsredovisningen trycks pa svenska och skickas till de aktiedgare som anmilt att de vill ha
redovisningen i tryckt format.

Pressmeddelanden Q3 2024

Wihlborgs valkomnar Advokatfirman Delphi till anrika Bérshuset i Malmé............... 17 september 2024
Wihlborgs bygger ny anldggning till NOTE Lund........cccoeoveiiiniininiiieiiicnicieee 16 september 2024
Wihlborgs tecknar avtal med Arm pa Ideon i Lund ........ccccoeeieiiinininincniciiiicnee 4 september 2024
Delarsrapport jan-jun 2024: Rekordhdgt driftsOverskott........cueeeirininiericinineniicieececene 8juli 2024
Malmé universitet hyr 4 900 kvm av Wihlborgs till polisutbildning ..........ccccoeeveiiiniinincncenne 7 juli 2024
Wihlborgs delarsrapport januari-juni 2024 presenteras den 8 juli..........cccceccoircinieioincinenns 8 juli 2024

Denna delarsrapport &r sadan information som Wihlborgs Fastigheter AB (publ) ar skyldigt att
offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om vardepappersmarknaden.
Informationen l&mnades, genom férsorg av kontaktpersonerna pa nésta sida, fér offentliggérande den
24 oktober 2024 kl. 07.30 CEST.
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Valkommen till oss.

Vi ar inte radda for forandringar. Det har alltid varit var styrka att
kunna anpassa oss till samhéallets utveckling, och fortsatta vara
relevanta. Wihlborgs vaxer och utvecklas varje dag och sarskilt i
utmanande tider. Det ar bara sa vi kan verka och sta for att vara det
kundnara, langsiktiga och regionsbyggande bolag vi ar.

Kontaktpersoner

Ulrika Hallengren, vd
040-690 57 95, ulrika.hallengren@wihlborgs.se

Arvid Liepe, ekonomi- och finanschef
040-690 57 31, arvid.liepe@wihlborgs.se

[3] Wihlborgs

Malmé - Huvudkontor
Wihlborgs Fastigheter AB
Box 97, 201 20 Malmo
Besok: Dockplatsen 16
Telefon: 040-690 57 00

Helsingborg

Wihlborgs Fastigheter AB
Terminalgatan 1

252 78 Helsingborg
Telefon: 042-490 46 00

Lund

Wihlborgs Fastigheter AB
Ideon Science Park
Scheelevagen 17

22370 Lund

Telefon: 046-590 62 00

Képenhamn

Wihlborgs A/S

Mileparken 22A

DK-2740 Skovlunde, Danmark
Telefon: +45 396 161 57




