Kvartalsrapport
Januari — mars

2025

Starkt
forvaltnings-
resultat

Hyresintakterna ckade till
1 045 Mkr (1 040)

Driftsdverskottet ckade till
731 Mkr (718)

Forvaltningsresultatet 6kade med
9 procent till 463 Mkr (424)

Periodens resultat uppgick till 431
Mkr (348), motsvarande ett resultat
per aktie* om 1,40 kr (1,13)

EPRA NRV per aktie har pa
12 manader 6kat med 9 procent
till 95,08 kr (90,39) justerat for
utdelning om 3,15 kr per aktie

*Resultat per aktie ar samma
fére och efter utspadning
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Wihlborgs
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Detta: ﬁ:r WihlbOI'gS Fastighetsvarde Mdkr

Wihlborgs ar det ledande fastighetsbolaget i Oresundsregionen. 59 1
b

Over 50 000 manniskor har sin arbetsplats i vara lokaler.

| Malmg, Lund, Helsingborg och Képenhamn mats manniskor

i stadsrum skapade av oss. Och i féreningslokaler, samhéllsforum
och styrelserum ar vi med och bidrar till Oresundsregionens
utveckling. Vi &r bade Regionsbyggare och Relationsbyggare.

Hyresintakter Mkr

jan-mar
Fastigheternas redovisade varde uppgar till 59 miljarder

kronor med ett arligt hyresvarde om 4,6 miljarder kronor. 1 ()445

' Wihlborgs ar noterat pa Nasdaqg Stockholm, Large Cap.

=fi= o L
ﬂ Var vision Driftséverskott Mkr
e — L= | mdtet med oss blir ambitioner verklighet. jan-mar

v~ Var affirsidé 731

@ Wihlborgs ska, med fokus pa val fungerande delmarknader
= i Oresundsregionen, &ga, forvalta i egen regi och utveckla

kommersiella fastigheter som gér det méjligt fér hyresgaster
att vaxa och utvecklas. Forvaltningsresultat Mkr
jan-mar

. . AT .
@ Var affarsmodell e |
} Vi arbetar kontinuerligt for att forbattra var fastighetsportfol; f:',:‘l a3 S 3

genom att foradla och utveckla befintliga fastigheter, genomféra
nya projekt samt forvérva och sélja fastigheter. Med goda
resultat mojliggor vi vardetillvaxt och utdelning till aktiedgare.

@ Vart hallbarhetsramverk
Wihlborgs ska agera for en langsiktigt hallbar utveckling m

av foretaget och regionen. Vi har fokus pa engagerade

medarbetare, ansvarsfulla affarer, hallbara fastigheter och Wihlbor S
engagemang for region och samhélle. g
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Koncernens nyckeltal, Mkr 2025 2024  2024/2025 2024

jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
Hyresintékter 1045 1040 4179 4174
Driftséverskott 731 718 3 009 2996
Forvaltningsresultat 463 424 1820 1781
Vérdeférandring fastigheter 69 -59 713 585
Vérdeférandring derivat 38 103 -201 -136
Periodens resultat 431 348 1789 1706
Resultat per aktie, kr* 1,40 1,13 5,82 5,55
Overskottsgrad, % 70 69 72 72
Soliditet, % 38,8 38,8 38,8 38,1
Uthyrningsgrad, %** 90 93 90 91
EPRA NRV per aktie, kr 95,08 90,39 95,08 93,58
Hallbarhetscertifierad yta, % lokalarea, kontor Sverige 91 78 91 90
Energianvandning, kwh/m? Atemp, normalarskorrigerad 30,6 32,6 78,0 80,0

*) Resultat per aktie & samma fére och efter utspadning.
**) Vid utgangen av perioden, exklusive Projekt & Mark.

o . o

Finansiella mal

Mal Utfall januari-mars 2025
A Rintabilitet pa eget kapital ska dverstiga den riskfria rantan* med minst 74

sex procentenheter vilket vid ingangen av 2025 innebar 8,19 procent !

A Soliditet lagst 30 procent 38,8
@ Rintetickningsgrad minst 2,0 ganger 2,8
@ Belaningsgrad hégst 60 procent 49,5

*) Riskfri rénta &r definierad som réantan fér en 5-arig svensk statsobligation.

Wihlborgs kvartalsrapport januari-mars 2025
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Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat

Tydlig kurs 1 en skiftande omvar

Mitt i ett snabbt skiftande omvarldslage kan Wihlborgs
leverera en stabil kvartalsrapport . Hyresintékterna okar nagot,
dven i beaktande av positiva engangsersattningar om 21 Mkr
under forsta kvartalet 2024. Driftsdverskottet okar till 731 Mkr
vilket innebar att dverskottsgraden &r en procentenhet hégre
an motsvarande kvartal féregaende ar och forvaltningsresulta-
tet dkar med 9 procent till 463 Mkr.

Aterigen har vi en positiv nettouthyrning i kvartalet, plus
35 Mkr, och det &r nu vart 40:e kvartal i rad med positiva tal.

Det visar att med god marknadsnérvaro och investeringar i

rétt ldgen finns det mojligheter for tillvaxt &ven genom olika
konjunkturcykler. Periodens stérsta avtal tecknade vi med
Malmé universitet som under 2027 kommer att flytta in i en
nyuppford fastighet om 20 000 kvm, Amphitrite 1, pa basta lage
i Malma. Detta vager gott och vél upp den sedan tva ar vantade
uppsagningen fran SAAB som nasta ar flyttar en stor del av sin
verksamhet till Lund.

Det andra kvartalet har dessutom fatt en god start med
uthyrningen av 24 000 kvm pa Ejby Industrivej 41 i Glostrup till
Per Aarsleff A/S.

| flera ar har olika osékra omvarldsfaktorer préaglat ekonomin
med stora slag at olika hall. Kanske &r det standiga férandringar
som &r det nya konstanta och det vi kan géra r att anpassa och
hela tiden forbattra olika delar av verksamheten. Det &r sa vi
arbetar pa Wihlborgs och jag tycker att det bar frukt.

“Det vi kan gora ir att
standigt anpassa och
forbittra verksamheten ”

Wihlborgs kvartalsrapport januari-mars 2025

Tillgingar Hallbara affirer Skulder och eget kapital

Tillviixt genom investeringar och forvirv

Var investeringstakt fortsétter att vara hég och under kvarta-
let har vi investerat 638 Mkr i olika projekt. Ett antal av dessa
kommer att fardigstéllas under slutet av 2025 och under 2026,
vilket da kommer bidra till var tillvaxt, liksom att minska vakan-
serna som ligger nagot hdgre an vi énskar.

Vi véxer aven genom forvarv. Den férsta april tilltrédde vi de
atta fastigheter i Malma, Lund och Helsingborg vi férvarvat fran
Granitor. Darigenom starker vi var position ytterligare pa vara
hemmamarknader och skaffar oss framtida potential via den
mark och de byggratter som ingar i forvarvet.

Tillgéngen till finansiering &r fortsatt god. Aven om de
senaste veckornas turbulens pa de finansiella marknaderna
gjort obligationsmarknaden nagot mindre attraktiv &r det anda
en betydligt mer vélfungerande marknad an for ett ar sedan.
Wihlborgs fortsatter att huvudsakligen finansiera verksamheten
via bilaterala banklan.

Balansrékningen har starkts under det férsta kvartalet och
belaningsgraden ligger nu pa 49,5 procent. Den kommer att
stiga nagot under det andra kvartalet da férvarvet fran Granitor
tilltratts och da féreslagen utdelning betalas. | kraft av vart
goda kassafléde ser vi dock att belaningsgraden sjunker under
darefter kommande kvartal. Nyckeltalet nettoskuld i férhallande
till rérelseresultat ligger pa 10,0 ganger, vilket visar pa en god
intjaningsférmaga jamfért med skuldsattningen.

Finansiella rapporter

Kalender

Nyckeltal Definitioner Kontakt

Innovation och stabilitet

| stora delar praglas Wihlborgs hal
atgarder i det dagliga arbetet vilka
ger oss en lagre miljdpaverkan. Me
blicken. Det har vi gjort nar vi unde
avtal med Oresundskraft om att k&
tifikat att anvénda som klimatbala
verksamhet. Oresundskrafts invest
and Storage (CCS) ger oss méjligh
klimatpaverkan genom en lokal, in

Pandemi, krig, inflation, réntetu
de senaste aren har inneburit stora
stort och fér madnga ménniskor i de
kraver mer av oss alla. | naringslivet
sarskilt ansvar att inte uppslukas av
av ovisshet. Att avvakta behover int;
tivet i oroliga tider. Tvartom spelar
roll i att bygga ett robust och framti

P& Wihlborgs maoter vi ovisshete
det vi kan paverka, stérka vara kund
langsiktigt i var marknad. Pa sa satt
vaxt och véarde bade for oss sjélva o



Vd-kommentar Marknadskommentar

Intiikter, kostnader och resultat

Tillgangar Hillbara affirer Skulder och eget kapital

Marknadskommentar

Stérningarna i tullsystemet i omvarlden skapar global oro,
paverkar rantemarknaden och innebar risker for den eko-
nomiska utvecklingen. Tidigare ekonomiska prognoser har
begransat vérde i den snabbt foranderliga miljon, vilket gor
konsekvenserna for foretag svaroverskadliga. Nar osdkerhe-
ten i prognoserna okar vaxer betydelsen av att folja faktiska
ekonomiska indikatorer och utfall.

Det svenska byggandet &r fortsatt svagt enligt Handels-
bankens Fastighetsrapport. Den demografiska férandringen
paverkar marknaden fér samhéllsfastigheter negativt,
bostadsbyggandet har stabiliserats pa en lagre niva till foljd
av héga byggkostnader och byggandet av kommersiella
lokaler har mattats av. Under 2024 minskade dven byggstarter
for industri- och lagerlokaler pa grund av en svalare global
industrikonjunktur och férandrade marknadsférutsattningar,
sarskilt kopplat till gréna industrisatsningar.

For férsvaret och Kriminalvarden syns redan ett uppsving
i byggstatistiken. Med den historiskt kraftfulla utbyggnaden
kommer siffrorna att vara héga under de kommande aren.
Antalet platser i hdkten och anstalter ska tredubblas — fran
dagens 11 000 till 29 000 platser — och Fortifikationsverkets
investeringar har tredubblats mellan 2022 och 2024. Sverige
har en robust ekonomi med lag statsskuld, vilket enligt
regeringen mojliggér en lanefinansierad férsvarssatsning pa
uppemot 300 miljarder kronor.

Finansiella rapporter

Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

Hyres- och fastighetsmarknad
Enligt SEPREF:s (the Swedish Property Research Forum)
konsensusprognos for det forsta kvartalet 2025 har topphyran
sjunkit med 75 kr/m?2 jamfort med det fjarde kvartalet och
uppgar nu till 3 300 kr/m? i Malmo. Avkastningskravet i basta
lége ar fortsatt oférandrat pa 5,0 %.

| Storképenhamnsomradet vast redovisar Colliers hyror fér
kontor pa 1 250 DKK/m? fér det forsta kvartalet 2025 och ett
oférandrat direktavkastningskrav pa 5,75 %. | Malmé redovisar
Cushman & Wakefield topphyror pa 3 600 kr/m? (3 500 hosten
2024), vakansgrad som 6kat fran 6,5 till 7,0% samt ett avkast-
ningskrav som sjunkit fran 4,9 till 4,85 %.

Den svenska fastighetsmarknaden omsatte 21 miljarder kr
under de tva forsta manaderna 2025 (Colliers), vilket innebar
en 6kning med 34 % jamfort med samma period aret innan. |
Danmark uppgick transaktionsvolymen till 8 miljarder DKK, en
okning med 8 % jamfort med 2024.

Wihlborgs har under kvartalet forvarvat atta fastigheter
fran Granitor for ett underliggande fastighetsvarde pa 2 425
mkr. De sex forvaltningsfastigheterna omfattar 51 000 m2 LOA
och de tva markomradena avser 82 000 m? for verksamheter
och 12 000 m2 BTA fér kontor. Det bedémda driftnettot for
2025 uppgar till 130 mkr.

Acrinova avyttrade tva tredjedelar av sitt fastighetsbe-
stand i en affar med Emilshus for 1,4 miljarder. Den totala
uthyrningsbara arean uppgar till 124 000 m?, varav 70 %
avser lager/|attindustri, med ett arligt hyresvéarde pa 124 mkr.
Dérmed tar Emilshus steget in i Skane.

Catena har tecknat avtal om férvarv av en nybyggd logis-
tikanlaggning pa 26 000 m2 i Kége, séder om Képenhamn.
Priset &r 289 mdkk med ett hyresvarde pa 17,5 mdkk och
byggnaden fardigstélls i borjan av 2026.

1
LI ] " '
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Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat Tillgéangar Hillbara affirer Skulder och eget kapital Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

Intakter, kostnader och resultat

) Tio storsta hyresgisterna
Januari- mars 2025

31 mars 2025

Jamforelsetalen for resultatposter avser varden for Loptider fér Wihlborgs hyreskontrakt per 31 mars 2025
motsvarande period 2024 och balansposter fér tidpunkten Uppsagningsbart hyresvarde, Mkr o .
2024-12-31. 000 O Bygningsstyrelsen
1
A Forsikringskassan
Hyresintiikt o .
110 r ;
€s ¢ 800 av hyresintakterna R Helsingborgs stad
Hyresintakterna uppgick till 1 045 Mkr (1 040) vilket motsvarar 700 kommer fran de tio B Lunds universitet
en dkning med 0,5 procent. Engangsersattning vid frantrade 600 storsta hyresgasterna PN .
paverkade intdkterna positivt med 21 Mkr under det forsta 500 Malmé stad
kvartalet 2024. Indexupprékningarna i det svenska bestandet 400 R Malmé universitet
gors per den 1 januari, medan de i det danska bestandet sker 300 2 O N Neve Nerdhk
vid olika tillféllen under aret. 200 O
P . I A Region Skane
Av hyresintékterna utgjorde serviceintakter 116 Mkr (111). o
o N i 100 av hyresintakterna
En sammanstéllning av féréndringen av hyresintakterna 0 kommer frén A Skatteverket
jamfort med féregaende ar framgar av nedanstaende tabell. 2025 2026 2027 2028 2029 2030  >2030 offentliga hyresgaster M Trygg-Hansa
Antal kontrakt per ar, exkl. bostads- och parkeringsavtal:
Hyresintékter januari-mars 2024 1040 844 880 661 367 137 82 123
Index 10
Ersittning vid frantrade 21 Nettouthyrning, kvartalsvis
Forvary 3 Mkr
Valutaeffekt -1 160
Tillaggsdebiteringar 7 140
Fardigstallda projekt, nyuthyrningar samt 7 120
omférhandlingar m.m 100 ||
Hyresintéakter januari-mars 2025 1045 80 | E—— | B B B = HEREEE
Vid periodens slut ar uthyrningsgraden for férvaltningsfastig- 60
heterna, exklusive projekt och mark, 90 procent (91). 40
Under perioden har nyteckning av hyresavtal pa helars- 22
basis uppgatt till 134 Mkr (177). Periodens uppségningar har 20
uppgatt till 99 Mkr (148). Detta innebéar en nettouthyrning om 20
35 Mkr (29). 40
-80
-100
-120
-140

-08 -09 -10 -1 -12 -13 -14 -15 -16 -17 -18 -19 -20 -21 -22 -23 -24 -25

I Netto Nyuthyrning [l Uppsagning
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Marknadskommentar

Vd-kommentar

Fastighetskostnader

Totala fastighetskostnader minskade med 8 Mkr till 314 Mkr
(322). Driftskostnaderna minskade med 9 Mkr vilket framst
beror pa lagre elkostnader. Hyresférlusterna uppgick under
perioden till 1 Mkr (1). | kvartalshistoriken pa sidan 21 framgar
hur kostnaderna varierar under arets olika kvartal.

Driftsoverskott

Driftséverskottet uppgick till 731 Mkr (718) vilket motsvarar
en dverskottsgrad om 70 procent (69). Valutakurseffekter har
paverkat med -1 Mkr (1).

Central administration

Kostnader for central administration uppgick till 21 Mkr (22).

Finansiella intiakter och kostnader

Finansnettot uppgick till -253 Mkr (-272), varav rénteintakt-
erna uppgick till 6 Mkr (8). Periodens rantekostnader, inklusive
realiserade effekter av réntederivat, uppgick till 259 Mkr (280).
Tomtrattsavgalder uppgick till 1 Mkr (1). Under perioden var
nettoflédet hanforliga till réntederivaten positiva med 19 Mkr
(81). Vid periodens slut uppgick den genomsnittliga rantan
inklusive kostnad for kreditavtal till 3,45 procent, vilket &r ofor-
&ndrat jamfort med foregaende arsskifte.

Forvaltningsresultat

Resultatandel i joint ventures uppgar till 7 Mkr (1). Forvalt-
ningsresultatet uppgick till 463 (424).

Intiikter, kostnader och resultat

Tillgangar Hillbara affirer

Skulder och eget kapital

Finansiella rapporter

Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

| IJ|H| i

| mars tecknade Wihlborgs bindande avtal med Malmé universitet om uppférande och férhyring av den nya byggnaden Amphitrite pa Universitetsholmen.
Byggnaden pa 20 000 kvm ska bland annat ska inrymma undervisningslokaler, kontor, odontologiska fakulteten och studentkarer. Byggnaden planeras att sta klar i
slutet av 2027 och blir en central pusselbit i utvecklingen av universitetets campus och av den historiska platsen direkt vid vattnet.

Resultat fore skatt

Resultat fore skatt, d.v.s. efter vérdeféréandringar pa fastigheter
och derivat, uppgick till 570 Mkr (468). Vardeforandringar pa
fastigheter uppgick under perioden till 69 Mkr (-59). For-
dndrade marknadsréntor har inneburit vardeférandringar pa
derivat om 38 Mkr (103), varav 41 Mkr (106) &r hénférliga till
rantederivat och -3 Mkr (-3) till andra finansiella poster.

Resultat efter skatt

Resultat efter skatt uppgick till 431 Mkr (348). Den totala
skatten uppgick till -139 Mkr (-120), varav aktuell skatt -10 Mkr
(-10) och uppskjuten skatt -129 Mkr (-110).

Wihlborgs kvartalsrapport januari-mars 2025
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Intiikter, kostnader och resultat Hallbara affirer

Marknadskommentar

Tillgdngar

Vd-kommentar

Tillgangar

Fastighetsbestandet per 31 mars 2025

Foéljande sammanstéllningar baseras pa Wihlborgs fastighetsbestand per den 31 mars 2025.
Hyresintakter avser kontrakterade hyresintdkter pa arsbasis per den 1 april 2025, exklusive fastig-
heter férvérvade den 1 april 2025.

Driftséverskottet bygger pa fastigheternas intjaningsférmaga pa arsbasis utgaende fran
hyresintakter for april 2025, drift- och underhallskostnader, fastighetsadministration rullande tolv
manader samt fastighetsskatt.

Wihlborgs fastighetsbestand utgérs av kommersiella fastigheter i Oresundsregionen beldgna
i Malmg, Helsingborg, Lund och Képenhamn. Fastighetsbestandet bestod den 31 mars 2025
av 307 fastigheter (307) med en uthyrbar yta om 2 327 000 m? (2 325 000). 6 av fastigheterna (6)
innehas med tomtratt.

Redovisat varde uppgick till 59 126 Mkr (59 168), vilket motsvarar bedémt marknadsvarde.
Det totala hyresvardet uppgick till 4 596 Mkr (4 646) och de kontrakterade hyresintékterna pa
arsbasis till 4 102 Mkr (4 157). Jdmfért med 12 manader tidigare dkade hyresvardet, exklusive
tillaggsdebiteringar och parkeringsintakter, med 2,4 procent i lika bestand medan kontrakterade
hyresintékter minskade med 0,8 procent.

Ekonomisk uthyringsgrad fér kontor/butik uppgick till 91 procent (91) och fér logistik/
produktion till 88 procent (88). Hyresvardet for kontor/butik samt logistik/produktion uppgick
sammanlagt till 81 procent respektive 17 procent av totalt hyresvarde.

Driftséverskottet fran férvaltningsfastigheterna, exklusive fastighetsadministration och
projekt/mark, ar 3 114 Mkr (3 140) vilket med ett redovisat fastighetsvarde om 55 453 Mkr (55 822)
innebar en aktuell direktavkastning om 5,6 procent (5,6). Nedbrutet per fastighetskategori blir
den 5,5 procent (5,5) fér kontor/butik och 6,5 procent (6,5) for logistik/produktion.

Wihlborgs kvartalsrapport januari-mars 2025

Skulder och eget kapital

Hyresutveckling

Finansiella rapporter

Nyckeltal

Definitioner

Kalender

Kontakt

Hyresutveckling hela bestandet*

2025-04-01, Mkr 2024-04-01, Mkr Procent
Hyresvarde 4 596 4 458 +3,1
Hyresintakter 4102 4088 +0,3
*Exklusive fastigheter tilltradda den 1 april 2025.
Hyresutveckling lika bestand*
2025-04-01, Mkr 2024-04-01, Mkr Procent
Hyresvarde 3603 3520 +2,4
Hyresintakter 3230 3255 -0,8
*Exklusive projekt & mark samt exklusive tilldggsdebiteringar och parkeringsintakter.
Hyresvirde Hyresvirde
per fastighetskategori per omrade
Logistik/Produktion  Projekt/Mark Képenhamn Malmé

17 %
AN

4 2%

N
81 %

Kontor/Butik

23 %
N

17 %

Lund

35%
/

—_ 25%

Helsingborg



Definitioner Kalender Kontakt

Intiikter, kostnader och resultat

Vd-kommentar Marknadskommentar Hallbara affarer

Skulder och eget kapital

Tillgangar Finansiella rapporter Nyckeltal

Férdelning per fastighetskategori inom respektive férvaltningsomrade

Omrade/ Antal Yta, Redovisat  Hyresvérde, Hyresvérde, Ekonomisk Hyres- Driftdverskott inkl. ~ Overskottsgrad, Driftoverskott exkl.  Direktavkastn. exkl.
Fastighetskategori fastigheter tusen m?  varde, Mkr Mkr kr/m? uthyrningsgrad, %  intakter, Mkr fastighetsadmin., Mkr %  fastighetsadmin., Mkr  fastighetsadmin., %
Malmé

Kontor/Butik 51 466 19 443 1389 2981 92 1276 967 76 1010 5,2
Logistik/Produktion 31 146 2226 189 1296 96 181 141 78 151 6,8
Projekt/Mark 13 22 1936 30 1337 - 8 -5 - 0 -
Malmé Totalt 95 634 23 605 1607 2536 91 1464 1103 75 1161 4,9
Helsingborg

Kontor/Butik 37 277 8 265 673 2432 87 587 450 77 466 5,6
Logistik/Produktion 61 428 4672 470 1098 82 388 281 72 302 6,5
Projekt/Mark 8 - 86 0 - - 0 0 - 0 -
Helsingborg Totalt 106 705 13 022 1144 1622 85 975 731 75 768 59
Lund

Kontor/Butik 26 235 8 801 728 3095 91 659 475 72 516 59
Logistik/Produktion 6 37 583 47 1258 99 46 37 79 39 6,7
Projekt/Mark 11 7 537 17 2456 - 2 -2 - -1 -
Lund Totalt 43 279 9 920 792 2835 89 708 510 72 554 5,6
Képenhamn

Kontor/Butik 50 578 10 591 914 1583 92 844 542 64 581 55
Logistik/Produktion 61 872 74 1210 95 70 48 69 50 5,8
Projekt/Mark 69 1115 65 934 - 41 31 - 33 -
Képenhamn Totalt 63 708 12 578 1053 1487 91 955 622 65 664 53
Totalt Wihlborgs 307 2 327 59 126 4 596 1975 89 4 102 2 966 72 3147 5,3
Totalt exkl Projekt/Mark 271 2228 55 453 4 484 2013 90 4050 2942 73 3114 5,6
Férdelning av uthyrbar yta per omrade och lokaltyp

Omrade Kontor m? Butiker m? Logistik/Produktion m? Utbildning/vard m? Ovrigt m? Totalt m? Andel %
Malma" 362423 38920 162 931 50 540 19 085 633 899 27
Helsingborg? 219 521 74 887 351920 44 392 14 524 705 244 30
Lund® 209 233 12923 42083 5554 9575 279 368 12
Képenhamn? 507 537 6057 138130 13930 42 393 708 047 31
Totalt 1298 714 132 787 695 064 114 416 85 577 2 326 557 100
Andel, % 56 6 30 5 3

1) | vrig yta Malmé ingér 10 275 kvm hotell

2) | 6vrig yta Helsingborg ingar 1 819 kvm bostader
3) | 6vrig yta Lund ingar 8 215 kvm hotell

4) | 6vrig yta Képenhamn ingar 5 600 kvm hotell

Wihlborgs kvartalsrapport januari-mars 2025



Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat Tillgangar Hallbara affirer Skulder och eget kapital Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

(L] L] (1] L] L]
Vardef()l‘andl‘lngal‘ fastlghetel‘ Foréandring av fastigheternas redovisade vérde
Vid varderingen per 31 mars 2025 har samtliga fastigheter vérderats internt. Varderingen har inneburit Forandringspost Koncernen totalt, Mkr
en vardeférandring om 69 Mkr (-59). Sedan féregéende arsskifte har antagandena om framtida index- Redovisat vérde 1 januari 2025 59168
eringar, marknadshyresutveckling, langsiktig vakans, driftskostnadsutveckling och avkastningskrav Investgrmgar 638
varit i huvudsak oféréndrade. Positiv nettouthyrning samt fardigstallande av projekt har haft en viss Avyttringar 13
s - . e . . . . . Vardeférandring 69
positiv inverkan pa varderingarna medan underhallsinvesteringar och vissa avilyttningsrisker paverkat o
tivt Valutaomrékningar -736
n ivt.
°ge Redovisat virde 31 mars 2025 59 126

Vid vérdering till verkligt véarde tillampas en kombination av avkastningsbaserad metod och
ortsprismetod dar analyser av genomférda transaktioner pa berérda delmarknader utnyttjas
for att kalibrera parametrarna i den avkastningsbaserade metoden. Vardet bedéms motsvara
det avkastningsvarde som beraknas ur, i normalfallet femariga, kassaflédesanalyser. Pagaende
nybyggnation vérderas som om projektet vore fardigstallt reducerat med budgeterad aterstaende
projektkostnad. Obebyggd mark och andra féradlingsobjekt vérderas enligt ortsprismetod. Varde-
ringsmetodiken ar oférandrad jamfort med tidigare. | drsredovisningen fér 2024 sidorna 82-83 samt
106-107 finns en utforlig beskrivning av vérderingen av férvaltningsfastigheterna.

Per den 31 mars 2025 uppgar det redovisade vardet pa fastigheterna till 59 126 Mkr (59 168).

Redovisat varde

Redovisat virde N
per omrade

per fastighetskategori

Logistik/Produktion  Projekt/Mark Kopenhamn Malmo

0 0 22 % 40 %
14\A) < 6% Q ’
80 % 7% ~  21%

Lund Helsingborg

Satsningen pa "Science Center Helsingborg” i anslutning till Campus
Helsingborg i Fabriken1891 (Hermes 10) syftar till att stérka intresset

for naturvetenskap, forskning och framtidsutmaningar i tidig alder.
Initiativet, som presenterades i januari, har tagits av Lunds universitet
tillsammans med Helsingborgs stad och ett antal néringslivsaktorer,
déribland Wihlborgs. Fran vanster:

Kontor/Butik Christian Orsing, kommunstyrelsens ordférande, Helsingborgs stad
Anders Rosberg, Helsingborgs Handelsférening

Goran Hellstrom, deldgare och senior advisor Navet Analytics AB
Monica Almaqvist, verksamhetsledare, Vattenhallen

Ulrika Hallengren, vd, Wihlborgs

Lena Eskilsson, prorektor, Lunds universitet

Charlotta Johansson, rektor Campus Helsingborg.
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Regula 1, Helsingborg
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Wihlborgs har starkt sina kluster i Malmd, Lund och Helsingborg med sex moderna férvaltningsfastigheter - Perrongen 1 (Clarion
Hotel Seal) och Regula 1 (bl.a. Scandic hotels) i Helsingborg, Kajutan 1, Sjdmannen 1 och Sjémannen 2 i Malmé och Jéns Petter Borg
16 i Lund — och utvecklingsfastigheterna Brysselkalen 1 och Jéns Petter Borg 15 i Lund. Pa sa satt har Wihlborgs tillfort intressanta
komplement i alla tre svenska stader med bra lagen, innehall och utvecklingsméjligheter. Tilltrédet d&gde rum den 1 april.

Wihlborgs kvartalsrapport januari-mars 2025 11
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Vd-kommentar Marknadskommentar Hallbara affirer Definitioner Kalender Kontakt

Skulder och eget kapital

Tillgdngar Finansiella rapporter Nyckeltal

Investeringar och pagaende projekt

Pagaende projekt >50 Mkr, urval 31 mars 2025

12

Investeringar i fastighetsbestandet har skett med 638 Mkr Fastighet Kategori Omrade Fardigt Uthyrbar  Uthyrnings- ) B.eraknad Upparbetat
(470). Beslutade i teri i Sacdend okt . yta, m? grad, % investering, Mkr 2025-03-31, Mkr
. Beslutade investeringar i pagaende proje ar
e ’\;IJk ' V1 868' ,\jk 'pag Z 1e ) Tppg Galoppen 1 Logistik/Produktion  Malmé Q3 2025 10 000 100 264 152
till> 32 | I, varav Fvarinvesterade vid slutet Kranen 4 Kontor/Butik Malmé Q32025 4900 100 106 38
av perioden. Sunnana 12:54 Logistik/Produktion  Malmé Q4 2025 17 000 100 280 147
. o we Borshuset 1 Kontor/Butik Malmé Q4 2025 6 000 90 289* 98
Lll(Vldltet Christianhusvej 11 Kontor/Butik Képenhamn Q4 2025 11 600 100 390 241
KOnCernenS ||kV|da medel uppglck tl” 129 Mkr (4/' 2) Vld Girostréget 1 Kontor/Butik Kopenhamn Q4 2025 62 000 100 423 7
. o . . . . . Blackhornet 1 Kontor/Butik Malmé Q1 2026 16 600 25 884 596
periodens utgang. Outnyttjade kreditfaciliteter, inklusive b Industrive " s onh
outnyttjade checkrakningskrediter om 412 Mkr (454) uppgick Ejby Industrivej 41 Kontor/Butf Képenhamn Q12026 24 000 100 231 23
vid periodens utgang till 4 498 Mkr (3 335) Posthornet 1 Kontor/Butik Lund Q1 2026 10 100 40 448 136
P gang : Vitet 1 Kontor/Butik Lund Q12026 5 700 100 145+ 19
Tomaten 1 Logistik/Produktion Lund Q2 2026 3 600 100 79 1
Stora Raby 32:22 Logistik/Produktion  Lund Q3 2026 11 900 100 263 4
Amphitrite 1 Kontor/Butik Malmd Q4 2027 20 000 100 TBD 12

Borshuset 1 (illustration)

Wihlborgs kvartalsrapport januari-mars 2025

*Exklusive mark

Stora Raby 32:22 (illustration)
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Fastigl'letstransaktioner Forteckning &ver fastighetstransaktioner januari-mars 2025
Under det férsta kvartalet har en del av projektfastigheten Kvartal Fastighet Kommun Kategori Yea, m? Pris, Mkr Drift;gggrs&i?
Bjarred 9:1 avyttrats. Den 10 februari tecknade Wihlborgs avtal — -
R . . .. . Forvarv
om att férvarva fastigheter i Malmo, Lund och Helsingborg
av Granitor. De sex forvaltningsfastigheterna omfattar totalt —
51 000 kvm och de tva utvecklingsfastigheterna 82 000 kvm Férvrv totalt 2025 ° 0 °
mark for verksamheter och 12 000 kvm BTA f&r kontor. Det
underliggande fastighetsvardet var sammantaget 2 425 Mkr. Forséljningar
Tilltrade har skett den 1 april 2025. a1 Del av Bjarred 9:1 Lomma Projekt/mark -
Férséljningar totalt 2025 0 13 0

1) Driftséverskott som ingar i periodens resultat.

Vatet 1 (illustration) Posthornet 1, etapp 2 (illustration)

Wihlborgs kvartalsrapport januari-mars 2025 13
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Vd-kommentar Marknadskommentar

Hallbara affarer

Kvartalets resultat

Wihlborgs hallbarhetsmal avseende energianvandning, direkta
koldioxidutslapp, miljocertifieringar samt leverantorsutvarde-
ring f6ljs upp och redovisas kvartalsvis. Ovriga hallbarhetsmal
redovisas pa arsbasis.

Energianvéndning

Wihlborgs stravar efter att minska energianvéandningen i hela
bestandet. Malsattningen om att energin vid utgangen av
2025 understiger 85 kWh/ kvm Atemp, ar, uppnaddes i fortid.
Mer langsiktigt, till ar 2030, strévar verksamheten efter att
energiintensiteten understiger 75 kWh/ kvm Atemp, ar.

Rullande tolvmanaders energianvandning uppgar till 78,0
kWh/kvm. Periodens anvéandning uppgar till 30,6 kWh/ kvm,
vilket &r 6 procent lagre dn samma period féregaende ar. Total
energianvandning &r 4 procent lagre.

Under kvartalet har flera energirelaterade projekt rort
ventilation genom utbyggnad av DCV-system (behovsstyrt
ventilationssystem) i flera fastigheter. Ett DCV-system okar
forutsattningarna for ett bra inomhusklimat samtidigt som det
mojliggdr minskad energianvandning.

Wihlborgs fortsatter investera i solcellsanldggningar med
malet att installerad effekt ska uppga till 10 MWp i utgangen
av ar 2025. Total installerat effekt &r 8,1 MWp. Anlaggning-
arna har under kvartalet genererat drygt 600 000 kWh vilket
motsvarar nédstan é procent av Wihlborgs totala behov av
fastighetsel.

Koldioxidutslapp

Wihlborgs malsattning &r att utsldppen inom Scope 1 och 2 pa
helarsbasis & max 1 kg CO2e/ kvm LOA ar 2025. Dessa utslapp
uppkommer vid energi- och brénsleanvéandning samt eventu-
ella kéldmedialéckage. Periodens utslapp uppgar till 0,33 kg
CO2e/ kvm LOA (0,32). Majoriteten av dessa utslépp hérror fran
energianvandning i den danska delen av verksamheten. For

att begransa utsldppen arbetar verksamheten med att minska
energianvandningen och 6verga till energislag med lagre
klimatpaverkan. For att sénka utsldppen ytterligare &r Wihl-

Wihlborgs kvartalsrapport januari-mars 2025

Intiikter, kostnader och resultat

Hallbara affiarer

Tillgangar Skulder och eget kapital

borgs, utdver egna energibesparande insatser, beroende av att
energileverantérerna minskar sina utslapp.

Wihlborgs arbetar kontinuerligt med att konvertera
konventionella kéldmedia till kéldmedia som har betydligt
mindre klimatpaverkan vid ett eventuellt lackage.

Certifieringar

Wihlborgs malsattning, att certifiera 90 procent av kontorsytan
i det svenska bestandet ar 2025, uppnaddes ett ar i fortid. Vid
slutet av perioden var 91 procent av den svenska kontorsytan
certifierad.

Certifieringsarbetet i det danska bestandet har intensi-
fierats och under perioden har Lautrupvang 8, den férsta
fastigheten i det bestandet, certifierats enligt DGNB, niva
silver. Certifiering av ytterligare 13 fastigheter, motsvarande
240 000 kvm, pagar i den danska portféljen. Under aret ska

Finansiella rapporter

Definitioner Kalender Kontakt

Nyckeltal

dessutom ytterligare 11 befintliga fastigheter i det svenska
bestandet certifieras.

Leverantérsutvarderingar

For att sakerstélla att det arbete som leverantorer utfor at
Wihlborgs &r i linje med bolagets hallbarhetsambitioner
stélls krav kopplat till bland annat miljépaverkan och sociala
forhallanden. For att sékerstalla att leverantérerna uppfyller
kraven utvarderas de i en digital plattform. | nuvarande skede
beddms de leverantérer som bolaget har ramavtal med,

och som darmed anlitas frekvent, samt de som anses tillhora
branscher som kan involvera storre risker. Vid periodens slut
uppgick antalet leverantérer som ar godkénda pa samtliga
ESG-krav till 87 procent. Genom dialog och samverkan med
ovriga leverantorer avser vi hoja andelen ytterligare.

Utfall hallbarhetsmal

Mal 2025 jan-mar, 2024 jan-mar, 2024 jan-dec,

Matt (per dec 2025) 3 man 3 man 12 man

Hallbarhetscertifieringar’ % lokalarea, kontor > 90 91 78 90
Energianvéndning? kWh/m? Atemp < 85/ar 30,6 32,6 80,0
CO, utslapp (scope 1 & 2) kg CO,e/m? LOA < 1,0/ar 0,33 0,32 1,02
- Varav Sverige kg CO,e/m? LOA 0,01 0,03 0,24
Utvérdering leverantérer® % godkanda 100 87 85 87
Kunders rekommendationsvilja’ % kunder >75 84 83 84
Sponsring med samhallsinriktning’ % sponsring > 50 56 51 56
Fortroendeindex % medarbetare > 85 90 90 90

1) Sverige

2) Varav varme ar normalarskorrigerad och svensk fjarrkyla ar normalarskorrigerad fr.o.m. ar 2024

Fr.o.m. ar 2024 utesluts projektfastigheter ur matningen av energiintensitet, da dessa har en lagre och icke representativ energipaverkan.
3) Strategiska leverantorer (ca 40% av antalet leverantérer) som utfér projekt/arbetar pa vara fastigheter

/On

EPRA

| sBPR

LVER

Wihlborgs hallbarhetsrapportering

Wihlborgs sammanstéller en arlig hallbarhetsrapport upprattad enligt arsredovisningslagen,
GRI Standards, EPRA Sustainability Best Practice Recommendations (sBPR), samt TCFD:s

riktlinjer for rapportering av klimatrelaterade risker.

TCFD

For ytterligare information om vart hallbarhetsarbete:
www.wihlborgs.se/sv/om-oss/hallbarhet/



Vd-kommentar Marknadskommentar

Aktuellt under kvartalet

ESG-omradets delar — miljdmassig hallbarhet, social hallbar-
het och bolagsstyrning — ska vara integrerade i hela Wihlborgs
affar. Har ger vi aktuella exempel pa hur vi jobbar med férénd-
ringar i den egna verksamheten och paverkar vardekedjan och
branschen i en positiv riktning.

Avtal om negativa utslapp

Wihlborgs har som mal att halvera de klimatpaverkande
utslappen som uppstar i fastigheterna till ar 2030 och att verk-
samheten senast ar 2045 ska vara klimatneutral. Det priméra
fokuset ar att aktivt arbeta for att reducera de utslépp som
genereras av projekt- och férvaltningsverksamheten genom
att exempelvis begrénsa behovet av nya material, gora aktiva
val av nédvandiga byggmaterial, energioptimera och konver-
tera bort klimatskadlig kéldmedia.

For att balansera de utslapp som i dagslaget inte kan
undvikas, har Wihlborgs tecknat ett avtal om negativa
utslappscertifikat, fran bio-CCS (Carbon Capture and Storage),
med Oresundskraft. Leveransen pabérjas nar Oresundskrafts
anlaggning for avskiljning av koldioxid vid Filbornaverket star
klar preliminart ar 2028.

Tekniken, CCS, gar ut pa att avskilja koldioxid fran rékgasen
som uppstar i fjarrvérmeproduktionen. Dérefter komprimeras
koldioxiden till flytande form, transporteras och lagras perma-
nent djupt nere i berggrunden dér koldioxiden omvandlas till
sten. Nar denna process anvands for koldioxid med biogent
ursprung, sa kallat bio-CCS, utgdr det ett negativt utslapp.

Intiikter, kostnader och resultat

Hallbara affiarer

Tillgangar

Skulder och eget kapital

Aterbrukshubb
Den absoluta majoriteten av Wihlborgs koldioxidutslapp
genereras i samband med projektverksamhet. Nybyggnatio-
ner och ROT-projekt star for tre fjardedelar av verksamhetens
totala scope 3-utslépp. De viktigaste atgarderna for att minska
dessa utslapp &r att vélja material med lag klimatpaverkan och
att bygga resurseffektivt. Andra atgérder ar att hoja bevaran-
degraden i ROT-projekt och att minska materialatgangen.
Som ett led i arbetet med att minska materialdtgangen och
oka tillgangen till aterbrukade byggnadsmaterial etablerar

Finansiella rapporter

Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

Wihlborgs nu en egen aterbrukshubb som tas i bruk under
senvaren. Aterbrukshubben, som ligger i Persien 14 i Helsing-
borg, omfattar 700 kvm och kommer att drivas av Wihlborgs
medarbetare. Aterbrukshubben kommer agera mellanlag-
ringsutrymme for material, exempelvis dorrar och glaspartier,
som ska kunna aterbrukas i Wihlborgs andra projekt i alla tre
svenska regioner. Produkterna ska lagras pa ett sakert satt,
ges mojlighet till enklare rekonditionering samt férberedas for
aterbruk i nasta projekt.

”Aven om vi stindigt strivar efter att begriinsa viara egna utslipp till ett minimum
har vi en lang omstéllningsperiod framfor oss dér vi kommer att behova klimat-
balansera for utsléipp i vara byggpr()jekt,” — Elsa Hagdahl, hallbarhetschef pa Wihlborgs

Wihlborgs har tecknat avtal med Oresundskraft om negativa utslappscertifikat. P& bilden Ulrika Hallengren, vd Wihlborgs, Anders Ostlund, senior
advisor (f.d. vd) Oresundskraft AB, Stefan Hakansson, vd Oresundskraft AB, Arvid Liepe, vwd och ekonomi- och finanschef Wihlborgs.

Wihlborgs kvartalsrapport januari-mars 2025
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Vd-kommentar Marknadskommentar

Skulder och
eget kapital

Eget kapital uppgick per den 31 mars 2025 till 23 521 Mkr (23
156). Soliditeten uppgick till 38,8 procent (38,1).

Finansiering, mars 2025

Total skuld: 29,3 Mdkr

Obligationer

17 %

Svenska banker

45%

38 %

Danska banker

Rantebarande skulder

Koncernens laneskulder per den 31 mars uppgick till 29 277
Mkr (30 091) med en genomsnittsranta inklusive kostnad fér
kreditavtal om 3,45 procent (3,45).

Med beaktande av koncernens laneskuld om 29,3 miljarder
kronor, uppgar belaningsgraden till 49,5 procent (50,9) i
procent av fastigheternas redovisade vérde.

Lanens genomsnittliga rantebindningstid, inklusive effekter
av derivatinstrument, uppgick den 31 mars 2025 till 2,3 ar (2,6).
Genomsnittlig kapitalbindningstid inklusive laneléften uppgick
till 5,3 ar (5,5). 17 procent av utestaende lan kommer fran
obligationsmarknaden.

Wihlborgs kvartalsrapport januari-mars 2025
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Rénte- och laneférfallostruktur 31 mars 2025

Rénteforfall Laneférfall
Forfall, Lanebelopp, Snittrénta,* Kreditavtal, Utnyttjat,
ar Mkr % Mkr Mkr
2025 14 612 3,51 840 840
2026 2102 2,67 11 655 9038
2027 2224 3,61 8828 7 828
2028 2624 3,66 1596 1596
2029 2372 3,34 2698 1817
>2029 5341 3,08 8 158 8158
Totalt 29 277 3,38 33775 29 277

*) Exklusive kostnad for kreditavtal.

Wihlborgs anvénder sig av rantederivatinstrument for att
erhélla en lagre riskniva i laneportféljen. Se Gversiktliga villkor
i tabellen nedan. Réntan som anges avser betald fast rénta, i
samtliga avtal erhalles rérlig 3 manaders ranta.

Réntederivatportfélj 31 mars 2025

Rénteswappar

Slutforfall Belopp, Mkr Ranta, %
2025 1288 0,54
2026 2102 1,53
2027 2224 2,46
2028 2624 2,51
2029 2372 2,20
>2029 3872 2,45
Totalt 14 484 2,12

Foérandringar i marknadsréntorna har inneburit ett dkat verkligt
varde pa Wihlborgs rantederivatportfélj, som vid utgangen av
perioden uppgick till 65 Mkr (24).

Réntederivaten redovisas till verkligt varde i enlighet med
IFRS 9. Samtliga derivat klassificeras i niva 2 enligt IFRS 13.

Se sid 100 i arsredovisningen for 2024 fér varderingsmetodik
rantederivat.

Genomsnittlig nettoskuld i férhéllande till rullande 12-méana-
ders rérelseresultat uppgick till 10,0 ganger (9,9).

Finansiella rapporter

Definitioner Kalender Kontakt
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Laneskuld, netto/ EBITDA
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10

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 Q1

International Workplace Group (IWG), med varumérken som Spaces och
Regus, etablerar vid arsskiftet ett nytt Spaces-center i Vista (Blackhornet 1) i
Hyllie, Malmé. | Vista kommer det ddrmed att finnas 1 500 kvm hybridarbetsyta
och delade tjénster for savél etablerade som nystartade féretag, som till

exempel bemannad reception och tillgang till stora konferensrum.



Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat

Ovrigt
Medarbetare

Antalet heltidstjanster i Wihlborgs var 225 (228) vid periodens
slut, varav 62 (68) inom fastighetsservice.

Av heltidstjéansterna finns 86 (85) tjianster i Malmo,
35(33) i Helsingborg, 31 (31) i Lund och 73 (79) i Képenhamn.
Medelaldern ar 44 ar och andelen kvinnor uppgar till 39
procent (38).

Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar
fragor kring aktiemarknaden och koncerngemensamma funk-
tioner fér administration, férvaltning och upplaning. Omsatt-
ningen i moderbolaget avser till storsta delen fakturering av
tjanster till koncernbolag.

Moderbolaget har under perioden investerat 0 Mkr
(0), inklusive aktiedgartillskott, i dotterbolagsaktier och andelar
i joint ventures. Se sidan 21 fér moderbolagets resultat- och
balansrékningar.

Andelar i andra bolag

| arsredovisningen for 2024 pa sidorna 108-109 finns en
beskrivning av andelar i joint ventures samt innehav i gemen-
samma verksamheter.

Storsta sdgare i Wihlborgs

Den storsta agaren i Wihlborgs ar Backahill, knutet till familjen

Paulsson, som ager 11,1 procent av de utestaende aktierna.
Andelen registrerade aktiedgare i utlandet uppgar till

33 procent. Antalet aktiedgare uppgar till cirka 32 000.

Hallbara affirer Definitioner Kalender Kontakt

Tillgangar

Skulder och eget kapital
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Storsta dgarna i Wihlborgs 31 mars 2025

Antal aktier, tusental Andel av kapital och réster, %

Backahill 34077 11
Swedbank Robur fonder 17 432 5,7
SEB Investment Management 17 388 5,7
Lansforsakringar fondforvaltning 15 683 51
Handelsbanken fonder 9 804 3,2
Fjarde AP-fonden 6010 2,0
Norges Bank 5595 1.8
Lannebo fonder 4522 1,5
Livférsakringsbolaget Skandia 4278 1.4
Nordea fonder 3744 1,2
Ovriga &gare registrerade i Sverige 94 037 30,5
Ovriga gare registrerade utomlands 94 855 30,8
Totalt antal utestdende aktier 307 427 100,0

Kursutveckling

2024-01-01 - 2025-03-31

SEK Omséttning antal, ‘000
120 % 40000
90 a SaE o 30000
60 20000
30 10000
jan feb  mar apr maj jun jul aug sep okt nov dec jan feb mar 0
2024 2025

s \Wihlborgs
N SX8600 OMX Stockholm Real Estate PI
OMX Stockholm PI

Omséttning, antal per manad
Nasdag Stockholm
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Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat Hallbara affirer

Tillgangar

Visentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Wihlborgs framtida utveckling och férmaga att uppna verksamhetens mal paverkas av en mangd
risker och osakerhetsfaktorer. Genom att belysa, analysera och hantera dessa risker och osé&-
kerhetsfaktorer pa ett systematiskt satt finns mojlighet att begrédnsa dem och samtidigt skapa
forutsattningar for fortsatt tillvéxt.

De risker som beddms ha ett avgérande inflytande pa koncernens resultatutveckling samt
kassaflode &r variationerna i hyresintdkter, fastighetskostnader och réntenivaer. Fastigheterna
varderas till verkligt varde med vardeférandring i resultatrékningen vilket medfor att resultatet
kan variera savél upp som ner under aret. Fastighetsvarderingen paverkar dven Wihlborgs finan-
siella stallning och nyckeltal. Hur stora vérdeférandringarna blir beror dels pa Wihlborgs egen
férmaga att, genom féréndring och féradling av fastigheter samt avtals- och kundstruktur, héja
fastigheternas marknadsvérde, dels pa yttre faktorer som paverkar efterfragan och utbudet pa
de fastighetsmarknader som bolaget verkar pa. Vid fastighetsvarderingar bor hansyn tas till ett
osékerhetsintervall som i en fungerande marknad oftast uppgar till +/- 5-10%, for att avspegla
den osédkerhet som finns i gjorda antaganden och berakningar.

Utdver ovan tillkommer finansieringsrisken. Wihlborgs ar beroende av externa lan for att
kunna fullfélja d&taganden och genomféra affarer. Riskerna hanteras via Wihlborgs finanspolicy
som anger mals&ttning, riktlinjer och risklimiter for finansverksamheten inom Wihlborgs.

| arsredovisningen for 2024 pa sidorna 84-89 samt 100-102 finns en utforligare beskrivning av
koncernens risker, hur dessa hanteras samt en gradering med hansyn till bedémd paverkan pa
verksamheten och sannolikheten for att risken intréffar.

Inga vasentliga forandringar har skett av bolagets riskbedémning jamfért med det som
beskrivs i arsredovisningen for 2024.

Ld L3 [ L3
RCdOVlSIlIIlgSpl’lIICIpCI'
Wihlborgs féljer de International Financial Reporting Standards (IFRS) som &r utgivna av Interna-
tional Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningar fran IFRS Interpretations Committee
sadana de antagits av EU. Delarsrapporten har upprattats i enlighet med IAS 34 Delars-
rapportering samt Arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34 p.16A ldmnas saval i noter
som pa annan plats i delarsrapporten.
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Finansiella rapporter

Nyckeltal

Koncernen tillampar samma redovisningsprinciper och vérderingsmetoder som i den senaste
arsredovisningen.

Wihlborgs bedémer att inga évriga av EU godkénda nya och éndrade standarder samt
tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee, som tratt i kraft efter 1 januari 2025,
paverkar resultat eller finansiell stélining i vasentlig omfattning. Koncernen tillampar Radet fér
hallbarhets- och finansiell rapporterings rekommendation RFR1, Kompletterande redovisnings-
regler for koncerner och moderbolaget tillampar RFR2.

Hindelser efter balansdagens slut

| april har Wihlborgs tecknat ett femtonarigt avtal med Per Aarsleff A/S om férhyrning av 24 000
kvm pa Ejby Industrivej 41 i vastra Képenhamn. Tilltréde sker i februari 2026.

Den 1 april tilltradde Wihlborgs de fastigheter som Wihlborgs den 10 februari tecknade avtal
med Granitor om att forvérva.

Malmé den 28 april 2025
Wihlborgs Fastigheter AB (publ)

Ulrika Hallengren, vd

Denna delarsrapport har inte varit féremal for dversiktlig granskning av bolagets revisorer.
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Skulder och eget kapital

Finansiella rapporter

Definitioner

Nyckeltal

Kalender Kontakt

Resultat och totalresultat fér koncernen i sammandrag

Mkr jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
2025 2024 2024/2025 2024
Hyresintékter 1 045 1 040 4179 4174
Driftskostnader -170 -179 -587 -596
Reparation och underhall -33 -34 -136 -137
Fastighetsskatt -67 -68 -275 -276
Fastighetsadministration -44 -41 -172 -169
Summa fastighetskostnader -314 -322 -1170 -1 178
Driftséverskott 731 718 3009 2 996
Central administration -21 -22 -93 -94
Ranteintakter 6 8 27 29
Rantekostnader -259 -280 -1137 -1158
Tomtréattsavgalder -1 -1 -4 -4
Resultatandel i joint ventures 7 1 18 12
Férvaltningsresultat 463 424 1820 1781
Vardeférandring fastigheter 69 -59 713 585
Vardeférandring derivat 38 103 -201 -136
Resultat fore skatt 570 468 2332 2230
Aktuell skatt -10 -10 -50 -50
Uppskjuten skatt -129 -110 -493 -474
Periodens resultat " 431 348 1789 1706
OVRIGT TOTALRESULTAT 2
Poster som kommer att aterféras till drets resultat:
Omrékningsdifferenser vid omrékning av utlandska verksamheter -310 191 -327 174
Sakring valutarisk i utlandsverksamhet 287 -191 305 -173
Skatt hanforligt till poster som kommer att aterforas till arets resultat -43 30 -47 26
Summa Svrigt totalresultat fér perioden/aret -66 30 -69 27
Summa totalresultat for perioden/aret " 365 378 1720 1733
Resultat per aktie 2 1,40 1,13 5,82 5,55
Antal aktier vid periodens slut, tusentals 307 427 307 427 307 427 307 427
Genomsnittligt antal aktier, tusentals 307 427 307 427 307 427 307 427

1) Hela resultatet/totalresultatet &r hanférbart till moderbolagets aktiedgare.

2) Nyckeltal per aktie har beréknats utifran vagt genomsnitt under perioden. Det finns inga utestaende teckningsoptioner, konvertibler eller andra potentiella stamaktier att beakta.
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Tillgangar

Skulder och eget kapital Finansiella rapporter

Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

Finansiell stéllning fér koncernen i sammandrag Kassafl6desanalys fér koncernen i sammandrag

20

Mkr 2025-03-31 2024-03-31 2024-12-31 Mkr jan-mar jan-mar jan-dec
TILLGANGAR 2025 2024 2024
Forvaltningsfastigheter 59 126 56 750 59 168 Lépande verksamheten

Nyttjanderattstillgangar 142 135 137 Driftséverskott 731 718 2996
Ovriga anlaggningstillgangar 475 454 469 Central administration -21 -22 -94
Derivat 247 389 252 Ej kassaflédespaverkande poster 1 3 5
Kortfristiga fordringar 544 425 313 Erhallen ranta 3 8 28
Likvida medel 129 478 412 Betald rénta -272 -330 -1 220
Summa tillgadngar 60 663 58 631 60 751 Betald inkomstskatt -47 -47 -37
EGET KAPITAL OCH SKULDER Férandring rorelsefordringar -13 -80 -87
Eget kapital 23 521 22770 23 156 Forandring rorelseskulder 126 99 26
Uppskjuten skatteskuld 5773 5973 5 637 Kassafléde I6pande verksamheten 508 349 1617
Léneskulder 29 277 28 652 30 091 Investeringsverksamheten

Leasingskuld 142 135 137 Forvarv av fastigheter - - -201
Derivat 182 135 298 Investeringar i befintliga fastigheter -638 -470 -2 204
Ovriga langfristiga skulder 65 70 65 Avyttring av fastigheter 13 B 13
Ovriga kortfristiga skulder 1703 1596 1437 Féréndring Svriga anléaggningstillgangar i 15 -28
Summa eget kapital och skulder 60 663 58 631 60 751 Kassafléde investeringsverksamheten -631 -485 -2 320

Finansieringsverksamheten

Férandringar i eget kapital fér koncernen Lémnad utdelning T - -968
Mkr jan-mar 2025  jan-mar 2024 jan-dec 2024 Nya lan 1090 5018 14293
Totalt eget kapital vid periodens bérjan 23156 22 391 22 391 Amortering lan -1255 -4756 -12558
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare Féréndring andra langfristiga skulder 5 0 i
Belopp vid periodens bérjan 23156 22391 22 391 Kassafléde finansieringsverksamheten -160 262 766
Lémnad utdelning* i - _968 Periodens kassafléde -283 126 63
Periodens resultat 431 349 1706 Likvida medel vid periodens bérjan 412 346 346
Ovrigt totalresultat 66 30 27 Valutaeffekt likvida medel 0 6 3
Totalt eget kapital vid periodens slut 23 521 22770 23 156 Likvida medel vid periodens slut 129 478 412

*Samtliga aktier ar stamaktier
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Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat Tillgangar Hillbara affirer Skulder och eget kapital Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

Kvartalshistorik senaste 8 kvartalen

Mkr Q1 2025 Q4 2024 Q32024 Q2 2024 Q12024 Q4 2023 Q32023 Q22023
Hyresintékter 1045 1059 1043 1032 1040 969 977 964
Driftskostnader -170 -156 -136 -125 -179 -161 -126 -111
Reparation och underhall -33 -35 -37 -31 -34 -41 -33 -30
Fastighetsskatt -67 -70 -70 -68 -68 -62 -63 -61
Fastighetsadministration -44 -46 -38 -44 -41 -46 -40 -40
Driftséverskott 731 752 762 764 718 659 715 722
Forvaltningsresultat 463 452 445 460 424 366 433 491
Periodens resultat 431 860 148 350 348 -350 -302 370
Overskottsgrad, % 70,0 71,0 731 74,0 69,0 68,0 73,2 74,9
Direktavkastning, % 5,0 5,2 53 5,4 51 4,7 5,2 5,2
Soliditet, % 38,8 38,1 37,6 37,6 38,8 39,0 39,4 39,6
Réntabilitet pa eget kapital, % 7.4 15,1 2,7 6,3 6,2 -6,1 -5,3 6,4
Resultat per aktie, kr 1,40 2,80 0,48 1,14 1,13 -1,14 -0,98 1,20
Foérvaltningsresultat per aktie, kr 1,51 1,47 1,45 1,50 1,38 1,19 1,41 1,60
Kassaflode fran den |6pande verksamheten per aktie, kr 1,65 1,48 1,57 1,07 1,14 2,30 1,38 1,31
EPRA NRYV per aktie, kr 95,08 93,58 90,47 88,74 90,39 89,17 89,07 90,41
Borskurs i % av EPRA NRV per aktie 103,9 112,0 129,5 110,3 109,7 105,7 85,8 86,3
Redovisat fastighetsvarde 59 126 59 168 57 898 57 159 56 750 55872 56 036 56 629
Eget kapital 23 521 23 156 22 282 22128 22770 22 391 22771 23 086
Balansomslutning 60 663 60751 59 240 58 824 58 631 57 372 57738 58 351

Se definitioner av nyckeltal pa sidan 26.

Resultatrékning for moderbolaget i sammandrag Balansréakning for moderbolaget i sammandrag
Mkr jan-mar 2025 jan-mar 2024 jan-dec 2024 Mkr 2025-03-31 2024-03-31 2024-12-31
Intakter 60 61 241 Andelar i koncernféretag 10700 10 653 10700
Kostnader -59 -57 -232 Fordringar hos koncernféretag 19 881 18 671 19 816
Rérelseresultat 1 4 9 Derivat 247 389 252
Finansiella intakter 446 363 1559 Ovriga tillgéngar 318 298 325
Finansiella kostnader -225 -424 -1272 Kassa och bank 54 148 332
Resultat efter finansiella poster 222 -57 296 Summa tillgangar 31200 30 159 31425
Bokslutsdispositioner - - 154 Eget kapital 6 450 6 640 6236
Skatt -8 -20 38 Skulder till kreditinstitut 22 443 21 487 22 937
Periodens resultat 214 -77 488 Derivat 182 135 228
Skulder till koncernféretag 2034 1754 1917
Ovriga skulder 91 143 107
Summa eget kapital och skulder 31 200 30 159 31425
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Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat Tillgangar Hillbara affirer Skulder och eget kapital Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

Segmentsrapportering fér koncernen januari-mars

Fastighetsforvaltningen Malmé Helsingborg Lund Képenhamn Totalt

Mkr 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Hyresintékter, exkl tillagg 332 334 225 222 160 149 212 224 929 930
Serviceintakter 37 34 20 19 22 21 37 36 116 110
Hyresintékter 368 369 245 242 182 170 250 261 1045 1040
Fastighetskostnader -100 -102 -70 -75 -57 -56 -88 -89 -315 -322
Driftséverskott 269 267 175 166 125 113 162 170 731 718
Tomtréttsavgald 0 0 -1 -1 0 0 0 0 -1 -1
Vérdeférandring fastigheter 28 -17 9 -23 -2 29 33 -48 69 -59
Summa 297 250 183 143 123 142 195 122 798 658
Poster ej férdelade per segment

Central administration - - - - - - - - -21 -22
Réntenetto exkl tomtrattsavgald - - - - - - - - -252 -272
Resultatandel i andra bolag - - - - = - 1 - 7 1
Vérdeférandring derivat - - - - - - - - 38 103
Resultat fore skatt 570 468
Marknadsvérde fastigheter 23 747 22 318 13 022 12 587 9779 9 233 12578 12 612 59 126 56 750

| koncernens interna rapportering delas verksamheten in i marknadsomradena Malmé, Helsingborg, Lund och Képenhamn. Varje marknadsomrade motsvarar ett rorelsesegment vars intékter och kost-
nader f6ljs upp regelbundet genom rapportering till vd som ar koncernens hogsta verkstéllande beslutsfattare. Koncernledningen foljer upp driftsresultatet samt vardeférandringar i fastigheter, vriga
resultatposter fordelas ej per marknadsomrade. Pa tillgangssidan sker uppféljning av fastigheternas verkliga varde. For utforligare beskrivning av segmenten, se arsredovisningen fér 2024 sid 45-67.

| hyresintékter, exkl tillagg, ingar sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index, tillaggsdebiteringar fér investeringar samt fastighetsskatter. | serviceintdkterna ingar all annan tillaggsdebitering sasom
till exempel el, vérme, vatten och service till hyresgasterna.
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Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat

Tillgangar

Hallbara affirer

Koncernens nyckeltal

Mkr jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
2025 2024 2024/2025 2024
Finansiella
Rantabilitet pa eget kapital, % 7,4 6,2 7,7 7,5
Rantabilitet pa sysselsatt kapital, % 59 5,0 7,0 6,8
Soliditet, % 38,8 38,8 38,8 38,1
Rantetackningsgrad, ggr 2,8 2,5 2,6 2,5
Belaningsgrad fastigheter, % 49,5 50,5 49,5 50,9
Skuldsattningsgrad, ggr 1.3 1.3 1.3 1.3
Aktierelaterade
Resultat per aktie, kr 1,40 1,13 5,82 5,55
Resultat fore skatt per aktie, kr 1,85 1,52 7,59 7,25
P/E-tal I, ggr 17,6 21,9 17,0 18,9
P/E-tal Il, ggr 18,4 19,9 18,2 19,6
Kassaflode fran |dpande verksamheten per aktie, kr 1,65 1,14 5,78 5,26
Borskurs per aktie, kr 98,75 99,20 98,75 104,80
Foreslagen utdelning per aktie, kr - - - 3,20
Aktiens direktavkastning, % - - - 3,1
Aktiens totalavkastning, % - - - 14,5
Antal aktier vid periodens slut, tusental 307 427 307 427 307 427 307 427
Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427 307 427
Fastighetsrelaterade
Antal fastigheter 307 305 307 307
Fastigheternas redovisade varde, Mkr 59 126 56 750 59 126 59 168
Estimerad direktavkastning, % - alla fastigheter 5,0 52 5,0 5,0
Estimerad direktavkastning, % - exkl projektfastigheter 53 55 53 53
Uthyrbar yta, kvm 2326558 2279244 2326558 2325309
Hyresvarde, kr per kvm 1975 1956 1975 1998
Driftséverskott, kr per kvm 1275 1285 1275 1283
Ekonomisk uthyrningsgrad, % - alla fastigheter 89 92 89 89
Ekonomisk uthyrningsgrad, % - exkl projektfastigheter 90 93 90 91
Estimerad 6verskottsgrad, % 72 72 72 72
EPRA
EPRA EPS, kr 1,34 1,24 5,43 5,34
EPRA NDV per aktie, kr 76,51 74,07 76,51 75,32
EPRA NRV (Langsiktigt substansvarde) per aktie, kr 95,08 90,39 95,08 93,58
EPRA LTV (Konsoliderad belaningsgrad), % 51,4 52,0 51,4 52,2
EPRA NIY 53 53 53 53
EPRA topped-up-NIY 54 55 54 54
Medarbetare
Antal heltidstjanster vid periodens slut 225 225 225 228

Skulder och eget kapital Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt
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Restaurangtata Dockan i Malma fér ytterligare tva tillskott. Bakom restaurangen och bageriet "Varv"” (Ubaten 2, illustration
ovan) star flera vélrenommerade profiler, bl.a. Benjamin van Stellingwerff som kommer senast fran Daniel Berlins
prisbeldnta Michelinrestaurang Vyn. Restaurangen dppnar i maj 2025 och blir en knutpunkt fér omradena Dockan, Vastra
hamnen och Varvsstaden, som utvecklas for fullt. | Dockporten 1 mittemot Wihlborgs huvudkontor har restaurang- och
foodtruckverksamheten Fisky Business 6ppnat nytt i samarbete med det skanska bryggeriet Perfectly Squared Brewing.
Under sommaren flyttar Thule sitt huvudkontor till samma fastighet. Fran vénster: Glenn Palsson, Hannes Kindeberg, Loa
Ahlqgvist, Sofia Lindmark.
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Vd-kommentar Marknadskommentar Intikter, kostnader och resultat Tillgangar Hallbara affiirer Skulder och eget kapital Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt
N ckeltal 2025.03-31 2024-03-31 2024-12-31
y Soliditet
ve Eget Kapital 23521 22770 23156
Harledning av nyckeltal Balansomslutning 60 663 58 631 60751
Nedan redovisas harledning av de finansiella nyckeltal som Wihlborgs presenterar pa sidan 23. Soliditet, % 38,8 38,8 38,1
Réntetéackningsgrad
Foljande finansiella mal ar fastslagna av styrelsen: Férvaltningsresultat 463 424 1781
e Rantabilitet pa eget kapital ska 6verstiga den riskfria rantan* med minst sex procentenheter Rantekostnader (inkl tomrattsavg.) 260 281 1162
vilket vid ingangen av 2025 innebar 8,19 procent Summa 723 705 29013
. S?Iidit?ten ska vara lagst 30 procent Rintekostnader 260 281 1162
* Rante.‘cackningsgiad minst 2,0 Réntetackningsgrad, ggr 2,8 2,5 2,5
e Belaningsgrad hégst 60 procent
*) Riskfri ranta ar definierad som réntan for en 5-arig svensk statsobligation. Belaningsgrad fastigheter
Laneskulder 29 277 28 652 30 091
Redovisat varde forvaltningsfastigheter 59 126 56 750 59 168
Belopp i Mkr om inget annat anges 2025-03-31 2024-03-31 2024-12-31 Belaningsgrad fastigheter, % 49,5 50,5 50,9
Réntabilitet pa eget kapital Skuldsattningsgrad
Periodens resultat 431 348 1706 Réantebarande skulder 29 419 28787 30228
Omraknat till helarssiffror 1724 1392 1706 Eget kapital 23 521 22770 23 156
Eget kapital, 1B 23 156 22 391 22391 Skuldséttningsgrad, ggr 1.3 1,3 1,3
Eget kapital, UB 23521 22770 23156 Resultat per aktie
Genomsnittligt eget kapital 23 339 22 581 22774 Periodens resultat 431 348 1706
Réntabilitet pa eget kapital, % 7.4 6.2 7.5 Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427
Réntabilitet pa sysselsatt kapital Resultat per aktie, kr 1,40 1,13 5,55
Resultat fore skatt 570 468 2230 Resultat fore skatt per aktie
Rantekostnader (inkl vérdeférandring rantederivat) 221 177 1294 Resultat fore skatt 570 468 2230
Summa 791 645 3524 Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427
Omréknat till helarssiffror 3164 2580 3524 Resultat fore skatt per aktie, kr 1,85 1,52 7,25
Balansomslutning, IB 60 751 57 372 57 372
Balansomslutning, UB 60 663 58 631 60751 Aktiens direktavkastning
Ej rantebarande skulder och avsittningar, 1B -7 139 -6 676 -6 676 Féreslagen utdelning, kr i . 3,20
Ej rantebarande skulder och avsittningar, UB -7 541 -6 939 -7139 Bérskurs vid rets slut i - 104,80
Genomsnittligt sysselsatt kapital 53 367 51194 52 154 Aktiens direktavkastning,% . : 31
Réntabilitet pa sysselsatt kapital, % 59 5,0 6,8
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Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat Tillgangar Hillbara affirer Skulder och eget kapital Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt
2025-03-31 2024-03-31 2024-12-31 2025-03-31 2024-03-31 2024-12-31
Aktiens totalavkastning EPRA NRYV (langsiktigt substansvirde)
Borskurs vid arets borjan - - 94,25 Eget Kapital 23521 22770 23 156
Borskurs vid arets slut - - 104,80 Uppskjuten skatteskuld 5773 5273 5637
Foérandring aktiekurs under aret, kr - - 10,55 Derivat -65 -254 -24
Ldmnad utdelning under aret,kr - - 3,15 Summa 29 229 27 789 28 769
Aktiens totalavkastning,% - - 14,5 Antal aktier vid periodens slut, tusental 307 427 307 427 307 427
P/E-tal | EPRA NRYV per aktie, kr 95,08 90,39 93,58
Borskurs vid periodens slut 98,75 99,20 104,80 EPRA LTV
Resultat per aktie 1,40 1,14 5,55 Laneskulder* koncern 29 313 28710 30139
Omraknat till helarssiffror 5,61 4,54 5,55 Laneskulder*, andel fran joint ventures 1046 1099 1057
P/E tal I, ggr 17,6 21,8 18,9 Nettoskuld koncern 1087 1108 1032
P/E-tal Il Nettofordran, andel fran joint ventures -202 -188 -193
Bérskurs vid periodens slut 98,75 99,20 104,80 Summa . 30729 32035
EPRA EPS, kr 1,34 1,24 5,34 Avgdr:
Omraknat till helarssiffror 5,36 4,98 5,34 Likvida medel, koncern K 478 412
P/E tal Il, ggr 18,4 19,9 19.6 Likvida medel, andel joint ventures -67 -63 -66
Nettoskuld 31048 30 188 31557
Kassafléde fran den I6pande verksamheten per aktie, kr Férvaltningsfastigheter, koncern 59 126 56 750 59 168
Kassafléde I6pande verksamheten 508 349 1617 Forvaltningsfastigheter, andel joint ventures 1302 1328 1298
Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427 Summa forvaltningsfastigheter 60 428 58 078 60 466
Kassafléde fran den I6pande verksamheten per aktie, kr 1,65 1,14 5,26 EPRA LTV, % 51,4 52,0 52,2
EPRA EPS EPRA NYI and “topped-up” NIY
Férvaltningsresultat 463 424 1781 Férvaltningsfastigheter koncern 59 126 56 750 59 168
Skatteméssiga avskrivningar, direktavdrag mm -219 -227 1115 Forvaltningsfastigheter joint ventures 1320 1328 1298
Skattepliktigt forvaltningsresultat 244 197 666 avgar projekt och mark 3674 -3078 3346
Aktuell skatt pa dito -51 -41 -140 Summa 56 772 55 000 57 120
Forvaltningsresultat efter avdrag for aktuell skatt 412 383 1641 Hyresintékter exkl tillagg och rabatter 3293 3484 3540
Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427 Driftskostnader (exkl betalda via tillagg) -509 551 526
EPRA EPS, kr 1,34 1,24 5,34 Arligt nettoinflsde hyror 2984 2933 3014
EPRA NDV per aktie EPRA NIY 5.3 5.3 5.3
Eget kapital 23521 22770 23 156 Tillkommer rabatter 85 87 84
Antal aktier vid periodens slut, tusental 307 427 307 427 307 427 Arligt nettoinfléde efter rabatter 3069 3020 3098
EPRA NDV per aktie, kr 76,51 74,07 75,32 EPRA "topped-up” NIY 5.4 5.5 5.4

* inklusive upplupen ranta
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Vd-kommentar Marknadskommentar

Definitioner

Wihlborgs presenterar vissa finansiella métt i delarsrapporten som inte defi-
nieras enligt IFRS. Wihlborgs anser att dessa méatt ger vardefull komplet-
terande information till investerare och bolagets ledning d& de mojliggor
utvérdering av bolagets prestation.

Eftersom inte alla féretag beréknar finansiella matt pa samma satt, ar
dessa inte alltid jamférbara med matt som anvénds av andra féretag. Dessa
finansiella matt ska darfor inte ses som en ersattning for matt som definieras
enligt IFRS. Pa denna sida presenteras definitioner pa matt som, med nagot
undantag, inte definieras enligt IFRS.

Finansiella nyckeltal

Nyckeltalen &r baserade pa rapporter dver resultat, finansiell stéllning,
féréndring eget kapital och kassafléde. Vissa historiska data hamtas
fran kvartalshistoriken pa sid 21.

Réntabilitet pa eget kapital

Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital, exklusive
innehav utan bestammande inflytande. Med genomsnittligt eget kapital
avses genomsnittet av ingadende och utgaende varden for respek-

tive period. Vid delarsbokslut omraknas avkastningen till helarsbasis
utan hansyn till sésongsvariationer. Nyckeltalet visar [6nsamheten pa
aktiedgarnas kapital.

Réntabilitet pa sysselsatt kapital

Resultat fore skatt, med aterlaggning av réntekostnader och derivat, i
procent av genomsnittligt sysselsatt kapital. Med sysselsatt kapital avses
balansomslutning minskad med e] rantebarande skulder och avsattningar.
Med genomsnittligt sysselsatt kapital avses genomsnittet av ingaende och
utgdende varden for respektive period. Vid delarsbokslut omréknas avkast-
ningen till helarsbasis utan hansyn till sésongsvariationer. Nyckeltalet visar
réntabiliteten oberoende av finansieringen, det vill séga hur det kapital som
aktiedgare och langivare tillsammans stallt till forfogande férrantas.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen vid periodens slut. Nyckeltalet
ar ett matt pa den finansiella styrkan.

Réntetéckningsgrad

Forvaltningsresultat 6kat med réntekostnader dividerat med rantekost-
nader. Nyckeltalet &r ett matt pa hur mycket resultatet kan sjunka utan att
réntebetalningarna kommer i fara, alternativt hur mycket réntekostnaden
kan oka utan att forvaltningsresultatet blir negativt.

Belaningsgrad fastigheter
Léneskulder i procent av fastigheternas redovisade véarde. Nyckeltalet visar
hur hégt/lagt fastighetsbestandet ar belanat.

Skuldsattningsgrad

Rantebarande skulder dividerat med eget kapital. Rantebarande skulder
inkluderar laneskulder, leasingskulder samt eventuella évriga réntebarande
skulder. Nyckeltalet visar relationen mellan lanat och eget kapital och
dérmed havstangseffekt och finansiell styrka.
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Hallbara affiarer

Tillgangar

Skulder och eget kapital

Overskottsgrad

Driftsdverskott i procent av hyresintakterna. Nyckeltalet visar hur mycket
av hyresintakterna som kvarstar efter avdrag for fastighetsférvaltningens
kostnader.

Direktavkastning

Driftséverskott i procent av genomsnittligt redovisat vérde pa fastigheterna.

Med genomsnittligt redovisat varde avses genomsnittet av ingaende och
utgaende varden for respektive period. Vid delarsbokslut omréknas avkast-
ningen till helarsbasis utan hansyn till sésongsvariationer. Nyckeltalet visar
avkastningen pa fastighetsbestandet utan hansyn till kostnader for dess
finansiering.

Laneskuld netto / rérelseresultat

Léneskulder minus likvida medel i balansrakningen, matt vid fem mattillfal-
len (kvartalsvis) de senaste tolv ménaderna, dividerat med driftsdverskott
minus central administration, rullande tolv manader. Nyckeltalet visar
bolagets intjaningsférmaga relativt laneskuld, netto.

Valutakursféréndringar pa nettoomsattning

Vid berékning av periodens intéktsékning anvands jamférbara valutor. D&
varje period omréknas till aktuella kurser uppkommer valutakursdifferenser
pa nettoomsattningen i jamforelse mellan tva perioder.

Genomsnittlig réntebindningstid
Aterstaende tid tills dess att hela den réntebarande skulden i genomsnitt
haft réntejustering.

Genomsnittlig kapitalbindningstid
Aterstaende tid tills dess att hela den réntebarande skulden i genomsnitt
har refinansierats.

Aktierelaterade nyckeltal

Resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier.
Resultat per aktie ar detsamma fore och efter utspadning.

Definition enligt IFRS.

Resultat fére skatt per aktie
Resultat fére skatt dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier.

P/E-tal I, ggr
Borskurs per aktie dividerad med resultat per aktie. Vid delarsbokslut
omraknas nyckeltalet till helarsbasis utan hénsyn till sésongsvariationer.

P/E-tal Il, ggr
Bérskurs per aktie dividerad med EPRA EPS. Vid delarsbokslut omréknas
nyckeltalet till helarsbasis utan hansyn till sésongsvariationer.

Kassafléde fran I6pande verksamheten per aktie
Kassaflode fran den |6pande verksamheten dividerat med genomsnittligt
antal utestaende aktier.

Aktiens direktavkastning
Foreslagen utdelning i procent av borskursen vid arets slut.

Aktiens totalavkastning
Aktiens kursutveckling plus faktisk utdelning i relation till borskursen vid
arets borjan.

Finansiella rapporter

Nyckeltal

EPRA nyckeltal

EPRA EPS

Forvaltningsresultat med avdrag for beraknad skatt pa skattepliktigt forvalt-
ningsresultat, dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier. Med
skattepliktigt forvaltningsresultat avses forvaltningsresultat med avdrag for
bl.a. skattemassiga avskrivningar, direktavdrag och ej avdragsgilla réntor.
Effekt av underskottsavdrag skall inte beaktats i berakningen.

EPRA NDV - Net Disposal Value, per aktie
Redovisat eget kapital enligt balansrakningen dividerat med antal aktier
vid periodens slut.

EPRA NRV - Net Reinstatement Value per aktie
Redovisat eget kapital med aterlaggning av rantederivat och uppskjuten
skatt enligt balansrékningen, dividerat med antal aktier vid periodens slut.

EPRA LTV - Konsoliderad belaningsgrad fastigheter

Koncernens lang- och kortfristiga réntebarande skulder plus rérelsekapital
netto (om negativt) minus likvida medel, i forhallande till fastigheternas
redovisade vérde inklusive rérelsekapital (om positivt). Med tillagg av
koncernens andel av motsvarande poster i joint ventures.

EPRA NIY

Arshyra (exklusive tilliggdebiteringar) baserat pa de hyror som betalas

pa balansdagen, minus ej atervinningsbara driftskostnader, dividerat med
fastighetsvardet. Med tillagg av koncermnens andel av motsvarande poster i
joint ventures

EPRA Topped-up NIY
EPRA NIY justerat med hansyn till hyran efter utgangen av rabatterade
perioder.

Fastighetsrelaterade nyckeltal*

Dessa nyckeltal &r baserade pa fastighetstabellen pa sidan 9. Tabellen
visar estimerade hyresvirden, hyresintékter och fastighetskostnader
pa helarsbasis vid oférandrad fastighetsportfdlj, baserat pa kontrakts-
stocken férsta dagen efter periodens slut.

Hyresvarde

Hyresintékter plus bedémd marknadshyra pa outhyrda ytor.

Estimerad direktavkastning

Driftséverskott inkl fastighetsadministration i procent av fastigheternas
redovisade varde vid periodens slut.

Hyresintékter per m?

Hyresintakter pa arsbasis dividerat med uthyrbar yta.

Driftséverskott per m?

Driftséverskott inkl fastighetsadministration dividerat med uthyrbar yta.
Ekonomisk uthyrningsgrad

Hyresintékter i procent av hyresvarde.

Estimerad 6verskottsgrad

Driftséverskott i procent av hyresintakter.

Nettouthyrning

Tecknade nyuthyrningar under perioden minus uppsagningar for avflytt.
Lika bestand

Exkluderar fastigheter som saval innevarande som jamférande period
klassificerats som projekt/mark, forvérvats eller avyttrats.

*) Dessa nyckeltal &r operationella och anses inte vara alternativa nyckeltal enligt ESMASs riktlinjer.
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Vd-kommentar skommentar , kostnader och resultat

Fyra skal att
investera i Wihlborgs

En attraktiv region

Var hemmaplan Oresundsregionen har en kraftig befolkningstillvaxt, ung och

vélutbildad befolkning, vérldsledande teknikutveckling, goda pendlings-
mojligheter och krympande avstand till kontinenten genom bland annat den kommande
Fehmarn Balt-forbindelsen. Samtidigt starker Copenhagen Malmé Port sin position. Detta
ar faktorer som far naringslivet att vaxa och lockar globala féretag att Iagga sina regionala
huvudkontor har.

Bygger virdeskapande kluster

Wihlborgs fastigheter finns pa utvalda delmarknader med tillvéxt och

utvecklingsmaéjligheter. Har skapar vi koncentrerade kluster av fastigheter,
branscher och natverk som goér det mojligt for hyresgéster att flytta, véxa och utveck-
las inom vart bestand. Vi kdnner marknaden och regionen val och kan snabbt fanga
upp nya behov och trender. | Malmé, Lund och Helsingborg ar Wihlborgs det ledande
fastighetsbolaget.

Langsiktig och ansvarstagande
fastighetsiigare

Wihlborgs &r en langsiktig dgare som utvecklar och férvaltar fastigheterna i

egen regi med hog servicegrad och lokala leverantérer. Vi satsar pa flexibla lokaler som kan
anpassas efter hyresgasternas skiftande behov med hdga krav pa kvalitet och hallbarhet,
men ocksa med laga driftskostnader. Vi tar hansyn till ekonomi, manniska och milj6 i alla
vara beslut och har erkant lag ESG-risk. Vi har som mal att halvera utslappen i scope 1, 2
och 3 till ar 2030 och 2045 ska vi ha netto noll CO2-utslapp.

Stabil tillviixt och finansiering

Wihlborgs har haft en stark tillvaxt under manga ar och har hojt aktie-

utdelningen arton ar i rad. Grunden for detta ar vart fokus pa att kontinuerligt
forbéattra kassaflodet. Vart starka driftsresultat i forhallande till var belaning skapar en god
finansiell stabilitet. Detta gor att vi kan ha en attraktiv portfélj av pagaende och planerade
projekt och kan fanga nya affarsmojligheter nar de kommer.

Definitioner

h eget kapital
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Wihlborgs delarsrapporter och arsredovisning distribueras elektroniskt via www.wihlborgs.se.
Arsredovisningen trycks pa svenska och skickas till de aktiedgare som anmilt att de vill ha
redovisningen i tryckt format.

Pressmeddelanden Q1 2025

Wihlborgs tecknar avtal med Malmé universitet om 20 000 KVM.......ccccvererieieininenieneene 31 mars 2025
Wihlborgs tecknar avtal med IWG i “Vista” i Hyllie..........ccccooiiiiii 28 mars 2025
Kallelse till arsstamma i Wihlborgs Fastigheter (publ) ..........c.ccoooiiiiiii, 24 mars 2025

Advania samlokaliserar till Wihlborgs moderniserade magasinsbyggnad i Nyhamnen..27 februari 2025
Valberedningens férslag till styrelse, ordférande och revisorer (publ) ...........ccccceeneeeee 26 februari 2025
Wihlborgs uppdaterar prospekt och utdkar ram fér MTN-program..........ccccccecevenuennene. 13 februari 2025
Vélrenommerade restaurangprofiler éppnar “Varv” i Wihlborgsfastighet i Malmé....... 12 februari 2025
Bokslutskommuniké 2024: Stark avslutning pa aret..........cccccoveeireioiicineiciceeeene 11 februari 2025

Wihlborgs stérker kluster i Malmd, Lund och Helsingborg med férvérv pa 2,4 Mdkr....10 februari 2025

HSB Skane tar plats i Wihlborgs nyproduktion i centrala Lund.............c.cccooeiiiiininns 6 februari 2025
Wihlborgs bokslutskommuniké 2024 presenteras den 11 februari.........cccoccccoveeineennnne. 4 februari 2025
Historisk Wihlborgsfastighet i Helsingborg lockar nya hyresgéster........c..ccocovcveveneenenne. 28 januari 2025
Wihlborgs hyr ut 5 200 kvm till Smurfit Westrock OnWell i Helsingborg..........ccccccceeueue 23 januari 2025
Fiskrestaurang och taproom Sppnar i Wihlborgsfastighet i Dockan i Malmé.................. 18 januari 2025
Wihlborgs bygger nytt till BPC Instruments i Lund........ccccoueoieirininineicincncncnceceeee 8 januari 2025

Denna delarsrapport &r sadan information som Wihlborgs Fastigheter AB (publ) ar skyldigt att
offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om vardepappersmarknaden.
Informationen l&mnades, genom férsorg av kontaktpersonerna pa nésta sida, fér offentliggérande den
28 april 2025 kl. 07.30 CEST.
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Valkommen till oss.

Vi ar inte radda for forandringar. Det har alltid varit var styrka att
kunna anpassa oss till samhéllets utveckling, och fortsatta vara
relevanta. Wihlborgs vaxer och utvecklas varje dag och sarskilt i
utmanande tider. Det ar bara sa vi kan verka och sta for att vara det
kundnara, langsiktiga och regionsbyggande bolag vi ar.

Kontaktpersoner

Ulrika Hallengren, vd
040-690 57 95, ulrika.hallengren@wihlborgs.se

Arvid Liepe, ekonomi- och finanschef
040-690 57 31, arvid.liepe@wihlborgs.se

2] Wihlborgs

Malmé - Huvudkontor
Wihlborgs Fastigheter AB
Box 97, 201 20 Malmo
Besok: Dockplatsen 16
Telefon: 040-690 57 00

Helsingborg

Wihlborgs Fastigheter AB
Terminalgatan 1

252 78 Helsingborg
Telefon: 042-490 46 00

Lund

Wihlborgs Fastigheter AB
Ideon Science Park
Scheelevagen 17

22370 Lund

Telefon: 046-590 62 00

Képenhamn

Wihlborgs A/S

Mileparken 22A

DK-2740 Skovlunde, Danmark
Telefon: +45 396 161 57




