Kvartalsrapport
Januari — juni

2025

Rekordkvartal och
vaxande resultat
i perioden

Hyresintakterna 6kade med
3 procent till 2 142 Mkr (2 072)

Driftsdverskottet okade med
4 procent till 1 544 Mkr (1 482)

Forvaltningsresultatet 6kade med
12 procent till 987 Mkr (884)

Periodens resultat uppgick till 883
Mkr (698), motsvarande ett resultat
per aktie* om 2,87 kr (2,27)

EPRA NRV per aktie har pa
12 manader okat med 10 procent
till 94,35 kr (88,74) justerat for
utdelning om 3,20 kr per aktie
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*Resultat per aktie &r samma
fére och efter utspadning

H

Wihlborgs

Kajutan 1, Malmé
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Detta: ar »‘ lhlbOI'gS Fastighetsvarde Mdkr
Wihlborgs ar det ledande fastighetsbolaget i Oresundsregionen.
Over 50 000 manniskor har sin arbetsplats i vara lokaler. 2,7
| Malmo, Lund, Helsingborg och Képenhamn méts ménniskor
i stadsrum skapade av oss. Och i féreningslokaler, samhallsforum

och styrelserum &r vi med och bidrar till Oresundsregionens utveck-
ling. Vi &r bade Regionsbyggare och Relationsbyggare.

Hyresintdkter Mkr
jan-jun
Fastigheternas redovisade varde uppgar till 63 miljarder

kronor med ett arligt hyresvarde om 4,8 miljarder kronor. 2 142

Wihlborgs ar noterat pa Nasdaq Stockholm, Large Cap.

’ﬂ‘ Var vision Driftséverskott Mkr

L= | métet med oss blir ambitioner verklighet. jan-jun

v~ Var affarsidé 1 5 44

@ Wihlborgs ska, med fokus pa val fungerande delmarknader
= i Oresundsregionen, 4ga, férvalta i egen regi och utveckla

kommersiella fastigheter som gér det maojligt for hyresgéster
att véxa och utvecklas. Férvaltningsresultat Mkr

ja n 'j un
)

Vi arbetar kontinuerligt fér att férbattra var fastighetsportfol] 9 8 ;

genom att foradla och utveckla befintliga fastigheter, genomféra
nya projekt samt forvérva och sélja fastigheter. Med goda resultat
mojliggor vi vardetillvéxt och utdelning till aktiedgare.

@ Vart hallbarhetsramverk

Wihlborgs ska agera for en langsiktigt hallbar utveckling av
foretaget och regionen. Vi har fokus pa engagerade medarbetare,

ansvarsfulla affarer, hallbara fastigheter och engagemang for
- region och samhélle.

N = . - -r_
" Foto: Werner Nystrand, Kasper Dudzik, Jo! -
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Januari - juni 2025

Koncernens nyckeltal, Mkr 2025 2024  2024/2025 2024
jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec
Hyresintékter 2142 2072 4244 4174
Driftséverskott 1544 1482 3058 2996
Forvaltningsresultat 987 884 1884 1781
Vardeférandring fastigheter 312 -31 928 585
Vérdeférandring derivat -122 74 -332 -136
Periodens resultat 883 698 1891 1706
Resultat per aktie, kr* 2,87 2,27 6,15 5,55
Overskottsgrad, % 72 72 72 72
Soliditet, % 35,8 37,6 35,8 38,1
Uthyrningsgrad, %** 90 93 90 91
EPRA NRV per aktie, kr 94,35 88,74 94,35 93,58
Innehzo‘]l # Hallbarhetscertifierad yta, % lokalarea, kontor Sverige 93 85 93 90
’ Energianvandning, kwh/m? Atemp, normalarskorrigerad 42,5 45,4 77,1 80,0
Vd-kommentar *) Resultat per aktie &r samma fére och efter utspadning.

**) Vid utgangen av perioden, exklusive Projekt & Mark.

Marknadskommentar

Intdkter, kostnader och resultat

o . o

Finansiella mal
Tillgangar

Mal Utfall januari-juni 2025
Hallbara affarer A Rintabilitet pa eget kapital ska dverstiga den riskfria rantan* med minst 76

sex procentenheter vilket vid ingangen av 2025 innebar 8,19 procent !

Skulder och eget kapital o

A Soliditet lagst 30 procent 35,8
Finansiella rapporter @ Rintetickningsgrad minst 2,0 ganger 2,8
Nyckeltal @ Belaningsgrad hégst 60 procent 53,0

B _ong *) Riskfri ranta &r definierad som réntan for en 5-arig svensk statsobligation.
Definitioner

Kalender

Kontakt
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Marknadskommentar Intikter, kostnader och resultat

Tillgangar Hillbara affirer Skulder och eget kapital

Rekordkvartal med kraft
fran 20 ar av utveckling

| ett svagt konjunkturldge och i en vérld préaglad av geopolitisk
oro kan Wihlborgs ater uppvisa ett starkt kvartal och ett antal
nya rekord:

e Hyresintdkterna steg med 6 procent till 1 097 Mkr.

e Driftsdverskottet 6kade med 6 procent till 813 Mkr.

e Forvaltningsresultatet 6kade med 14 procent till 524 Mkr.
e Fastighetsvarde pa 62,7 Mdkr.

e Forvarv pa 2 425 Mkr i fastighetsvérde.

e Utdelning pa 3,20 kr.

Dessa rekord visar inte bara styrkan i var affar, utan ocksa var
organisations férmaga att skapa langsiktigt varde.

Nettouthyrningen for kvartalet uppgick till +24 Mkr, vilket
gor kvartalet till det 41:a i rad med en positiv nettouthyrning.
Det ar vart att sarskilt lyfta fram avtalet om 24 000 kvm med Per
Aarsleff A/S som vi tecknade i april pa fastigheten Ejby Indus-
trivej 41 i Glostrup. Det ar en stor fastighet som vi nu successivt
fyller upp med hyresgaster och som har potential for ytterligare
utveckling.

Generellt upplever vi en allt hogre aktivitet pa hyresmarkna-
den i Képenhamn jamfért med tidigare. Pa svenska sidan ser
vi en svagare konjunktur men fortsatt 6kande marknadshyror.
Detta blir tydligt i 6kningen av hyresvardet i lika bestand med
2,1 procent, nagot dver nivan fér indexeringarna. Trenden att
hyresgaster efterfragar kommunikationsnara lagen och hog
standard fortsatter och vi noterar att det finns en betalningsvilja
for kvalitet och innehall.
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Grund for fortsatt stabil tillviaxt

Kvartalet har naturligtvis ocksa praglats av det forvarv av atta
fastigheter som vi genomférde i april. Det tillfor oss 51 000 kvm
uthyrningsbar yta med god kvalitet och bra lagen. Dessutom
ingar 82 000 kvm utvecklingsbar mark i Lund, vilket positionerar
oss val for framtida tillvaxt dar. Fastighetsvardet i transaktionen
uppgick till 2 425 Mkr vilket gor det till det stérsta forvarvet vi
genomfort.

Vi fortsatter med en hog investeringstakt i den egna pro-
jektutvecklingen. Ett antal av dessa kommer avslutas under
andra halvaret 2025 (Galoppen 1, Kranen 4, Sunnana 12:54 och
Borshuset 1) och annu fler under det forsta kvartalet 2026. Det
lagger grunden for fortsatt tillvaxt.

Efter genomfort forvarv och betald utdelning under det
andra kvartalet har belaningsgraden &kat till 53 procent. Nivan
ligger fortsatt vél inom de ramar vi internt faststallt och vi ser
framfér oss att nivan sjunker kommande kvartal i kraft av var
intjaning. Nettoskulden i férhallande till rorelseresultatet ligger
pa fortsatt starka 10,1 ganger. Tillgangen till kapital &r god och
vi har under kvartalet utékat vara bankfaciliteter till vasentligt
lagre marginaler an féregaende ar. Aven obligationsmarknaden
erbjuder i dagslaget attraktiv finansiering.

Konkreta resultat och langsiktig rikining

Hallbarhetsarbete kan ses som ett maratonlopp dér manga
sma steg Over tid ger resultat. Sedan vi forvérvade fastigheten
Vardshuset 2 i Hyllie, Malmo, for ett ar sedan har vi tack vare
vara medarbetares tekniska kompetens lyckats minska elfor-
brukningen med 22 procent utan némnvéarda investeringar. Vara

Finansiella rapporter

Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

sa kallade Janne-lésningar har minskat vart totala behov av fjarr-
varme i var svenska verksamhet med 6 procent och dessutom
minskat behovet av toppeffekter. | tillagg till detta dagliga
arbete vill jag némna det avtal om kép av negativa utslappscer-
tifikat som vi tecknat med Oresundskraft, som i sin tur investerar
i en anldggning fér Carbon Capture and Storage i Helsingborg.
Vivill pa detta sétt vara en del av en framtida 16sning pa de
klimatutmaningar som var bransch star infor.

Goda resultat dver tid var ocksa temat nér Wihlborgs i maj
firade 20 &r som bérsnoterat bolag. Under dessa ar har vi inves-
terat 20 miljarder kronor i var projektverksamhet, nettoférvarvat
fastigheter fér 14 miljarder, delat ut ? miljarder till vara aktiea-
gare och haft en arlig tillvéxt i vart resultat pa nastan 10 procent.
Aktiens totalavkastning inklusive aterinvesterad utdelning har
varit 1735 procent, vilket motsvarar en arlig tillvaxttakt pa éver
15 procent. Vardet pa fastighetsportféljen har vaxt med nastan
9 ganger.

“Trenden att hyresgister efterfragar

kommunikationsnéra liigen och hog

standard fortsiitter och vi noterar att
det finns en betalningsvilja”

Detta &r resultat vi ar stolta dver och som vi uppmarksam-
made sarskilt pa var "fédelsedag” den 23 maj. Samtidigt &r
det framtiden som engagerar oss allra mest och vi har manga
viktiga uppgifter framfor oss. Arbetet med att tillvarata poten-
tialen i spanningsfaltet mellan Sverige och Danmark fortsatter
i bade stort och smatt. Volymen fortsatter véxa samtidigt som
var framgang i hdg grad bygger pa ett uthalligt engagemang i
varje enskild del. Det handlar inte om enskilda revolutioner utan
om en mangd valavvagda pusselbitar som tillsammans skapar
en robust och hallbar affar. Oresundsregionen - Sveriges entré
till Europa - fortsatter att attrahera investeringar, kompetens

och féretagsetableringar. Det utgér grunden for var tillvaxt

Ll ML,

Ulrika Hallengren, vd

kommande 20 ar.



Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat

Tillgangar Hallbara affirer Skulder och eget kapital

Finansiella rapporter

Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

Marknadskommentar

Det globala laget praglas av 6kad osékerhet med fortsatt oro
i Mellanostern och en alltmer protektionistisk handelspolitik
i USA, vilket ddmpar tillvaxtutsikterna och paverkar svensk
ekonomi negativt. Enligt Konjunkturinstitutets senaste rapport
over konjunkturlaget har investeringarna fallit, sérskilt inom
tjanste- och byggsektorn, men lagre finansieringskostnader
och ett tillfalligt forhojt ROT-avdrag skapar férutsattningar for
en gradvis aterhdmtning. Arbetslosheten ar hog pa 8,8 % och
forvantas sjunka forst 2026 till 8,4 %.

| SCB:s arbetskraftsundersékning dver sysselsattningen
efter arbetsstéllets belagenhet framgar att sysselsattningen
toppade i bade riket och Skane under juli 2024. Sedan dess
har sysselsattningen fallit i riket, Skane, Malmo, Lund och
Helsingborg. | mars 2025 kom de forsta siffrorna som visade
en 6kad sysselsattning, vilket kan indikera att trenden ar pa
vég att vénda. Sett till de kontorsintensiva naringsgrenarna
har Malmé haft den stabilaste utvecklingen sedan sysselsatt-
ningen toppade, medan utvecklingen varit nagot svagare i
Lund och Helsingborg. Over en langre tidsperiod, fran 2020,
har Malmé haft en arlig tillvaxttakt i de kontorsintensiva bran-
scherna pa 3,2 %, Lund 2,4 % och Helsingborg 1,7 %. Detta
kan jamforas med Goteborg pa 2,5 %, Stockholm 1,0 %, Skane
2,3 % och Sverige som helhet pa 1,8 %.

Hyres- och fastighetsmarknad

Enligt SEPREF:s (the Swedish Property Research Forum) kon-
sensusprognos for det andra kvartalet 2025 har topphyran stigit
med 100 SEK/m? jamfért med det férsta kvartalet och uppgar

nu till 3 400 SEK/m?2 i Malmd. Avkastningskravet i basta lage ar
fortsatt oférandrat pa 5,0 %. | Storképenhamnsomradet vast
redovisar Colliers hyror for kontor pa 1 250 DKK/m?2 fér det
andra kvartalet 2025 och ett oférandrat direktavkastningskrav
pa 5,75 %.

Den svenska fastighetsmarknaden omsatte 61 miljarder
SEK under de fem forsta manaderna 2025 (Colliers), vilket
innebar en 6kning med 48 % jamfért med samma period

aret innan. Under maj manad omsattes ca 13 miljarder SEK,

dér majoriteten av volymen avsag bostéder. | Danmark

uppgick transaktionsvolymen till 21,6 miljarder DKK under

de fem forsta manaderna 2025, en ékning med 95 % jamfort

med 2024. Halften av volymen avsag bostader och andelen
utléndska investerare har 6kat markant till Gver 50 %.

Svenska Handelsfastigheter har férvarvat fyra fastigheter
i handelsomrédet Stora Bernstorp i Burlévs kommun fér 928
miljoner SEK fran Niam. Den uthyrningsbara arean ar 48 000
m?2 och fastigheterna &r fullt uthyrda. Den arliga hyresintakten
ar 74 miljoner SEK och Fastighetsvarlden bedémer direktav-
kastningen till 6,2 %.

P& Ideon i Lund har K2A férvarvat en bostadsbyggratt pa
omkring 25 000 m? BTA fran Akademiska hus. Dar ska 600
student- och forskarbostader uppforas. Priset motsvarar 5 500
SEK/m2 BTA.

Catena har forvarvat en logistikanlaggning pa 25 400 m?

i Brondby fran PFA. Hela fastigheten &r uthyrd till Postnord
pa ett hyresavtal till 2035 och ett arligt driftséverskott pa 16,7
miljoner DKK. Priset uppgar till 285 miljoner DKK vilket ger en
direktavkastning pa 5,9 %.
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Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat Tillgéangar Hillbara affirer Skulder och eget kapital Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

Intiikter, kostnader och resultat oot .
io storsta hyresgisterna

Januari-juni 2025 30 juni 2025

Loptider for Wihlborgs hyreskontrakt per 30 juni 2025
Jamforelsetalen for resultatposter avser varden fér motsvarande

period 2024 och balansposter for tidpunkten 2024-12-31. Uppsagningsbart hyresvérde, Mkr (V ) Bygningsstyrelsen
1000 9
o oo I A Choice Hotels
Hyresintiikter 900 o "
800 R Forsakringskassan
Hyresintakterna uppgick till 2 142 Mkr (2 072) vilket motsvarar en o hyresmﬁtakterr?a -
s . el . 700 kommerfrandetio @ Helsingb -~
dkning med 3 procent. Engéngserséttning vid frantrade paver- 0 . SBINE]eNES S
- - o 600 storsta hyresgasterna
kade intakterna positivt med 21 Mkr (21). Indexupprékningarma 500 A Lunds universitet
i det svenska bestandet gors per den 1 januari, medan de i det .
a Jom e X 400 R Malmé stad
danska bestandet sker vid olika tillfallen under aret. O
Av hyresintakterna utgjorde serviceintikter 226 Mkr (215). 300 O R Malms universitet
En sammanstallning av férandringen av hyresintakterna 200 A Novo Nordisk
jamfort med féregaende ar framgar av nedanstaende tabell. 100 av hyresintakterna B Region SK3
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2030 O I e
> o .
Hyresintikter januari-juni 2024 2072 offentliga hyresgaster ~ @ Trygg-Hansa
Antal kontrakt per ar, exkl. bostads- och parkeringsavtal:
Index 21 808 939 701 442 163 91 136
Forvarv 47
Valutaeffekt -14 Nettouthyrning, kvartalsvis
Tillaggsdebiteringar 1 Mkr
Fardigstallda projekt, nyuthyrningar samt
. ) 5 160
omférhandlingar m.m
Hyresintdkter januari-juni 2025 2142 1:2
Vid periodens slut ar uthyrningsgraden for férvaltningsfastighe- 100 |
terna, exklusive projekt och mark, 90 procent (91). 80 - --———, ey v
Under perioden har nyteckning av hyresavtal pa helars- 60
basis uppgatt till 234 Mkr (271). Periodens uppségningar har 40
uppgatt till 175 Mkr (221). Detta innebéar en nettouthyrning om 20
59 Mkr (50). 0
-20
-40
-60
-80
-100
-120
-140

-08 -09 -10 -1 -12 -13 -14 -15 -16 -17 -18 -19 -20 -21 -22 -23 -24 -25

I Netto Nyuthyrning [l Uppsagning

6 Wihlborgs kvartalsrapport januari-juni 2025



Marknadskommentar

Vd-kommentar

Fastighetskostnader

Totala fastighetskostnader 6kade med 8 Mkr till 598 Mkr (590)
vilket till storsta delen ar hanforligt till férvarvade och nybyggda
fastigheter. Driftskostnaderna ligger i niva med féregaende ar.
Elkostnaderna har minskat jamfért med féregaende ar medan
kostnaden for varme och vatten har okat, liksom hyresforlus-
terna som under perioden uppgick till 6 Mkr (0). | kvartalshisto-
riken pa sidan 21 framgar hur kostnaderna varierar under arets
olika kvartal.

Driftsoverskott

Driftsdverskottet uppgick till 1 544 Mkr (1 482) vilket motsvarar
en dverskottsgrad om 72 procent (72). Valutakurseffekter har
paverkat med 9 Mkr (2).

Central administration

Kostnader for central administration uppgick till 42 Mkr (45).

Finansiella intiakter och kostnader

Finansnettot uppgick till -524 Mkr (-557), varav rénteintakterna
uppgick till 11 Mkr (16). Periodens rantekostnader, inklusive
realiserade effekter av réntederivat, uppgick till 535 Mkr (573).
Tomtréttsavgalder uppgick till 2 Mkr (2). Under perioden var
nettoflodet hanférliga till réntederivaten positiva med 28 Mkr
(155). Vid periodens slut uppgick den genomsnittliga réantan
inklusive kostnad for kreditavtal till 3,30 procent (3,45).

Forvaltningsresultat

Resultatandel i joint ventures uppgar till 11 Mkr (6). Forvalt-
ningsresultatet uppgick till 987 (884).

Intiikter, kostnader och resultat

Hallbara affirer

Tillgangar

Skulder och eget kapital

Resultat fore skatt

Resultat fére skatt, d.v.s. efter vardeférandringar pa fastigheter
och derivat, uppgick till 1 177 Mkr (927). Vardeférandringar pa
fastigheter uppgick under perioden till 312 Mkr (-31). Foérénd-
rade marknadsrantor har inneburit vérdeférandringar pa derivat
om -122 Mkr (+74), varav -116 Mkr (+80) ar hénforliga till rante-
derivat och -6 Mkr (-6) till andra finansiella poster.

Finansiella rapporter

Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

Resultat efter skatt

Resultat efter skatt uppgick till 883 Mkr (698). Den totala skatten
uppgick till -294 Mkr (-229), varav aktuell skatt -36 Mkr (-15) och
uppskjuten skatt -258 Mkr (-214).

| borjan av kvartalet tecknade Wihlborgs avtal med entreprendrskoncernen Per Aarsleff A/S om 24 000 kvm pa Ejby Industrivej 41 i vastra Képenhamn. Fastigheten
pa 50 000 kvm férvéarvades av Wihlborgs 2015 och hyrdes fram till 2021 av Danske Bank. En av huskropparna hyrs av Bygningsstyrelsen som anvénder lokalerna for

Rigspolitiet. Med sin placering intill Ringvagen, och utformning med stora kontorslokaler och stora tillhérande markytor, finns méjlighet till fortsatt utveckling.

Wihlborgs kvartalsrapport januari-juni 2025
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Intiikter, kostnader och resultat

Vd-kommentar Marknadskommentar Tillgdngar

Tillgangar

Fastighetsbestandet per 30 juni 2025

Foéljande sammanstallningar baseras pa Wihlborgs fastighetsbestand per den 30 juni 2025.
Hyresintakter avser kontrakterade hyresintékter pa arsbasis per den 1 juli 2025.

Driftsdverskottet bygger pa fastigheternas intjaningsférmaga pa arsbasis utgaende fran
hyresintékter for juli 2025, drift- och underhallskostnader, fastighetsadministration rullande tolv
manader samt fastighetsskatt.

Wihlborgs fastighetsbestand utgérs av kommersiella fastigheter i Oresundsregionen beldgna i
Malmg, Helsingborg, Lund och Képenhamn. Fastighetsbestandet bestod den 30 juni 2025 av 316
fastigheter (307) med en uthyrbar yta om 2 375 000 m? (2 325 000). 7 av fastigheterna (6) innehas
med tomtratt.

Redovisat varde uppgick till 62 731 Mkr (59 168), vilket motsvarar bedémt marknadsvéarde.

Det totala hyresvardet uppgick till 4 810 Mkr (4 646) och de kontrakterade hyresintékterna pa
arsbasis till 4 303 Mkr (4 157). Jamfort med 12 manader tidigare dkade hyresvardet, exklusive
tillaggsdebiteringar och parkeringsintékter, med 2,1 procent i lika bestand medan kontrakterade
hyresintékter minskade med 0,5 procent.

Ekonomisk uthyrningsgrad fér kontor/butik uppgick till 91 procent (91) och fér logistik/
produktion till 88 procent (88). Hyresvardet for kontor/butik samt logistik/produktion uppgick
sammanlagt till 82 procent respektive 16 procent av totalt hyresvarde.

Driftsdverskottet fran férvaltningsfastigheterna, exklusive fastighetsadministration och
projekt/mark, ar 3 273 Mkr (3 140) vilket med ett redovisat fastighetsvarde om 58 590 Mkr (55 822)
innebar en aktuell direktavkastning om 5,6 procent (5,6). Nedbrutet per fastighetskategori blir
den 5,4 procent (5,5) fér kontor/butik och 6,4 procent (6,5) for logistik/produktion.

Wihlborgs kvartalsrapport januari-juni 2025

Hallbara affirer

Skulder och eget kapital

Hyresutveckling

Finansiella rapporter

Nyckeltal

Definitioner

Kalender

Kontakt

Hyresutveckling hela bestandet

2025-07-01, Mkr 2024-07-01, Mkr Procent
Hyresvarde 4810 4 490 +7,1
Hyresintakter 4303 4102 +4,9
Hyresutveckling lika bestand*
2025-07-01, Mkr 2024-07-01, Mkr Procent
Hyresvarde 3667 3593 +2,1
Hyresintakter 3284 3302 -0,5
*Exklusive projekt & mark samt exklusive tilldggsdebiteringar och parkeringsintakter.
Hyresvirde Hyresvirde
per fastighetskategori per omrade
Logistik/Produktion  Projekt/Mark Képenhamn Malmé
16 % / 2% 22 % 35%
AN AN /

N
82 %

Kontor/Butik

17 %

Lund

26 %

Helsingborg



Vd-kommentar

Marknadskommentar

Intiikter, kostnader och resultat

Tillgangar

Hallbara affarer

Skulder och eget kapital

Finansiella rapporter

Nyckeltal

Definitioner

Kalender

Kontakt

Férdelning per fastighetskategori inom respektive férvaltningsomrade

Omrade/ Antal Yta, Redovisat  Hyresvérde, Hyresvarde, Ekonomisk Hyres- Driftdverskott inkl. ~ Overskottsgrad, Driftoverskott exkl.  Direktavkastn. exkl.
Fastighetskategori fastigheter tusen m?  vérde, Mkr Mkr kr/m? uthyrningsgrad, %  intakter, Mkr fastighetsadmin., Mkr %  fastighetsadmin., Mkr  fastighetsadmin., %
Malmé

Kontor/Butik 55 487 20 467 1469 3020 92 1346 1027 76 1074 52
Logistik/Produktion 31 146 2 300 189 1296 95 180 140 78 150 6,5
Projekt/Mark 13 18 2062 25 1397 - 8 -3 - 1 -
Malmé Totalt 99 650 24 829 1683 2 589 91 1534 1164 76 1225 4,9
Helsingborg

Kontor/Butik 39 304 9720 768 2528 89 681 528 78 547 5,6
Logistik/Produktion 61 428 4 689 471 1099 83 389 282 73 302 6,4
Projekt/Mark 8 - 73 0 - - 0 0 - 0 -
Helsingborg Totalt 108 732 14 482 1239 1692 86 1070 810 76 849 5,9
Lund

Kontor/Butik 27 240 9070 745 3098 90 672 485 72 524 58
Logistik/Produktion 6 37 583 47 1258 99 46 36 78 39 6,7
Projekt/Mark 13 7 807 17 2456 - 2 -2 - -1 -
Lund Totalt 46 285 10 461 808 2841 89 721 519 72 562 5,4
Képenhamn

Kontor/Butik 50 578 10 857 936 1620 92 862 548 64 585 54
Logistik/Produktion 61 902 76 1250 95 72 50 69 52 58
Projekt/Mark 69 1199 67 970 - 44 21 - 22 -
Képenhamn Totalt 63 708 12 958 1080 1525 91 979 619 63 660 5,1
Totalt Wihlborgs 316 2375 62731 4810 2025 89 4303 3112 72 3296 53
Totalt exkl Projekt/Mark 278 2281 58 590 4701 2061 90 4249 3096 73 3273 5,6
Férdelning av uthyrbar yta per omrade och lokaltyp

Omrade Kontor m? Butiker m? Logistik/Produktion m? Utbildning/vard m? Ovrigt m? Totalt m? Andel %
Malmg” 377 824 40 035 163 445 51 050 19 085 651439 27
Helsingborg? 222 851 74 887 351970 44 392 38810 732910 31
Lund® 215538 12923 42319 5554 9 575 285 909 12
Képenhamn? 509 133 6 057 140 704 12194 40 032 708 121 30
Totalt 1325 346 133 902 698 438 113 190 107 502 2 378 378 100
Andel, % 56 6 29 5 4

1) | 6vrig yta Malmé ingér 10 275 kvm hotell
2) | 6vrig yta Helsingborg ingar 1 819 kvm bostader samt 24 286 kvm hotell
3) | 6vrig yta Lund ingar 8 215 kvm hotell

4) | 6vrig yta Képenhamn ingar 5 600 kvm hotell

Wihlborgs kvartalsrapport januari-juni 2025
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Vd-kommentar Marknadskommentar

Intiikter, kostnader och resultat

Hallbara affirer

Tillgdngar

Virdeforandringar fastigheter

Vid varderingen per 30 juni 2025 vérderas normalt samtliga fastigheter internt. Under andra kvartalet
2025 har &ven 37 fastigheter vilka stéar for drygt 20 procent av koncernens totala fastighetsvérde véarde-
rats externt. Varderingen har inneburit en vardeférandring om 312 Mkr (-31). Sedan féregaende arsskifte
har antagandena om framtida indexeringar, marknadshyresutveckling, langsiktig vakans, driftskostnads-
utveckling och avkastningskrav varit i huvudsak oféréndrade. Positiv nettouthyrning samt fardigstéllande
av projekt har haft en viss positiv inverkan pa vérderingarna medan underhallsinvesteringar och vissa

avilyttningsrisker paverkat negativt.

Vid vardering till verkligt varde tillampas en kombination av avkastningsbaserad metod och
ortsprismetod dar analyser av genomférda transaktioner pa berérda delmarknader utnyttjas
for att kalibrera parametrarna i den avkastningsbaserade metoden. Vardet bedéms motsvara
det avkastningsvarde som berdknas ur, i normalfallet femariga, kassaflodesanalyser. Pagaende
nybyggnation varderas som om projektet vore fardigstallt reducerat med budgeterad aterstaende
projektkostnad. Obebyggd mark och andra féradlingsobjekt varderas enligt ortsprismetod. Varde-
ringsmetodiken &r oféréndrad jamfort med tidigare. | arsredovisningen for 2024 sidorna 82-83 samt
106-107 finns en utférlig beskrivning av varderingen av férvaltningsfastigheterna.

Per den 30 juni 2025 uppgar det redovisade vérdet pa fastigheterna till 62 731 Mkr (59 168).

Redovisat vérde
per fastighetskategori

Logistik/Produktion  Projekt/Mark

% - 6%
N

\
80 %

Kontor/Butik
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Redovisat virde
per omrade

Malmo

40 %
/

Képenhamn

20 %
\

— 23%
Helsingborg

17 %

Lund

Nyckeltal

Skulder och eget kapital Finansiella rapporter

Definitioner

Kalender Kontakt

Férandring av fastigheternas redovisade virde

Forandringspost

Koncernen totalt, Mkr

Redovisat vérde 1 januari 2025
Investeringar

Forvarv

Avyttringar

Vérdeférandring
Valutaomrékningar

Redovisat véarde 30 juni 2025

59 168
1265
2552
-90
312
-476

62731

Varen 2026 Sppnar Segers Mat restaurang och konditori med eget bageri i den andra etappen av kontorshuset
Posthornet (Posthornet 1) i Lund, vilket kommer bidra till liv och rérelse i omradet fran morgon till kvall. Den férsta delen
av Posthornet fardigstalldes 2018 och &r fullt uthyrd med en blandning av verksamheter som Trivector, Klaravik, Skandia,
Veidekke och Folktandvarden. Det ar sedan tidigare klart att Aklagarmyndigheten och HSB Skane kommer att flytta in i
den andra etappen av kontorshuset som star klar 2026.
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| april togs det symboliska spadtaget for elektronikféretaget NOTEs nya anlaggning, pa det expansiva
verksamhetsomradet Hasslanda i sédra Lund precis intill E:22an. Den hégteknologiska anldggningen pa 9 000
kvm kommer att inrymma kontor, produktion och lager med mélsattning om att certifieras enligt Miljobyggnad
Guld. P4 samma fastighet har Wihlborgs nu tecknat avtal med en offentlig hyresgést. Fastigheten ar ocksa
granne med Wihlborgs utvecklingsfastighet Brysselkalen 1 som férvérvades den 1 april.

Skanna koden for att se

filmen fran spadtaget.

Wihlborgs kvartalsrapport januari-juni 2025 11
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Investeringar och pﬁgﬁende pr()jekt Pagaende projekt >50 Mkr, urval 30 juni 2025

Investeringar i fastighetsbestandet har skett med 1265 Mkr Fastighet Kategori Omrade Fardigt Uthyrbar  Uthyrnings- ) B.eraknad Upparbetat
(1014). Beslutade i teri i nagdend okt . yta, m? grad, % investering, Mkr 2025-06-30, Mkr
115 449 "\eAsk“ ace 'nzvgj;,r\'/lnfar 'pagaen Zpro,Jde | uppgar Galoppen 1 Logistik/Produktion  Malmé Q32025 10 000 100 264 196
il 5 447 Mk, varav rvarinvesterade vid siutet Kranen 4 Kontor/Butik Malmé Q32025 4900 100 106 72
av perioden. Sunnana 12:54 Logistik/Produktion  Malmé Q4 2025 17 000 100 280 191
Borshuset 1 Kontor/Butik Malmé Q4 2025 6 000 95 289* 146
L] L] L]
L1kv1d1tet Christianhusvej 11 Kontor/Butik Képenhamn Q12026 11 600 100 390 300
Koncernens likvida medel uppgick till 232 Mkr (412) vid Girostroget 1 Kontor/Butik Képenhamn Q12026 62 000 100 423 9
. o . - s . . Blackhornet 1 Kontor/Butik Malmé Q12026 16 600 35 884 635
periodens utgang. Outnyttjade kreditfaciliteter, inklusive Eiby Industrivel 41 < Butic KSoenh o1 202 2 ] 231 .
outnyttjade checkrékningskrediter om 83 Mkr (454) uppgick vid Joy Industrive] ontor/Buti openhamn 026 000 00 3 >
. o . Vatet 1 Kontor/Butik Lund Q12026 5700 100 145* 34
periodens utgang till 2 318 Mkr (3 335). )
Posthornet 1 Kontor/Butik Lund Q2 2026 10 100 40 448 209
Tomaten 1 Logistik/Produktion  Lund Q2 2026 3600 100 79 1
Stora Raby 32:22 Logistik/Produktion  Lund Q2 2026 14 500 100 260 17
Amphitrite 1 Kontor/Butik Malmé Q4 2027 20 000 100 TBD 18

*Exklusive mark

%

f
Ee——0 )

Amphitrite 1 (illustration) Borshuset 1 (illustration)
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Fastiglletstransaktioner Forteckning &ver fastighetstransaktioner januari-juni 2025
Under det frsta kvartalet har en del av projektfastigheten Kvartal ~ Fastighet Kommun Kategori Yta, m? Pris, Mkr  Driftséverskott 2025, Mkr'
Bjarred 9:1 avyttrats. Den 10 februari tecknade Wihlborgs avtal Férvarv
om att férvarva fastigheter i Malmo, Lund och Helsingborg 2 Perrongen 1 Helsingborg Kontor/Butik 17119
av Granitor. De sex forvaltningsfastigheterna omfattar totalt 2 Regula 1 Helsingborg Kontor/Butik 10794
51000 kvm och de tv& utvecklingsfastigheterna 82 000 kvm 2 Brysselkalen 1 Lund Projekt & Mark -
mark fér verksamheter och 12 000 kvm BTA f6r kontor. Det 2 J6ns Petter Borg 15 Lund Projekt & Mark -
underliggande fastighetsvérdet var sammantaget 2 425 Mkr. 2 JOns Petter Borg 16 Lund Kontor/Butik 6 502
Tilltrade har skett den 1 april 2025. | juni har bostadsbyggratter 2 Kajutan 1 Malms Kontor/Butik 3707
avyttrats pa en del av fastigheten Lautrupvang 3 i Ballerup. 2 Sjémannen 1 Malmd Kontor/Butik 7 646
2 Sjémannen 2 Malmé Kontor/Butik 5571
2 Amphitrite 1, del av Hamnen Malmé Projekt & Mark -
21:137 och del av Hamnen 21:138
Forvérv totalt 2025 51 339 2 552 34
Forséljningar
1 Del av Bjarred 9:1 Lomma Projekt/mark -
2 Del av Lautrupvang 3 Képenhamn Projekt/mark -
Forséljningar totalt 2025 0 90 0

1) Driftséverskott som ingar i periodens resultat.

'R 5 = a 1 }’ .

A A WORLD TRADE CENTER |
j A 4

Regula 1, Helsingbor Joéns Petter Borg 15, Lund
9 gborg

Wihlborgs kvartalsrapport januari-juni 2025 13
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Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat

Hallbara affarer
Kvartalets resultat

Wihlborgs hallbarhetsmal avseende energianvéndning, direkta
koldioxidutslépp, miljocertifieringar samt leverantérsutvérde-
ring foljs upp och redovisas kvartalsvis. Ovriga halloarhetsmal
redovisas pa arsbasis.

Energianviandning

Wihlborgs stravar efter att minska energianvandningen i

hela bestandet. Mals&ttningen om att energiintensiteten vid
utgangen av 2025 understiger 85 kWh/ kvm Atemp, ar, uppnad-
des i fortid. Mer langsiktigt, till &r 2030, stravar verksamheten
efter att energiintensiteten understiger 75 kWh/ kvm Atemp, ar.

Rullande tolvmanaders energiintensitet uppgar till 77,1
kWh/kvm och periodens intensitet uppgar till 12,7 kWh/ kvm.

Under kvartalet har fokus fortsatt legat pa att driftopti-
mera fastigheter for att sékerstalla effektiv anvéandning av
varme, kyla och fastighetsel. For ytterligare positiv paverkan
pa var energiprestanda har vi dessutom fortsatt att utdka var
energimatning, vilket dven det véntas resultera i optimerad
energianvandning.

Wihlborgs fortsatter att investera i solcellsanlaggningar
med malet att installerad effekt ska uppga till 10 MWp vid
utgangen av ar 2025. Total installerat effekt ar 8,2 MWp. Dessa
anldggningar har under kvartalet genererat omkring 2 950
MWh vilket motsvarar 24 procent av Wihlborgs totala behov
av fastighetsel.

Koldioxidutslapp

Wihlborgs malsattning ar att utsldppen inom Scope 1 och 2 pa
helarsbasis ar max 1 kg CO,e/ kvm LOA ar 2025. Dessa utslapp
uppkommer vid energi- och brénsleanvéandning samt eventu-
ella kdldmedialdckage. Rullande tolvmanaders CO,-intensitet
uppgar till 1,04 och periodens utslédpp uppgar till 0,19 kg
CO,e/ kvm LOA (0,21). Majoriteten av dessa utslapp harror fran
energianvandning i den danska delen av verksamheten. For
att begransa utsldppen arbetar verksamheten med att minska
energianvandningen och 6verga till energislag med lagre
klimatpaverkan. For att sénka utslappen ytterligare &r Wihlborgs
beroende av att energileverantérerna minskar sina utslépp.

Wihlborgs kvartalsrapport januari-juni 2025

Hallbara affiarer

Tillgangar Skulder och eget kapital

Wihlborgs arbetar kontinuerligt med att konvertera bort
konventionella kdldmedier med héga GWP-varden, vilka
skulle ha stor klimatpaverkan vid ett eventuellt lackage. Under
perioden har konventionella kéldmedier motsvarande drygt
50 ton CO,e bortkonverterats.

Certifieringar
Wihlborgs malsattning, att certifiera 90 procent av kontorsytan
i det svenska bestandet ar 2025, uppnaddes ett ar i fortid. Vid
slutet av perioden var 93 procent av den svenska kontorsytan
certifierad. En fastighet, Sparven 15 i Malmé nycertifierades
under perioden. Dessutom tillkom sex certifierade fastigheter i
samband med férvérvet fran Granitor den 1 april 2025.
Certifieringsarbetet i det danska bestandet har fortlopt
och under perioden har fyra fastigheter (96 000 kvm) natt
den avslutande fasen i DGNBs certifieringsprocess. Parallellt
pagar certifiering av ytterligare atta fastigheter, motsvarande

Finansiella rapporter

Definitioner Kalender Kontakt

Nyckeltal

175 000 kvm. Ytterligare 21 fastigheter i den danska portféljen
ar planerade att certifieras innan arets slut.

Leverantérsutvarderingar

For att sdkerstélla att det arbete som leverantdrer utfor at Wihl-
borgs &r i linje med bolagets hallbarhetsambitioner stalls krav
kopplat till bland annat miljépaverkan och sociala férhallanden.
For att sakerstalla att leverantérerna uppfyller kraven utvar-
deras de i en digital plattform. | nuvarande skede bedéms de
leverantorer som bolaget har ramavtal med, och som darmed
anlitas frekvent, samt de som anses tillhdra branscher som kan
involvera stdrre risker. Vid periodens slut uppgick andelen leve-
rantérer som ar godkanda pa samtliga ESG-krav till 88 procent.
Genom dialog och samverkan med &vriga leverantérer avser vi
hdja andelen ytterligare.

Utfall hallbarhetsmal

M 2025 2024 2025 2024 2024

Matt (per dec 2025) april-ju:\i, april—jur:i, jan—jur:i, jan—jur:i, jan—de;c,

3 man 3 man 6 man 6 man 12 man

Hallbarhetscertifieringar’ % lokalarea, kontor > 90 93 85 93 85 90
Energianvéandning? kWh/m? Atemp < 85/ar 12,7 14,0 42,5 45,4 80,0
CO, utslapp (scope 1 & 2) kg CO,e/m? LOA < 1,0/ar 0,19 0,21 0,55 0,53 1,02
- Varav Sverige kg CO,e/m? LOA 0,08 0,07 0,13 0,1 0,24
Utvardering leverantérer® % godkanda 100 88 89 88 89 87
Kunders rekommendationsvilja’ % kunder >75 84 83 84 83 84
Sponsring med samhéllsinriktning’ % sponsring > 50 56 51 56 51 56
Fortroendeindex % medarbetare > 85 90 90 90 90 90

1) Sverige

2) Varav varme ar normalérskorrigerad och svensk fjarrkyla ar normalarskorrigerad fr.o.m. ar 2024

Fr.o.m. ar 2024 utesluts projektfastigheter ur matningen av energiintensitet, da dessa har en lagre och icke representativ energipaverkan.
3) Strategiska leverantorer (ca 40% av antalet leverantérer) som utfor projekt/arbetar pa vara fastigheter

o

EPRA

| sBPR

LVER

Wihlborgs hallbarhetsrapportering

Wihlborgs sammanstéller en arlig hallbarhetsrapport upprattad enligt arsredovisningslagen,
GRI Standards, EPRA Sustainability Best Practice Recommendations (sBPR), samt TCFD:s

riktlinjer for rapportering av klimatrelaterade risker.

TCFD

For ytterligare information om vart hallbarhetsarbete:
www.wihlborgs.se/sv/om-oss/hallbarhet/
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Aktuellt under kvartalet

ESG-omradets delar — miljomassig hallbarhet, social hallbarhet
och bolagsstyrning — ska vara integrerade i hela Wihlborgs
affar. Har ger vi aktuella exempel pa hur vi jobbar med férand-
ringar i den egna verksamheten och paverkar vardekedjan och
branschen i en positiv riktning.

Wihlborgs utsett till en av "Europe’s climate leaders”
av Financial Times
For femte aret i rad finns Wihlborgs med pa rankingen
"Europe’s Climate Leaders” som sammanstélls av Financial
Times i samarbete med Statista. Rankningen inkluderar de
europeiska bolag som har minskat sin koldioxidutslappsinten-
sitet inom scope 1 (utslapp fran den egna verksamheten) och
2 (indirekta utslépp fran kdpt energi) mest. Wihlborgs har ékat
i poang jamfort med forra aret och hamnar pa en tredjeplats i
Sverige inom omradet Property.

Utdver minskningen av utslappsintensitet inom scope
1 och 2, och dessa utslépp i forhallande till omsattningen,
beddms i rankingen huruvida scope 3-utslépp redovisas, om
bolaget har netto noll-mal godkénda enligt Science Based
Targets inititative, samt om bolaget har anslutit sig till CDP.
Wihlborgs uppfyller samtliga kriterier.

Samverkansforum i Helsingborg med fokus pa affarsetik
och goda affarsrelationer

Leverantorerna ar ett avgdrande led for att Wihlborgs ska
kunna uppna hallbarhetsmalen och bidra till att forflytta bran-
schen i en positiv riktning. Férutom kontinuerliga uppféljnings-
moten med varje leverantdr anordnar Wihlborgs regelbundet
ett sa kallat samverkansforum med ramavtalade byggentrepre-
ndrer, som i sin tur har manga leverantérer engagerade i sin
vardekedja. Syftet &r att fa till en dialog, ett erfarenhetsutbyte
och att ge leverantérer battre forutsattningar att uppfylla Wihl-
borgs krav.

Under kvartalet genomférdes ett forum i Helsingborg
med fokus pa affarsetik och sunda afférsrelationer. Forumet
samlade representanter fran 20 leverantérsbolag och gav
utrymme fér 6ppen dialog kring uppférandekod, riktlinjer,
ansvar och émsesidiga férvéntningar i samarbetet.

Hallbara affiirer Skulder och eget kapital

Tillgangar

Fran vanster: Stefan Carlén, fastighetsvard, Ivan Bicanic, drifttekniker,

Philip Modig, férvaltare, Linus Karlsson, fastighetsvard, Johanna Larsson,
driftansvarig, Michael Keifer, drifttekniker, Jan Larsson, driftsansvarig, och
Jenny Wahl, drift- och teknikchef

Wihlborgs férnyar klimatkontrakt med Malmé stad
Wihlborgs var en av de férsta aktérerna 2021 att skriva
under Malmo stads sa kallade Klimatkontrakt — ett initiativ
som samlar naringsliv, akademi och civilsamhélle i syfte

att 6ka takten pa Malmés klimatomstélining. | maj var

det dags fér Wihlborgs att férnya avtalet och aterigen
forbinda sig till att bidra med konkreta klimatinsatser inom
omraden som klimatneutralt byggande, energi- och effekt-
behov och hallbara mobilitetslésningar.

Wihlborgs har egna, ambitiésa mal, men det ar till-
sammans med andra som de riktigt stora férandringarna
kan astadkommas. Dartill star stéder bade fér en stor del
av vérldens koldioxidutslapp och for de stérsta mojlighe-
terna till foréandring. Som en langsiktig fastighetségare
med djupa rotter och éver 100 fastigheter i Malmo, ar
det naturligt att vara en drivande part i det arbetet.

Wihlborgs har &ven signerat motsvarande klimatkon-
trakt fér Helsingborg och Lund.

Finansiella rapporter

Definitioner Kalender Kontakt

Nyckeltal

Energibesparingar i Vardshuset 2
For ett ar sedan forvarvade Wihlborgs kontorshuset Vards-
huset 2, beldget ovanpa Hyllie station i Malmé. | samband
med forvarvet paborjades en dversyn av fastigheten och ett
atgérdspaket bestaende av fasadrenovering, energibespa-
ring och skyltning togs fram. Hittills &r det framfér allt en
effektivisering av driften som genomférts, vilket resulterat i
att elanvéndningen minskat med 22 procent. Vissa manader
har den minskat med sa mycket som 40 procent.
Vérdshuset &r ett bra exempel pa hur Wihlborgs tack
vare sin breda interna kompetens kan forvarva dven fastig-
heter med hoga driftskostnader och lag energiklass, och
bidra med att férbattra energiprestandan — utan nagra
storre investeringar.

Andreas Ivarsson, projekt- och utvecklingschef pa Wihlborgs, signerade
det férnyade klimatavtalet tillsammans med Sofia Hedén, ordférande i
miljondmnden (t.v.) och Katrin Stjernfeldt Jammeh, kommunstyrelsens
ordférande (t.h).

Wihlborgs kvartalsrapport januari-juni 2025
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Skulder och
eget kapital

Eget kapital uppgick per den 30 juni 2025 till 23 014 Mkr (23
156) efter det att utdelning om 984 Mkr utbetalats under det
andra kvartalet. Soliditeten uppgick till 35,8 procent (38,1).

Finansiering, juni 2025

Total skuld: 33,3 Mdkr

Obligationer

16 %

Svenska banker

50%

34 %

Danska banker

Rantebarande skulder

Koncernens laneskulder per den 30 juni uppgick till 33 271 Mkr
(30 091) med en genomsnittsrénta inklusive kostnad for kredi-
tavtal om 3,30 procent (3,45).

Med beaktande av koncernens laneskuld om 33,3 miljarder
kronor, uppgar belaningsgraden till 53,0 procent (50,9) i
procent av fastigheternas redovisade vérde.

Lanens genomsnittliga rantebindningstid, inklusive effekter
av derivatinstrument, uppgick den 30 juni 2025 till 2,4 ar (2,6).
Genomsnittlig kapitalbindningstid inklusive laneléften uppgick
till 4,7 ar (5,5). 16 procent av utestaende lan kommer fran
obligationsmarknaden.

Wihlborgs kvartalsrapport januari-juni 2025

Intiikter, kostnader och resultat

Hallbara affirer

Tillgangar

Skulder och eget kapital

Rénte- och laneférfallostruktur 30 juni 2025

Rénteférfall Laneférfall
Forfall,  L&nebelopp, Snittrénta,* Kreditavtal, Utnyttjat,
ar Mkr % Mkr Mkr
2025 16 077 3,28 840 840
2026 2102 2,68 11724 11 246
2027 2242 3,62 9 251 8 551
2028 3142 3,62 2748 1608
2029 2390 3,36 2708 2708
>2029 7 317 3,20 8318 8318
Totalt 33 271 3,29 35 589 33 271

*) Exklusive kostnad for kreditavtal.

Wihlborgs anvander sig av rantederivatinstrument for att erhalla
en lagre riskniva i laneportféljen. Se dversiktliga villkor i tabellen
nedan. Réntan som anges avser betald fast rénta, i samtliga
avtal erhalles rérlig 3 manaders ranta.

Réntederivatportfélj 30 juni 2025

Rénteswappar

Slutforfall Belopp, Mkr Ranta, %
2025 894 0,42
2026 2102 1,53
2027 2742 2,38
2028 3142 2,46
2029 2390 2,20
>2029 5835 2,41
Totalt 17 106 2,17

Féréndringar i marknadsrantorna har inneburit ett minskat
verkligt varde pa Wihlborgs réantederivatportfélj, som vid
utgangen av perioden uppgick till -92 Mkr (24).

Réntederivaten redovisas till verkligt vérde i enlighet med
IFRS 9. Samtliga derivat klassificeras i niva 2 enligt IFRS 13.

Se sid 100 i &rsredovisningen for 2024 f6r varderingsmetodik
réantederivat.

Genomsnittlig nettoskuld i férhallande till rullande 12-mana-
ders rorelseresultat uppgick till 10,1 ganger (9,9).

Finansiella rapporter
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Laneskuld, netto/ EBITDA

12

10

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 Q2

Broloppet den 15 juni bjéd inte bara pa en extraordinar utsikt utan ocksa

en paminnelse om brons betydelse for Oresundsregionens utveckling. Flera
Wihlborgsmedarbetare fran bade Sverige och Danmark deltog i loppet.
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oo
Ovrig-t Stérsta dgarna i Wihlborgs 31 maj 2025

Antal aktier, tusental Andel av kapital och réster, %
Backahill 34 077 111
Medarbetal‘e SEB Investment Management 17 761 5,8
L o ) ) Swedbank Robur fonder 16 610 54
Antalet heltidstjanster i Wihlborgs var 227 (228) vid periodens Lansforsikringar fondférvaltning 15 521 50
slut, varav 64 (68) inom fastighetsservice. Handelsbanken fonder 10 369 3.4
Av heltidstjéansterna finns 86 (85) tjianster i Malmo, Fiirde AP-fonden 6010 2.0
35(33) i Helsingborg, 31 (31) i Lund och 75 (79) i Kpenhamn. Norges Bank 5 264 1,7
Medelaldern ar 44 ar och andelen kvinnor uppgar till 39 Lannebo fonder 4663 15
procent (38). Livférsakringsbolaget Skandia 4 321 1,4
Nordea fonder 3855 1,3
Model‘bolaget Ovriga gare registrerade i Sverige 94 561 30,8
. . . Ovriga dgare registrerade utomlands 94 416 30,7
Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar - -
fragor kring aktiemarknaden och koncerngemensamma funk- Totalt antal utestaende aktier 307 427 100,0
tioner fér administration, forvaltning och upplaning. Omsétt-
ningen i moderbolaget avser till stérsta delen fakturering av .
tjanster till koncernbolag. KursutveCkllng
Moderbolaget har under perioden investerat 0 Mkr 2024-01-01 - 2025-06-30
(0), inklusive aktiedgartillskott, i dotterbolagsaktier och andelar L
SEK Omsattning antal, ‘000

i joint ventures. Se sidan 21 fér moderbolagets resultat- och
balansrakningar. 120

40000
A
Andelar i andra bolag o S W) W\\v\v\\ﬂr\:

| arsredovisningen for 2024 pa sidorna 108-109 finns en beskriv- ot/ M WY W 30000
ning av andelar i joint ventures samt innehav i gemensamma

verksamheter.

60 20000
Storsta agare i Wihlborgs
Den stdrsta dgaren i Wihlborgs &r Backahill, knutet till familjen 30 10000

Paulsson, som &ger 11,1 procent av de utestaende aktierna.
Andelen registrerade aktiedgare i utlandet uppgar till

32 procent. Antalet aktiedgare uppgar till cirka 32 000.

jan feb mar apr maj jun jul aug sep okt nov dec jan feb mar apr maj jun 0
2024 2025

s \Wihlborgs Omsattning, antal per manad

N SX8600 OMX Stockholm Real Estate Pl Nasdaq Stockholm

OMX Stockholm PI
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Tillgangar

Viisentliga risker och osakerhetsfaktorer

Wihlborgs framtida utveckling och férméaga att uppna verksamhetens mal paverkas av en méngd
risker och osékerhetsfaktorer. Genom att belysa, analysera och hantera dessa risker och osédker-
hetsfaktorer pa ett systematiskt satt finns mojlighet att begrénsa dem och samtidigt skapa forut-
sattningar for fortsatt tillvaxt.

De risker som beddms ha ett avgérande inflytande pa koncernens resultatutveckling samt
kassaflode &r variationerna i hyresintdkter, fastighetskostnader och réntenivaer. Fastigheterna
varderas till verkligt varde med vardeférandring i resultatrékningen vilket medfor att resultatet
kan variera savél upp som ner under aret. Fastighetsvarderingen paverkar dven Wihlborgs finan-
siella stallning och nyckeltal. Hur stora vérdeférandringarna blir beror dels pa Wihlborgs egen
férmaga att, genom féréndring och féradling av fastigheter samt avtals- och kundstruktur, héja
fastigheternas marknadsvérde, dels pa yttre faktorer som paverkar efterfragan och utbudet pa
de fastighetsmarknader som bolaget verkar pa. Vid fastighetsvarderingar bor hansyn tas till ett
osékerhetsintervall som i en fungerande marknad oftast uppgar till +/- 5-10%, for att avspegla
den osédkerhet som finns i gjorda antaganden och berakningar.

Utdver ovan tillkommer finansieringsrisken. Wihlborgs ar beroende av externa lan for att
kunna fullfélja d&taganden och genomféra affarer. Riskerna hanteras via Wihlborgs finanspolicy
som anger mals&ttning, riktlinjer och risklimiter for finansverksamheten inom Wihlborgs.

| arsredovisningen for 2024 pa sidorna 84-89 samt 100-102 finns en utforligare beskrivning av
koncernens risker, hur dessa hanteras samt en gradering med hansyn till bedémd paverkan pa
verksamheten och sannolikheten for att risken intréffar.

Inga vasentliga forandringar har skett av bolagets riskbedémning jamfért med det som
beskrivs i arsredovisningen for 2024.

Ld L3 [ L3
RCdOVlSIlIIlgSpl’lIICIpCI'
Wihlborgs féljer de International Financial Reporting Standards (IFRS) som &r utgivna av Interna-
tional Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningar fran IFRS Interpretations Committee
sadana de antagits av EU. Delarsrapporten har upprattats i enlighet med IAS 34 Delars-
rapportering samt Arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34 p.16A |3mnas saval i noter
som pa annan plats i delarsrapporten.

Wihlborgs kvartalsrapport januari-juni 2025

Hallbara affarer

Definitioner Kalender Kontakt

Nyckeltal

Skulder och eget kapital

Finansiella rapporter

Koncernen tillampar samma redovisningsprinciper och vérderingsmetoder som i den senaste
arsredovisningen.

Wihlborgs bedémer att inga évriga av EU godkénda nya och éndrade standarder samt
tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee, som tratt i kraft efter 1 januari 2025,
paverkar resultat eller finansiell stélining i vasentlig omfattning. Koncernen tillampar Radet fér
hallbarhets- och finansiell rapporterings rekommendation RFR1, Kompletterande redovisnings-
regler for koncerner och moderbolaget tillampar RFR2.

Malmé den 7 juli 2025
Wihlborgs Fastigheter AB (publ)

Anders Jarl Lennart Mauritzson Amela Hodzic
ordférande vice ordférande styrelseledamot
Anneli Jansson Jan Litborn Johan Rostin
styrelseledamot styrelseledamot styrelseledamot

Anna Werntoft
styrelseledamot vd

Ulrika Hallengren

Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att halvarsrapporten ger en réttvisande dversikt
av moderbolagets och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga
risker och osékerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen

star infor.

Denna delarsrapport har inte varit foremal fér 6versiktlig granskning av bolagets revisorer.
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Finansiella rapporter

Tillgangar

Hallbara affarer

Skulder och eget kapital

Finansiella rapporter

Nyckeltal

Definitioner

Kalender

Kontakt

Resultat och totalresultat fér koncernen i sammandrag

Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec
2025 2024 2025 2024 2024/2025 2024
Hyresintékter 1097 1032 2 142 2072 4 244 4174
Driftskostnader -136 -125 -306 -304 -598 -596
Reparation och underhall -30 -31 -63 -65 -135 -137
Fastighetsskatt -74 -68 -141 -136 -281 -276
Fastighetsadministration -44 -44 -88 -85 -172 -169
Summa fastighetskostnader -284 -268 -598 -590 -1 186 -1 178
Driftséverskott 813 764 1544 1482 3 058 2 996
Central administration -21 -23 -42 -45 -91 -94
Ranteintakter 5 8 11 16 24 29
Réntekostnader -276 -293 -535 -573 -1120 -1158
Tomtréattsavgalder -1 -1 -2 -2 -4 -4
Resultatandel i joint ventures 4 5 11 6 17 12
Férvaltningsresultat 524 460 987 884 1884 1781
Vardeférandring fastigheter 243 28 312 -31 928 585
Vardeférandring derivat -160 -29 -122 74 -332 -136
Resultat fore skatt 607 459 1177 927 2480 2 230
Aktuell skatt -26 -5 -36 -15 -71 -50
Uppskjuten skatt -129 -104 -258 -214 -518 -474
Periodens resultat " 452 350 883 698 1891 1706
OVRIGT TOTALRESULTAT 2
Poster som kommer att aterféras till drets resultat:
Omrékningsdifferenser vid omrékning av utldandska verksamheter 109 -149 -201 42 -69 174
Sakring valutarisk i utlandsverksamhet -99 149 188 -42 57 -173
Skatt hanforligt till poster som kommer att aterforas till arets resultat 15 -23 -28 7 -9 26
Summa Svrigt totalresultat fér perioden/aret 25 -23 -41 7 -21 27
Summa totalresultat for perioden/aret " 477 327 842 705 1870 1733
Resultat per aktie 2 1,47 1,14 2,87 2,27 6,15 5,55
Antal aktier vid periodens slut, tusentals 307 427 307 427 307 427 307 427 307 427 307 427
Genomsnittligt antal aktier, tusentals 307 427 307 427 307 427 307 427 307 427 307 427

1) Hela resultatet/totalresultatet &r hanférbart till moderbolagets aktiedgare.

2) Nyckeltal per aktie har beréknats utifran vagt genomsnitt under perioden. Det finns inga utestaende teckningsoptioner, konvertibler eller andra potentiella stamaktier att beakta.
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Finansiell stéllning fér koncernen i sammandrag Kassaflédesanalys for koncernen i sammandrag
Mkr 2025-06-30 2024-06-30 2024-12-31 Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
TILLGANGAR 2025 2024 2025 2024 2024
Forvaltningsfastigheter 62731 57 159 59 168 Lépande verksamheten
Nyttjanderattstillgangar 161 134 137 Driftséverskott 813 764 1544 1482 2996
Ovriga anlaggningstillgangar 507 444 469 Central administration -21 -23 -42 -45 -94
Derivat 164 335 252 Ej kassaflédespaverkande poster 2 2 8 5 5
Kortfristiga fordringar 538 349 313 Erhallen ranta 5 4 8 12 28
Likvida medel 232 403 412 Betald rénta 211 -300 -483 -630 -1220
Summa tillgangar 64 333 58 824 60 751 Betald inkomstskatt 0 2 -46 -45 -37
EGET KAPITAL OCH SKULDER Forandring rorelsefordringar 75 41 62 -39 -87
Eget kapital 23014 22128 23156 Forandring rorelseskulder -162 -160 -37 -61 26
Uppskjuten skatteskuld 5 901 5383 5637 Kassafléde I6pande verksamheten 501 330 1009 679 1617
Laneskulder 33 271 29 622 30 091 Investeringsverksamheten
Leasingskuld 161 134 137 Forvarv av fastigheter -2 552 -201 -2 552 -201 -201
Derivat 256 106 298 Investeringar i befintliga fastigheter -627 -544 -1 265 -1014 -2 204
Ovriga langfristiga skulder 91 66 65 Avyttring av fastigheter 0 0 14 0 13
Ovriga kortfristiga skulder 1639 1385 1437 Forandring 6vriga anlaggningstillgangar -28 9 -35 -6 -28
Summa eget kapital och skulder 64 333 58 824 60 751 Kassafléde investeringsverksamheten -3 207 -736 -3 838 -1 221 -2 320
Finansieringsverksamheten
Féréndringar i eget kapital fér koncernen Lémnad utdelning -984 -968 -984 -968 -968
Mkr jan-jun 2025 janjun 2024 jan-dec 2024 Nya lan 4326 6 580 5416 11598 14293
Totalt eget kapital vid periodens bérjan 23156 22 391 22 391 Amortering lan -560 5274 1815 -10030  -12558
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare Féréndring andra langfristiga skulder 27 2 32 2 -
Belopp vid periodens bérjan 23156 22 391 22 391 Kassafléde finansieringsverksamheten 2 809 336 2 649 598 766
Lamnad utdelning* 984 968 2968 Periodens kassafléde 103 -70 -180 56 63
Periodens resultat 883 698 1706 Likvida medel vid periodens bérjan 129 478 412 346 346
Ovrigt totalresultat 41 7 27 Valutaeffekt likvida medel 0 -5 0 1 3
Totalt eget kapital vid periodens slut 23014 22 128 23 156 Likvida medel vid periodens slut 232 403 232 403 412

*Samtliga aktier ar stamaktier
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Kvartalshistorik senaste 8 kvartalen

Mkr Q2 2025 Q12025 Q4 2024 Q32024 Q2 2024 Q12024 Q4 2023 Q32023
Hyresintékter 1097 1 045 1059 1043 1032 1 040 969 977
Driftskostnader -136 -170 -156 -136 -125 -179 -161 -126
Reparation och underhall -30 -33 -35 -37 -31 -34 -41 -33
Fastighetsskatt -74 -67 -70 -70 -68 -68 -62 -63
Fastighetsadministration -44 -44 -46 -38 -44 -41 -46 -40
Driftséverskott 813 731 752 762 764 718 659 715
Forvaltningsresultat 524 463 452 445 460 424 366 433
Periodens resultat 452 431 860 148 350 348 -350 -302
Overskottsgrad, % 741 70,0 71,0 731 74,0 69,0 68,0 73,2
Direktavkastning, % 54 5,0 52 53 54 5,1 4,7 5,2
Soliditet, % 35,8 38,8 38,1 37,6 37,6 38,8 39,0 39,4
Réantabilitet pa eget kapital, % 8,0 7,4 15,1 2,7 6,3 6,2 -6,1 -5,3
Resultat per aktie, kr 1,47 1,40 2,80 0,48 1,14 1,13 -1,14 -0,98
Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,70 1,51 1,47 1,45 1,50 1,38 1,19 1,41
Kassaflode fran den |6pande verksamheten per aktie, kr 1,63 1,65 1,48 1,57 1,07 1,14 2,30 1,38
EPRA NRYV per aktie, kr 94,35 95,08 93,58 90,47 88,74 90,39 89,17 89,07
Borskurs i % av EPRA NRV per aktie 108,4 103,9 112,0 129,5 110,3 109,7 105,7 85,8
Redovisat fastighetsvarde 62731 59 126 59 168 57 898 57 159 56 750 55872 56 036
Eget kapital 23014 23 521 23 156 22 282 22128 22770 22 391 22771
Balansomslutning 64 333 60 663 60751 59 240 58 824 58 631 57 372 57738

Se definitioner av nyckeltal pa sidan 26.

Resultatrékning for moderbolaget i sammandrag Balansréakning for moderbolaget i sammandrag
Mkr jan-jun 2025 jan-jun 2024 jan-dec 2024 Mkr 2025-06-30 2024-06-30 2024-12-31
Intakter 123 121 241 Andelar i koncernféretag 10 700 10 653 10 700
Kostnader -120 -117 -232 Fordringar hos koncernféretag 23 589 19618 19816
Rérelseresultat 3 4 9 Derivat 164 335 252
Finansiella intakter 1413 1163 1559 Ovriga tillgéngar 352 309 325
Finansiella kostnader -590 -521 -1272 Kassa och bank 129 193 332
Resultat efter finansiella poster 826 646 296 Summa tillgangar 34934 31108 31425
Bokslutsdispositioner - - 154 Eget kapital 6100 6379 6236
Skatt 22 -16 38 Skulder till kreditinstitut 25739 22 688 22937
Periodens resultat 848 -630 488 Derivat 256 106 228
Skulder till koncernféretag 2678 1797 1917
Ovriga skulder 161 138 107
Summa eget kapital och skulder 34 934 31108 31425
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Segmentsrapportering fér koncernen januari-juni

Fastighetsférvaltningen Malmé Helsingborg Lund Képenhamn Totalt

Mkr 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Hyresintakter, exkl tillagg 678 672 474 448 323 300 441 437 1916 1856
Serviceintakter 70 65 38 36 43 40 75 74 226 215
Hyresintékter 748 737 512 484 366 340 516 511 2 142 2072
Fastighetskostnader -183 -177 -130 -129 -106 -103 -179 -180 -598 -590
Driftséverskott 565 559 382 355 259 237 338 331 1544 1482
Tomtrattsavgald 0 0 -2 -2 0 0 0 0 -2 -2
Vardeférandring fastigheter 75 4 159 -41 -18 29 97 -61 312 -31
Summa 640 601 539 312 241 266 434 270 1855 1449
Poster ej férdelade per segment

Central administration - - - - - - - - -42 -45
Réntenetto exkl tomtrattsavgald - - - - - - - - -524 -557
Resultatandel i andra bolag - - - - - - - - 11 6
Vardeférandring derivat - - - - - - - - -122 74
Resultat fére skatt 1177 927
Marknadsvérde fastigheter 24 904 22 777 14 482 12 786 10 386 9 267 12 958 12 330 62731 57 159

| koncernens interna rapportering delas verksamheten in i marknadsomradena Malmé, Helsingborg, Lund och Képenhamn. Varje marknadsomrade motsvarar ett rorelsesegment vars intakter och kost-
nader f6ljs upp regelbundet genom rapportering till vd som &r koncernens hogsta verkstallande beslutsfattare. Koncernledningen féljer upp driftsresultatet samt vardeféréndringar i fastigheter, évriga
resultatposter fordelas ej per marknadsomrade. P tillgangssidan sker uppféljning av fastigheternas verkliga varde. For utforligare beskrivning av segmenten, se arsredovisningen for 2024 sid 45-67.

I hyresintékter, exkl tillagg, ingar sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index, tillaggsdebiteringar for investeringar samt fastighetsskatter. | serviceintékterna ingar all annan tillaggsdebitering sasom till
exempel el, varme, vatten och service till hyresgasterna.
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Tillgangar

Hallbara affirer

Koncernens nyckeltal

Mkr jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec
2025 2024 2024/2025 2024
Finansiella
Rantabilitet pa eget kapital, % 7,6 6,3 8,4 7.5
Rantabilitet pa sysselsatt kapital, % 6,7 5,6 7,2 6,8
Soliditet, % 35,8 37,6 35,8 38,1
Rantetackningsgrad, ggr 2,8 2,5 2,7 2,5
Belaningsgrad fastigheter, % 53,0 51,8 53,0 50,9
Skuldsattningsgrad, ggr 1,5 1,3 1,5 1,3
Aktierelaterade
Resultat per aktie, kr 2,87 2,27 6,15 5,55
Resultat fore skatt per aktie, kr 3,83 3,02 8,07 7,25
P/E-tal I, ggr 17,8 21,6 16,6 18,9
P/E-tal Il, ggr 18,1 19,0 18,3 19,6
Kassaflode fran I6pande verksamheten per aktie, kr 1,63 2,21 4,68 5,26
Borskurs per aktie, kr 102,30 97,90 102,30 104,80
Foreslagen utdelning per aktie, kr - - - 3,20
Aktiens direktavkastning, % - - - 3,1
Aktiens totalavkastning, % : - - 14,5
Antal aktier vid periodens slut, tusental 307 427 307 427 307 427 307 427
Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427 307 427
Fastighetsrelaterade
Antal fastigheter 316 307 316 307
Fastigheternas redovisade varde, Mkr 62731 57 159 62731 59 168
Estimerad direktavkastning, % - alla fastigheter 53 51 53 5,0
Estimerad direktavkastning, % - exkl projektfastigheter 5,6 5,4 5,6 53
Uthyrbar yta, kvm 2375167 2285867 2375167 2325309
Hyresvarde, kr per kvm 2025 1964 2025 1998
Driftséverskott, kr per kvm 1310 1280 1310 1283
Ekonomisk uthyrningsgrad, % - alla fastigheter 89 91 89 89
Ekonomisk uthyrningsgrad, % - exkl projektfastigheter 90 93 90 91
Estimerad dverskottsgrad, % 72 71 72 72
EPRA
EPRA EPS, kr 2,83 2,58 5,59 5,34
EPRA NDV per aktie, kr 74,86 71,98 74,86 75,32
EPRA NRV (Langsiktigt substansvarde) per aktie, kr 94,35 88,74 94,35 93,58
EPRA LTV (Konsoliderad belaningsgrad), % 54,4 53,1 54,4 52,2
EPRA NIY 53 54 53 53
EPRA topped-up-NIY 54 55 54 54
Medarbetare
Antal heltidstjanster vid periodens slut 227 226 227 228

Skulder och eget kapital Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

Amager Strandvej 390 och Hedegaardsvej 88 utanfor Kdpenhamn och Vérdshuset 2 i Hyllie, Malmd, ar alla exempel pa

fastigheter som Wihlborgs férvarvat och féradlat genom modernisering och energieffektivisering. Bade Amager Strandvej
390 och Hedegaardsvej 88 har genomgatt en del ansiktslyftande renoveringar senaste aren i syfte att fa till flexibla
och moderna lokaler i varierande storlekar som matchar efterfragan p& marknaden. Vardshuset 2 ar med sina mindre
kontorslokaler ett viktigt komplement till Wihlborgs befintliga utbud i omradet. Las mer om energibesparingsatgérderna
i fastigheten pas. 15.

e Vardshuset 2

S e

= = -
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Nkaeltal 2025.06:30 20040630 2024-12-31

Soliditet
ve o Eget Kapital 23014 22128 23156
Harlednlng av Ilkaeltal Balansomslutning 64 333 58 824 60 751
Nedan redovisas harledning av de finansiella nyckeltal som Wihlborgs presenterar pa sidan 23. Soliditet, % 35,8 37.6 38,1

Réntetackningsgrad
Foljande finansiella mal &r fastslagna av styrelsen: Férvaltningsresultat 087 884 1781

e Rantabilitet pa eget kapital ska 6verstiga den riskfria rantan* med minst sex procentenheter

Rantekostnader (inkl tomtrattsavg.) 537 575 1162

vilket vid ingangen av 2025 innebar 8,19 procent Summa 1524 1459 2943

e Soliditeten ska vara lagst 30 procent Rintekostnader 537 575 1162
* Réntetackningsgrad minst 2,0 Rantetickningsgrad, ggr 2,8 2,5 2,5

e Belaningsgrad hégst 60 procent
Beldningsgrad fastigheter

*) Riskfri rénta &r definierad som réantan for en 5-arig svensk statsobligation.

Laneskulder 33271 29 622 30 091
Redovisat varde forvaltningsfastigheter 62731 57 159 59 168
Belopp i Mkr om inget annat anges 2025-06-30 2024-06-30 2024-12-31 Belaningsgrad fastigheter, % 53,0 51,8 50,9
Rintabilitet pa eget kapital Skuldséttningsgrad
Periodens resultat 883 698 1706 Réntebarande skulder 33432 29756 30228
Omraknat till helarssiffror 1766 1396 1706 Eget kapital 23014 22128 23156
Eget kapital, IB 23156 22391 22391 Skuldséttningsgrad, ggr 1.5 1.3 1.3
Eget kapital, UB 23014 22128 23156 Resultat per aktie
Genomsnittligt eget kapital 23 085 22 260 22774 Periodens resultat 883 698 1706
Réntabilitet pa eget kapital, % 7,6 6.3 7,5 Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427
Réntabilitet pa sysselsatt kapital Resultat per aktie, kr 2,87 2,27 5,55
Resultat fore skatt 1177 927 2230 Resultat fére skatt per aktie
Rantekostnader (inkl vérdeférandring rantederivat) 657 499 1294 Resultat fére skatt 1177 927 2230
Summa 1834 1426 3524 Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427
Omraknat till helarssiffror 3 668 2 852 3524 Resultat fére skatt per aktie, kr 3,83 3,02 7,25
Balansomslutning, IB 60 751 57 372 57 372
Balansomslutning, UB 64333 58 824 60751 Aktiens direktavkastning
Ej réntebarande skulder och avsittningar, 1B -7 139 -6 676 -6 676 Foreslagen utdelning kr ] ’ 3,20
Ej réntebarande skulder och avséattningar, UB -7 631 -6 834 -7 139 BSrskurs vid arets slut . - 104,80
Genomsnittligt sysselsatt kapital 55 157 51343 52 154 Aktiens direktavkastning, % i . 3.1
Réntabilitet pa sysselsatt kapital, % 6,7 56 6,8
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Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat Tillgangar Hillbara affirer Skulder och eget kapital Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt
2025-06-30  2024-06-30  2024-12-31 2025-06-30  2024-06-30  2024-12-31

Aktiens totalavkastning EPRA NRYV (langsiktigt substansvirde)
Borskurs vid arets borjan - - 94,25 Eget Kapital 23014 22128 23 156
Borskurs vid arets slut - - 104,80 Uppskjuten skatteskuld 5901 5383 5637
Forandring aktiekurs under aret, kr - - 10,55 Derivat 92 -229 -24
Lamnad utdelning under aret,kr - - 3,15 Summa 29 007 27 282 28769
Aktiens totalavkastning,% - - 14,5 Antal aktier vid periodens slut, tusental 307 427 307 427 307 427
P/E-tal | EPRA NRYV per aktie, kr 94,35 88,74 93,58
Borskurs vid periodens slut 102,30 97,90 104,80 EPRA LTV
Resultat per aktie 2,87 2,27 5,55 Laneskulder* koncern 3B I 29 674 30139
Omréknat till helarssiffror 5,74 4,54 5,55 Laneskulder*, andel fran joint ventures 1029 1083 1057
P/E tal I, ggr 17.8 21,6 18,9 Nettoskuld koncern 950 968 1032
P/E-tal Il Nettofordran, andel fran joint ventures -238 -209 -193
Bérskurs vid periodens slut 102,30 97,90 104,80 Summa 35114 31516 32035
EPRA EPS, kr 2,83 2,58 5,34 Avgar:
Omréaknat till helarssiffror 5,66 5,15 5,34 Likvida medel, koncern . 403 412

Likvida medel, andel joint ventures -48 -50 -66
P/E tal Il, ggr 18,07 19,0 19,6

Nettoskuld 34 834 31063 31557
Kassafléde fran den Ispande verksamheten per aktie, kr Férvaltningsfastigheter, koncern 62731 57 159 59 168
Kassafléde I6pande verksamheten 501 679 1617 Foérvaltningsfastigheter, andel joint ventures 1296 1323 1298
Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427 Summa forvaltningsfastigheter 64 027 58 482 60 466
Kassafléde fran den I6pande verksamheten per aktie, kr 1,63 2,21 5,26 EPRA LTV, % 54,4 53,1 52,2
EPRA EPS EPRA NYI and “topped-up” NIY
Forvaltningsresultat 987 884 1781 Forvaltningsfastigheter koncern 62731 57 159 59 168
Skattemassiga avskrivningar, direktavdrag mm -426 -443 -1 115 Forvaltningsfastigheter joint ventures 1296 1323 1298
Skattepliktigt férvaltningsresultat 561 441 666 avgér projekt och mark 414 -3292 -3346
Aktuell skatt pa dito -117 -92 -140 Summa 59 886 55190 57 120
Forvaltningsresultat efter avdrag for aktuell skatt 870 792 1641 Hyresintakter exkl tillagg, inkl rabatter 3717 3506 3540
Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427 Driftskostnader (exkl betalda via tillagg) -531 -524 -526
EPRA EPS, kr 2,83 2,58 5,34 Arligt nettoinfléde hyror 3186 2982 3014
EPRA NDV per aktie EPRA NIY 5.3 5.4 5.3
Eget kapital 23014 22128 23156 lllkommerrabatter & é0 84
Antal aktier vid periodens slut, tusental 307 427 307 427 307 427 Arligt nettoinfléde efter rabatter s 3042 3098
EPRA NDV per aktie, kr 74,86 71,98 75,32 EPRA "topped-up” NIY Rat 5.5 5.4

* inklusive upplupen ranta
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Vd-kommentar Marknadskommentar

Definitioner

Wihlborgs presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten som inte
definieras enligt IFRS. Wihlborgs anser att dessa matt ger vardefull komplet-
terande information till investerare och bolagets ledning da de méjliggér
utvardering av bolagets prestation.

Eftersom inte alla féretag beréknar finansiella matt pa samma satt, ar
dessa inte alltid jamférbara med matt som anvénds av andra féretag. Dessa
finansiella matt ska darfor inte ses som en ersattning for matt som definieras
enligt IFRS. Pa denna sida presenteras definitioner pa matt som, med nagot
undantag, inte definieras enligt IFRS.

Finansiella nyckeltal

Nyckeltalen &r baserade pa rapporter éver resultat, finansiell stéllning,
férandring eget kapital och kassafléde. Vissa historiska data hamtas
fran kvartalshistoriken pa sid 21.

Réntabilitet pa eget kapital

Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital, exklusive innehav
utan bestammande inflytande. Med genomsnittligt eget kapital avses
genomsnittet av ingadende och utgaende varden for respektive period. Vid
delarsbokslut omréknas avkastningen till helarsbasis utan hansyn till sésongs-
variationer. Nyckeltalet visar [dnsamheten pa aktiedgarnas kapital.

Réntabilitet pa sysselsatt kapital

Resultat fore skatt, med aterldggning av rantekostnader och derivat, i procent
av genomsnittligt sysselsatt kapital. Med sysselsatt kapital avses balansom-
slutning minskad med ej réntebérande skulder och avséttningar. Med genom-
snittligt sysselsatt kapital avses genomsnittet av ingadende och utgaende
varden for respektive period. Vid delarsbokslut omréknas avkastningen till
helarsbasis utan hansyn till sdsongsvariationer. Nyckeltalet visar réntabiliteten
oberoende av finansieringen, det vill sdga hur det kapital som aktiedgare och
langivare tillsammans stéllt till forfogande forrantas.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen vid periodens slut. Nyckeltalet
ar ett matt pa den finansiella styrkan.

Réntetdckningsgrad

Forvaltningsresultat 6kat med réntekostnader dividerat med réntekostnader.
Nyckeltalet &r ett matt pa hur mycket resultatet kan sjunka utan att réntebe-
talningarna kommer i fara, alternativt hur mycket rantekostnaden kan cka
utan att férvaltningsresultatet blir negativt.

Belaningsgrad fastigheter
Laneskulder i procent av fastigheternas redovisade véarde. Nyckeltalet visar
hur hégt/lagt fastighetsbestandet ar belanat.

Skuldséattningsgrad

Réntebarande skulder dividerat med eget kapital. Rantebarande skulder
inkluderar laneskulder, leasingskulder samt eventuella vriga réntebarande
skulder. Nyckeltalet visar relationen mellan lanat och eget kapital och darmed
havstangseffekt och finansiell styrka.

Overskottsgrad
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Intiikter, kostnader och resultat

Hallbara affiarer

Tillgangar

Skulder och eget kapital

Driftséverskott i procent av hyresintékterna. Nyckeltalet visar hur mycket
av hyresintékterna som kvarstar efter avdrag for fastighetsforvaltningens
kostnader.

Direktavkastning

Driftséverskott i procent av genomsnittligt redovisat vérde pa fastighe-
terna. Med genomsnittligt redovisat varde avses genomsnittet av ingaende
och utgaende vérden for respektive period. Vid delarsbokslut omréknas
avkastningen till helarsbasis utan hansyn till sésongsvariationer. Nyckeltalet
visar avkastningen pa fastighetsbestandet utan hansyn till kostnader fér dess
finansiering.

Laneskuld netto / rérelseresultat

Laneskulder minus likvida medel i balansrakningen, matt vid fem mattillféllen
(kvartalsvis) de senaste tolv manaderna, dividerat med driftsdverskott minus
central administration, rullande tolv manader. Nyckeltalet visar bolagets
intjaningsférmaga relativt laneskuld, netto.

Valutakursféréandringar pa nettoomsattning

Vid berékning av periodens intaktsokning anvands jamforbara valutor. D&
varje period omraknas till aktuella kurser uppkommer valutakursdifferenser pa
nettoomsattningen i jamforelse mellan tva perioder.

Genomsnittlig réntebindningstid

Aterstaende tid tills dess att hela den rantebérande skulden i genomsnitt haft
rantejustering.

Genomsnittlig kapitalbindningstid

Aterstaende tid tills dess att hela den rantebarande skulden i genomsnitt har
refinansierats.

Aktierelaterade nyckeltal

Resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier.
Resultat per aktie ar detsamma fére och efter utspadning.

Definition enligt IFRS.

Resultat fére skatt per aktie
Resultat fore skatt dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier.

P/E-tal I, ggr

Borskurs per aktie dividerad med resultat per aktie. Vid delarsbokslut
omraknas nyckeltalet till helarsbasis utan hansyn till sésongsvariationer.
P/E-tal Il, ggr

Bérskurs per aktie dividerad med EPRA EPS. Vid delarsbokslut omréknas
nyckeltalet till helarsbasis utan hansyn till sésongsvariationer.

Kassafléde fran Iopande verksamheten per aktie

Kassaflode fran den I6pande verksamheten dividerat med genomsnittligt
antal utestaende aktier.

Aktiens direktavkastning

Foreslagen utdelning i procent av borskursen vid arets slut.

Aktiens totalavkastning

Aktiens kursutveckling plus faktisk utdelning i relation till borskursen vid
arets borjan.

EPRA nyckeltal

Finansiella rapporter

Nyckeltal

EPRA EPS

Forvaltningsresultat med avdrag for beraknad skatt pa skattepliktigt forvalt-
ningsresultat, dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier. Med
skattepliktigt forvaltningsresultat avses forvaltningsresultat med avdrag for
bl.a. skattemassiga avskrivningar, direktavdrag och ej avdragsgilla réntor.
Effekt av underskottsavdrag skall inte beaktats i bergkningen.

EPRA NDV - Net Disposal Value, per aktie
Redovisat eget kapital enligt balansrékningen dividerat med antal aktier vid
periodens slut.

EPRA NRV - Net Reinstatement Value per aktie
Redovisat eget kapital med aterlaggning av réntederivat och uppskjuten
skatt enligt balansrékningen, dividerat med antal aktier vid periodens slut.

EPRA LTV - Konsoliderad belaningsgrad fastigheter Kon-
cernens lang- och kortfristiga rantebarande skulder plus rérelsekapital netto
(om negativt) minus likvida medel, i férhallande till fastigheternas redovisade
varde inklusive rérelsekapital (om positivt). Med tillagg av koncernens andel

av motsvarande poster i joint ventures.

EPRA NIY

Arshyra (exklusive tillaggdebiteringar) baserat pa de hyror som betalas

pa balansdagen, minus ej atervinningsbara driftskostnader, dividerat med
fastighetsvardet. Med tillagg av koncernens andel av motsvarande poster i
joint ventures

EPRA Topped-up NIY
EPRA NIY justerat med hansyn till hyran efter utgédngen av rabatterade
perioder.

Fastighetsrelaterade nyckeltal*

Dessa nyckeltal &r baserade pa fastighetstabellen pa sidan 9. Tabellen
visar estimerade hyresvérden, hyresintakter och fastighetskostnader
pa helarsbasis vid oféréndrad fastighetsportfélj, baserat pa kontrakts-
stocken férsta dagen efter periodens slut.

Hyresvérde

Hyresintakter plus bedémd marknadshyra pa outhyrda ytor.

Estimerad direktavkastning

Driftséverskott inkl fastighetsadministration i procent av fastigheternas redo-
visade varde vid periodens slut.

Hyresintékter per m?

Hyresintakter pa arsbasis dividerat med uthyrbar yta.

Driftséverskott per m?

Driftséverskott inkl fastighetsadministration dividerat med uthyrbar yta.
Ekonomisk uthyrningsgrad

Hyresintékter i procent av hyresvérde.

Estimerad 6verskottsgrad

Driftséverskott i procent av hyresintakter.

Nettouthyrning

Tecknade nyuthyrningar under perioden minus uppsagningar for avflytt.
Lika bestand

Exkluderar fastigheter som saval innevarande som jamférande period klassif-
icerats som projekt/mark, férvarvats eller avyttrats.

*) Dessa nyckeltal &r operationella och anses inte vara alternativa nyckeltal enligt ESMASs riktlinjer.

Definitioner Kalender Kontakt



Vd-kommentar skommentar Intéikter, kostnader och resultat

Fyra skal att
investera 1 Wihlborgs

En attraktiv region

Var hemmaplan Oresundsregionen har en kraftig befolkningstillvéxt, ung och

vélutbildad befolkning, vérldsledande teknikutveckling, goda pendlingsméjlig-
heter och krympande avstand till kontinenten genom bland annat den kommande Fehmarn
Balt-forbindelsen. Samtidigt stérker Copenhagen Malmé Port sin position. Detta &r faktorer
som far néringslivet att vaxa och lockar globala féretag att Iagga sina regionala huvud-
kontor har.

Bygger virdeskapande kluster

Wihlborgs fastigheter finns pa utvalda delmarknader med tillvéxt och

utvecklingsmojligheter. Har skapar vi koncentrerade kluster av fastigheter, bran-
scher och natverk som gor det mojligt for hyresgaster att flytta, véxa och utvecklas inom vart
bestand. Vi kdnner marknaden och regionen val och kan snabbt fanga upp nya behov och
trender. | Malmd, Lund och Helsingborg &r Wihlborgs det ledande fastighetsbolaget.

Langsiktig och ansvarstagande
fastighetsigare

Wihlborgs &r en langsiktig &gare som utvecklar och forvaltar fastigheterna i
egen regi med hdg servicegrad och lokala leverantérer. Vi satsar pa flexibla lokaler som kan
anpassas efter hyresgésternas skiftande behov med hdga krav pa kvalitet och hallbarhet,
men ocksa med laga driftskostnader. Vi tar hansyn till ekonomi, manniska och milj¢ i alla vara
beslut och har erkant lag ESG-risk. Vi har som mal att halvera utslappen i scope 1, 2 och 3 till
ar 2030 och 2045 ska vi ha netto noll CO2-utslépp.

Stabil tillviixt och finansiering

Wihlborgs har haft en stark tillvaxt under manga ar och har hojt aktie-

utdelningen arton ar i rad. Grunden fér detta ar vart fokus pa att kontinuerligt
forbattra kassaflodet. Vart starka driftsresultat i forhallande till var belaning skapar en god
finansiell stabilitet. Detta gor att vi kan ha en attraktiv portfélj av pagaende och planerade
projekt och kan fanga nya affarsméjligheter nar de kommer.

Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner

h eget kapital

Kalender

Delarsrapport JAN-SEP «.eoueecuerueerieeiieie ettt ettt 23 oktober 2025
Bokslutskommuniké 2025 ..........cooiiiiiiiiiiiiii e 10 februari 2026
Delarsrapport jan-mar 2026 ..........cccueiieiiiiieieeieie et 21 april 2026

Wihlborgs delarsrapporter och arsredovisning distribueras elektroniskt via www.wihlborgs.se.
Arsredovisningen trycks pa svenska och skickas till de aktieigare som anmalt att de vill ha
redovisningen i tryckt format.

Pressmeddelanden Q2 2025

Wihlborgs delarsrapport januari-juni 2025 presenteras den 7 juli.........cccccocovcincinncnne. 30 juni 2025
Cybersakerhetsfoéretaget Sciber utdkar i Hyllie — flyttar till Wihlborgs “Vista” .................... 25 juni 2025
Fran sju till 60 miljarder i fastighetsvarde - Wihlborgs firar 20 ar pé borsen ..........ccccoveuee... 22 maj 2025
Segers Mat &ppnar nytt i Wihlborgs nyproduktion i centrala Lund..........ccccecevincncnene. 21 maj 2025
Arsstamma i Wihlborgs Fastigheter AB (publ) 2025 ...........coovvuivrieereeeeereeseeeesieessseeeerenoas 29 april 2025
Delarsrapport jan-mar 2025: Starkt forvaltningsresultat........c..coecevevivienieinininincicenene 28 april 2025
Wihlborgs deldrsrapport januari-mars 2025 presenteras den 28 april .......ccccocevevieiennnnne. 24 april 2025
Myndigheten for tillgéngliga medier flyttar till Wihlborgsfastighet i Dockan ..................... 14 april 2025
Wihlborgs hyr ut 24 000 kvm till Aarsleff i Képenhamn.......cccccoviiiiiiniiiniiiiicee 8 april 2025
Wihlborgs tecknar avtal med Oresundskraft om negativa utsldppscertifikat ........................ 3 april 2025
Wihlborgs publicerar ars- och hallbarhetsredovisning for 2024 ............coccoeevevieiiininenenens 1 april 2025

Denna delarsrapport &r sddan information som Wihlborgs Fastigheter AB (publ) &r skyldigt att
offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om vérdepappersmarknaden. Informa-
tionen ldmnades, genom férsorg av kontaktpersonerna pa nésta sida, for offentliggérande den 7 juli 2025
kl. 07.30 CEST.
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Valkommen till oss.

Vi ar inte radda for férandringar. Det har alltid varit var styrka att
kunna anpassa oss till samhaéllets utveckling, och fortsatta vara
relevanta. Wihlborgs vaxer och utvecklas varje dag och sarskilt i
utmanande tider. Det &r bara sa vi kan verka och sta for att vara det
kundnara, langsiktiga och regionsbyggande bolag vi ar.

Kontaktpersoner

Ulrika Hallengren, vd
040-690 57 95, ulrika.hallengren@wihlborgs.se

Arvid Liepe, ekonomi- och finanschef
040-690 57 31, arvid.liepe@wihlborgs.se

2] Wihlborgs

Malmé - Huvudkontor
Wihlborgs Fastigheter AB
Box 97, 201 20 Malmo
Besok: Dockplatsen 16
Telefon: 040-690 57 00

Helsingborg

Wihlborgs Fastigheter AB
Terminalgatan 1

252 78 Helsingborg
Telefon: 042-490 46 00

Lund

Wihlborgs Fastigheter AB
Ideon Science Park
Scheelevagen 17

22370 Lund

Telefon: 046-590 62 00

Képenhamn

Wihlborgs A/S

Mileparken 22A

DK-2740 Skovlunde, Danmark
Telefon: +45 396 161 57




