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Amasten ar ett fastighetsbolag
som framst ager bostadsfastigheter
men aven lokaler och kontor.
Bestandet finns framst i Helsingborg,
Finspang och Strangnas, ett flertal
stader i Skane och Blekinge samt
Sundsvallsregionen och
Vastra Malardalen.

Marknadsvardet uppgar till cirka
2,6 miljarder kronor med en uttalad
ambition att utoka portfoljen
ytterligare under de kommande aren.
| dagslaget utgors portfoljen till
cirka 65 procent av bostader.

Bolagets ledord ar bra bemotande,
kunskap och engagemang.
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PERIODEN | KORTHET

ETT RENOVERANDE AMASTEN

Kvartalet januari - mars 2017

e Hyresintékterna uppgick till 65,0 mkr (56,2).

e Driftséverskottet uppgick till 26,2 mkr (25,6).

e Forvaltningsresultatet uppgick till 2,3 mkr (8,1).
e Periodens resultat okade till 33,2 mkr (18,0).

* Resultatet per stamaktie okade till 0,20 (0,09). 6 5l0 M KR

e Substansvérdet [EPRA NAV) per stamaktie 6kade
till 5,18 (4,07).

HYRESINTAKTER

Vasentliga hdandelser under kvartalet

e Avtal om forvarv av ett fastighetsbestédnd i Finspang
med ett underliggande fastighetsvarde om 177,5 mkr
ingicks. "

. - - FORVALTNINGS-

e Ytterligare ett forvarvsavtal ingicks avseende en

portfolj med ett underliggande fastighetsvarde om RESULTAT

248 mkri Ronneby. 2,3 MKR

Visentliga hidndelser efter kvartalets utgang

e Amasten tilltradde det ovan namnda bestandet i
Finspdng i borjan av april.

e | bdrjan av maj emitterades ytterligare obligationer
om 100 mkr med en kupong om Stibor +6 procent.
Obligationerna emitterades till en kurs om 101 procent
vilket innebar en ranta pa cirka Stibor +5,5 procent.

Amasten genomforde i borjan av maj b&de avyttringar DIREKTAVKASTNING

och forvarv av fastigheter. Férvarven skedde i bo-
lagsform och baserades pa ett underliggande fastig- 4

hetsvarde om 63,8 mkr. Aven forsaljningarna skedde i !3 PROCENT
bolagsform och baserades pé ett underliggande fast-
ighetsvarde pa 90,8 mkr. De avyttrande fastigheterna
utgérs av tre fastigheter i Sollefted och sex mindre
fastigheter i Harnésand. Forvarven avser en centralt
belagen storre fastighet i Sundsvall med bostader och

lokaler, samt tre mindre kommersiella fastigheter i
Karlskoga och Smalandsstenar.

Rullande 12

Perioden i korthet, mkr Jan-mar 2017  Jan-mar 2016  Jan-dec 2016 ménader
Hyresintakter 65,0 56,2 2461 254,9
Driftséverskott 26,2 25,6 126,5 1271
Direktavkastning, % 4,3 50 5,6 4,9
Resultat fore skatt 46,4 23,9 168,6 191,2
Férvaltningsresultat 2,3 8,1 39,2 33,5
Férvaltningsresultat fore skatt per stamaktie, kr * -0,01 0,03 0,15 0,12
Vardeforandringar fastigheter 43,8 15,6 128,6 156,9
Periodens resultat 33,2 18,0 132,4 1476
Resultat per stamaktie, kr * 0,20 0,09 0,78 0,88
Substansvarde, kr/aktie (EPRA NAV) 518 4,07 4,87 5,18

* Resultatet &r inte férem4l fér ndgon utspadning.

Definitioner, se sid 25.
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“\/D HAR ORDET

Amastens forsta kvartal praglades av fortsatt starka vardeokningar till foljd av det vardehdjande
renoveringsarbetet och en stark transaktionsmarknad. Under perioden aviserades ocksa for-
varv av bostadsportfoljer till ett varde av 425 mkr. Fokus for Amasten framgent ligger alltjamt
pa fortsatt tillvaxt, 6kad renoveringstakt och notering pad Nasdag Stockholm.

Under forsta kvartalet renoverades 23 lagenheter, vilket ar
mer 4n dubbelt s4 ménga som under forsta kvartalet i fjol.
Sdsongsmadssigt renoverar vi farre lagenheter under vinter-
kvartalet for att balansera kassaflodet i verksamheten. I rap-
porten dterfinns en fordjupning kring Amastens arbete med
viardehojande renoveringar av lagenheter.

Det systematiska arbetet med att renovera upp fastighe-
ter och lagenheter samt fokus pé att forvirva bra hus med
lite hogre hyror har 6kat genomsnittshyrorna i bestandet.
Renoveringsarbetet ar en viktig omstéllning i Amasten
fran ren volymtillvaxt i bestdndet till att successivt 6ka den
egengenererade l1dnsamheten. Okningen av de hyreshé-
jande investeringarna drar dven initialt upp det lopande
och ovriga planerade underhéllet for att skapa ett attrakti-
vare boende for nytillkommande och befintliga hyresgas-
ter. Pa sikt forbattras driftnettot ytterligare nar
kostnaderna successivt sjunker som f6ljd av genomforda
renoveringar.

Sedan foregaende rapport har vi forvarvat ytterligare
bostadsfastigheter i Finspang, Ronneby och Sundsvall med
bra forvaltningsnyckeltal som okar skalfordelarna och ligger
helt i linje med Amastens aviserade strategi. Samtliga for-
varv har tilltritts eller kommer att tilltrddas under andra
kvartalet. Inklusive dessa forvarv uppgér Amastens fastig-
hetsvirde till cirka 3 miljarder kronor.

Arbetet med att sdlja av fastigheter pé orter som inte lang-
siktigt passar portfoljen fortskrider. Efter forsta kvartalets
utgéng har vi sélt vart bestdnd i Sollefted, samt ett antal min-
dre fastigheter i Hirnésand som inte passar forvaltnings-
strategin. Istdllet har vi bland annat foérvarvat var forsta
fastighet i Sundsvall, vilket 4r i linje med var malsattning att
6ka ndrvaron i de storre stdder vi idag finns pa pendlingsav-
stand till. De storre orterna ger dnnu starkare utvixling pa
renoveringsarbetet. Vi ser framfor oss ytterligare forvirv i
Sundsvall och p4 andra hall under dret.

Forvaltningsresultatet for forsta kvartalet var ldgre 4n nor-
malt. Vinterkvartalet dr arets dyraste for alla bostadsdomi-
nerade fastighetsbolag. Framst dr det uppvdrmning och
energiforbrukning som drar upp kostnaderna. Forsta kvar-
talet 4r saledes inte representativt for helaret nar det giller
driftnettoutveckling och l16nsamhet.

Kvartalsresultatet belastades dven negativt av rdntemer-
kostnader for obligationsmedel som investerades forst efter
kvartalets utgédng. Den effekten faller successivt bort under
andra kvartalet i takt med att de aviserade férvérven till-
trads. Vidare dr hyresintdkterna lagre till foljd av utlopta
hyresgarantier frin tidigare forvéirv. Delar av dessa ytor har
hyrts ut men vi har dven tomstallt vissa lokalytor i fastighe-
ter som dr foremal for storre renovering. Slutligen bidrar
6kad renoveringstakt till ndgot hogre 6vriga underhallskost-
nader. Initierade besparingsatgérder inom central adminis-
tration aterspeglas dock positivt i kvartalet och kommer att
ge Okad effekt successivt under aret nar dessa kostnader
minskar. Full effekt kommer att uppnas fran och med 2018.

Malet om en notering pa Nasdaq Stockholms huvudlista
kvarstar och bedéms alltjamt kunna ske i slutet av 2017.
Efter kvartalets utgang har vi emitterat ytterligare obligatio-
ner till lagre rdnta 4n tidigare, vilket dr ett uttryck for vart
okade fortroende pa kreditmarknaden.

Medlen ger oss viss fortsatt investeringskapacitet och
mojlighet att forstarka det virdehéjande renoveringsarbetet.
Diérmed ser vi fram emot att fortsétta skapa ett storre och
lénsammare Amasten 4t vara aktiedgare och ett &nnu béttre
boende for vara hyresgéster!

Stockholm i maj 2017

David Dahlgren
Verkstillande direktor




Malet om en notering pa
Nasdaqs huvudlista kvarstar
och bedoms alltjamt kunna
ske i slutet av 2017

Magistern 23, Harnésand
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OCH KOSTNADER

JAMFORELSETAL INOM PARENTES AVSER MOTSVARANDE PERIOD 2016.

FORSTA KVARTALET 2017

Hyresintakter

Under forsta kvartalet uppgick hyresintédkterna till 65,0 mkr
(56,2). Jamfort med fjarde kvartalet minskade hyresintak-
terna med 4,3 mkr. Hyresgarantier motsvarande 2 mkr upp-
horde vid arsskiftet pa de portfoljer som forvarvades 2014,
vilket minskar hyresintdkterna med motsvarande belopp.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till totalt 38,8 (30,6) mkr
under kvartalet. De 6kade kostnaderna forklaras av det
storre fastighetsbestandet. Jamfort med fjarde kvartalet
okade kostnaderna med 2,5 mkr framst hanforligt till
sasongsmassigt hogre kostnader sasom uppvarmning och
snorojning. Bolaget har fortsatt stort fokus pa kostnadsbe-
sparingsatgarder framforallt pa mediasidan och har kun-
nat fortsatta sdnka driftskostnaderna per kvm pa
jamforbart bestdnd under aret.

Driftséverskott

Driftsoverskottet uppgick till 26,2 mkr (25,6) for kvartalet.
Okningen av driftséverskott férklaras av férdndringen i
fastighetsbestandet samt 6kade hyror och minskade kost-
nader for jaimforbart bestdnd. Overskottsgraden uppgick
till 40 procent for kvartalet.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet uppgick till 2,3 mkr (8,1) for kvartalet.
Kostnader for central administration och 6vriga externa kost-
nader uppgick till 9,0 mkr (9,3) fér kvartalet. De minskade
kostnaderna ar ett resultat dels av kostnadsbesparingar och
dels av att ren fastighetsadminstration nu allokeras i allt stérre
del till fastighetskostnader. Forvaltningsresultatet dras ner av
rantekostnaden for den obligation som emitterades i septem-
ber for nya forvirv samt av de hyresgarantier som ndmnts
ovan under Hyresintdkter. Da ca 150 miljoner av obligationen
annu ej utnyttjats till forvdrv sa dr forvaltningsresultatet for
kvartalet cirka 2,25 mkr ldgre pd grund av den 6kade rin-
tekostnaden for de 150 mkr.

Forvaltningsresultat per stamaktie
Oren
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Finansnetto och vardeforandringar derivat
Finansnettot uppgick till -14,9 mkr (-8,2) for kvartalet.
Okningen av rintekostnaderna forklaras av nya skulder
som tagits upp for att finansiera de nya fastighetsbestan-
den. En stor del av obligationen som emitterades i septem-
ber hade under forsta kvartalet dnnu ej investerats i nya
fastigheter. Snittrantorna har 6kat négot framst till foljd av
de icke sdkerstéllda obligationerna som emitterades i juni
och september.

Vardeforandringar forvaltningsfastigheter
Fastigheternas redovisade marknadsvarde uppgick till

2 591 mkr (2 134). Okningen beror till storsta delen pa de
nyforvarvade fastighetsbestanden. Orealiserade vardefor-
andringar for kvartalet uppgick till 44,4 mkr (15,6). Orea-
liserade virdeforandringar paverkas mest av nyuthyrning,
minskade rabatter och avtalade hyreshojningar samt lagre
avkastningskrav. Se vidare i avsnittet Fastighetsbestandet
for en genomgéng av virderingarna.

Periodens resultat
Resultatet for kvartalet 6kade till 33,2 mkr (18,0). Virde-
fordandringar utgjorde storsta delen av det 6kade resultatet.

Periodens kassaflode

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten fore rorelseka-
pitalférdndring uppgick under perioden till -1,4 mkr (2,9).
Totalt uppgick kvartalets kassaflode till 25,8 mkr (-12,2)
och beror framst pé investeringar i befintligt bestand, pre-
ferensaktieutdelning, amortering av lan och skatt och
momsinbetalning. Likvida medel uppgick vid periodens
slut till 162,6 mkr (21,8).

Totalresultat per stamaktie
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Rullande 12

Nyckeltal i urval Jan - Mars 2017 Jan - Mars 2016  Jan - Dec 2016 ménader
Aktierelaterade, kr per aktie
Genomsnittligt antal stamaktier* 149 459 005 148 697 100 149 173 291 149 459 005
Forvaltningsresultat fore skatt per stamaktie -0,01 0,03 0,15 0,12
per stamaktie 0,20 0,09 0,78 0,88
Antal stamaktier per periodens slut* 149 459 005 149 459 005 149 459 005 149 459 005
Eget kapital, kr/stamaktie 4,61 3,76 4,39 4,61
5,18 4,07 4,87 518
o 359 296 337 359
Fastighetsrelaterade
Antal kvadratmeter 301015 271 414 301015 301015
Hyresvarde heldr, kr/kvm 914 929 912 914
;grad, per periodens slut, % 92 91 93 92
S 40 45 51 50
""""" 8608 7861 8435 8 608
o 197 181 197 197
""""" 4,3 51 5,6 4,9
Finansiella
Réntetéckningsgrad, % 116 199 188 166
32 35 31 32
2,14 1,87 2,22 2,14
""""" 63 60 bb 63
""""" 68 61 69 68
* Utspadning via teckningsoptioner, konverteringslan eller liknande férekommer ej.
Hyresintakter Driftsoverskott
Mkr Mkr
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FASTIGHETS

Portféljens varde uppgick till 2 591 mkr vid kvartalets utgang. Detta ar en 6kning med
52 mkr jamfort med arsskiftet. Inga fastigheter tilltraddes under kvartalet.

Andel bostdder och
lokaler

Andel fastigheter
redovisat varde per region

Region Syd, 33%
Region Mitt, 45%
Region Norr, 22%

Fastighetsinnehav

Amasten forviarvar, forvaltar och foradlar huvudsakli-
gen hyresbostadsfastigheter men 4ven lokaler i mindre
och medelstora orter med goda tillvixtmaojligheter och
stabil hyresmarknad. Amasten ska forvérva fastigheter
med avsikt att dga och forvalta dem langsiktigt. Bolagets
ledord 4r bra bemoétande, kunskap och engagemang.
Bestdndet bestdr av 197 fastigheter med en total uthyrbar
area om 300 000 kvm och ar uppdelat pa regionerna Syd,
Mitt och Norr, dar storsta andelen av bestdndet aterfinns
iregion Mitt.

Under kvartalet har investeringar skett till ett virde av
9,1 mkr. Investeringar i befintliga fastigheter uppgar till 9,1
mkr och 0 mkr avser forvdrv av nya fastigheter. Det aktu-
ella marknadsvéirdet uppgar till 2 591 mkr med ett tydligt
fokus pé att utéka portféljen under de kommande éren.
Vid balansdagen utgjordes portfoljen till cirka 65 procent
av bostdder, fordelat pa 3 174 lagenheter.

Antal Uthyrbar yta,

Region fastigheter kvm
Syd 53 86 749
Mitt 114 131 253
Norr 30 83013
Totalt 197 301015
Hyresvarde,? Hyresvirde,

Region kr/ar vid full uthyrning kr/kvm
Syd 82069 311 946
Mitt 117 729 836 897
Norr 75 476 840 909
Totalt 275 275 987 M4

! Definition bostad: Stadigvarande boende. 2 Exklusive tillagg.

Redovisat varde
per region

Bostader, 65%
Lokaler, 35%

Region Syd, 859 mkr
Region Mitt, 1 171 mkr
Region Norr, 561 mkr

tkr
Fastighetsvarden 2016-12-31 2539 200
Forvarvade fastigheter 0
Avyttrade fastigheter -1445
Investeringar i befintligt bestand 9136
Orealiserade vardeférandringar 44384
Fastighetsvarden 2017-03-31 2591275

Fastigheternas vardering

Amasten gor fullstindiga externa virderingar av fastighets-
portféljen en gang per dr normalt vid drsskiftet. Sedan 2016

har Amasten infort ett rullande schema avseende fastighets-
varderingar och fastighetsbesok av varderarna, sa att virde-
rarna ser alla fastigheter minst vartannat &r. En fullstindig

Antal Andel Andel
bostader” bostader, % lokaler, %
1369 79 21
1103 58 42

702 59 41

3174 65 35

Redovisat Redovisat

Uthyrningsgrad, % varde, tkr varde, %
96 858 775 33

91 1171200 45

90 561300 22

92 2591275 100




varderingsgenomgéng har i dr gjorts till detta kvartal. Nuva-
rande virderingar har gjorts av Nordier Property Advisors,
férutom det bestdnd i Hirndsand som forvéarvades i decem-
ber 2014 som vérderas av NAI Svefa.

Uthyrningen har forbattrats och hyrorna har ékat under
kvartalet efter hyresférhandlingarnas avslutande. De mins-
kad hyresintakterna p g a minskade hyresgarantier har ej
péverkat virderingarna i nimnvard utstrackning d& uppho-
randet redan fanns med i vdrderingarna tidigare kvartal.
Avkastningskraven har dven fortsatt sjunka under kvartalet.
Som helhet har darfér virdena 6kat med cirka tva procent.

Fastighetsmarknaden, Q1 2017

Den nagot langsamma aterhdmtningen i 6vriga Europa har
gett upphov till ett 14gt resursutnyttjande och ett lagt infla-
tionstrycki Sveriges omvirld. Tillsammans med stimulanser
sanktionerade av centralbanker har det inneburit en mycket
lang period av lagt inflationstryck och 1aga rantor i bade
Sverige och vriga védstvérlden.

Vid riksbankens senaste penningpolitiska moéte i slutet av
april konstaterades det att konjunkturen ar god och vintas
starkas ytterligare. Dock bedoms det ta langre tid innan
inflationen stabiliseras runt 2 procent. Osdkerheten kring

Renoverade lagenheter
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Tegelbruket 4, Falun

den ekonomiska och politiska utvecklingen i omvérlden ar
fortsatt stor. For att ge fortsatt stod at inflationsuppgangen
utokades kopen av statsobligationer och att repordntan
beholls oférandrad. Forst i mitten av 2018 vintas repordntan
hojas, vilket 4r ndgot senare an i foregaende prognos.

Under forsta kvartalet 2017 uppgick den sammanlagda
transaktionsvolymen pa svensk fastighetsmarknad till 37,5
miljarder kronor, vilket 4r en 6kning med 5 procent jaimfort
med motsvarande kvartal foregdende 4r. Sammanlagt
genomfordes 136 transaktioner vilket dr det storsta antalet
affdrer sedan forsta kvartalet 2008. Den storsta andelen affa-
rerna ar hanforliga till kontorsmarknaden, som foljdes av
bostader. Utldndska investerare stod fér 30 procent av inves-
teringarna under kvartalet vilket ar vasentligt hogre 4n snit-
tet pa 16 procent som varit gillande under de senaste 5 &ren.
Det var ocksa forsta gangen som de var nettokopare pa den
svenska fastighetsmarknaden.

Det ar fortsatt samhallsfastigheter med ldnga avtal, bosté-
der i tillvaxtorter samt kontor i Stockholms innerstad som
det rader stor efterfragan pa. Men trenden med ckande
efterfrdgan pd mer perifera orter fortsitter att oka, framfor
allt for bostader och samhéllsfastigheter, vilket har lett till
sjunkande avkastningskrav dven dér.

Fastighetsvarde
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Hyror och kunder

Amastens intjaning paverkas frimst av vakanser, hyresgs-
ternas betalningsforméga och bolagets mojligheter att ta ut
marknadsmaissiga hyror. Vakanser och hyresnivaer paver-
kas till stor del av den allménna konjunkturutvecklingen
men ocksa av den ekonomiska utvecklingen pa de orter dar
bolaget dger fastigheter. Dartill kan stora enskilda hyres-
gdster ha tydlig effekt pa intakterna ifall de avflyttar eller
har betalningsproblem. Storsta hyresgaster i Amasten idag
utgors av Svenska Staten samt kommuner och Landsting.
De enda icke statliga hyresgister som har 6ver en procent

av hyresvardet 4r Willys, Coop och Esonpack, vilket gor Region Norr

AAAAAAAAAR —
exponeringen mot enskilda hyresgéster mycket liten. De ffanfenen 30 fastigheter
flesta kommersiella hyresgéster har ocksa traditionella 702 lagenheter
trearskontrakt som ofta férnyas lopande. Amasten stré- 83013 kvm
var efter att genom god forvaltning etablera langsiktiga
relationer med sina hyresgaster for att tillgodose att deras Region Mitt
lokalbehov kan motas inom ramen for bolagets fastighets- .

. 114 fastigheter
bestand. 1103 lagenheter
Utfallet av 2017 ars hyresforhandlingar med Hyresgést- 131 253 kvm
foreningen har resulterat i en genomsnittlig hyresokning
for bostader om 0,8 procent med storre delen av bestdndet
fardigférhandlat.
Region Syd
Segmentsinformation
Koncernen rapporterar en segmentsredovisning dér seg- 53 fastigheter
menten dr uppdelade geografiskt i Norr, Mitt och Syd. I ! 369éaég794n9h551;r
den nuvarande segmentsindelningen utgors Syd av fastig-
heterna i Skdne och Blekinge. Mitt representerar innehaven
i Finspang, Jarna, Karlskoga, Sala, Skinnskatteberg och
Strangnds. Norr representerar fastigheterna i Solleftea,
Hirnodsand, Timra och Falun.
Segmentsinformation per marknadsomréde, tkr Jan-mar 2017  Jan-mar2016  Jan-dec 2016  Jan-dec 2015
Hyresintékter
Region Syd 19 626 15 957 67 404 58 800
Region Mitt 27370 29 248 116 546 84 829
Region Norr 18 007 10 994 62160 25 486
Totalt 65003 56 199 246110 169 115
Fastighetskostnader
Region Syd -11239 -8298 -33180 -36120
Region Mitt -16 546 -15540 -53 855 -33974
Region Norr -11017 -6 809 -32538 -19 663
Totalt -38 802 -30 647 -119 573 -89 757
Driftsdverskott
Region Syd 8387 7659 34223 22 680
Region Mitt 10 825 13708 62 691 50 855
Region Norr 6989 4185 29 622 5823

Totalt 26 201 25552 126 537 79 358
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Riddaren 8, Harnésand
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AMASTEN PREMIUM

Amasten initierade under 2016 ett langsiktigt malinriktat arbete med att utforma en
kassaflédesdriven renoveringsstrategi som successivt lyfter driftnettot. Strategin gar
under namnet "Amasten Premium” och ar en industriell metod for att skapa funktionella,
kvalitativa och konstadseffektiva bostader genom ort-/projektspecifika samt selektiva

renoveringsatgarder.

Amasten Premium bygger pa flexibel renovering i smé enhe-
ter utan stora ingrepp som att till exempel evakuera hela
trapphusuppgéngar. Istdllet bygger konceptet pa utnyttjan-
det av den naturliga omflyttningen hos hyresgéster.

Nir en ldgenhet sdgs upp gar vi in och gor en beddmning
for hur en renovering av just den lagenheten bést lampar sig
utifran ett par véletablerade tillvigagangssatt. Det innebér
att omflyttningen skapar en naturlig grund for genomforan-
det av renoveringar, inte enbart fran hyresgéstens perspektiv
utan dven for Amasten som fastighetsdgare. Amasten kan
redan vid fardigstdllandet av den forsta renoverade lagenhe-
ten héja hyran till den nivé som den 6kade standarden inne-
bér. Det ger effektivare avkastning pa investeringen och
intdktsokning jamfort med andra metoder.

Fordelar med metoden jamfort med traditionell renove-
ring d@ man utrymmer en hel trappuppgéng dr ménga.
Befintliga hyresgdster har mojlighet att bo kvar tills att en
ledig nyrenoverad ldgenhet 4r ledig. Det uppstar saledes
inget tvdng att behova flytta for att sedan se en hyresékning
pé en standardhdjning man kanske inte efterfragat. Amasten
som hyresvird behéver inte hitta ersattningslagenheter for
alla befintliga hyresgéster. Antalet nyrenoverade lagenheter i
respektive bestand halls ned till en begrdnsad mingd vilket
bibehaller attraktionskraften och efterfragan pa dessa. Sam-
mantaget blir det en smidigare process for alla hyresgéster
vilket dagens samhélle kraver samtidigt som fastighetsdga-
ren far ett battre samarbetsklimat.

Ty

M i

Givet den starka efterfragan pa renoverade lagenheter till en
modern standard bidrar Amasten Premium till samhall-
snytta dr och ofta ett nodvandigt komplement till de allméan-
nyttiga bostadsbolagens bestdnd som saknar lagenheter till
modernare standard. Amasten Premium omfattar renove-
ring av badrum, kok, byte alternativt slipning av parkettgolv,
ommalning av samtliga ytskikt samt nydragen el.

Lagenheter som har genomgatt en renovering har under
2016 genererat en hyresdkning om 22 procent genomsnitt-
ligen. Uttryckt i hyresnivaer, kronor per kvadratmeter per
ar, har det i genomsnitt resulterat i en hyresékning fran
860 kr/kvm/ar till 1 050 kr/kvm/ar f6r den nya hyresgésten
som flyttar in.

Renoveringskalkyl

Kr/kvm/ar Amasten Amasten Premium
Hyresintakter 750-1 050 950-1 350
Fastighetskostnader 425 405
Driftnetto 325-625 545-945

Genomsnittliga renoveringskostnaden har hittills uppgatt till
3500 kr/kvm inklusive moms, med ett intervall om 1 000-4 500
kr/kvm/ar.

Renoveringen medfor dven att underhallskostnaderna
minskar. En hyresokning om 15-30 procent och en
kostnadssdnkning om cirka 5 procent genererar pa sikt en
driftnettookning om 50-70 procent. Vérdet pa de renoverade
lagenheterna 6kar pd motsvarande satt med 50-70 procent
minus renoveringskostnaden som r lagre. Darmed

ger renoveringen ett nettovdrdetillskott som overstiger
renoveringskostnaden.

Atgirderna bidrar saledes till foretagets formaga att fort-
sdtta renovera sitt bestdnd. Sammantaget medfér Amasten
Premium en 0kad driftnettokalkyl samtidigt som efterfragan
och bostadsomradets allménna attraktivitet hojs. Med 6kad
trivsel kommer mindre slitage och hogre betalningsvilja vilket
sammantaget bidrar till driftnetto och vidare skapar underlag
for en 6kning i varderingen fér fastigheterna.







Eget kapital, soliditet och likvida medel

Det egna kapitalet uppgick per den 31 mars 2017 till 889,5
mkr eller 4,61 per aktie. Soliditeten uppgick till 32 pro-
cent vid kvartalets utgang. Koncernens likvida medel
uppgick vid samma tidpunkt till 162,6 mkr.

Réntebérande skulder och réntekostnad
Koncernens rintebdrande skulder inklusive siljarreverser
uppgick till mkr 1 752,3 (1 300,8). Laneportféljen uppgar
till 1 408 mkr uppdelat pa lan fran atta olika banker. Reste-
rande skulder utgodrs av en séljarrevers, som erhallits i
samband med forvarven det senaste aret, samt ett tredarigt
icke sdkerstallt obligationsldn om totalt 325 mkr dar 150
mkr emitterades i juni samt 175 mkr i september 2016 obli-
gationslanet forfaller i juni 2019. Obligationslanet I6per
med en rorlig kupong om Stibor 3m + 6,00 procent och har
ett totalt rambelopp om 500 mkr. Av de rdntebarande skul-
derna har 172 mkr en kreditbindningstid p& upp till och
med december 2017. Bolaget for kontinuerligt samtal med
de aktuella institutionerna avseende forlangning eller refi-
nansiering av lanen. Vid utgdngen av dret hade Amasten en
belaningsgrad pa totala tillgdngar pé 63 procent och pa

Kreditbindning

o

Ar Belopp, kr
2017 171626 195
2018 763 649 442
2019 562 356 674
2020 126 875 000
2021 26 640 000
>2021 101127 689

Summa/Snitt 1752 275 000

Derivatinstrument Belopp, Mkr

Ranteswap 18
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%
300

250
200
150
100

50

0
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1

2015 2016 2017

Rterstdende loptid, datum

fastighetsniva 68 procent. Rintetdckningsgraden under
perioden uppgick till 116 procent. Den genomsnittliga
finansieringsrantan uppgick till 3,03 procent. Genom-
snittliga bankldnerdntan uppgick till 2,2 procent.

Rantebindning och kreditbindning

Amasten har idag 1an uppgaende till 1 340 mkr med rén-
tebindning kortare &n ett &r. Av dessa lan ar 18 mkr rén-
tesikrade med en rianteswap som loper till maj 2017.
Resterande banklén har en ridntebindning som l6per till
2017 och 2018. Genomsnittlig rdntebindning uppgar till
knappt sex manader. Kreditbindningstiden uppgar till i
genomsnitt 2,4 ar.

Finansidrer

Amasten arbetar idag med de storsta nordiska bankerna.
Bolaget har endast seniorfinansiering fran banker upp
till maximalt 75 procent belaning. Utéver bankfinansie-
ringen emitterade Amasten ett obligationslan i juni 2016
med tre ars 16ptid. Medlen fran obligationen kommer
frimst att anvdndas till nya forvdrv, men till viss del
dven investeringar i befintliga fastigheter.

Réantebindning

Ranta, % Belopp, kr Ranta, %

1,53 1340397 410 3,19
2,35 372 483 488 2,54
4,50 39394102 2,45
3,43 - -
2,17 - -
2,36 -

3,03 1752 275 000 3,03

Ranteniva, % Marknadsvarde, Mkr

2017-05-29 3,74 -0.171

Direktavkastning och rantekostnad
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HANDELSER OCH

Denna rapport har ej granskats av bolagets revisorer. Redovisningsprinciper och finansiella

mal ar oforandrade jamfort med arsskiftet.

NYCKELHANDELSER UNDER
FORSTA KVARTALET
For komplett information kring nedan sammanfattade hian-
delser hédnvisas till information som finns tillganglig pa
Amastens hemsida www.amasten.se

Amasten ingick avtal avseende tvé fastighetsbestdnd.
Avtal om fOrvirv av ett fastighetsbestdnd i Finspang med ett
underliggande fastighetsvdrde om 177,5 mkr ingicks och
ytterligare ett forvarvsavtal avseende en portfolj med ett
underliggande fastighetsvidrde om 248 mkr i Ronneby.

NYCKELHANDELSER EFTER FORSTA
KVARTALETS UTGANG

Amasten tilltrddde det ovan nimnda bestandet i Finspang i
borjan av april.

I bérjan av maj emitterades ytterligare obligationer om
100 mKkr.

Amasten genomférde i bérjan av maj bade avyttringar
och forvarv av fastigheter. Forvarven skedde i bolagsform
och baserades pa ett underliggande fastighetsvarde om 63,8
mkr. Aven férsiljningarna skedde i bolagsform och basera-
des pa ett underliggande fastighetsvéirde pa 90,8 mkr.

De avyttrande fastigheterna utgérs av tre fastigheter i Sol-
lefted och sex mindre fastigheter i Hirnésand.

Forviarven avser en centralt belagen storre fastighet i
Sundsvall med bostiader och lokaler, samt tre mindre kom-
mersiella fastigheter i Karlskoga och Smalandsstenar.

OVRIGA UPPLYSNINGAR

Personal och organisation

Antalet anstéllda uppgick per den 31 mars till 40 personer
totalt i koncernen varav 15 ér anstillda i moderbolaget
Amasten Holding AB (publ).

Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet bestar frimst av att utfora kon-
cerngemensam administration och ledning av verksamheten.
Omsittningen i moderbolaget uppgick under kvartalet till 5,2
mkr (17,6) och utgor i sin helhet fakturering till koncernbolag).

OVRIGA MELLANHAVANDEN OCH
NARSTAENDETRANSAKTIONER
Inga aktuella.

JAMFORELSETAL OCH TIDIGARE VERKSAMHET

Jamforelsetal inom parentes avser motsvarande period 2016.

I de fall referenser gors till verksamheten fore forsta juli 2014
ombeds ldsaren notera att bolaget forvirvade tre fastighets-
portfoljer den sista juni 2014 till ett totalt virde om 845 mkr
och under 2015 forvirvades fastigheter for 648 mkr 2016
forvarvades fastigheter for 475 mkr. Under forsta halvéret
2014 uppgick fastighetsvirdet till 348 mkr.

RISKER OCH 0SAKERHETSFAKTORER
Koncernens verksambhet, finansiella stdllning och resultat
kan péverkas av ett antal risker och osakerhetsfaktorer.
Dessa beskrivs mer utforligt i 2016 ars arsredovisning.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Amasten foljer i sin koncernredovisning de av Europeiska
Unionen antagna IFRS (International Financial Reporting
Standards) och tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna deldars-
rapport dr upprittad enligt IAS 34 Delarsrapportering. Vidare
har tillimpliga bestimmelser i drsredovisningslagen och lagen
om virdepappersmarknaden tillimpats. Moderbolaget har
upprittat sina finansiella rapporter i enlighet med arsredovis-
ningslagen, lagen om vardepappersmarknaden och RFR 2
Redovisning for juridiska personer. For fullstindiga redovis-
ningsprinciper hdnvisas till Amastens arsredovisning fér 2016
som finns tillgdnglig pd www.amasten.se. Redovisningsprin-
ciper och virderingsgrund ar oférdndrade jamfort med drsre-
dovisningen fér 2016.

Om First North Premier

First North har inte samma juridiska status som en reglerad
marknad. Bolag pa First North regleras av First North-regler
och inte av de juridiska krav som stdlls for handel pa en reg-
lerad marknad. En placering i ett bolag som handlas pa First
North dr mer riskfylld d4n en placering i ett borsnoterat
bolag. Innan handeln i akiterna kan sétta i gang pa First
North maste en ansékan skickas in till borsen och bli god-
kdnd. En Certified Adviser leder foretaget genom lisntings-
processen och sékersitller ocksa att bolaget 16pande
uppfyller First Norths krav.

First North Premier &r ett segment av First North dar
bolag med ambition att na Nasdaq Stockholms huvudlista
noteras. Ytterligare krav pé bolag pa Premier ar:

« Free float om minst 25 procent

« Market Cap pd minst 10 MEUR

« IFRS redovisning

« Rekommendation att f6lja Svensk Kod for Bolagsstyrning
Bolagets Ceritifed Adviser ar FNCA Sweden AB.




OVER TOTALRESULTATET

Rullande 12

Tkr Jan-mar 2017 Jan-mar 2016 Jan-dec 2016 manader
Hyresintdkter 65003 56199 246110 254914
Fastighetskostnader -38 802 -30 647 -119 573 -127728
Driftsdverskott 26201 25552 126537 127186
ministrationskostnader 9003 9310 44187 43830

Ovriga rorelseintakter 14 33 495 476
Resultat fére finansnetto 17212 16275 82845 .. 83782
F 14872 8164 43618 50326
Forvaltningsresultat ..2340 .81m 39227 33456
Vardefdrandringar forvaltningsfastigheter, realiserde . o 7385, . : L Rl
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter, orealiserade 44384 15607 129083 157830
Vardeforandringar derivat, orealiserade 257 151 773 879
Resultat féreskatt 46417 23869 168 646 191194
Skatt 3215 5867 36 263 T3en
Periodensresultat 33202 18002 132383 147583
Ovrigt totalresultat for perioden ) - ) - ) - )
Summa totaltresultat for perioden 33202 18002 132383 147583
Forvaltningsresultat fore skatt hanforligt till stamaktierna 1660 AL 23207 17456
""""" 29202 14002 116383 131583

Forvaltningsresultat fore skatt per stamaktie (kr) o 001 003 05 on
T katt per stamaktie fére utspadning (kr) 0,20 009 . 078 . 0,88
Totalresultat efter skatt per stamaktie efter utspadning (kr) 0,20 0,09 . 078 . 0,88

Periodens totalresultat tillfaller i sin helhet moderbolagets aktiedgare




OVER FINANSIELL STALLNING

Tkr 31 mar 2017 31 mar 2016 31dec 2016

TILLGANGAR .

"ggnlngstlllgangar ) ) ) ) )
Forva tningsfastigheter . 2591275 2133 600 12539200
riga materiella anLaggnmgSUHgangar ) 1541 2936 ) 1856
vriga finansiella anldggningstillgdngar 50 - -
Summa anlaggnlngstlllgangar ) 2592866 2136 536 2541056

Omsattnlngstlllgangar ) ) ) )
dfordringar . 4848 5812 ) 4638
ga fordringar ) .23952 16 901 16662

nggtbetalda kostnader och upplupna mtakter ) 11295 2879 ) 9171
Likvida medel 162 623 21765 188 412
Summa omséttningstillgdngar 202718 47 357 218 883
SUMMA TILI:GANGAR . 2795584 2183893 2759939

889508 761531 856306
.I:.a'r]gfrlstlga skulder . . . ) )
Uppskjuten s skatteskuld . 84901 46130 .70 907
.Itgrj'gfr\st\ga rantebarande skulder* ) 1579 537 1246 066 1 958 685
Derivat . . 171 1049 . 428
Langfristiga icke rantebarande skulder 1342 2061 1386
Summa lang‘f"rlstlga skulder . 1665951 1295 306 1631406
:I%:t:):f{t:frlstlga skulder . . ) )
Kortfristiga r rantebarande skulder” . 172738 54 693 200 983
Leverantdrsskulder . 12435 15623 ) 7732
.Q“\('r“\‘ga skulder . o129 15161 20520
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 43 661 41579 42992
Summa kortfristiga skulder 240125 127 056 272227
Summa skulder 1906 076 1422362 1903 633
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER . 2795584 2183893 2759939

U Jamforelsetal har korrigerats i enlighet med IFRS




OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Tkr Jan-mar 2017 Jan-mar 2016 Jan-dec 2016
Ingdende egetkapital ) 856306 743 923 743923
""""""""""""""" 33202 18 002 132383

0 0 0

""""""""""""""" 33202 18 002 132383
B 0. 0 0
""""""""""""""" 0 4000 4000
""""""""""""""" 0 -394 ] 0

Utdelning " 0 -4 000 -24 000
Summa transaktioner med bolagets gare 0 -394 ~-20000
}{Jktﬁgéende eget kapita! """"""""""""""""""""" . 889 508' 761531 ) 856 306

Unnefattar skuldford ej utbetald utdelning om 8 mkr, tidigare perioder har utdelning redovisats i takt med att den utbetalts.




OVER KASSAFLODEN

Tkr

Den lopande verksamheten

Jan-mar 2017

Jan-mar 2016

Jan-dec 2016

Rorelseresultat ' 61907 32042 212723
Vardeférandringar forvaltningsfastigheter, ade 44 384 _-15e07 -129 053
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter, realiserade ) 0 0o 0
Betaldrénta -13205 6979 -42 096
Betald skatt -5 734 -6519 -12877
Kassaflode fran den lépande verksamheten fére férdndring av rérelsekapital 1418 2937 28 697
Kassaflode fran forandringar i rérelsek

Forandringar rérelsefordringar -8 845 -3372 -4190
Forandringar rorelseskulder 4226 83 -4 864
Kassaflode fran den lopande verksamheten =6035 -352 19 643
Investeringsverksamheten .

Férvarv av forvaltningsfastigheter 0 -52700 -178 267
Awyttring av forvaltningsfastigheter 865 o 20 059
Investering i befintliga fastigheter -9136 -4793 -25 997
Ovriga materiella anlaggningstillgdngar -46 -34 -542
Kassaflode fran investeringsverksamheten -8317 -87527 -184 747
Finansieringsverksamheten

Nyemission 0 0
Utdelning - preferensaktier -4 000 -4000 -16 000
Langfristiga ej rantebarande skulder -44 -9 -766
Upptagna lan .95385 55000 407 342
Amortering/l6sen av l&n -102 778 -5277 -71072
Kassaflode fran finansieringsverksamhg'gen -11437 45632 319 504
Periodens kassaflode 25789 12247 154400
Likvida medel vid periodens borjan 188 412 34012 34012
Likvida medel vid periodens slut 162623 21765 188 412

Efter ej likvidpdverkande poster.




RESULTATRAKNING

Tkr Jan-mar 2017 Jan-mar 2016  Jan-dec 2016
"""""" 5192 5620 19257

-9 801 -8711 -39 258

"""""" k609 -3091 ~-20001

- - L4997 4488 19506

-7 494 -2 594 -17 114

"""""" ~-7106 -1197 _-17609

Mottagna koncernbidrag - - 4860
Resultat fére skatt e ~-7106 -1197 - -12749
Uppskjuten skatt S - -341 239
Periodens resultat e _=7106 -1538 . -10353




BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Tkr 31 mar 2017 31 mar 2016 31 dec 2016
TILLGANGAR

"""""""""""""" . 445 97 ) 476

"""""""""""""" 340908 347 156 340908

""""""""" 748287 628 237 784084

"""""""""""""" 18881 12 780 5761

108 301 765 132 228

"""""""""""""" 1216 822 989 035 1263457

""""""""" 154582 154 582 154 582

"""""""""""""" 429963 474 871 437071

"""""""""""""" 343900 71262 343900

"""""""""""""" 275340 277 L14 304085

13 037 10 906 23819

1216822 989 035 1263457




AMASTENS AKTIER

AMASTENS AKTIER

Sedan den 8juli 2016 &r bolagets stam- och preferensaktier noterade pd Nasdaq Stockholm
First North Premier. Bolaget stamaktier handlas under kortnamnet AMAST och bolagets
preferensaktier handlas under kortnamnet AMAST PREF.

Agarinformation och dgarstruktur

De storsta aktiedgarna 2017-03-31 Stamaktier Preferensaktier Totalt Kapital i % Roster i %
Sterner Stenhus Fastigheter 25053 528 - 25053528 16,7 % 16,8 %
Lansforsakringar Fondférvaltning 13 672 836 - 13 672 836 9.1 % 9.1 %
Svea Ekonomi AB 12 500 000 - 12 500 000 8.3 % 8,4 %
D.Carnegie & Co 10 000 000 - 10 000 000 6,7 % 6,7 %
Immobilen Nordic AB 7 692 308 - 7 692 308 51 % 51%
Genius Invest 4 683 563 - 4 683 563 3.1 % 3.1 %
Elgudden Invest AB 4205 165 - 4205 165 2.8 % 2,8 %
Avanza Pension 3840 655 140 556 3981211 2,6 % 2,6 %
Danske Capital Sverige AB 3700 000 45000 3745000 2.5 % 2.5 %
Méllerholm Foradling och Férvéarv AB 3161406 - 3161406 2,1 % 21 %
Summa 88509 461 185 556 88 695017 59,0 % 59,2 %
Ovriga 60 949 544 614 bbb 61563988 41,0 % 40,8 %
Total 149 459 005 800 000 150 259 005 100,0 % 100,0 %
Amasten stamaktie Amasten preferensaktie
SEK 1 000-tal SEK 1 000-tal
45 5000 340 35

320 30
4,0 4000

300 25
3.5 3000 280 20

260 15
3,0 2000

240 10
2,5 1000 220 5
2,0 0 200 0

Jan Jul Jan Jul Jan Jan Jul Jan Jul Jan
2015 2016 2017 2015 2016 2017
— Amasten stamaktie Omsatta aktier, 1 000-tal ~ Amasten preferensaktie Omsatta aktier, 1 000-tal

— Carnegie Real Estate Index
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OCH INTYGANDE

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger en rattvisande
oversikt av koncernens och moderbolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskri-
ver vasentliga risker och sékerhetsfaktorer som koncernen och moderbolaget star infér.
Denna delarsrapport har ej varit foremal for granskning av bolagets revisor.

Stockholm den 12 maj 2017

Rickard Backlund
Styrelseordforande
Christian Hahne Elisabeth Norman
Styrelseledamot Styrelseledamot
Elias Georgiadis Veronika Sjodin
Styrelseledamot Styrelseledamot
Ulf Nilsson
Styrelseledamot
David Dahlgren

Verkstallande Direktor




AKTUELL INTJANINGSFORMAGA

AKTUELL INTJANINGSFORMAGA

Viktig information

Detta dr en bedémning 6ver hur bolagets intjaningsférmaga
och forvaltningsresultat kan komma att utvecklas givet ett
antal kdnda och estimerade parametrar. Avvikelser kan ske.
Intjaningsformagan ar darfér enkom att betrakta som ett
scenario sésom Amasten bedomer att kassaflodena bor
kunna utvecklas for portfoljen som den ser ut idag och inte
for framtida vardehdjande investeringar eller annan fastig-
hetsutveckling men det freligger ingen garanti for att utfal-
let blir som estimerats.

Om aktuell intjdningsformaga

I tabellen presenteras Amastens aktuella intjaningsférmaga
avseende forvaltningsresultatet pa tolvménadersbasis pa
befintlig portf6lj. Det 4r viktigt att notera att den aktuella
intjaningsformagan inte skall jamstallas med en prognos for
de kommande 12 manaderna. Intjaningsférmagan ar att
betrakta som en proforma och innehéller till exempel ingen
bedémning av hyres-, vakans-, valuta-, rinte- eller derivatfor-
andringar. Andra resultatpéverkande faktorer som inte beak-
tas i intjaningsformégan ar orealiserade vardef6érandringar

samt kommande fastighetsforvarv och fastighetsforsaljningar.

Intjaningsférmagan baseras pé fastighetsbestandets kon-
trakterade hyresintikter, bedomda fastighetskostnader under
ett normalar samt kostnader fér administration for att for-
valta endast den existerande portfoljen. Utgangspunkten for

rantekostnaderna ér laneportféljen per den 31 mars 2017 jus-
terat for cirka 2,75 mkr av rdntan hanférlig till obligationen
som emitterades i maj 2017 for framtida férvarv och ej for den
nuvarande portfoljen. Kostnaderna for de rantebarande skul-
derna har baserats pa koncernens genomsnittliga rdntenivé
inklusive effekt av derivatinstrument. D4 intjaningsférmagan
fokuserar pa forvaltningsresultatet har skatt ej beaktats.

Intjiningsformaga per 12 maj,

publicerad 12 maj 2017" Mkr
Hyresintakter 286
Fastighetskostnader -128
Driftsoverskott 158
Direktavkastning 53 %
Administrationskostnader -36
Rérelseresultat (EBITA) 122
Finansnetto -67
Forvaltningsresultat 55
- Férvaltningsresultat hanférligt till preferensaktiedagarna 16
- Forvaltningsresultat hanférligt till stamaktiedgarna 39
- Forvaltningsresultat fore skatt per stamaktie, kr 0,26

Ul Intjaningsformagan ingér dven intjaning fran det bestand i Ronneby som
Amasten har tecknat avtal om att férvarva, vilket kommunicerades via
pressrelease 11 maj.

Lévudden, Harnosand




Forvaltningsresultat och EPRA Nav har valt som alternativa nyckeltal da de ar nyckeltal
som foretagsledningen och branschen foljer. Forvaltningsresultatet ger en bild over
bolagets lopande resultat. EPRA Nav ar ett nyckeltal som utvisar ett substansvarde
anpassat for fastighetsbolag. EPRA &ar en organisation for fastighetsbolag som tagit fram

detta nyckeltal.

Periodens resultat i forhéllande till genomsnittligt eget
kapital (IB+UB)/2 under perioden.

Periodens resultat efter finansnetto efter aterliggning av finan-
siella kostnader i férhallande till genomsnittliga totala till-
gangar (IB+UB)/2 under perioden.

Réntebarande skulder vid periodens utgang i férhallande till
totala tillgdngar vid periodens utgang.

Réntebarande skulder vid periodens utgang med direkt eller
indirekt pant i férhallande till fastigheternas véarde vid
periodens utgang.

Periodens driftsoverskott under perioden i férhallande till
fastigheternas bokforda virden vid periodens utgéng.

Eget kapital efter avrakning av preferensaktiekapitalet i
forhallande till antalet utestdende stamaktier vid periodens
utgéng. Preferenskapitalet motsvarar antalet preferensaktier
multiplicerat med emissionskurs om 250 kronor per aktie.

Kontrakterad arshyra vid periodens utgang i férhéllande till
hyresvirde vid periodens utgang.

Avser fastighet som innehas med dganderitt eller tomtratt.

Avtal betraffande lanerantor som bland annat kan inbegripa
faktorerna tid, inflation och/eller maximala rantenivaer. Traffas
normalt for att sakerstalla rantenivéer for rantebarande lan.

Resultat fore skatt med aterldggning av vardeférandringar och
6vriga intdkter och kostnader.

Forvaltningsresultatet reducerat med preferensaktieutdelning
for perioden i férhallande till genomsnittligt antal utestdende
stamaktier.

Kontrakterad drshyra som loper vid periodens utgdng med till-
lagg for bedomd marknadshyra f6r vakanta lokaler.

International Financial Reporting Standards. Internationella
redovisningsstandarder for koncernredovisningar som bérs-
noterade foretag inom EU ska tillimpa fran och med &r 2005.

Rantebarande skulder minskade med likvida medel.

Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter att han-
syn tagits till preferensaktiernas del av resultatet fr perioden.

Foérvaltningsresultat f6re skatt efter dterliggning av finansiella
kostnader i relation till finansiella kostnader.

Eget kapital i relation till totala tillgdngar.

Totalt skuld 6ver totalt eget kapital.

Redovisat eget kapital for stamaktier enligt balansrdkningen
med aterldggning av reserveringar for rdntederivat, uppskjuten
skatt avseende temporira skillnader pa fastighetsvirden och
uppskjuten skatt avseende reserveringar for

rantederivat.

Periodens driftséverskott i relation till periodens hyresintakter.




DETTA AR

Amasten ar ett fastighetsbolag som framst ager bostadsfastigheter men aven lokaler och kon-
tor. Bestandet finns framst i Helsingborg, Finspang och Strangnés, ett flertal mindre stader |
Skane och Blekinge samt Sundsvallsregionen och Vastra Malardalen. Marknadsvardet uppgar
till cirka 2,6 miljarder kronor med en uttalad ambition att utoka portfoljen ytterligare

under de kommande aren. | dagslaget utgérs portféljen till 65 procent av bostader.

Bolagets ledord ar bra bematande, kunskap och engagemang.

AFFARSIDE

Amasten forvarvar, forvaltar och forddlar fastigheter i min-
dre och medelstora orter med lite hogre direktavkastning,
goda tillvixtmaojligheter och stabil hyresmarknad. De
prioriterade orterna ligger ocksa pa pendlingsavstand fran
hégskole- och regionstider, dir Amastens orter bildar
kluster runt de storre stiderna.

OVERGRIPANDE MAL

Amasten ska pd ett etiskt och miljomedvetet satt forvalta
fastigheter med virdegrunden att om hyresgésten mar bra
och trivs i fastigheten sa blir Amasten ett kommersiellt
framgangsrikt fastighetsbolag. Bolagets ambition 4r att inom
en tredrsperiod dga ett fastighetsbestand med ett marknads-
virde om minst 4 miljarder kronor. En stérre portf6lj med-
for ocksd ett storre och stabilare underliggande kassaflode
som i sig underlattar kreditfinansiering och kapital-
anskaffningar.

Generella malsittningar och ledstjarnor
Balansering av risk genom en blandning av sektorer och
stader.

Virdeskapande forvaltning som forbattrar kassafloden
och hojer virdet pa fastigheterna.
Portfoljsammansattningen ska vara dynamisk och
resultatstyrd.

Generera en stabil arlig avkastning 6ver konjunktur-
cykeln.

Finansiella mal
Avkastningen pa eget kapital ska under en femarsperiod
uppga till 10-12 procent per ar.
Belaningsgraden ska langsiktigt understiga 70 procent.
Réntetdckningsgraden pa bankfinansiering ska langsik-
tigt 6verstiga 150 procent.
Notering pa Nasdags huvudlista under 2017.

STRATEGI

Fastighetsbestdndet kommer att byggas vidare med foresat-
sen att langsiktigt forvalta fastigheterna for att forbattra
hyrespotentialen och effektivisera drifts- och férvaltnings-
kostnader. Ddrmed skapas starka kassafloden och god vér-
detillvaxt over tid.

Geografisk strategi

Amasten ska vixa vidare med fokus pé orter som bildar
kluster runt storre hogskole- och regionstdder inom de exis-
terande regionerna Syd, Mitt och Norr. Det innefattar dels
att fortata fastighetsbestandet i vissa befintliga orter, dels
overviga forvirv i nya orter inom vara regioner. Strategin
medger ocksa flexibilitet for att ta vara pa bra affarsmojlig-
heter dar de uppstar.

Region Syd (34 procent) utgjordes per sista december
av ett flertal orter i Skdne och Blekinge med storst
bestand i Ronneby. Region Mitt (44 procent) utgors av
Milardalsportféljen samt Finspang och Karlskoga; bada
sistndmnda 4r orter i ndra anslutning till Norrképing och
Linképing respektive Karlstad och Orebro. Region Norr
(22 procent) dr den minsta regionen och utgors idag av
bestdnden i Hirnosand, Timra, Falun och Sollefted dar
Sundsvall dr den regionala motorn.

Sektorstrategi

Amastens huvudfokus ar att forvarva, forvalta och foradla
fastigheter s att portfoljen till ungefar tvé tredjedelar utgors
av bostdder och den 6vriga tredjedelen av lokaler.
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