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Amasten ar ett fastighetsbolag
som framst ager bostadsfastigheter
men aven samhallsfastigheter och
kommersiella lokaler. Bestandet
finns framst i Helsingborg, Finspang
och Strangnas, ett flertal stader i Skane
och Blekinge samt Sundsvallsregionen
och Vastra Malardalen.

Marknadsvardet uppgar till over
3 miljarder kronor med en uttalad
ambition att utoka portfoljen
ytterligare under de kommande aren.
| dagslaget utgors portfoljen till
cirka 65 procent av bostader.

Bolagets ledord ar bra bemotande,
kunskap och engagemang.




PERIODEN | KORTHET

AMASTEN FOLJER TILLVAXTPLAN

Kvartalet april - juni 2017
e Hyresintakterna okade till 68,9 mkr (59,6).
e Driftsoverskottet okade till 37,6 mkr (32,7).
e Forvaltningsresultatet uppgick tilll 11,5 mkr (12,7).
e Periodens resultat 6kade till 18,1 mkr (17,4),
vilket motsvarar 0,09 kr (0,09) per stamaktie.

e Substansvirdet (EPRA NAV) per stamaktie kade
till 5,22 kr (4,20 kr), en kning med 24,3 procent
jamfort med andra kvartalet i fjol.

e Direktavkastningen pa fastighetsniva uppgick till
5,4 procent under andra kvartalet och dverskotts-
graden uppgick till 55 procent.

Vasentliga handelser under kvartalet

e Amasten tilltradde ett fastighetsbesténd i Fin-
spang med ett underliggande fastighetsvarde
om 177,5 mkr samt ett fastighetsbesténd i Ron-
neby med ett underliggande fastighetsvarde
uppgdende till 248 mkr.

Amasten genomforde ytterligare obligations-
emission om totalt 100 miljoner kronor inom
rambeloppet pa 500 miljoner kronor for bola-
gets icke sakerstallda obligationer. Emissionen
genomfors till en kurs om 101 procent av nomi-
nellt belopp vilket idag motsvarar arlig avkast-
ning pa ca 5,50 procent.

Bolaget genomforde, via dotterbolag, en by-
tesaffar med NSI Invest som innebar avyttring
av nio fastigheter samt forvarv av en centralt
belagen storre fastighet i Sundsvall med bosta-
der och lokaler, samt tre mindre kommmersiella
fastigheter i Karlskoga och Smalandsstenar. De
avyttrande fastigheterna utgjordes av tre fast-
igheter i Sollefted och sex mindre fastigheter i

Perioden januari - juni 2017

¢ Hyresintakterna ckade till 133,9 mkr (115,8).

e Driftsoverskottet okade till 63,8 mkr (58,3).

e Forvaltningsresultatet uppgick till 13,9 mkr (20,8).

e Periodens resultat 6kade till 51,3 mkr (35,4), vilket
motsvarar 0,29 kr (0,18) per stamaktie.

Harnésand. Forvarven skedde i bolagsform och
baserades pd ett underliggande fastighetsvarde
om 63,8 miljoner kronor. Aven forsaljningarna
skedde i bolagsform och baseras pa ett under-
liggande fastighetsvarde pa 90,8. Till- respekti-
ve fréntrade skedde den 10 maj.

Amasten tecknade nytt hyresavtal med befintlig
hyresgast, Axfood avseende 3 791 kvadratmeter
butiksyta i Falun. Det nya hyresavtalet innebar
viss anpassning av befintlig lokal vilket resulte-
rar i ett okat hyresvarde. Avtalet loper till och
med sista maj 2027 vilket ar en foérlangning om
10 &r. Lokalerna forhyrs av Axfood som bedriver
sitt koncept for lagprishandel, Willys.

Visentliga hidndelser efter kvartalets utgang

e Amasten tecknade hyresavtal med Sala kom-
mun avseende 1859 kvadratmeter i centrala
Sala. Avtalet lGper under 11 &r och omfattar
verksamhetskontor for flertalet verksamheter
inom kommunen.

Perioden i korthet, mkr Apr-jun2017  Apr-jun2016  Jan-jun2017  Jan-jun2016  Jan-dec 2016
Hyresintakter 68,9 59,6 133,9 115,8 246,1
Driftséverskott 37,6 32,7 63,8 58,3 126,5
Direktavkastning, % 54 6,0 4.6 55 56
Resultat fore skatt 20,9 21,3 67,3 45,2 168,6
Forvaltningsresultat 11,5 12,7 13,9 20,8 39.3
Forvaltningsresultat fore skatt per stamaktie, kr * 0,05 0,06 0,04 0,09 0,16
Vardeférandringar fastigheter 9.2 8,5 53,0 24,1 128,6
Periodens resultat 18,1 17,4 51,3 35,4 132,4
Resultat per stamaktie, kr * 0,09 0,09 0,29 0,18 0,78
Substansvirde, kr/aktie (EPRA NAV) 52 4,2 5,2 4,2 4,9

* Resultatet &r inte féremal fér négon utspadning.

Definitioner, se sid 2é.
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Under andra kvartalet forvarvade Amasten fastigheter for 483 mkr i framforallt Sundsvall,
Finspang och Ronneby. Dartill avyttrades bestandet i Sollefted for att renodla portfdljen
ytterligare. Tillsammans med vardedkningar pa ovriga fastigheter &r nu fastighetsvardet
over tre miljarder och har vuxit med 34 procent sedan andra kvartalet 2016. Férvarven far
full resultateffekt fran och med tredje kvartalet. Portfoljen omfattar nu 65 procent bostader,
8 procent samhallsfastigheter och 27 procent kommersiella lokaler.

Forvarven innebdér att Amasten ar pa god vidg mot det
utsatta malet om ett portféljvirde om minst fyra miljarder
fore utgangen av 2018, vi foljer séledes tidplanen. Fastighe-
terna ger skalfordelar och forstiarker vara befintliga for-
valtningskluster i Finspang och Ronneby. Dessutom
tillkom det under kvartalet ett strategiskt forvarv i Sunds-
vall dér vi ser goda mojligheter att vixa vidare, med vart
redan viletablerade Harnésandsbestand som grund. Det ar
en del i Amastens ambition att successivt 6ka narvaron
aven i lite storre orter dér vi idag finns i kranskommu-
nerna. Forsdljningen av bestandet i Sollefted samt ett antal
mindre fastigheter i Hirnosand ar en del i forddlingen av
portfoljen dar fokus alltjamt ligger pé att avyttra pa orter
dar delportfoljen ar for liten eller dar specifika fastigheter
inte langsiktigt kan leva upp till férvaltningsmél och lon-
samhetskrav.

Forvdrven medfor att de outnyttjade obligationsmedel
som belastat resultatet under de foregédende tva kvartalen
nu successivt har satts i arbete, vilket kommer att 6ka lon-
samheten ytterligare fran och med tredje kvartalet. Att en
stor del av de férvirvade fastigheterna med tillhérande
driftnetto tilltraddes forst i slutet av kvartalet emedan obli-
gationsrdntorna belastar férvaltningsresultatet hela kvar-
talet forklarar varfor forvaltningsresultatet for andra
kvartalet i &r var ndgot ldgre 4n det f6r 2016. Som del i for-
varvsfinansieringen emitterades ytterligare obligationer
om 100 mKkr i slutet av april till 5,5 procents rénta, jimfort
med tidigare 6 procent, vilket illustrerar det 6kade fortro-
endet for Amasten och var stabila affarsmodell.

Forvaltningsarbetet fortsétter praglas av de systematiska for-
battringar som stadigt 6kar I6nsamheten i Amastens fastig-
hetsforvaltning. Under kvartalet renoverades 55 lagenheter
med fokus pa de lagenheter och orter med storst hyrespoten-
tial. Detta i kombination med en stabil transaktionsmarknad
medforde att virdena okade ytterligare under andra kvartalet.

Aven om fokus framst ligger pa bostadsférvaltning si
innehaller portf6ljen dven samhallsfastigheter och en mindre
del kommersiella ytor. Under kvartalet tecknades ett nytt tio-
drigt avtal med Willys i Falun och i juli tecknades ett nytt elva-
arigt kontrakt med Sala kommun, vilket 6kar tryggheten och
lonsamheten i den delen av portféljen som inte ar bostader.

Efterfragan pa béde bostader och lokaler r stark i Amas-
tens orter och vi ser goda mojligheter till fortsatta forvarv av
storre och mindre portfdljer. Finansieringsforutsittningarna
ir alltjamt goda och vi kommer att fortsitta avyttra icke—
strategiska fastigheter och bestand samt aterinvestera dér vi
far ratt skalférdelar och med fokus pa 16nsam bostadsforvalt-
ning. Behovet av att vixa ytterligare i nartid medf6r dock att
vi véljer att tills vidare avvakta med notering pa Nasdaq
Stockholm tills portféljen 4r storre och da fa battre nytta av
att vara noterade pa huvudlistan. Vi pd Amasten ser fram
emot att fortsitta vara ett sdkert och spannande bolag och
hyresvard for vara aktiedgare och hyresgaster.

Stockholm i augusti 2017

David Dahlgren
Verkstillande direktor




Tillsammans med
vardeokningar pa
ovriga fastigheter ar
nu fastighetsvardet
over tre miljarder
kronor
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OCH KOSTNADER

JAMFORELSETAL INOM PARENTES AVSER MOTSVARANDE PERIOD 2016.

Hyresintakter

Hyresintdkterna uppgick i andra kvartalet till 68,9 mkr (59,6).
Forsta halvarets hyresintikter uppgick till 133,9 mkr (115,8).
Okningen bestar till storsta delen av férvirvade fastighetsbe-
stand, men dven borttagna rabatter, nyuthyrning och mins-
kade vakanser. Ett fastighetsbestdnd i Finspang tilltrdddes i
borjan av april. I maj tilltraddes ett fastighetsbestdnd i Sunds-
vall, Karlskoga och Smalandsstenar och fastigheterna i Solleftea
samt sex fastigheter i Hirnosand avyttrades. I borjan av juni
tilltraddes ett fastighetsbestand i Ronneby. Da fastigheterna till-
traddes relativt sent under perioden har dessa fastigheter endast
i mindre utstrackning bidragit till hyresintédkterna.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till totalt 31,3 mkr (26,9) res-
pektive 70,1 mkr (57,5) under forsta halvaret. De 6kade kost-
naderna forklaras av det storre fastighetsbestdndet. Jamfort
med forsta kvartalet minskade kostnaderna med 7,5 mkr.
Andra kvartalet har sdsongsmassigt lagre kostnader &n forsta
kvartalet avseende framforallt uppvarmning. Bolaget har
fortsatt stort fokus pé kostnadsbesparingsatgarder framforallt
pa mediasidan. Fastighetskostnaderna uppgick till 101,8 kr/
kvm (95,3).

Driftsoverskott

Kvartalets driftsdverskott uppgick till 37,6 mkr (32,7) samt
63,8 mkr (58,3) for forsta halvaret. Okningen av driftsover-
skott forklaras framst av forandringen i fastighetsbestandet
men dven av sankta driftskostnader. Jamfort med forsta
kvartalet minskade kostnaderna f6r virme och el frimst av
sasongsmissiga skal. Atgarder for att minska taxebundna
kostnader har ocksa burit frukt. Overskottsgraden uppgick
till 55 procent (55).

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet uppgick till 11,5 mkr (12,7) respektive
13,9 mkr (20,8) under forsta halvaret. Minskningen hanfors
till storsta delen till de 6kade finansieringskostnaderna for
obligationerna som tagits upp for att forvirva fastigheter. En

Forvaltningsresultat per stamaktie
Oren
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4
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stor del av fastigheterna tilltraddes i slutet av kvartalet vilket
innebdr att rdntorna belastar forvaltningsresultatet for hela
kvartalet men inte driftsverskottet. Kostnader for central
administration och 6vriga externa kostnader uppgick till 10,4
mkr (10,7).

Finansnetto och vardeforandringar derivat
Finansnettot uppgick till -15,7 mkr under andra kvartalet
(~9,5) samt -30,6 mkr (-17,7) for forsta halvaret. Okningen
av rantekostnaderna forklaras av nya skulder som tagits upp
for att finansiera de nya fastighetsbestdnden. Snittrantorna
har 6kat ndgot framst till foljd av de icke sdkerstdllda obliga-
tioner som bolaget emitterat.

Vardeforandringar forvaltningsfastigheter
Fastigheternas redovisade marknadsvarde uppgick till 3 003
mkr (2 238). Okningen beror till stérsta delen pa de nyforvir-
vade fastighetsbestdnden. Orealiserade virdeférandringar for
kvartalet uppgick till 8,6 mkr och realiserade vardef6érand-
ringar uppgick till 0,6 mkr. Realiserade virdeforandringar
bestar av forsaljning av fastigheter i Sollefted. Orealiserade
vardeforandringar paverkas mest av nyuthyrning, minskade
rabatter och avtalade hyreshéjningar.

Periodens resultat

Resultatet for kvartalet 6kade till 18,1 mkr (17,4). Vardeok-
ningarna var nagot storre 4n motsvarande period i fjol
medan forvaltningsresultatet var nagot lagre. For forsta
halvaret uppgick resultatet till 51,3 mkr (35,4).

Periodens kassaflode

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick till 11,5
mkr (2,1) for kvartalet respektive 5,4 mkr (1,7) for forsta
halvaret 2017. Totalt uppgick kvartalets kassaflode till —43,7
mkr (73,0), fordndringen beror frimst pa 6kning av1an med
obligationsemission om 100 mkr, genomférda forvarv och
forsiljningar, preferensaktieutdelning, amortering av1an
samt 6kning av bolagets rorelseskulder. For forsta halvaret
2017 uppgick kassaflodet till -69,4 mkr (60,7). Likvida
medel uppgick vid periodens slut till 119,0 mkr (94,8).

Totalresultat per stamaktie
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Rullande 12

Nyckeltal i urval Apr-jun 2017 Apr-jun 2016 Jan-jun 2017 Jan-jun 2016 Jan-Dec 2016 ménader
Aktierelaterade, kr per aktie

Genomsnittligt antal stamaktier* 149 459005 149459005 149459005 149078053 149173 291 149 459 005
Forvaltningsresultat fore skatt per stamaktie 005 ... 006 ] 004 ] 0.09 ! 016 011
Periodens resultat per stamaktie . 007 007 0.29 018 ] 078 087
Antal stamaktier per periodens slut* 149 459005 149 459005 149459 005 149 459 005 149 459 005 149 459 005
Eget kap'\tal,ﬂkr/stamak‘t'i‘e 4,63 3,85 4,63 ) 3,85 4,39 463

Substansvarde, kr/aktie [EPRA NAV) 52
Borskurs per bokslutsdagen 0203028 30032633, 3,50
Fastighetsrelaterade

Antal kvadratmeter 322913 280111 322913 183191 322913

Hyresvérde helar, kr/kvm
nomisk uthyrningsgrad, per periodens slut, %

Finansiella

| etéckmp'gsgrad, %W
oliditet, %

ningsgrad, %

ningsgrad, fastig hé‘:[:er, %

* Utspadning via teckningsoptioner, konverteringslan eller liknande férekommer ej.
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Loparen 3, Ronneby
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FASTIGHETS

Portféljens varde uppgick till 3 003 mkr vid kvartalets utgang. Det &r en 6kning med 411
mkr jamfort med foregaende kvartal. Tre fastighetsportfoljer tilltraddes under kvartalet
och fastigheter i Sollefted och Harnésand frantraddes.

Andel fastigheter

redovisat varde per region

Region Syd, 38%
Region Mitt, 45%
Region Norr, 17%

Fastighetsinnehav
Amasten forvérvar, forvaltar och foéradlar huvudsakligen

hyresbostadsfastigheter men dven en mindre andel samhélls-
fastigheter och kommersiella lokaler i mindre och medelstora
orter med goda tillvixtmojligheter och stabil hyresmarknad.

Andel bostader och
lokaler

Amasten ska forvirva fastigheter med avsikt att dga och for-

valta dem langsiktigt. Bolagets ledord 4r bra bemétande, kun-

skap och engagemang. Bestandet bestar av 200 fastigheter

med en total uthyrbar area om 322 913 kvm och 4r uppdelat

pa regionerna Syd, Mitt och Norr, dér storsta andelen av

bestdndet terfinns i region Mitt.

Under kvartalet har investeringar skett till ett viarde av

493 mkr. Investeringar i befintliga fastigheter uppgar till

10 mkr och 483 mkr avser férvarv av nya fastigheter. Det

aktuella marknadsvérdet uppgér till 3 003 mkr med ett

tydligt fokus pé att utéka portféljen under de kommande

aren. Vid balansdagen utgjorde bostéder cirka 65 procent

av portfoljytan, fordelat pa 3 180 lagenheter.

Region

Syd
Mitt
Norr
Totalt

Region
Syd
Mitt
Norr

Totalt

!l Definition bostad: Stadigvarande boende.

Antal
fastigheter
60

118

22

200

Hyresvarde,?

kr/ar vid full uthyrning

104919 918
135992927

60 466 337
301379 182

Uthyrbar yta,
kvm

109 170

149 500

64 243
322913

Hyresvérde,
kr/kvm

961

910

941

934

2 Exklusive tillagg.

Redovisat varde
per region

Bostader, 65%
Lokaler, 35%

Fastighetsvarden 2017-03-31
Forvarvade fastigheter
Avyttrade fastigheter
Investeringar i befintligt bestand
Orealiserade vardeforandringar
Fastighetsvdrden 2017-06-30

Fastigheternas vardering

Region Syd, 1 121 mkr
Region Mitt, 1 363 mkr
Region Norr, 519 mkr

tkr

2591275
482972
-90335

9620
9204
3002736

Amasten gor fullstindiga externa virderingar av fastig-

hetsportfoljen en gang per ar normalt vid arsskiftet. Sedan

2016 har Amasten infort ett rullande schema avseende fast-

ighetsvarderingar och fastighetsbesok av varderarna, s att

varderarna ser alla fastigheter minst vartannat dr. En extern

varderingsgenomgang av hela portfoljen har gjorts till detta

Antal Andel
bostader” bostader, %
1407 76
1320 62

453 48

3180 65
Redovisat

Uthyrningsgrad, % varde, tkr
96 1120675

92 1362800

96 519 261

94 3002736

Andel
lokaler, %
24

38

52

35

Redovisat
varde, %
38

45

17

100




kvartal. Nuvarande virderingar har gjorts av Nordier Pro-

perty Advisors, forutom det bestand i Sundsvall, Karlskoga
och Smalandsstenar som forvarvades i maj av NSI, vilket
varderas av NAI Svefa.

Hyror och kunder

Amastens intjaning paverkas fraimst av vakanser, hyresgés-
ternas betalningsférmaga och bolagets mojligheter att ta ut
marknadsmissiga hyror. Vakanser och hyresnivéer paverkas
till stor del av den allménna konjunkturutvecklingen men
ocksé av den ekonomiska utvecklingen pé de orter dar bola-
get dger fastigheter. Dartill kan stora enskilda hyresgéster ha
tydlig effekt pd intdkterna ifall de avflyttar eller har betal-
ningsproblem. Storsta hyresgister i Amasten idag utgors av
svenska staten samt kommuner och landsting. De enda icke
statliga hyresgéster som har 6ver en procent av hyresvardet
ar Willys, Coop och Esonpack, vilket gor exponeringen mot
enskilda hyresgdster mycket liten. De flesta kommersiella
hyresgéster har ocksé traditionella tredrskontrakt som ofta
fornyas lopande. Amasten stravar efter att genom god for-
valtning etablera lingsiktiga relationer med sina hyresgister
for att tillgodose att deras lokalbehov kan métas inom
ramen for bolagets fastighetsbestand.

Renoverade lagenheter
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Segmentsinformation

Koncernen rapporterar en segmentsredovisning dér seg-
menten dr uppdelade geografiskt i Norr, Mitt och Syd. I den
nuvarande segmentsindelningen utgors Syd av fastigheterna
i Skane, Smaland och Blekinge. Mitt representerar inne-
haven i Finspang, Jarna, Karlskoga, Sala, Skinnskatteberg
och Strangnis. Norr representerar fastigheterna i Sundsvall,
Harnosand, Timra och Falun.

Fastighetsmarknaden Q2

Konjunkturen blir allt starkare vilket ocksa gér att skonja i
den tilltagande inflationstakten som nu ndrmar sig riksban-
kens mal om 2 procent. Daremot har det tagit tid att 6ka
inflationstakten och Riksbankens bedomning ér att for att
den ska stabiliseras runt 2 procent kravs en fortsatt expansiv
penningpolitik. Riksbankens direktion beslutade i juli att
behélla repordntan oférdndrad pa —0,50 procent. Négra ran-
tehdjningar vantas inte fére mitten av 2018, Riksbankens
malsdttning fran april kvarstar saledes.

Fastighetsvarde
Mkr

3500

3000

2500

2000

1500

1000

500
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2

2015 2016 2017




Aven omvirldskonjunkturen stirks, vilket 4r i linje med
Riksbankens egna prognoser. De bedomer &ven att riskerna
for bakslag har minskat, men det rader dock fortfarande
ekonomisk och politisk osékerhet pd méanga hall i varlden.
Det globala inflationstrycket r fortsatt dimpat d&ven om
penningpolitiken i omvarlden fortsatt 4r expansiv.

Noterade nordiska bolag har haft en motig period sedan
toppnoteringarna i september ifjol. Flertal bolag handlades da
till substanspremier vilka nu i ménga fall 4r utbytta mot
rabatter. Framférallt 4r det de mindre noterade bolagen som
har paverkats negativt.

Sedan toppnoteringarna under hosten forra aret har de
nordiska noterade bolagen backat cirka 6 procent medan
aktiemarknaden generellt har utvecklats i motsatt riktning
och 6kat med cirka 14 procent. Samtidigt har bolagens fastig-
hetsportféljer fortsatt att 6ka i virde.

Kombinationen av stigande fastighetsvarden och sjun-
kande borskurser har gjort att de nordiska fastighetsaktierna
nu handlas néra sina substansvarden.

Sett till olika segment sa har de mindre fastighetsaktierna
som 4r noterade utanfér huvudlistan som haft den svagaste
utvecklingen. Den nordiska fastighetsmarknaden fortsatter
annars att vara stark med god likviditet, positiv hyrestillvaxt i
manga stader och stort intresse fran internationella aktérer
som soker stabilitet. Utlindska fonder har bérjat kopa mer
frekvent i centrala Stockholm, en marknad dir svenska insti-
tutioner tidigare har dominerat.

I Sverige har det genomforts fastighetsaffarer for néastan 50
miljarder kronor, vilket 4r drygt 30 procent lagre dn vid
samma tidpunkt i fjol, enligt uppgifter fran Pangea Property
Advisors.

Segmentsinformation per marknadsomrade, tkr Apr-jun 2017

Hyresintakter

Region Syd 22073
Region Mitt 31 745
Region Norr 15077
Totalt 68 895
Fastighetskostnader

Region Syd -9329
Region Mitt -13 456
Region Norr -8 504
Totalt -31289
Driftsoverskott

Region Syd 12 744
Region Mitt 18 289
Region Norr 6573
Totalt 37 606

Region Norr

22 fastigheter
453 lagenheter
64 243 kvm

Region Mitt

118 fastigheter
1320 lagenheter
149 500 kvm

Region Syd

60 fastigheter
1407 lagenheter
109 170 kvm

Apr-jun 2016 Jan-jun 2017 Jan-jun 2016 Jan-dec 2016

14 892 41699 30 849 67 404
23777 59116 53 025 116 546
20 934 33084 31928 62 160
59 604 133 898 115 802 246 110
-6 893 -20 568 -15191 -33180
-9187 -30 002 -24727 -53855
-10818 =19 521 =17 627 -32 538
-26 897 -70091 -57 544 -119 573
7999 21131 15 658 34 224
14 590 29114 28298 62 691
10116 13 563 14301 29 622
32707 63 807 58 254 126 537




AMASTEN SATSAR PA

| maj forvarvade Amasten sin forsta fastighet i Sundsvall. Staden ar nagot av huvudstad

i sodra Norrland med god befolkningstillvdxt och med sina 98 000 invanare ar det bara
Umead i norra Sverige som &r storre. Pa lampligt pendlingsavstand ligger Amastens
befintliga bestand i Harnosand och Timra. | och med forsaljningen av portféljen i Solleftea
koncentrerar Amasten nu sin Region Norr till Sundsvallsregionen, med goda majligheter
till ytterligare forvarv. | Sundsvall aterfinns forutom omfattande industriverksamhet dven
ett flertal statliga verk, universitet och ett av Sveriges storsta handelsomraden.

Sundsvall 4r strategiskt belaget ungefir mitt i Sverige, vid
kusten och utmed E4:an, med bra tdg— och flygférbindelser
till Stockholm. Den storsta privata arbetsgivaren, skogsbo-
laget SCA med dotterbolag, har sedan 2017 aterlokaliserat
sitt huvudkontor till staden (tidigare Stockholm) och totalt
har man cirka 3 000 anstéllda i Sundsvallsregionen. Sunds-
vall har ocksé flera tunga industrier, bland annat Sveriges
enda aluminiumsmaltverk, Kubal, och kemiverksamheter
som Akzo Nobel och glastillverkaren Emhart Glass.

Flera statliga myndigheter har férlagt huvudkontorsen-
heter med IT-utveckling och —drift till Sundsvall, exem-
pelvis Forsdkringskassan IT (med 650 anstéllda i
Sundsvall, Centrala studiestddsnamnden, Bolagsverket och
Statens pensionsverk. Vidare ar Telia Sonera en stor arbets-
givare med bland annat 6vervakning av mobiltelefoninéten
i flera lander.

Staden har 4ven samlat manga forsikringsbolag och
banker som forlagt delar av sin verksamhet i Sundsvall.
Exempelvis har Folksam, Trygg Hansa, If och Skandia
storre administrativa kontor i staden.

Med de stora foretagen kommer ocksa naturligt ett fler-
tal IT-konsulter och andra konsultféretag i kommunen
vilka anlitas av myndigheter, skogsindustri, telekomfore-
tag och medieféretag.

Med stadens storlek foljer &ven mycket detaljhandel och
i omrédet Birsta strax norr om Sundsvall ligger Sveriges
nést storsta handelsomrade med gallerian Birsta City,
IKEA och flertalet volymhandelskedjor, stormarknader
och byggvaruhus.

Mitthégskolan i Sundsvall har sedan 2005 fullvirdig
universitetsstatus och har i dagslaget cirka 5000 studenter.
Har aterfinns utbildningar inom naturvetenskap, ekonomi,
medicin, IT i, medie- och kommunikationsvetenskap,
samt civilingenjoérsutbildningar inom datateknik, elektro-
teknik, industriell ekonomi, teknisk design och teknisk
kemi.

P4 senare tid har Amastens strategi utvidgats till att
dven innefatta de storre stiderna dar Amasten idag finns i
kranskommunerna och dér utsikter avseende bade tillvixt
och renoveringspotential ar stor. Darfor 4r det naturligt att

véxa dven i Sundsvall.

Med sitt tidigare fastighetsinnehav i Hirndsand och
Timra har Amasten forutom en god lokalkdnnedom &ven
redan upparbetade kontaktnit och kan fortsétta att 6ka sin
forvaltningsrationalitet. Bestinden 4r sd pass geografiskt
koncentrerade att de kommer att kunna hanteras av
samma férvaltningsorganisation.

Sundsvallsregionen med sitt valutvecklade naringsliv,
industri, goda kommunikationer, starka befolkningstill-
véaxt och vixande hogskola erbjuder férdelaktiga langsik-
tiga mojligheter for Amasten. Sundsvalls bostadsmarknad
préglas av lang bostadsko, en obefintlig vakansgrad samt
goda mojligheter att skapa virde genom att renovera lagen-
heter till modernare standard enligt Amastens Premium-—
modell som beskrevs i delarsrapporten for forsta kvartalet
2017. Sammantaget bedéms utsikterna for Amasten i
Sundsvallsregionen som mycket goda och ger mojlighet att
véixa vidare nir bestdnden i Hirndsand och Timré natt en
lagom storlek, sett till forvaltningsvolym och ortens egen
storlek.
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Eget kapital, soliditet och likvida medel

Det egna kapitalet uppgick per den 30 juni 2017 till 892 mkr
eller 4,63 kr per stamaktie efter justering for preferensaktie-
kapitalet. Soliditeten uppgick till 28 procent vid kvartalets
utgéng. Koncernens likvida medel uppgick till 119 mkr.

Réanteb&rande skulder och réntekostnad
Koncernens rantebarande skulder inklusive séljarreverser upp-
gick till 2 101 mkr (1 469). Laneportfoljen uppgér till 1 657 mkr
uppdelat pé lan fran atta olika banker. Resterande skulder ér
en séljarrevers, som erholls i samband med férvarven 2015,
samt ett tredrigt icke sékerstallt obligationslan om 425 mkr
som emitterades 2016 och i april 2017 med férfall i juni 2019.
Obligationslanet 16per med en rorlig kupong om Stibor 3m +
6,00 procent och har ett totalt rambelopp om 500 mkr. Senaste
emission gjordes till premie vilket innebar en rdnta om 5,5
procent. Av de rdntebdrande skulderna har 663 mkr en kredit-
bindningstid pa upp till och med december 2017. Bolaget for
kontinuerligt samtal med de aktuella institutionerna avseende
forlangning eller refinansiering av ldnen. Vid utgdngen av det
andra kvartalet hade Amasten en belaningsgrad p totala till-
géngar pa 66 procent och pé fastighetsnivé pa 70 procent. Rdn-
tetdckningsgraden under kvartalet uppgick till 173 procent.

Skulder till kreditinstitut

Ar Belopp, kr
2017 663050 319
2018 356 411 257
2019 324 785 375
2020 182 006 762
2021 30212787
>2021 100 315 500

Summa/Snitt 1656 782 000

Ovrig finansiering

2017 -
2018 -
2019 443 900 000
Summa/Snitt 443 900 000

Total Summa/Snitt 2100 682 000

Rantetackningsgrad
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Kreditbindning

Den genomsnittliga rintekostnaden for finansieringen vid
kvartalets utgédng uppgick till 3,01 procent.

Rantebindning och kreditbindning

Amasten har idag 1an uppgéende till 1 552 mkr med rante-
bindning fram till och med 2017. Resterande banklan har en
rantebindning som 16per fram till och med 2020. Genom-
snittlig rantebindning uppgar till cirka sex manader. Kre-
ditbindningstiden uppgar till i genomsnitt cirka 2,8 ar.
Arbete med att férlanga rantebindningen har gjorts genom
att nya lan till stérre utstrickning har bundits.

Finansidrer

Amasten arbetar idag med de storsta nordiska bankerna.
Bolaget har endast seniorfinansiering fran banker upp till
maximalt 75 procent belaning. Utéver bankfinansieringen
emitterade Amasten ett obligationsldn i juni 2016 med tva
ytterligare emissioner i september 2016 och april 2017. Obli-
gationslanet forfaller i juni 2019. Medlen fran obligationen
kommer framst att anvdndas till nya férvérv, men till viss
del dven investeringar i befintliga fastigheter. Radgivare i
obligationsemissionerna var ABG Sundal Collier.

Réntebindning

Ranta, % Belopp, kr Ranta, %
2,18% 1127 147 798 2,28%
2,20% 376 480 088 2,43%
2,55% 20 494102 1,23%
1,95% 132 660012 1,86%
2,40% - 0,00%
2,70% - -
2,27% 1 656 782 000 2,27%
0,00% 425000 000 5,88%
0,00% - 0,00%
5,80% 18 900 000 4,00%
5,80% 443 900 000 5,80%
3,01% 2100 682 000 3,01%

Direktavkastning och rantekostnad
%
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HANDELSER OCH

Denna delarsrapport har e] varit foremal for granskning av bolagets revisorer. Flytt till Nasdags
huvudlistan vantas ske forsta halvaret 2018 jamfort med tidigare utsikter om andra halvaret 2017,

NYCKELHANDELSER UNDER ANDRA KVARTALET
For komplett information kring nedan sammanfattade héan-
delser hénvisas till information som finns tillganglig pa
Amastens hemsida www.amasten.se

Pa arsstimman i Amasten Holding AB gjordes ett par
forandringar i bolagsordningen. Bolagets firma dndrades
till Amasten Fastighets AB (publ) for att fortydliga bola-
gets verksamhetsinriktning. Plats for bolagsstimman 4dnd-
rades till att férutom Stockholm kunna héllas i Malmo.
Mojligheten att halla bolagsstimma i Helsingborg och
Goteborg togs bort. Amastens foérvaltningschef Olof Perga-
ment som varit en av de drivande krafterna bakom upp-
byggnationen av Amasten i sin nuvarande form har valt att
lamna bolaget och kommer sluta sin anstédllning vid &rs-
skiftet.

Amasten tilltradde ett fastighetsbestand i Finspang med
ett underliggande fastighetsvdrde om 177,5 mkr samt ett
fastighetsbestand i Ronneby med ett underliggande fastig-
hetsvarde uppgdende till 248 mkr.

Amasten genomforde ytterligare obligationsemission
om totalt 100 miljoner kronor inom rambeloppet pa 500
miljoner kronor for bolagets icke sikerstdllda obligationer
med ISIN SE0008135354. Emissionen genomférdes till en
kurs om 101 procent av nominellt belopp vilket idag mot-
svarar arlig avkastning pa ca 5,50 procent.

Bolaget genomforde, via dotterbolag, en bytesaffar med
NSI Invest som innebdr avyttring av fastigheter i Sollefted
och Harnosand samt forvarv av en centralt belagen storre
fastighet i Sundsvall med bostédder och lokaler, samt tre
mindre kommersiella fastigheter i Karlskoga och Smé-
landsstenar. De avyttrande fastigheterna utgjordes av tre
fastigheter i Sollefted och sex mindre fastigheter i Hirno-
sand. Forvarven skedde i bolagsform och baseras pa ett
underliggande fastighetsvirde om 63,8 miljoner kronor.
Aven férsiljningarna sker i bolagsform och baseras pé ett
underliggande fastighetsvirde pa 90,8. Till- respektive
frintrdde skedde den 10 maj.

Forandringar i Amastens styrelse
Styrelseledaméterna Christian Hahne och Veronica Sjodin
avgick pa egen begédran i samband med arsstdimman. Sty-
relsen bestar nu av Rickard Backlund, Elias Georgiadis,
Elisabeth Norman och Ulf Nilsson.

NYCKELHANDELSER EFTER ANDRA
KVARTALETS UTGANG

Ovriga upplysningar

Personal och organisation

Antalet anstéllda uppgick per den 30 juni till 43 personer
totalt i koncernen varav 15 dr anstdllda i moderbolaget
Amasten Fastighets AB (publ).

Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet bestar framst av att utfora kon-
cerngemensam administration och ledning av verksam-
heten. Omséttningen i moderbolaget uppgick under forsta
halvaret till 10,5 mkr (11,5) och utgor i sin helhet fakturering
till koncernbolag.

OVRIGA MELLANHAVANDEN OCH
NARSTAENDETRANSAKTIONER
Inga aktuella.

JAMFORELSETAL OCH TIDIGARE VERKSAMHET
Jamforelsetal inom parentes avser motsvarande period 2016.
I de fall referenser gors till verksamheten fore forsta juli 2014
ombeds ldsaren notera att bolaget forvirvade tre fastighets-
portfoljer den sista juni 2014 till ett totalt virde om 845 mkr
och under 2015 forvarvades fastigheter for 648 mkr.

RISKER OCH 0SAKERHETSFAKTORER
Koncernens verksambhet, finansiella stdllning och resultat
kan paverkas av ett antal risker och osiakerhetsfaktorer.
Dessa beskrivs mer utforligt i 2016 ars arsredovisning.

REDOVISNINGSPRINCIPER
Amasten f6ljer i sin koncernredovisning de av Europeiska
Unionen antagna IFRS (International Financial Reporting
Standards) och tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna del-
arsrapport dr uppréttad enligt IAS 34 Delarsrapportering.
Vidare har tillaimpliga bestimmelser i arsredovisningsla-
gen och lagen om vardepappersmarknaden tillimpats.
Moderbolaget har upprittat sina finansiella rapporter i
enlighet med arsredovisningslagen, lagen om vérdepap-
persmarknaden och RFR 2 Redovisning for juridiska per-
soner. For fullstindiga redovisningsprinciper hdnvisas till
Amastens arsredovisning for 2016 som finns tillganglig pa
www.amasten.se. Redovisningsprinciper och vdrderings-
grund avseende kvartalsrapporten ar oférdndrade jamfort
med drsredovisningen fér 2016.




Om First North Premier

First North 4r en alternativ marknadsplats som drivs av de
olika borserna som ingér i NASDAQ OMX. Den har inte
samma juridiska status som en reglerad marknad. Bolag pa
First North regleras av First North-regler och inte av de juri-
diska krav som stélls for handel pé en reglerad marknad. En
placering i ett bolag som handlas pa First North &r mer risk-
fylld 4n en placering i ett borsnoterat bolag. Innan handeln i
aktierna kan sdtta i gang pa First North maste en ansékan
skickas in till bérsen och bli godkand. En Certified Adviser
leder foretaget genom listningsprocessen och sikerstéller
ocksé att bolaget 16pande uppfyller First Norths krav.

Utover de krav som finns pa First North tillkommer med en
notering pé First North Premier foljande krav frdn Nasdagq:

« Bolagets free float ska vara minst 25 procent
o Marknadsvirdet ska vara minst 10 miljoner euro

« Bolaget maste tillimpa IFRS for redovisning och finan-
siella rapporter

« Bolag pé Premier har atagit sig att folja samma krav pa
offentliggérande som pa huvudmarknaden Nasdaq rekom-
menderar dven att bolag pa First North Premier tillimpar
bolagsstyrningskoden.




OVER TOTALRESULTATET

Rullande 12

Tkr Apr-jun 2017 Apr-jun 2016 Jan-jun 2017 Jan-jun 2016 Jan-Dec 2016 manader
HYTESINAKIET e 68895 ....000804 . 133898 . 115803 . 266110 . 264 205
Fastighetskostnader -31289 -26 897 -70 091 -57 544 -119 573 -132120
Driftsoverskott 37 606 32707 63 807 . 58259 126537 132 085

Ovriga rorelseintakter 17 196 31 229 495 297
Resultat fire finansnetto . e S 2, — 22213 B L - 38488 ] 82845 88 803
Finansnetto T 5713 ey 230585 17695 Zi3es 56 508
Forvaltningsresultat 11521 12 682 13 861 20793 39 227 32295

Vardeforandringar derivat 171 197 428 348 773 853
Resultat fore skatt 20 896 21333 67313 45202 168 646 190 757

Periodens totalresultat tillfaller i sin helhet moderbolagets aktiedgare




OVER FINANSIELL STALLNING

Tkr 30 jun 2017 30 jun 2016 31 dec 2016

TILLGANGAR .

"ggnlngstlllgangar ) ) ) ) )
Forva tningsfastigheter . 3002736 2238100 12539200
riga materiella anLaggnmgSUHgangar ) 1384 3421 ) 1856
vriga finansiella anldggningstillgdngar 50 - -
Summa anlaggnlngstlllgangar ) 3004170 2 241521 2541056

L30T e T8, SR
dfordringar ) ..6609 5848 ) 4638

Ovr\ga fordringar ) ..25182 8 908 16662

tbetalda kostnader och upplupna mtakter . 13409 8099 9
Likvida medel 118 967 94 750 188 412
Summa omsittningstillgdngar 164 475 117 605 218 883
SUMMA TILLGANGAR . ) 3168915 2359126 2759 939

Totaltegethapital e 391,686 774961 .. 856306
Skulder

.I:.a'r‘\'gfrlstlga skulder . . ) .
Uppskjuten s Skatteskuld . 87931 51377 70 9[]7
kgpﬂgfr\st\ga rantebarande skulder1 . 1923119 1437 494 1 558 685
Derivat . . 0 852 ) 428
Langfristiga icke réntebarande skulder 2803 1589 1386
Summa langfrlstlga skulder . 2013853 1491312 1631406

Kortfrlstlga réntebarande skulder ! 177563 31137 200983

.Leverantorsskutder . . 11 184' 12 409 ) 7 732
riga skulder ) 27951 10 524 ..20520

Upbtupna kostnader och forutbetalda mtakter 47110 38783 42992
Summa kortfristiga skulder 263 408 92853 272227
Summa skulder 2277 261 1584 165 1903 633
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER . 3168915 2359126 2759939

U Jamforelsetal har korrigerats i enlighet med IFRS




OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Tkr Apr-jun 2017 Apr-jun 2016 Jan-jun 2017  Jan-jun 2016 Jan-Dec 2016

Ingdende eget kapital 889 508 761925 856 306 743923 743 923
18 146 17430 51348 35432 132383

Ovrig 0 0 0 0 0
Summa totalresultat 18146 17430 51348 35 432 132383
Nyemission 0 B D O
0 . 0 . 0 4000 4000
. 0 . 0 . 0 0 ) 0

Utdelning " -16 000 -4 000 -16 000 -8 000 -24 000
Summa transaktioner med bolagets dgare _-16000 __-4000 =16 000 -4000 -20000
Utgdende eget kapital 891654 775355 891654 775 355 856306

"Hela utdelningen pa Bolagets preferensaktier som beslutades p& arsstamman i maj 2017 skuldférs i balansrakningen i Q2. Denna princip infordes i Q3 2016.
ZInnefattar skuldford ej utbetald utdelning om 8 mkr, tidigare perioder har utdelning redovisats i takt med att den utbetalts.




OVER KASSAFLODEN

Rullande 12
Tkr Apr-jun 2017 Apr-jun 2016 Jan-jun 2017 Jan-jun 2016 Jan-dec 2016 manader

Den lépande verksamheten

-
24463 -129053  ~167 600

Betald skatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
férandring av rérelsekapita 8215 10 864 6799 13801 28697 21695

479 189 -56 273 479189 108973 178267 548 483

-107 473 -55 773 ~210 251 ~61050 71072 -220273
344 470 114230 333033 159862 319504 492675

162 623 21765 188412 34012 34012 94750
118 967 94 750 118 967 94 750 188412 118967

T Efter ej likvidpaverkande poster.




RESULTATRAKNING

Tkr Jan-jun 2017 Jan-jun 2016 Jan-dec 2016
"""""" 10521 11500 19257

-19 977 -19 363 -39 258

"""""" -9456 -7 863 ~-20001

- - L9995 10016 19506

-16 629 -5 080 -17 114

"""""" -16090 -2927 -17609

Mottagna koncernbidrag - - 4860
Resultat fére skatt R e -16090 -2927 - -12749
Uppskjuten skatt - - - -341 2396
Periodens resultat -16090 -3 268 . -10353




BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Tkr 30 jun 2017 30jun2016  31dec2016
TILLGANGAR

"""""""""""""" 438 377 ‘ 476

"""""""""""""" 340908 347156 340908

""""""""" 888770 630 600 784084

"""""""""""""" 18 232 16 308 5761

4206 47858 132 228

"""""""""""""" 1252554 1042 299 1263457

""""""""" 154582 154 582 154582

"""""""""""""" 404 980 468730 437071

"""""""""""""" 441817 169 162 343900

"""""""""""""" 227152 232 852 304085

24023 16973 23819

1252554 1042 299 1263457




AMASTENS AKTIER
Sedan den 8juli 2016 &r bolagets stam- och preferensaktier noterade p& Nasdag Stockholm
First North Premier. Bolaget stamaktier handlas under kortnamnet AMAST och bolagets
preferensaktier handlas under kortnamnet AMAST PREF.
Agarinformation och agarstruktur
De storsta aktiedgarna 2017-06-30 Stamaktier Preferensaktier Totalt Kapital i % Roster i %
Alandsbanken ABP, Bank of Aland LTD " 26 263 959 1498 26 265 457 17,5 % 17,6 %
Sterner Stenhus Fastigheter 25053 528 - 25053 528 16,7 % 16,8 %
Lansforsakringar Fondférvaltning 13 672 836 - 13 672 836 9.1 % 9.1 %
Kvalitena AB 11152 308 - 11152 308 7.4 % 7.5 %
D.Carnegie & Co 10 000 000 - 10 000 000 6.7 % 6.7 %
Avanza Pension 4366 856 136 739 4503 595 3,0% 2.9 %
BNYMSANY RE BNYM RE FIDELITY RUTLAN 4383 358 - 4383 358 2.9 % 2.9 %
Norda ASA 3000 000 - 3000 000 2.0 % 2.0 %
Nordnet Pensionsférsakring AB 2197738 45 860 2 243 598 1,5 % 1,5 %
HSBC Private Bank (Suisse) 2066 223 - 2066 223 1.4 % 1.4 %
Jensen Invest AB 2000 000 20 000 2020 000 13 % 1,3%
Summa 104 156 806 204 097 104 360 903 69,5% 69,7 %
Ovriga 45302199 595 903 451898 102 30,5 % 30,3 %
Total 149 459 005 800 000 150 259 005 100,0 % 100,0 %

1 Alandsbanken visar alla sina kunder pa ett konto i den data som kommer fran Euroclear. Det gér att det ser ut som ett antal stérre aktiedgare avyttrat sin innehav
i Amasten till Alandsbanken. Bolaget har fatt bekraftat att Svea Ekonomi AB (8,4%), Genius Invest (3,1%), Elgudden Invest (2,8%) och Méllerholm Foradling och
Forvarv AB (2,1%) har ett oféréndrat innehav i Amasten jamfért med Q1 2017. (siffrorna inom parantes &r procent av rosterna i Amasten Fastighets AB).

Amasten stamaktie
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UNDERTECKNANDE OCH INTYGANDE

UNDERTECKNANDE OCH INTYGANDE

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger en rattvisande
oversikt av koncernens och moderbolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskri-
ver vasentliga risker och sakerhetsfaktorer som koncernen och moderbolaget star infor.
Denna delérsrapport har ej varit foremal for granskning av bolagets revisor.

Stockholm den 18 augusti 2017

Rickard Backlund
Styrelseordforande
Elias Georgiadis Elisabeth Norman Ulf Nilsson
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
David Dahlgren

Verkstallande Direktor
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AKTUELL INTJANINGSFORMAGA

AKTUELL INTJANINGSFORMAGA

Viktig information

Detta dr en bedémning 6ver hur bolagets intjaningsférmaga
och forvaltningsresultat kan komma att utvecklas givet ett
antal kdnda och estimerade parametrar. Avvikelser kan ske.
Intjaningsformagan ar darfér enkom att betrakta som ett
scenario sésom Amasten bedomer att kassaflodena bor
kunna utvecklas for portfoljen som den ser ut idag och inte
for framtida vardehdjande investeringar eller annan fastig-
hetsutveckling men det foreligger ingen garanti for att utfal-
let blir som estimerats.

Om aktuell intjiningsformaga

I tabellen presenteras Amastens aktuella intjaningsférmaga
avseende forvaltningsresultatet p& tolvménadersbasis pa
befintlig portf6lj. Det 4r viktigt att notera att den aktuella
intjiningsformégan inte skall jamstallas med en prognos for
de kommande 12 manaderna. Intjaningsférmagan ar att
betrakta som en proforma och innehéller till exempel ingen
bedémning av hyres—, vakans—, valuta—, rante- eller derivat-
forandringar. Andra resultatpaverkande faktorer som inte
beaktas i intjaningsférmagan ar orealiserade védrde-
forandringar samt kommande fastighetsforvarv och fastig-
hetsforsaljningar.

Intjaningsformagan baseras pa fastighetsbestandets

kontrakterade hyresintikter, bedomda fastighetskostnader
under ett normalar samt kostnader for administration for
att forvalta den existerande portféljen. Utgangspunkten for
rantekostnaderna dr laneportfoljen per den 30 juni. Kostna-
derna for de rantebarande skulderna har baserats pa koncer-
nens genomsnittliga rdnteniva. Da intjiningsformégan
fokuserar pé forvaltningsresultatet har skatt ej beaktats.

Intjaningsformaga per 18 augusti,

publicerad 18 augusti 2017 Mkr
Hyresintakter 287
Fastighetskostnader -128
Driftsdverskott 159
Direktavkastning 53 %
Administrationskostnader -37
Rorelseresultat (EBITA) 122
Finansnetto -63
Forvaltningsresultat 59
- Forvaltningsresultat hanforligt till preferensaktiedagarna 16
- Forvaltningsresultat hanforligt till stamaktiedgarna 43
- Forvaltningsresultat fore skatt per stamaktie, kr 0,29

Blasius Kéningsgatan, Ronneby
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Forvaltningsresultat och EPRA Nav har valt som alternativa nyckeltal da de ar nyckeltal
som foretagsledningen och branschen foljer. Forvaltningsresultatet ger en bild over
bolagets l0pande resultat. EPRA Nav ar ett nyckeltal som utvisar ett substansvarde
anpassat for fastighetsbolag. EPRA &ar en organisation for fastighetsbolag som tagit fram

detta nyckeltal.

Periodens resultat i forhéllande till genomsnittligt eget
kapital (IB+UB)/2 under perioden.

Periodens resultat efter finansnetto efter aterliggning av finan-
siella kostnader i férhallande till genomsnittliga totala till-
gangar (IB+UB)/2 under perioden.

Réntebarande skulder vid periodens utgang i férhallande till
totala tillgdngar vid periodens utgang.

Réntebarande skulder vid periodens utgang med direkt eller
indirekt pant i férhallande till fastigheternas véarde vid
periodens utgang.

Periodens driftsoverskott under perioden i férhallande till
fastigheternas bokforda virden vid periodens utgéng.

Eget kapital efter avrakning av preferensaktiekapitalet i
forhallande till antalet utestdende stamaktier vid periodens
utgéng. Preferenskapitalet motsvarar antalet preferensaktier
multiplicerat med emissionskurs om 250 kronor per aktie.

Kontrakterad arshyra vid periodens utgang i férhéllande till
hyresvirde vid periodens utgang.

Avser fastighet som innehas med dganderitt eller tomtratt.

Avtal betraffande lanerantor som bland annat kan inbegripa
faktorerna tid, inflation och/eller maximala rantenivaer. Traffas
normalt for att sakerstalla rantenivéer for rantebarande lan.

Resultat fore skatt med dterldggning av virdeférandringar.

Foérvaltningsresultatet reducerat med preferensaktieutdelning
for perioden i férhallande till genomsnittligt antal utestdende
stamaktier.

Kontrakterad drshyra som loper vid periodens utgang med till-
lagg for bedomd marknadshyra f6r vakanta lokaler.

International Financial Reporting Standards. Internationella
redovisningsstandarder for koncernredovisningar som bérs-
noterade foretag inom EU ska tillimpa fran och med &r 2005.

Riantebarande skulder minskade med likvida medel.

Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter att han-
syn tagits till preferensaktiernas del av resultatet for perioden.

Forvaltningsresultat f6re skatt efter dterliggning av finansiella
kostnader i relation till finansiella kostnader.

Eget kapital i relation till totala tillgdngar.

Totalt skuld 6ver totalt eget kapital.

Redovisat eget kapital f6r stamaktier enligt balansrdkningen
med aterldggning av reserveringar for rdntederivat, uppskjuten
skatt avseende temporira skillnader pa fastighetsvirden och
uppskjuten skatt avseende reserveringar for

rantederivat.

Periodens driftsverskott i relation till periodens hyresintakter.




DETTA AR

Amasten ar ett fastighetsbolag som framst ager bostadsfastigheter men aven en mindre andel
samhallsfastigheter och kommersiella lokaler. Bestandet finns framst i Helsingborg, Finspang
och Strangnas, ett flertal mindre stader i Skane och Blekinge samt Sundsvallsregionen och
Vastra Malardalen. Marknadsvardet uppgar till cirka 3 miljarder kronor med en uttalad ambi-
tion att utdka portféljen ytterligare under de kommande aren. | dagsléget utgors portféljens yta
till 65 procent av bostader. Bolagets ledord ar bra bematande, kunskap och engagemang.

AFFARSIDE

Amasten forvarvar, forvaltar och forddlar fastigheter i min-
dre och medelstora orter med lite hogre direktavkastning,
goda tillvixtmaojligheter och stabil hyresmarknad. De
prioriterade orterna ligger ocksa pa pendlingsavstand frén
hogskole— och regionstédder, ddr Amastens orter bildar
kluster runt de storre stiderna.

OVERGRIPANDE MAL

Amasten ska pd ett etiskt och miljomedvetet sitt forvalta
fastigheter med virdegrunden att om hyresgédsten mar bra
och trivs i fastigheten s blir Amasten ett kommersiellt
framgangsrikt fastighetsbolag. Bolagets ambition &r att fore
utgéngen av 2018 dga ett fastighetsbestind med ett mark-
nadsviarde om minst 4 miljarder kronor. En storre portfolj
medfor ocksa ett storre och stabilare underliggande kassa-
flode som i sig underldttar kreditfinansiering och kapital-
anskaffningar.

Generella malsittningar och ledstjarnor
Balansering av risk genom en blandning av sektorer och
stader.

Virdeskapande forvaltning som forbattrar kassafloden
och hojer virdet pa fastigheterna.
Portfoljsammansattningen ska vara dynamisk och
resultatstyrd.

Generera en stabil arlig avkastning 6ver konjunktur-
cykeln.

Finansiella mal
Avkastningen pa eget kapital ska under en femarsperiod
uppga till 10-12 procent per ar.
Belaningsgraden ska langsiktigt understiga 70 procent.
Réntetdckningsgraden pa bankfinansiering ska langsik-
tigt 6verstiga 150 procent.
Notering pa Nasdags huvudlista.

STRATEGI

Fastighetsbestdndet kommer att byggas vidare med foresat-
sen att langsiktigt forvalta fastigheterna for att forbattra
hyrespotentialen och effektivisera drifts— och férvaltnings-
kostnader. Ddrmed skapas starka kassafloden och god vér-
detillvaxt over tid.

Geografisk strategi

Amasten ska vixa vidare med fokus pé orter som bildar
kluster runt storre hogskole— och regionstdder inom de exis-
terande regionerna Syd, Mitt och Norr. Det innefattar dels
att fortata fastighetsbestandet i vissa befintliga orter, dels
Overviga forvirv i nya orter inom vara regioner. Strategin
medger ocksa flexibilitet for att ta vara pa bra affarsmojlig-
heter dar de uppstar.

Region Syd (38 procent) utgjordes per sista juni av ett
flertal orter i Skane, Sméland och Blekinge med storst
bestand i Ronneby. Region Mitt (45 procent) utgérs av
Milardalsportféljen samt Finspang och Karlskoga; bada
sistndmnda 4r orter i ndra anslutning till Norrképing och
Linképing respektive Karlstad och Orebro. Region Norr
(17 procent) dr den minsta regionen och utgérs idag av
bestdnden i Hirnosand, Timr4, Falun och Sundsvall dar
Sundsvall dr den regionala motorn.

Sektorstrategi

Amastens huvudfokus ar att forvarva, forvalta och foradla
fastigheter s att portfoljen till ungefar tvé tredjedelar utgors
av bostdder och den 6vriga tredjedelen av lokaler.
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FNCA Sweden AB
Humlegardsgatan 5
Box 5807

102 48 Stockholm

Tel: +46 8 528 00 399
Hemsida: www.fnca.se
E-mail: info@fnca.se

Euroclear Sweden AB
Box 7822
Regeringsgatan 65

103 97 Stockholm

Tel: +46 8 402 90 00

FOR MER INFORMATION

David Dahlgren Martin Sersé

VD CFO
david.dahlgren@amasten.se martin.serse@amasten.se
070-287 64 02 073-349 66 17

Denna information ar sadan information som Amasten Fastighets AB dr skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmiss-
bruksférordning och lagen om virdepappersmarknaden. Informationen lamnades, genom ovanstdende kontaktpersoners
forsorg, for offentliggérande den 18 augusti 2017 kl. 07.00 CET.
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