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FASTIGHETS AB




KVARTALET | KORTHET

Delarsrapport januari-mars 2019

Kvartalet januari — mars 2019
Hyresintdkterna uppgick till 74 mkr (68).
Driftsoverskottet uppgick till 32 mkr (29).
Direktavkastningen uppgick till 3,7 procent

4,0).

Overskottsgraden uppgick till 43 procent (42).

Viasentliga hiindelser under kvartalet

2019-01-24

2019-02-27

2019-03-01

2019-03-15

2019-03-31

Amasten tar forsta spadtaget for
48 Riki-lAgenheter i Timra

Amasten har ingatt villkorat emis-
sionsavtal om en riktad nyemis-
sion till Nordika om ca 150 mkr

Amasten 6ppnar bostadsko for 48
Riki-ldgenheter i Timra

Amasten lanserar provboende-
koncept

Amasten frantrader kommersiella
fastigheter om 175 mkr

«  Forvaltningsresultatet 6kade tilll 11 mKr (5).
«  Periodens resultat uppgick till 39 mkr (31).
«  Resultatet per stamaktie uppgick 0,20 kr

(0,17).

+ Substansvirdet (EPRA NAV) per stamaktie
o6kade till 6,29 kr (6,09)

Visentliga hindelser efter kvartalets utging

2019-04-01

2019-04-01

2019-04-01

2019-04-05

2019-04-16

2019-05-06

Nordika tillfor Amasten 175 mKkr i
eget kapital genom den riktade ny-
emission som tidigare aviserats

Amasten har avtalat om att bygga
105 Riki-ldgenheter i Sollentuna

Amasten har avtalat om att bygga
165 Riki-lAgenheter i Nykvarn

Amasten forvirvar bostadsfastig-
heter f6r 118 mKkr och avyttrar fas-
tigheter for 74 mKkr i en bytesaffar i
Sundsvall

Amasten kdper bostadsfastig-
heter i Koping for 216 mkr

Amasten tecknar avsiktsforklaring
med ICA-handlarnas Férbund
Finans AB om att férvirva Urbano
med ett fastighetsvarde om 3 mdr

2019 2018
Kvartalet i korthet, mkr Jan-mar Jan-dec
Hyresintdkter 74 276
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 32 37
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 11 39
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 39 212
3501 3592
5178 312108
o1 A
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 43 A9
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 63 o4
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 166 13T 1,63,
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 13 18 .20,
Substansvarde (EPRA NAV), kr per stamaktie 6,29 5,38 6,09

Definitioner, se sid 29

AMASTEN FASTIGHETS AB + DELARSRAP

’ORT JAN-MAR 2018



VD HAR ORDET

VD har ordet

Arbetet med att forbdittra Amastens finan-
siella grund har under det forsta kvartalet

ett resultat. De goda relationerna till vara

anker har medfort utokade bankkrediter.
Under kvartalet annonserades att Nordika
kliver in som ny stark stordgare, den riktade
emissionen tillforde Amasten 175 miljoner
kronor.

Stéirkt forvaltningsresultat

Kvartalets forvaltningsresultat uppgick till 11 mil-
joner kronor att jaimféra med 5 miljoner kronor
foregdende ar. Utfallet bekriftar att det nya arbets-
sittet i forvaltningen ger resultat. Under kvartalet
har 85 ldgenheter uppgraderats och resulterati en
hyreshdjning om 2,4 miljoner kronor.

Riki

Efter kvartalets slut tecknades avtal om att bygga
105 Riki-ldgenheter i Sollentuna respektive 165 i
Nykvarn. Badda projekten produktionsstartas i host.
Sedan tidigare 4gde Amasten 34 procent av projek-
tet i Sollentuna men avtalade under kvartalet att
forvarva resterande 66 procent. Projektet i
Nykvarn forvarvades fran Slatto. Det innebir att
350 Riki-ldgenheter &r under produktion eller har
inlimnade bygglovsans6kningar. Bolaget 4r ocksa
redo att bygga hyresldgenheter med stod av statliga
investeringsbidrag.

Renodlar fastighetsportfoljen

Vid kvartalets slut frintrides kommersiella fastig-
heter om 175 miljoner kronor till Fastator och
Offentliga Hus. Ytterligare fastigheter om 61 miljo-
ner kronor frantrdds under det andra kvartalet.

Efter kvartalets slut avtalades om ett fastighets-
byte i Sundsvall. Vi bytte fastigheter i Essvik och
Matfors mot fastigheter i centrala Sundsvall. Net-
toinvesteringen uppgick till 1 miljoner kronor. Efter
affaren far vi ett mera samlat bestadnd i centralor-
ten.

Jan-Erik H6jvaII,V[/

Amasten blir dubbelt sa stort

Efter kvartalets slut annonserades en avsiktsfor-
klaring om att genomfdra ett apportférvirv om 3
miljarder kronor. Det &r ICA-handlarnas Forbund
som avser att apportera in sitt fastighetsbolag
Urbano med bostadshyreshus i tillvixtkommuner
till Amasten. Efter affiren férdubblas Amastens
fastighetsbestdnd till 7 miljarder. Affaren har
manga positiva inslag. Vi far en finansiellt stark
dgare med bra forankring i det svenska samhéllet
bade pé nationell och lokal niva.

Affaren innebdir ett 6kat borsvdrde motsvarande
Mid cap-segmentet p4 Nasdaq Stockholms huvud-
lista. Genom affdren minskar var belaningsgrad
till 60 procent och ger séledes utrymme for inves-
teringar om 1 miljard. Amasten ska fortsédtta att
véxa genom ytterligare forvirv av forvaltningsfast-
igheter, nyproduktion genom Riki och uppgrade-
ringar av ldgenheter.

Medarbetarnas goda insatser

Alla medarbetares goda insatser har gjort Amasten
till ett nytt stabilt bolag med goda tillvixtmojlighe-
ter, som moter erkdnnande fran bland annat finan-
sinstitut och kommuner. Vi har en spdnnande tid
framfor oss.

Stockholm maj 2019

Jan-Erik Hojvall
Verkstillande direktdr, Amasten Fastighets AB
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OM AMASTEN

Om Amasten

Amasten dr ett fastighetsbolag som forvdrvar, forvaltar, utvecklar och bygger. Fastighetsbestdndet ut-
gors till tva tredjedelar av bostdder, resterande ytor avser kontors-, butiks-, industri- och samhdillsloka-
ler. Amastens viirdeord dr Trygghet, Innovation och Affdrsmannaskap.

Forvarv Forvaltning Nyproduktion
En portfélj som finns Nyproduktion av
dar Sverige vaxer Riki-hus
Affirsidé Finansiella mél

Amasten forvarvar, forvaltar, utvecklar och
bygger fastigheter i tillvixtorter.

Overgripande mal
Amasten ska férvalta och utveckla trygga bostéi-
der for langsiktigt 4gande i tillvixtkommuner.

Generella malsittningar och ledstjérnor

. Viardeskapande forvaltning som forbattrar
kassafldédet och hojer vardet pa fastighe-
terna.

- Portféljsammanséattningen ska vara dyna-
misk och resultatstyrd.

«  Generera en stabil arlig avkastning dver kon-
junkturcykler.

«  Erbjuda bra hem till fler. Férsta méalet dr att,
med Riki Bostad, bygga 1 000 ligenheter.

«  Skapa ekonomisk, ekologisk och social hall-
barhet tillsammans med kunder och part-
ners.

- Avkastningen pa eget kapital ska under en
femarsperiod uppga till 15 procent per ar.

« Belaningsgraden ska langsiktigt understiga
70 procent.

- Réantetdckningsgraden pa bankfinansiering
ska langsiktigt 6verstiga 1,5.

Strategi

Amastens strategi dr att 6ka bestadndet genom
forvarv, vardeskapande forvaltning, utveckling
och nyproduktion. Amasten ska vara en langsik-
tig och trygg fastighetsigare med fokus pa hall-
barhet. Amasten ska bidra till samhéllsutveck-
lingen genom att erbjuda smarta och kostnads-
effektiva bostédder till Sveriges tillvixtkommu-
ner.

Geografisk strategi
Amasten ska finnas dar Sverige véxer.
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NYCKELTAL PER KVARTAL

Nyckeltal per kvartal

2019
Fastighetsrelaterade uppgifter

2018
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Q3
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2018 2017 2017 2017

Q4 Q2
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NYCKELTAL PER HELAR

Nyckeltal per helar

2019
Fastighetsrelaterade uppgifter Q1 2018 2017 2016 2015 2014
"""""" 74 276 274 246 169
"""""" 2 137 133 127 79
"""""" 11 .39 20 39 2
3,7 4,1 4,8 53 4,9
"""""" 3% 193 4 129 59
"""""" %9 212 46 132 66 )
"""""" 35017 3592 3063 2539 1973 1 286 )
""""" 12276 11509 9292 8435 7833 6 91 0 )
"""""" 2894 293 2918 3174 2492 1 859 )
"""""" 285 312108 329583 301015 251924 186 036 )
91 91 93 93 91 92 )
"""""" 24 66 28 20 6 6
Overskottsgrad procent 43 49 43 51 47 44
Finansiella uppgifter
"""""" 35 201 52 162 104
"""""" 627 64 659 619 578
28 26 28 30 2,5
Rantetackmngsgrad ggr """"""""" 166 163 131 200 2,14
Soliditet, procent 32,1 30,2 27,5 31,0 37,0
Aktierelaterade uppgifter kr/stamaktie
Eget kapital 57 57 47 44 37 34
Forvaltningsresultat 004 013 002 016 0,07 —0 1 0 i
periodensresultat 020 1,12 020 078 0,34 ,‘9‘35. i
Substansvarde (EPRA NAV) 6,29 6,09 5,28 4,87 3,92 3,51
Hyresintikter Avkastning eget kapital
tkr procent
75 45
o 30
15
25 I
0
0 -15
Q1 Q20304 Q1Q2Q03Q4 Q1Q2Q30Q4 Q1 Q20Q30Q4 Q1 Q2Q304 Q1Q20Q03Q4 Q1Q20Q30Q4 Q1 Q20Q30Q4
2016 2017 2018 2019 2016 2017 2018 2019
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UPPGRADERING AV LAGENHETER

Uppgradering av lagenheter

Amstens koncept med uppgradering av
lagenheter har nu tagit fart, under forsta
kvartalet har 85 ldgenheter (5) fardigstallts
jamfort med 108 for helaret 2018. Den
industriella processen gor att Amasten pa

ett effektivt och kostnadsmedvetet sitt kan
forbattra boendestandarden och hdja hyrorna
i befintligt bestand. Snitthyresh6jningen péa
51 procent skapar goda forutsidttningar for
konceptet framgent. Efter uppgradering ar
standarden att jamforas med en nyproducerad
lagenhet.

Vid uppsédgning besiktas ligenheten, beslut
om uppgradering tas och renoveringen bestills
av samarbetspartners. Uppgraderingen
paborjas omgiende ndr hyresgésten flyttar

ut och en ny hyresgést kontrakteras under
renoveringsperioden.

Uppgradering ligenheter

Tva manader efter utflytt r l1dgenheten redo
for en ny hyresgist. Under férsta kvartalet

har 25 mkr investerats i uppgradering av
ldgenheter. Amasten har totalt renoverat

7 procent av befintligt bestand vilket
motsvarar 193 ligenheter och malet om 200
lagenhetsuppgraderingar under 2019 bedéms
Overtriaffas. Foradlingspotentialen dr 93
procent och Amasten kommer att fortsitta
renovera i hog takt. Med Amastens koncept och
nuvarande hyresnivaer ger uppgraderingarna en
avkastning 6verstigande 8 procent.

For att forbattra bostadsmiljon och ytterligare
Oka hyresintdkterna genomfoérs andra
standardhéjande investeringar i fastigheterna
sa som digitala passersystem, digitala
tvattstugebokningar, fiberinstallation och
renovering av trapphus och entréer.

Norr Mitt Ost Syd Totalt
Antal lagenheter 625 1145 234 890 2894
Uppgraderade lagenheter Q1 2019 15 23 9 38 85
Hyresokning uppgraderade lagenheter 32% 54% 54% 58% 51%
Snitthyresokning uppgraderade lagenheter, tkr 21 30 27 30 28
Snittstorlek uppgraderad lagenhet, kvm 59 60 48 64 61
Totalt antal uppgraderade lagenheter 23 69 9 92 193
Andel uppgraderat 3,7% 6,0% 3,8% 10,3% 6,7%

Bild: Uppgraderad lagenhet, Finspang
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HYRESGASTER OCH HYROR

Hyresgister och hyror

Genomsnittliga hyror for uthyrda bostéder per 1 april 2019

Uthyrda Uthyrda

Uthyrda Vakanta Under Antal Reell Bostads- arshyra hyra

Hubb lagenheter lagenheter uppgradering lagenheter vakans area mkr kr/kvm
Norr 599 19 625 1,1% 44
Mite 1092 44 1145 0,8% 75
Ost 216 234 2,6% 14
Syd 844 890 1,3% 57
Summa 2751 2894 1,2% 185 683 190

Bolagets intdkter bestar frimst av hyresinbetal-
ningar fér uthyrda bostéder, lokaler och parke-
ringar. Om uthyrningsgraden eller hyresnivaer
sjunker, oavsett skil, paverkas bolagets resultat
negativt. Risken for stora svingningar i vakan-
ser och bortfall av hyresintdkter 6kar desto fler
enskilt stora hyresgéaster ett fastighetsbolag har.
Vid utgangen av perioden hade bolaget hyresav-
tal omfattande 2 751 lagenheter, 266 lokaler,
1866 parkeringar och 85 forrad.

Amastens intikter bestar till 69 procent av
betalande bostadshyresgister fordelade pa

2 751 kontrakt. Den genomsnittliga hyresnivan
for uthyrda lagenheter har under kvartalet 6kat
med 21 kr per kvadratmeter och uppgér till 1 024
kronor per kvadratmeter. Okningen motsvarar
en tillvixt pd 2,1 procent. Vid utgdngen av kvar-
talet var 143 ldgenheter vakanta varav 109 tom-
stillda for renovering. Justerat for tomstillda
lagenheter uppgick den reella vakansen till 1,2
procent.

Spridningen p& 266 kommersiella kontrakt gor
att varje enskilt kontrakt inte har en visentlig
paverkan vid konkurs eller kontraktets forfall.
Av Amastens 10 storsta hyresgister utgors 77
procent av kommunalt eller statligt finansierad
verksamhet. En stor fordel med dessa hyresgis-
ter ar tryggheten i betalningar samt att hyres-
gasten sillan flyttar ut efter kontraktstiden.

Kontraktstruktur Antal  Aterstdende
Lokaltyp Area Arshyra kontrakt  avtalstid, ar
Butik 17 278 19 81 3,5
Kontor LB e 13 49
Restaurang 8 301 9 33 2,8
L o O 40
Samhalls 5199 7 10 100
Summalokaler 8242 79 266 az

Bostader

Parkering

Forrad

Totalt

270719
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HYRESGASTER OCH HYROR

Hyresgister och hyror

Storsta hyresgésten stér for 3 procent Arshyra per hyresgiist
av totala hyresintikter, den storsta icke
kommunalt eller statligt finansierade Arshyra, mkr Andel
hyresgisten star for 1,6 procent och de Salakommun 82  30%
tio storsta svarar for 12 procent av hyres- Dagab Inkép och logistik AB 4,4 1,6%
vardet. Hyresintdkter fran statligt eller Finspangs kommun H 3,7 . 13%
kommunalt finansierad verksamhet stéar ICA sVerige';{g """" 28 10%
for 54 procent av de totala kommersiella Umes kommun ) 26 T 10%
hyresintakierna. Arbetsformedlingen 24 09%
Amastens forfallostruktur ar spridd MO G:érd FastighetAB .. L . 1.0
over de kommande aren. Storsta delen Timrakommun o 0T %
av kontrakten forfaller 2023 eller senare. sundsvalls kommun As0T%
Aterstaende tiden pA Amastens kontrakt Landstinget Sormland 19 07%
for butiker ar 3,5 ar, kontor 4,9 ar och sam- 10 stérsta hyresgéasterna 32 12%
héllslokaler 10 ar. -varavstatochkommun 23 8%
Amastens totalt 4 968 kontrakt ger en ovriga T e
bred {iskspridniqg Vilkfat medffir staboila' Cvaraw stat och komman Y, T
ocn siirakassafloden veren OversiAdlie  kommersiellaaveal s zem
L e
arkeringar B 2%
Total 276 100%
Forfallostruktur

Arshyra som férfaller tkr
2020-03-31  2021-03-31 2022-03-31 2023-03-31 2024-03-31 Summa

Norr 3802 3485 5136 3163 5175 20 760
Mt 3907 89% 5190 5244 3539 26874
Ost 1384 3461 1350 635 15076 21906
S§d 69 5027 1842 155 1003 10057
Ssumma 9722 20 966 13518 10 598 24793 79 597
DA 2T = e oo Do
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NYPRODUKTION

Nyproduktion

Riki-konceptet

Amasten bygger ldgenheter med prefabricerade
moduler genom dotterbolaget Riki Bostad. Riki
Bostad ir ett innovativt byggféretag som vill
vara med och utveckla bostadsbyggandet i Sve-
rige till det bittre. Det ir ett vilutvecklat kon-
cept som har fokus pa hog standard och industri-
ella metoder istéllet for att gbra varje projekt
unikt och bygga allt pa plats. Det 4r en automati-
serad byggprocess i alla steg forutom tak och
fasad, vilket mojliggor att varje projekt far ett
unikt uttryck, samtidigt som vi effektiviserar
byggandet. Det tar 10 ménader fran fardigt
bygglov till tilltrdde. Riki samarbetar med ett
virldsledande internationellt industriféretag vil-
ket gor att mycket stora volymer kan sdkras for
framtida bostadsproduktion. Ligenhetsmodu-
lerna projekteras, byggs och kvalitetssdkras
under svensk projektledning i fabrik och har
designats for den svenska marknaden, i material-
val och tekniska l6sningar. Modulerna har en
mycket hog energiprestanda och kan med fordel
utrustas med bide sedumtak och solceller. Ur ett
héallbarhetsperspektiv tror vi p4 en mer industri-
aliserad byggprocess och framforallt dir Amas-
ten tar ansvar och bygger kostnadseffektiva
bostider till den bredare massan.

Umea

Pa fastigheten Véatten 2 och Vitten 3 byggs tva
hyresfastigheter med 44 respektive 33 ldgenhe-
ter. Det forsta huset ar fardigstéllt sedan novem-
ber 2018 och det andra huset dr i full fabrikspro-
duktion. Ligenheterna kommer att skeppas i slu-
tet av maj och vara redo for montage i slutet pa
juli. Tilltradet berdknas ske i slutet pa oktober i
ar.

Timra

Pa fastigheten Vivsta 3:95 byggs 48 hyresritter
fordelat pd 7 vaningar. Projektet &r i full fabriks-
produktion och kommer att samlevereras med
Umead. Grundldggningsarbetena pagér for fullt
och kommer att sta klart tills dess att det 4r dags
for montage i slutet pa juli. Tilltrdde 4r berdknat
till slutet p4 november.

Sollentuna

1 Sjoberg dr bygglovsansokan inlimnad foér bygg-
nation av 80 st studentldgenheter, ligenhetshot-
ell innehallande 26 lagenheter samt 1 500 kva-
dratmeter butikslokaler. Detta gors pa fastighe-
ten Sjostjirnan 2, dir det idag finns en ned-
gingen fastighet innehallandes ett antal lokaler.
Projektets detaljprojekteringen pagéar for fullt
och man rdknar med att kunna pabdrja rivning
av befintlig fastighet under oktober manad i ir,
varpa projektets fardigstdllande berdknas till
fjirde kvartalet 2020.

Nykvarn

I Nykvarn dr bygglovsansdkan inldimnad for
byggnation av 165 st hyreslidgenheter, 6 st 1dgen-
heter i parhus samt 4 200 kvadratmeter butikslo-
kaler. Projektets detaljprojektering pagar for
fullt. Projektet delas in i tva etapper, dir den for-
sta etappen berdknas starta efter sommaren och
fardigstédllas hosten 2020, och den andra etappen
ett &r efter.

Umed Q

Timra' Q.

Sollentuna 9
Nykvarn @
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET

Koncernens rapport Over totalresultatet

2019 2018 2018
tkr Jan-mar Jan-mar Jan-dec

73765 67 996 275951

-39 235 -139 390

28 761 136 561

""""""""""""" -8 387 -33 569
"""""""""""""" - -522
"""""""""""""" - -305
"""""""""""""" 1 62
"""""""""""" -15567 -63 550
"""""""" 4808 38 677

192 638

41 492 231315

Skatt -5563 -10 850 -19 496
Periodensresultat 38524 | 30642 211 819
Ovrigt totalresultat for perioden . . O - :
Summa totaltresultat fér perioden 38524 30 642 211 819
Forvaltningsresultat fore skatt hanforligt till stamaktierna e 1218 808 22677
Totalresultat efter skatt hanforligt till stamaktierna 34524 26 642 195819

. | 0,13

"""""""""" 0,17 1,12
Totalresultat efter skatt per stamaktie efter utspadning (kr) 0,18 0,16 1,03

Periodens totalresultat tillfaller i sin helhet moderbolagets aktiedgare
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INTAKTER, KOSTNADER OCH RESULTAT

Intakter, kostnader och resultat

Hyresintéikter

Koncernens intdkter for perioden januari till
mars 2019 uppgick till 74 mkr (68), vilket mot-
svarar en 6kning med 6 mkr jamfort med mot-
svarande period féregdende ar. Forvarvade
fastigheter har i jaAmfért med motsvarande
period foregdende ar 6kat intdkterna med 12
mKr och sélda fastigheter har reducerat intak-
terna med 6 mKkr. Intdkterna jimforbara fastig-
heter uppgick till 57 mkr (57). Jamfoért med
foregdende &r har intdkterna paverkats negativt
genom att ett storre antal 1dgenheter och lokaler
tomtstéllts infér renovering. Medelhyran for
jamforbara fastigheter uppgick till 1 015 kronor
per kvadratmeter vid utgdngen av perioden, vil-
ket motsvarar en 6kning om 7,3 procent.

Vid utgdngen av perioden var 143 av 2 894
lagenheter vakanta. Justerat for 109 ldgenheter
vilka har tomstallts infér renovering uppgick
den reella vakansgraden till 1,2 procent (0,7).
Den ekonomiska vakansgraden for lokaler upp-
gick till 14 procent. Justerat for lokaler vilka har
tomstéllts infér ombyggnation och konvertering
uppgick den reella ekonomiska vakansgraden
till 6,6 procent.

Jamforbart bestand

2019 2018
tkr 31-mar 31-mar
Antal lagenheter L..2478 ..2510)
Antal uppgraderade Igh 184 5

Andel uppgraderadelgh  74%
Uthyrningsbar area, kvm 243327
Verkligt varde

247488

Vardeikr/kvm ..10995
Medelhyra, kr/kvm_ L1015

Intakter . ...27516 56973
Fastighetskostnader ....733698 32830
Driftsverskott ...23818 24143
Overskottsgrad 41,4% 42,4%

.0.2%

2675500 2484700

Driftsoverskott

Driftséverskott for perioden uppgick till 32 mkr
(29). Forvarvade fastigheter har jamfort med
foregdende &r okat driftsoverskottet med 5 mKkr
och avyttrade fastigheter har reducerat driftso-
verskottet med 3 mkr. For jaimfoérbara fastigheter
uppgick driftséverskottet till 24 mKkr, vilket &r i
nivd med motsvarande period foregéende ir.
Overskottsgraden for det totala bestandet upp-
gick till 42,4 procent (43,5)

Driftsoverskott
tkr
45
30
15
0

QlQ2Q3Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 QlQ2Q30Q4 Q1 Q2 Q3 Q4
2016 2017 2018 2019

Central administration

Periodens kostnad for central administration
uppgick till 7 mkr (8), vilket dr en forbittring
med 1 mkr jamfort med motsvarande period
foregéende ar.

Resultat fran andelar i intressebolag
Resultatet fran andelar i intressebolag uppgick
till 4 mKr (-), och dr i sin helhet hdnforbart till
Studentbostédder i Sverige AB.

Finansnetto

Koncernens finansnetto uppgick till -17 mKkr (-16).
De 0kade rdntekostnaderna beror pa 6kade rdn-
tebdrande skulder for finansiering av ett stérre
fastighetsbestind. Ett forbittrat forvaltningsre-
sultat och en lagre beldningsgrad har medfort att
rintetdckningsgraden forbittrats jamfoért med
foregdende &r. Rintetdckningsgraden uppgick
till 1,66 (1,31).
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INTAKTER, KOSTNADER OCH RESULTAT

Intakter, kostnader och resultat

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet uppgick 11 mkr, vilket &r 6
mKr bittre dn for motsvarande period foregdende
ar. Resultatférbittringen beror frimst pé ett for-
bittrat driftsdverskott och pa resultat frdn ande-
lar i intressebolag.

Virdeforindring

Den sammantagna vardefdérindringen for forvalt-
ningsfastigheter uppgick till 38 mkr (37), vilket
motsvarar en virdetillvixt om 1,0 procent (1,2).
Vardet for finansiella derivatinstrument har
under perioden minskat med 5 mKkr (-).

Periodens resultat

Periodens resultat r belastat med skatt om 6 mkr
(11), vilket huvudsakligen avser uppskjuten skatt.
Uppskjuten skatt dr baserad pa den framtida lagre
skattesatsen om 20,6 procent da de temporira
skillnaderna till 6vervigande del beddms realise-
ras till den l4gre skattesatsen. Periodens resultat
uppgick till 39 mkr (31), vilket motsvarar en for-
bittring med 8 mKkr jAimfért med motsvarande
period foregdende ar. Resultatokningen beror
framst pa ett forbéttrat férvaltningsresultat.

Periodens resultat
mKkr

120
100
80
60
40

0

-20
Ql Q2 Q3 Q4 Ql Q2 Q3 Q4 Ql Q2 @3 Q4 Ql Q2 @3 Q4

2016 2017 2018 2019

'
¢
¥
14

Forvaltningsresultat per stamaktie
Ore

Ql @2 a3 Q4 Ql Q2 Q3 Q4 Ql Q2 Q3 Q4

2016 2017

2018

Ql Q2 Q3 Q4
2019
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BALANSRAKNING

Balansrikning

2019 2018 2018
tkr 31 mars 31 mars 31 dec
TILLGANGAR
Immateriella anlaggningstillgdngar 27619 - 27619
Férvaltningsfastigheter ... 3500720 2899550 3 592 085
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 71 982 641
Andelariintressebolag 80411 - 76 646
Ovriga finansiella anlaggningstillgangar | 8299 - 79 169
Summa anlaggningstillgangar 3692446 2900532 3776160
Vatlager ey gy
Kundfordringar 5223 2731 8 033
Ovriga fordringar . . . - ...20573 48835 47478
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter = 18720 12 443 23 31 1
Likvidamedel 110570 202703 109 155
Summa omsattningstillgdngar 156 033 267 659 188 924
SUMMA TILLGANGAR 3848479 3168191 3965084
EGET KAPITALOCH SKULDER o

4444444444444444444444444444 1235077 938876 1196553

. o 56 971

"""""""" 856 248

"""""""" 1595

. - 954814

- - 1648709

34 300

o 4334

"""""""" 58 235

"""""""" 68 139

Summa kortfristiga skulder 1113213 711 446 1813717
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3848479 3168191 3965 084
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INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringsverksamheten

Immateriella anliggningstillgdngar

De immateriella anldggningstillgdngarna upp-
gick till 28 mkr (28) och avser den exklusive
ritten att pa den nordiska marknaden uppféra
industriellt modulproducerade bostadsfastig-
heter samt aktiverade kostnader for utveckling
av Riki-konceptet. Se sidan 11 fér mer informa-
tion om pagéende Riki-projekt.

Andelar i intressebolag

Andelar i intressebolag uppgick vid utgangen
perioden till 80 mKkr (77). Det storsta innehavet
om 80 mKkr avser 27,6 procent av Studentbosti-
der i Sverige AB. Ovriga andelar i intressebolag
avser utvecklingsprojekt av Riki-hus genom
Sollentuna Sjostjirnan 2 AB och Ride Entrepre-
nad AB. Periodens resultat frdn andelar i
intressebolag uppgick till 3,8 mkr (-), vilket har
Okat redovisat viarde pa andelarna.

Verkligt virde fastigheter
2019
31 mars

mkr 31

2018

dec

Fastighetsforsiljningar

Under perioden har fastighetsforsiljningar
motsvarande ett sammanlagt fastighetsvarde
om 189 mkr genomforts. Amasten har frantrétt
fastigheter i Timra, Trelleborg, Astorp, Gisla-
ved, Harndsand och Skinnskatteberg. Fastighe-
ter med ett fastighetsvdrde om 61 mkr som
tidigare avtalats frantrdde under forsta kvarta-
let 2019 har senarelagts och kommer att fran-
tridas under andra kvartalet.

Varde vid periodens bérjan
Investering

3063

131

703

7498

193

3392
6,3%

Forvaltningsfastigheter

Fastighetsbestandet uppgar till 3 501 mkr vid
utgingen av perioden. Under perioden uppgick
investeringarna till 60 mKkr, fastigheter har
avyttrats till ett virde om 189 mKkr samt en véar-
detillvixt om 1 procent, vilket motsvarar 38
mKr.
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FASTIGHETSBESTANDET

Fastighetsbestandet

) Antal  Antal Area Hyresvarde"
Fastighetstyp  fast Igh kvm tkr

Hyra
kr/kvm

Ekonomisk

Varde i Andel

kr/kvm

Varde
vakans tkr

Bostad 137 2782 219208
Lokal 2> 100 61296
Samhalls 2 12 4675

5030

228723

1043

69% 2789709 12726 79,7%

80575

988

184% 644511 18,4%

1076

0,0% 66 500 1,9%

Summa 164 2894 285178

DHyresvarde inkluderar parkering och forrad.

294 328

Fastighetsinnehav

Fastighetsbestandet omfattade vid utgdngen av
perioden 164 fastigheter med en uthyrningsbar
area om 285 178 kvadratmeter (312 000) och

2 894 hyresldgenheter (2 936). Verkligt viarde
uppgick till 3 501 mkr (3 592), vilket motsvarar
12 276 kronor per kvadratmeter (11 509). Fastig-
hetsbestdndet har genom kvartalets forsilj-
nigar minskat med 189 mKkr. Kvartalets investe-
ringar i befintliga fastigheter uppgick till 60
mKr, varav 25 mKkr avsag uppgraderingar av
lagenheter, 8 mkr avsag konverteringar av loka-
ler till 1agenheter, 14 mkr uppgradering av loka-
ler, 9 mkr nyproduktion och 1 mkr
energiinvesteringar. Ovriga fastighetsinveste-
ringar om 3 mkr avsag framst deluppgrade-
ringar av lAgenheter och fastighets-
investeringar. Kvartalets virdeuppgang upp-
gick till 38 mkr, vilket motsvarar en tillvixt om
1 procent.

Fastigheternas vardering

Amasten viarderar samtliga fastigheter kvar-
talsvis. Sedan 2016 finns ett rullande schema
dir fastighetsvarderarna genomfor fastighets-
besok, sa att alla fastigheter besiktigas minst
en gang inom en tvaarsperiod.

Infor forsta kvartalet har Amaten bytt virde-
rare och samtliga fastighter har varderats av
Forum Fastighetsekonomi AB. Det genomsnitt-
liga direktavkastningskravet var 5,13 procent,
vilket 4r 0,33 procentenheter lagre an vid
senaste arsskifte. Den genomsnittliga kalkyl-
rantan uppgick till 7,08 procent (7,57).

994

9,0% 3500720 12 276 100%

Umea 9
Timra
Sundsyall

Falun

Hubb Norr

9 Sala
Skinnskattebergo
trangnésv

Jarna

Hubb Ost

" Hubb Mitt

9 Osby

Olofstrom

9Helsingborg 9Ronneby

Hubb Syd
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FASTIGHETSBESTANDET

Fastighetsbestandet

Segmentsinformation
Segmentsinformationen dr baserad pa
geografiskt indelade fastighetshubbar: Norr,
Mitt, Ost och Syd. Amasten har férdndrat och
bytt namn pa hubbarna infér 2019 for att
effektivisera forvaltningsorganisationen samt
mdojliggdra expansion inom hubbarna. De nya

I hubb Mitt aterfinns Finspang, Skovde och
Karlskoga med Finspadng som hubbens
huvudort. Hubb Ost dr den minsta hubben sett
till fastighetsvirde och bestar av fastigheter i
Skinnskatteberg, Sala, Jirna och Strangnés
som huvudort. Amastens sydligaste hubb Syd
innefattar Helsingborg, Osby, Olofstrém och

namnen ska ge en tydligare uppdelning och

SKa g . | Ronneby, som 4r huvudorten. Férdndringarna
enklare férstielse av indelningen.

infér 2019 innebir att Skovde och Karlskoga
som ingick i hubb Ost, tidigare Mélardalen,
istédllet ingdr i Hubb Mitt som tidigare endast
bestod av Finspang.

Hubb Norr innehaller orterna Umea, Timra,
Sundsvall och Falun dar Sundsvall ar

huvudort.
Segmentredovisning
Norr Mitt Ost Syd Centralt Totalt
Varde vid periodens bérjan ) 1 110 1 214 454 ) 814 ) 3 592
21 D . )2 . e 20
124 0 0 65
) i} 79 i} -17 i} -21 i} -3
) i} 1087 i} 1216 i} 441 i} 758
Vérdetillvéixt 7,11% -1,40% -4,65% -0,40%
.Iurj"@‘kter """""" ‘ 19,9 } 26,7 } 9,4 } 17,7 o 738
Kostnader } =120 _-15.7 47 98 - 422
Driftnetto 19 Mno. 48 79 T
Central administration ,4 ,4 ,4 LTAL T4
Resultat frén intressebolag ,4 ,4 ,4 .38 38
Finansnetto 168 168
Forvaltningsresultat ,‘ ,‘ ,‘ Ln2
}‘/.é['(‘jeférén'qringfasti‘g'heter ) ) 79,0 ) -17,0 ) -21,1 ) -3,3 ) 376
vardeforandring derivat ,4 ,4 ,4 AT AT
Skatt . . . . . . 2636
Periodens resultat 86,9 -6 -16,3 4,6 -30,7 38,5
Direktavkastning - 2,9% 37% _43% 4%
Tﬁg‘t‘(’a‘lavkas’cﬂi‘ng """ ) 35,7% ) -2,0% "-13,8% ) 2,4%
Area 59 505 118 406 37754 69514
Verkligt varde kr/kvm ) 18 261 10267 11670 10901
Antal lagenheter 625 1145 234 890
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FINANSIERING

Finansiering

Likvida medel

Koncernens likvida medel uppgick vid kvarta-
lets utgang till 111 mKkr (109). Efter kvartalets
utgang genomfordes en nyemission varigenom
koncernen tillférdes 175 mKkr.

Eget kapital

Det egna kapitalet har genom periodens resul-
tat 6kat med 39 mKkr och uppgick vid kvartalets
utgang till 1235 mKkr (1197), vilket motsvarar en
soliditet om 32,1 procent (30,2).

Riintebédrande skulder

Koncernens rantebirande skulder uppgick vid
kvartalets utgadng till 2 405 mkr (2 504). Lan
frin banksektorn uppgick till 1 980 mkr (2 080)
och 1an fran obligationsmarknaden uppgick till
425 mkr (425).

Skulder till kreditinstitut och kapitalmarknaden
2019-03-31

Kreditbindning

Belaningsgraden, méatt som rintebirande
skuld efter avdrag for likvida medel i relation
till fastigheternas verkliga viarde, finansiella
tillgdngar och andelar i intressebolag, har
minskat sedan arsskiftet och uppgick till 63
procent (64). Genomsnittliga rinteniva har
sedan arsskiftet 6kat och uppgick till 2,8 pro-
cent (2,6). Okningen beror pd amorteringar

av banklan i samband med fastighetsforsilj-
ningar. Genomsnittlig kapitalbindningstid
har sedan arsskiftet 6kat fran 4,1 ar till 5,1 ar.
Genomsnittlig rdntebindningstid har sedan
arsskiftet 6kat frdn 3,7 manader till 10,5 mana-
der frimst till f6ljd av ett rinteswap-avtal, som
tecknades under januari 2019.

Réantetdckningsgraden har sedan motsvarande

period foregaende ar 6kat och uppgick till 1,66
(1,31).

Rantebindning

Ar Belopp, tkr  Ranta, tkr Ranta Belopp, tkr  Ranta, tkr Ranta
2019 815407 4,48% 20317189 . 61320 3,02%
2020 509 021 1,90% 149363 . 2802 1,88%
2021 153 804 2,06% . 25000 . 890 3,56%
2022 529 425 2,00% S -

2023 W - S B - S
2024 397895 ... 6724 1,69% 200000 .. 1651 0,83% .
Summa/Snitt 2405 552 66 664 2,77% 2405 552 66 664 2,77%
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

Koncernens rapport over kassafloden

2019 2018 2018
tkr Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Driftsverskott 136561
Central administration 33570
Aterlaggning av avskrivningar ..832
Bostadsutveckling 305
Ovriga rérelseintakter .02
Betaldranta 63145
Betald skatt -3847

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fére forandring av rérelsekapital

Forvarv avimmateriella rattighet -27 619
Investering i befintliga fastighete -131 297
Forvarv av forvaltningsfastighete -610 459
Avyttring av forvaltningsfastigheter 497 309
Forvarv av andelar i intressebolag -77 168
Investering i finansiella anlaggningstillgdngar -79119
Ovriga materialla anldggningstillgdngar 687
Kassaflode fran investeringsve -429 040
Utdelning - preferensaktier -16 000
Langfristiga ej rantebarande skulder 43
Upptagnalégp 928 365
Amortering/lésenavlagn -637 554
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 275 038
Periodens kassafléde ’ -87 583
Likvida medel vid periodens bérjan 196 738
Likvida medel vid periodens slut 110 570 202703 109 155
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Koncernens rapport over
forandringar i eget kapital

Balanserade
Ovrigt  vinstmedel
tillskjutet inkl arets
tkr Aktiekapital kapital resultat Summa

44444444444444444444444444444444 155184 1887241 11347191 908234
30042 ..30042

"""""""""""""""" 155184 1887241 1103549 938876

L 181177 181177

i 92500
1938372 1196553

| 1938372 1196553
38524 3850

Utgaende eget kapital 2019-03-31 177684 1957241 -899848 1235077
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING OCH BALANSRAKNING

Moderbolagets resultatrikning

tkr

Nettoomsattning

Administrationskostnader

Rantekostnader
Resultat efter fi

Skatt R
Periodens resultat

Moderbolagets balansrikning
i sammandrag

2019 2018 2018
tkr 31 mar 31 mar 31 dec
TILLGANGAR o

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 557 ..e17

..429810 429810

,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 15804 13821

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 861 288 865 664
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 6270 3701
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 6229 1373

SUMMA TILLGANGAR 1319958 1228 700 1314 986

EGET KAPITAL OCH SKULDER

182007
473 860
655 867
425017
217260

BASKUIART 16842
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1319958 1228700 1314986
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AMASTENS AKTIER

Amastens aktier

Sedan den 8 juli 2016 dr bolagets stam- och preferensaktier noterade pa Nasdaq Stockholm First North
Premier. Bolaget stamaktier handlas under kortnamnet AMAST och bolagets preferensaktier handlas

under kortnamnet AMAST PREF.

Aktieinformation per 2019-03-31

Stamaktie Preferensaktie

Aktiekursutveckling och handeln

Vid utgdngen av kvartalet uppgick stamaktie-
kursen till 5,16 kronor per stamaktie (4,25) vil-
ket motsvarar ett borsvirde om 913 mKkr (743).
Genomsnittligt antal omsatta stamaktier per
borsdag uppgick under kvartalet till 66 171 sta-
maktier (82 584) eller 312 598 kronor (345 269).
Vid utgdngen av kvartalet uppgick preferensak-
tiekursen till 329 kronor per preferensaktie
(309) vilket motsvarar ett borsvirde om 263
mKr (247). Genomsnittligt antal omsatta prefe-
rensaktier per borsdag uppgick under kvartalet
till 746 preferensaktier (1 020) eller 239 164 kro-
nor (309 936). Det samlade borsvirdet vid kvar-
talets utgdng uppgick till 1176 mkr (990).

Aktiekapitalet

Vid utgdngen av kvartalet uppgick aktiekapita-
let till 177 684 005 aktier, fordelat pa

176 884 005 stamaktier av serie A och 800 000
preferensaktier av serie B. Varje aktie har ett

Amasten stamaktie
SEK 1 000-tal
55 6 000
50 5000
45 4000
4,0

3000
3,5
30 2000
2,5 1000
2,0 0

2015 2016 2017 2018 2019
Volym Crex ——Amasten stamaktie

5,16 329
"""" 912721466 263200 000
,,,,,,,, R s R
,,,,,,,, oM T2,
,,,,,,,, et 0

kvotviarde om 1,00 kronor och beréttigar till en
rost per stamaktie och 1/10 rost per preferens-
aktie. Stamaktierna ger lika ratt till utdelning.
Preferensaktierna har foretradesrétt till en arlig
utdelning om 20 kronor per preferensaktie.
Antalet aktiedgare per kvartalets utgang upp-
gick till 12 102.

Utdelning

Utdelningen till preferensaktiedgare sker i
enlighet med bolagsordningens bestimmelser
vilket innebér en arlig utdelning om 20,00 kro-
nor per preferensaktie med kvartalsvis utbetal-
ning om 5,00 kronor.

Aktieinformation
Kortnamn AMAST
ISIN-kod SE0005034550
Kortnamn AMAST PREF
ISIN-kod SE0005933322

Amasten preferensaktie

SEK 1 000-tal

340
320
300
280
260
240
220

200

2015 2016 2017 2018 2019

Volym ——Amasten preferensaktie
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AKTIEAGARE

Aktiedgare

Agarinformation och ligarstruktur

De storsta aktieagarna 2019-03-31 Stamaktier

Preferensaktier

Totalt

Kapital

Roster

32 005 836

32 005 836

Ovriga 44183 424 653979 44 837403 25,2% 25,0%
Total 176 884 005 800 000 177 684 005 100,0% 100,0%
*Privat och via bolag
Spridning aktiedigare

Antal
Antal aktier aktieagare Andel
1-500 10258 84,8%
501 - 1 000 440 3,6%
1001-5000 784 6,5%
5001-10000 213 1,8%
10001-15000 76 0,6%
15001-20000 60 0,5%
20001 - 271 2,2%
Symma 12102 100,0%
Antal kvalificerade aktiedgare >1 250 stamaktier 1229
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HANDELSER OCH OVRIGA UPPLYSNINGAR

Handelser och 6vriga upplysningar

For komplett information kring nedan samman-
fattade hindelser héinvisas till information som
finns tillgdnglig pa Amastens hemsida www.
amasten.se.

Visentliga hiindelser under forsta kvartalet

2019-01-24  Amasten tar forsta spadtaget for 48

Riki-lAgenheter i Timra

2019-02-27  Amasten har ingatt villkorat emis-
sionsavtal om en riktad nyemission
till Nordika om ca 150 mkr

2019-03-01 Amasten Oppnar bostadsko for 48
Riki-lAgenheter i Timra

2019-03-15 Amasten lanserar provboende-
koncept

2019-03-31  Amasten frAntrdder kommersiella

fastigheter om 175 mkr

Visentliga hiindelser efter
kvartalets utgang

2019-04-01 Nordika tillfor Amasten 175 mKkr i
eget kapital genom den riktade ny-

emission som tidigare aviserats

2019-04-01 Amasten har avtalat om att bygga
105 Riki-ldgenheter i Sollentuna
Amasten har avtalat om att bygga

2019-04-01 165 Riki-ligenheter i Nykvarn

2019-04-05 Amast§n forvarvar bostadsfastig-
heter for 118 mkr och avyttrar fast-
igheter for 73,8 mkr i en bytesaffar
iSundsvall

2019-04-16 Amasten kdper bostadsfastig-
heter i Koping for 216 mkr

2019-05-06 Amasten tecknar avsiktsforkla-

ring med ICA-handlarnas For-
bund Finans AB om att férvarva
Urbano med ett fastighetsvirde
om 3 mdr

Personal och organisation

Antalet anstillda uppgick per den 31 mars till 41
personer totalt i koncernen varav 16 dr anstéllda i
moderbolaget Amasten Fastighets AB (publ).

Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet bestar frimst av att
utféra koncerngemensam administration och led-
ning av verksamheten. Omsittningen i moderbo-
laget uppgick under kvartalet till 3,9 mKkr (5,5) och
utgor i sin helhet fakturering till koncernbolag.

Nirstidende transaktioner
Under perioden har inga nirstdende transaktio-
ner genomforts.

Jamforelsetal

Jamforelsetal inom parentes for resultatposter
avser utfall for motsvarande period 2018. JAmfo-
relsetal inom parentes for balansposter avser
utfall vid utgdngen av foregdende ar.

Risker och osikerhetsfaktorer

Koncernens verksamhet, finansiella stallning och
resultat kan paverkas av ett antal risker och osé-
kerhetsfaktorer. Dessa beskrivs mer utforligt i
2018 ars arsredovisning.
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HANDELSER OCH OVRIGA UPPLYSNINGAR

Handelser och 6vriga upplysningar

Om First North Premier

First North dr en alternativ marknadsplats som
drivs av de olika borserna som ingar i NASDAQ
Stockholm. Den har inte samma juridiska status
som en reglerad marknad. Bolag pa First North
regleras av First North-regler och inte av de juri-
diska krav som stélls for handel pa en reglerad
marknad. En placering i ett bolag som handlas pa
First North dr mer riskfylld 4n en placering i ett
borsnoterat bolag. Innan handeln i aktierna kan
sitta i gdng pa First North maste en ansdkan
skickas in till bérsen och bli godkidnd. En Certi-
fied Adviser leder foretaget genom listningspro-
cessen och sidkerstdller ocksé att bolaget 16pande
uppfyller First Norths krav. Utdver de krav som
dovisning for 2018 som finns tillginglig pa finns pa First North tillkommer med en notering
www.amasten.se. Redovisningsprinciper och pa First North Premier foljande krav fran Nasdaq:

vérderingsgrund dr oférandrade jamfort med « Bolagets free float ska vara minst 25 procent.

arsredovisningen for 2018. + Marknadsvéardet ska vara minst 10 miljoner
euro.

Redovisningsprinciper

Amasten foljer i sin koncernredovisning de av
Europeiska Unionen antagna IFRS (Interna-
tional Financial Reporting Standards) och
tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna delars-
rapport dr upprittad enligt IAS 34 Delarsrap-
portering. Vidare har tillampliga
bestammelser i drsredovisningslagen och
lagen om virdepappersmarknaden tillam-
pats. Moderbolaget har uppréttat sina finan-
siella rapporter i enlighet med
arsredovisningslagen, lagen om virdepap-
persmarknaden och RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. For fullstindiga redovis-
ningsprinciper hinvisas till Amastens arsre-

Standarder som trider i kraft 2019
IFRS 16 Leasing °
Standarden ersitter IAS 17 och ska tillampas

Bolaget maste tillimpa IFRS for redovisning
och finansiella rapporter.

frin och med den 1januari 2019. Den nya
standarden omfattar regler for savil leasegi-
vare som leasetagare. FOr leasegivare ar reg-
lerna i stort sett oférdndrade och
klassificeringen mellan operationella och

Bolag p& Premier har atagit sig att f6lja
samma Kkrav pé offentliggérande som pa
huvudmarknaden Nasdaq rekommenderar
dven att bolag pé First North Premier tillam-
par bolagsstyrningskoden.

finansiella leasingavtal behalls. Leasetagare
ska redovisa hyresavtal i balansrdkningen.
Amasten dr leasetagare endast i begrdnsad
omfattning, vilket inte kommer paverka
resultat och balansrdkning.

Denna delarsrapport har inte varit féremal for
oversiktlig granskning av bolagets revisor.
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UNDERTECKNANDE OCH INTYGANDE

Undertecknande och intygande

Styrelsen och verkstdllande direktdren forsdkrar att deldrsrapporten ger en rdttvisande dversikt av
koncernens och moderbolagets verksambhet, stdllning och resultat samt beskriver vésentliga risker och
sdkerhetsfaktorer som koncernen och moderbolaget stdr infor. Denna bokslutskommuniké har inte
varit foremdl for oversiktlig granskning av bolagets revisor.

Stockholm den 9 maj 2019

Rickard Backlund

Styrelseordférande
Elias Georgiadis Elisabeth Norman Peter Wagstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Magnus Bakke Jenny Wirme
Styrelseledamot Styrelseledamot

Jan-Erik Hojvall
Verkstéllande Direktor
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AKTUELL INTJANINGSFORMAGA

Aktuell intjaningsforméaga

Viktig information

Intjiningsférmagan dr en bedomning éver hur Intjiiningsformaga 31 mars 2019

bolaget och forvaltningsresultatet kan komma

att utvecklas givet ett antal kinda och estime- mkr
rade parametrar. Avvikelser kan ske. Intjinings- Intakter 297
formagan dr diarfor enkom att betrakta som ett Fastighetskostnader ST q5a
scenario sdsom Amasten bedomer att kassaflo- Driftsoverskott T 63
dena bor kunna utvecklas for portfoljen som den T
ser ut idag och inte fér framtida virdehdjande Central administration 23
investeringar eller annan fastighetsutveckling Finansnetto 68
men det foreligger ingen garanti for att utfallet Forvaltningsresultat 73

blir som estimerats. . _ e
- Forvaltningsresultat hanforligt till
preferensaktieagarna 16

Om aktuell intjéiningsformaga - Fdrvaltniﬁégresultat ha nforllgt till

I tabellen presenteras Amastens intjiningsfor- stamaktiedgarna R
maga avseende forvaltningsresultatet pa tolv- Antal stamaktier 198 184 005
manadersbasis per 31 mars 2019. Resultat pg;g‘tamakﬁe """"" T 028

Intjiningsférmagan ska inte jaimstédllas med en
prognos for kommande tolvméinadersperiod,
utan baseras enkom pa bolagets fastighetsbe-
stand beaktat avtalade fordrv och forsdljningar
exklusive intressebolag. Hyresvardet baseras
pa fastighetsbestandets kontrakterade hyresin-
takter per den 31 mars 2019, bedémda fastig-
hetskostnader samt central administration for
de ndrmaste tolv manaderna. Finansnettot ir
baserat pa rantebdrande skulder och finansiella
tillgdngar per den 31 mars 2019 med géllande
rantevillkor vid denna tidpunkt. Intjiningsfor-
magan beaktar inte framtida fordndringar av
hyres-, vakans-, eller rdntenivaer.

Efter kvartalets utgdng genomférdes en riktad
emission om 175 mkr till Nordika. Emissionen
Okar antalet utestdende stamaktier med 41 666
666. Emissionslikviden ar avsedd att nyttjas for
att terbetala utestdende obligationslan. Vid
nyttjande skulle finansnettot minska med 10
mKr till -58 mkr (-68) och antalet utestdende
aktier uppga till 239 850 671. Forvaltnings-
resultatet per stamaktie efter utspadning skulle
uppga till 0,28 kr per stamaktie (0,28).
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DEFINITIONER

Definitioner

Bolaget presenterar en rad finansiella mdtt som inte definieras enligt IFRS (sd kallade alternativa
nyckeltal, “Alternative performance Measures” enligt ESMA:s riktlinjer). Dessa nyckeltal ger viirdefull
kompletterande information till investerare, Bolagets ledning och andra intressenter dd de madjliggor
en effektiv utvirdering och analys av bolagets finansiella stdllning och prestation. De alternativa
nyckeltalen dr inte alltid jamforbara med andra foretags anvinda mdtt och skall ddirfor ses som ett
komplement till matt definierade enligt IFRS. Amasten Fastighets AB tillimpar dessa alternativa
nyckeltal konsekvent dver tid. Nyckeltalen dr alternativa i enlighet med ESMA:s riktlinjer om inte
annat anges. Nedan foljer hur Amasten Fastighets ABs nyckeltal definieras och berdiknas.

Definition Beskrivning

Fastighetshubb Segmentsindelning efter geografisk
belagenhet av fastigheter
Fastighetsrelaterade

Direktavkastning Driftsoverskottet pa arsbasis i relation till
genomsnittligt verkligt varde fastigheter.

Driftséverskott Hyresintakter med avdrag for
fastighetskostnader

Ekonomisk uthyrningsgrad Hyresintakter i relation till hyresvarde

Fastighetskostnader Kostnader for uppvarmning, el, vatten, drift,
underhall, fastighetsskatt, tomtrattsavgald
och fastighetsadministration

Forvaltningsresultat Driftséverskott med avdrag for administrativa
kostnader, 6vriga rorelseintakter och
finansnetto

Hyresvarde Kontrakterad arshyra samt bedomd
marknadshyra for vakanta ytor i befintligt
skick

Overskottsgrad Driftsdverskott i relation till hyresintakter

Finansiella

Avkastning pa eget kapital Periodens resultat pa arsbasis i relation till
genomsnittligt eget kapital

Belaningsgrad Rantebarande skuld efter avdrag for likvida
medel i relation till fastigheternas verkliga
varde, bostadsutveckling och intressebolag

Finansnetto Nettot av ranteintakter, rantekostnader och
liknande intakter och kostnader

Kapitalbindning Per balansdagen viktad aterstaende 16ptid for
rantebarande skulder

Rantebindning Per balansdagen viktad aterstaende
rantebindningstid for rantebarande skulder
och derivat

Rantetackningsgrad Resultat fore skatt med aterlaggning av

rantekostnader och vardeférandringar i
relation till rantekostnader for Ian
Soliditet Eget kapital i relation till balansomslutning
Aktierelaterade
Eget kapital per stamaktie Eget kapital med avdrag for
preferensaktiekapital i relation till antal
utestdende stamaktier
Forvaltningsresultat per ~ Forvaltningsresultat med avdrag for

stamaktie preferensaktieutdelning i relation till
genomsnittligt antal utestdende stamaktier
Resultat per stamaktie Resultat efter skatt med avdrag for

preferensaktieutdelning i relation till
genomsnittligt antal utestdende stamaktier

Motivering

Amastens geografiska indelning vilka
beaktas som fristdende resultatenheter

Fastigheternas formaga att generera
avkastning.

Nyttjandegrad och effektivitetsmatt for
uthyrningen

Fastighetsinvesteringarnas |6pande
intjaningsformaga

Koncernens férmaga att generera

avkastning pa dgarnas kapital
Koncernens finansiella risk

Bolagets finansiella stabilitet

Agares andel av koncernens totala
nettotillgdngar per stamaktie

Agares andel av koncernens
forvaltningsresultat

Agares andel av koncernens resultat
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ADRESSER, KALENDARIUM ETC.

Adresser, kalendarium etc

Adresser

Bolaget

Amasten Fastighets AB (publ)
Nybrogatan 12

114 39 Stockholm

Tel: +46 10 17 89 700
Hemsida: www.amasten.se
E-mail: info@amasten.se
Org.nr 556580-2526

Revisorer

Ernst & Young AB

Box 7850

103 99 Stockholm

Tel: +46 8 520 590 00
Hemsida: www.ey.com

Kalendarium

2019-05-16 Arsstimma 2019

2019-08-30 Delarsrapport mars - juni
2019-11-15 Delarsrapport juli — september
2020-02-21 Bokslutskommuniké 2019

For mer information kontakta

Jan-Erik Hojvall
VD

janerik.hojvall@amasten.se
+46 70-553 80 04

Certified Adviser
FNCA Sweden AB
Humlegardsgatan 5
Box 5807

102 48 Stockholm

Tel: +46 8 528 00 399
Hemsida: www.fnca.se
E-mail: info@fnca.se

Kontoforande institut
Euroclear Sweden AB
Box 7822
Regeringsgatan 65
103 97 Stockholm

Tel: +46 8 402 90 00

Aktieinformation

Kortnamn AMAST
ISIN-kod SE0000672115
Kortnamn AMAST PREF
ISIN SE0005933322

Hans Ragnarsson
CFO/vVD

hans.ragnarsson@amasten.se
+4670-328 85 83

Denna information ir sddan information som Amasten Fastighets AB dr skyldigt att offentliggora
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om virdepappersmarknaden. Informationen
ldmnades, genom ovanstadende kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 9 maj 2018 kI.

07.00 CET.
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