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Om Amasten

Fastighetsbestandet

Virdeskapande forvaltning

Nyproduktion

Hallbarhet

Koncernens rapport dver totalresultatet
Kommentar till rapport 6ver totalresultatet
Koncernens rapport 6ver finansiell stillning
Kommentar till rapport 6ver finansiell stéllning
Koncernens rapport 6ver kassafloden

Koncernens rapport 6ver fordndringar i eget kapital

Moderbolagets resultatrikning och balansrikning

Amastens aktier

AktieAgare

Nyckeltal per kvartal

Nyckeltal per &r

Hindelser och évriga upplysningar
Undertecknande och intygande
Aktuell intjiningsforméaga
Ledning
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PERIODEN | KORTHET

Delarsrapport januari—-mars 2020

HYRES- _ DRIFTS- FORVALTNINGS-
INTAKTER OVERSKOTT RESULTAT
MNKR MNKR MNKR

JANUARI-MARS 2020

PERIODENS FASTIGHETS- SUBSTANSVARDE/
RESULTAT VARDE STAMAKTIE
42 6574 6,7

MNKR MNKR KR

Kvartalet januari - mars 2020

+  Hyresintdkterna 6kade med 35 mnkr till 109
mnkKkr (74)

«  Driftsoverskottet 6kade till 48 mnkr (32)

« Direktavkastningen uppgick till 3,0 procent
3.7)

- Overskottsgraden uppgick till 44 procent (43)

«  Forvaltningsresultatet mer &n fordubblades till
24 mnKkr (11)

«  Periodens resultat uppgick till 42 mnKkr (39)

«  Resultat per stamaktie 0,08 kr (0,20)

«  Medelrdntan uppgick till 1,7 procent (1,7)

+  Beliningsgraden uppgick till 51,8 procent (50,9)

Visentliga hindelser

«  Forvirv av 29,55 procent av aktierna i bostads-
utvecklaren SSM Holding AB

utgors till 90 procent av bostider vilket inne-
bir ett stabilt och férutsdgningsbart kassaflo-
de. Tre procent av hyresintikterna ar hinfor-
liga till handels- och restaurangbranscherna.
Beldningsgraden uppgick till 52 procent och
avser i sin helhet 1an frdn banksektorn. Under
aret kommer cirka tio procent att refinansieras.
Bolaget foljer utvecklingen och dess paverkan
pa verksamheten noggrant.

Visentliga hindelser efter perioden

»  Efter periodens utging har avtal tecknats om
forvarv av en fastighetsportfolj bestdende av
22 fastigheter med ett underliggande fastig-
hetsvirde om 1,5 mdkr. Portféljen tillfér 1259
lagenheter.

» Den 28 april 2020 genomfordes en riktad ny-
emission av 90 miljoner stamaktier. Emission-
tillférde eget kapital om 648 mnkr fore emis-

« Amasten har utvirderat effekten av Covid-19 sionskostnader.
pa bolagets verksamhet. Fastighetsbestindet

Kvartaletikorthet 2020 2019 2019
mnkr jan-mar jan-mar jan-dec
Hyresintakter L A09 A 398,
Driftsoverskott A8 32092
Forvaltningsresultat 2 S N SN - .
Periodens resultat A2 39 Ah
Verkligt varde 0574 3501 6431
Uthyrningsbar area, kvm L..398714 285178 404901
Ekonomisk uthyrningsgrad, procent 934 914 928
Overskottsgrad, procent VA3 A28 483
Belaningsgrad, procent Loon8 827 509,
Rantetackningsgrad 2 0ee 2,08,
Avkastning pa eget kapital, procent 821 1349 1994
Substansvarde (EPRA NAV), kr per stamaktie 671 629 664

Definitioner, se sidan 31
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VD HAR ORDET

VD har ordet

For tredje aret i rad har vi lyckats med att mer dn
Sfordubbla forvaltningsresultatet forsta kvartalet
Jjamfort med foregdende dr. Det dir fantastiskt att
fa leda ett bostadsbolag med engagerad personal,
stabila hyresintdkter och ett bra och langsiktigt
samarbete med vara banker.

Amasten star stadigt

Under en svar tid i Sverige och omvérlden star
Amasten stadigt med 90 procent bostadsfastighe-
ter och en stark balansrikning. Med stabila och
forutsdgbara intdkter har resultatet paverkats mar-
ginellt av coronavirusets utbrott. D4 hilsa och
arbetsmiljo 4r hogt prioriterat inom Amasten har
vi vidtagit atgirder for att sdkra arbetsmiljon for
vara medarbetare och minska risken fér smitt-
spridning bland anstillda och hyresgister. Vi har
bland annat utdkat stddningen av vara trapphus
och fordndrat vara arbetsrutiner for att i mojligaste
maéan undvika fysisk kontakt. Personal vars arbets-
uppgifter tillater har arbetat hemifran sedan mit-
ten av mars och tack vare bra IT-infrastruktur och
engagerad personal har detta fungerat bra. Jag
kdnner mig stolt dver min organisation som trots
svarigheter lyckats utféra ett mycket bra arbete
under kvartalet.

Vi har inte sett slutet pa effekterna av rddande pan-
demi men idag ir paverkan liten, 4ven pa var
nyproduktion. Tack vare bra hantering av leveran-
torskedjor och daglig uppfoljning av vara projekt
har piverkan av Corona varit mindre 4n vi forst
befarat. I férvaltningen har vi givit anstdnd med
hyran till ett mindre antal restauranger och buti-
ker.

Itider d& det rdder stor osdkerhet ar tillgdngen till
kapital oerhort viktigt och jag dr tacksam 6ver vart
goda samarbete med vira banker som mojliggor att
vi kan fortsétta att vixa och utveckla Amasten.

Fordubblat forvaltningsresultat, igen

For tredje aret i rad har vi mer 4n fordubblat for-
valtningsresultatet, 24 mnkr, i forsta kvartalet
jAmfort med foregdende ir, 11 mnkr, vilket visar pa
stark tillvixt och en vilfungerande férvaltning.

En investeringstakt om 70 mnkKkr i befintligt
bestdnd under det forsta kvartalet innebér att
resultatet kommer att forbattras &ven kommande
kvartal. Lagg dartill viar pdgiende nyproduktion i
Sollentuna, Nykoping och Knivsta. Slutligen far vi
lagga till resultateffekterna av avtalade och eventu-
ella nya forvarv av befintliga fastighetsbestand, for
att forstd Amastens forméaga att generera ett for-
bittrat forvaltningsresultat framgent. Amasten
har paborjat en tillvixtresa liknande de jag gjort i
mina tidigare uppdrag.

”Amasten har pdabdrjat en
tillviixtresa liknande de jag gjort
i mina tidigare uppdrag”

Affarsutveckling - forvirv av SSM

Under kvartalet har vi férvarvat 29,55 procent av
aktierna i bostadsutvecklaren SSM. Jag ser stora
synergier mellan deras attraktiva byggrattsportfolj
och vart Riki-koncept. Med SSM har vi indirekt
Okat var byggrittsportfélj i Stockholmsomradet
och som stordgare vill vi satsa och bygga bostider i
Stockholm.
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VD HAR ORDET

Coronavirusets inverkan pa
fastighetsmarknaden

Jag tror att coronaviruset kommer att ha en tydlig
paverkan pa fastighetsmarknaden. Vi sdg redan
innan viruset en utveckling dér detaljhandeln
hade svérigheter. Utvecklingen med 6kad e-handel
kommer att fortsitta, vilket ger mindre behov av
butikslokaler.

Amastens fokusering pa att bli ett renodlat
bostadsbolag under de senaste tre aren, visar sig
nu vara lyckosam. De tva kategorier inom fastig-
hetsmarknaden dar paverkan av pandemin pa bade
kort och 1dng sikt kommer att vara minst, bedémer
jag ar bostdder och samhéllsfastigheter.

”Bostadsfastigheter kan pd sikt
viirderas higre”

Det som sKkiljer sig fran tidigare kriser jag varit med
om ir att det for sunda bolag med stabila kassaflo-
den nu finns kapital att tillg och att rdntorna ar
laga. Bostadsfastigheter kan pa sikt virderas hogre
efter krisen d& investerare soker efter tillgingar
med trygga kassafloden.

Héndelser efter kvartalet

Efter periodens utgdng har avtal slutits om férvarv
av bostéder till ett fastighetsvirde om 1,5 mdKkr. Vi
forvarvar 1259 ldgenheter i Motala, Tranés, Skovde
och Karlstad, som alla kommer att ingd i hubb Mitt.
Det &r ett styrkebesked att vi under rddande situa-
tion kan fortsitta pé inslagen vag och fortsitta att
véxa. Efter forvirvet dr vardet pd var fastighets-
portfolj 6ver 8 mdkr. En storre storlek underléttar
var fortsatta expansion inom nyproduktion av
Riki-hus, forvirv och investeringar i befintligt
bestand.

For att kunna genomfora affaren genomfordes en
riktad nyemission som tillférde 648 mnkr i eget
kapital. Att bide befintliga och nytillkomna &gare
vill satsa pd Amasten gldder mig och tyder pa bola-
gets styrka.

Vi gar en spidnnande framtid till motes.

Fuaf

Jan-Erik Hojvall, Verkstdllande direktor
April, Stockholm
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OM AMASTEN

Om Amasten

Amasten dr ett fastighetsbolag som forvdrvar, forvaltar, utvecklar och bygger fastigheter. Fastighets-
bestandet utgors till 90 procent av bostdder, resterande ytor avser kontors-, butiks-, industri- och sam-
hdillslokaler. Amastens vdrdeord dr Trygghet, Innovation och Affdrsmannaskap.

"ﬁ“

Forvaltning

Forvarv

Nyproduktion

Vardeskapande
forvaltning genom:
En portfélj som finns dar Nyproduktion av
Sverige vaxer Riki-hus
Affarsidé Finansiella mal

Amasten férvarvar, forvaltar, utvecklar och bygger
fastigheter i tillvixtorter.

Overgripande mal
Amasten ska férvalta och utveckla trygga bostader
for 1angsiktigt 4gande i tillvixtkommuner.

Generella malsittningar och ledstjérnor

«  Virdeskapande forvaltning som férbattrar
kassaflodet och hojer vardet pé fastigheterna.

«  Portfoéljsammanséttningen ska vara dynamisk
och resultatstyrd.

«  Generera en stabil 4rlig avkastning 6ver kon-
junkturcykler.

- Erbjudabra hem till fler. Férsta malet ar att,
med Riki Bygg, bygga 1000 lagenheter.

. Skapa ekonomisk, ekologisk och social hallbar-
het tillsammans med kunder och partners.

« Avkastningen pi eget kapital ska under en femérs-
period i genomsnitt uppga till 15 procent per ar.

«  Beladningsgraden ska langsiktigt understiga 70 pro-
cent.

»  Réntetdckningsgraden ska langsiktigt éverstiga 1,5.

Strategi

Amastens strategi dr att 6ka bestdndet genom férvarv,
vardeskapande forvaltning, utveckling och nyproduk-
tion. Amasten ska vara en langsiktig och trygg fastig-
hetsidgare med fokus pa hallbarhet. Amasten ska bidra
till samhaéllsutvecklingen genom att erbjuda smarta och
kostnadseffektiva bostédder till Sveriges tillvixtkommu-
ner.

Geografisk strategi
Amasten ska finnas ddr Sverige vixer.
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FASTIGHETSBESTANDET

Fastighetsbestandet

Hubb Norr

1. Umed

2. Timra

3. Sundsvall
4. Matfors
5. Gavle

6. Falun

7.Sala
8. Upplands Vasby
9. Koping
10. Strangnas
11.Jarna
12. Nynashamn
13. Nykoping

Hubb Mitt

14. Karlskoga
5 15. Orebro
16. Finspang
4} 17. Norrkoping
18. Skovde
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FASTIGHETSBESTANDET

Fastighetsbestandet

Vid utgdngen av perioden omfattade fastighets-
bestdndet 123 fastigheter (157) med en
uthyrningsbar area om 399 000 kvadratmeter

(405 000). Det sammanlagda viardet uppgick

till 6 574 mnkr (6 431), vilket motsvarar 16 489
kronor per kvadratmeter (15 884). Vardet for
bostadsfastigheterna uppgick till 5 898 mnkr,
vilket svarar for 90 procent av fastighetsbestédndet.

Fastighetsbestindet omfattade 4 555 ligenheter

(4 666), varav 180 ladgenheter var vakanta. Justerat
for 111 tomstéllda lagenheter infor uppgradering
uppgick den reella vakansgraden till 1,5 procent
(1,9). Den genomsnittliga hyresnivadn har under
perioden 6kat med 1,5 procent och uppgick till 1154
kronor per kvadratmeter. Av totalt antal Iigenheter
dr1126 lagenheter, eller 26 procent, uppgraderade
eller nyproducerade.

Periodens investeringar i befintliga fastigheter
uppgick till 126 mnKkr (60), varav 42 mnKkr avsag
uppgradering av Iigenheter och konvertering

av lokaler till ldgenheter, 54 mnkr avsig
pigdende nyproduktion av bostédder, 15

mnkr avsig lokalanpassningar, 8 mnkr avsag
energibesparande investeringar och 7 mnkr avsag
Ovriga fastighetsinvesteringar.

Under perioden har 34 fastigheter med 102
lagenheter i Skinnskatteberg avyttrats for 29
mnKkr, vilket motsvarar virdet vid ingdngen av
perioden. Periodens forvarv om 10 mnkr avser en
tillaggskopeskilling for fastigheten i Knivsta dar
ett nyproduktionsprojekt pagar.

Verkligt viirde forvaltningsfastigheter

mnkr . 2020
jan-mar
Ingaende varde 6 431
Investering 126
Forvarv 10
Forsalining T
Vardeforandring .. S
Utgdendevarde . ...8574
Tillvaxt 0,6%
Driftséverskott, mnkr 48
Direktavkastning, procent 301
Totalavkastning, mnkr -
:fc}:talavkast:ning, pr@)cent 5,22
Area, kvm i} 398714
Verkligt varde, kr/kvm 16489
Antal lagenheter 4555

Amasten varderar samtliga forvaltningsfastigheter
kvartalsvis av extern fastighetsvarderare. Forum
Fastighetsekonomi AB har virderat fastigheterna
béde vid utgdngen av perioden och vid utgdngen
av 2019. Pigdende nyproduktion har virderats till
nedlagda kostnader vilka uppgick till 217 mnkr.
Verkligt varde for fastighetsbestdndet uppgick till
6 574 mnKkr (6 431), vilket motsvarar ett virde om
16 489 kronor per kvadratmeter (15 884). Periodens
vardefordndring for fastighetsbestandet uppgick
till 36 mnKkr (38), vilket motsvarar en vardetillvaxt
om 0,6 procent (1,0). Virdeuppgéngen ar
huvudsakligen hanforbar till ett férbéttrat
kassaflode. Genomsnittligt direktavkastningskrav
uppgick till 4,35 procent (4,39) och genomsnittlig
kalkylrédnta uppgick till 6,44 procent (6,33).

Fastighetsbestdndet
Fastighetstyp Area Hyresvarde  Verkligt varde Verkligt varde Andel
kvm mnkr mnkr kr/kvm procent
Bostadsfastigheter 338903 392 5898 17 403 90
Kommersiella fastigheter 49 688 52 578 11632 9
Industrifastigheter 5448 3 29 5433 0
Sambhallsfastigheter 4675 5 69 14738 1
Summa 398 714 452 6574 16 489 100
Hubb Area Hyresvarde  Verkligt varde Verkligt varde Andel
kvm mnkr mnkr kr/kvm procent
Norr 121 656 140 2030 16 690 31
Ost 112748 130 2277 20195 35
Mitt 164310 182 2267 13797 34
Summa 398 714 452 657 439 16 489 100
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FASTIGHETSBESTANDET

Fastighetsbestandet

Stabilt kassaflode

En stor andel bostdder och samhéllsfastigheter,
forhyrda till verksamheter som 4r kommunalt

eller statligt finansierade, reducerar risken for
vakanser och hyresbortfall vilket ger ett stabilt
och forutsigbart kassaflode. Vid utgdngen av mars
2020 uppgick det totala antalet hyreskontrakt till 4
637, varav 4 385 hyresavtal, med en sammantagen
arshyra om 348 mnKkr, avsag bostader eller
samhéllsfastigheter.

Hyresintdkterna for kommersiella lokaler och
industrilokaler var férdelade pa 252 hyreskontrakt
med en drshyra om 74 mnkr. Den genomsnittliga
aterstiende 16ptiden for dessa avtal uppgick till
4,8 ir. Ingen enskild hyresgist svarar for mer

an 2 procent av forvintade hyresintékter. Av det
totala fastighetsvirdet var 42 procent beldget i
kommuner med mer &n 100 000 invanare vilket
ytterligare minskar risken for framtida vakanser
och hyresbortfall.

Hyresintdkter
mnkr

150
125
100
75
50
25

Q20304 Q1020304 Q12304 Q@@ Q
2016 2017 2018 2019 2020

Intakterna har jamfoért med forsta kvartalet 2019 fréamst
Okat genom fastighetsforvarv.

Verkligt viirde
mnkr

8000

Q20304 Q20304 QO304 QlQ2Q304 a1
2016 2017 2018 2019 2020

Verkligt varde har under kvartalet framst ¢kat genom
investeringar och vardeférandring.

Hubb Norr Hubb Ost Hubb Mitt
2020 2020 2020
mnkr jan-mar mnkr jan-mar mnkr jan-mar
Ingaende virde 2018  Ingaende varde 2197 Ingdende varde 2216
20 71 Investering 35
0 o Fervary 0
0 29 Forsaning o
LB 28 Vardeferandring .18,
2030 2277 Utgaende varde 2267
0% 1% Tillvaxt - 1%
13 14 Driftséverskott, mnkr 21
2,66 245 Direkt'évkastniﬁ'g, proc'é‘r'i't' 368
Totalavkastning, mnkr 5 42 Totaléi;kastniné; mnkr 37
Totalavkastning, procent 1,02 7,60 Totalavkastning, procent 6,72
Area, kvm 121 656 112748 Area, kvm 164 310
kr/kvm i} 16 690 20195 kr’kvm 13797
Antal lagenheter 1494 1326 Antal lagenheter 1735
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VARDESKAPANDE FORVALTNING

Vardeskapande forvaltning

Amastens forvaltningsorganisation arbetar med
vardeskapande forvaltning for att fi néjdare
hyresgéster, battre kvalitet i fastighetsbestandet

och for att 6ka driftsdverskott och totalavkastning.
Viardeskapande férvaltning fokuserar pa
totaluppgraderingar av ligenheter, konverteringar
av lokaler till ldgenheter, lokalanpassningar,
energiinvesteringar och investeringar i allmidnna
ytor sévidl invandigt som utvindigt. Standarden f6r
en totaltuppgraderad ldgenhet motsvarar standarden
for en nyproducerad ldgenhet. Under forsta kvartalet
2020 har 75 lagenheter totaluppgraderats. Vid
utgdngen av kvartalet var 1126 ldgenheter, eller 26
procent, av totalt 4 555 ldgenheter uppgraderade
eller nyproducerade. Renoveringstakten har minskat
nagot under mars manad till f6ljd av pdgdende
Coronaepidemi. Dels har omsittningshastigheten
minskat, dels har ambitionen minskat for att visa
hinsyn till att allt fler hyresgédster numera arbetar
hemifran.

Den standardiserade renoveringsprocessen innebér
att boendestandarden kan forbittras och intdkterna
kan 6kas pa effektivt och kostnadsmedvetet sitt.
Vid uppsigning besiktigas ldgenheten, beslut

om renovering tas och renoveringen bestélls fran
samarbetspartner. Renoveringsarbetet pdbdrjas nar
hyresgésten flyttar ut och ny hyresgist kontrakteras
under renoveringsperioden. Malsdttningen ar

att tvd ménader efter utflyttning ska ldgenheten
vara renoverad och redo att hilsa ny hyresgist
vialkommen. Den héga renoveringstakten innebir
att hyresintédkterna kortsiktigt pdverkas negativt

genom hyresbortfall under renoveringstiden. Genom
den effektiva processen och nuvarande hyresnivier
ger investeringarna en genomsnittlig avkastning
Overstigande 7 procent. Malsittningen dr att
fortsatta forbéttra boendestandarden, sinka l6pande
underhallskostnader och 6ka hyresintdkterna.

Investeringarna under perioden uppgick
sammantaget till 126 mnkr, varav 42 mnkr avsig
uppgraderingar av ligenheter och konvertering av
lokaler till ligenheter. Nyproduktionen uppgick till
54 mnKkr, se mer pa sidan 11. Under perioden har
energiinvesteringar om 8 mnkr genomforts. Det
storsta projektet avsag konvertering av oljeeldning
till en kombination av fjarrvdrme och bergvirme

i Finspdng. Anldggningen togs i bruk under
kvartalet och innebér att hela fastighetsbestdndet
ar fritt frin oljeeldning. Konvertering av lokaler

till 1dgenheter pagar i Sundsvall. I Finspang
konverteras en matbutik till ett modernt LSS
boende. Lokalanpassningarna avser frimst tva

ny tandldkarkliniker, en i Finspdng och en i
Karlskoga. Fastighetsinvesteringarna avser frimst
avslutning av ROT-projekt som p&bdrjats av tidigare
fastighetsédgare. Utdver dessa projekt pdgar mindre
projekt for att forbattra bostadsmiljon och ytterligare
O0ka hyresintédkterna genom andra standardhdjande
investeringar i fastigheterna, s& som digitala
passersystem, digitala tvittstugebokningar,
fiberinstallation och renovering av trapphus och
entréer.

Investeringar .
tkr Norr Ost Mitt Totalt
Totaluppgraderingar 10570 ...11445 ..7843 ..29838
Deluppgraderingar 639 364 .88 1465
Konverteringar 2226 1 7914 10 141
Lokalanpassningar o L1285 s 12753 14540
Fastighetsinvesteringar 663 ....2873 .48 ...589%3
ENEIGNVESIEIINGAT oo 1774 .....1232 ....3192 ... 8164,
Nyproduktion 2386 52 037 - 54 423
Totalt 19 513 71484 34 589 125 586
Totaluppgraderingar )

Norr Ost Mitt Totalt
Antal lagenheter 1494 ...13%6 A7 ASSS

Renoverade lagenheter 200 29 25 2175

Genomsnittli

Genomsnittlig storlek pa renoverd lagenhet kvm 62
Totalt antal renoverade lagenheter i befintligt 313
bestand inkl nyproduktion

L 30% 2%
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NYPRODUKTION

Nyproduktion

Riki-konceptet

Amasten bygger ldgenheter med prefabricerade
moduler genom dotterbolaget Riki Bygg. Riki
Bygg ir ett innovativt byggforetag som vill vara
med och utveckla bostadsbyggandet i Sverige
till det battre. Det dr ett valutvecklat koncept
med fokus pa hog standard och industriella
metoder istillet for att gbra varje projekt unikt
och bygga allt pa plats. Det dr en industriell
byggprocess i alla steg forutom tak och fasad,
vilket mojliggor att varje projekt far ett unikt
uttryck, samtidigt som vi effektiviserar byggan-
det. Det tar 10 manader fran firdigt bygglov till
tilltrade.

Nyproduktion
antal lagenheter

Ort Planskede Projektering

Under Fardigstallda

Riki samarbetar med ett virldsledande interna-
tionellt industriforetag vilket gor att mycket
stora volymer kan sidkras for framtida bostads-
produktion. Ligenhetsmodulerna projekteras,
byggs och kvalitetssdkras under svensk projekt-
ledning i fabrik och har designats for den
svenska marknaden i materialval och tekniska
l6sningar. Modulerna har en mycket hég energi-
prestanda och kan med fordel utrustas med
béde sedumtak och solceller. En industrialiserad
byggprocess ddr Amasten tar ansvar ger kost-
nadseffektiva bostéder.

Summa Inflyttning

produktion

Umea

Umea

Timra

Sollentuna

Nykoping

Nykvarn

Knivsta
Ornskoldsvik
Luled

Kdéping i}

Falun i} 99
Nykoping i} 100
Gavle 100

2018-11-01

100 2021-11-01

Summa 299 445
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NYPRODUKTION

Nyproduktion

@ 120 ligenheter i Knivsta
IKnivsta har bygglovsprojekteringen av
120 hyresldgenheter, ett ldgenhetshotell
med 50 rum samt 1 350 kvadratmeter
kommersiella lokaler genomforts pa
fastigheten Gredelby 7:85. Bygglovet
beviljades i slutet pé januari 2020 och
schaktarbeten pagér. Firdigstidllandet
berédknas till andra kvartalet 2021.

80 ligenheter i Sollentuna
I Sjoberg har rivningen av befintligt
centrum samt detaljprojektering
genomforts. Grundlaggningsarbeten
och fabriksproduktion &r i full gdng
och pagér parallellt fram till dess att
modulerna skall monteras under
andra kvartalet 2020. Under forsta
kvartalet 2021 kommer 80 student-
lagenheter, 26 14genhetshotell och 1
500 kvadratmeter kommersiella
lokaler att sta fardiga for tilltrade.

@ 123 lagenheter i Nykoping

I Nykoping har nyproduktionen av
123 hyresldgenheter pidborjats pa fast-
igheten Svetsaren 8 och grundlagg-
ningsarbeten samt montering av
garagestomme ir i slutskedet. Tva av
fyra huskroppar 4r monterade och tva
dr under fabriksproduktion. Tilltrdde
sker etappvis dir sista etappen till-
trads tredje kvartalet 2021.
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HALLBARHET

Hallbarhet

Amastens hallbarhetsarbete

Amastens hallbarhetsarbete bestar av flera delar.
En viktig del r vir energiuppfoljning och strdvan
att minska vart klimatavtryck i linje med 2030
malen.

I energiuppféljningsarbetet fokuserar Amasten pa
tre av FN:s klimatmal. M&1l 7 Hallbar Energi For
Alla, Mal 12 Hallbar Konsumtion och Produktion
och Mil 13 Bekdmpa Klimatférdndringarna.

Under 2019 férdubblades Amastens
fastighetsbestdnd genom férvirvet av Urbano AB,
med ett fastighetsvdrde om 3 mdkr. Amastens
energiarbete omfattar stindig férbattring och
utvirdering av energiprestanda. Stort fokus

lades pé att inforliva Urbanofastigheterna i vart
energiuppfoljningsarbete under hosten 2019.

I det forvirvade bestdndet var 100 procent av
lagenheterna utrustade med lgenhetsgivare.
Lagenhetsgivare ger en 6gonblicksbild av
temperaturen i ldgenheterna sé val som detaljerad
historik 6ver hur fastigheternas innetemperatur
utvecklats.

Amastens avdelning fér Hallbarhet och energi
har tillsammans med férvaltningsorganisationen
analyserat data och borjat kunna styra
fastigheterna pa ett mer optimalt sitt.

Resultat fran energiarbetet

Under forsta kvartalet 2020 har Amasten lyckats
minska mingden inkdpt energi med 9 procent,
normalérskorrigerat, for Urbanobestdndet. Den
minskade mangden foérbrukad energi har d&ven
inneburit minskat koldioxidutslapp, méitt i CO2e,
med 10 procent i dessa fastigheter i forsta kvartalet
2020. Totalt fér detta bestdnd har mdngden
utsldpp minskat med 117 ton CO2e vilket visar
vikten av vart aktiva energiarbete.

Utfallet av energiuppféljning med hjilp av med
temperaturgivare i ldgenheterna har slagit vil

ut och resulterat i att Amasten valt att inféra
givare i vara energiprojekt framgent och som
standard i vira nybyggnadsprojekt, kompletterat
med individuell mitning av el och varmvatten.
Amasten skall utveckla konceptet vidare och
malsdttningen ir att digitalisera bolagets
Overordnade system, dir innetemperatur blir en
integrerad del som ger ett inneklimat med minskat
klimatavtryck.

1 BEKAMPAKLIMAT-
FORANDRINGARNA

4

1 2 HALLBAR
KONSUMTION OCH
PRODUKTION

QO
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET

Koncernens rapport Over totalresultatet

2020 2019 2019
tkr jan-mar jan-mar jan-dec
Hyresintakter e o 109241 73765 398 369
Fas 'ghetskostnader e -61494 -42 166 -205 950
Driftséverskott 47 747 31599 192 419
Central administraton 9142 -7 355 -34 686
Resultat fran andelar i mtressebolag """""""""""""""""""""""""" 1684 3765 16 269
Resultat bostadsutveckllng """"""""""""""""""""""""""""" LEE .. - -3373
Ovrlga rorelselntakter e = . ‘ - 99
Finansnetto . 15715 . -16 791 -86 556
Forvaltnlngsresultat 23 641 11218 84172
Vardeférandring forvaltmngsfasUgheter ‘ o 36 422 37 589 436 197
Resultat fére skatt 57 392 44 087 515 452
Skatt .. -15183 -5563 -91 199
Periodens resultat 42 209 38524 424 253
Ovrlgt totalresultat = .. - -
Periodens totalresultat 42 209 38524 424 253
Forvaltningsresultat hanférligt till stamaktierna 19641 7218 68 172
Totalresultat hanforligt till stamaktierna -~~~ 38209 34524 408 253
Forvaltningsresultat per stamaktie(tkr) 004 0,04 0,15
Totaltresultat per stamaktie fore uts'pg‘qmng* kn 008 0,20 0,90
Totaltresultat per stamaktle efter utspadning* (kr) 0,08 0,18 0,87

Totalresultatet tillfaller i sin helhet moderbolagets aktiedgare
*Utspadningen avser utestdende incitamentsprogram
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KOMMENTAR TILL RAPPORT OVER TOTALRESULTATET

Kommentar till rapport dver totalresultatet

Januari — mars 2020

Hyresintékter

Koncernens intikter for forsta kvartalet 2020
uppgick till 109 mnkr (74), vilket motsvarar en
O0kning med 48 procent, eller 35 mnKkr, jamfort
med motsvarande period foregadende ar. Kopta
fastigheter har i forhallande till féregdende &r dkat
intdkterna med 57 mnKkr och silda fastigheter har
reducerat intdkterna med 24 mnkr. Intdkterna for
jamforbara fastigheter uppgick till 50 mnkr (48),
vilket motsvarar en 6kning av intdkterna med 4,1
procent.

Den totala fastighetsportféljen omfattade, vid
utgangen av perioden, 4 555 lagenheter, varav
180 var vakanta. Justerat for 111 1dgenheter

vilka tomstallts infér renovering uppgick

den reella vakansen till 1,5 procent, vilket
motsvarar en minskning med 0,4 procentenheter
sedan borjan av aret. Den reella, ekonomiska
vakansen, for lokaler uppgick till 8,7 procent
(7,9). Den genomsnittliga hyran for jimforbara
bostadsfastigheter har sedan borjan av aret dkat
med 1,5 procent, och uppgick till 1154 kronor per
kvadratmeter (1136).

Jamforbart bestdand
tkr 2020 2019
31 mars 31 mars
Antal lagenheter 1771 1754
Antal uppgraderade Igh 327 288
Andel uppgraderade 18 % 16 %
'Ut'h'y'r"ningé‘bar ar:ea, kvm 197 000 197 000
Verkligtvarde 2874837 2825192
Vardeikr/kvm 14593 14341
Medelhyra, kr/kvm 1092 1035
Intakter 50274 48 288
'Fééﬁghetskostné‘der """" -28 731 27351
Driftsoverskott 2 20937
Overskottsgrad - 43%
Driftsoverskott

Driftsoverskottet for perioden uppgick till 48
mnkr (32), vilket motsvarar en 6kning med

51 procent jamfort med féregdende &r. Kdpta
fastigheter har jamfort med forgdende &r 6kat
driftsdverskottet med 26 mnKkr och avyttrade
fastigheter har, motsvarande period foregdende
ar, reducerat driftsoverskottet med 10 mnkr. For
jamforbara fastigheter uppgick driftsoverskottet
till 22 mnkr (21). Overskottsgraden for det totala

fastighetsbestdndet uppgick till 43,7 procent (42,8).

Driftséverskott
mnkr
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Jamfort med forsta kvartalet 2019 har driftséverskottet
Okat genom ett okat fastighetsbestand.

Central administration
Periodens kostnader for central administration
uppgick till 9,1 mnkr (7,4).

Resultat fran andelar i intressebolag

Resultatet frin andelar i intressebolag uppgick till
1,7 mnkr (3,8), vilket i sin helhet dr haAnforbart till
andelarnai Studentbostider i Sverige AB. Det lagre
resultatet beror frimst pa lagre virdeforandring
for fastigheter.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet har, jamfért med
motsvarande period féregdende ar, 6kat

med 13 mnKkr och uppgick till 24 mnkr (11).
Resultatforbattringen beror huvudsakligen pé ett
forbattrat driftsdverskott.

Forvaltningsresultat
mnKkr
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Forvaltningsresultatet har, jamfort med forsta kvartalet
2019 framst 6kat genom ett 6kat driftsoverskott.
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KOMMENTAR TILL RAPPORT OVER TOTALRESULTATET

Kommentar till rapport dver totalresultatet

Vérdeforindring

Vardefordndringen for forvaltningsfastigheter
uppgick sammantaget till 36 mnkr (37),

vilket motsvarar en tillvixt om 0,6 procent
(6,3). Vardeuppgéangen beror frimst pa
forbattrade kassafloden. Genomsnittligt
direktavkastningskrav har sedan arsskiftet
minskat fran 4,39 procent till 4,35 procent och
genomsnittlig kalkylrinta har 6kat fran 6,33
procent till 6,44 procent. Virdet for finansiella
derivatinstrument har under perioden minskat
med 2,7 mnkKkr (-4,7).

Periodens resultat
Periodens resultat uppgick till 42 mnkr (38).

Viirdefordndringar, fastigheter

mnkr
300
200
100
0 [ |
Q20304 Q1020304 Q1020304 Q1Q2Q30Q4 Q1
2016 2017 2018 2019 2020

Periodens resultat per stamaktie

Resultatet dr belastat med skatt om 15 mnKkr (6), ore
varav 2 mnkr avser aktuell skatt och 13 mnkr 10
avser uppskjuten skatt. Den uppskjutna skatten 8
ar baserad pa den framtida 1agre skattesatsen 6
om 20,6 procent da de temporéra skillnaderna 4
till 6vervagande del beddms realiseras till den 5
framtida lagre skattesatsen. 0

-2

Q2Q3 04 Q1 Q203 Q4 Q1 Q203 Q4 Q1 Q20304 Ql
2016 2017 2018 2019 2020
Segmentsredovisning
Norr Mitt Ost Syd Centralt Totalt

mnkr 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019
Hyresintakter o3, 202 42,5 26,7 348 94 M5 1092 738
Fastighetskostnader  ~~ ~  -185 124 -220 -157 -210 47 2.3 815 422
Driftsoverskott 13,4 78 205 11,0 13,8 4,7 - 8,1 47,7 31,6
Central administration .91 T4 91 T4
Resultat frén intressebolag 17 38 17 38
Resultat bostadsproduktion 9 - 09 -
Férvaltningsresultat 13,4 78 205 11,0 13,8 4,7 - 81 -240 -204 237 11,2
Vardeforandringar fastigheter 83 790 166 -170 281 -211 1. 33 304 376
Vardeforandringar deriVat et D T 2T AT
Periodens resultat 51 868 371 -60 419 -164 - 48 -41,9 -30,7 422 385
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Koncernens rapport dver finansiell stillning

2020 2019 2019
tkr 31 mars 31 mars 31 dec
TILLGANGAR
Immateriella anlaggningstillgangar 23823 27619 23823
Forvaltningsfastigheter ., 0574371 3500720 6431477
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 3949 700 4062
Andelar iintressebolag 241099 80411 123415
Ovriga finansiella anlaggningstillgangar 22598 82995 73598
Summa anlaggningstiligangar 6 898 840 3692 446 6 656 375
VAUl T e e DT -
Kundfordringar 2082 0223 ..6729
Ovrigafordringar s DT BAT 20573 67182
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 3733918720 24100
Likvida medel 28575 110570 121792
Summa omsattningstillgangar 164343 156 033 219 803
SUMMA TILLGANGAR 7 063 183 3848 479 6876 178
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 3102133 1235077 3059 324
Uppskjuten skatteskuld 176305 99783 164177
Konvertibelt forlagslan 3350 ..3950
Langfristiga rdntebarande skulder 2877840 1394096 2500 160
Finansiella derivatinstrument s 288 3720 LA917
Ovriga langfristiga skulder 1 1661590 ...1.381
Summa langfristiga skulder 3066 250 1500 189 2674 585
Kortfristiga rantebdrande skulder . 132603 1015407 997125
Leverantorsskulder e 45369 25886 25404
SKatteskuUId - N Lo SRR 455
Ovriga kortfristiga skulder 20684 21943 .44 403
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14620 49403 74882
summa kortfristiga skulder L .., 894800 1113213 1142269
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 063 183 3848 479 6876 178
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KOMMENTAR TILL RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Kommentar till rapport ver

finansiell stillning

Immateriella anléiggningstillgingar

De immateriella anldggningstillgdngarna
uppgick vid utgdngen av perioden till 24 mnkr
(24) och avsag den exklusiva ritten att pa den
nordiska marknaden, under fem ar, uppfora
modulproducerade bostadsfastigheter enligt
Riki-konceptet samt aktiverade kostnader

for utveckling av konceptet. De immateriella
tillgdngarna skrivs av i takt med fardigstidllande
av producerade ldgenheter.

Andelar iintressebolag

Andelar i intressebolag har under perioden 6kat
med 118 mnkr och uppgick vid periodens utgadng
till 241 mnKkr (123). Intressebolagsandelarna har
dels 6kat med 2 mnkr genom &rets resultat fran
andelarna i Studentbostédder i Sverige AB, dels 6kat
genom Kop av aktier for 116 mnkr i SSM Holding
AB.

Ijanuari 2020 forvarvade Amasten 29,55

procent av aktierna i det borsnoterade
bostadsutvecklingsbolaget SSM Holding AB.
Forvarvet av stamaktierna gjordes frin SSM:s
huvudégare for 10 kronor per aktie motsvarande
en kopeskilling om 116 mnkr. Amasten beddmer att
SSM har en attraktiv projektportfolj med ca

3800 byggritter avseende bostidder koncentrerade
till Stockholm. Samtliga projekt ligger nira
sparbundna kommunikationer. Stérre delen av
projekten planeras som hyresréttsprojekt med
enstaka inslag av bostadsrittsprojekt. Genom
forvirvet blev Amasten ny stordgare i SSM och
forvarvet starker indirekt Amastens nuvarande
byggrittsportfolj for framtida bostadsutveckling.

Forvaltningsfastigheter

Verkligt varde for fastighetsbestdndet har under
perioden 6kat med 143 mnkr och uppgick till

6 574 mnkr (6 431). Investeringarna i befintliga
fastigheter uppgick till 126 mnkr (60), varav

54 mnkr avsig padgdende nyproduktion.

Periodens forvarv uppgick till 10 mnkr och
perioden forsdljningar uppgick till 29 mnkr.
Vardeférdndringen uppgick till 36 mnkr, och beror
huvudsakligen pa ett forbattrat kassafldde.

Verkligt véirde

mnkr

Ingdendevirde 6431 )
Férséljningar

Vardeforandring
Utgdendevirde 6574
Virdetillvixt

Likvida medel
Koncernens likvida medel uppgick vid utgdngen av
mars 2020 till 57 mnkr (122).

Eget kapital

Det egna kapital har genom periodens resultat 6kat
med 42 mnkr och uppgick till 3102 mnkr (3 059),
vilket motsvarar en soliditet om 43,9 procent
(44,5). Under perioden har tva fore detta anstillda
nyttjat rittigheten att konvertera utestaende
konvertibelt forlagslan till aktie. Genom
konverteringen har det egna kapitalet 6kat med
600 tkr och antalet utstdende stamaktier har 6kat
med 95 238 aktier till sammantaget 456 122 608
aktier. De tillkommande aktierna var vid utgdngen
av perioden inte registrerade hos Euroclear.

Soliditet
50%
40%
30%
20%
Q20304 Q20304 Q120304 Q1Q2Q03Q04 Q1
2016 2017 2018 2019 2020
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KOMMENTAR TILL RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Kommentar till rapport ver

finansiell stillning

Rintebarande skulder

Koncernens rantebdrande skulder uppgick vid
utgangen av perioden till 3 617 mnkr (3 501),
varav 3 614 mnkr (3 497) avsag lan fran banksek-
torn och 3 mnkr (4) avsag konvertibla férlagslan.
De konvertibla forlagslanen avser ett incita-
mentsprogram riktad till anstillda i Amasten
exklusive ledningsgruppen. De rdntebdrande
skuldernas verkliga virde beddms i stort dverens-
stimma med redovisat virde.

Bel&dningsgraden, berédknad som rantebdrande
skulder med avdrag for likvida medel i relation
till summan av fastigheternas verkliga virde,
finansiella tillgdngar och andelar i intressebolag
uppgick till 51,8 procent (50,9). Rintetdcknings-
graden fOr perioden uppgick till 2,71, att jaimforas
med 1,66 for motsvarande period foregdende ar.

Genomsnittlig rdnta fér 1an fran banksektorn
uppgick vid utgdngen av perioden till 1,72 procent
(1,68). Den genomsnittliga kapitalbindningen
uppgick till 4,1 &r (4,3) och den genomsnittliga
rdntebindningen uppgick till 12,9 méanader (13,6).

Skulder till kreditinstitut 2020-03-31
Kapitalbindning

Loptid, ar Belopp, tkr Andel

Belopp, tkr

Genomsnittlig rinta

3,0%

2,0%

1,0%

0,0%
Q2Q304

2016

Q1Q2Q304

2017

Rdinteteckningsgrad

4

Q2 Q3 Q4
2016

Réntebindning

Ranta, tkr

Ql Q2 Q3 Q4
2017

Ranta

Q1020304

QlQ2Q304

QlQ2Q304 Q1

2018 2019 2020

QlQ2 Q3 Q4
2019

Ql

2018 2020

0-1 20%

2285134

735 603
37%.

V2 i 1387242 3

23 1020938 28%

3 3200950 12%

45 0%

5- 89111 2%

200 000?

2,28%
0,86%
0,50%

0,83%

Summa 3613444 100%

" Beloppet inkluderar rénteswap om 285 000 tkr
2 Beloppet avser i sin helhet ranteswap

3613444

1,72%
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

Koncernens rapport over kassafloden

2020 2019 2019
tkr jan-mar jan-mar jan-dec
Driftsverskott R R ... . 47747 31599 192419
Central administration 9142 735 -34686
Aterlaggning av avskrivningar 457 60 ...1.639
Bostadsutveckling R R .. 933 - 3373
Ovrigarorelseintakter 99
Betaldranta 15623 14823 -88395
Betald skatt R I . 180 -4098 8719
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandring a
rérelsekapital 22 326 5483 58 984
Forandringar rorelsefordringar R ... . 10563 31893 37395
Forandringar rorelseskulder 15892 61410 14146
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 27 655 -24 034 7 443
Forvarvimmateriella rattigheter [ OO ..........cco00mes0s0 .- ..3621
Investering i fastigheter 125586 60104 -390 324
Forvarv av forvaltningsfastigheter [ O, .................. 9495 -3694 824
Avyttring av forvaltningsfastigheter o ......28609 189058 1681953
Forvarv avandelariintressebolag 116000 730500
Investering i finansiella anlaggningstiligangar OO ..........ccoom0mcsse T 3.826 ..3826
Avyttring av finansiella anlaggningstiligangar O, .................. 18000 . L2397
Ovriga materiella anlaggningtillgangar [ .. ..........c0000 344 ..7220 ..7A885
Kassafléde fran investeringsverksamheten -204 816 124 908 -2 429 388
Emission - stamaktier 600 1454518
Utdelning R, -4.000 4000 -16000
Langfristiga e] rantebarande skulder N S 214
Upptagnalan . B B o heest 5146594
Amorteringavlan 71 049972 95454 4150316
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 111944 -99 459 2434582
Periodenskassaflsde 65217 1415 12637
Likvida medel vid periodensbérjan 121792 109155 109155
Likvida medel vid periodens slut 56 575 110570 121 792
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Koncernens rapport over fordndringar
i eget kapital

B Balanserade
Ovrigt  vinstmedel
tillskjutit inkl arets

tkr Aktiekapital kapital resultat Summa
Ingaende eget kapital 2019-01-01 177684 1957241 938372 1196553
Periodens resultat, jan-mars 938524 38524
Ovrigt totalresultat, jan-mars e
Utgaende eget kapital 2019-03-31 177 684 1957 241 -899 848 1235077
Periodens resultat, april-dec 385729 385729
Ovrigt totalresultat, april-dec e
Nyemission 4667 133333 175000
Apportemission 217433 1062085 1279518
Utdelning 16000 -16000
Utgaende eget kapital 2019-12-31 436 784 3152659 -530 119 3059 324
Ingaende eget kapital 2020-01-01 436784 3152659  -530119 3059324
Periodens resultat, jan-mars 4220942209
Ovrigttotalresultat,jan—mars e
Nyemission %5 505 600
Utgadende eget kapital 2020-03-31 436 879 3153 164 -487 910 3102133
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING OCH BALANSRAKNING

Moderbolagets resultatrikning

2020 2019 2019
tkr jan-mar jan-mar jan-dec
NEOOMSALtNING 10582 3882 .. 28831
Administrativa kostnader 18912 10965 . ...-56358
Rorelseresultat -8 331 -7 083 -27 526
Ranteintakter 6280 5288 .. 22395
Rantekostnader 2671 7833 72839
Resultat efter finansiella poster -4721 -9 628 -33527
Mottagna koncernbidrag . I RO 67 886
Resultat fére skatt -4721 -9 628 34359
SR e . [ 1983 ...10254
Periodens resultat -4721 -7 644 24104
Moderbolagets balansrikni
' d

2020 2019 2019
tkr 31 mar 31 mar 31 dec
TILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar S - =L A 713
Andelar i koncernforetag 1406368 429810 1406368
Uppskjuten skattefordran 300615804 3566
Fordringar hos koncernforetag . 327648 861288 1514384
Ovriga fordringar 146666270 ...15135
Kassaochbank e 2820220 9667
Summa tillgangar 2753120 1319 958 2949 833
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundetegetkapital ... 461245 182007 461150
Frittegetkapital . ... 1653094 466215 1657339
Summa eget kapital 2114 339 648 222 2118 489
Rantebarande skulder 3350 428967 . 3950
Skulder till koncernforetag . ... 615567 228554 806625
Ovrigaskulder .. 19864 14215 20769
Summa eget kapital och skulder 2753120 1319958 2949 833
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AMASTENS AKTIER

Amastens aktier

Bolagets stam- och preferensaktier dr sedan den 8 juli 2016 noterade pa Nasdaq Stockholm First North
Premier. Bolaget stamaktier handlas under kortnamnet AMAST och bolagets preferensaktier handlas

under kortnamnet AMAST PREF.

Aktieinformation per 2020-03-31

Stamaktie  Preferensaktie
Borskurs stangning 6,80 287,00
Bérsvarde 3100986116 229600000
Genomsnittligt antal omsatta aktier 817150 1740
Genomsnittlig omsattning | 3961487 587248
Genomsnittligt antal utestdende aktier 456027370 800000

Aktiekursutveckling och handeln

Vid utgdngen av perioden uppgick aktiekursen till
6,8 kronor per stamaktie vilket motsvarar ett
borsvirde om 3 101 mnkr. Genomsnittligt antal
omsatta stamaktier per bérsdag uppgick under
perioden till 817 150 stamaktier eller 3 961 487 kro-
nor. Vid utgdngen av perioden uppgick preferens-
aktiekursen till 287 kronor per preferensaktie
vilket motsvarar ett borsviarde om 230 mnkr.
Genomsnittligt antal omsatta preferensaktier per
bodrsdag uppgick under perioden till 1740 prefe-
rensaktier eller 587 248 kronor. Det samlade
borsvirdet vid periodens utgdng uppgick till 3 331
mnKkr.

Aktiekapitalet

Vid utgdngen av perioden uppgick antal aktier till
456 827 370, fordelat pa 456 027 370 stamaktier av
serie A och 800 000 preferensaktier av serie B.
Varje aktie har ett kvotvirde om 1,00 kronor och
beréittigar till en rost per stamaktie och 1/10 rdst

Amasten stamaktie
Kr/aktie Tusental
12,0 100000
10,0 80000
8,0 60000
6,0 40000
4,0 20000
2,0 0
2016 2017 2018 2019 2020
Volym Crex e Amasten stamaktie

per preferensaktie. Stamaktierna ger lika ratt till
utdelning. Preferensaktierna har féretrddesrétt
till en &rlig utdelning om 20 kronor vid preferens-
aktie. Antalet aktiedgare per periodens utgang
uppgick till 12 536. Tabell och text ovan beaktar ej
95 387 stamaktier vilka vid periodens utging ej
var registrerade i Eurocler.

Utdelning

Utdelningen till preferensaktiedgare sker i enlig-
het med bolagsordningens bestimmelser, efter
beslut pa drsstdmman, vilket innebédr en arlig
utdelning om 20,00 kronor per preferensaktie
med kvartalsvis utbetalning om 5,00 kronor/
aktie.

Aktieinformation
Kortnamn AMAST
ISIN-kod SE0005034550
Kortnamn AMAST PREF
ISIN-kod SE0005933322

.
Amasten preferensaktie

Kr/aktie Tusental

380 50

360 45

340 40

320 35

30

b 2

20

260 15

240 10
220 5
200 0

2016 2017 2018 2019
Volym ———Amasten preferensaktie
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AKTIEAGARE

Aktiedgare

Agarstruktur per2020-03-31

Stamaktier Preferensaktier Totalt Kapital Roster
ICA-Handlarnas Férbund Finans AB 183000000 - 183000000  40,06% 40,12%
Apylonen Holdlng AB 45834240 - .45 834 240  10,03% 10,05%
Lansférsakringar Fastlghetsfond 45510430 - 45F 51 0 430 9 ,96% 9 98%
Eidendomsspar AS .....27300000 - 27300000  598% _ 59%
Alandsbanken [ agares stalle 23683602 3898 23 687 500 5,19% 5, 19%

21271988
12000 000
~ 10000 000
10000 000 b
6700 000 _ g 6700000 147%  147%

Fjarde AP- fonden

Delsumma . 385300260 6158 385306418  843% _ 845%
Ovriga 70727 110 793 842 71520 952 157%  155%
Total* 456 027 370 800000 456 827 370 100%  100%

*Agarlistan beaktar inte 95 238 stamaktier vilka per balansdagen ej var regristrerade i Euroclear
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NYCKELTAL PER KVARTAL

Nyckeltal per kvartal

2020 2019 2019 2019 2019 2018 2018 2018 2018
Fastighetsrelaterade uppgifter Q1 Q4 Q3 Q2 Q1 Q4 Q3 Q2 Q1

Hyresintakter, mnkr 109 128 126 /0 74 74 6 67 68
Driftsoverskott, mnkr 48 54 71 35 32 4 38 29 29
B S ..~ SN AL £ SN b SN AL S
30 33 54 41 37 51 52 41 40

% .21 38 9 .38 8 1 5 .3
.4 4 333 12 39 9 2 5 31
6574 6431 7232 3626 3501 3592 3002 2969 2900
16489 15884 14895 12697.” 12276 11509 10544 10451 10048

4555 4666 5802 2946 2894 2936 259 2599 2645
398 714 404901. 485 500 285 622 285178. 312108. 284706. 284048. 288 580
, .94 98 930 917 914 910 927 930 929
Kassaflode Iopande Verksamhet mnkr 28 122 159 5 24 46 13 36 29
Overskottsgrad procent 44 43 56 50 43 55 57 43 42

Finansiella uppgifter

Avkastning pd eget kapital, procent 7.6 57 . 807 38 135 413 106 264 142
Beldningsgrad, procent 518 509 589 590 27 639 623 628 638
Medelranta, procent i Ml 18020 .28 .26 28 .29 .29
Rantetackningsgrad .. 271 186 325 166 166 194 190 139 131
Soliditet, procent 43,9 445 371 360 321 302 314 312 296

Aktierelaterade uppgifter, kr/stamaktie

Egetkapital | o @3 83 B85 73852 548
Forvaltningsresultat . 004 003 009 004 004 005 007 001 _ 001
Periodens resultat. . ...008 008 077 004 020 054 013 034 017

Substansvarde (EPRA NAV) 6,71 6,64 6,56 5,92 6,29 6,09 5,83 5,68 5, 38

Se definitioner pa sidan 30

Substansviirde per stamaktie (EPRA NAV) Verkligt viirde fastigheter
kr mnkr

8 8000

6 6000

4 4000

2 2000

0 0
Q2304 Q120304 Q120304 Q120304 Q1 Q20304 Q120304 Q1Q2Q304 QlQ2Q30Q4 a1

2016 2017 2018 2019 2020 2016 2017 2018 2019 2020

Substansvardet per aktie har 6kat genom kvartalets Verkligt varde har frémst 6kat genom kvartalets
resultat. investeringar och vardeférandring.
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NYCKELTAL PER AR

Nyckeltal per ir

2020
Fastighetsrelaterade uppgifter Q1 2019 2018 2017 2016 2015 2014

Hyresintakter, mnkr RN M SO AL SOOI -

Driftsoverskott, mnkr .. %8 %2 137 a8 779 39

Forvaltningsresultat, mnkr SN SN . A< UL 2 SN - S, . SN

Direktavkastning, procent .30 38 41 48 53 49 48
Vardefrandringar fastighet, mnkr S S . OO - SO 1 SO < .- SO, 4

Periodens resultat, mnkr 42 a4 212 46 132 66 39

Verkligt varde, mnkr ... 6574 6431 3592 3063 2539 1973 1286

Verkligt varde, kronor per kvadratmeter 16489 15884 11509 9292 8435 7833 6910

Antal lagenheter ... A555 4666 2936 2918 3174 2492 1859

Uthyrbar area, kvm .....398714 404901 312108 329583 301015 251924 186036

Ekonomisk uthyrningsgrad, procent 93 93 91 9 9% 9 92

Kassaflode I6pande verksamhet, mnkr 28 7. ...%66 28 .20 .6 ....58

Overskottsgrad, procent 44 48 49 43 51 47 44

Finansiella uppgifter
Avkastning pd eget kapital, procent o e d D EO e 2B 102104124

Belaningsgrad, procent 518 509 639 659 619 578 541

Medelranta, procent A7 72628 30 25 28

Rantetackningsgrad 271208 163 131 200 214 115

Soliditet, procent 439 a5 302 275 310 3700 390

Aktierelaterade uppgifter, kr/stamaktie
Eget kapital B3 63 55 A7 44 37 34

Forvaltningsresultat ... 004 015 013 002 016 007 010

Periodens resultat 008090 112 020 078 034 035

Substansvarde (EPRA NAV) 6,71 6,64 6,09 5,28 .4,87 3,92 3,51

Hyresintdikter Avkastning eget kapital
mnkr

150 100%
125 80%

100 60%
75
50
25
0 0% |

Q304 Q20304 Q1Q2Q30Q4 Q20304 Qi Q20304 Q1Q2Q3Q4 Q1Q2Q304 Q1Q2Q3Q4 Q1

40%
20%

2016 2017 2018 2019 2020 2016 2017 2018 2019 2020

Intaktsokningen jamfort med forsta kvartalet 2019
beror pa forvarv av fastigheter
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HANDELSER OCH OVRIGA UPPLYSNINGAR

Handelser och 6vriga upplysningar

Personal och organisation

Antalet anstéllda i koncernen uppgick per den
31 mars till 55 personer, varav 52 var anstéllda i
moderbolaget Amasten Fastighets AB (publ).

Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet bestir frimst av att
utfora koncerngemensam administration och
ledning av verksamheten. Omséittningen i
moderbolaget uppgick under perioden till 11
mnkr (4) och utgodr i sin helhet fakturering till
koncernbolag. Riantebirande skuld om 3 350 tkr
avser konvertibelt forlagslan, se sida 19.

Nirstidende transaktioner
Under perioden har inga nirstdende trans-
aktioner genomforts.

Jamforelsetal

Jamforelsetal inom parentes fOr resultatposter
avser utfall f6r motsvarande period 2019. Jim-
forelsetal inom parentes for balansposter avser
utfall vid utgdngen av féregende ar.

Risker och osikerhetsfaktorer
Koncernens verksambhet, finansiella stdllning
och resultat kan paverkas av ett antal risker och
osédkerhetsfaktorer. Dessa beskrivs mer utforligt
i arsredovisningen for 2019.

Redovisningsprinciper

Amasten foljer i sin koncernredovisning de av
Europeiska Unionen antagna IFRS (Internatio-
nal Financial Reporting Standards) och tolk-
ningarna av dessa (IFRIC). Denna delarsrapport
dr upprittad enligt IAS 34 Delarsrapportering.
Vidare har tillimpliga bestimmelser i &rsredo-
visningslagen och lagen om vdrdepappersmark-
naden tilldmpats. Moderbolaget har upprittat
sina finansiella rapporter i enlighet med arsre-
dovisningslagen, lagen om virdepappersmark-
naden och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. For fullstindiga redovisningsprinci-
per hinvisas till Amastens &rsredovisning for
2019 som finns tillgdnglig pA www.amasten.se.

Redovisningsprinciper och virderingsgrund ar
ofdrdndrade jamfort med arsredovisningen fér 2019.

Om First North Premier

First North dr en alternativ marknadsplats som
drivs av de olika borserna som ingdr i NASDAQ
Stockholm. Den har inte samma juridiska status
som en reglerad marknad. Bolag pa First North reg-
leras av First North-regler och inte av de juridiska
krav som stills for handel pé en reglerad marknad.
En placering i ett bolag som handlas pa First North
ar mer riskfylld 4n en placering i ett bdrsnoterat
bolag. Innan handeln i aktierna kan sitta i gang pa
First North méste en ansékan skickas in till bérsen
och bli godkédnd. En Certified Adviser leder foreta-
get genom listningsprocessen och sdkerstiller ocksa
att bolaget 16pande uppfyller First Norths krav. Uto-
ver de krav som finns pa First North tillkommer
med en notering pé First North Premier foljande
krav fran Nasdaq:

+  Bolagets free float ska vara minst 25 procent.

+ Marknadsvirdet ska vara minst 10 miljoner
euro.

+  Bolaget méste tillimpa IFRS f6ér redovisning
och finansiella rapporter.

« Bolag pa Premier har atagit sig att félja samma
krav pa offentliggdérande som pad huvudmarkna-
den. Nasdaq rekommenderar dven att bolag pa
First North Premier tillimpar svensk kod for
bolagsstyrning.

Denna deldrsrapport har inte varit foremél fér 6ver-
siktlig granskning av bolagets revisor.
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UNDERTECKNANDE OCH INTYGANDE

Undertecknande och intygande

Styrelsen och verkstdllande direktdren forsckrar att deldrsrapporten ger en rdttvisande dversikt av
koncernens och moderbolagets verksambhet, stdllning och resultat samt beskriver vésentliga risker och
sdkerhetsfaktorer som koncernen och moderbolaget stdr infor. Denna deldrsrapport har inte varit
Sforemal for oversiktlig granskning av bolagets revisor.

Stockholm den 8 maj 2020

Rickard Backlund

Styrelseordférande
Magnus Bakke Jonas Grandér Bengt Kjell
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Jakob Pettersson Peter Wagstrom Jenny Wiarmé
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Jan-Erik Hojvall
Verkstéllande Direktér
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AKTUELL INTJANINGSFORMAGA

Aktuell intjaningsforméiga

I tabellen presenteras aktuell intjiningsférméga pa
tolvménadersbasis. Det dr viktigt att notera att den
aktuella intjiningsférmégan inte ska jimstéallas
med en prognos for de kommande tolv minaderna.
Intjaningsformagan innehéaller exempelvis inga
bedémningar avseende framtida hyresutveckling,
vakanser, marknadsrantor eller virdeférandring
for fastigheter och finansiella derivat. Amastens
resultatrikning paverkas dessutom av kommande
fastighetsforvarv och/eller -forsiljningar och
investeringar, vilket inte har beaktats i den aktu-
ella intjdningsférmagan.

Den aktuella intjiningsférmagan baseras pa kon-
trakterade hyresintidkter per den 31 mars 2020,
beddmda kostnader under ett normalar samt kost-
nader for administration. Finansnettot har base-
rats pa koncernens rantebdrande skulder och
genomsnittliga rdnteniva per den 31 mars 2020.

Resultat frdn andelar i intressebolag ir baserat pa
samma antaganden som féor Amasten med beak-
tande av aktuell 4garandel.

Intjaningsformagan beaktar 95 238 stamaktier
vilka per balansdagen ej var registrerade i
Euroclear.

Iintjiningsférmagan beaktas d&ven nyemission om
90 000 000 stamaktier, vilken genomfordes efter
periodens utgdng samt fastighetsférviarv om 1,5
mdkr vilket avtalats efter periodens utging.

Intjdiningsformdga 31 mars 2020

mnkr

Intakter 549
Kostnader 26
Driftséverskott 303
Central administration 30
Resultat fran intressebolag 8
Finansnetto -76
Férvaltningsresultat 205
Forvaltningsresultat hanforligt till

preferensaktiedgarna 6
Forvaltningsresultat hanforligt till

stamaktiedgarna 189
Antal stamaktier 545122 608
Forvaltningsresultat per stamaktie, kr 0,35

Nedlagda kostnader fér pdgdende nyproduktion i
Knivsta, Nykoéping och Sollentuna uppgick till 217
mnkr. Efter fardigstdllande och uthyrning berik-
nas de nyproducerade fastigheterna generera ett
driftséverskott pa drsbasis om 35 mnkKkr, vilket inte
har beaktats i ovan redovisad aktuell intjinings-
formaga.

Intjiningsformdga forvaltningsresultat
mnkr

200
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Q2 03 a4 Q1 Q2 @3 a4 Ql Q2 @3 4 Q1 Q2 @3 4
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Intjaningsférmagan har okat, dels beroende av forvary,
dels av effektivare forvaltning

Q1
2020
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LEDNING

Ledning

Jan-Erik Hojvall Verkstéllande direktor

Anstilld: 2017

Utbildning: Civilingenjor fran Kungliga Tekniska hogskolan

Bakgrund: Jan- Erik har 36 ars erfarenhet fran fastighetsbranschen och har bland annat
varit VD for Rikshem i 6 ar och dessférinnan VD for Akeliusi7 ar. Dessférinnan har Jan-
Erik varit VD i dotterbolag hos Skanska och Drott.

Aktieinnehav: 2 034 274 stamaktier och 12 459 preferensaktier

Teckningsoptioner: 5000 000

Hans Ragnarsson Vice verkstéllande direktor och CFO

Anstilld: 2018

Utbildning: Ekonomi vid Uppsala Universitet

Bakgrund: Hans Ragnarsson har 31 ars erfarenhet fran fastighetsbranschen och har
tidigare bland annat varit CFO hos Rikshem och Akelius.

Aktieinnehav: 34 000 stamaktier

Teckningsoptioner: 4 000 000

Magnus Jigre I'T- och hillbarhetschef

Anstilld: 2018

Utbildning: Data och Systemvetenskap, Stockholms universitet

Bakgrund: Magnus har mer 4n 22 ars erfarenhet frdn IT-branschen och kommer senast
fran Rikshem dér han har varit CIO i 5,5 ar. Dessférinnan har Magnus varit global
infrastrukturdriftchef p4 Hennes & Mauritz AB under 7 ar.

Aktieinnehav: 100 000 stamaktier

Teckningsoptioner: 2000 000

Mikael Ranes Forvaltningschef

Anstilld: 2018

Utbildning: Gymnasieutbildning och yrkesutbildningar inom bygg- och fastighet.
Bakgrund: Mikael Ranes har 32 ars erfarenhet fran fastighetsbranschen och kommer
niarmast fran egen verksamhet inom bygg- och fastigheter. Dessférinnan har Mikael
arbetat som regionchef for Akelius fram till 2013.

Aktieinnehav: 1753 742 stamaktier

Teckningsoptioner: 2000 000

Ellen Reichard Affarsutvecklingschef

Anstélld: 2018

Utbildning: Lantméterilinjen, Kungliga Tekniska hogskolan

Bakgrund: Ellen har ndrmast arbetat med projektuthyrning av kommersiella lokaler
pa Savills. Ellen har 6ver 15 ars erfarenhet av fastighetsbranschen fran bland annat
Datscha, Com Hem och NAI Svefa.

Aktieinnehav: 250 000 stamaktier

Teckningsoptioner: 2000 000

Malin Arnbom Kommunikationsansvarig

Anstélld: 2018

Utbildning: Kommunikatdrsprogrammet, Sodertdrns hogskola

Bakgrund: Malin kommer senast frdn Atlas Copco, ddr hon arbetat med
marknadskommunikation och PR, pa svenska och danska marknaden.
Dessforinnan har hon arbetat 10 ar i fastighetsbranschen, bland annat p& Rikshem
och pa Upplands fastighetsservice AB.

Aktieinnehav: 23 000 stamaktier
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DEFINITIONER

Definitioner

Bolaget presenterar en rad finansiella mdtt som inte definieras enligt IFRS (sd kallade alternativa nyckeltal, "Alternative
performance Measures” enligt ESMA:s riktlinjer). Dessa nyckeltal ger véirdefull kompletterande information till investe-
rare, Bolagets ledning och andra intressenter dd de mdjliggor en effektiv utvéirdering och analys av bolagets finansiella
stdllning och prestation. De alternativa nyckeltalen dir inte alltid jimforbara med andra foretags anvinda mdtt och skall
ddrfor ses som ett komplement till mdtt definierade enligt IFRS. Amasten Fastighets AB tillimpar dessa alternativa nyck-
eltal konsekvent dver tid. Nyckeltalen dir alternativa i enlighet med ESMA:s riktlinjer om inte annat anges. Nedan foljer
hur Amasten Fastighets ABs nyckeltal definieras och berdknas.

Definition

Fastighetsrelaterade
Fastighetshubb

Direktavkastning
Driftsdverskott
Ekonomisk uthyrningsgrad
Fastighetskostnader
Forvaltningsresultat
Hyresvirde
Overskottsgrad
Finansiella
Avkastning pa eget kapital
Belaningsgrad
Finansnetto
Kapitalbindning
Réntebindning
Réntetdckningsgrad
Soliditet
Aktierelaterade

Eget kapital per stamaktie

Substansvirde per stamaktie
(EPRA NAV)

Forvaltningsresultat per
stamaktie

Resultat per stamaktie

Beskrivning

Segmentsindelning efter geografisk beldgenhet av fastigheter

Driftsdverskottet pa arsbasis i relation till genomsnittligt
verkligt varde fastigheter.
Hyresintdkter med avdrag for fastighetskostnader

Hyresintékter i relation till hyresvérde

Kostnader for uppvdarmning, el, vatten, drift, underhéll,

fastighetsskatt, tomtréttsavgild och fastighetsadministration

Driftsdverskott med avdrag for administrativa kostnader,
ovriga rorelseintédkter och finansnetto

Kontrakterad &rshyra samt beddmd marknadshyra for vakanta

ytor i befintligt skick

Driftsoverskott i relation till hyresintikter

Periodens resultat pa arsbasis i relation till genomsnittligt eget

kapital

Réntebdrande skuld efter avdrag for likvida medel i relation

till fastigheternas verkliga virde, finansiella tillgangar och
intressebolag

Nettot av ranteintékter, rantekostnader och liknande intékter

och kostnader

Per balansdagen viktad aterstaende 16ptid for rdntebarande

skulder

Per balansdagen viktad aterstiende rdntebindningstid fér
réantebdrande skulder och derivat

Resultat fore skatt med aterldggning av rantekostnader och

vardefordndringar i relation till rantekostnader for lan

Eget kapital i relation till balansomslutning

Eget kapital med avdrag for preferensaktiekapital i relation till

antal utestadende stamaktier

Eget kapital med aterldggning av uppskjuten skatt,
derivat samt avdrag for preferensaktiekapital i relation till
genomsnittligt antal utestdende stamaktier

Forvaltningsresultat med avdrag for preferensaktieutdelning i

relation till genomsnittligt antal utestdende stamaktier

Resultat efter skatt med avdrag for preferensaktieutdelning i

relation till genomsnittligt antal utestaende stamaktier

Motivering

Amastens geografiska indelning vilka beaktas som
fristdende resultatenheter

Fastigheternas formaga att generera avkastning.

Nyttjandegrad och effektivitetsmatt for uthyrningen

Fastighetsinvesteringarnas l6pande
intjdiningsformaga

Koncernens formaga att generera avkastning pa
dgarnas kapital

Koncernens finansiella risk

Bolagets finansiella stabilitet

Agares andel av koncernens totala nettotillgangar
per stamaktie

Agares andel av koncernens férvaltningsresultat

Agares andel av koncernens resultat
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ADRESSER, KALENDARIUM.

Adresser, kalendarium

Adresser

Bolaget

Amasten Fastighets AB (publ)
Nybrogatan 12

114 39 Stockholm

Tel: +46 10 17 89 700
Hemsida: www.amasten.se
E-mail: info@amasten.se
Org.nr 556580-2526

Revisorer

Ernst & Young AB

Box 7850

103 99 Stockholm

Tel: +46 8 520 590 00
Hemsida: www.ey.com

Kalendarium

2020-05-08 Delarsrapport Kvl 2020
2020-05-18 Arsstimma

2020-08-28 Delarsrapport Kv2 2020
2020-11-13 Delarsrapport Kv 32020
2021-02-19 Bokslutskommuniké 2020

For mer information kontakta

Jan-Erik Hojvall
VD

Certified Adviser
FNCA Sweden AB
Humlegirdsgatan 5
Box 5807

102 48 Stockholm

Tel: +46 8 528 00 399
Hemsida: www.fnca.se
E-mail: info@fnca.se

Kontoforande institut
Euroclear Sweden AB
Box 7822
Regeringsgatan 65

103 97 Stockholm

Tel: +46 8 402 90 00

Aktieinformation

Kortnamn AMAST
ISIN-kod SE0000672115
Kortnamn AMAST PREF
ISIN SE0005933322

Hans Ragnarsson
CFO/vVD

janerik.hojvall@amasten.se
+46 70 553 80 04

hans.ragnarsson@amasten.se
+46 70 328 85 83

Denna information dr sddan information som Amasten Fastighets AB ar skyldig att offentliggdra enligt
EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om vardepappersmarknaden. Informationen limnades,
genom ovanstdende kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 8 maj 2020 k1. 07.00 CET.

3: ! AMASTEN FASTIGHETS AB | DELARSRAPPORT JAN-MAR 2020



AMASTEN

FASTIGHETS AB

Amasten Fastighets AB (publ)
Besoksadress: Nybrogatan 12, 114 39 Stockholm
Tel: +46 10 17 89 700
E-mail: info@amasten.se
Hemsida: www.amasten.se




